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T R I B U N A L E  D I  L E C C E  

S e z i o n e  C o m m e r c i a l e  

n .  2 2 5 / 2 0 1 6  R . G . E s .  I m m .  

 

D o t t .  A n t o n i o  B a r b e t t a  

h a  p r o n u n c i a t o  l a  s e g u e n t e  

O R D I N A N Z A  

N E L  

P R O C E S S O  E S E C U T I V O  I M M O B I L I A R E  N .  2 2 5 / 2 0 1 6  R . G . E .  

 

l e t t i  g l i  a t t i  d e l  p r o c e d i m e n t o  n . 2 2 5 / 2 0 1 6  R . g . e . ;  

v i s t o  i l  p r o v v e d i m e n t o  r e s o  a  f i r m a  d e l  G E  d o t t .  A n t o n i o  B a r b e t t a  d e l  

1 5 / 0 1 / 2 0 2 4 ;  

a p p l i c a t i  g l i  a r t t .   5 5 9  -  5 6 9  -  5 9 1  b i s  c . p . c . ,  1 7 9  t e r  d i s p .  a t t .  

c . p . c . ;  

r i t e n u t o  d i  d i s p o r r e  l a  v e n d i t a  d e i  b e n i  s o t t o  i n d i c a t i  c o n  m o d a l i t à  

t e l e m a t i c a  e d  e v e n t u a l e  g a r a  t e l e m a t i c a  a s i n c r o n a  e ,  i n  p a r t i c o l a r e ,  

c h e  i l  v e r s a m e n t o  d e l l a  c a u z i o n e ,  l a  p r e s e n t a z i o n e  d e l l e  o f f e r t e  e  l o  

s v o l g i m e n t o  d e l l a  g a r a  t r a  g l i  o f f e r e n t i  s i a n o  e f f e t t u a t i  c o n  

m o d a l i t à  t e l e m a t i c h e  e ,  i n  o g n i  c a s o ,  n e l  r i s p e t t o  d e l l a  n o r m a t i v a  

- t e r  d i s p .  a t t .  c . p . c .  d i  c u i  a l  

d e c r e t o  d e l  M i n i s t r o  d e l l a  G i u s t i z i a  2 6  f e b b r a i o  2 0 1 5 ,  n .  3 2 ;  

 

L o t t o  1  
 

Proprietà per la quota di 1/1 relativamente a terreno edificatorio ubicato in Parabita tra 

via Provinciale Matino e Via San Quintino. Il terreno edificatorio è direttamente 

prospiciente a stradina sterrata delimitata con muretto a secco basso, accessibile da via San 
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Quintino. I d e n t i f i c a t o  n e l  N C T  d i  P a r a b i t a :  Foglio 20 - part. 622  Qualità 

 

 

 

 

C a u z i o n e  i l  1 0 %  d e l  p r e z z o  O f f e r t o  

 

L o t t o  2  
Proprietà per la quota di 1000/1000 relativamente a: immobile a destinazione 

residenziale allo stato rustico, al piano interrato, terra, primo e secondo, sito nel Comune 

di Parabita alla via Prov.le Matino. Immobile indipendente per civile abitazione al piano 

primo di superficie lorda di mq. 407,34 circa, di cui: mq. 58,70 di cantina e mq. 68,37 di box 

al piano interrato, mq. 16,00 di spazio scoperto e mq. 9,60 di vano scala coperto al piano 

terra, mq. 104,88 di superficie coperta al piano primo, mq. 30,00 di balconi circostanti, mq. 

26,91 di vani tecnici al piano secondo (coperture), mq. 92,88 di terrazza a livello piano 

coperture, per una superficie coperta a rustico (compreso balconi a sbalzo) di mq. 298,46 e 

spazi scoperti al p.T. e p. 2° di mq. 108,88 (coefficiente di ragguaglio 0,40), per una 

costruzione, si presenta allo stato rustico. I d e n t i f i c a t o  n e l  N C E U  d i  P a r a b i t a :  

foglio 20, particella 619, sub. 12, cat. in corso di costruzione, posto al piano T-S1, via da      

denominare snc foglio 20, particella 619, sub. 41, cat. C/6, classe 2, cons. mq. 68,00, sup. 

 

 

 

 

C a u z i o n e  i l  1 0 %  d e l  p r e z z o  O f f e r t o  

  

L o t t o  4  
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Proprietà per la quota di 1000/1000 relativamente a: immobile a destinazione residenziale 

allo stato rustico, al piano interrato, terra, primo e secondo, sito nel Comune di Parabita alla via 

Prov.le Matino. 

Immobile indipendente per civile abitazione al piano primo di superficie lorda di mq. 395,75 circa, 

di cui: mq. 59,29 di cantina e mq. 68,35 di box al piano interrato, mq. 16,00 di spazio scoperto e 

mq. 9,60 di vano scala coperto al piano terra, mq. 104,88 di superficie coperta al piano primo, mq. 

24,00 di balconi antistante e retrostante, mq. 26,75 di vani tecnici al piano secondo (coperture), 

mq. 86,88 di terrazza a livello piano coperture, per una superficie coperta a rustico (compreso 

balconi a sbalzo) di mq. 292,87 e spazi scoperti al p.T. e p. 2° di mq. 102,88 (coefficiente di 

ragguaglio 0,40), per una superficie ragguagliata complessiva a rustico di mq. 334,02. 

lottizzazione asfaltata e da vano scala coperto si accede al piano primo, attualmente allo stato 

rustico con tramezzature realizzate solo in parte.  Dal medesimo vano scala si accede al piano 

coperture, allo stato rustico, ed alla terrazza a livello. Presenta gli ambienti con copertura piana di 

tipo a solaio latero-cementizio ed altezza netta interna di m. 3,10 al piano interrato, m.2,75 al 

piano primo e m. 2

rustico. I d e n t i f i c a t o  n e l  N C E U  d i  P a r a b i t a :  foglio 20, particella 619, sub. 14 cat. in 

corso di costruzione, posto al piano T-S1, via da      denominare snc. foglio 20, particella 619, sub. 

S1, via da denominare snc 

 

 

 

R i l a n c i o   

C a u z i o n e  i l  1 0 %  d e l  p r e z z o  O f f e r t o  

 

L o t t o  n r .  5  
Proprietà per la quota di 1000/1000 relativamente a: immobile a destinazione residenziale 

allo stato rustico, al piano terra con annessa cantina-box al piano interrato, sito nel Comune di 

Parabita alla via Prov.le Matino. Immobile indipendente per civile abitazione al piano primo di 

superficie lorda di mq. 365,00 circa, di cui: mq. 69,61 di cantina e mq. 47,06 di box al piano 
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interrato, mq. 104,88 di superficie coperta al piano terra, mq. 80,00 di spazio scoperto antistante, 

mq. 64,79 di spazio scoperto retrostante al piano terra, per una superficie coperta a rustico di mq. 

220,55 e spazi scoperti al p.T. di mq. 144,79 (coefficiente di ragguaglio 0,40), per una superficie 

ragguagliata compless

cancello metallico allo spazio scoperto antistante prospiciente strada di lottizzazione asfaltata. 

Attualmente allo stato rustico, si compone di ingresso soggiorno, cucina, wc, n° 3 camere da letto, 

disimpegno, scala interna di accesso al piano interrato; cantina e box al piano interrato con 

tramezzature non ultimate. Presenta gli ambienti con copertura piana di tipo a solaio latero 

cementizio ed altezza netta interna di m. 3,10 al pian

non è ultimato, si presenta allo stato rustico. I d e n t i f i c a t o  n e l  N C E U  d i  P a r a b i t a :  

foglio 20, particella 619, sub. 15, cat. in   corso di costruzione, posto al piano T-S1, via da   

denominare snc. foglio 20, particella 619, sub. 44, cat. C/6, classe 2, cons. mq. 47, sup. catastale 

 

 

 

 

 

C a u z i o n e  i l  1 0 %  d e l  p r e z z o  O f f e r t o  
 

Lotto nr. 6 

Proprietà per la quota di 1000/1000 relativamente a: immobile a destinazione residenziale 

allo stato rustico, al piano interrato, terra, primo e secondo, sito nel Comune di Parabita alla via 

Prov.le Matino Immobile indipendente per civile abitazione al piano primo di superficie lorda di 

mq. 388,31 circa, di cui: mq. 57,46 di cantina e mq. 66,19 di box al piano interrato, mq. 16,00 di 

spazio scoperto e mq. 9,60 di vano scala coperto al piano terra, mq. 104,88 di superficie coperta al 

piano primo, mq. 24,00 di balconi antistante e retrostante, mq. 26,00 di vani tecnici al piano 

secondo (coperture), mq. 86,88 di terrazza a livello piano coperture, per una superficie coperta a 

rustico (compreso balconi a sbalzo) di mq. 288,13 e spazi scoperti al p.T. e p. 2° di mq. 102,88 

(coefficiente di ragguaglio 0,40), per una superficie ragguagliata complessiva a rustico di mq. 

32

di lottizzazione asfaltata e da vano scala coperto si accede al piano primo, attualmente allo stato 
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rustico e privo di tramezzature e partizioni interne. Dal medesimo vano scala si accede al piano 

coperture, destinato a vano tecnico allo stato rustico, ed alla terrazza a livello. Presenta gli 

ambienti con copertura piana di tipo a solaio latero-cementizio ed altezza netta interna di m. 3,10 

al piano interrato, m. 

costruzione, si presenta allo stato rustico. I d e n t i f i c a t o  n e l  N C E U  d i  P a r a b i t a :  foglio 

20, particella 619, sub. 16, cat. in corso di costruzione, posto al piano T-S1, via da denominare 

snc. foglio 20, particella 619, sub. 45, cat. C/6, classe 2, cons. mq. 66, sup. catastale mq. 71, 

 

 

 

 

R i l  

 
C a u z i o n e  i l  1 0 %  d e l  p r e z z o  O f f e r t o  

 

Lotto nr. 7 

Proprietà per la quota di 1000/1000 relativamente a: immobile a destinazione residenziale 

allo stato rustico, al piano terra con annessa cantina-box al piano interrato, sito nel Comune di 

Parabita alla via Prov.le Matino. Immobile indipendente per civile abitazione al piano terra e 

cantina-box al piano interrato di superficie lorda di mq. 365,00 circa, di cui: mq. 69,35 di cantina e 

mq. 45,98 di box al piano interrato, mq. 104,88 di superficie coperta al piano terra, mq. 80,00 di 

spazio scoperto antistante, mq. 64,79 di spazio scoperto retrostante al piano terra, per una 

superficie coperta a rustico di mq. 220,21 e spazi scoperti al p.T. di mq. 144,79 (coefficiente di 

ragguaglio 0,40), per una superficie ragguagliata complessiva a rustico di mq. 278,13. 

prospiciente strada di lottizzazione asfaltata. Attualmente allo stato rustico, si compone di 

ingresso-soggiorno, cucina, wc, n° 3 camere da letto, disimpegno, scala interna di accesso al piano 

interrato; cantina e box al piano interrato con tramezzature non ultimate. Presenta gli ambienti con 

copertura piana di tipo a solaio latero-cementizio ed altezza netta interna di m. 3,10 al piano 

I d e n t i f i c a t o  n e l  N C E U  d i  P a r a b i t a :  foglio 20, particella 619, sub. 17, cat. in corso 
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di costruzione, posto al piano T-S1, via da denominare snc. foglio 20, particella 619, sub. 46, cat. 

denominare snc. 

 

 

 

 

 
C a u z i o n e  i l  1 0 %  d e l  p r e z z o  O f f e r t o  

 

 

Lotto nr. 8 

Proprietà per la quota di 1000/1000 relativamente a: immobile a destinazione residenziale 

allo stato rustico, al piano interrato, terra, primo e secondo, sito nel Comune di Parabita alla via 

Prov.le Matino. 

Immobile indipendente per civile abitazione al piano primo di superficie lorda di mq. 395,76 circa, 

di cui: mq. 59,28 di cantina e mq. 68,42 di box al piano interrato, mq. 16,00 di spazio scoperto e 

mq. 9,60 di vano scala coperto al piano terra, mq. 104,88 di superficie coperta al piano primo, mq. 

24,00 di balconi antistante e retrostante, mq. 26,70 di vani tecnici al piano secondo (coperture), 

mq. 86,88 di terrazza a livello piano coperture, per una superficie coperta a rustico (compreso 

balconi a sbalzo) di mq. 292,88 e spazi scoperti al p.T. e p. 2° di mq. 102,88 (coefficiente di 

ragguaglio 0,40), per una superficie ragguagliata complessiva a rustico di mq. 334,03. 

lottizzazione asfaltata e da vano scala coperto si accede al piano primo, attualmente allo stato 

rustico e privo di tramezzature e partizioni interne. Dal medesimo vano scala si accede al piano 

secondo destinato a vano tecnico, attualmente allo stato rustico, ed alla terrazza a livello. Presenta 

gli ambienti con copertura piana di tipo a solaio latero-cementizio ed altezza netta interna di m. 

3,10 al piano interr

ultimato e si presenta allo stato rustico. I d e n t i f i c a t o  n e l  N C E U  d i  P a r a b i t a :  foglio 

20, particella 619, sub. 18, cat. in corso di costruzione, posto al piano T-S1, via da denominare 
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snc. foglio 20, particella 619, sub. 47, cat. C/6, classe 2, cons. mq. 68, sup. catastale mq. 73, 

 

 

 

81.000,00 

 
 

C a u z i o n e  i l  1 0 %  d e l  p r e z z o  O f f e r t o  

 

 

Lotto nr. 9 

Proprietà per la quota di 1000/1000 relativamente a: immobile a destinazione residenziale 

allo stato rustico, al piano interrato, terra, primo e secondo, sito nel Comune di Parabita alla via 

Prov.le Matino. 

Immobile indipendente per civile abitazione al piano primo di superficie lorda di mq. 402,59 circa, 

di cui: mq. 57,39 di cantina e mq. 66,41 di box al piano interrato, mq. 16,00 di spazio scoperto e 

mq. 9,60 di vano scala coperto al piano terra, mq. 104,88 di superficie coperta al piano primo, mq. 

30,00 di balconi antistante e retrostante, mq. 25,31 di vani tecnici al piano secondo (coperture), 

mq. 93,00 di terrazza a livello piano coperture, per una superficie coperta a rustico (compreso 

balconi a sbalzo) di mq. 293,59 e spazi scoperti al p.T. e p. 2° di mq. 109,00 (coefficiente di 

ragguaglio 0,40), per una superficie ragguagliata complessiva a rustico di mq. 337,19. 

lottizzazione asfaltata e da vano scala coperto si accede al piano primo, attualmente allo stato 

rustico. Dal medesimo vano scala si accede al piano secondo destinato a vano tecnico, attualmente 

allo stato rustico, ed alla terrazza a livello. Presenta gli ambienti con copertura piana di tipo a 

solaio latero-cementizio ed altezza netta interna di m. 3,10 al piano interrato, m. 2,75 al piano 

primo e m. 2,50 al 

I d e n t i f i c a t o  n e l  N C E U  d i  P a r a b i t a :  foglio 20, particella 619, sub102, cat. in corso 

di costruzione, posto al piano T-1-2-S1, via Provinciale Matino snc. via da denominare snc. foglio 

posto al piano S1, via da denominare snc. 
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R i l a n c i o  M i n i m  
 

C a u z i o n e  i l  1 0 %  d e l  p r e z z o  O f f e r t o  

 

Lotto nr. 10 

Proprietà per la quota di 1000/1000 relativamente a: immobile a destinazione commerciale al 

piano terra con sottolocale al piano interrato, facente parte del complesso edilizio sito nel Comune 

di Parabita alla via Prov.le Matino. 

Immobile a destinazione commerciale al piano terra ed interrato di superficie lorda di mq. 340,30 

circa, di cui mq. 84,02 di superficie coperta, mq. 61,13 di scoperto retrostante recintato 

(coefficiente di ragguaglio 0,20), mq. 140,15 di deposito sottolocale (coefficiente di ragguaglio 

0,50 - anche in considerazione del cattivo stato di manutenzione e conservazione del sottolocale), 

mq. 55,00 di spazio scoperto antistante prospiciente via Prov.le Matino (coefficiente di ragguaglio 

porte vetrate prospicienti via Prov.le Matino, presenta ambienti con copertura piana di tipo a 

solaio latero-cementizio ed altezza netta interna di m. 3,10 al piano terra e m. 2,60/3,10 al piano 

interrato. Attualmente il locale è suddiviso in due locali da un muro divisorio in cartongesso 

ciascuno provvisto di servizio igienico. La porzione di locale da cui si accede al sottolocale è 

concessa in locazione, giusta contratto di locazione ad uso commerciale del 30.09.2017, registrato 

buone condizioni di manutenzione e conservazione. I d e n t i f i c a t o  n e l  N C E U  d i  

P a r a b i t a :  foglio 20, particella 619, sub. 101, cat. C/1, classe 3, consistenza mq. 168, sup. 

catastale mq. 174, posto al piano T-S1, via Provinciale Matino snc, -  

 

P r e z  
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C a u z i o n e  i l  1 0 %  d e l  p r e z z o  O f f e r t o  

 

p . q . m .  

I . -  D I S P O N E  l a  v e n d i t a  d e l  c o m p e n d i o  p i g n o r a t o  n e l l e  f o r m e  d i  r i t o  

( o r d i n a r i e  o  s p e c i a l i ,  n e l  c a s o  d i  c r e d i t o  f o n d i a r i o ) ,  d e l e g a n d o  l a  

d o t t .  P a o l o  Q u a r a n t a  c o n  s t u d i o  i n  S a l i c e  S a l e n t i n o  a l l a  V i c o  

C i a l d i n i  n r .  4  , a v e n t e  i  s e g u e n t i  r e c a p i t i :  e m a i l :  quaranta.paolo@libero.it,   

p e c :  quaranta.paolo@pec.it, tel. 0832/732392 c h e  d o v r à  p r o c e d e r e  a l l a  v e n d i t a  

s e n z a  i n c a n t o  e s c l u s i v a m e n t e  i n  v i a  t e l e m a t i c a  i n  m o d a l i t à  

a s i n c r o n a ,  c o n  e s a u r i m e n t o  d e l l ' i n t e r o  i n c a r i c o  n e l  t e r m i n e  m a s s i m o  

d i  2 4  m e s i  d a l l a  c o m u n i c a z i o n e  d e l l a  d e l e g a  ( e v e n t u a l i  p r o r o g h e  

p o t r a n n o  c o n c e d e r s i  s o l o  i n  c a s i  p a r t i c o l a r i  e  d i e t r o  i s t a n z a  

c o n g r u a m e n t e  m o t i v a t a ) .   

L ' e f f i c a c i a  d e l  p r e s e n t e  o r d i n e  d i  v e n d i t a  è  c o m u n q u e  s o t t o p o s t a  

d i l i g e n t e  o  d e l  D e l e g a t o  d e l l ' a v v i s o  a i  s e n s i  d e l l ' a r t .  4 9 8  c . p . c .  I l  

D e l e g a t o  n e  d o v r à  c u r a r e  l a  v e r i f i c a  p r i m a  d e l l ' i n i z i o  d e l l e  

o p e r a z i o n i  d i  v e n d i t a .   

I I .  P o n e  a  c a r i c o  d e l  c r e d i t o r e  p r o c e d e n t e ,  o ,  i n  c a s o  d i  i n e r z i a  

d i  q u e s t i ,  d e g l i  a l t r i  c r e d i t o r i  i n t e r v e n u t i ,  c o m u n q u e  m u n i t i  d i  

t i t o l o  e s e c u t i v o ,  i l  v e r s a m e n t o  i n  f a v o r e  d e l  p r o f e s s i o n i s t a  

n  l o t t o  d a  p o r r e  i n  

v e n d i t a  i n  t e m p o  u t i l e  p e r  s o s t e n e r e  i  c o s t i  p e r  l a  p u b b l i c a z i o n e  

s u l  P o r t a l e  d e l l e  V e n d i t e  P u b b l i c h e ,  d a  e f f e t t u a r s i ,  a  c u r a  d e l  

p r o f e s s i o n i s t a  d e l e g a t o ,  6 0  g i o r n i  p r i m a  d e l l a  d a t a  f i s s a t a  p e r  

o r a  i  c r e d i t o r i  c h e ,  i n  

c a s o  d i  m a n c a t a  e f f e t t u a z i o n e  d e l l a  p u b b l i c i t à  s u l  P o r t a l e  d e l l e  
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V e n d i t e  P u b b l i c h e  n e l  p r e d e t t o  t e r m i n e  ( g i o r n i  6 0  p r i m a  d e l l a  d a t a  

s t e s s o  c r e d i t o r e  p r o c e d e n t e  o  a i  c r e d i t o r i  i n t e r v e n u t i  m u n i t i  d i  

t i t o l o  e s e c u t i v o ,  p e r  a v e r  o m e s s o  d i  v e r s a r e  i l  s u d d e t t o  i m p o r t o  n e l  

t e r m i n e  d i  4 5  g i o r n i  d a l l a  c o m u n i c a z i o n e  d e l l a  p r e s e n t e  o r d i n a n z a ,  

i l  p r o f e s s i o n i s t a  d e l e g a t o  r i m e t t e r à  c o m u n q u e  g l i  a t t i  a l  G i u d i c e  

 

I I a . -  D E T E R M I N A   i l  f o n d o - s p e s e  c h e  i l  c r e d i t o r e  

p r o c e d e n t e  d e v e  v e r s a r e ,  m e d i a n t e  b o n i f i c o  d i r e t t o  s u l  c o n t o  

c o r r e n t e  d i  c u i  a l  s u c c e s s i v o  p u n t o  7 . a )  o  m e d i a n t e  a s s e g n o  

c i r c o l a r e  i n t e s t a t o  a l l a  p r o c e d u r a ,  n e l  t e r m i n e  d i  4 5  g i o r n i  d a l l a  

c o m u n i c a z i o n e  d e l l a  p r e s e n t e  o r d i n a n z a ,  s e  p r o n u n c i a t a  f u o r i  

u d i e n z a ,  o v v e r o  d a l l a  d a t a  d i  c o m u n i c a z i o n e  a l  s o l o  P r o f e s s i o n i s t a ,  

s e  r e s a  i n  u d i e n z a ,  d a n d o n e  i n  o g n i  c a s o  c o m u n i c a z i o n e  a l l a  

C a n c e l l e r i a ;  n e l  c a s o  d i  e s a u r i m e n t o  d e l  s o p r a  d e t e r m i n a t o  f o n d o  

s p e s e ,  i l  p r o f e s s i o n i s t a  d e l e g a t o ,  e n t r o  1 5  g i o r n i ,  p r o v v e d e r à  a  

r e l a z i o n a r e  d e t t a  c i r c o s t a n z a  a l  G E ,  d e p o s i t a n d o  a n a l i t i c o  e  

d e t t a g l i a t o  r e p o r t  c i r c a  l e  s p e s e  s o s t e n u t e ,  o n d e  c o n s e n t i r e  a l  G E  d i  

a d o t t a r e  i  n e c e s s a r i  p r o v v e d i m e n t i  p e r  l a  c o n t i n u a z i o n e  d e l l a  

v e n d i t a .  I n  c a s o  d i  o m e s s o  v e r s a m e n t o  d e l l ' a c c o n t o ,  i l  D e l e g a t o  n e  

f a r à  t e m p e s t i v a  s e g n a l a z i o n e  a l  G E  c o n  a p p o s i t a  i s t a n z a  s ì  d a  

v a l u t a r e  l a  s u s s i s t e n z a  d e l  c o n c r e t o  i n t e r e s s e  a l l a  p r o s e c u z i o n e  

p e r  g l i  a d e m p i m e n t i  r e l a t i v i  a l l a  v e n d i t a  l e  s o m m e  e s i s t e n t i  s u l  c / c  

b a n c a r i o  i n t e s t a t o  a l l a  p r o c e d u r a  e  v e r s a t e  a  q u a l s i a s i  t i t o l o .  
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I I  b .  Q u a l o r a  i l  c r e d i t o r e  p r o c e d e n t e  s i a  s t a t o  a m m e s s o  a l  

p a t r o c i n i o  a  s p e s e  d e l l o  S t a t o ,  i  c o s t i  p e r  l a  p u b b l i c a z i o n e  s u l  

P o r t a l e  d e l l e  V e n d i t e  P u b b l i c h e  s a r a n n o  p r e n o t a t i  a  d e b i t o ,  m e n t r e  

 a n t i c i p a z i o n e  l e  s p e s e  p e r  i l  

g e s t o r e  d e l l a  v e n d i t a  t e l e m a t i c a  e  l e  s p e s e  d i  p u b b l i c i t à .  

S i  p r e c i s a  c h e  i l  p r o f e s s i o n i s t a  d e l e g a t o  n o n  d o v r à  e m e t t e r e  a l c u n a  

f a t t u r a  p e r  i  s e r v i z i  d i  p u b b l i c i t à  s i a  n e l  c a s o  i n  c u i  a t t i n g a  a l  

f o n d o  s p e s e  v e r s a t o  d a l  c r e d i t o r e  s i a  n e l  c a s o  i n  c u i  i l  c r e d i t o r e  s i a  

s t a t o  a m m e s s o  a l  p a t r o c i n i o  a  s p e s e  d e l l o  S t a t o .  L e  f a t t u r e  s a r a n n o  

e m e s s e  d a  c h i  p r o v v e d e  a i  s e r v i z i  p u b b l i c i t a r i  e d  i n t e s t a t e  a  n o m e  

d e l  c r e d i t o r e  p r o c e d e n t e  a n c h e  n e l  c a s o  d i  a m m i s s i o n e  d e l  c r e d i t o r e  

a l  p a t r o c i n i o  a  s p e s e  d e l l o  S t a t o .  I l  G i u d i c e  c o n  s u c c e s s i v o  

p r o v v e d i m e n t o  p o r r à  d i  v o l t a  i n  v o l t a  l a  s p e s a  a  c a r i c o  

c a s o  d i  c h i u s u r a  a n t i c i p a t a  d e l l a  p r o c e d u r a  p e r  r i n u n c i a ,  

e s t i n z i o n e ,  e c c .  p r i m a  d e l l a  v e n d i t a ,  t u t t e  l e  s p e s e  p r e n o t a t e  a  

d e l l o  s t e s s o  d a  p a r t e  d e l l o  

1 1 5 / 2 0 0 2 .   

I I I . -  D I S P O N E  c h e  l e  o p e r a z i o n i  r e l a t i v e  a l l a  v e n d i t a  s i  s v o l g a n o  

s e c o n d o  l e  m o d a l i t à  p r e c i s a t e  c o m e  d i  s e g u i t o ,  n e l  r i s p e t t o  d e l  

p e r i o d o ,  p e r  l a  p r

d e l l e  v e n d i t e  p u b b l i c h e ,  c h e  s a r à  r i c h i e s t a  e n t r o  6 0  g i o r n i  d a l l a  
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1 .  A v v i s o  d i  v e n d i t a   

a )  

t e l e m a t i c a m e n t e  i n n a n z i  a l  p r o f e s s i o n i s t a  d e l e g a t o ,  i l  q u a l e  d a r à  

c o r s o  a l l e  o p e r a z i o n i  d i  v e n d i t a  t r a m i t e  i l  g e s t o r e  d e l l a  v e n d i t a  

G e s t o r e  

 

b )  l a  d a t a  d i  i n i z i o  d e l l a  v e n d i t a  t e l e m a t i c a  s a r à  i n d i v i d u a t a  n e l  

5 ° g i o r n o  l a v o r a t i v o  ( e s c l u s i :  s a b a t i ,  d o m e n i c h e ,  f e s t i v i )  s u c c e s s i v o  

d e r à  

g a r a  c o n  m o d a l i t à  t e l e m a t i c h e  e  t e m p i s t i c h e  i n d i c a t e  n e l l a  p r e s e n t e  

o r d i n a n z a .  

c )  

t i .  

I n  p a r t i c o l a r e ,  d o v r à  e s s e r e :  1 )  i n d i c a t a  l a  d e s t i n a z i o n e  u r b a n i s t i c a  

d e l  t e r r e n o ,  r i s u l t a n t e  d a l  c e r t i f i c a t o  d i  d e s t i n a z i o n e  u r b a n i s t i c a  d i  

3 8 0 ,  c h e  d o v r à  a v e r e  v a l i d i t à  f i n o  a l l a  d a t a  d e l l a  v e n d i t a ,  e  q u i n d i  

d o v r à  e s s e r e  a g g i o r n a t o  d a l  p r o f e s s i o n i s t a  d e l e g a t o ,  t e n u t o  c o n t o  

c h e  e s s o  c o n s e r v a  v a l i d i t à  p e r  u n  a n n o  d a l l a  d a t a  d i  r i l a s c i o ,  

2 8  f e b b r a i o  1 9 8 5 ,  n .  4 7 ,  e  s u c c e s s i v e  

m o d i f i c a z i o n i ;  i n  c a s o  d i  i n s u f f i c i e n z a  d i  t a l i  n o t i z i e ,  c h e  

f e b b r a i o  1 9 8 5 ,  n .  4 7 ,  n
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c h e  p e r  g l i  i m m o b i l i  r e a l i z z a t i  i n  v i o l a z i o n e  d e l l a  n o r m a t i v a  

u r b a n i s t i c o -

1 9 8 5 ,  n .  4 7 ,  c o m e  i n t e g

g i u g n o  2 0 0 1 ,  n .  3 8 0 ,  p u r c h é  p r e s e n t i  d o m a n d a  d i  c o n c e s s i o n e  o  

p e r m e s s o  i n  s a n a t o r i a ,  e n t r o  1 2 0  g i o r n i  d a l l a  n o t i f i c a  d e l  d e c r e t o  d i  

t r a s f e r i m e n t o ;  3 )  p r e c i s a t o  c h e  l a  v e n d i t a  a v v i e n e  n e l l o  s t a t o  d i  

f a t t o  e  d i  d i r i t t o  i n  c u i  i  b e n i  s i  t r o v a n o  ( a n c h e  i n  r e l a z i o n e  a l  

T e s t o  U n i c o  d i  c u i  a l  D . P . R .  6  g i u g n o  2 0 0 1 ,  n .  3 8 0 ) ,  c o n  t u t t e  l e  

e v e n t u a l i  p e r t i n e n z e ,  a c c e s s i o n i ,  r a g i o n i  e d  a z i o n i ,  s e r v i t ù  a t t i v e  e  

p a s s i v e ,  o l t r e  a l l a  p r e c i s a z i o n e  c h e  l a  v e n d i t a  è  f a t t a  a  c o r p o  e  n o n  

a  m i s u r a  e  c h e  e v e n t u a l i  d i f f e r e n z e  d i  m i s u r a  n o n  p o t r a n n o  d a r e  

l u o g o  a d  a l c u n  r i s a r c i m e n t o ,  i n d e n n i t à  o  r i d u z i o n e  d e l  p r e z z o ;  4 )  

p r e c i s a t o  c h e  l a  v e n d i t a  f o r z a t a  n o n  è  s o g g e t t a  a l l e  n o r m e  

c o n c e r n e n t i  l a  g a r a n z i a  p e r  v i z i  o  m a n c a n z a  d i  q u a l i t à  e  c h e  n o n  

p o t r à  e s s e r e  r e v o c a t a  p e r  a l c u n  m o t i v o ;  c h e ,  c o n s e g u e n t e m e n t e ,  

c o s a  v e n d u t a ,  o n e r i  d i  q u a l s i a s i  g e n e r e ,  i v i  c o m p r e s i ,  a d  e s e m p i o ,  

q u e l l i  u r b a n i s t i c i ,  o v v e r o  q u e l l i  d e r i v a n t i  d a l l a  e v e n t u a l e  n e c e s s i t à  

d i  a d e g u a m e n t o  d i  i m p i a n t i  a l l e  n o r m a t i v e  v i g e n t i ,  s p e s e  

d a l  d e b i t o r e ,  v i z i  p e r  q u a l s i a s i  m o t i v o  n o n  c o n s i d e r a t i ,  a n c h e  s e  

o c c u l t i  e  c o m u n q u e  n o n  e v i d e n z i a t i  i n  p e r i z i a ,  n o n  p o t r a n n o  d a r  

l u o g o  a d  a l c u n  r i s a r c i m e n t o ,  i n d e n n i t à  o  r i d u z i o n e  d e l  p r e z z o ,  

e s s e n d o s i  d i  c i ò  t e n u t o  c o n t o  n e l l a  v a l u t a z i o n e  d e i  b e n i  p o s t i  i n  

v e n d i t a ;  5 )  e v i d e n z i a t o  c h e  

i s c r i z i o n i  i p o t e c a r i e  e  d a  t r a s c r i z i o n i  d i  p i g n o r a m e n t i  e  s e q u e s t r i  d i  
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c o m p e t e n z a  d e l l a  p r o c e d u r a  e  c h e  s o l o  q u e s t i  s a r a n n o  c a n c e l l a t i  a  

s p e s e  e  c u r a  d e l l a  p r o c e d u r a  m e d e s i m a .  

L e  a l t r e  f o r m a l i t à  ( a  t i t o l o  e s e m p l i f i c a t i v o :  f o n d o  p a t r i m o n i a l e ,  

a s s e g n a z i o n e  d e l l a  c a s a  c o n i u g a l e ,  d o m a n d a  g i u d i z i a l e )  s i a n o  o  

m e n o  o p p o n i b i l i ,  n o n  v e r r a n n o  c a n c e l l a t e  d a l  G i u d i c e  

6 )  

a i  s e n s i  e  p e r  g l i  e f f e t t i  d e l  D . M .  2 2 . 1 . 2 0 0 8 ,  n .  3 7  e  d e l  D .  L g s .  n .  

p e r i t a l e  i n  o r d i n e  a g l i  i m p i a n t i ,  d i s p e n s e r à  e s p l i c i t a m e n t e  l a  

p r o c e d u r a  e s e c u t i v a  d a l  p r o d u r r e  s i a  l a  c e r t i f i c a z i o n e  r e l a t i v a  a l l a  

c o n f o r m i t à  d e g l i  s t e s s i  a l l e  n o r m e  s u l l a  s i c u r e z z a  c h e  l a  

c e r t i f i c a z i o n e / a t t e s t a t o  d i  q u a l i f i c a z i o n e  e n e r g e t i c a ,  m a n i f e s t a n d o  

a n c o r a  o c c u p a t o  d a l  d e b i t o r e  o  d a  t e r z i  s e n z a  t i t o l o ,  l a  l i b e r a z i o n e  

c u s t o d e  g i u d i z i a r i o ;  8 )  g l i  o n e r i  f i s c a l i  d e r i v a n t i  d a l l a  v e n d i t a  

 

d )  i l  p r e z z o - b a s e  s a r à  q u e l l o  i n d i c a t o  c o n c l u s i v a m e n t e  n e l l a  p e r i z i a  d i  

s t i m a  ( s a l v a  d i v e r s a  d e t e r m i n a z i o n e  p r e v e n t i v a  d e l  G E ,  a s s u n t a  i n  

e s i t o  a l l e  o s s e r v a z i o n i  d e l l e  p a r t i  o  a l l a  s c e l t a  t r a  s t i m e  a l t e r n a t i v e  

 

e )  

2  c . p . c .  ( s o m m a  i n f e r i o r e  a l  p r e z z o - b a s e  d i  n o n  o l t r e  u n  q u a r t o )  

d o v r à  e s s e r e  s p e c i f i c a m e n t e  i n d i c a t o .  

f )  

d e b i t o r e  e  t u t t i  i  s o g g e t t i  p e r  l e g g e  n o n  a m m e s s i  a l l a  v e n d i t a ,  
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s o l a m e n t e  i n  v i a  t e l e m a t i c a  t r a m i t e  i

d a l l a  s c h e d a  d e l  l o t t o  i n  v e n d i t a  p r e s e n t e  s u l  p o r t a l e  d e l  G e s t o r e  

d e s i g n a t o ;  

g )  s i  i n d i c h e r à  i l  c o n t o  c o r r e n t e  b a n c a r i o  d e l  g e s t o r e  s u l  q u a l e  

e f f e t t u a r e  i l  v e r s a m e n t o  d e l l e  c a u z i o n i ,  l e  c u i  c o o r d i n a t e  s o n o :   

IBAN  IT71X0306911884100000010203 intestato a ZUCCHETTI SOFTWARE 

GIURIDICO SRL  s e n z a  u l t e r i o r i  

s p e c i f i c a z i o n i  d i  d a t i  i d e n t i f i c a t i v i  d e l l a  p r o c e d u r a .  I l  g e s t o r e ,  a i  

f i n i  d e l l a  t r a c c i a b i l i t à  

u n  c o n t o  d e d i c a t o  s u l  q u a l e  d o v r a n n o  e s s e r e  e f f e t t u a t e  s o l o  e d  

e s c l u s i v a m e n t e  l e  o p e r a z i o n i  r e l a t i v e  a l  v e r s a m e n t o / r e s t i t u z i o n e  

d e l l e  c a u z i o n i .   

h )  e  d e l  

p r e z z o .  

2 .  P u b b l i c i t à  

D e l l a  v e n d i t a  d o v r à  e s s e r e  d a t a  p u b b l i c a  n o t i z i a  m e d i a n t e  i  

s e g u e n t i  a d e m p i m e n t i  a  c u r a  d e l  d e l e g a t o  a l l a  v e n d i t a :  

o P u b b l i c a z i o n e  n e l  t e r m i n e  d i  6 0  g i o r n i  g i à  s o p r a  i n d i c a t o   

 d i  v e n d i t a  s u l  P o r t a l e  d e l l e  V e n d i t e  P u b b l i c h e  d e l  

 b i s  

c . p . c . ;  

o m a  2 ,  
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o

p u b b l i c a z i o n e  d i s p o n i b i l e ,  c h e  s i a  d i  a l m e n o  4 5  g i o r n i  a n t e r i o r e  

 

o  

 

o  

p r e s e n t e  d e c r e t o  n o n c h é  a l l a  

v e n d i t a  s u  A s t e a n n u n c i . i t  

o  

v e n d i t a  s u  I m m o b i l i a r e . i t  

I l  t e s t o  d e l l a  i n s e r z i o n e  s u l  g i o r n a l e  e  s u  I n t e r n e t  d o v r à  c o n t e n e r e ,  

i n  p a r t i c o l a r e ,  l a  u b i c a z i o n e  e  t i p o l o g i a  d e l  b e n e ,  l a  s u p e r f i c i e  i n  

m q . ,  p r e z z o  b a s e ,  i m p o r t o  d e l  r i l a n c i o  m i n i m o ,  g i o r n o  e  o r a  

r e .  

D e l e g a t o ,  d o v r à  r i s p e t t a r e  l e  d i s p o s i z i o n i  c o n t e n u t e  n e l l a  

C i r c o l a r e  d e l  G a r a n t e  p e r  l a  p r o t e z i o n e  d e i  d a t i  p e r s o n a l i  d e l  

7 . 2 . 2 0 0 8 ,  p u b b l i c a t a  s u l l a  G a z z e t t a  U f f i c i a l e  n .  4 7  d e l  2 5 . 2 . 2 0 0 8 .  

I l  S o g g e t t o  i n c a r i c a t o  d a r à  c o r s o  a l l a  p u b b l i c i t à  d e l l a  v e n d i t a  

i n a d e m p i m e n t o  d e l  c r e d i t o r e  p r o c e d e n t e  c h e  i m p e d i s c e  
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o  d e l l a  v e n d i t a .  

3 .  O f f e r t e  d i  a c q u i s t o  

L e  o f f e r t e  d i  a c q u i s t o  p o t r a n n o  e s s e r e  f o r m u l a t e  e s c l u s i v a m e n t e  i n  

v i a  t e l e m a t i c a ,  t r a m i t e  i l  m o d u l o  w e b  

M i n i s t e r o  d e l l a  G i u s t i z i a  a  c u i  è  p o s s i b i l e  a c c e d e r e  d a l l a  s c h e d a  

d e l  l o t t o  i n  v e n d i t a  p r e s e n t e  s u l  p o r t a l e  d e l  G e s t o r e  d e s i g n a t o  a l  

s u c c e s s i v o  p u n t o  4 . a .  

d e p o s i t a t a  e n t r o  l e  o r e  1 2 , 0 0  d e l  5 °  g i o r n o  l a v o r a t i v o  ( e s c l u s i :  

s a b a t i ,  d o m e n i c h e  e  f e s t i v i )  a n t e c e d e n t e  a  q u e l l o  f i s s a t o  

 

v e n d i t a  t e l e m a t i c a  è  f i s s a t a  p e r  i l  g i o r n o  d i  v e n e r d ì  3 0  n o v e m b r e ,  

r à  p r e s e n t a r s i  e n t r o  l e  o r e  1 2 , 0 0  d i  v e n e r d ì  2 3  

G i u s t i z i a  o f f e r t a p v p . d g s i a @ g i u s t i z i a c e r t . i t .   

l a  r i c e v u t a  c o m p l e t a  d i  a v v e n u t a  c o n s e g n a  d a  p a r t e  d e l  g e s t o r e  d i  

p o s t a  e l e t t r o n i c a  c e r t i f i c a t a  d e l  M i n i s t e r o  d e l l a  G i u s t i z i a .  

d i g i t a l m e n t e ,  o v v e r o s i a  u t i l i z z a n d o  u n  c e r t i f i c a t o  d i  f i r m a  d i g i t a l e  

p u b b l i c o  d e i  c e r t i f i c a t o r i  a c c r e d i t a t i ,  e  t r a s m e s s a  a  m e z z o  d i  

5  d e l  D . M .  n .  3 2 / 2 0 1 5 .  

I n  a l t e r n a t i v a  è  p o s s i b i l e  t r a

a l l e g a t i  a  m e z z o  d i  c a s e l l a  d i  p o s t a  e l e t t r o n i c a  c e r t i f i c a t a  p e r  l a  
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D . M .  n .  3 2 / 2 0 1 5 ,  c o n  l a  p r e c i s a z i o n e  c h e ,  i n  t a l  c a s o ,  i l  g e s t o r e  d e l  

s e r v i z i o  d i  p o s t a  e l e t t r o n i c a  c e r t i f i c a t a  a t t e s t a  n e l  m e s s a g g i o  o  i n  

u n  s u o  a l l e g a t o  d i  a v e r  p r o v v e d u t o  a l  r i l a s c i o  d e l l e  c r e d e n z i a l i  d i  

a c c e s s o  p r e v i a  i d e n t i f i c a z i o n e  d e l  r i c h i e d e n t e  o v v e r o  d i  c o l u i  c h e  

d

e s e g u i t e  a  c u r a  d e l  M i n i s t e r o  d e l l a  G i u s t i z i a  l e  f o r m a l i t à  d i  c u i  

 

5 7 1  c o . 3  c . p . c . ,  e  d o v r à  r i p o r t a r e  i  d a t i  i d e n t i f i c a t i v i  p r e v i s t i  

 

- c o g n o m e ,  n o m e ,  l u o g o  e  d a t a  d i  n a s c i t a ,  c o d i c e  f i s c a l e  o  P . I V A ,  

r e s i d e n z a ,  d o m i c i l i o  d e l  s o g g e t t o  o f f e r e n t e ;   

- q u a l o r a  i l  s o g g e t t o  o f f e r e n t e  r i s i e d a  f u o r i  d a l  t e r r i t o r i o  d e l l o  S t a t o  

d e v e  i n d i c a r e  i l  c o d i c e  f i s c a l e  r i l a s c i a t o  d a l  p a e s e  d i  r e s i d e n z a  o  

a n a l o g o  c o d i c e  i d e n t i f i c a t i

2 6 . 2 . 2 0 1 5 ;   

- p e r  e s c l u d e r e  i l  b e n e  d a l l a  c o m u n i o n e  l e g a l e  è  n e c e s s a r i o  c h e  i l  

c o n i u g e ,  t r a m i t e  i l  p a r t e c i p a n t e ,  r e n d a  l a  d i c h i a r a z i o n e  p r e v i s t a  

 

- o t t o s c r i t t a  o ,  i n  

a l t e r n a t i v a ,  t r a s m e s s a  t r a m i t e  P E C  p e r  l a  v e n d i t a  t e l e m a t i c a ,  d a  

u n o  d e i  g e n i t o r i ,  p r e v i a  a u t o r i z z a z i o n e  d e l  g i u d i c e  t u t e l a r e ;  

-

d o v r à  e s s e r e  s o t t o s c r i t t a ,  

s a l v o  c h e  v e n g a  t r a s m e s s a  t r a m i t e  P E C  p e r  l a  v e n d i t a  t e l e m a t i c a ,  
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d e l  g i u d i c e  t u t e l a r e ;  

-

( p e r s o n a  g i u r i d i c a ) ,  d e v e  a l l e g a r e  c e r t i f i c a t o  d e l  r e g i s t r o  d e l l e  

i m p r e s e  o  v i s u r a  c a m e r a l e  d a  c u i  r i s u l t i n o  i  p o t e r i  o p p u r e  l a  

p r o c u r a  o  l a  d e l i b e r a  c h e  g i u s t i f i c h i  i  p o t e r i .  

d a  u n  a v v o c a t o ,  a  n  

 

-   

-   

-  i l  n u m e r o  o  o g n i  a l t r o  d a t o  i d e n t i f i c a t i v o  d e l  l o t t o ;  

-  d e l  r e f e r e n t e  d e l l a  p r o c e d u r a  ( D e l e g a t o ) ;  

-  l a  d a t a  d e l l e  o p e r a z i o n i  d i  v e n d i t a ;  

-  i l  p r e z z o  o f f e r t o  n o n c h é  i l  t e r m i n e  p e r  i l  v e r s a m e n t o  d e l  s a l d o  d e l  

p r e z z o  ( i n  o g n i  c a s o  n o n  s u p e r i o r e  a i  1 2 0  g i o r n i  

 

-  u z i o n e ;  

-  o  T R N  d e l  b o n i f i c o  e f f e t t u a t o  

p e r  i l  v e r s a m e n t o  d e l l a  c a u z i o n e ,  c h e  d o v r à  r i p o r t a r e  l a  c a u s a l e  

,  

-  i l  c o d i c e  I B A N  d e l  c o n t o  s u l  q u a l e  è  s t a t a  a d d e b i t a t a  l a  s o m m a  

o g g e t t o  d e l  b o n i f i c o ;  

-  

c a s e l l a  d i  p o s t a  e l e t t r o n i c a  c e r t i f i c a t a  p e r  l a  v e n d i t a  t e l e m a t i c a  

 e  p e r  r i c e v e r e  l e  c o m u n i c a z i o n i  

p r e v i s t e ;  
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-  t e l e f o n i a  m o b i l e  o v e  r i c e v e r e  l e  

c o m u n i c a z i o n i  p r e v i s t e .  

 

-  

 

-  d o c u m e n t a z i o n e  a t t e s t a n t e  i l  v e r s a m e n t o  t r a m i t e  b o n i f i c o  

b a n c a r i o  d e l l a  c a u z i o n e  ( s e g n a t a m e n t e ,  c o p i a  d e l l a  c o n t a b i l e  

s u l  q u a l e  è  s t a t a  a d d e b i t a t a  l a  s o m m a  o g g e t t o  d i  b o n i f i c o ;  

-  l a  r i c h i e s t a  d i  a g e v o l a z i o n i  f i s c a l i ;  

-  s e  i l  s o g g e t t o  o f f e r e n t e  è  c o n i u g a t o  i n  r e g i m e  d i  c o m u n i o n e  

f i s c a l e  d e l  c o n i u g e  ( s a l v o  l a  f a c o l t à  d e l  d e p o s i t o  s u c c e s s i v o ,  

 

-  s e  i l  s o g g e t t o  o f f e r e n t e  è  m i n o r e n n e ,  c o p i a  d e l  d o c u m e n t o  

a u t o r i z z a z i o n e  d e l  G i u d i c e  T u t e l a r e ;  

-  s e  i l  s o g g e t t o  o f f e r e n t e  è  u n  i n t e r d e t t o ,  i n a b i l i t a t o  o  a m m i n i s t r a t o  

d i  s o s t e g n o ,  c o p i a  d e l  d o c u m

d e l  p r o v v e d i m e n t o  d i  a u t o r i z z a z i o n e  d e l  G i u d i c e  T u t e l a r e ;  

-  s e  i l  s o g g e t t o  o f f e r e n t e  è  u n a  s o c i e t à  o  p e r s o n a  g i u r i d i c a ,  c o p i a  

d e l  d o c u m e n t o  d a  c u i  r i s u l t

n o m i n a  c h e  g i u s t i f i c h i  i  p o t e r i ;  

-  

p r o c u r a  r i l a s c i a t a  p e r  a t t o  p u b b l i c o  o  s c r i t t u r a  p r i v a t a  a u t e n t i c a t a  



TRIBUNALE DI LECCE 
TERZA SEZIONE CIVILE  - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI  

21 
 

i n  f a v o r e  d e l  s o g g e t t o  t i t o l a r e  d e l l a  c a s e l l a  d i  p o s t a  e l e t t r o n i c a  

c e r t i f i c a t a  p e r  l a  v e n d i t a  t e l e m a t i c a  o p p u r e  d e l  s o g g e t t o  c h e  

c a s e l l a  d i  p o s t a  e l e t t r o n i c a  c e r t i f i c a t a .  

a ,  

d e v e  v e r s a r e ,  a  t i t o l o  d i  c a u z i o n e ,  u n a  s o m m a  p a r i  ( o  c o m u n q u e  

n o n  i n f e r i o r e )  a l  d i e c i  p e r  c e n t o  ( 1 0 % )  d e l  p r e z z o  o f f e r t o ,  

e s c l u s i v a m e n t e  t r a m i t e  b o n i f i c o  b a n c a r i o  s u l  c o n t o  c o r r e n t e  d e l  

g e s t o r e .  

F e r m e  r e s t a n d o  l e  m o d a l i t à  e  i  t e m p i  d i  

c o m e  i n n a n z i  d i s c i p l i n a t i ,  

d i  c a u z i o n e  d o v r à  r i s u l t a r e  e n t r o  l e  o r e  1 2 , 0 0  d e l  g i o r n o  

p r e c e d e n t e  a  q u e l l o  f i s s a t o  p e r  l a  v e n d i t a  t e l e m a t i c a ;  q u a l o r a  i l  

P r o f e s s i o n i s t a  d e l e g a t o  n o n  r i s c o n t r

c a u z i o n e  s u l  c o n t o  c o r r e n t e  i n t e s t a t o  a l  G e s t o r e  n e l  t e r m i n e  s o p r a  

 

,  s a l v o  c h e  s i a  

e s e n t a t o  a i  s e n s i  d e l  D P R  n .  4 4 7 / 2 0 0 0 .  I l  b o l l o  p u ò  e s s e r e  p a g a t o  

t r a m i t e  c a r t a  d i  c r e d i t o  o  b o n i f i c o  b a n c a r i o ,  s e g u e n d o  l e  i s t r u z i o n i  

a . i t .  a c c e d e n d o  a l l a  

 

a u t o r i z z a t o  a  p r o v v e d e r e  n e l  p i ù  b r e v e  t e m p o  p o s s i b i l e  a  r e s t i t u i r e  

c a u z i o n e ,  e s c l u s i v a m e n t e  m e d i a n t e  b o n i f i c o  s u l  c o n t o  c o r r e n t e  d a  
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c u i  p r o v i e n e  l a  s o m m a  a c c r e d i t a t a  ( a l  n e t t o  d e g l i  e v e n t u a l i  o n e r i  

b a n c a r i ) .  

a g g i u d i c a t a r i o  s a r à  a c c r e d i t a t o  d a l  g e s t o r e  s u l  c / c  i n t e s t a t o  a l l a  

p r o c e d u r a  a p e r t o  d a l  d e l e g a t o  n o n  o l t r e  c i n q u e  g i o r n i  d a l l a  

d e l e g a t o .  

4 .  M o d a l i t à  d e l l a  v e n d i t a  t e l e m a t i c a  a s i n c r o n a  

a )  I l  G e s t o r e  d e s i g n a t o  p e r  l a  v e n d i t a  t e l e m a t i c a  è  l a  s o c i e t à  

ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL sulla piattaforma 

WWW.FALCOASTE.IT 

b )  I l  p o r t a l e  s u l  q u a l e  a v r à  l u o g o  l a  v e n d i t a  t e l e m a t i c a  è  q u e l l o  

d e l l e  v e n d i t e  t e l e m a t i c h e  i n d i v i d u a t i  d a l

I m m o b i l i a r i ,  c h e  è  p u b b l i c a t o  s u l  s i t o  d e l  T r i b u n a l e  

( www.fallcoaste.it) ;  i l  s i t o  d i  d e t t o  p o r t a l e  s a r à  c o m u n q u e  s p e c i f i c a t o  

 

c )  I l  r e f e r e n t e  d e l l a  p r o c e d u r a ,  i n c a r i c a t o  d e l l e  o p e r a z i o n i  d i  

v e n d i t a ,  è  i l  P r o f e s s i o n i s t a  d e l e g a t o .   

5 .  E s a m e  d e l l e  o f f e r t e  

e f f e t t u a t o  t r a m i t e  i l  p o r t a l e  d i  c u i  a l  p r e c e d e n t e  p u n t o  4 . b ) .  L e  

b u s t e  t e l e m a t i c h e  c o n t e n e n t i  l e  o f f e r t e  v e r r a n n o  a p e r t e  d a l  

 

c u i  n o n  p o t r a n n o  a v e r e  a c c e s s o  a l t r i  i n t e r e s s a t i ,  a  q u a l u n q u e  t i t o l o ,  
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d i v e r s i  d a g l i  s t e s s i  o f f e r e n t i  a m m e s s i

r i s e r v a t a  d e l  p o r t a l e  d e l  G e s t o r e  d e s i g n a t o  a c c e d e n d o  a l l a  s t e s s a  

c o n  l e  c r e d e n z i a l i  p e r s o n a l i  e  i n  b a s e  a l l e  i s t r u z i o n i  r i c e v u t e  

s u l l a  c a s e l l a  d i  p o s t a  e l e t t r o n i c a  c e r t i f i c a t a  o  s u l l a  c a s e l l a  d i  p o s t a  

e l e t t r o n i c a  c e r t i f i c a t a  p e r  l a  v e n d i t a  t e l e m a t i c a  u t i l i z z a t a  p e r  

.  

N e l  g i o r n o  p r e f i s s a t o  i l  P r o f e s s i o n i s t a  d e l e g a t o :  

-  v e r i f i c h e r à  l a  v a l i d i t à  e  l a  t e m p e s t i v i t à  d e l l e  o f f e r t e ;  

-  

c a u z i o n e ;   

-  p r o v v e d e r à  a  d i c h i a r a r e  a m m i s s i b i l i  l e  o f f e r t e  v a l u t a t e  r e g o l a r i  e  

t e m p e s t i v e ;  

-  p r o v v e d e r à  a  d a r e  a v v i s o  d i  o g n i  f a t t o  s o p r a v v e n u t o  r i l e v a n t e  i n  

o r d i n e  a l l a  c o n d i z i o n e  g i u r i d i c a  o  d i  f a t t o  d e l  b e n e ,  d i  c u i  s i a  

v e n u t o  a  c o n o s c e n z a ;  

-  d i c h i a r e r à  e v e n t u a l m e n t e  a p e r t a  l a  g a r a .   

I  d a t i  p e r s o n a l i  d i  c i a s c u n  o f f e r e n t e  n o n  s a r a n n o  v i s i b i l i  a g l i  a l t r i  

o f f e r e n t i  e  a l l e  p a r t i  d e l l a  p r o c e d u r a ;  a  t a l  f i n e ,  i l  G e s t o r e  d e l l a  

v e n d i t a  t e l e m a t i c a  p r o c e d e r à  a  s o s t i t u i r e  a u t o m a t i c a m e n t e  g l i  s t e s s i  

c o n  p s e u d o n i m i  o  a l t r i  e l e m e n t i  d i s t i n t i v i  i n  g r a d o  d i  a s s i c u r a r e  

 

6 .  G a r a  e  a g g i u d i c a z i o n e  

s u b i t o  d o p o  a v e r  t e r m i n a t o  l a  d e l i b e r a z i o n e  s u l l e  o f f e r t e  p e r v e n u t e  

e  t e r m i n e r à  i l  q u i n t o  g i o r n o  s u c c e s s i v o  n e l  m e d e s i m o  o r a r i o  i n  c u i  

è  i n i z i a t a .  N e l  c o m p u t o  d e i  c i n q u e  g i o r n i  n o n  s i  c o m p u t e r a n n o  i  
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s a b a t i ,  l e  d o m e n i c h e  e  l e  a l t r e  f e s t i v i t à  s e c o n d o  i l  c a l e n d a r i o  

n a z i o n a l e .  Q u a l o r a  v e n g a n o  e f f e t t u a t e  o f f e r t e  n e g l i  u l t i m i  1 0  

( d i e c i )  m i n u t i  p r i m a  d e l l a  s c a d e n z a  d e l  t e r m i n e ,  l a  s c a d e n z a  s a r à  

p r o l u n g a t a  a u t o m a t i c a m e n t e  d i  1 0  ( d i e c i )  m i n u t i  p e r  d a r e  l a  

p o s s i b i l i t à  a  t u t t i  g l i  o f f e r e n t i  d i  e f f e t t u a r e  u l t e r i o r i  r i l a n c i ,  e  c o s ì  

d i  s e g u i t o  f i n o  a  m a n c a t a  p r e s e n t a z i o n e  d i  o f f e r t e  i n  a u m e n t o  n e l  

p e r i o d o  d i  p r o l u n g a m e n t o .  

L e  p a r t i  p o s s o n o  a s s i s t e r e  a l l a  v e n d i t a  o n l i n e  l a  c u i  d a t a  è  r e s a  

p u b b l i c a  n e l l e  f o r m e  d i  l e g g e .  

o f f e r e n t e ,  s a l v o  q u a n t o  p r e v i s t o  a l  s u c c e s s i v o  p u n t o  e ) .  S i  p r e c i s a  

c h e ,  n e l  c a s o  d i  m a n c a t a  c o n n e s s

.  

c )  I n  c a s o  d i  p i ù  o f f e r t e  v a l i d e ,  s i  p r o c e d e r à  a  g a r a  t e l e m a t i c a  s u l l a  

a g g i u d i c a t o  a  c h i  a v r à  e f f e t t u a t o  i l  r i l a n c i o  p i ù  a l t o  c o n f o r m e  a  

a m m e s s e  o f f e r t e  i n  a u m e n t o  p r e s e n t a t e  c o n  i m p o r t i  d e c i m a l i .  S e ,  

i n v e c e ,  g l i  o f f e r e n t i  n o n  d i a n o  l u o g o  a l l a  g a r a  m e d i a n t e  

f o r m u l a z i o n e  d i  o f f e r t e  i n  a u m e n t o ,  i l  D e l e g a t o  a g g i u d i c h e r à  

q u e l l a  a s s i s t i t a  d a  c a u z i o n e  p i ù  e l e v a t a ,  d i  q u e l l a  c h e  p r e v e d e  

t e m p i  p i ù  b r e v i  e  f o r m e  d i  p a g a m e n t o  p i ù  c o n v e n i e n t i  p e r  l a  

e r t a  p r e s e n t a t a  p e r  p r i m a .   

a s s e g n a z i o n e  a i  s e n s i  d e g l i  a r t t .  5 8 8 - 5 8 9  c . p . c . ,  n e  r e n d e r à  e d o t t i  
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g l i  o f f e r e n t i .  

e )  S e  i l  p r e z z o  o f f e r t o  è  i n f e r i o r e  r i s p e t t o  a l  p r e z z o - b a s e  i n  m i s u r a  

n o n  s u p e r i o r e  a d  u n  q u a r t o  e  n o n   v i   s o n o   a l t r e   o f f e r t e  ( c . d .  

p r e z z o  m i n i m o ) ,   i l   P r o f e s s i o n i s t a  D e l e g a t o ,  e x  a r t .  5 9 1  b i s ,  c o .  3 ,  

n .  3 )  c . p . c . ,  .  

p r e z z o  m i n i m o ,  n o n  a g g i u d i c a n d o  s o l o  n e l  c a s o  i n  c u i  i n  b a s e  a l l e  

c i r c o s t a n z e  d i  f a t t o  s p e c i f i c h e  e  c o n c r e t e  v i  s i a  l a  s e r i a  p o s s i b i l i t à  

d i  c o n s e g u i r e  u n  p r e z z o  s u p e r i o r e  c o n  u n a  n u o v a  v e n d i t a  o  q u a l o r a  

s i a  s t a t a  p r e s e n t a t a  i s t a n z a  d i  a s s e g n a z i o n e ,  p r o v v e d e n d o  n e l  p r i m o  

c a s o  a d  i n d i r e  u n a  n u o v a  v e n d i t a  e  n e l  s e c o n d o  a  d e l i b e r a r e  

5 9 1 -

r i m e t t e n d o  g l i  a t t i  a l  G E ,  a l l o r q u a n d o ,  i n  

g a r a  n o n  s u p e r i  i l  p r e z z o - b a s e ,  d o v e n d o  v i c e v e r s a  a g g i u d i c a r e  n e l  

c a s o  c o n t r a r i o .   

f )  U n a  v o l t a  d e c o r s o  i l  l a s s o  t e m p o r a l e  f i s s a t o  p e r  l o  s v o l g i m e n t o  

d e l l a  g a r a :  

-  t r a m i t e  l a  p i a t t a f o r m a  i n d i c a t a  a l  p r e c e d e n t e  p u n t o  4 . b )  s a r à  

v i s i b i l e  a  t u t t i  i  p a r t e c i p a n t i  l ' o f f e r t a  r e c a n t e  i l  p r e z z o  m a g g i o r e  

n o n c h é  a l  D e l e g a t o  l ' e l e n c o  d e l l e  o f f e r t e  i n  a u m e n t o ;  

-  i l  P r o f e s s i o n i s t a  d e l e g a t o  p r o v v e d e r à  a d  e f f e t t u a r e  

l ' a g g i u d i c a z i o n e  a v v a l e n d o s i  d e l l a  p i a t t a f o r m a ;   

-  t u t t e  l e  c o m u n i c a z i o n i  a i  p a r t e c i p a n t i  r e l a t i v e  a l l a  f a s e  d i  g a r a  

a v r a n n o  l u o g o  t r a m i t e  p o s t a  e l e t t r o n i c a  c e r t i f i c a t a  

p o s t a  e l e t t r o n i c a  c e r t i f i c a t a  o  d i  p o s t a  e l e t t r o n i c a  c e r t i f i c a t a  p e r  l a  

v e n d i t a  t e l e m a t i c a  a l l ' i n d i r i z z o  c o m u n i c a t o  d a l  s o g g e t t o  
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p a r t e c i p a n t e  e  t r a m i t e  S M S  ( t a l i  s t r u m e n t i  d i  c o m u n i c a z i o n e  s o n o  

d i  a u s i l i o  o v v e r o  d i  s u p p o r t o  a l l a  c o n s u l t a z i o n e  e  p a r t e c i p a z i o n e  

a l l a  v e n d i t a ) ;  r e s t a  f e r m o  c h e  l a  p i a t t a f o r m a  s a r à  l ' u n i c o  c a n a l e  

u f f i c i a l e  p e r  s e g u i r e  l o  s v o l g i m e n t o  d e l l a  v e n d i t a  e  p e r  l a  

p a r t e c i p a z i o n e  a l l a  g a r a ;  l ' e v e n t u a l e  m a n c a t a  r i c e z i o n e  d i  

c o m u n i c a z i o n i  t r a m i t e  p o s t a  e l e t t r o n i c a  e / o  S M S  n o n  i n v a l i d a  l o  

s v o l g i m e n t o  d e l l a  v e n d i t a ,  n é  p u ò  d a r  l u o g o  a d  a l c u n a  d o g l i a n z a  d a  

p a r t e  d e i  c o n c o r r e n t i .  

g )  I n  c a s o  d i  a g g i u d i c a z i o n e ,  l ' o f f e r e n t e  è  t e n u t o  a l  v e r s a m e n t o  d e l  

s a l d o  m e d i a n t e  b o n i f i c o  d i r e t t o  s u l  c o n t o  c o r r e n t e  i n t e s t a t o  a l l a  

p r o c e d u r a ,  n e l  t e r m i n e  i n d i c a t o  i n  o f f e r t a ,  o v v e r o ,  i n  c a s o  d i  

m a n c a t a  i n d i c a z i o n e  d e l  t e r m i n e ,  e n t r o  1 2 0  g i o r n i  

s a r à  r e v o c a t a  e  l ' a g g i u d i c a t a r i o  p e r d e r à  l e  s o m m e  v e r s a t e  a  t i t o l o  

I l  d e l e g a t o  p r o c e d e r à  a d  u n  n u o v o  e s p e r i m e n t o  d i  v e n d i t a  a l l o  

s t e s s o  p r e z z o  b a s e  d e l  p r e c e d e n t e .   

h )  L a d d o v e  l a  p r i m a  v e n d i t a  v a d a  d e s e r t a ,  i l  D e l e g a t o  p r o c e d e r à  

c o n  l e  m e d e s i m e  m o d a l i t à  a i  s u c c e s s i v i  t e n t a t i v i  d i  v e n d i t a  

( e s c l u s i v a m e n t e  s e n z a  i n c a n t o ) ,  s e n z a  n e c e s s i t à  d i  u l t e r i o r e  

a u t o r i z z a z i o n e ,  a d  u n  p r e z z o - b a s e  r i b a s s a t o  p e r  i l  s e c o n d o ,  t e r z o  e  

q u a r t o  t e n t a t i v o  d i  1 / 4  r i s p e t t o  a l l a  p r e c e d e n t e  v e n d i t a  d e s e r t a .   

i )  I n  c a s o  d i  a g g i u d i c a z i o n e ,  i l  D e l e g a t o  t r a s m e t t e r à  

t e l e m a t i c a m e n t e  a l l a  C a n c e l l e r i a  e n t r o  i l  g i o r n o  l a v o r a t i v o  

s u c c e s s i v o ,  e s c l u s o  i l  s a b a t o

v e n d i t a  ( a l l e g a n d o v i  i l  r e p o r t  p r o d o t t o  e  i n v i a t o  t r a m i t e  p e c  d a l  

g e s t o r e ) .   
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l )  

i n c a n t o ,  t e n d e n z i a l m e n t e  e n t r o  i l  l i m i t e  d i  q u a t t r o ,  i l  D e l e g a t o  n e  

f a r à  r e l a z i o n e  a l  G i u d i c e ,  e v i d e n z i a n d o  g l i  e v e n t u a l i  m o t i v i  c h e  

a b b i a n o  n e g a t i v a m e n t e  c o n d i z i o n a t o  i  t e n t a t i v i  e f f e t t u a t i  e  

o p e r a z i o n i  d e l e g a t e .  

m )  e s i t o  d i  

u l t e r i o r i  t e n t a t i v i  d i  v e n d i t a  i n f r u t t u o s i ,  i l  D e l e g a t o  s e g n a l e r à  

b i s  d i s p .  a t t .  c . p . c . ,  s e ,  s u l l a  

b a s e  d i  u n a  v a l u t a z i o n e  i n  c o n c r e t o  d e l l e  c i r c o s t a n z e ,  s i a  a  s u o  

a v v i s o  d i v e n u t o  i m p o s s i b i l e  c o n s e g u i r e  u n  r a g i o n e v o l e  

s o d d i s f a c i m e n t o  d e l l e  p r e t e s e  d e i  c r e d i t o r i ,  a v u t o  r i g u a r d o  i n  

p a r t i c o l a r e  a l  r a p p o r t o  t r a  i l  p r e s u m i b i l e  v a l o r e  d i  r e a l i z z o  e  i  c o s t i  

s o s t e n u t i  e  d a  s o s t e n e r s i  p e r  l e  v e n d i t e .  

n )  P e r  q u a n t o  n o n  s p e c i f i c a m e n t e  d i s p o s t o  d a l l a  p r e s e n t e  d e l e g a  

r e l a t i v a m e n t e  a l l e  o p e r a z i o n i  d i  v e n d i t a ,  i l  D e l e g a t o  f a r à  

a p p l i c a z i o n e  d e l l e  p e r t i n e n t i  n o r m e  p r o c e s s u a l i .  

7 .  S o m m e  d i  d e n a r o  a  d i s p o s i z i o n e  d e l l a  p r o c e d u r a  

a )  I l  P r o f e s s i o n i s t a  D e l e g a t o  d e v e  a c c e n d e r e  p r e s s o  I s t i t u t o  d i  

C r e d i t o  a  s u a  s c e l t a  u n  c o n t o  c o r r e n t e  b a n c a r i o  i n t e s t a t o  a l l a  

p r o c e d u r a  e  v i n c o l a t o  a l l ' o r d i n e  d e l  G i u d i c e  s u l  q u a l e  s a r a n n o  

d e p o s i t a t e  t u t t e  l e  s o m m e  d i  d e n a r o ,  a  q u a l u n q u e  t i t o l o  i n c a m e r a t e  

d a l l a  p r o c e d u r a ,  i n c l u s e  q u e l l e  l i q u i d a t e  v o l t a  p e r  v o l t a  d a l  

G i u d i c e  a  t i t o l o  d i  f o n d o - s p e s e  e  p o s t e  a  c a r i c o  d e l  c r e d i t o r e  

i s t a n t e ,  s a l v o  r e n d i c o n t o .   

I l  D e l e g a t o  i n v i e r à  t e m p e s t i v a m e n t e  a l l a  C a n c e l l e r i a  c o p i a  d e l  

c o n t o  c o r r e n t e  b a n c a r i o  a c c e s o .   
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b )  I l  P r o f e s s i o n i s t a  D e l e g a t o   a u t o r i z z a t o  a d  o p e r a r e  s u l  

c o n t o  c o r r e n t e  v i n c o l a t o ,  a n c h e  o n  l i n e ,  n e i  l i m i t i  d e l l a  d e l e g a  

c o n f e r i t a ,  a  p r e l e v a r e  s e n z a  u l t e r i o r e  a p p o s i t a  a u t o r i z z a z i o n e ,  m a  

p r e v i a  s p e c i f i c a  d i c h i a r a z i o n e  i n s e r i t a  n e l l a  d i s t i n t a  d i  p r e l i e v o  e ,  

c o m u n q u e ,  s a l v o  r e n d i c o n t o ,  l e  s o m m e  d i  d e n a r o  o c c o r r e n t i  p e r  

s p e s e  d i :  p u b b l i c i t à ;  g e s t i o n e  a s t e  t e l e m a t i c a ;  c o m u n i c a z i o n i ;  

n o t i f i c h e ;  i m p o s t e  e  o n e r i  d i  v o l t u r a ,  t r a s c r i z i o n e ,  c a n c e l l a z i o n e  e  

r e g

c o n t r i b u t i  e  b o l l i .  

 

I V . - N O M I N A  C u s t o d e  ( o v e  n o n  s i a  s t a t o  g i à  p r e c e d e n t e m e n t e  

n o n  i n t e n d a  a s s u m e r e  

 

V . -  

d i  s e g u i t o  p r e c i s a t e :  

1 )  e f f e t t u i  a l  p i ù  p r e s t o ,  e  c o m u n q u e  e n t r o  1 5  g i o r n i ,  s o p r a l l u o g o  

p r e s s o  l e  u n i t à  i m m o b i l i a r i  o g g e t t o  d e l  p i g n o r a m e n t o ,  

p r e s e n t a n d o s i  c o n  c o p i a  d e l  p r o v v e d i m e n t o  d i  n o m i n a ,  e  r e d i g a  

o c c u p a n t i  s e n z a  t i t o l o ;   

2 )  c o a d i u v i  

n e c e s s a r i e  a l l a  s t i m a ,  i v

f o r z a t o  c o n  a s s i s t e n z a  d i  m a n o d o p e r a  s p e c i a l i z z a t a  e  e v e n t u a l e  

a s s i s t e n z a  d e l l a  F o r z a  p u b b l i c a ;  

3 )  c o m u n i c h i  a l  d e b i t o r e  l a  d a t a  d e l l a  v e n d i t a ,  s e  g i à  f i s s a t a ,  o v v e r o  
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s p e c i f i c a n d o  a g l i  o c c u p a n t i  c h e  n o n  d e v o n o  o s t a c o l a r e  l a  a t t i v i t à  

d e l  c u s t o d e  e  c h e  d o v r a n n o  e s s e r e  p r e s e n t i  i n  l o c o  p e r  c o n s e n t i r e  l e  

p r e a n n u n c i a t e  v i s i t e  a l  b e n e ;  s e g n a l i  i m m e d i a t a m e n t e  a l  G i u d i c e  

o g n i  d i f f i c o l t à  r i s c o n t r a t a  a l  f i n e  d i  c o n s e n t i r e  l a  t e m p e s t i v a  

e d  

e m i s s i o n e  d e l  r e l a t i v o  o r d i n e  d i  l i b e r a z i o n e ) ;  

4 )  r i s c u o t a  i  c a n o n i  d i  l o c a z i o n e  e  l e  i n d e n n i t à  p e r  i l l e g i t t i m a  

o c c u p a z i o n e  ( a u t o r i z z a t e  d a l  G E )  e v e n t u a l m e n t e  v e r s a t e  d a i  t i t o l a r i  

d i  c o n t r a t t i  d i  l o c a z i o n e  o  d i  a f f i t t o  n o n  o p p o n i b i l i  a l l a  p r o c e d u r a  

e s e c u t i v a ;  v e r s i  s e n z a  r i t a r d o  l e  s o m m e  p e r c e p i t e  d i r e t t a m e n t e  s u  

G i u d i c e ;  s e g n a l i  

p a g a m e n t o  d e i  c a n o n i  o  d e l l e  i n d e n n i t à  p a t t u i t e  o v v e r o  e v e n t u a l i  

n e m o b i l e  p i g n o r a t o ;  s e g n a l i  

i n a d e g u a t e z z a  d e l  c a n o n e  e x  a r t .  2 9 2 3 ,  c o .  3 ° ,  c . c . ;  q u a l o r a  t a l u n o  

d e g l i  i m m o b i l i  s i a  i n  c o n d o m i n i o ,  d i a  i m m e d i a t a  c o m u n i c a z i o n e  

l a  t r a s m i s s i o n e  d i  c o p i a  d e l l e  r i c h i e s t e  d i  p a g a m e n t o  i n v i a t e  a l  

m o b i l e ,  d e l l a  d o c u m e n t a z i o n e  d i  s u p p o r t o  e  d i  

o g n i  a l t r a  i n e r e n t e  a l l a  g e s t i o n e  d e l  c o n d o m i n i o ;  

5 )  a c c o m p a g n i  d i  p e r s o n a ,  o  a  m e z z o  d i  u n  s u o  a u s i l i a r i o  a d  h o c  e  

e s c l u s i v a m e n t e  q u a n d o  l a  r i c h i e s t a  è  s t a t a  e f f e t t u a t a  t r a m i t e  i l  

P o r t a l e  d e l l e  V e n d i t e  P u b b l i c h e ;  o r g a n i z z i  l e  v i s i t e  i n  o r a r i  
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d i f f e r e n z i a t i  a d o t t a n d o  t u t t i  g l i  a c c o r g i m e n t i  n e c e s s a r i  p e r c h é  

c i a s c u n o  i n t e r e s s a t o  n o n  v e n g a  c o n t a t t a t o  o  i d e n t i f i c a t o  d a g l i  a l t r i ;  

f o r n i s c a ,  a  r i c h i e s t a ,  c o p i a  d e l l a  o r d i n a n z a  d i  v e n d i t a  e  d e l l a  

p e r i z i a ,  f o r n e n d o  a l t r e s ì  o g n i  a l t r o  p i ù  u t i l e  c h i a r i m e n t o  e  

r a g g u a g l i o  i n  o r d i n e  a l l e  m o d a l i t à  d e l l a  v e n d i t a ,  a l l e  

c a r a t t e r i s t i c h e  e  c o n s i s t e n z a  d e l  b e n e ;  p r e c i s i ,  s e  r i c h i e s t o ,  g l i  

e v e n d i c a t a r i o  p o t r e b b e  

e s s e r e  c h i a m a t o  a  r i s p o n d e r e  s o l i d a m e n t e  c o n  i l  d e b i t o r e  i n  f o r z a  

c u s t o d e  s a r a n n o  i n s e r i t i  s u l  P o r t a l e  d e l l e  V e n d i t e  P u b b l i c h e ) ;  

6 )  c o o r d i n i  l a  p r o p r i a  a t t i v i t à  c o n  q u e l l a  d e l  D e l e g a t o  ( o v e  s i  t r a t t i  d i  

s o g g e t t i  d i s t i n t i ) ;  

7 )  f o r m u l i  a p p o s i t a  i s t a n z a  d i  a n t i c i p a z i o n e  o  r i m b o r s o  d e l l e  s p e s e  

c a r i c o  d e l  p r o c e d e n t e  o  d e l  s u r r o g a n t e ;  

8 )  p r e s e n t i  u n  r e n d i c o n t o  s e m e s t r a l e  e  u n o  f i n a l e ,  c o n  l a  r e l a z i o n e  

p a r t e  d e l  G i u d i c e ,  s a l v i  e v e n t u a l i  a c c o n t i  s u  r i c h i e s t a .  

    V I .  

 

a )  R e l a t i v a m e n t e  a g l i  i m m o b i l i  o c c u p a t i  d a l  d e b i t o r e  e / o  d a l  s u o  

n u c l e o  f a m i l i a r e ,  d i s p o n e  c h e  i l  p r o f e s s i o n i s t a  d e l e g a t o ,  o v e  

o p p o r t u n i  p r o v v e d i m e n t i ;  

b )  r e l a t i v a m e n t e  a g l i  i m m o b i l i  n o n  d e s t i n a t i  a d  a b i t a z i o n e  



TRIBUNALE DI LECCE 
TERZA SEZIONE CIVILE  - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI  

31 
 

i m m e d i a t a m e n t e  e s e c u t i v a ,  a l  d e b i t o r e  p i g n o r a t o ,  n o n c h é  a  

p r o c e d u r a ,  d i  c o n s e g n a r e  i m m e d i a t a m e n t e ,  e  c o m u n q u e  e n t r o  i l  

t e r m i n e  d i  g g .  1 0  d a l l a  n o t i f i c a  d e l  p r e s e n t e  p r o v v e d i m e n t o ,  g l i  

i m m o b i l i  p i g n o r a t i ,  l i b e r i  d a  p e r s o n e  e  c o s e ,  a l  c u s t o d e  g i u d i z i a r i o ;  

c )  I n  o g n i  c a s o ,  a n c h e  r e l a t i v a m e n t e  a g l i  i m m o b i l i  o c c u p a t i  d a l  

d e b i t o r e  e / o  d a l  s u o  n u c l e o  f a m i l i a r e ,  d o p o  l a  n o t i f i c a  o  l a  

c o m u n i c a z i o n e  d e l  d e c r e t o  d i  t r a s f e r i m e n t o ,  i l  c u s t o d e ,  s u  i s t a n z a  

r s i  

s e s s a n t a  g i o r n i  e  n o n  o l t r e  c e n t o v e n t i  g i o r n i  d a l l a  p r e d e t t a  i s t a n z a .  

V I I . -  D I S P O N E  c h e ,  e s a u r i t a  l a  v e n d i t a  d e l  c o m p e n d i o  p i g n o r a t o ,  i l  

P r o f e s s i o n i s t a :  

a )  

p r o v v e d a ,  i n  c a s o  d i  c r e d i t o  f o n d i a r i o ,  a  

b a n c a  i s t a n t e  u n  i m p o r t o  p a r i  a l  7 0 %  d e l  p r e z z o  c o n s e g u i t o  d a l l a  

v e n d i t a ,  d a n d o n e  c o m u n i c a z i o n e  i n  C a n c e l l e r i a ;  o v v e r o ,  n e l  c a s o  

s i a  a c c e r t a t a  e s i s t e n z a  d i  u n a  p r o c e d u r a  f a l l i m e n t a r e  ( d a  v e r i f i c a r s i  

a n c h e  a  p r e s c i n d e r e  d a l l a  m a n c a t a  c o s t i t u z i o n e  d e l l a  C u r a t e l a ) ,  

p r o v v e d a  a l  p a g a m e n t o  d i r e t t o  n e i  l i m i t i  a n z i d e t t i  a  s e g u i t o  d e l l a  

p r o v a ,  d o v u t a  d a l  c r e d i t o r e  f o n d i a r i o  i s t a n t e ,  c i r c a  l a  r e g o l a r e  

i n s i n u a z i o n e  a l  p a s s i v o  d e l  f a l l i m e n t o  n o n c h é  i l  f a v o r e v o l e  

p r o v v e d i m e n t o  d e g l i  o r g a n i  d i  d e t t a  p r o c e d u r a ;  

b )  p r e d i s p o n g a ,  e n t r o  6 0  g i o r n i  d a l  p a g a m e n t o  d e l  s a l d o  d e l  p r e z z o  d i  

a g g i u d i c a z i o n e ,  l a  m i n u t a  d e l  d e c r e t o  d i  t r a s f e r i m e n t o ;  u n i t a m e n t e  

a l l a  m i n u t a  d e l  d e c r e t o  d i  t r a s f e r i m e n t o  d e p o s i t i :  1 )  c o p i a  d e l  
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v e r b a l e  d i  v e n d i t a ;  2 )  c o p i a  d e l l a  d o c u m e n t a z i o n e  a t t e s t a n t e  

,  

a s s i e m e  o r n a t o  d e l  c o n t o  i n t e s t a t o  a l l a  p r o c e d u r a ;  

3 )  l e  v i s u r e  i p o t e c a r i e  s i n t e t i c h e  p e r  i m m o b i l e  e  q u e l l e  c a t a s t a l i  

a g g i o r n a t e  ( c i o è  r e l a t i v e  a l  p e r i o d o  s u c c e s s i v o  a  q u e l l o  c o p e r t o  

d a l l e  v i s u r e  g i à  d e p o s i t a t e  e x  a r t .  5 6 7  c . p . c . ) ;  4 )  

,  i n d i c a n d o  

P r o f e s s i o n i s t a  o  i l  r e s i d u o  d o v u t o  i n  r e s t i t u z i o n e  p e r  i l  v e r s a m e n t o  

a n t i c i p a t o  i n  e c c e s s o ,  c o n  c o n t e s t u a l e  p r e d i s p o s i z i o n e  d e l  r e l a t i v o  

m a n d a t o  d i  p a g a m e n t o  a  f a v o r e  d e l l o  s t e s s o  a g g i u d i c a t a r i o  ( i l  

p r e z z o  d i  a g g i u d i c a z i o n e ,  e s c l u s i v a m e n t e  i l  c o m p e n s o  a  s u o  c a r i c o  

g i à  l i q u i d a t o  d a l  G E  e  g l i  a l t r i  o n e r i  e c o n o m i c i  d i  n a t u r a  t r i b u t a r i a  

p r e v e d i b i l i  a  s u o  c a r i c o ,  e v i t a n d o  d i  c h i e d e r e  s o m m e  p e r c e n t u a l i  

r i s p e t t o  a l  p r e z z o  d i  a g g i u d i c a z i o n e ) ;  

c )  p r e d i s p o n g a  l a  m i n u t a  d e l  p r o v v e d i m e n t o  d i  l i q u i d a z i o n e  d e l  s a l d o  

 ( u n i t a m e n t e  a l  

r e l a t i v o  

d o v u t a  i n  r e s t i t u z i o n e  r i s p e t t o  a  q u a n t o  g i à  l i q u i d a t o  i n  a c c o n t o ,  a i  

s o m m a  i n  a c c o n t o  p a r i  a l  5 0 %  d e l  p r e z z o  d i  s t i m a  d e t e r m i n a t o  d a l l o  

s t a t e  l e  a l t r e  v o c i  g i à  d e f i n i t i v a m e n t e  l i q u i d a t e ) ,  s u l l a  b a s e  d e l  
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p r e z z o  r i c a v a t o  d a l l a  v e n d i t a ,  s e c o n d o  l a  t a r i f f a  m i n i m a ,  m e d i a  o  

m a s s i m a  a  s e c o n d a  d i  q u e l l a  a p p l i c a t a  c o l  p r e c e d e n t e  

p r o v v e d i m e n t o  d i  l i q u i d a z i o n e  a l  5 0 % ) ;  

d )  d e p o s i t i ,  i m m e d i a t a m e n t e  p r i m a  d e l l a  f o r m a z i o n e  d e l  p r o g e t t o  d i  

i s t a n z a  d i  l i q u i d a z i o n e  d e l  c o m p e n s o  a  c a r i c o  d e l l a  

p r o c e d u r a  ( c o n  l a  d o c u m e n t a z i o n e  n e c e s s a r i a  a l l e g a t a ) ,  c o m p l e t a  

- g u i d a  a d o t t a t e  d a  q u e s t o  

s o m m e  s p e t t a n t i  a  t i

s o g g e t t e  a d  I V A  e  q u e l l e  n o n  s o g g e t t e ,  g l i  a c c o n t i  r i c e v u t i  e  q u a n t o  

r i c h i e s t o  a  t i t o l o  d i  r i m b o r s o  p e r  l e  a n t i c i p a z i o n i  f a t t e  ( i l  

p a g a m e n t o  d e i  c o m p e n s i  a l  D e l e g a t o  v e r r à  e s e g u i t o  s o l o  u n a  v o l t a  

r e s o  e s e c u t i v o  i l  p i a n o  d i  r i p a r t o ) ;   

e )  a p p l i c a t i  g l i  a r t t .  5 9 1  b i s  c o .  3 ,  n .  1 2 ) ,  5 9 6 ,  c o .  1 ,  e  5 9 8  c . p . c . ,  n o n  

p i ù  t a r d i  d i  3 0  g i o r n i  d a l  p r o v v e d i m e n t o  d i  l i q u i d a z i o n e  d e l  

c o m p e n s o  a  c a r i c o  d e l l a  p r o c e d u r a ,  f o r m i  i l  p r o g e t t o  d i  

d i s t r i b u z i o n e ,  n e l  q u a l e  r i p o r t e r à  a n c h e  q u a n t o  l i q u i d a t o  i n  s u o  

a s s e g n i  a i  c r e d i t o r i  u n  t e r m i n e  n o n  s u p e r i o r e  a  1 5  g i o r n i  p e r  l a  

c o m u n i c a z i o n e  d e l l e  n o t e  r e l a t i v e  a i  r i s p e t t i v i  c r e d i t i ;  

f )  u n a  v o l t a  p r e d i s p o s t o  i l  p r o g e t t o  d i  d i s t r i b u z i o n e ,  n e  i n v i i  c o p i a  a i  

c r e d i t o r i  e  a l  d e b i t o r e  ( a  m e z z o  P E C  o   o v v e r o  c o n  c o m u n i c a z i o n e  

d e b i t o r e  o r i g i n a r i a m e n t e  o  i n  p e n d e n z a  d e l

d i c h i a r a t o  i l  p r o p r i o  d o m i c i l i o  o  s i a  d i v e n u t o  i r r e p e r i b i l e ) ,  

f i s s a n d o  c o n t e s t u a l m e n t e  l a  d a t a  d i  u d i e n z a  p e r  l a  l o r o  a u d i z i o n e  
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p r e s s o  i l  p r o p r i o  s t u d i o  c o n  i n v i t o  a  c o m p a r i r e  n o n  i n f e r i o r e  a  1 0  

g i o r n i ,  a v v e r t e n d o  e s p r e s s a m e n t e  l e  p a

d e l  p r o g e t t o ,  c h e  d i v e r r à  p e r t a n t o  e s e c u t i v o ;   

g )  

p i ù  p a r t i  n e s s u n a  d i  q u e s t e  p r e s e n t i  o s s e r v a z i o n i  o  r i s u l t i  

c o m u n q u e  l ' a c c o r d o  f r a  t u t t e  l e  p a r t i ,  r e d i g a  a p p o s i t o  v e r b a l e  e  

d e p o s i t i  l o  s t e s s o  i n  C a n c e l l e r i a  u n i t a m e n t e  a l  p r o g e t t o ,  c o m p l e t o  

l a  d a t a  d i  u d i e n z a  è  s t a t a  c o m u n i c a t a  a  t u t t e  l e  p a r t i  e  c h e  n o n  v i  

s o n o  s t a t e  o s s e r v a z i o n i  o  c h e  s u l l e  s t e s s e  è  s t a t o  r a g g i u n t o  

a c c o r d o ,  n o n c h é  d e l l e  q u i e t a n z e  d i  p a g a m e n t o ;   

h )  

c o n  c o n s e g u e n t e  o r d i n e  d i  p a g a m e n t o  d e l l e  s i n g o l e  q u o t e ,  

p r o v v e d e r à  a  d a r e  e s e c u z i o n e  a l  p r o g e t t o  e d  a l l a  c h i u s u r a  d e l  c o n t o  

c o r r e n t e  i n t e s t a t o  a l l a  p r o c e d u r a ;  i l  p r o g e t t o  d i  d i s t r i b u z i o n e  v e r r à  

d e c o r s i  2 0  g i o r n i  d a l l a  c o m u n i c a z i o n e  d i  c a n c e l l e r i a  d e l  p i a n o  

a p p r o v a t o ,  c o n  a t t e s t a z i o n e  c h e  n o n  è  s t a t a  p r e s e n t a t a  a l c u n a  

o p p o s i z i o n e  a l  p i a n o ;  

i )  d a t a  e s e c u z i o n e  a l  p r o g e t t o  d i  d i s t r i b u z i o n e ,  r e d i g e r à  i l  r a p p o r t o  

r i e p i l o g a t i v o  f i n a l e ;    

j )  e  s o l o  i n  q u e s t a  s e d e ,  

v e n g a n o  p r e s e n t a t e  o s s e r v a z i o n i  a l  p r o g e t t o  e  n e  s i a  r i t e n u t a  

r i t e n u t a  i n v a r i a b i l i t à  d e l  p r o g e t t o ,  n o n o s t a n t e  l e  o s s e r v a z i o n i ,  o  d i  
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p e r s i s t e n t e  d i s s e n s o  d i  t a l u n a  d e l l e  p a r t i  d o p o  l e  m o d i f i c h e  

a p p o r t a t e ,  t r a s m e t t a  i l  p r o g e t t o  c o n  l e  o s s e r v a z i o n i  a l  G E  p e r  l e  s u e  

l a d d o v e  r i t e n g a  d i  a p p o r t a r e  v a r i a z i o n i  a l  p r o g e t t o ,  p r o v v e d e r e  a g l i  

a d e m p i m e n t i  p e r  l a  s u a  a p p r o v a z i o n e  e ,  q u a l o r a  n o n  g l i  s i a n o  

p e r v e n u t e  l e  n o t e  d i  c r e d i t o  e  d e l l e  c o m p e t e n z e  d a  p a r t e  d e i  

q u a l o r a  a l  P r o f e s s i o n i s t a  n o n  p e r v e n g a n o  l e  n o t e  d i  c r e d i t o  e  d e l l e  

c o m p e t e n z e  d a  p a r t e  d e i  c r e d i t o r i  n e l  t e r m i n e  s u i n d i c a t o ,  e g l i  v i  

p r o v v e d e r à  d ' u f f i c i o ,  a i  f i n i  d e l l a  d i s t r i b u z i o n e ;  i n  o g n i  c a s o ,  p e r  

i l  s u c c e s s i v o  s v i n c o l o  d e l l e  q u o t e ,  i l  D e l e g a t o  s e g u i r à  l e  

d i s p o s i z i o n i  d i  c u i  a l  p r e c e d e n t e  p u n t o  i ) .   

V I I I . -  I n  o g n i  c a s o ,  i l  P r o f e s s i o n i s t a  D e l e g a t o  t e r r à  u n  c o r r e t t o  e  

d e l  G E ,  i n  p a r t i c o l a r e  r e d i g e n d o  e s c l u s i v a m e n t e  s u l  

m o d e l l o  m i n i s t e r i a l e  d i s p o n i b i l e  e  d e p o s i t a n d o ,  a i  s e n s i  r t .  1 6  

b i s ,  c o .  9  s e x i e s ,  d . l .  n .  1 7 9 / 2 0 1 2  ( c o n v e r t i t o  c o n  m o d i f i c a z i o n i  

n e l l a  l .  n .  2 2 1 / 2 0 1 2 ) :  

a )  u n  r a p p o r t o  r i e p i l o g a t i v o  i n i z i a l e  d e l l e  a t t i v i t à  s v o l t e ,  e n t r o  

t r e n t a  g i o r n i  d a l l a  c o m u n i c a z i o n e  d e l l a  p r e s e n t e  o r d i n a n z a ,  

e v i d e n z i a n d o  g i à  i n  e p i g r a f e  e v e n t u a l i  c r i t i c i t à ,  s e  n o n  

p r e c e d e n t e m e n t e  n o m i n a t o  c o m e  c u s t o d e ;  

b )  r a p p o r t i  r i e p i l o g a t i v i  p e r i o d i c i ,  a  c a d e n z a  s e m e s t r a l e  d a l  r a p p o r t o  

i n t e s t a t o  a l l a  p r o c e d u r a  e v i d e n z i a n d o  g i à  i n  e p i g r a f e  e v e n t u a l i  

c r i t i c i t à ;  

c )  u n  r a p p o r t o  r i e p i l o g a t i v o  f i n a l e ,  s u c c e s s i v o  a g l i  a d e m p i m e n t i  
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d e l l a  f a s e  d i s t r i b u t i v a ,  d a  c o m u n i c a r e  a n c h e  q u e s t o  a l l a  C a n c e l l e r i a  

d i  q u e s t o  U f f i c i o  a l  p i ù  t a r d i  e n t r o  4 5  g i o r n i  d a l l a  f i r m a  d e i  

m a n d a t i  d i  p a g a m e n t o  d a  p a r t e  d e l  G E ,  i n  c u i  s i  d a r à  a t t o  

o n e  d e l  c o n t o  a d  e s s a  i n t e s t a t o  o ,  i n  m a n c a n z a ,  s i  

i n d i c h e r a n n o  l e  e v e n t u a l i  s o m m e  r e s i d u e  n o n c h é  i  s o g g e t t i  c u i  e s s e  

s p e t t a n o .  

 r a c c o m a n d a t a  l a  s e g n a l a z i o n e  a l  G E ,  d a  p a r t e  d e l  D e l e g a t o ,  d e l l e  

e c o n o m i c i t à  d e l  s e r v i z i o  o f f e r t o  d a l  G e s t o r e  d e s i g n a t o ,  m e d i a n t e  

a p p o s i t a  r e l a z i o n e  s c r i t t a .  

R e s t a  f e r m o  c h e  p e r  q u a l u n q u e  r i c h i e s t a  d i  p r o v v e d i m e n t i  s p e c i f i c i  

o  s e g n a l a z i o n e  d i  s i t u a z i o n i  c h e  r e n d a n o  n e c e s s a r i a  u n a  v a l u t a z i o n e  

d e l  G E ,  i l  D e l e g a t o  d o v r à  d e p o s i t a r e  a p p o s i t a  i s t a n z a  ( d i s t i n t a  

c o m u n q u e  d a l  r a p p o r t o  r i e p i l o g a t i v o ) .  

I X . -  D e l l a  p r e s e n t e  o r d i n a n z a  d e v e  e s s e r e  d a t a  n o t i z i a  d a  p a r t e  d e l  

c r e d i t o r e  d i l i g e n t e ,  n e l  t e r m i n e  d i  g i o r n i  t r e n t a  d a l l a  

c o m u n i c a z i o n e ,  a i  c r e d i t o r i  d i  c u i  a l l ' a r t .  4 9 8  c . p . c .  c h e  n o n  

s o n o  c o m p a r s i .  

X . -  D I S P O N E  l a  c o m u n i c a z i o n e  d e l l a  p r e s e n t e  o r d i n a n z a  a l  

P r o f e s s i o n i s t a  d e l e g a t o  e  a l l e  p a r t i .  

L e c c e ,  2 0 . 0 2 . 2 0 2 4  

                                                   

                                                   D o t t .  A n t o n i o  B a r b e t t a                                                                                   

 
 


