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SEZIONE FALLIMENTARE
Concordato Preventivo n.26/2015

proposte dalla Societa ‘I NEINEGNGGGEEEEENERY

sede in Spoleto (PG) 06049, via B.Croce n.1

con
GIUDICE DELEGATO: DOTT. ROBERTO LAUDENZI
COMMISSARIO GIUDIZIALE: DOTT.SSA ALESSANDRA RESTUCCE
PERIZIA DI STIMA DEI BENI MOBILI ED
IMMOBILI
PERITO STIMATORE
Via dei Gesuiti; 19 - 06049 Spoleto [PG)
TeliFax 0743:221409 Mob. 3406665067

Albio ingegneti Provincia di Perugia n. A2282
iguadro@pec.it

Spoieto, 1i 27. ﬁi 2&23 mg_ Fr;ahcesco Mangani
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PREMESSA
Il sottoserito, Ing. Francesec Mangani, nominato perite ‘stimatore dei beni mobili
ed immobili nefla procedura di Concordato: Preventive in intestazione, integra ia.

propria consuleniza In seguito allaccettazione della propostadi identificazione diberi.

‘Baidorkin data 23/11/2022.
Nello speeifico sona: stati identificati quatiro’ porzioni di terreno da utiiizzare per

passaggi comuni. Lo scopo delia presente stima & quelio di identificare i pit probabile

valore di mercato delle predelie aree comuni
IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DE! BENI

Oggetto della presente relazione di'stima sono quattro ratei di terreno pertinenziale

di fabbricsti di tipo industriale artigianale comimerciale, ubicati in eomiune di Spoleto

(PG), Via Benedetto Croce, allaltezza del civico n.1 & frontistanti al tratto urbano defla

B8, n. 418 Spoletd - Acquasparta,

Nello specifico si-ratta di aree di corte in parte imbrecciate ed in parte in stato di

abbandono con presenza di erbe infestant.

Da un punto di vista catastale tali aree sono identificate al

F.123plla 440sub 12, cat. F/1, cons. 222 mg’

!

F. 123 p.lia 440 sub 13, cat. F/1, cons. 1240 mg

F.123P lla 440 sub 14, cat. F/1, ¢ons. 831 mq.

i

E. 123P.Jia 2625 sub 1, cat. F/1, cons. 1592 mq

i, Francesco Mariganii — IQUADRO s#1. 1
Viarde! Cesulli, 19— 06049 Spoleio (PG}
TedhiFax 0743-221409 - Cell. 349 6665067 - Mall: iquatidi@pet @
P a® 02981030543



'DETERMINAZIONE DEL PIU"PROBABILE VAL

presente valutaziorie, lo scrivente usera il procedimento della stima comparativa, basata
su dff Una aeetirata indagine effefivata sul mercato delle compravendite di beni simili
quelll in oggetto per caratferistiche strutturali, architetioniche, e per ubicazione,

determinando un valore finale univoco e risconirabile nel mercato.

Ulteriore: & fondameritale consideraziche per le particelle in oggetio: & che esst

enistente. stimati, i el valore

comprende esplictamente accessioni e pertinenze. Il valore quindi da indicare nella

, almeno i parte, & stato gia considsrato nelle mie precedenti valutaziori
Nella presente stima inolire vengono indicati i singoli valeri pro quota individuati come da.
- Quotadi 12 defla partcelia 123:5ub 12
= Quota di 1/5 della particella 123 sib 13 .
- Guotadi 1/3 defla particelia 123 sub 14 (escluso il “Lotto E” e if Lotto &)
~ Quota di 1/5 della particefla 2625 sub 1

- F.123p.lta 440 sub 12 F1 cons. 222

‘mg x €mig 3,00 =€ 666,00/ "
- Valore quota€ 333,80 .
- F.123plla 440 sub 18 FH cons. 1240 mq x €/fnq 3,00 =€ 3 790,00
- Valore quota € 744,00 -

- F.123P iz 440 sub 14 F/1 cons. 831 mq x €nq 3,00 =€ 1.893,00
| - Valoreguota€ 631,00

~ F, 123PJla 2625 sub 1 F/1 cons. 1.592 mg €/mq 3,00 =€ 4.776,00

Ing. Francesce Mangani— IQUADRO S.¢1. 1
“Via doi Geswl, 18— 06043 Spoielo. (P3)

Vel Pk GF43-221408 - Cell. 3486665067 - Mail. jquadro@pecit
= 9 Cal e ¥ :




~  Nalore quots € 955,20

VALORE TOTALE AREE € 11.055.00

Concludende si pub affermare che il pilt probabile valore di mercato degli immobifi oggetto

del presente giua*%szbs: di  sfima risulta essere € 1105500 (eurs
undicimilacinquantacingue/00y

Tanto dovuto:e riferite come da incarico datomi.

Si aliega:

- Visure Catastal

— Eaborato Planimetrico
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Direzione Provinciale di Perugia
Utticlo Provinciale - Territorio
Servizi Catastall
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™
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Data: 27/01/2023

Ora; 19:37:45

Numero Pratica: T442002/2023
Pag 1-8Begue

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 27/01/2023

N> tmmobile di catasto fabbricati

informazioni riportate negli atti del catasto al 27/01/2023

Dati identificativi: Comune di SPOLETO (1921} {PG)

Fogiio 122 Particeila 440 Subafterno 12
Clessamento:

Gategoria B9, Consistenza 222 m®

inditizze: VIABENEDETTO CHOCE n. 2 Plano T

Ultimo stto di agaiormamenio: FRAZIDNAMENTO E FUSIONE del 03/01/2023 Pratica n. PGOCO0SSA in ai

dal 04/012023 P%gmaﬁ@- NSD n. ENTRATE AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE 2201803012025

FRAZIONAMENT( E FUSIONE {n. 984.1/2023)

> Dati identificativi

Cormime di SPOLETO (1821} {PG)
Foglio 123 Parficelia 440/ Subalterno 12

Particelle corrfispandenti al ¢atasto terren
Comune ¢f SPOLETO (1921 } {PG)
Foglic 122 Particella 440

FRAZIONAMENTD E FUSIONE del03/01/2023 Prasica,
71, PGOOD0SBA. in atti dal D4/0172023 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE {r. 984.1/2023)

> indirizzo
ViA BENEDETTO CROCE n. 2 Plang T

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 03/01/2023 Pratica
7. PGO000D8E4 in atd dal 04/01/2023 Protucolio NSD n.
ENTRATE AGEV-ST1.AEGISTRC UFFICIALE 22615-
03/01/2023 FRAZIONAMENTO E FUSIONE {n
584.1/2023) '




genzia
sntrate

Data: 2??8??2023

ﬂra 18 3’?’.45
Direzions Provincidle df Perugia Numero Praifica: T442002/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pagg 2 - Fing
Servizi Cotastali :

> Dati gi classamento

FRAZIONAMENTO E FUSICNE 0ol 03/0 /2028 Peaicn
" o FTFEY 4 i - 2 H in TOIOGONHG
 Gategoia AR, Consistanza 222 m ENTRATE AGEV-ST1.REGISTRO Ufﬁc%m.zzszis»
.03/01/2003 FRAZIONAMENTG E FUSIONE {n.
384.1/2023)

» Irtestiazione stiuale deliimmobile - totale intestati: 1

- ;Pratica . PGOO009SA in atii dal 04/01/2023 Protocolio

TSRS ey ERRTERESSECRS S
Diritto & Proprieta’ per 14 (derfva delfatto 1) FUSIONE {n. 984.1/2023)

FRAZIONAMENTD E FUSIONE del 03/01/2023

Visurs tefematica
Tribut speciall: Euro G.90

Lagenda,
&} F/ Arsa urbang



Data: 27/01/2023

‘Ora: 19:38:18
Direzione Provindiale di Perugia Numero Pratica: TA42 11772023
{ifsicio Provinciale - Territorio '?ag‘i’!'w' e ‘
Servizi Catastali gue

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 27/01/2023

7y imimobile di @;ﬁtasﬁ} fabbricati

Caussii di aggiornamenio ed annofazion

Dati ;ﬁanﬁftcaﬁvfﬂ ﬁﬂmune_ ﬁ? SPOLETO 11921} iPG) B e
Foglc 123 Particella 440 Subaltemo 15 -
Classamento:

Categoria FIY, Consistenza 1240 m?

ndirizze: VIABENEDETTOUROCE n. 2Planc T

Ultimo atto diagalomamento: FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 03/01/2023 Pratica n. PGOD00SSS inaty
dal 04/01/2023 Protocollo NSD i, ENTRATE.AGEV- ST1. ﬁEGiS‘i‘F{O UFFICEAIE 22949, ﬁ%‘i!?f}?ﬁ
FRAZIONAMENTOE itﬂSfGNE {fn, 984.1/2023)

> Diati identificativi
Comre o SPOLETO (1921} (PG) %QN.&MEN?G Eﬁ ?%%%Ngﬁe% gﬁﬁfg%%%ﬁ Pratica

e, 495 Bl 4411 Siaitarnin 1 o vt da 1126005 o

Faglio 123 Farticella 440 Subattermo 13 E FUSIONE (. 984.1/2023)
Particelle corrispondentl &l catasto terreni
Comune & SPOLETO (1921 ) (PG)
Foglio 123 Parficella 440

> Indirlzzo
VIABENEDETTOCROCEn. 2 Plano T FRAZIONAMENTO EFUSIONE del 63/01/2023 Praliva

1. PGOOO0984 in-ath dal D4/01/2023 Prolocalio NED .
ENTRATE AGEV-8T1.REGISTRO UFFICIALE 2201%-
03/01/2023 FRAZIONAMENTO E FUSIONE [n.

984.1/2023)
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Data: 27/01/2023
: 81
Direzione Provingciale di Perugia %Yfm;ii’raﬁaca* T4EZ11T 023
Utficlo Provinciale - Territorio Pag:2-Fine

Servizi Catastali

¥ Dett df classamento

- o o
. s B Pt "1 2% inal rotocslio
Categoria 1%, Consistenza 1240 m ENTRATE AGEV-ST1REGISTRO UFFICIALE 22019"
03/01/2083 FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.
884.1/2023)

» intestazione attuale dell'imimobile - totale intestati: 1

> 1 i, FRAZIONAMENTO £ FUSIONE del 0301/2003
: Pratica n, PGO000984 in atti dal 0470172023 Protocollo

SPOLETO {PG) NSDn. ENTRATEAGEV-8T1.BEGISTRO

Q;ﬁ% di: Proprists’ per /1 (deriva daifatto 1) UFFICIALE.22910.08/04/2023 FRAZIONAMENTO E

FUSIONE (. 984. 1/2023)

Visura tolematioa
bt specialt Euro 0,90

Legends
aj 7y Arga rbans



Datar 2110172023

Ora; 19:36:08
DBirezions Provinciale di Perugia Numere Pratica: T442326/2023
Utticio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue o o

Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobiie
Situazione degli atti informatizzati al 27/01/2023

tmimobile :ﬁ catasto fabbricati.

Causali di aggivmamenio ed armolazioni

%nﬁ&mani rmﬁﬁat& neyliatti del catasto al 27/01/2023

Datt identificativi: Comune & SPOLETO (1921) (PG)
Eoglio 123 Pariicelia 440 Subalterno 14

Classamento:

]

Categonia B9, Corsistenza 631 m?

indirizzo: VIABENEDETTO CROCEn. 2Piano T

Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO £ FUSIONE del 03/01/2023 Pratica . PGOODGSES in ot
dal 04/01/2023 Protocollo NSD ri. ENTRATE AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE 22010.08/01 /2023
FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n, 984.1/2023)

coreasoLeo o) 0 N
ogio 123 Parlicelia 440 Subalfemo 14 R B 2

Foglic 123 Parficella 440 Subalferno 14 £ FUSIONE {n. 984.1/2023)

Partivelle corrispondenti al catasto terreni

Comune o SPOLETG (1921 } {PG)

Foglio 123 Particella 440

> indirtzzo

VIABENEDETTO.CROCE . 2Fiano T FRAZIONAMENTO EFUSIONE del §3/01/2023 Pratica
n, PGO000OE4. in aill dal 04/01/2023 Protpooilo NSDn.
ENTRATE AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE 22018-
03/01/2023 FRAZIONAMENTO £ FUBIONE (n
984.1/2023)




Direzione Provinclale di Perugia
Uficio Provingiale ~ Territorio
Barvizl Catastall

» Dati di classamento

Categoria FAY, Consistenza 831 nf

Data; 27/01/2023

Ora; 19:36:09 ) .
Nurero Pratica: T442320/2023
Pag: 2+ Fine

FR&ZF@N&MENT@ EFUSIONE el 03/ 2023 Pratics
1. PGOQO0YS4 inatti dal 04/01/2023 Protocolio NSD .
ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO: UF?EOIA%.E 22818-
0310120203 FHAZ!QNAMENTG FUSIONE in.

9B4.1/2023)

» Intestarione attuale dellimmobile - totale intestati: 1

Divito ez‘i thneta wﬁﬁ {deriva dall'atio 1)

1 FRAZION&MENT@ E FUSFONE ﬁe’?_%ﬁ?ﬁ‘ifﬁffzﬁ
NSB n. ENTHATE AGEV—ST‘I BEGISTRO
UFFICIALE 22919.03/01/2023 FRAZEONAMEW &
FUSIONE {{n.:984.1/2023)

Visura telemigtica
THbul specialt Euro-0,90

. Legarida
a] P4 Arsa urbang



Direzione Prminmaie di Perugia
Uficle meﬁci?afa Territorio
Servizi Catastali

Data: 27/01/2023
Ora; 18:41:32
Nurhere Pratica: T442810/2023

Pagi&&gaa

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile
Situazione degli atli informatizzati al 27/01/2023

1 frimoblie ¢ catasto tabbricati

% Causali di aggiomaments od ennotazioni

informazioni riportate negli atti def catasto al 27/01/2023

Dati identificativi: Comune df SPOLETO (1921} (PG)

Foglio 123 Pariicelta 2625 Subsiternt
Classamento:

Categoria FIT¥, Consisteniza 1562 m®

indirizze: VIABENEDETTO CROGE n 2 Bizno T

R

Ultimo atio di aggiomamento: FRAZIONAMENTO del 03/0112023 Pratica n. PGO00GSSS in i dat
04/61/2023 Protocolio NSD n. ENTRATE AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE 22034, usloizees
FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTOD BILDIRITT! {n. 986.1/2023)

> Dati kentificativi A
Comune & SPOLETC (1921) (PG)
Foglio 123 Particella 2625 Subalternio 1

Particelie corfispondenti ai catasto Terreni
Gomune df SPOLETO (1921 } (PG}
Fouhic 123 Particelta 2625

FRAZIONAMENTS del  05701/2023 pPratice 0.
PEO0000EE i attidal 04/01/2023 FRAZIONANENTD
PER TRASFERIMENTO Di DIRITTH {1 986.1/2023)

» Indisizzo
VIABENEDETTO CROCE A 2Plano T

FRAZIONAMENTD det DIOY20O83 Prafice n
PGO000986 in atll dal 04/01/2023 Protocollo MSD n.
ENTRATE. AGEV-ST1.REGISTED UFFICIALE 22834~
Rocriaydsye MIONAMENT@ ?‘Eﬁ TRASF EF%%R‘EE%‘?S
D DIRITTI (1. 986, A/2028)




Direzione Provinciale di Perugia
Uieis Provinciale - Territorio

» Datidi classamento

Categoria FAY, Consistenza 1592 m®

Datar 210172023

_ﬁra 19:41:32

Mrero Pra%ma T&ﬁg%ﬁm&
Pag: 2-Fine

FRAZIONAMENTO del 03012028 Prafiva f
PGOOC0S8E in afti dal 04/01/2023 Protocolio NSD i

ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE . 22034-

03/01/2023 FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO
DI DIRITTI {n. 986.1/2023)

Diritip ot Prﬁaﬁeﬁ‘ peri/t {deriva daifatto 1)

1. FEAZSGMM%ENT@ del 03012023 Prates b
PEO0O0986 in ath dal 04/01/2023 Protocollo NSD n.
ENTRATE AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE. 22034~
03/01/2023 FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTD
DI DIRITTI {n. 986.1/2023)

Visura felematica
Tribueti spegiali: Evre 0,90

Legenda
a} FHY: Arsauiband
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