R.G. n. 153/2008

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

ESECUZIONI IMMOBILIARI

Il Giudice dell'Esecuzione, in affiancamento alla dott.ssa Angelozzi, a scioglimento della fiserva assunta

all'udienza del 13.10.2017 sulla richiesta di vendita formulata dal creditore procedente;
esaminata la relazione depositata in data 21.09.2017 da parte del professionista delegato allg vendite;

rilevato che il professionista delegato ha comunicato di aver provveduto a effettuare dup tentativi di

vendita con e senza incanto, tutti andati deserti per mancanza di offerte;

ritenuto che, a seguito dell’entrata in vigore del decreto legge n. 83/2015, occorra modificarp le condizioni

di vendita ed integrare la precedente ordinanza del 30.11.2010, tenuto conto delle novita normative;

ritenuta I'opportunita di ricorrere alla delega delle operazioni di vendita e di quelle ad essa successive,
mantenendo la delega gia conferita all’Avv. Patrizia Pino, con la precedente ordinanzd del G.E. del
30.11.2010, non ravvisandosi I'esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita a tutela degli

interessi delle parti, ex dell'art. 591 bis, 2° comma, c.p.c.;

ritenuto che, inoltre, non si ritiene probabile che la vendita con incanto ex art. 576 C.p.C. possa

avere luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore di stima;
visti gli artt. 569 e ss. e gli artt. 591 e 591 bis ¢.p.C.;
DISPONE

A modifica ed integrazione della precedente ordinanza del 30.11.2010 che il professiorfista delegato

provveda:

»ad esperire nuovo tentativo di vendita, avendo cura di indicare che I'offerta minima potra pssere pari al

75% del prezzo ribassato e indicato nell'ultimo tentativo di vendita;
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~a

Riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere esplicitamente

hutorizzate dal

giudice dell’'esecuzione, senza che cio, in ogni caso, possa costituire ragione di ritardg nel sollecito

svolgimento dell’incarico;

fissare un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, € non superiore a 90 per formulare
modalita previste dall’art. 571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo, innanzi a sé, I'udienza

incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c.,

offerte con le

brevista per gli

~a preparare I'avviso della vendita cosl stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e

~ad effettuare, anche per questo esperimento di vendita, tutte le attivita oggetto della delega.

490 c.p.c,, disponendd la pubblicita commerciale (con le modalita gia indicate nell’ordinar

cp.c);

DISPONE

2a ex art. 569

che la vendita abbia a oggetto i lotti__individuati nella precedente ordinanza di vendita, e al prezzo base gia

ribassato indicato nell’ultimo tentativo di vendita. Per i successivi tentativi, al prezzo base

ibassato di un

quarto per ogni tentativo di vendita.

Le operazioni di vendita si svolgeranno secondo le modalita indicate all'allegato A) gella presente

ordinanza.

In caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopr.

mancanza di domande di assegnazione, il delegato & tenuto:

8 indicate e in

»a procedere a ulteriore esperimento di vendita determinando, il prezzo-base in misura inferiorg di un quarto,

»a

»ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivita oggetto della

~fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni, @ non superiore a 90) per formulare

avendo cura di indicare che I'offerta minima potra essere pari al 75% del prezzo base cosi come ridotto;

fissare un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90 per formulare

offerte con le

modalita previste dall’art. 571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo, innanzi a sé, 'udienza prevista per gli

incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c.,

preparare I'avviso della seconda vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazionT ai sensi degli

artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd commerciale (con le modalita gia indicate ne

art. 569 c.p.c.);

'ordinanza ex

elega;
In caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia ribassato o

inferiore di % e in mancanza di domande di assegnazione, il delegato dovra procede

fe a ulteriore

esperimento di vendita, determinando un’ulteriore riduzione di prezzo di % rispetto all'ultimo praticato.

Dovra inoltre:

pfferte con le
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»effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivita oggetto di delega.

»>a rimettere gli atti a questo Giudice dell’Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento delly

»a depositare ogni avviso di vendita che sia pubblicato;

»ad effettuare tre esperimenti di vendita durante il corso di un anno, nell’ossequioso rispett

modalita previste dall’art. 571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo, innanzi a sé, I'udienza prevista per gli

incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c,;

~preparare I'avviso della terza vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi degli artt.

570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd commerciale (con le modalita gia indicate nell’orflinanza ex art.

569 c.p.c.);

DISPONE

che il delegato provveda:

terza vendita,

unitamente ad una relazione su tutta I'attivita compiuta sia dal custode (con specifica inflicazione degli

accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate) che dal delegafo, illustrando

analiticamente le spese sostenute ed allegando gli estratti del conto corrente delll
specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita; in ogni caso una detta

sull'attivita svolta, dovra essere depositata entro un anno dal conferimento dell'incarico;

procedura e

liata relazione

b dei termini e

delle condizioni sopra indicate, precisandosi sin d’ora che il mancato rispetto di tali terminile condizioni di

vendita costituisce fondato motivo per procedere alla revoca dell'incarico ricevuto.
INVITA

il delegato ad indicare se le somme ricevute quale anticipo siano sufficienti al proseguo delle operazioni

ovvero se sia necessario integrarle ed in quale misura

DISPONE

che, in difetto del versamento da parte del creditore procedente nel termine suindicajo (o di quello

eventualmente prorogato dal professionista, come si dird di seguito), il professionista dglegato chieda

senza indugio il versamento del fondo spese ai creditori intervenuti muniti di titolo es¢cutivo, i quali

saranno tenuti ad adempiere entro il termine di trenta (30) giorni dalla richiesta e provveda poi a

depositare relazione nella quale attestera l'avvenuto versamento del fondo spese (pfecisandone la

provenienza e l'importo) ovvero riferira circa il mancato versamento dello stesso e circa le righieste all'uopo

rivolte ai creditori intervenuti (precisandone destinatari e modalita anche temporali e documentandone la

ricezione).

Detta relazione verra prontamente segnalata all’attenzione del G.e;
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AVVISA

i creditori procedente ed intervenuti che, in mancanza del versamento del fondo spese come sopra
determinato, la procedura esecutiva non potra proseguire e ne verra dichiarata la| chiusura per
improcedibilita, con conseguente cancellazione della trascrizione del pignoramento. Urja proroga dei
termini suddetti potra essere richiesta, prima della loro scadenza, con istanza motiyata rivolta al
professionista delegato, il quale @ autorizzato a concedere la proroga (per una durata nqn superiore al

termine iniziale);

AVVISA

il professionista delegato che il mancato rispetto delle disposizioni di cui sopra verra valutatq quale causa di

revoca dell'incarico;

DISPONE

che a cura della cancelleria la presente ordinanza sia immediatamente comunicata con fhezzo rapido e
senza formalita al professionista delegato e nominato custode e che al medesimo sia friconsegnato il
fascicolo o un “sottofascicolo” contenente i seguenti atti: precetto, pignoramento, avvi(o notificato ai
creditori iscritti dal creditore procedente ed ai comproprietari, interventi di altri creditori, refazione di stima
(in copia e su supporto informatico), nonché, in originale, i certificati catastali ed i certificati dei registri

immobiliari (o I'eventuale relazione sostitutiva ex art. 567 c.p.c.).

AVVISA

Il professionista delegato e nominato custode che & comunque tenuto a verificare periodicamente presso la
cancelleria I'eventuale deposito di atti procedurali rilevanti successivi alla presente udiepza. Il mancato

rispetto delle presenti disposizioni sara valutato quale causa di revoca della delega e fella nomina a
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custode.

DISPONE

Che il creditore procedente provveda a notificare il presente prowedimento integrativq di delega ai

creditori di cui all'art. 498 c.p.c. non comparsi almeno 30 .giorni prima delle vendita, ai sen$i dell’art. 569,

ult. c., c.p.c.

DISPONE

Inoltre, laddove I'immobile sia per legge richiesto di ape e questa non sia stata redatta,

rhe il delegato

provveda ad acquisire certificazione energetica, richiamando a tal fine il CTU della procedurg o, ove questo

non fosse abilitato, altro tecnico di sua fiducia (con spese da imputare al creditore procedente ai sensi della

Circolare di questo Tribunale del 13.8.2014);
Si comunichi al delegato, alle parti e al/i debitore/i.

Caltagirone, 13/10/2017

1G.0.T.

Dott.ssa A.M.Patrizia Cavallaro
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Allegato A) Contenuto della delega al professionista

La delega al professionista

1) | controlli preventivi

Il professionista provvedera ad effettuare un nuovo controllo in relazione alla titoltté dei diritti

immobiliari pignorati, sulla base della documentazione ipocatastale in atti (provvedendo
creditore procedente integrazioni della stessa ove riscontri lacune), o della certificazione sosf
depositata dal creditore procedente, provvedendo se del caso ad acquisire il certificato di

debitore al fine di verificare se i beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell’art.

richiedere al
itutiva notarile
stato civile del

177 c.c.

Il professionista rimettera senza indugio gli atti al giudice dell'esecuzione ove i beni risuItIo di proprieta

solo o anche di terzi, ovvero appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore

diverso da quello indicato nell'atto di pignoramento; ove rilevi che vi siano creditori iscritti

per un diritto

o sequestranti

diversi da quelli ai quali & stato notificato I'awiso di cui all’art. 498 c.p.c., convochera sEnza indugio il

creditore procedente ed i creditori intervenuti con titolo esecutivo perché prowedano

notifica, sospendendo nelle more le operazioni di vendita.

lla immediata

In ogni caso, dell’esito di tali controlli verra redatta relazione entro 30 giorni dal versa

spese e contestualmente alla relazione di primo accessc guale custode e da depositar

unitamente all'ulteriore documentazione dell’attivita svolta in esecuzione della delega (v. s
7).

2) L’avviso di vendita: il contenuto

|| professionista provvedera a predisporre I'awiso di vendita, con cui:

a) fissa il prezzo della vendita come stabilito nella presente ordinanza e nella relazione Iello stimatore,

eventualmente accorpando o scorporando i lotti da quest’uitimo formati, ove lo ritenga

esito della vendita;

b) fissa, con decorrenza dalla data di versamento del fondo spese, un termine non inferiorg

tile al migliore

a novanta (90)
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e non superiore a centoventi (120) giorni entro il quale possono essere proposte offerte d'agquisto ai sensi

dell'articolo 571 c.p.c;;

c) informa che le offerte d'acquisto dovranno essere depositate presso il proprio studio|o presso altro

recapito nella propria disponibilita ubicato nel circondario di questo Tribunale con le modalita e secondo le

previsioni dell‘art. 571 c.p.c. o con le ulteriori modalita di cui all'art. 173-quinquies disp. att. ¢.p.c.;

Nel primo caso (modalita di cui all’art. 571 c.p.c.) inserira il seguente inciso:
guer

“ |'offerente deve presentare al professionista delegato per la vendita dichiaraziope contenente

l'indicazione del prezzo, del tempo e modo del pagamento e ogni altro elemento utile dlla valutazione

dell'offerta. Se un termine piit lungo non é fissato dall'offerente, I'offerta non pud essere reyocata prima di

120 giorni.

L'offerta non & efficace se perviene oltre il termine stabilito nell'awviso, se é inferiore di oltre un quarto al

prezzo stabilito nell’ordinanza come sopra determinato o se I'offerente non presta cquzione, con le

modalita che seguono, in misura che comunque non pud essere inferiore al decimo def prezzo da lui

proposto.

L’offerta deve essere sottoscritta da tutti i soggetti a fovore dei quali dovra essere intestatp il bene con la

precisazione delle quote dominicali o dei diritti che cioscuno intende acquistare.

L’offerta dovra in particolare contenere:

e« il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio e residenza dell’offerente,
recapito telefonico e, in caso di persona fisica coniugata, il regime patrimoniale presgelto, con

indicazione delle generalitd del coniuge, con accluse copie fotostatiche del documen
identificazione e del tesserino di codice fiscale;

fo di

» nell'ipotesiin cui I'offerente sia una societé o ente occorre indicare i dati identificativf, inclusa la

Partita lva/Codice Fiscale, accludendone fotocopia, nonché allegare il certificato del
Commercio dal quale risuiti la costituzione della societa o ente ed i poteri conferiti al.
udienza;

o lindicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore di oltre un quarto rispé
base sotto indicato.

a Camera di
‘offerente in

tto al prezzo

L'offerta deve essere depositata, in regola con il bollo, pena Vinefficacia dell’'offerto dtessa, entro le

ore 12,00 del giorno precedente quello fissato per I'esame, in busta chiusa all'estern
sono annotati, a cura del professionista il nome, previa identificazione, di chi materig
provvede al deposito, il nome del giudice dell'esecuzione, del professionista delegato

b dello quale
imente
ai sensi
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dell'articolo 591-bis c.p.c. e la data fissata per I'esame delle offerte. Se é stabilito chella cauzione é
da versare mediante assegno circolare, lo stesso deve essere inserito nella busta. Le Huste sono
aperte all'udienza fissata per I'esame delle offerte alla presenza degli offerenti.

La busta dovra contenere, a pena di esclusione dalla vendita, assegno circolare pari ql 10 % del

prezzo offerto, a titolo di cauzione, intestato ol professionista delegato, nonché fotoc
dell’assegno e del retro su unica facciata.

In caso di mancata aggiudicazione, I'assegno sara restituito immediatamente”.

bpia

Nel secondo caso {ove cioé il professionista si avvalga della facolta di disporre che le pfferte siano
presentate con le modalita di cui all'art. 173-guinguies disp. att. ¢.p.c.), avra cura di gdattare

I"awviso con le indicazioni previste da detta norma.

d) fissa, al giorno successivo alla scadenza del termine sub b}, 'eventuale comparizione degli

offerenti avanti a sé per la deliberazione sull'offerta e per la gara tra gli offerentidi ¢
573 c.p.c., secondo le previsioni delle lettere e) ed f) che seguono;

Li all'articolo

e) avvisa che se I'offerta & pari o superiore al valore dell'immobile stabilito nell'ordingnza di vendita

la stessa & senz'altro accolta. Se il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo stabilit
nell'ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto si dara luogo alla ven
da ritenersi che non vi sia una seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con
vendita e non sono state presentate istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c,;

0
Hita quando &
una nuova

f) avvisa che in caso di pluralita di offerte gli offerenti saranno immediatamente invi

tiaunagara

sull’offerta piti alta (rilancio minuto: euro 500,00 per i lotti il cui valore é per I'odiernp tentativo di

vendita inferiore o uguale ad euro 50.000,00; euro 800,00 per i lotti il cui valore & su
euro 50.000,00 ma é inferiore ad euro 100.000,00; euro 1.000,00 per i lotti il cui valg
o uguale ad euro 100.000,00 ma & inferiore ad euro 150.000,00; euro 1.500,00 per i

eriore ad
re & superiore
otti il cui

valore & superiore o uguale ad euro 150.000,00 ma & inferiore ad euro 200.000,00; duro 2.000,00

per i lotti di valore pari o superiore ad euro 200.000,00 ma inferiore ad euro 300.00(
5.000,00 per i lotti di valore compreso tra euro 300.000,00 ed euro 400.000,00; eurg
i lotti di valori pari o superiori ad euro 400.000,00; termine massimo per il rilancio tr
se la gara non avra luogo per mancanza di adesione degli offerenti, egli & autorizzatg
aggiudicare il bene a favore del maggiore offerente allorquando ritenga che non vis
possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita; che in caso di

importo si procedera alla vendita a favore di colui che ha presentato I'offerta per pr
dell'individuazione della migliore offerta si terra conto dell’entita del prezzo, delle cz
prestate, delle forme, dei modi e dei tempi del pagamento nonché di ogni altro elen
indicato nell’offerta stessa;

g) avvisa che il prezzo dovra essere versato nella modalita del deposito entro centoy

,00; euro
10.000,00 per
e minuti); che
dal Giudice ad
una seria
ferte di pari
mo. Aifini
uzioni
ento utile

renti giorni
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(120) dall'aggiudicazione; quando ricorrono giustificati motivi che dovranno essere ageguatamente
esplicitati potra darsi luogo al versamento del prezzo ratealmente in un termine non puperiore a
dodici mesi;

h) avvisa, altresi, che in caso di mancato versamento del saldo prezzo nel termine stapilito (120
giorni dall’aggiudicazione) sara disposto ex art. 587 cpc. la revoca dell’aggiudicazionele
I'incameramento della cauzione;

i) specifica che tutte le attivita, che, a norma degli artt. 571 e seguenti c.p.c., devono pssere
compiute in cancelleria o davanti al Giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal Gjudice
dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovverq nel luogo o
nel luogo da essi indicato;

) evidenzia I'indice di prestazione energetica dei fabbricati soggetti alla normativa di|certificazione
energetica;

m) precisa che — laddove ricorra I'ipotesi — ai sensi dell’art. 55 R.D. 16/7/1905 n. 646
I'aggiudicatario di ciascun lotto dovra pagare direttamente al creditore, nei trenta gigrni
dall'aggiudicazione senza attendere la graduazione, quella parte del prezzo che corri tponde al
credito dell'lstituto per capitale, interessi, accessori e spese, in difetto di che vi sara gostretto con,
mezzi consentiti dalla legge e con rivendita dell'unita immobiliare aggiudicatagli a sup rischio e
spese. L’eventuale differenza soddisfatto I'lstituto sara versato entro trenta giorni d lla vendita,
dedotta la cauzione versata, in libretto bancario intestato al debitore esecutato e vincolato
all’ordine del Giudice dell'Esecuzione.

Ai sensi dell’art. 61 del citato decreto ogni aggiudicatario, potra, con il consenso delljistituto
mutuante profittare del mutuo frazionato su ciascun appartamento purché nei quingici giorni
dall'aggiudicazione definitiva paghi le semestralita scadute, accessori, interessi e spege e purche il
prezzo a cui gli fu deliberato il lotto sia superiore di 2/5 al residuo credito dell'Istitutp oppure paghi
la somma necessaria per ridurre il credito garantito sull’'unita immobiliare espropriata ai 3/5 del
relativo prezzo di base. Ove I'acquirente non eserciti questa facolta dovra uniforma
dell’art.55 del ripetuto D.L. e saranno a lui applicabili le sanzioni di cui al predetto a

n) precisa che - laddove ricorra l'ipotesi — ai sensi del 4° comma dell'art. 41 D.Lgs. 345/93,
I'aggiudicatario di ciascun lotto che non intenda avvalersi della facolta di subentrare|nel contratto
di finanziamento prevista dal comma 5° dello stesso articolo, dovra versare direttanjente al
creditore fondiario nei sessanta giorni dall'aggiudicazione senza attendere la graduatione, quella
parte del prezzo corrispondente al complessivo credito dell'Istituto per capitale, interessi, accessori
e spese, in difetto di che saranno considerati inadempienti ai sensi dell’art. 587 c.p.c| con
conseguente rivendita dell’unitd immobiliare aggiudicatagli a suo rischio e spese. L'eyentuale
differenza, soddisfatto I'Istituto, sara versata entro 60 giorni dalla vendita, dedotta lg cauzione
versata, in libretto bancario, intestato al debitore esecutato e vincolato all’ordine del Giudice
dell’Esecuzione.

Ai sensi del co. 5° dell’art. 41 D. Lgs. 385/93 ogni aggiudicatario potra subentrare ne| contratto di
finanziamento stipulato dal debitore espropriato. assumendosi gli obblighi relativi, gurché entro 15
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giorni dal decreto previsto dall’art. 574 c.p.c. ovvero dalla data dell’aggiudicazione o

dall'assegnazione paghino alla banca le rate scadute, gli accessori, gli interessi e le spese. Nel caso

di vendita in pil lotti, ciascun aggiudicatario o assegnatario e tenuto a versare propo
alla banca le rate scadute, gli accessori, gli interessi e le spese.

o) avvisa, inoltre, che I'immobile viene venduto nello stato di fatto e di diritto in cui s
relazione alla normativa introdotta con la legge 47/85 e sue integrazioni, con tutte le

rzionalmente

trova, in
accessioni,

pertinenze e servitu attive e passive e che il trasferimento del bene espropriato avvigne con

I'emanazione del decreto previsto dall'articolo 586 cpc.

NELL’AVVISO E’ OMESSA L'INDICAZIONE DEL DEBITORE

3) Gli adempimenti pubblicitari dell’avviso

Il professionista delegato provvede all’affissione all’Albo del Tribunale dell'ordinanzldi vendita per

estratto (disposizione in vigore sino alla creazione del “Portale delle vendite pubblic
1° comma c.p.c., come modifica dal d.l. 83/15) nonché ai seguenti adempimenti pub

a) pubblicazione, per ogni singolo tentativo di vendita, della presente ordinanza di deleg

vendita, dell’claboratc di  stima peritale ed allegati sui siti  www.gi

www. Iribunalecaltagirone.it e www.astegiudiziarie.it nei constl

gquale dovra essere

quarantacinque giorni_prima del termine per la presentazione delle offerte nella vendita

tenendo perd conto, che, per i necessari tempi di pubblicazione da parte della societa cony

" ex art. 490,
blicitari:

dell’avviso di
stizia.catania.it

tabile almeno

senza incanto,

enzionata Aste

Giudiziarie Inlinea S.p.A.. i documenti, in formato digitale, dovranno pervenire alla societa apzidetta almeno

70 giorni prima del termine sopra indicato. A tal riguardo si precisa che il testo dell’inserzipne sara redatto

dalla societda Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. ed approvato dal professionista incaricatg

. La richiesta,

comprensiva dei documenti da pubblicare su internet e del modulo di pubblicita firmato e timprato a cura del

professionista delegato. potra essere effettuata tramite (alternativamente):

posta elettronica all'indirizzo pubblicazione@astegiudiziarie.it;
B invio telematico della documentazione tramite il link presente sul’home page de
www.astegiudiziarie.it;

- fax al n® 0586 201431;

Livorno.

Sara in ogni caso cura e responsabilita del professionista:

sito

posta o corriere Espresso da spedire a: Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. - Via delle Grazie, 5 - 57125
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trasmettere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurata (

all'indicazione

delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare I'identit

di

quest'ultimo e di eventuali soggettiterzi non previsto dalla legge e comunque ecceddnte e non
pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto nel provvedimehto del

Garante per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008;

comunicare entro il giorno successivo a ciascun esperimento di vendita, alla societa Aste Giudiziarie

Inlinea S.p.A., I'esito del medesimo rispondendo alla e-mail di richiesta esito inviata
giorno fissato per la vendita oppure via fax al n® 0586 201431,

I servizio il

b} oltre a tali pubblicita il professionista delegato avra cura di effettuare pubblicita dgll’avviso di

vendita anche su almeno due siti gratuiti, quali www.subito.it www.ebayannunci.it
www.immobiliare.it e siti analoghi.

c¢) anche su istanza del creditore procedente o intervenuto munito di titolo esecutivo

professionista delegato lo ritenga opportuno, pubblicazione dell’avviso di vendita pet
uno dei quotidiani “La Gazzetta del Calatino”, "Il Mercatino”, “La Sicilia”, “Il Quotidia

ove il
estratto su
ho di Sicilia” a

scelta e a cura del professionista delegato, da effettuarsi almenc gquarantacingue gio
termine per la presentazione delle offerte o della data dell'incanto.

d) anche su istanza del creditore procedente o intervenuto munito di titolo esecutivo
professionista delegato lo ritenga opportuno, affissione in Caltagirone e/o nel Comur
gli immobili, se diverso da Caltagirone, di quindici manifesti pubblicitari recanti I'avvis
per estratto.

ni prima del
(ni

ovell
e ove sono siti
o di vendita

e) il professionista & autorizzato, ove ne ravvisi 'opportunita, a ricorrere a forme di ppibblicita

straordinaria complementare rispetto a quelle sopra indicate, previa audizione del cr
procedente il quale dovra anticipare le spese relative entro il termine stabilito dallo s

editore
€550

professionista (si precisa che il Giudice dell’esecuzione autorizza sin da ora i creditori pd eseguire

ulteriori pubblicita, es. su siti delle Banche, a loro spese e senza nessun onere per la p

rocedura).

f) nel caso in cui si presentino esigenze particolari legate alla tipologia o pregio dell’i

mobile, il

delegato potra, previo accordo con il creditore, disporre pubblicita integrative su siti appositi,
dietro previo preventivo di spesa da parte della testata o del sito, (es. Trovo Casa Pregio del

Corriere della Sera).
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4) Le operazioni di vendita

a) Le operazioni di vendita si svolgeranno secondo quanto previsto dal codice di proc
dall'avviso di vendita come sopra formato e pubblicizzato dal professionista;

pdura civile e

b) Il professionista & autorizzato a scegliere il luogo (compreso comunque nel circondgrio di questo

Tribunale e di regola coincidente con il suo studio owero aitro recapito nella propria

tisponibilita

ubicato nel circondario di questo Tribunale) ove svolgere tutte le attivita delegate. | I§oghi scelti

saranno comunque indicati nell’avviso di cui sopra.

c) Nell'ipotesi di vendita in pil lotti, il professionista dovra cessare le operazioni, ai se
504 c.p.c. e 163 disp.att. c.p.c., ove, per effetto dell'aggiudicazione di uno o piu lotti,
conseguita una somma pari all'ammontare dei crediti per cui si procede e delle spese
immediatamente al giudice.

d) Qualora sia stato azionato (dal creditore procedente o da un creditore intervenuto

nsi degli artt.
ia stata gia
riferendone

un credito

derivante da finanziamento fondiario, il termine entro il quale I'aggiudicatario dovra Jersare

direttamente al creditore fondiario la parte di prezzo corrispondente al credito per ¢
accessori e spese sara di trenta (30) giorni dall'aggiudicazione per le procedure iniziat
anteriormente al 1° gennaio 1994 e di sessanta {60) giorni dall'aggiudicazione per le

itale,

ocedure

iniziate successivamente a tale data. L'eventuale residuo -unitamente alla quietanza del pagamento

diretto eseguito- sara versato dall'aggiudicatario al professionista medesimo, dedottal la cauzione,

nel termine fissato nell'avviso (centoventi giorni).

e) A tal fine il professionista invitera il creditore fondiario a fargli pervenire, prima d

li esperimenti

la nota di precisazione del credito indicante la somma che dovra essere versata dall’a
(con avviso che, in mancanza, non potra farsi luogo al versamento diretto) e provved
formale comunicazione a quest’ultimo all’atto della aggiudicazione.

giudicatario
a a darne

f) Il professionista delegato apre le buste alla data, all’ora e nel luogo fissati per I'esanie delle

offerte, ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cuis
offerte in esame.

iiriferiscono le

g) Il professionista delegato provvede alla deliberazione sull’offerta a norma dell’art. 572 c.p.c. &, in
caso di piu offerte valide, a norma dell’art. 573 c.p.c., redigendo verbale delle relative pperazioni,

verbale che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si
generalita degli offerenti o delle persone ammesse all'incanto, la descrizione delle att

bvolge, le
ivita svolte, Ia

dichiarazione dell'aggiudicazione con l'identificazione dell’aggiudicatario; il verbale & spttoscritto
esclusivamente dal professionistfx delegato ed allo stesso non deve essere allegata la drocura

speciale di cui all'art. 579 ¢. 2 c.p.c.;

h) Laddove la vendita senza incalélto, alle condizioni sopra indicate, non abbia esito pogitivo per

inefficacia delle offerte, pur prese nt#_t_l e, (art. 571, secondo comma c.p.c.) proceda ad ulteriore

vendita senza incanto allo stesso prezzo della precedente.
|

|
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i} In caso, invece, di mancanza di offerte nel termine fissato, si dispone che il delegato, in

mancanza altresi di domande di assegnazione, proceda ad ulteriore due vendite ai s¢nsi dell’art,

591, secondo comma c.p.c., ribassando il prezzo ogni volta di % ed avendo cura di indicare che
F'offerta minima potra essere inferiore di non oltre % rispetto al prezzo base cosi come ridotto,
procedendo sempre alla vendita senza incanto ai sensi dell’art. 571 c.p.c.;

I) In caso di esito negativo delle vendite, a seguito pertanto di tre tentativi, cosi comd sopra
disciplinati, si dispone che il delegato provveda a relazionare al Giudice, fornendo tutte le
informazioni utili per valutare I'opportunita di apportare modifiche alle condizioni di fendita,
illustrando in particolare analiticamente le seguenti condizioni:
1. indicazione dei crediti di cui alle pretese dei creditori, sia complessivamente ¢he
singolarmente;
2. sommaria indicazione delle spese di giustizia sostenute e prevedibilmente dd sostenere a
norma degli artt. 2755 0 2770 c.c., specificando, in particolare, i costi medi sostenuti per i
tentativi di vendita sin qui espletati, allegando gli estratti del conto corrente della

procedura
3. numero di tentativi di vendita sino a qui esperiti, data, prezzo base iniziale e |prezzo
dell’'ultimo tentativo di vendita, percentuale di ribasso al quale il prezzo & addivenuto a
seguito dell’ultimo tentativo, rispetto a quello iniziale;
4. le ragioni che hanno sin qui ostacolato I'esitazione dei beni staggiti (ad es. m3gncata
emissione dell'ordine di liberazione, necessita di regolarizzazioni edilizie e urfjanistiche,
necessita di interventi di manutenzione), specificando se sussistano probabilita di
liquidazione del bene, tenuto anche conto di eventuali contatti intrattenuti cgn soggetti
interessati all’acquisto;

m) In ogni caso una dettagliata relazione sull’attivita svolta, anche con riferimento all’attivitaldel custode in
base alle relazioni semestrali da questi trasmesse al delegato che dovra curare il rig petto di tale

incombente, dovra essere depositata entro un anno dal conferimento dell’incarico; il delegato dovra

comunque depositare ogni avviso di vendita che sia pubblicato; nell'ossequioso rispetto deiltermini sopra
indicati, il professionista dovra avere cura di effettuare 3 esperimenti di vendita durante |il corso di un
anno; il mancato rispetto di questi termini costituisce fondato motivo per procederp alla revoca

dell'incarico ricevuto;

n) In _caso di esito positivo dell’aggiudicazione o dell’assegnazione, il professionista provvedera a
estualmente

predisporre bozza di ordinanza di rilascio (nel caso in cui Fimmobile non sia gia libero) co
al momento dell’aggiudicazione o assegnazione, giusto art 560, 3° comma, c.p.c., da far|prontamente
firmare al G.e. Il rilascio verra effettuato secondo le disposizioni previste a p. 22 dplla presente

ordinanza.
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