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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO 

R.G.N. 13/2022 

Fallimento XXX XXXXXX XX XXXXXXXX XXXXX 

RELAZIONE DEL E.d.G. 

Per lo svolgimento dell’incarico conferitogli lo scrivente Arch. Laura Benfaremo 

ha ritenuto necessario suddividere la relazione secondo il seguente schema: 

A. Premessa 

B. Scopo della perizia 

C. Svolgimento delle operazioni 

1. Identificazione e descrizione del bene 

2. Situazione edilizio –urbanistica 

3. Stato di possesso 

4. Vincoli ed oneri giuridici 

5. Stima dell’immobile 

6. Conclusioni 

A. Premessa 

Con ordinanza dell’IIl.mo Giudice Delegato Dott.ssa Francesca Siriani in data 09 

dicembre 2022, veniva conferito alla sottoscritta Arch. Benfaremo Laura, 

iscritta all’albo degli Architetti Pianificatori Paesaggisti di Ascoli Piceno al n. 

591, l’incarico di E.d.G. nel procedimento di cui in epigrafe. 

La scrivente dopo aver esaminato la documentazione agli atti aveva riscontrato 

un errore nel codice fiscale della defunta, che non aveva consentito il passaggio 

di proprietà dei beni confiscati all’attuale erede. 

Pertanto, non poteva essere fatta richiesta formale dei precedenti edilizi in 

quanto non ancora intestati alla Signora XXXXXXXX XXXXXXXXX, erede della 
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defunta XXXXXXXXX XXXXX. 

L’esperto faceva seguito per tale motivazione ad una richiesta di proroga 

concessa di 60 giorni. 

 Tale problema è stato risolto solo in data 16/03/2023 e appena saputo del 

cambio della variazione catastale si apprestava a fare richiesta, al comune di 

Castel Sant’Angelo in data 22/03/2023 e, due giorni dopo, al pagamento della 

somma richiesta dal Comune, per le copie della documentazione. 

Tutto ciò premesso l’E.d.G. architetto Laura Benfaremo, inviava alle parti 

raccomandata A/R per effettuare il sopralluogo all’immobile pignorato sito nel 

Comune di Villa Sant’Angelo (AQ) in via Circonvallazione Santa Maria n 8 e dei 

terreni limitrofi, fissato con raccomandate AR n 200669282267-4 spedita in 

data 22/03/2023  

In data 27.03.2023, al sopralluogo prefissato tramite raccomandate, e previo 

avviso telefonico, erano presenti la Signora XXXXXXXX XXXXXXXXX, la Signora 

XXXXXXXX XXXXXXXX e il Signor XXXXXXXX XXXXX e l’Arch. XXXXXXX 

XXXXXXXXXX, in qualità di collaboratore del E.d.G. 

Alle ore 10,15 si aprivano le operazioni peritali che si concludevano alle ore 

13,00 con la redazione del regolare verbale, (Allegato 1), al fine di rispondere 

ai quesiti del Giudice Delegato e cioè:  

B. Scopo della perizia 

1. IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE O DEI BENI OGGETTO DELLA 

VENDITA, ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE 

Specificando se l’esecuzione fallimentare riguardi l’intera proprietà del 

bene o dei beni o una quota (evidenziando, in tale evenienza, i nominativi 

dei comproprietari) o altro diritto reale, descriva l’esperto l’immobile o gli 
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immobili (comune, località, via, numero civico, piano, numero interno, 

caratteristiche interne ed esterne, contesto in cui si trova – ad es. parte di 

un condominio o altro complesso immobiliare con parti comuni –, 

caratteristiche generali della zona e servizi da essa offerti) con indicazione: 

a. Provenienza, ubicazione, superficie, comproprietari ed usufruttuari, 

servitù, opere abusive (indicando se l’opera è sanabile), vincoli di 

qualsiasi natura (artistica, storica, inalienabilità, indivisibilità), 

asservimenti urbanistici e/o cessione di cubature, confini; 

b. Dati catastali completi (intestazioni catastali, dati censuari, variazioni 

storiche, censuari aggiornati) verificando la corrispondenza di tali dati 

con quelli riportati nella nota di trascrizione della sentenza di fallimento 

e, in particolare,  

o in caso di discordanza con quelli indicati nell’atto di provenienza, 

indichi la storia delle variazioni e le eventuali operazioni catastali 

per l’aggiornamento (volture, allineamenti, rettifiche); 

o in caso di discordanza con la situazione attuale dell’immobile o 

degli immobili, riferisca al curatore sugli aggiornamenti catastali da 

eseguire: frazionamenti, tipo mappale, DOCFA; 

c. Accessi; 

d. Situazione igienico sanitaria: se l’immobile o gli immobili sono agibili 

e/o abitabili; se sono stati rispettati i requisiti minimi igienico sanitari; 

se esistono depositi o giacenze di rifiuti speciali; 

e. Eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (es. posti 

auto comuni, giardino, ecc.); 

f. Importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione (spese 
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condominiali ordinarie), delle eventuali spese condominiali 

straordinarie già deliberate ma non ancora scadute, delle eventuali 

spese condominiali scadute e non pagate negli ultimi due anni anteriori 

alla data della perizia; 

g. Utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale; 

h. Se il fallito è coniugato, relazionando, in caso affermativo, sullo stato 

patrimoniale dei coniugi e riferendo se l’immobile o gli immobili 

sottoposti ad esecuzione immobiliare, per la loro provenienza, 

debbano ritenersi facenti parte della comunione dei beni ex artt. 159 e 

ss. cod. civ.; 

i. Se il bene o i beni rientrino fra gli agglomerati industriali nell’ambito 

territoriale del Consorzio per la industrializzazione delle Valli del 

Tronto, dell’Aso e del Tesino; 

2. SITUAZIONE EDILIZIO – URBANISTICA E SANITARIA DELL’IMMOBILE O 

DEGLI IMMOBILI 

Acquisisca l’esperto il certificato di destinazione urbanistica ove ricorra il 

caso previsto dall’art. 30, comma 2, del d.p.r. 6 giugno 2001 n. 380; 

Fornisca l’esperto gli estremi della concessione/licenza ad edificare o del 

permesso di costruire nonché della eventuale concessione/permesso in 

sanatoria o dichiari che la costruzione è iniziata prima dell’1 settembre 

1967; indichi eventuali pratiche edilizie in corso; verifichi la regolarità del 

bene o dei beni sotto il profilo urbanistico e, in caso di esistenza di opere 

abusive, accerti l’eventuale sanabilità degli abusi riscontrati ai sensi delle 

leggi 47/1985, 724/1994 e 326/2003, calcolando i relativi costi della 

sanatoria; accerti la situazione sanitaria dell’immobile o degli immobili 
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fornendo gli estremi dei provvedimenti di abitabilità/agibilità; 

Accerti l’esperto se l’immobile o gli immobili sono dotati o meno della 

regolarità degli impianti in conformità del Decreto Ministero dello 

Sviluppo Economico 22 gennaio 2008 n. 37 in vigore dal 27.03.2008; 

3. STATO DI POSSESSO 

Accerti l’esperto se l’immobile o gli immobili sono liberi ovvero occupati 

precisando se sono occupati da terzi e a che titolo o dal fallito; ove siano 

occupati in base ad un contratto di affitto o di locazione, verifichi la data 

di registrazione del contratto e la sua scadenza, la data di scadenza per 

l’eventuale disdetta, l’eventuale data di rilascio fissata o lo stato della 

causa eventualmente in corso per il rilascio; 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

Indichi l’esperto l’esistenza sul bene o sui beni sottoposti ad esecuzione 

fallimentare di vincoli ed oneri giuridici distinguendo, mediante 

elencazione separata, quelli che resteranno a carico dell’acquirente e 

quelli che saranno invece cancellati o regolarizzati dalla procedura, 

menzionando, per questi ultimi, i costi a ciò presumibilmente necessari; 

l’esperto dovrà, in ogni caso, pronunciarsi esplicitamente, in senso 

affermativo o negativo, sulla esistenza dei seguenti oneri e vincoli: 

che permarranno sull’immobile o sugli immobili anche successivamente 

all’aggiudicazione definitiva e che pertanto resteranno a carico 

dell’acquirente 

o Vincoli (solo in quanto trascritti) ed oneri di natura condominiale; 

o Domande giudiziali (precisando se le causa sia ancora in corso ed 

in che stato) e altre trascrizioni; 
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o Vincoli artistici, storici, di inalienabilità o indivisibilità; 

o Esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o servitù 

pubbliche) o di usi civici; 

o Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura; 

o Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della 

casa coniugale al coniuge; 

che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a cura della 

procedura 

o Iscrizioni (a spese dell’acquirente); 

o Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli (a spese 

dell’acquirente); 

o Difformità catastali (a spese della procedura); 

Pignoramenti da cancellare a spese della procedura prima della vendita; 

5.  STIMA DELL’IMMOBILE O DEGLI IMMOBILI 

Determini l’esperto il valore commerciale dell’immobile o degli immobili 

secondo la migliore scienza ed esperienza del settore immobiliare di 

riferimento, per tipologia, classe, ubicazione, stato di fatto ed epoca di 

alienazione indicando, comunque, il criterio di stima utilizzato nonché le 

fonti di informazioni utilizzate per la stima; esponga, altresì, 

analiticamente i dovuti adeguamenti e le necessarie correzioni della stima 

precisando, in maniera distinta, (a) quelli per l’abbattimento forfettario in 

relazione alla differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno 

anziché sui valori catastali e l’assenza della garanzia per vizi occulti e le 

eventuali spese condominiali insolute (decurtazione minima del 10% del 

valore dell’immobile o degli immobili), (b) per lo stato d’uso e 
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manutenzione dell’immobile o degli immobili, (c) per lo stato di possesso 

(sopra sub 3), (d) per i vincoli e gli oneri non eliminabili dalla procedura 

(sopra sub 4) e per quelli che saranno eliminati ma a spese dell’acquirente 

(sopra sub 4), (e) per l’eventuale necessità di bonifica da eventuali rifiuti, 

anche tossici o nocivi, e  (f) per altri oneri e pesi; se del caso, il valore finale 

del bene o dei beni, al netto di tali decurtazioni e correzioni, deve essere 

espresso prefigurando le due diverse ipotesi in cui eventuali oneri di 

regolarizzazione catastale siano assunti dalla procedura ovvero siano 

lasciati interamente a carico dell’acquirente; rediga, infine, una dettagliata 

descrizione riepilogativa del bene o dei beni ai fini della formazione del 

bando d’asta e del decreto di trasferimento dell’immobile o degli 

immobili; 

Indichi l’esperto se la vendita sia soggetta ad IVA. 

Ove l’esperto non lo abbia precisato nel rispondere ai quesiti che 

precedono, egli dovrà in ossequio al “Protocollo d’intesa per la 

promozione della qualità delle perizie estimative nei procedimenti 

giudiziali” sottoscritto in data 21/11/2014, indicare il VALORE DI MERCATO 

dell’immobile o degli immobili nel rispetto delle definizioni e dei 

procedimenti di stima riportati nella vigente edizione del codice delle 

Valutazioni immobiliari producendo dati di confronto e calcolo nonché le 

fonti utilizzate (comparabili) a sostegno di un rapporto, di una valutazione 

dimostrabile e ripetibile. 

Visto che in data 19/04/2023 la documentazione richiesta al comune non era 

ancora stata consegnata all’ E.d.G., si riteneva opportuno chiedere un’ulteriore 

proroga alla Dott.ssa Francesca Calagna nuovo giudice delegato della 
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procedura. 

Veniva concessa un’ulteriore proroga di 60 giorni che fissava la consegna della 

presente relazione in data 7 luglio 2023. 

C. Svolgimento delle operazioni 

1. IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE O DEI BENI OGGETTO DELLA 

VENDITA, ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE 

Il fallimento riguarda tre appartamenti nel Comune di VILLA SANT'ANGELO 

(AQ) e terreni ubicati nello stesso comune.  

Gli appartamenti sono identificati catastalmente in (Allegato 2): 

1. Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 11- Indirizzo: VIA DUCA DEGLI ABRUZZI 

n. 1 Piano S1-T - Dati di classamento: Rendita: euro 206,58, Categoria A/3, 

Classe 1, Consistenza 5,0 vani - Dati di superficie: Totale: 161 mq Totale 

escluse aree scoperte c): 161 mq,  

2. Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 12 - Indirizzo: VIA DUCA DEGLI ABRUZZI 

n. 1 Piano 1 - Dati di classamento: Rendita: euro 206,58, Categoria A/3, 

Classe 1, Consistenza 5,0 vani -Dati di superficie: Totale: 126 mq Totale 

escluse aree scoperte c): 126 mq 

3. Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 13 - Indirizzo: VIA DUCA DEGLI ABRUZZI 

n. 1 Piano 2 - Dati di classamento: Rendita: euro 185,92, Categoria A/3, 

Classe 1, Consistenza 4,5 vani - Dati di superficie: Totale: 109 mq Totale 

escluse aree scoperte c): 109 mq 

Al Catasto terreni le particelle sono identificate in (Allegato 2): 

1. Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 4 - Particella con destinazione: PORZ 

RUR FP - Particelle corrispondenti al catasto fabbricati: Comune di VILLA 

SANT'ANGELO (M023) (AQ)- Foglio 4 Particella 1276; 
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2. Foglio 2 Particella 511 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

0,04; agrario euro 0,02 - Superficie: 76 mq - Particella con qualità: 

PASCOLO di classe U; 

3. Foglio 4 Particella 119 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

0,04; agrario euro 0,03 - Superficie: 10 mq - Particella con qualità: 

SEMINATIVO di classe 1; 

4. Foglio 4 Particella 123 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

0,01; agrario euro 0,01 - Superficie: 2 mq - Particella con qualità: 

SEMINATIVO di classe 1; 

5. Foglio 4 Particella 133 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

0,69; agrario euro 0,49 - Superficie: 157 mq - Particella con qualità: 

SEMINATIVO di classe 1; 

6. Foglio 4 Particella 537 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

0,41; agrario euro 0,29 - Superficie: 94 mq - Particella con qualità: 

SEMINATIVO di classe 1; 

7. Foglio 4 Particella 542 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

0,08; agrario euro 0,06 - Superficie: 18 mq - Particella con qualità: 

SEMINATIVO di classe 1; 

8. Foglio 1 Particella 1305 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

2,30; agrario euro 1,95 - Superficie: 685 mq - Particella con qualità: 

SEMINATIVO di classe 2; 

9. Foglio 1 Particella 1337 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

4,86; agrario euro 4,86 - Superficie: 1.567 mq - Particella con qualità: 

SEMIN ARBOR di classe 2; 

10. Foglio 1 Particella 485 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 
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0,91; agrario euro 1,52 - Superficie: 235 mq - Particella con qualità: 

VIGNETO di classe 1; 

11. Foglio 1 Particella 509 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

3,16; agrario euro 3,51 - Superficie: 1.361 mq - Particella con qualità: 

SEMINATIVO di classe 3; 

12. Foglio 1 Particella 510 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

1,67; agrario euro 1,86 - Superficie: 719 mq - Particella con qualità: 

SEMINATIVO di classe 3; 

13. Foglio 1 Particella 819 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

9,64; agrario euro 9,64 - Superficie: 3.110 mq - Particella con qualità: 

SEMIN ARBOR di classe 2; 

14. Foglio 1 Particella 1307 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

1,45; agrario euro 1,02 - Superficie: 330 mq - Particella con qualità: 

SEMINATIVO di classe 1; 

15. Foglio 2 Particella 283 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

6,85; agrario euro 5,34 - Superficie: 1.722 mq - Particella con qualità: 

SEMINATIVO di classe 1; 

16. Foglio 2 Particella 356 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

13,44; agrario euro 10,47 - Superficie: 3.380 mq - Particella con qualità: 

SEMINATIVO di classe 1; 

17. Foglio 2 Particella 358 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

8,02; agrario euro 6,25 - Superficie: 2.016 mq - Particella con qualità: 

SEMINATIVO di classe 1; 

18. Foglio 4 Particella 266 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

0,22; agrario euro 0,16 - Superficie: 51 mq - Particella con qualità: 
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SEMINATIVO di classe 1; 

19. Foglio 6 Particella 92 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

0,42; agrario euro 0,21 - Superficie: 807 mq - Particella con qualità: 

PASCOLO di classe U; 

20. Foglio 6 Particella 112 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

1,88; agrario euro 0,94 - Superficie: 3.643 mq - Particella con qualità: 

PASCOLO di classe U. 

Le sopra elencate proprietà sono tutte cointestaste oltre che all’esecutata ad 

altri proprietari ad eccezione di un terreno edificabile. 

 La scrivente, per tale motivo, ritiene opportuno dividere la seguente perizia 

nei seguenti lotti in base alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche delle 

proprietà in modo da poter rispondere in maniera corretta alle domande 

formulate dal Giudice. 

LOTTO 1 

1. IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE O DEI BENI  

Il presente lotto identifica l’appartamento sito nel Comune di Villa Sant’Angelo 

in via Duca degli Abruzzi 1 identificato catastalmente al Foglio 4 Particella 1276 

Subalterno 11 e immobile distinto al catasto terreni al foglio 4 particella 1276 

sub 4, porzione di fabbricato rurale intestato oltre che a XXXXXXXX XXXXXXXXX 

per 1/3, per 1/3 ad XXXXXXXX XXXXX e per 1/3 ad XXXXXXXX XXXXXXXX. 

La provenienza alla Signora XXXXXXXX XXXXXXXXX deriva da atto di 

successione così come riportato nella visura Catastale (Allegato 2): 

 VOLTURA D'UFFICIO del 23/11/2020 Pubblico ufficiale L'AQUILA Sede 

L'AQUILA (AQ) Repertorio n. 524942 - SUCCES XXXXXXXX XXXXX XXXX-VOLT 

AUTOM.TRASCR 17211/2021 Voltura n. 5226.1/2023 - Pratica n. AQ0023180 
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in atti dal 10/03/2023 

a. Provenienza e ubicazione: 

L’immobile si trova nel pieno centro storico del Comune di Villa 

Sant’Angelo, facente parte di un aggregato strutturale, a ridosso della 

piazzetta del Comune e della chiesa ad oggi inagibile a seguito del Sisma 

del 2009 che ha colpito il territorio dell’Aquila. Altri servizi presenti sono 

le poste e la sede del municipio.  

L’immobile si presenta suddiviso su due livelli con ingresso dalla strada 

comunale via Duca degli Abruzzi. Dal portone si giunge ad un ampio 

ingresso, dove, sulla destra si trova la cucina. Salendo una piccola rampa 

di scale, si accede al piano rialzato composto da disimpegno, ripostiglio, 

cantina e scala di accesso al secondo livello. Qui troviamo un 

appartamentino suddiviso in ingresso, bagno, camera da letto e cucina. 

(Allegato 7) 

b. Dati catastali: 

In base alle Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/05/2023 i dati 

identificativi del seguente immobile risultano: 

1. Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 11- Indirizzo: VIA DUCA DEGLI 

ABRUZZI n. 1 Piano S1-T - Dati di classamento: Rendita: euro 206,58, 

Categoria A/3, Classe 1, Consistenza 5,0 vani - Dati di superficie: Totale: 

161 mq Totale escluse aree scoperte c): 161 mq,  

2. Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 4 - Particella con destinazione: PORZ 

RUR FP - Particelle corrispondenti al catasto fabbricati: Comune di VILLA 

SANT'ANGELO (M023) (AQ)- Foglio 4 Particella 1276; (Allegato 2) 

Con la presentazione della pratica edilizia da parte del CONSORZIO 
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RINASCITA AGGREGATO VSA-1 riguardante il progetto di “riparazione dei 

danni e miglioramento sismico”, dei danni causati dal sisma dell’Aquila del 

6 aprile 2009 e successivi, si ha una diversa distribuzione degli spazi interni. 

Tale richiesta è stata autorizzata con Permesso di Costruire del 21 agosto 

2014 e successiva variante del 24/06/2015. 

La variazione catastale è stata fatta in data 30/12/2016 con la pratica n. 

AQ0170699 in atti dal 02/01/2017.  

Al piano terra, dal locale cantina, si accede ad una grotta naturale, che 

risulta accatastato ai terreni. Tale discordanza catastale deve essere 

regolarizzata accatastando il bene all’urbano come magazzino. 

 Gli altri dati catastali hanno corrispondenza con quelli riportati nella nota 

di trascrizione della sentenza di fallimento. 

c. accessi   

All’edificio si accede da ingresso privato su una via pubblica Duca degli 

Abruzzi. 

d. Situazione igienico sanitaria. 

L’immobile è agibile, nel progetto di ricostruzione sono stati rispettati i 

requisiti minimi igienico sanitari, in base alla richiesta di Agibilità del 

03/01/2017. (Allegato 3) 

e. Non sussistono eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni. 

f. Non sussistono spese condominiali, ne spese fisse di gestione e 

manutenzione, in quanto anche se facente parte di un aggregato 

strutturale, l’immobile ha ingresso indipendente da via pubblica.  

g. Utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale   vigente:  

l’immobile risulta identificato nella ZONA “A” VECCHIO CENTRO che 
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delimita l'intero centro storico inteso come valore ambientale globale, che 

sostituisce il concetto di valore monumentale isolato dal contesto urbano.  

Il suddetto perimetro costituisce anche il riferimento per l'applicazione 

della Legge 22/10/1971 n. 865. 

Inoltre, tale zona è, sensi del D.M. 2/4/1968 della Legge n.10 del 18/1/1977 

e L.5/8/1978, n.457art.27 e segg.  

Gli interventi in tale ambito sono subordinati alla preventiva approvazione 

di un Piano di Recupero.  

È fatto obbligo, inoltre, di conservare la facciata integra lì dove assume 

ruolo significativo per il contesto sia per il suo rapporto con la tipologia sia 

per i suoi elementi significativi. 

Edifici fatiscenti, incongrui all' organizzazione morfologica e tipologica del 

tessuto urbanistico, definiti tali dalla Commissione Edilizia, la quale ove 

necessario può richiedere il parere preventivo del la Soprintendenza ai 

Monumenti (in quei casi, cioè ove nella Commissione Edilizia non si abbia 

un giudizio a larga maggioranza). 

Per questi edifici è consentita la demolizione. (Allegato 4) 

h. La sig.ra XXXXXXXX XXXXXXXXX risulta allo stato civile non coniugata e la 

famiglia risulta composta solo da lei. (Allegato 5) 

i. Il bene non rientra fra gli agglomerati industriali nell’ambito territoriale del 

Consorzio per la industrializzazione delle Valli del Tronto, dell’Aso e del 

Tesino. (Allegato 3) 

2. SITUAZIONE EDILIZIO – URBANISTICA E SANITARIA DELL’IMMOBILE O 

DEGLI IMMOBILI 

Tale edificio costruito prima del 67, ha subito danni gravi con il crollo di 
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elementi strutturali nell’evento sismico del 2009 che ha investito il territorio 

dell’Aquila. 

Un intervento di recupero da parte del CONSORZIO RINASCITA VSA-1 con 

Permesso di costruire, identificata dal Protocollo 1878 del 21/08/2014.  N. 

805/13/AQ protocollo n 34655 del 24/06/2015 e successiva Variante n 

805/13/AQ protocollo 34655 del 24/06/2015, ha reso possibile la riparazione 

di suddetti danni. (Allegato 6) 

Con richiesta di agibilità n 14/01/03 del 03/01/2017 veniva reso Agibile e con 

tale agibilità veniva espressa la Conformità del Decreto Ministero dello 

Sviluppo Economico del 22 gennaio 2008 in vigore dal 27.03.2008. (Allegato 

6) 

Attualmente l’edificio non è conforme al progetto di ricostruzione in quanto 

due divisori del secondo piano non corrispondono all’ultimo progetto, la 

variante 805/13/AQ del 24/06/2015, presentato in comune. In particolare, il 

divisorio di ingresso alla camera da letto risulta spostato di circa 65 cm e un 

divisorio nella zona cucina non è stato realizzato. (Allegato 7) 

Detta irregolarità può essere sanata, è consigliabile come vuole lo stesso 

Comune di Villa Sant’ Angelo, presentare lo SCIA in sanatoria per verificare se 

le opere sono sanabili all’ufficio tecnico come si attesta dall’email pervenuta 

allo scrivente dallo stesso comune (Allegato 8), e l’ammontare delle spese che 

dovrebbero essere sostenute, sono riassunte nella tabella di seguito, 

comprensive di spese tecniche e accatastamento:  

SCIA IN 

 

Sanzione amministrativa       516,00 €  

 
Diritti di segreteria scia in sanatoria          60,00  €   

 Diritti accatastamento         50,00  € 
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 Spese Tecniche      1 000,00 €  

 CNPAIALP 4%         40,00  € 

 IVA su imponibile (1000,00+40,00) 22%       228,80 € 

 TOTALE  1.894,80 € 

Inoltre, per poter vendere nel lotto anche il locale adibita a grotta è necessario 

compiere una variazione catastale che comporti l’accatastamento della stessa 

dai terreni all’urbano. Questa variazione ha le seguenti spese riassunte nella 

tabella di seguito: 

ACCTASTAMENTO  Diritti accatastamento DOCFA       50,00 €  

 Diritti accatastamento PREGEO        70,00 € 

 
Spese Tecniche       850,00 €   

 CNPAIALP 4%        34,00 € 

 IVA su imponibile (800,00+34,00) 22%       194,48 € 

 TOTALE  1.198,48 € 

3. STATO DI POSSESSO. 

Detto immobile allo stato attuale è abitato dal figlio del Signor XXXXXXXX 

XXXXX che non risiede nello stesso. 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

In base agli accertamenti effettuati risulta che:  

- Non esistono oneri di natura condominiale in quanto trascritti. 

- Non esistono ulteriori domande giudiziali ed altre trascrizioni. 

- Non esistono vincoli artistici storici di inalienabilità o indivisibilità. 

- Non esistono diritti demaniali. 

- Non esistono atti di asservimento urbanistici e cessione di cubatura. 

- Non esistono convenzioni matrimoniali e provvedimenti di 
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assegnazione della casa coniugale al coniuge che resteranno a carico 

dell’acquirente. 

Esistono le seguenti iscrizioni e trascrizioni: 

TRASCRIZIONI: 

L’immobile oggetto della presente stima ha la seguente trascrizione: 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 02/12/2021 - Registro Particolare 17211 

Registro Generale 21856 Pubblico ufficiale L'AQUILA Repertorio 

524942/88888 del 01/12/2021 ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO 

DI DENUNCIATA SUCCESSIONE Immobili siti in VILLA SANT'ANGELO(AQ). 

(Allegato 9)  

Non ci sono iscrizioni e pertanto nessuna spesa per l’acquirente. 

5. STIMA DELL’IMMOBILE 

Scopo della presente perizia è quello di individuare il valore di mercato 

dell’immobile con ingresso indipendente che si sviluppa su due livelli e cantina 

annessa a cui si accede dal piano rialzato con adiacente grotta naturale. 

Si è ritenuto opportuno, vista la disponibilità sul mercato immobiliare del luogo 

dove è ubicato con caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili per 

tipologia, struttura, livello di finiture edilizie, stato di manutenzione, adottare 

il criterio di stima a valore di mercato con procedimento sintetico comparativo. 

Si è tenuto conto dei prezzi di mercato della zona e non si è potuto prender a 

riferimento il Borsino Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate in quanto non 

presenti. Pertanto, tenendo della valutazione delle agenzie immobiliari di 

immobili similari riparati dall’evento sismico del 2009 che ha coinvolto il 

territorio dell’Aquila, e le valutazioni dell’OMI che si allegano alla seguente 

perizia, si fissa il valore di mercato a 550,00 €/mq che vanno moltiplicate per i 
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mq dell’appartamento al 100%, la zona adibita a cantina al 50% e la grotta 

naturale al 10%. (Allegato 10) 

PIANO  Destinazioni SUPER. (mq) QUOTA SUP. RAGG. VALORE   (al mq) VALORE (al mq) 

1° Appartamento 66,00 100% 66,00 550,00€ 36.300,00 € 

2° Appartamento 67,00 100% 67,00 550,00 € 36.850,00 € 

1° Grotta naturale 130,00 10% 13,00 550,00 € 7.150,00 € 

1° Cantina 49,00 50% 24,50 550,00€ 13.475,00 € 

 TOTALE 93.775,00 € 

VALORE DI MERCATO: 

La sottoscritta ritiene di potere fissare il valore di mercato dei beni oggetto 

della presente stima in € 93.775 

(novantatremilasettecentosettantacinque/00). 

Si ritiene di dover decurtare a tale valore il 10% pari a € 9.377,50,00 fissando il 

valore di stima dell’immobile finale compreso di cantina e grotta pari ad € 

84.397,50 (ottantaquattromilatrecentonovantasette/50). 

A tale valore vanno decurtate inoltre le spese relative alla sanatoria che 

ammontano ad € 1.894,80 e le spese relative all’accatastamento del locale 

grotta dai terreni all’urbano pari ad € 1.198,48.  

€ 84.397,50 – (€ 1.894,80 + € 1.198,48) = € 81.304,22  

Conclusioni 

VALORE DI MERCATO:  

La sottoscritta ritiene di potere fissare il valore di mercato tenendo conto delle 

decurtazioni e degli arrotondamenti pari ad € 81.305,00 

(ottantunomilatrecentocinque/00) 

La presente stima riguarda immobile con ingresso indipendente nel pieno 
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centro storico del comune di Villa Sant’Angelo, di un aggregato recuperato 

dopo gli eventi sismici del 2009 che hanno coinvolto il territorio dell’Aquila. 

Suddiviso in due piani di cui quello al primo livello composto da ingresso cucina 

disimpegno e rampa di scale, ripostiglio e cantina con grotta naturale e quello 

al secondo livello da ingresso cucina bagno e camera da letto. (Allegato 7) 

LOTTO 2 

1. IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE O DEI BENI  

Il presente lotto identifica l’appartamento sito nel Comune di Villa Sant’Angelo 

in via Duca degli Abruzzi 1 identificato catastalmente al Foglio 4 Particella 1276 

Subalterno 12, intestato oltre che alla Signora XXXXXXXX XXXXXXXXX per 1/3, 

per 1/3 al Signor XXXXXXXX XXXXX e per 1/3 XXXXXXXX XXXXXXXX. 

La provenienza alla Signora XXXXXXXX XXXXXXXXX deriva da atto di 

successione così come riportato nella visura Catastale (Allegato 2): 

 VOLTURA D'UFFICIO del 23/11/2020 Pubblico ufficiale L'AQUILA Sede 

L'AQUILA (AQ) Repertorio n. 524942 - SUCCES XXXXXXXX XXXXX XXXX-VOLT 

AUTOM.TRASCR 17211/2021 Voltura n. 5226.1/2023 - Pratica n. AQ0023180 

in atti dal 10/03/2023 

a. Provenienza e ubicazione: 

L’immobile si trova nel pieno centro storico del Comune di Villa Sant’ 

Angelo a ridosso della piazzetta del Comune e della chiesa ad oggi inagibile 

a seguito del Sisma del 2009 che ha colpito il territorio dell’Aquila. Oltre 

alla chiesa non agibile, gli altri servizi presenti in zona sono le poste, e la 

sede del municipio. 

L’appartamento è inserito all’interno di un aggregato e l’ingresso 

autonomo si ha da circonvallazione Santa Maria, Vicolo Chiuso. 
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Dall’ingresso principale si scende di tre gradini sotto strada per accedere 

alla zona soggiorno cucina, con camino. Da una finestra a tutta altezza si 

accede alla terrazza che è la copertura dell’immobile del LOTTO 1. 

Da un corridoio si accede a due ripostigli senza finestre e al bagno 

principale con finestra. 

Uno scalino divide il corridoio dal disimpegno, attraverso un varco sul 

muro portante, da qui due porte danno accesso alle due stanze da letto. 

Il fatto che la zona giorno si trovi ad un livello più basso rispetto alla strada 

ha creato nella parete nord della zona adibita a soggiorno/pranzo, della 

condensa causando la caduta dell’intonaco, nonostante la recente 

ristrutturazione. (Allegato 7) 

b. Dati catastali: 

In base alle Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/05/2023 i dati 

identificativi del seguente immobile risultano: 

1. Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 12 Indirizzo: VIA DUCA DEGLI 

ABRUZZI n. 1 Piano S1-T - Dati di classamento: Rendita: euro 206,58, 

Categoria A/3, Classe 1, Consistenza 5,0 vani - Dati di superficie: Totale: 

126 mq Totale escluse aree scoperte: 126 mq. 

Con la presentazione della pratica edilizia da parte del CONSORZIO 

RINASCITA AGGREGATO VSA-1 riguardante il progetto di “riparazione dei 

danni e miglioramento sismico”, dei danni causati dal sisma dell’Aquila del 

6 aprile 2009 e successivi, si ha una diversa distribuzione degli spazi interni. 

Tale richiesta è stata autorizzata con Permesso di Costruire del 21 agosto 

2014 e successiva variante del 24/06/2015. 

La variazione catastale è stata fatta in data 30/12/2016 con la pratica n. 
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AQ0170699 in atti dal 02/01/2017.  

a. accessi   

All’edificio si accede da ingresso privato da una via pubblica 

Circonvallazione Santa Maria N 8  

b. Situazione igienico sanitaria. 

L’immobile è agibile, nel progetto di ricostruzione sono stati rispettati i 

requisiti minimi igienico sanitari, in base alla richiesta di Agibilità del 

03/01/2017. (Allegato 3) 

c. Non sussistono eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni. 

d. Non sussistono spese condominiali, ne spese fisse di gestione e 

manutenzione, in quanto anche se facente parte di un aggregato 

strutturale, l’immobile ha ingresso indipendente da via pubblica.  

e. Utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale   vigente:  

l’immobile risulta identificato nella ZONA “A” VECCHIO CENTRO che 

delimita l'intero centro storico inteso come valore ambientale globale, che 

sostituisce il concetto di valore monumentale isolato dal contesto urbano.  

Il suddetto perimetro costituisce anche il riferimento per l'applicazione 

della Legge 22/10/1971 n. 865. 

Inoltre, tale zona è, sensi del D.M. 2/4/1968 della Legge n.10 del 18/1/1977 

e L.5/8/1978, n.457art.27 e segg.  

Gli interventi in tale ambito sono subordinati alla preventiva approvazione 

di un Piano di Recupero.  

È fatto obbligo, inoltre, di conservare la facciata integra lì dove assume 

ruolo significativo per il contesto sia per il suo rapporto con la tipologia sia 

per i suoi elementi significativi. 
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Edifici fatiscenti, incongrui all' organizzazione morfologica e tipologica del 

tessuto urbanistico, definiti tali dalla Commissione Edilizia, la quale ove 

necessario può richiedere il parere preventivo del la Soprintendenza ai 

Monumenti (in quei casi, cioè ove nella Commissione Edilizia non si abbia 

un giudizio a larga maggioranza). 

Per questi edifici è consentita la demolizione. (Allegato 4) 

f. La sig.ra XXXXXXXX XXXXXXXXX risulta allo stato civile non coniugata, e la 

famiglia risulta composta solo da lei. (Allegato 5) 

g. Il bene non rientra fra gli agglomerati industriali nell’ambito territoriale del 

Consorzio per la industrializzazione delle Valli del Tronto, dell’Aso e del 

Tesino. 

2. SITUAZIONE EDILIZIO – URBANISTICA E SANITARIA DELL’IMMOBILE O 

DEGLI IMMOBILI 

Tale edificio costruito prima del 67, ha subito danni gravi con il crollo di 

elementi strutturali nell’evento sismico del 2009 che ha investito il territorio 

dell’Aquila. 

Un intervento di recupero da parte del CONSORZIO RINASCITA VSA-1 con 

Permesso di costruire, identificata dal Protocollo 1878 del 2108/2014.  N. 

805/13/AQ protocollo n 34655 del 24/06/2015 e successiva Variante n 

805/13/AQ protocollo 34655 del 24/06/2015, ha reso possibile la riparazione 

di suddetti danni. (Allegato 6) 

Con richiesta di agibilità n 14/01/03 del 03/01/2017 veniva reso Agibile e con 

tale agibilità veniva espressa la Conformità del Decreto Ministero dello 

Sviluppo Economico del 22 gennaio 2008 in vigore dal 27.03.2008. (Allegato 

3) 
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Attualmente l’edificio è conforme al progetto di ricostruzione e pertanto non 

è richiesta nessuna sanatoria.  

3. STATO DI POSSESSO. 

Detto immobile allo stato attuale è abitato ed utilizzato come prima abitazione 

da XXXXXXXX XXXXXXXXX in quanto residente. (Allegato 5) 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

In base agli accertamenti effettuati risulta che:  

- Non esistono oneri di natura condominiale in quanto trascritti. 

- Non esistono ulteriori domande giudiziali ed altre trascrizioni. 

- Non esistono vincoli artistici storici di inalienabilità o indivisibilità. 

- Non esistono diritti demaniali. 

- Non esistono atti di asservimento urbanistici e cessione di cubatura. 

- Non esistono convenzioni matrimoniali e provvedimenti di 

assegnazione della casa coniugale al coniuge che resteranno a carico 

dell’acquirente. 

Esistono le seguenti iscrizioni e trascrizioni: 

TRASCRIZIONI: 

L’immobile oggetto della presente stima ha la seguente trascrizione: 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 02/12/2021 - Registro Particolare 17211 

Registro Generale 21856 Pubblico ufficiale L'AQUILA Repertorio 

524942/88888 del 01/12/2021 ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO 

DI DENUNCIATA SUCCESSIONE Immobili siti in VILLA SANT'ANGELO(AQ). 

(Allegato 9)  

Non ci sono iscrizioni e pertanto nessuna spesa per l’acquirente. 

5. STIMA DELL’IMMOBILE 
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Scopo della presente perizia è quello di individuare il valore di mercato 

dell’immobile con ingresso indipendente che si sviluppa su unico livello con 

terrazzo.  

Si è ritenuto opportuno, vista la disponibilità sul mercato immobiliare del luogo 

dove è ubicato con caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili per 

tipologia, struttura, livello di finiture edilizie, stato di manutenzione, adottare 

il criterio di stima a valore di mercato con procedimento sintetico comparativo. 

Si è tenuto conto dei prezzi di mercato della zona e non si è potuto prender a 

riferimento il Borsino Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate in quanto non 

presenti. Pertanto, tenendo presente la valutazione delle agenzie immobiliari 

di immobili similari riparati dall’evento sismico del 2009 che ha coinvolto il 

territorio dell’Aquila, e le valutazioni dell’OMI che si allegano alla seguente 

perizia, si fissa il valore di mercato a 550,00 €/mq che vanno moltiplicate per i 

mq dell’appartamento al 100%, il terrazzo al 25%. (Allegato 10) 

PIANO  Destinazioni SUPER. (mq) QUOTA SUP. RAGG. VALORE   (al mq) VALORE (al mq) 

2° Appartamento 112,00 100% 112,00 550,00€ 61.600,00 € 

2° Terrazzo 9,00 25% 2,25 550,00 € 1.237,50 € 

 TOTALE 62.837,50 € 

VALORE DI MERCATO: 

La sottoscritta ritiene di potere fissare il valore di mercato dei beni oggetto 

della presente stima in € 62.837,50 (sessantaduemilaottocentotrenta-

sette/50). 

Si ritiene di dover decurtare a tale valore il 10% pari a € 6.283,75 fissando il 

valore di stima dell’immobile finale compreso arrotondamento pari ad € 

56.553,75 (cinquantasemilacinquecentocinquantatre/75). 
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Conclusioni 

VALORE DI MERCATO:  

La sottoscritta ritiene di potere fissare il valore di mercato tenendo conto delle 

decurtazioni e degli arrotondamenti pari ad € 56.554,00 

(cinquantaseimilainquecentocinquantaquattro/00). 

La presente stima riguarda immobile con ingresso indipendente nel pieno 

centro storico del comune di Villa Sant’Angelo, con ingresso in via della 

Circonvallazione n 8, Vicolo Chiuso, facente parte di un aggregato riparato dagli 

eventi sismici che ha investito il territorio dell’Aquila del 2009, disposto su di 

un unico livello composto da soggiorno pranzo, disimpegno bagno ripostiglio e 

due camere da letto con terrazzo sulla zona giorno. (Allegato 7) 

LOTTO 3 

1. IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE O DEI BENI  

Il presente lotto identifica l’appartamento sito nel Comune di Villa Sant’Angelo 

in via Duca degli Abruzzi 1 identificato catastalmente al Foglio 4 Particella 1276 

Subalterno 13, intestato oltre che alla Signora XXXXXXXX XXXXXXXXX per 1/3, 

per 1/3 al Signor XXXXXXXX XXXXX e per 1/3 XXXXXXXX XXXXXXXX. 

La provenienza alla Signora XXXXXXXX XXXXXXXXX deriva da atto di 

successione così come riportato nella visura Catastale (Allegato 2): 

 VOLTURA D'UFFICIO del 23/11/2020 Pubblico ufficiale L'AQUILA Sede 

L'AQUILA (AQ) Repertorio n. 524942 - SUCCES XXXXXXXX XXXXX XXXX-VOLT 

AUTOM.TRASCR 17211/2021 Voltura n. 5226.1/2023 - Pratica n. AQ0023180 

in atti dal 10/03/2023 

a. Provenienza e ubicazione: 

L’immobile si trova nel pieno centro storico del Comune di Villa Sant’ 
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Angelo a ridosso della piazzetta del Comune e della chiesa ad oggi inagibile 

a seguito del Sisma del 2009 che ha colpito il territorio dell’Aquila. Oltre 

alla chiesa non agibile, gli altri servizi presenti in zona sono le poste, e la 

sede del municipio. 

L’appartamento è inserito all’interno di un aggregato e l’ingresso 

autonomo si ha da circonvallazione Santa Maria, Vicolo Chiuso, alla fine 

della stessa via. L’appartamento è così distribuito: 

dall’ingresso principale si accede direttamente alla zona soggiorno cucina, 

a destra della stanza illuminata oltre che da una finestra su Vicolo Chiuso, 

anche da una finestra sulla copertura, troviamo un ripostiglio con finestra. 

A sinistra si accede alla zona notte, rialzata dalla zona giorno di un gradino: 

un disimpegno da accesso a due camere da letto e due bagni, entrambi 

muniti di finestra. (Allegato 7) 

b. Dati catastali: 

In base alle Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/05/2023 i dati 

identificativi del seguente immobile risultano: 

1. Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 13 Indirizzo: VIA DUCA DEGLI 

ABRUZZI n. 1 Piano 2 - Dati di classamento: Rendita: euro 185,92, 

Categoria A/3, Classe 1, Consistenza 4,5 vani - Dati di superficie: Totale: 

109 mq Totale escluse aree scoperte: 109 mq 

Con la presentazione della pratica edilizia da parte del CONSORZIO 

RINASCITA AGGREGATO VSA-1 riguardante il progetto di “riparazione dei 

danni e miglioramento sismico”, dei danni causati dal sisma dell’Aquila del 

6 aprile 2009 e successivi, si ha una diversa distribuzione degli spazi interni. 

Tale richiesta è stata autorizzata con Permesso di Costruire del 21 agosto 
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2014 e successiva variante del 24/06/2015. 

La variazione catastale è stata fatta in data 30/12/2016 con la pratica n. 

AQ0170699 in atti dal 02/01/2017.  

c. accessi   

All’edificio si accede da via pubblica, Circonvallazione Santa Maria da 

ingresso privato, rispetto a quello del precedente lotto, è collocato più ad 

est alla fine della strada in salita della circonvallazione. 

d. Situazione igienico sanitaria. 

L’immobile è agibile, nel progetto di ricostruzione sono stati rispettati i 

requisiti minimi igienico sanitari, in base alla richiesta di Agibilità del 

03/01/2017. (Allegato 3) 

e. Non sussistono eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti 

comuni. 

f. Non sussistono spese condominiali, ne spese fisse di gestione e 

manutenzione, in quanto anche se facente parte di un aggregato 

strutturale, l’immobile ha ingresso indipendente da via pubblica.  

g. Utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale   vigente:  

l’immobile risulta identificato nella ZONA “A” VECCHIO CENTRO che 

delimita l'intero centro storico inteso come valore ambientale globale, che 

sostituisce il concetto di valore monumentale isolato dal contesto urbano.  

Il suddetto perimetro costituisce anche il riferimento per l'applicazione 

della Legge 22/10/1971 n. 865. 

Inoltre, tale zona è, sensi del D.M. 2/4/1968 della Legge n.10 del 18/1/1977 

e L.5/8/1978, n.457art.27 e segg.  

Gli interventi in tale ambito sono subordinati alla preventiva approvazione 
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di un Piano di Recupero.  

È fatto obbligo, inoltre, di conservare la facciata integra lì dove assume 

ruolo significativo per il contesto sia per il suo rapporto con la tipologia sia 

per i suoi elementi significativi. 

Edifici fatiscenti, incongrui all' organizzazione morfologica e tipologica del 

tessuto urbanistico, definiti tali dalla Commissione Edilizia, la quale ove 

necessario può richiedere il parere preventivo del la Soprintendenza ai 

Monumenti (in quei casi, cioè ove nella Commissione Edilizia non si abbia 

un giudizio a larga maggioranza). 

Per questi edifici è consentita la demolizione. (Allegato 4) 

h. La sig.ra XXXXXXXX XXXXXXXXX risulta allo stato civile non coniugata e la 

famiglia risulta composta solo da lei. (Allegato 5) 

i. Il bene non rientra fra gli agglomerati industriali nell’ambito territoriale 

del Consorzio per la industrializzazione delle Valli del Tronto, dell’Aso e 

del Tesino. 

2. SITUAZIONE EDILIZIO – URBANISTICA E SANITARIA DELL’IMMOBILE O 

DEGLI IMMOBILI 

Tale edificio costruito prima del 67, ha subito danni gravi con il crollo di 

elementi strutturali nell’evento sismico del 2009 che ha investito il territorio 

dell’Aquila. 

Un intervento di recupero da parte del CONSORZIO RINASCITA VSA-1 con 

Permesso di costruire, identificata dal Protocollo 1878 del 2108/2014.  N. 

805/13/AQ protocollo n 34655 del 24/06/2015 e successiva Variante n 

805/13/AQ protocollo 34655 del 24/06/2015, ha reso possibile la riparazione 

di suddetti danni. (Allegato 6) 



 

 
29 

Con richiesta di agibilità n 14/01/03 del 03/01/2017 veniva reso Agibile e con 

tale agibilità veniva espressa la Conformità del Decreto Ministero dello 

Sviluppo Economico del 22 gennaio 2008 in vigore dal 27.03.2008. (Allegato 

3) 

Attualmente l’edificio è conforme al progetto di ricostruzione e pertanto non 

è richiesta nessuna sanatoria.  

3. STATO DI POSSESSO. 

Detto immobile allo stato attuale risulta abitato da XXXXXXXX XXXXXXXX in 

quanto residente. 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

In base agli accertamenti effettuati risulta che:  

- Non esistono oneri di natura condominiale in quanto trascritti. 

- Non esistono ulteriori domande giudiziali ed altre trascrizioni. 

- Non esistono vincoli artistici storici di inalienabilità o indivisibilità. 

- Non esistono diritti demaniali. 

- Non esistono atti di asservimento urbanistici e cessione di cubatura. 

- Non esistono convenzioni matrimoniali e provvedimenti di 

assegnazione della casa coniugale al coniuge che resteranno a carico 

dell’acquirente. 

Esistono le seguenti iscrizioni e trascrizioni: 

TRASCRIZIONI: 

L’immobile oggetto della presente stima ha la seguente trascrizione: 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 02/12/2021 - Registro Particolare 17211 

Registro Generale 21856 Pubblico ufficiale L'AQUILA Repertorio 

524942/88888 del 01/12/2021 ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO 
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DI DENUNCIATA SUCCESSIONE Immobili siti in VILLA SANT'ANGELO(AQ). 

(Allegato 9)  

Non ci sono iscrizioni e pertanto nessuna spesa per l’acquirente. 

5. STIMA DELL’IMMOBILE 

Scopo della presente perizia è quello di individuare il valore di mercato 

dell’immobile con ingresso indipendente che si sviluppa su unico livello.  

Si è ritenuto opportuno, vista la disponibilità sul mercato immobiliare del luogo 

dove è ubicato con caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili per 

tipologia, struttura, livello di finiture edilizie, stato di manutenzione, adottare 

il criterio di stima a valore di mercato con procedimento sintetico comparativo. 

Si è tenuto conto dei prezzi di mercato della zona e non si è potuto prender a 

riferimento il Borsino Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate in quanto non 

presenti. Pertanto, tenendo presente la valutazione delle agenzie immobiliari 

di immobili similari riparati dall’evento sismico del 2009 che ha coinvolto il 

territorio dell’Aquila, e le valutazioni dell’OMI che si allegano alla seguente 

perizia, si fissa il valore di mercato a 550,00 €/mq che vanno moltiplicate per i 

mq dell’appartamento al 100%. (Allegato 10) 

PIANO  Destinazioni SUPER. (mq) QUOTA SUP. RAGG. VALORE   (al mq) VALORE (al mq) 

2° Appartamento 106,00 100% 106,00 550,00€ 58.300,00 € 

 TOTALE 58.300,00 € 

VALORE DI MERCATO: 

La sottoscritta ritiene di potere fissare il valore di mercato dei beni oggetto 

della presente stima in € 58.300,00 (cinquantottomilatrecento/00). 

Si ritiene di dover decurtare a tale valore il 10% pari a € 5.830,00 fissando il 

valore di stima dell’immobile finale pari ad € 52.470,00 
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(cinquantaduemilaquattrocentosettanta/00). 

Conclusioni 

VALORE DI MERCATO:  

La sottoscritta ritiene di potere fissare il valore di mercato tenendo conto delle 

decurtazioni e degli arrotondamenti pari ad € 52.470,00 

(cinquantaduemilaquattrocentosettanta/00). 

La presente stima riguarda immobile con ingresso indipendente nel pieno 

centro storico del comune di Villa Sant’Angelo, facente parte di un aggregato 

riparato dagli eventi sismici che ha investito il territorio dell’Aquila del 2009, 

disposto su di un unico livello composto da soggiorno pranzo, disimpegno due 

bagni ripostiglio e due camere da letto. (Allegato 7) 

LOTTO 4 

1. IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE O DEI BENI  

Il presente lotto identifica tutti i terreni in zona agricola sito nel Comune di Villa 

Sant’Angelo di cui XXXXXXXX XXXXXXXXX è comproprietaria per una quota pari 

a 1/48 per i seguenti terreni: (Allegato 2) 

- Foglio 2 Particella 511 

- Foglio 2 Particella 283 

- Foglio 2 Particella 358 

- Foglio 2 Particella 356 

- Foglio 6 Particella 92 

- Foglio 6 Particella 112 

I proprietari sono i seguenti: 

-  Diritto di: Nuda proprietà per 1/48 

- XXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXXXX XXXX XX 
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XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 1/48 

- XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXXX 

XXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXXX 

XXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX XXX 

XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXX XXXXXXXXXXX 

XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXX XXXX XX 

XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 1/48 

- XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXX 

XXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXX XXXXXXXXXXX 

XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX XXX 

XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 2/48 

- XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXXXXXX XXXX 

XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 1/48 

- XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXX XXXXXXXXXXX 

XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX 

XXX XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXX 

XXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 
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- XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX 

XXX XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXX 

XXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX 

XXX XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XX XXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX XXX 

XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/96 

- XX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX 

XXX XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/96 

- XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX 

XXX XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Usufrutto per 48/48 

- XXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX XXX 

XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 1/48 

- XXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX 

XXX XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Proprietà per 1/48 

E per la quota pari a 1/3 per il terreno: (Allegato 2) 

- Foglio 4 Particella 133 

I proprietari sono i seguenti: 

- XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXX XXXX XX 

XXXXXXXXX Diritto di: Proprietà per 1/3 

- XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXXXXXX XXXX 

XX XXXXXXXXX Diritto di: Proprietà per 1/3 

- XXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX 

XXX XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Proprietà per 1/3 
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a. Provenienza e ubicazione: 

Detti terreni pervengono a XXXXXXXX XXXXXXXXX da successione di 

eredità in base alla VOLTURA D'UFFICIO del 23/11/2020 Pubblico ufficiale 

L'AQUILA Sede L'AQUILA (AQ) Repertorio n. 524942 - SUCCES XXXXXXXX 

XXXXX XXXX-VOLT AUTOM.TRASCR 17211/2021 Voltura n. 5226.1/2023 - 

Pratica n. AQ0023180 in atti dal 10/03/2023 

Le superfici di ciascun terreno corrispondono ai seguenti mq così come 

riportato in tabella: 

foglio particella mq 

2 511 76,00 

2 283 1722,00 

2 358 2016,00 

2 356 3380,00 

6 92 807,00 

6 112 3643,00 

4 133 157,00 

b. Dati catastali: 

In base alle Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/05/2023 i dati 

identificativi del seguente terreni risultano: 

1. Foglio 2 Particella 511 - Dati di classamento: Redditi: dominicale 

euro 0,04; agrario euro 0,02 - Superficie: 76 mq - Particella con 

qualità: PASCOLO di classe U; 

2. Foglio 2 Particella 283 - Dati di classamento: Redditi: dominicale 

euro 6,85; agrario euro 5,34 - Superficie: 1.722 mq - Particella con 

qualità: SEMINATIVO di classe 1 
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3. Foglio 2 Particella 358 - Dati di classamento: Redditi: dominicale 

euro 8,02; agrario euro 6,25 - Superficie: 2.016 mq - Particella con 

qualità: SEMINATIVO di classe 1; 

4. Foglio 2 Particella 356 - Dati di classamento: Redditi: dominicale 

euro 13,44; agrario euro 10,47 - Superficie: 3.380 mq - Particella 

con qualità: SEMINATIVO di classe 1; 

5. Foglio 6 Particella 92 - Dati di classamento: Redditi: dominicale euro 

0,42; agrario euro 0,21 - Superficie: 807 mq - Particella con qualità: 

PASCOLO di classe U; 

6. Foglio 6 Particella 112 - Dati di classamento: Redditi: dominicale 

euro 1,88; agrario euro 0,94 - Superficie: 3.643 mq - Particella con 

qualità: PASCOLO di classe U; 

7. Foglio 4 Particella 133 - Dati di classamento: Redditi: dominicale 

euro 0,69; agrario euro 0,49 - Superficie: 157 mq -Particella con 

qualità: SEMINATIVO di classe 1; 

c. accessi   

Tali terreni si trovano: 

Le particelle contraddistinti catastalmente al foglio 2 numero 511 e 283 ad 

est rispetto al paese di Villa Sant’Angelo con accesso dalla strada provinciale 

dell’Aquila.  

La particella al foglio 4 numero 133 si trova a sud del paese adiacente alla 

zona edificata e l’accesso si ha da Vicolo Rosario Livatino.  

Le particelle al foglio 6 numero 92 e 112 sono ubicate nel bosco in 

prossimità delle Grotte di Stiffa e il cui accesso avviene tramite sentieri 

percorribili a piedi. 
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d. Utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente ZONA 

AGRICOLA (Zona “E”) ai sensi dell’art. 2 DM “/4/68) 

e. La sig.ra XXXXXXXX XXXXXXXXX risulta allo stato civile non coniugata e la 

famiglia risulta composta solo da lei. (Allegato 5) 

f. Il bene non rientra fra gli agglomerati industriali nell’ambito territoriale del 

Consorzio per la industrializzazione delle Valli del Tronto, dell’Aso e del 

Tesino. 

2. SITUAZIONE EDILIZIO – URBANISTICA E SANITARIA DELL’IMMOBILE O 

DEGLI IMMOBILI 

In base all’art 30 comma 2 del d.P.R. dl 6 giugno 2001 n 380, è stato richiesto 

il certificato di destinazione urbanistica dove i seguenti terreni vengono 

classificati come zona agricola. (Allegato 4) 

3. STATO DI POSSESSO. 

Detto terreni allo stato attuale risultano appartenere ai proprietari sopra 

elencati. 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

In base agli accertamenti effettuati risulta che:  

- Non esistono oneri di natura condominiale in quanto trascritti. 

- Non esistono ulteriori domande giudiziali ed altre trascrizioni. 

- Non esistono vincoli artistici storici di inalienabilità o indivisibilità. 

- Non esistono diritti demaniali. 

- Non esistono atti di asservimento urbanistici e cessione di cubatura. 

- Non esistono convenzioni matrimoniali e provvedimenti di 

assegnazione della casa coniugale al coniuge che resteranno a carico 

dell’acquirente. 
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TRASCRIZIONI: 

L’immobile oggetto della presente stima ha la seguente trascrizione: 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 02/12/2021 - Registro Particolare 17211 

Registro Generale 21856 Pubblico ufficiale L'AQUILA Repertorio 

524942/88888 del 01/12/2021 ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO 

DI DENUNCIATA SUCCESSIONE Immobili siti in VILLA SANT'ANGELO (AQ). 

(Allegato 9)  

Non ci sono iscrizioni e pertanto nessuna spesa per l’acquirente. 

5. STIMA DEI TERRENI 

Scopo della presente perizia è quello di individuare il valore agricolo dei terreni 

in base alla loro coltura e in particolare sono stati presi i valori agricoli medi 

secondo la tabella riportata nell’annualità del 2012 dell’Agenzia delle Entrate, 

ultima annualità presente, in base ai valori e alle coltivazioni si riporta di 

seguito la seguente tabella: 

FOGLIO PARTICELLA COLTURA MQ PREZZO /ha VALORE (€) 

2 511 PASCOLO 76,00 € 960/ha € 7,30 

2 283 SEMINATIVO 1722,00 € 5510/ha € 948,80 

2 356 SEMINATIVO 3380,00 € 5510/ha € 1862,38 

2 358 SEMINATIVO 2016,00 € 5510/ha € 1110,82 

4 133 SEMINATIVO 157,00 € 5510/ha € 86,51 

6 92 PASCOLO 807,00  € 960/ha € 77,47 

6 112 PASCOLO 3643,00  € 960/ha € 349,73 

    TOTALE € 4.443,01 

VALORE DI MERCATO: 

La sottoscritta ritiene di potere fissare il valore di mercato del seguente lotto 
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comprendente i terreni agricoli nella vicinanza del nucleo di Villa Sant’Angelo 

in € 4.43,01 (quattromilaquattrocentoquarantatre/01). 

Conclusioni 

VALORE DI MERCATO:  

La sottoscritta ritiene di potere fissare il valore di mercato arrotondato pari 

ad € 4.440,00 (quattromilaquattrocentoquaranta/00). 

La presente stima riguarda tutti i terreni agricoli oggetto del fallimento 

cointestati con altri proprietari e in particolare per sei delle sopra elencate 

particelle con altri 21 proprietari, oltre a XXXXXXXX XXXXXXXXX e per uno con 

altri due proprietari. Detti terreni si trovano nelle vicinanze del centro abitato 

del comune di Villa sant’Angelo quatto collocati ad est del paese, due a sud e 

due a ovest nel bosco montano. (Allegato 7) 

LOTTO 5 

1. IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE O DEI BENI  

Il presente lotto identifica tutti i terreni in zona agricola sito nel Comune di Villa 

Sant’Angelo di cui la XXXXXXXX XXXXXXXXX è comproprietaria per una quota 

pari a 1/3 con altre persone e in particolare i seguenti terreni indicate come 

zone di espansione di tipo C, attrezzature comuni e servizi pubblici così distinte: 

(Allegato 4) 

o Foglio 1 Particella 509 

o Foglio 1 Particella 510 

o Foglio 1 Particella 819 

I proprietari sono i seguenti: 

- XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXX XXXX XX 

XXXXXXXXX Diritto di: Proprietà per 1/3 
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- XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXXXXXX XXXX 

XX XXXXXXXXX Diritto di: Proprietà per 1/3 

- XXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX 

XXX XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Proprietà per 1/3 

a. Provenienza e ubicazione: 

Detti terreni pervengono a XXXXXXXX XXXXXXXXX da successione di 

eredità in base alla VOLTURA D'UFFICIO del 23/11/2020 Pubblico ufficiale 

L'AQUILA Sede L'AQUILA (AQ) Repertorio n. 524942 - SUCCES XXXXXXXX 

XXXXX XXXX-VOLT AUTOM.TRASCR 17211/2021 Voltura n. 5226.1/2023 - 

Pratica n. AQ0023180 in atti dal 10/03/2023 

Le superfici di ciascun terreno corrispondono ai seguenti mq così come 

riportato in tabella: 

foglio particella mq 

1 509 1361,00 

1 510 719,00 

1 819 3110,00 

b. Dati catastali: 

In base alle Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/05/2023 i dati 

identificativi del seguente terreni risultano: 

1. Foglio 1 Particella 509 - Dati di classamento: Redditi: dominicale 

euro 3,16; agrario euro 3,51 - Superficie: 1.361 mq - Particella con 

qualità: SEMINATIVO di classe 3; 

2. Foglio 1 Particella 510 - Dati di classamento: Redditi: dominicale 

euro 1,67; agrario euro 1,86 - Superficie: 719 mq - Particella con 

qualità: SEMINATIVO di classe 3; 
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3. Foglio 1 Particella 819 - Dati di classamento: Redditi: dominicale 

euro 9,64; agrario euro 9,64 - Superficie: 3.110 mq - Particella con 

qualità: SEMIN ARBOR di classe 2 

c. accessi   

Tali terreni si trovano: 

Le particelle contraddistinti catastalmente al foglio1 numero 509 e 510 

hanno accesso da circonvallazione Santa Maria a ridosso del comune di Villa 

Sant’Angelo a nord rispetto al municipio e la chiesa. 

La particella al foglio 1 particella 819 l’accesso si ha sempre dalla 

Circonvallazione Santa Maria e si trova nelle vicinanze delle sopra 

menzionate particelle a sud. 

d. Utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente: 

- zona di espansione di tipo C ed in parte Art.3 Zona per Attrezzature 

comuni e servizi pubblici per la particella 509. 

- Art.3 Zona per Attrezzature comuni e servizi pubblici per la particella 

510. 

- Art.7 a zona di espansione di tipo C ed in parte su destinata alla 

Viabilità la particella 819 

Considerato che tale zona interessa aree parzialmente edificate o 

comunque dotate di tutte le opere primarie (strade, fogne, acqua, 

elettrodotti) è consentito l'intervento diretto applicando i seguenti 

parametri: 

Superficie minima del lotto: mq. 600 - Rapporto massimo di copertura 1/4 

- Indice di fabbricabilità territoriale = 1,5 - Indice di fabbricabilità fondiaria 

1,5 - Altezza massima = 8,50 - numero max dì piani: 2 abitativi - Distanze 



 

 
41 

minime dai confini: m. 5 - Distacco minimo tra pareti finestrate e pareti di 

edifici antistanti: m. 1 O - Distacco minimo dalle strade secondo quanto 

stabilito dal D.M. 2/4/68. (Allegato 4) 

e. La sig.ra XXXXXXXX XXXXXXXXX risulta allo stato civile non coniugata e la 

famiglia risulta composta solo da lei. (Allegato 5) 

f. Il bene non rientra fra gli agglomerati industriali nell’ambito territoriale del 

Consorzio per la industrializzazione delle Valli del Tronto, dell’Aso e del 

Tesino. 

2. SITUAZIONE EDILIZIO – URBANISTICA E SANITARIA DELL’IMMOBILE O 

DEGLI IMMOBILI 

In base all’art 30 comma 2 del d.P.R. dl 6 giugno 2001 n 380, è stato richiesto 

il certificato di destinazione urbanistica dove i seguenti terreni vengono 

classificati come riportato di seguito: (Allegato4) 

1. Foglio n. 1 - Part. n. 509; In parte Art.7a zona di espansione di tipo C ed in 

parte Art.3 Zona per Attrezzature comuni e servizi pubblici; 

2. Foglio n. 1 - Part. n. 510; Art.3 Zona per Attrezzature comuni e servizi 

pubblici 

3. Foglio n. 1 - Part. n. 819; Art.7a zona di espansione di tipo C ed in parte su 

destinata alla Viabilità; 

3. STATO DI POSSESSO. 

Detto terreni allo stato attuale risultano in possesso dei proprietari e liberi da 

persone e cose. 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

In base agli accertamenti effettuati risulta che:  

- Non esistono oneri di natura condominiale in quanto trascritti. 
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- Non esistono ulteriori domande giudiziali ed altre trascrizioni. 

- Non esistono vincoli artistici storici di inalienabilità o indivisibilità. 

- Non esistono diritti demaniali. 

- Non esistono atti di asservimento urbanistici e cessione di cubatura. 

- Non esistono convenzioni matrimoniali e provvedimenti di 

assegnazione della casa coniugale al coniuge che resteranno a carico 

dell’acquirente. 

TRASCRIZIONI: 

L’immobile oggetto della presente stima ha la seguente trascrizione: 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 02/12/2021 - Registro Particolare 17211 

Registro Generale 21856 Pubblico ufficiale L'AQUILA Repertorio 

524942/88888 del 01/12/2021 ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO 

DI DENUNCIATA SUCCESSIONE Immobili siti in VILLA SANT'ANGELO (AQ). 

(Allegato 9)  

Non ci sono iscrizioni e pertanto nessuna spesa per l’acquirente. 

5. STIMA DEI TERRENI 

Scopo della presente perizia è quello di individuare il valore di mercato delle 

aree edificabili e in particolare è stato preso a riferimento i valori della delibera 

Comunale delle aree edificabili che fissa il valore a 10,32 euro al mq. 

Per quanto riguarda le particelle 509 e 510 indicate in parte come espansione 

e in parte come attrezzature comuni e servizi pubblici queste verranno 

espropriate da parte dell’ente pubblico per interesse collettivo considerando 

l’indennità di espropriazione di un’area edificabile è determinata nella misura 

pari al valore venale del bene, senza alcuna riduzione in base alla sentenza 

della Corte costituzionale n. 348 del 22 ottobre 2007. 



 

 
43 

FOGLIO PARTICELLA COLTURA MQ PREZZO /ha VALORE (€) 

1 509 SEMINATIVO 1361,00 € 10,32/mq € 14045,52 

1 510 SEMINATIVO 719,00 € 10,32/mq €   7420,08 

1 819 SEMIN. ARB. 3110,00 € 10,32/mq € 32095,20 

    TOTALE € 53560,80 

VALORE DI MERCATO: 

La sottoscritta ritiene di potere fissare il valore di mercato del seguente lotto 

comprendente i terreni agricoli edificabili in € 53.560,80 

(cinquantatremilacinquecentosessanta/80). 

Conclusioni 

VALORE DI MERCATO:  

La sottoscritta ritiene di potere fissare il valore di mercato arrotondato pari 

ad € 53.560,00 (cinquantatremilacinquecentosessanta/00). 

La presente stima riguarda tutti i terreni indicati nel certificato di destinazione 

urbanistica come espansione di tipo C oggetto del fallimento di proprietà per 

1/3 di XXXXXXXX XXXXXXXXX e gli altri 2/3 ad altri due proprietari cointestatari. 

Sono ubicati a ridosso del centro abitato del comune di Villa sant’Angelo a nord 

della chiesa nel pieno centro edificato del comune di Villa Sant’Angelo. 

(Allegato 7) 

LOTTO 6 

1. IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE O DEI BENI  

Il presente lotto identifica tutti i terreni identificati come zona di 

Completamento B2 dal certificato di destinazione urbanistica, e in particolare: 

(Allegato 4) 

o Foglio 4 Particella 119, 



 

 
44 

o Foglio 4 Particella 123, 

o Foglio 4 Particella 537, 

o Foglio 4 Particella 542, 

o Foglio 1 Particella 485, 

o Foglio 1 Particella 1305, 

I proprietari sono i seguenti: 

- XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXX XXXX XX 

XXXXXXXXX Diritto di: Proprietà per 1/3 

- XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXXXXXX XXXX 

XX XXXXXXXXX Diritto di: Proprietà per 1/3 

- XXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX 

XXX XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Proprietà per 1/3 

o Foglio 4 Particella 266 

I proprietari sono i seguenti: 

- XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXXXXXX XXXX 

XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà' per 1/48 

- XXXXXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXXXX XXXX XX 

XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 1/48 

- XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXXX 

XXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXXX 

XXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX XXX 

XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXX XXXXXXXXXXX 
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XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXX XXXX XX 

XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 1/48 

- XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXX 

XXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXX XXXXXXXXXXX 

XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXXXX  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX XXX 

XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 2/48 

-  XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXXXXXX XXXX 

XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 1/48 

- XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXXX XXù 

XXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX 

XXX XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXXX XXù 

XXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX 

XXX XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXXX 

XXXXXXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XXXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX 

XXX XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/48 

- XX XXXXXXX XXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX XXX 

XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/96 
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- XX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX 

XXX XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 3/96 

- XXXXXXXX XXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX 

XXX XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Usufrutto per 48/48 

- XXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX XXX 

XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 1/48 

- XXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX 

XXX XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Nuda proprietà per 1/48 

g. Provenienza e ubicazione: 

Detti terreni pervengono a XXXXXXXX XXXXXXXXX da successione di 

eredità in base alla VOLTURA D'UFFICIO del 23/11/2020 Pubblico ufficiale 

L'AQUILA Sede L'AQUILA (AQ) Repertorio n. 524942 - SUCCES XXXXXXXX 

XXXXX XXXX-VOLT AUTOM.TRASCR 17211/2021 Voltura n. 5226.1/2023 - 

Pratica n. AQ0023180 in atti dal 10/03/2023 

Le superfici di ciascun terreno corrispondono ai seguenti mq così come 

riportato in tabella: 

foglio particella mq 

4 119 10,00 

4 123 2,00 

4 537 94,00 

4 542 18,00 

1 485 235,00 

1 1305 685,00 

4 266 51,00 

h. Dati catastali: 
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In base alle Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/05/2023 i dati 

identificativi del seguente terreni risultano: 

1. Foglio 4 Particella 119 - Dati di classamento: Redditi: dominicale 

euro 0,04; agrario euro 0,03 - Superficie: 10 mq -Particella con 

qualità: SEMINATIVO di classe 1 

2. Foglio 4 Particella 123 - Dati di classamento: Redditi: dominicale 

euro 0,01; agrario euro 0,01 - Superficie: 2 mq - Particella con 

qualità: SEMINATIVO di classe 1 

3. Foglio 4 Particella 537 - Dati di classamento: Redditi: dominicale 

euro 0,41; agrario euro 0,29 - Superficie: 94 mq - Particella con 

qualità: SEMINATIVO di classe 1 

4. Foglio 4 Particella 542 - Dati di classamento: Redditi: dominicale 

euro 0,08; agrario euro 0,06- Superficie: 18 mq - Particella con 

qualità: SEMINATIVO di classe 1 

5. Foglio 1 Particella 485 - Dati di classamento: Redditi: dominicale 

euro 0,91; agrario euro 1,52 - Superficie: 235 mq - Particella con 

qualità: VIGNETO di classe 1 

6. Foglio 1 Particella 1305 - Dati di classamento: Redditi: dominicale 

euro 2,30; agrario euro 1,95 - Superficie: 685 mq - Particella con 

qualità: SEMINATIVO di classe 2 

7. Foglio 4 Particella 266 - Dati di classamento: Redditi: dominicale 

euro 0,22; agrario euro 0,16 - Superficie: 51 mq - Particella con 

qualità: SEMINATIVO di classe 1 

i. accessi   

Per quanto riguarda gli accessi ai terreni distinti catastalmente al Foglio 1 
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particelle 485,1305, 1307 si hanno da Via Giacomo Matteotti a ridosso del 

paese nella parte nord. 

Per le particelle al Foglio 4 n 119, 123,537,542, gli accessi sono da via 

Madonna della Porta e via San Michele a sud della parte edificata del centro 

abitato infine per la particella contraddistinta al foglio 4 numero 266, 

l’accesso è da via della Chiesta nella zona ovest del centro abitato a ridosso 

della chiesa di Sant’Agata. 

j. Utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente è zona 

di completamento B2 per tutte le particelle ad eccezione della particella al 

foglio 4 n. 266 che rientra nella zona di completamento del vecchio Centro. 

(Allegato 4) 

k. La sig.ra XXXXXXXX XXXXXXXXX risulta allo stato civile non coniugata e la 

famiglia risulta composta solo da lei. (Allegato 5) 

l. Il bene non rientra fra gli agglomerati industriali nell’ambito territoriale del 

Consorzio per la industrializzazione delle Valli del Tronto, dell’Aso e del 

Tesino. 

2. SITUAZIONE EDILIZIO – URBANISTICA E SANITARIA DELL’IMMOBILE O 

DEGLI IMMOBILI 

In base all’art 30 comma 2 del d.P.R. dl 6 giugno 2001 n 380, è stato richiesto 

il certificato di destinazione urbanistica dove i seguenti terreni vengono 

classificati come riportato di seguito: (Allegato 4) 

1. Foglio n. 4 - Part. n. 119; Art. 6b Zona di Completamento di tipo B2;  

2. Foglio n. 4 - Part. n. 123; Art. 6b Zona di Completamento di tipo B2;  

3. Foglio n. 4 - Part. n. 537; Art. 6b Zona di Completamento di tipo B2;  

4. Foglio n. 4 - Part. n. 542; Art. 6b Zona di Completamento di tipo B2 
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5. Foglio n. 1 - Part. n. 485; Art. 6b Zona di Completamento; 

6. Foglio n. 1 - Part. n. 1305; Art. 6b Zona di Completamento di tipo B2; 

7. Foglio n. 4 - Part. n. 266; Art. 5 Zona Vecchio Centro; 

3. STATO DI POSSESSO. 

Detto terreni allo stato attuale risultano in possesso dei proprietari e liberi da 

persone e cose. 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

In base agli accertamenti effettuati risulta che:  

- Non esistono oneri di natura condominiale in quanto trascritti. 

- Non esistono ulteriori domande giudiziali ed altre trascrizioni. 

- Non esistono vincoli artistici storici di inalienabilità o indivisibilità. 

- Non esistono diritti demaniali. 

- Non esistono atti di asservimento urbanistici e cessione di cubatura. 

- Non esistono convenzioni matrimoniali e provvedimenti di 

assegnazione della casa coniugale al coniuge che resteranno a carico 

dell’acquirente. 

TRASCRIZIONI: 

L’immobile oggetto della presente stima ha la seguente trascrizione: 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 02/12/2021 - Registro Particolare 17211 

Registro Generale 21856 Pubblico ufficiale L'AQUILA Repertorio 

524942/88888 del 01/12/2021 ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO 

DI DENUNCIATA SUCCESSIONE Immobili siti in VILLA SANT'ANGELO (AQ). 

(Allegato 9)  

Non ci sono iscrizioni e pertanto nessuna spesa per l’acquirente. 

5. STIMA DEI TERRENI 
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Scopo della presente perizia è quello di individuare il valore di mercato di detta 

area edificabile destinata, come da strumento urbanistico comunale, come 

zone di Completamento e pertanto si applica il valore al mq stabilito con 

delibera comunale che fissa per tale tipologia di aree il valore di 15,50 €/mq, 

e pertanto in base ai mq delle aree si deduce la tabella di seguito riportata: 

FOGLIO PARTICELLA COLTURA MQ PREZZO /ha VALORE (€) 

4 119 SEMINATIVO 10,00 € 15,50/mq € 155,00 

4 123 SEMINATIVO 2,00 € 15,50/mq € 31,00 

4 537 SEMINATIVO 94,00 € 15,50/mq € 1457,00 

4 542 SEMINATIVO 18,00 € 15,50/mq € 279,00 

1 485 VIGNETO 235,00 € 15,50/mq € 3642,50 

1 1305 SEMINATIVO 685,00 € 15,50/mq € 10617,50 

4 266 SEMINATIVO 51,00 € 15,50/mq € 790,50 

    TOTALE € 16972,50 

VALORE DI MERCATO: 

La sottoscritta ritiene di potere fissare il valore di mercato del seguente lotto 

comprendente i terreni agricoli edificabili in € 16.972,50 

(sedicimilanovecentosettantadue/50). 

Conclusioni 

VALORE DI MERCATO:  

La sottoscritta ritiene di potere fissare il valore di mercato arrotondato pari 

ad € 16.973,00 (sedicimilanovecentosettantatre/00) 

La presente stima riguarda terreni indicati nel certificato di destinazione 

urbanistica come zone di completamento e vecchio Centro nelle vicinanze del 

centro abitato. (Allegato 7) 
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LOTTO 7 

6. IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE O DEI BENI  

Il presente lotto identifica il terreno distinto catastalmente al foglio 1 particella 

1337 sito nel comune di Villa Sant’Angelo, a ridosso del centro abitato, di 

proprietà di XXXXXXXX XXXXXXXXX. (Allegato 4) 

- XXXXXXXX XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXX X XXX XXXXXXXX 

XXX XXXXXXX XXXX XX XXXXXXXXX Diritto di: Proprietà per 1/1 

a. Provenienza e ubicazione: 

Detti terreni pervengono a XXXXXXXX XXXXXXXXX da successione di 

eredità in base alla VOLTURA D'UFFICIO del 23/11/2020 Pubblico ufficiale 

L'AQUILA Sede L'AQUILA (AQ) Repertorio n. 524942 - SUCCES XXXXXXXX 

XXXXX XXXX-VOLT AUTOM.TRASCR 17211/2021 Voltura n. 5226.1/2023 - 

Pratica n. AQ0023180 in atti dal 10/03/2023 

La superficie della particella è la seguente: 

foglio particella mq 

1 1337 1567,00 

b. Dati catastali: 

In base alle Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/05/2023 i dati 

identificativi del seguente terreni risultano: 

1. Foglio 1 Particella 1337 - ti di classamento: Redditi: dominicale ero 

4,86; agrario euro 4,86 - Superficie: 1.567 mq - particella con 

qualità: SEMIN ARBOR di classe 2. 

c. accessi   

Il terreno si trova a ridosso del centro abitato del Comune di Villa 

Sant’Angelo a nord del comune e della Chiesa, è l’accesso è da via 
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Circonvallazione Santa Maria. 

d. Utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente è in 

parte su Art. 1 Zona a Verde Pubblico ed in parte Art. 7 Zona di Espansione 

di tipo C. 

e. La sig.ra XXXXXXXX XXXXXXXXX risulta allo stato civile non coniugata e la 

famiglia risulta composta solo da lei. (Allegato 5) 

f. Il bene non rientra fra gli agglomerati industriali nell’ambito territoriale del 

Consorzio per la industrializzazione delle Valli del Tronto, dell’Aso e del 

Tesino. 

7. SITUAZIONE EDILIZIO – URBANISTICA E SANITARIA DELL’IMMOBILE O 

DEGLI IMMOBILI 

In base all’art 30 comma 2 del d.P.R. dl 6 giugno 2001 n 380, è stato richiesto 

il certificato di destinazione urbanistica dove i seguenti terreni vengono 

classificati come riportato di seguito: (Allegato 4) 

1. Foglio n. 1 - Part. n. 1337; In parte su Art. 1 Zona a Verde Pubblico ed in 

parte Art. 7a Zona di Espansione di tipo C;  

8. STATO DI POSSESSO. 

Detto terreni allo stato attuale risultano in possesso dei proprietari e liberi da 

persone e cose. 

9. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

In base agli accertamenti effettuati risulta che:  

- Non esistono oneri di natura condominiale in quanto trascritti. 

- Non esistono ulteriori domande giudiziali ed altre trascrizioni. 

- Non esistono vincoli artistici storici di inalienabilità o indivisibilità. 

- Non esistono diritti demaniali. 
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- Non esistono atti di asservimento urbanistici e cessione di cubatura. 

- Non esistono convenzioni matrimoniali e provvedimenti di 

assegnazione della casa coniugale al coniuge che resteranno a carico 

dell’acquirente. 

TRASCRIZIONI: 

L’immobile oggetto della presente stima ha la seguente trascrizione: 

TRASCRIZIONE A FAVORE del 02/12/2021 - Registro Particolare 17211 

Registro Generale 21856 Pubblico ufficiale L'AQUILA Repertorio 

524942/88888 del 01/12/2021 ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO 

DI DENUNCIATA SUCCESSIONE Immobili siti in VILLA SANT'ANGELO (AQ). 

(Allegato 9)  

Non ci sono iscrizioni e pertanto nessuna spesa per l’acquirente. 

10. STIMA DEI TERRENI 

Scopo della presente perizia è quello di individuare il valore di mercato di detta 

area edificabile destinata, come da strumento urbanistico comunale, in parte 

a verde pubblico e quindi espropriabile dal Comune per tale finalità. 

 Considerando che l’indennità di espropriazione di un’area edificabile è 

determinata nella misura pari al valore venale del bene, senza alcuna 

riduzione in base alla sentenza del n. 348 del 22 ottobre 2007 dove la Corte 

costituzionale ha riportato l’indennità di esproprio per le aree edificabili al 

valore venale del bene escludendo qualsiasi altro fattore di riduzione, si ritiene 

di  dover applicare il valore di 10,32 euro al mq come da delibera Comunale 

per le aree edificabili e pertanto in base ai mq delle aree si deduce la tabella 

di seguito riportata: 

FOGLIO PARTICELLA COLTURA MQ PREZZO /ha VALORE (€) 
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1 1337 SEMINATIVO 1567,00 € 10,32/mq € 16171,44 

    TOTALE € 16171,44 

VALORE DI MERCATO: 

La sottoscritta ritiene di potere fissare il valore di mercato del seguente lotto 

comprendente i terreni agricoli edificabili in € 16.171,44 

(sedicimilacentosettantuno/44). 

Conclusioni 

VALORE DI MERCATO:  

La sottoscritta ritiene di potere fissare il valore di mercato arrotondato pari 

a € 16.170,00 (sedicimilacentosettanta/00). 

La presente stima riguarda un terreno a ridosso del centro abitato del Comune 

di Villa Sant’Angelo terreno editabile in parte destinato a verde pubblico dallo 

strumento urbanistico vigente. (Allegato 7) 

CONCLUSIONI FINALI 

Nella tabella in epigrafe si elencano tutti i lotti e il valore della stima di ogni 

singolo lotto per un valore finale di stima di tutti i beni pari ad €    281.472,00 

(duecentoottantunomilaquattrocentosettantadue/00) 

RESOCONTO FINALE 

LOTTO 1          81 305,00 €  

LOTTO 2 56.554,00 €  

LOTTO 3 52.470,00 €  

LOTTO 4            4 440,00 €  

LOTTO 5          53 560,00 €  

LOTTO 6          16.973,00 €  

LOTTO 7          16 170,00 €  
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TOTALE        281.472,00 €  

La vendita di tutti i lotti non è soggetta ad IVA. 

La sottoscritta ritenendo di aver assolto in pieno l’incarico affidatogli, rimane 

a disposizione per eventuali chiarimenti e deduzioni. 

Ascoli Piceno 28/06/2023. 

E.d.G. 

Architetto Laura Benfaremo 
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Data: 16/03/2023
Ora: 12:34:42
Numero Pratica: T205324/2023
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di L`Aquila 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 16/03/2023

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di L`AQUILA

Soggetto richiesto:
)

Totali immobili: di catasto fabbricati 5,  di catasto terreni 20

Immobile di catasto fabbricati - n.1

Dati identificativi:  Comune di L'AQUILA (A345) (AQ)
Sez. Urb. 5 Foglio 6 Particella 1168 Subalterno 5
Indirizzo: VIA PANTANO n. 12 Piano T
Dati di classamento:  Rendita: Euro 80,57, Zona censuaria 5, Categoria C/6a), Classe 11, Consistenza 39  m2

Dati di superficie:  Totale: 42 m2

CLASSAMENTO E RENDITA RETTIFICATI (D.M. 701/94),
Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di L'AQUILA (A345C) (AQ) Foglio 6 Particella 1168 

Immobile di catasto fabbricati - n.2

Dati identificativi:  Comune di L'AQUILA (A345) (AQ)
Sez. Urb. 5 Foglio 6 Particella 1168 Subalterno 6
Indirizzo: VIA PANTANO n. 12 Piano T-1 - 2
Dati di classamento:  Rendita: Euro 704,96, Zona censuaria 5, Categoria A/2b), Classe 2, Consistenza 10,5
vani
Dati di superficie:  Totale: 254 m2 Totale escluse aree scoperte c): 245 m2

Classamento e rendita validati
Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di L'AQUILA (A345C) (AQ) Foglio 6 Particella 1168 

Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 2 - totale righe intestati: 3

1.   Diritto di: Abitazione  per
1/1
2.   Diritto di: Proprieta'
per 1/2
3.   Diritto di: Proprieta'  per
1/2

Segue



Data: 16/03/2023
Ora: 12:34:42
Numero Pratica: T205324/2023
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di L`Aquila 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di L`AQUILA (A345)
Numero immobili:  2 Rendita: euro 785,53 Vani: 10,5 Superficie: 39 m2 

Immobile di catasto fabbricati - n.3

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 11
Indirizzo: VIA DUCA DEGLI ABRUZZI n. 1 Piano S1-T
Dati di classamento:  Rendita: Euro 206,58, Categoria A/3d), Classe 1, Consistenza 5,0 vani
Dati di superficie:  Totale: 161 m2 Totale escluse aree scoperte c): 161 m2

Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M.
701/94)
Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ) Foglio 4 
Particella 1276 

Immobile di catasto fabbricati - n.4

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 12
Indirizzo: VIA DUCA DEGLI ABRUZZI n. 1 Piano 1
Dati di classamento:  Rendita: Euro 206,58, Categoria A/3d), Classe 1, Consistenza 5,0 vani
Dati di superficie:  Totale: 126 m2 Totale escluse aree scoperte c): 126 m2

Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M.
701/94)
Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ) Foglio 4 
Particella 1276 

Immobile di catasto fabbricati - n.5

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 13
Indirizzo: VIA DUCA DEGLI ABRUZZI n. 1 Piano 2
Dati di classamento:  Rendita: Euro 185,92, Categoria A/3d), Classe 1, Consistenza 4,5 vani
Dati di superficie:  Totale: 109 m2 Totale escluse aree scoperte c): 109 m2

Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M.
701/94)

Segue



Data: 16/03/2023
Ora: 12:34:42
Numero Pratica: T205324/2023
Pag: 3 - 

Direzione Provinciale di L`Aquila 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ) Foglio 4 
Particella 1276 

Intestazione attuale degli immobili dal n. 3 al n. 5 - totale righe intestati: 3

1.   Diritto di: Proprieta'  per
1/3
2   Diritto di: Proprieta'
per 1/3
3.   Diritto di: Proprieta'
per 1/3

Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di VILLA SANT`ANGELO (M023)
Numero immobili:  3 Rendita: euro 599,08 Vani: 14,5 

Immobile di catasto terreni - n.6

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 4
Particella con destinazione: PORZ RUR FP 
Particelle corrispondenti al catasto fabbricati: Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)• Foglio 4 
Particella 1276

Intestazione attuale dell'immobile n. 6 - totale righe intestati: 3

1.   Diritto di: Proprieta'  per
1/3
2.   Diritto di: Proprieta'
per 1/3
3.   Diritto di: Proprieta'
per 1/3

Segue







Data: 16/03/2023
Ora: 12:34:42
Numero Pratica: T205324/2023
Pag: 6 - 

Direzione Provinciale di L`Aquila 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Immobile di catasto terreni - n.10

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 133
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,69; agrario Euro 0,49
Superficie: 157 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 1

Immobile di catasto terreni - n.11

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 537
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,41; agrario Euro 0,29
Superficie: 94 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 1

Immobile di catasto terreni - n.12

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 542
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,08; agrario Euro 0,06
Superficie: 18 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 1

Immobile di catasto terreni - n.13

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 1 Particella 1305
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 2,30; agrario Euro 1,95
Superficie: 685 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 2

Intestazione attuale degli immobili dal n. 8 al n. 13 - totale righe intestati: 3

1.   Diritto di: Proprieta'  per
1/3
2.   Diritto di: Proprieta'
per 1/3
3.   Diritto di: Proprieta'

Segue
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per 1/3

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di VILLA SANT`ANGELO (M023)
Numero immobili:  6 Reddito dominicale: euro 3,53 Reddito agrario: euro 2,83 Superficie: 966 m2 

Immobile di catasto terreni - n.14

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 1 Particella 1337
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 4,86; agrario Euro 4,86
Superficie: 1.567 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 2

Intestazione attuale dell'immobile n. 14 - totale righe intestati: 1

1   Diritto di: Proprieta'
per 1/1

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di VILLA SANT`ANGELO (M023)
Numero immobili:  1 Reddito dominicale: euro 4,86 Reddito agrario: euro 4,86 Superficie: 1.567 m2 

Immobile di catasto terreni - n.15

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 1 Particella 485
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,91 Lire 1.763; agrario Euro 1,52 Lire 2.938
Superficie: 235 m2

Particella con qualità: VIGNETO      di classe 1
Partita: 1852

Segue
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Immobile di catasto terreni - n.16

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 1 Particella 509
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 3,16 Lire 6.125; agrario Euro 3,51 Lire 6.805
Superficie: 1.361 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 3
Partita: 2617

Immobile di catasto terreni - n.17

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 1 Particella 510
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 1,67 Lire 3.236; agrario Euro 1,86 Lire 3.595
Superficie: 719 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 3
Partita: 1715

Immobile di catasto terreni - n.18

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 1 Particella 819
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 9,64 Lire 18.660; agrario Euro 9,64 Lire 18.660
Superficie: 3.110 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 2
Partita: 1715

Immobile di catasto terreni - n.19

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 1 Particella 1307
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 1,45 Lire 2.805; agrario Euro 1,02 Lire 1.980
Superficie: 330 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 1

Segue
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Intestazione attuale degli immobili dal n. 15 al n. 19 - totale righe intestati: 3

1. Diritto di: Proprieta'  per
1/3
2.   Diritto di: Proprieta'
per 1/3
3.   Diritto di: Proprieta'
per 1/3

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di VILLA SANT`ANGELO (M023)
Numero immobili:  5 Reddito dominicale: euro 16,83 Reddito agrario: euro 17,55 Superficie: 5.755 m2 

Immobile di catasto terreni - n.20

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 2 Particella 283
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 6,85; agrario Euro 5,34
Superficie: 1.722 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 1
Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo conto delle seguenti deduzioni: A1e) 

Immobile di catasto terreni - n.21

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 2 Particella 356
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 13,44; agrario Euro 10,47
Superficie: 3.380 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 1
Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo conto delle seguenti deduzioni: A1e) 

Segue
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Immobile di catasto terreni - n.22

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 2 Particella 358
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 8,02; agrario Euro 6,25
Superficie: 2.016 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 1
Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo conto delle seguenti deduzioni: A1e) 

Immobile di catasto terreni - n.23

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 266
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,22 Lire 434; agrario Euro 0,16 Lire 306
Superficie: 51 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 1
Partita: 1573

Immobile di catasto terreni - n.24

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 6 Particella 92
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,42 Lire 807; agrario Euro 0,21 Lire 404
Superficie: 807 m2

Particella con qualità: PASCOLO      di classe U
Partita: 1573

Immobile di catasto terreni - n.25

Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 6 Particella 112
Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 1,88 Lire 3.643; agrario Euro 0,94 Lire 1.822
Superficie: 3.643 m2

Particella con qualità: PASCOLO      di classe U
Partita: 1575

Segue





Data: 16/03/2023
Ora: 12:34:42
Numero Pratica: T205324/2023
Pag: 12 - 

Direzione Provinciale di L`Aquila 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di VILLA SANT`ANGELO (M023)
Numero immobili:  6 Reddito dominicale: euro 30,83 Reddito agrario: euro 23,37 Superficie: 11.619 m2 

Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 5 Rendita:  euro 1.384,61 Vani: 25,0 Superficie: 39 m2 

Catasto Terreni
Totale immobili:  20 Reddito dominicale: euro 56,09 Reddito agrario: euro 48,63 Superficie: 19.983 m2 

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 2,70

e) A1: Consorzio di bonifica della bassa valle aquilana dell'aterno - spese d'irrigazione
d) A/3: Abitazioni di tipo economico

c) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

b) A/2: Abitazioni di tipo civile
a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse

Legenda

Fine
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Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 17/05/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/05/2023
Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ) 
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 12

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276

Classamento: 
Rendita: Euro 206,58
Categoria A/3a), Classe 1, Consistenza 5 vani 
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 12
Indirizzo:   VIA DUCA DEGLI ABRUZZI n. 1 Piano 1 
Dati di superficie:  Totale: 126 m2 Totale escluse aree scoperte b): 126 m2

Intestati catastali
1. )

Diritto di: Proprieta'  per 1/3    
2. 

Diritto di: Proprieta'  per 1/3    
3. 

Diritto di: Proprieta'  per 1/3    

Dati identificativi

dal 02/01/2017
Immobile attuale
Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 12

VARIAZIONE del 30/12/2016 Pratica n. AQ0170699  in
atti dal 02/01/2017 DIVISIONE-FUSIONE-DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
20.1/2017)
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del

Segue
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precedente:
Comune: VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 4
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 5
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 7
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 8
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 9
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 10

Indirizzo

dal 02/01/2017
Immobile attuale
Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 12
VIA DUCA DEGLI ABRUZZI n. 1 Piano 1

VARIAZIONE del 30/12/2016 Pratica n. AQ0170699  in
atti dal 02/01/2017 DIVISIONE-FUSIONE-DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
20.1/2017)

Dati di classamento

dal 02/01/2017 al 02/01/2018
Immobile attuale
Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 12
Rendita: Euro 206,58
Categoria A/3c), Classe 1, Consistenza 5,0 vani

VARIAZIONE del 30/12/2016 Pratica n. AQ0170699  in
atti dal 02/01/2017 DIVISIONE-FUSIONE-DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
20.1/2017)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 02/01/2018
Immobile attuale
Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 12
Rendita: Euro 206,58
Categoria A/3c), Classe 1, Consistenza 5,0 vani

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/01/2018
Pratica n. AQ0000324  in atti dal 02/01/2018
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 43.1/2018)

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

Dati di superficie

dal 02/01/2017
Immobile attuale
Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 12
Totale: 126 m2

Totale escluse aree scoperte : 126 m2

VARIAZIONE del 30/12/2016 Pratica n. AQ0170699  in
atti dal 02/01/2017 Protocollo NSD n.    DIVISIONE-
FUSIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI (n. 20.1/2017)   Dati relativi alla planimetria :
data di presentazione 02/01/2017, prot. n. AQ0170699

Segue
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Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 17/05/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/05/2023
Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ) 
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 11

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276

Classamento: 
Rendita: Euro 206,58
Categoria A/3a), Classe 1, Consistenza 5 vani 
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 11
Indirizzo:   VIA DUCA DEGLI ABRUZZI n. 1 Piano S1-T 
Dati di superficie:  Totale: 161 m2 Totale escluse aree scoperte b): 161 m2

Intestati catastali
1. 

Diritto di: Proprieta'  per 1/3    
2. 

Diritto di: Proprieta'  per 1/3    
3. 

Diritto di: Proprieta'  per 1/3    

Dati identificativi

dal 02/01/2017
Immobile attuale
Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 11

VARIAZIONE del 30/12/2016 Pratica n. AQ0170699  in
atti dal 02/01/2017 DIVISIONE-FUSIONE-DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
20.1/2017)
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del

Segue
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precedente:
Comune: VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 4
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 5
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 7
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 8
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 9
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 10

Indirizzo

dal 02/01/2017
Immobile attuale
Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 13
VIA DUCA DEGLI ABRUZZI n. 1 Piano 2

VARIAZIONE del 30/12/2016 Pratica n. AQ0170699  in
atti dal 02/01/2017 DIVISIONE-FUSIONE-DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
20.1/2017)

Dati di classamento

dal 02/01/2017 al 02/01/2018
Immobile attuale
Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 13
Rendita: Euro 185,92
Categoria A/3c), Classe 1, Consistenza 4,5 vani

VARIAZIONE del 30/12/2016 Pratica n. AQ0170699  in
atti dal 02/01/2017 DIVISIONE-FUSIONE-DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
20.1/2017)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 02/01/2018
Immobile attuale
Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 13
Rendita: Euro 185,92
Categoria A/3c), Classe 1, Consistenza 4,5 vani

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/01/2018
Pratica n. AQ0000324  in atti dal 02/01/2018
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 43.1/2018)

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

Dati di superficie

dal 02/01/2017
Immobile attuale
Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 13
Totale: 109 m2

Totale escluse aree scoperte : 109 m2

VARIAZIONE del 30/12/2016 Pratica n. AQ0170699  in
atti dal 02/01/2017 Protocollo NSD n.    DIVISIONE-
FUSIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI (n. 20.1/2017)   Dati relativi alla planimetria :
data di presentazione 02/01/2017, prot. n. AQ0170699

Segue
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Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 17/05/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/05/2023
Dati identificativi:  Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ) 
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 13

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276

Classamento: 
Rendita: Euro 185,92
Categoria A/3a), Classe 1, Consistenza 4,5 vani 
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 13
Indirizzo:   VIA DUCA DEGLI ABRUZZI n. 1 Piano 2 
Dati di superficie:  Totale: 109 m2 Totale escluse aree scoperte b): 109 m2

Intestati catastali
1. 

Diritto di: Proprieta'  per 1/3    
2. 

Diritto di: Proprieta'  per 1/3    
3. 

Diritto di: Proprieta'  per 1/3    

Dati identificativi

dal 02/01/2017
Immobile attuale
Comune di VILLA SANT'ANGELO (M023) (AQ)
Foglio 4 Particella 1276 Subalterno 13

VARIAZIONE del 30/12/2016 Pratica n. AQ0170699  in
atti dal 02/01/2017 DIVISIONE-FUSIONE-DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
20.1/2017)
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del

Segue
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PROVINCIA dell’Aquila 

Settore Genio Civile, Edilizia, Espropri 

Servizio Genio Civile – Ufficio L’Aquila 

Via Saragat 

67100 L’AQUILA 

 
OGGETTO: Progetto di riparazione con miglioramento sismico dell' "Aggregato 

Edilizio VSA_01 – Consorzio Rinascita" sito in Villa Sant’Angelo (AQ), 

Via Duca degli Abruzzi, P.zza Grande e Circ.ne Santa Maria.  

 Variante al deposito n. 805/13AQ 

  

La sottoscritta   

, trasmette 

con la presente una variante in corso d'opera al deposito n. 805/13AQ relativo agli 

interventi in oggetto.  

Le modifiche al progetto presentato riguardano in particolare le orditure lignee di 

piano e di copertura che, nella quasi totalità dei casi, non verranno più eseguite in 

legno lamellare ma in legno di castagno e per le quali sono state effettuate le 

dovute verifiche. Nella relazione generale sono state aggiornate ed integrate le 

verifiche globali e dei meccanismi locali a seguito di richieste da parte del 

Comune di Villa Sant'Angelo e dell'Ufficio Speciale per la Ricostruzione dei Comuni 

del Cratere in fase di approvazione del progetto. Tali verifiche integrative 

vengono riportate per completezza pur non avendo comportato modifiche del 

progetto strutturale. 

Si precisa che: 

‐ Gli elaborati trasmessi sostituiscono quelli già presentati ad eccezione 

dell'elaborato relativo al Piano di Manutenzione (PMINT) che contiene le solo 

integrazioni al Piano già presentato;  

‐ Per la relazione geologica si fa riferimento alla documentazione consegnata 

nel deposito n. 805/13AQ prot. arr. 39072 del progetto in oggetto; 

‐ Per tutti gli elaborati che non vengono riconsegnati, ed in particolare per gli 

elaborati grafici di rilievo (rilievo geometrico ante sisma, rilievo 



architettonico, rilievo del danno, rilievo strutturale) non avendo subito 

variazioni, si fa riferimento alla documentazione consegnata nel deposito 

iniziale n. 805/13AQ prot. arr. 39072 del progetto in oggetto. 

 

Roma, 15 Maggio 2015   

Il Tecnico 
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di L'AQUILA - Territorio Data 04/04/2023  Ora 15:00:27
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 264076 del 04/04/2023

Inizio ispezione  04/04/2023 14:57:06
Tassa versata € 3,60Richiedente BNFLRA

Nota di trascrizione
Registro generale n. 14627
Registro particolare n. 11519 Presentazione n. 21 del 23/10/2020

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione DOMANDA GIUDIZIALE
Data 02/10/2020 Numero di repertorio 1436
Autorità emittente TRIBUNALE Codice fiscale 800 044 30668  
Sede L'AQUILA (AQ)

Dati relativi alla convenzione
Specie DOMANDA GIUDIZIALE
Descrizione 519   REVOCA ATTI SOGGETTI A TRASCRIZIONE
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 3

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune A345 - L'AQUILA (AQ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana 5 Foglio 6 Particella 1168 Subalterno 6
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza -

Immobile n. 2
Comune A345 - L'AQUILA (AQ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana 5 Foglio 6 Particella 1168 Subalterno 5
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE
Consistenza -

Pag. 1 - segue





Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di L'AQUILA - Territorio Data 04/04/2023  Ora 15:00:26
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 264076 del 04/04/2023

Inizio ispezione  04/04/2023 14:57:06
Tassa versata € 3,60Richiedente BNFLRA

Nota di trascrizione
Registro generale n. 9574
Registro particolare n. 7842 Presentazione n. 33 del 15/06/2018

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 18/04/2018 Numero di repertorio 2152/2018
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Codice fiscale 800 044 30668  
Sede L'AQUILA (AQ)

Dati relativi alla convenzione
Specie DOMANDA GIUDIZIALE
Descrizione 519   REVOCA ATTI SOGGETTI A TRASCRIZIONE
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 3

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune A345 - L'AQUILA (AQ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana 5 Foglio 6 Particella 1168 Subalterno 6
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE
Consistenza 10,5 vani

Indirizzo VIA PANTANO N. civico 12
Piano T1-2

Immobile n. 2
Comune A345 - L'AQUILA (AQ)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana 5 Foglio 6 Particella 1168 Subalterno 5
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE
Consistenza 39 metri quadri

Indirizzo VIA PANTANO N. civico 12

Pag. 1 - segue



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di L'AQUILA Data 04/04/2023 Ora 14:58:54
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T264076 del 04/04/2023
per dati anagrafici
Richiedente BNFLRA

Dati della richiesta
Cognome:
Nome:
Sesso:
Luogo di Nascita:
Data di Nascita:
Tipo di formalità: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Sezione 1:
Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 04/04/2023
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1975 al 30/09/1988
Sezione 2:
Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1975
ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
7.

Luogo di nascita
Data di nascita Sesso Codice fiscale

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 04/04/2023 - Periodo recuperato e validato dal 02/01/1975 al 30/09/1988

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 15/03/2017 - Registro Particolare 2857 Registro Generale 3597
Pubblico ufficiale GALEOTA VINCENZO Repertorio 128669/30216 del 24/02/2017
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Immobili siti in L'AQUILA(AQ)
SOGGETTO DONATARIO

Pag. 1 - Segue



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di L'AQUILA Data 04/04/2023 Ora 14:58:54
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T264076 del 04/04/2023
per dati anagrafici
Richiedente BNFLRA

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 1171 del 27/06/2022 (INEFFICACIA PARZIALE)

2. TRASCRIZIONE CONTRO del 15/06/2018 - Registro Particolare 7842 Registro Generale 9574
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 2152/2018 del 18/04/2018
DOMANDA GIUDIZIALE - REVOCA ATTI SOGGETTI A TRASCRIZIONE
Immobili siti in L'AQUILA(AQ)
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 23/10/2020 - Registro Particolare 11519 Registro Generale 14627
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1436 del 02/10/2020
DOMANDA GIUDIZIALE - REVOCA ATTI SOGGETTI A TRASCRIZIONE
Immobili siti in L'AQUILA(AQ)
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 02/12/2021 - Registro Particolare 17211 Registro Generale 21856
Pubblico ufficiale L'AQUILA Repertorio 524942/88888 del 01/12/2021
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in VILLA SANT'ANGELO(AQ)
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1975
Potrebbero essere presenti annualita' non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli
richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.

Pag. 2 - Fine
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LOTTO 1
Piano 1 7,51 x 1,08 = 8,11 / 2 = 4,06 mq

1,08 x 0,35 = 0,38 / 2 = 0,19 mq
10,10 x 6,93 = 69,99 / 2 = 35,00 mq
10,10 x 5,30 = 53,53 / 2 = 26,76 mq

66,00 mq.
Piano 2 7,56 x 1,30 = 9,83 / 2 = 4,90 mq

1,29 x 0,36 = 0,46 / 2 = 0,23 mq
7,15 x 1,23 = 8,79 / 2 = 4,40 mq
6,98 x 1,33 = 9,28 / 2 = 4,64 mq
5,64 x 2,65 = 14,95 / 2 = 7,47 mq
6,59 x 3,41 = 22,47 / 2 = 11,24 mq
6,59 x 3,22 = 21,22 / 2 = 10,61 mq
4,93 x 1,45 = 7,15 / 2 = 3,57 mq
5,98 x 1,53 = 9,15 / 2 = 4,57 mq
7,56 x 4,06 = 30,69 / 2 = 15,36 mq

67,00 mq.
Cantina 9,83 x 5,22 = 51,31 / 2 = 25,66 mq

9,83 x 4,75 = 46,69 / 2 = 23,35 mq
49,00 mq.

130,00 mq.

LOTTO 2
Piano 2 8,34 x 3,23 = 26,94 / 2 = 13,47 mq

10,10 x 3,23 = 32,62 / 2 = 16,31 mq
14,03 x 6,35 = 89,09 / 2 = 44,55 mq
8,85 x 4,50 = 39,83 / 2 = 19,91 mq
5,94 x 3,64 = 21,62 / 2 = 10,81 mq
5,94 x 2,34 = 13,90 / 2 = 6,95 mq

112,00 mq.
Terrazzo 4,57 x 2,20 = 10,05 / 2 = 5,03 mq

4,57 x 1,73 = 7,91 / 2 = 3,97 mq
9,00 mq.

LOTTO 3
Piano 2 17,03 x 2,39 = 40,70 / 2 = 20,35 mq

4,02 x 2,57 = 10,33 / 2 = 5,17 mq
14,00 x 5,16 = 72,24 / 2 = 36,12 mq
7,25 x 3,76 = 27,26 / 2 = 13,63 mq

10,30 x 5,40 = 55,62 / 2 = 27,81 mq
7,56 x 0,77 = 5,82 / 2 = 2,92 mq

106,00 mq.

la superficie della grotta è stata  calcolata tramite un programma 
architettonico data la particolare conformazione delle pareti che si 

presentano molto irregolari 

Grotta*
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LOTTO 4
Foglio Particella Superficie (mq)

2 511 76,00
2 283 1722,00
2 358 2016,00
2 356 3380,00
6 92 807,00
6 112 3643,00
4 133 157,00

LOTTO 5
Foglio Particella Superficie (mq)

1 509 1361,00
1 510 719,00
1 819 3110,00

LOTTO 6
Foglio Particella Superficie (mq)

4 119 10,00
4 123 2,00
4 537 94,00
4 542 18,00
1 485 235,00
1 1305 685,00
4 266 51,00

LOTTO 7
Foglio Particella Superficie (mq)

1 1337 1567,00

TERRENI AGRICOLI

TERRENI EDIFICABILI

TERRENI EDIFICABILI

TERRENI EDIFICABILI



Ufficio provinciale di L'AQUILA
Valori Agricoli Medi della provincia

Data: 02/12/2021
Ora: 10.35.40

Annualità 2012 - in corso di aggiornamento

Dati Pronunciamento Commissione Provinciale Pubblicazione sul BUR
n. 1 del 21/03/2013 n. 82 del 06/09/2013

REGIONE AGRARIA N°: 1
ALTO ATERNO E BACINO DI CAMPOTOSTO
Comuni di: CAMPOTOSTO, CAPITIGNANO, MONTEREALE

REGIONE AGRARIA N°: 2
MONTAGNA DI LAQUILA
Comuni di: L`AQUILA, BARETE, CAGNANO AMITERNO, FOSSA, LUCOLI, OCRE,
PIZZOLI, S DEMETRIO NE` VESTINI, SANT`EUSANIO FORCONESE, SCOPPITO,
TORNIMPARTE, VILLA SANT`ANGELO

COLTURE Valore
Agricolo
(Euro/Ha)

Sup. >
5%

Coltura più
redditizia

Informazioni aggiuntive Valore
Agricolo
(Euro/Ha)

Sup. >
5%

Coltura più
redditizia

Informazioni aggiuntive

BOSCO CEDUO 1930 1420

BOSCO D`ALTO FUSTO 6160 3560

CASTAGNETO DA FRUTTO 3520 4820

FRUTTETO 14310

INCOLTO PRODUTTIVO 560 630

MANDORLETO 1360

NOCETO 4720

ORTO IRRIGUO 48610

PASCOLO 710 960

PASCOLO ARBORATO 1050 1190

PASCOLO CESPUGLIATO 450 680

PRATO 3580 SI SI 6540

PRATO ARBORATO 4620 9370

PRATO IRRIGUO 7900 13630

PRATO IRRIGUO ARBORATO 11820

QUERCETO 2230 2680

SEMINATIVO 2880 SI 5510 SI SI

SEMINATIVO ARBORATO 3410 7840

SEMINATIVO ARBORATO IRRIGUO 19770

SEMINATIVO IRRIGUO 7900 15500

VIGNETO 7900 13980
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ALLEGATO 11



Data: 20/12/2022

Ora: 05.04.44

Pagina:   1

Servizi telematici catastali e di pubblicita' immobiliare
Riscossioni

Ricevuta di pagamento di euro 3,60
Quietanza n. 6825691 del 19/12/2022

Richiedente: BENFAREMO LAURA                                             

COSTO TOTALE DEI SERVIZI EURO 3,60

MODALITA' DI PAGAMENTO:
CONTO CORRENTE POSTALE euro 3,60

 _________________________________________________________________________________ 

PROSPETTO DI LIQUIDAZIONE N. 7352372 del 19/12/2022

Codice Servizio Protocollo/
Codice Riscontro

Dati di Richiesta del Servizio Costo del
Servizio

Elementi Condizione Tributo Importo della
Ricevuta

RB06A/Consultazione da base informativa per soggetto - - 3,60 4/unita'immobiliari Normale 886T 3,60

TOTALI: 3,60 3,60

Totale per tributo in EURO

 TRIBUTI SPECIALI CATASTALI 886T 3,60

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     Il Cassiere
DBTLSN





Data: 26/03/2023

Ora: 03.41.19

Pagina:   1

Servizi telematici catastali e di pubblicita' immobiliare
Riscossioni

Ricevuta di pagamento di euro 6,30
Quietanza n. 1677916 del 25/03/2023

Richiedente: BENFAREMO LAURA                                             

COSTO TOTALE DEI SERVIZI EURO 6,30

MODALITA' DI PAGAMENTO:
CONTO CORRENTE POSTALE euro 6,30

 _________________________________________________________________________________ 

PROSPETTO DI LIQUIDAZIONE N. 1715761 del 25/03/2023

Codice Servizio Protocollo/
Codice Riscontro

Dati di Richiesta del Servizio Costo del
Servizio

Elementi Condizione Tributo Importo della
Ricevuta

RB03A/Riproduzione di mappa da base informativa - - 6,30 7/particella Normale 886T 6,30

TOTALI: 6,30 6,30

Totale per tributo in EURO

 TRIBUTI SPECIALI CATASTALI 886T 6,30

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     Il Cassiere
DBTLSN





Data: 27/03/2023

Ora: 03.23.49

Pagina:   1

Servizi telematici catastali e di pubblicita' immobiliare
Riscossioni

Ricevuta di pagamento di euro 2,70
Quietanza n. 1681495 del 26/03/2023

Richiedente: BENFAREMO LAURA                                             

COSTO TOTALE DEI SERVIZI EURO 2,70

MODALITA' DI PAGAMENTO:
CONTO CORRENTE POSTALE euro 2,70

 _________________________________________________________________________________ 

PROSPETTO DI LIQUIDAZIONE N. 1719340 del 26/03/2023

Codice Servizio Protocollo/
Codice Riscontro

Dati di Richiesta del Servizio Costo del
Servizio

Elementi Condizione Tributo Importo della
Ricevuta

RB01A/Consultazione da base informativa - - 2,70 3/unita'immobiliari Normale 886T 2,70

TOTALI: 2,70 2,70

Totale per tributo in EURO

 TRIBUTI SPECIALI CATASTALI 886T 2,70

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     Il Cassiere
DBTLSN





Data: 18/05/2023

Ora: 04.57.13

Pagina:   1

Servizi telematici catastali e di pubblicita' immobiliare
Riscossioni

Ricevuta di pagamento di euro 2,70
Quietanza n. 2676161 del 17/05/2023

Richiedente: BENFAREMO LAURA                                             

COSTO TOTALE DEI SERVIZI EURO 2,70

MODALITA' DI PAGAMENTO:
CONTO CORRENTE POSTALE euro 2,70

 _________________________________________________________________________________ 

PROSPETTO DI LIQUIDAZIONE N. 2736066 del 17/05/2023

Codice Servizio Protocollo/
Codice Riscontro

Dati di Richiesta del Servizio Costo del
Servizio

Elementi Condizione Tributo Importo della
Ricevuta

RB01A/Consultazione da base informativa - - 2,70 3/unita'immobiliari Normale 886T 2,70

TOTALI: 2,70 2,70

Totale per tributo in EURO

 TRIBUTI SPECIALI CATASTALI 886T 2,70

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     Il Cassiere
DBTLSN
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