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TRIBUNALE Dl SIRACUSA

INTEGRAZIONE ALLA CONSULENZA TECNICA D UFFICIO

Procedlmento N. 351/2008 R.E.L

BPNspa C/L  ;_’ — SN

' G.E.l. Dott.ssa Concita Cultrera

PREMESSA:

Il G. E. ll.Lmo Dott. Salvatore Leuzzi, nominava Il sottoscritto dott. Arch. Antonio Drabble
iscritto regolarmente -all’Albo degli Architetti della Provincia di Siracusa con N. 678 e studio in
Via Del Faro Massoliveri n. 25 quale Consulente Tecnico'd’Ufﬁcio, nell'ambito dellEsecuzione

Immobiliare. N. 351/2008. Reg. Es., promossa da Banca Popolare di Novara S.P.A. contro

| CEE——— bl @imcuss || . sottoscritto, convocato per il conferimento

dell'incarico di stima il giorno 15/04/2009 alle ore 9:30, prestava il giuramento di rito,
riservandosi di comunicare alle parti la data di inizio delle operazioni peritali. In data 19/05/2010,
il sottoscritto C.T.U. incaricato, depositava la Relazione di Consulenza Tecnica d'Ufficio.
Successivamente, con ricorso ex art. 591 ter c.p.c., 'Avv. Corrado V. Giuliano richiedeva il.
richiamo del C.T.U. al fine di integrare la Consulenza Tecnica d'Ufficio gia depositata secondo
quanto contenuto in ricbrso. In seno alludienza del 19/09/2013, il sottoscritto Dott. Arch.

Antoni "incari itogli ndo il giuramento di rito. 3 )
ntonio Drabble, accettavg I'ncarico conferitogli presta‘ giura /’@“\'PAE%..,,

ELENCO DEGLI IMMOBILI PIGNORATI E GIA' OGGETTO DI STIMA:;

o

Proprieta della Crvstal s.a:s. di r T 'm!'x ,

)

Y
..Negozio e/o bottega in Lentini (SR), via Vittorio Emanuele Il n. 46, p.t., in N.C: ﬁ SRRy '
91, p.lla 4265 sub 2 {gia fg. 95, p.lla 114 sub 9) Valore di stima: € 48.000,00 (gia detratti

costi per la regolarizzazione urbanistica, pari a € 2.000,00);

2. Magazzino e/o locale di deposito in Lentini (SR), via Vittorio Emanuele Il n. 40, p.t., in
- N.CE.U. al fg. 91, p.lla. 4265 sub 9 (gia fg. 95 p.lla 114 sub 2). Valore di stima: €
17.500,00 (gia detratti costi per la regolanzzaz;one urbanistica, pari a € 1.5000,00);

v ] . e —_—_— 1 o):
Proorleta d‘g:wmw - (nella misura di ¥4 ciascuno):

3 Appartamento in Lentini (SR), via Carnevale n. 5, p. 2, (in pignoramento mdlcato in C da
Cardene) in N.C.E.U. alfg. 67, p.lla 1041 sub 5. Valore di stima: € 144.500,00 (qgi4 degtratti

‘COSZ‘I per Ia regolarizzazione urbanistica, pari a € 5. 000, 00);




4. Lastrico solare in Lentini (SR), via Carnevale n. 5', piano ter_razzo, (in pignoramento
indicato in C.da Carderie), in N.C.E. U. al fg. 67, p.lia 1041 sub 6. Valore di stima: €
34.000,00 (gia detratti costi per la regolanzzaz;one urbanistica, pan a € 11.000,00)

5. Rimessa e/o autorimessa in Lentini (SR), via Camevale n. 5 p. 1, (ln pignoramento indicata
in C.da Carderie), in N.C.E.U. al fg. 67, p.lla 1041 sub 1. Valore di stima: € 27.000,00;

Propriets dif —
6. Vilain Carlenﬁni (SR), C.da Falconello, via Marche n. 10, p. 1, in N.C.E.U. al fg. 17, p.lla

118 sub 3. Valore di stima: € 108.068,70 (gia detratti costi per la regolarizzazione
urbanistica, pari a € 3.931,30)

B

- 7. Garage in Carlentini (SR), C.da Falconello, via Marche n. 10, p.t,, in N.C.E.U. al fg. 17,
-p.la 118 sub 2. Valore di stima: € 111.862,94 (gia detratti costi per la regolarizzazione
urban/sz‘lca pan a € 65.137,93); '

8.6 Lastnco solare in Carlentini (SR) C.da Falconello via Marche n. 10, piano terrazzo, in
N.C.E.U. al fg. 17 p.la 118 sub 4. Va/ore d/ stima: € 15.324,50 (gla detratti costi per la
‘regolarizzazione: urban/stlca pari a € 28.675,50);

350 Valore di stima: € 17, 700,00;

10. Terreno in Carlentini (SR), C.da Falconello, via Marche n. 10, in N.C.E.U. al f\g)
478. Valore di stima: € 1.900,00; :

11. V2 di appartamento in Lentini (SR), P.zza Raffaello n. 7, p. 1-3, in N.C.E.U. al fg. 91, p.lla
938 sub 4 e fg. 91, p.lla 939 sub 6, oggi fg. 91, p.lla 8016 sub 6 e 14, giusta variazione del
15.05.2009 n., 12300 1./2009, prgtocollo n. SR 0124768. Valore di stima: € 85.000,00;

- N P 8

12. 2 di magazzino in Lentini (SR), via Ugo Foscolo n. 14, p.t., (in pignoramento indicato in
P.zza Raffaello n. 7), in N.C.E.U. al fg. 91, p.lla 939 sub 9, oggi fg. 91, p.lla 8016 sub 9,
giusta variazione del 15.05.2009 n. 12303 1./2009, protocollo n. SR 0124768. Valore di

stima: € 15.500,00;

13. Nuda proprieta di appartamento in Lentini (SR), via Garibaldi n. 149, p. 4, in N.C.EU. al
fg. 95, p.lla 165, sub 61, oggi fg. 91,.p.lla 7993 sub 61, giusta variaziqne del 12.05.2009 n.
- 11534 1./2009, protocollo n. SR 0119837. Valore di stima € 111 .000,00;

Proprietd di@#— I s

14. Appartamento in Lentini (SR), via Toledo n. 2, p. 4, (in pignoramento indicato in Via
Stazione), in N.C.E.U. al fg. 68, p.lla 511 sub 5. Valore di stima: € 57.500,00 (gia detratti

costi per la regolarizzazione urbanistica, pari a € 3.500,00)




Proprieta di @ - — = “-m t (1/2 per cxascun@
15 Appartamento in Lentini (SR) v1a Llcata n. 53, p 1 m N.C.E.U. al fg 68, p.lla 894 sub 2

Valore di stima: € 63.500,00 (gla detratt/ cost/ per la regolanzzaz;one urbanlstlca paria€
3.500, 00) ‘ ' '

QUESITI POSTI AL C.T.U.

. "-;“al :

1. Con riferimento al Iotto n. 12) di cui ralla}prese»ri’tééfelaéionre (che nellatto di pignoramento
viene classificato come abitazione di tipo econdmicé, cat. A/3, mentre nella relazione -
tecnica viene indicato come locale magazzino,‘cat. C/2)’, il Ctu ‘nbminato dichiara che
‘dallesame della documentazione acqui'sité limmobile risulta allo stato attuale non
conforme al progetto approvato. Il tecnico, poi, provcede allla valutazione del cespite in _
commento, duplice, in considerazione dellesistenza di lavori di ristrutturazione, nella
misura di € 21.000,00 (valore a lavori completati) e € 15.500,00 (valore a lavori ancora da
completare, secondo lo stato delle opere all'epoca della stima). Nessuna menzione,
invece, vi & - differentemente da quanto operato con riferimento alle unita immobiliari, in
ordine alle quali sono state rilevate difformita di carattere urbanistico — dei costi relativi alla

regolanzzaznone urbanzstlca del bene, da scomputare poi dal valore di stim
/Q‘A?-SA 6177, ;\

medesimo.
Da quanto sopra consegue ‘ad avviso dello scrivente, salvo diversa de "
delllll.lmo G.E., l'opportunitda della riconvocazione del Ctu nominato, A(
Drabble al fme dei chiarimenti sui profili sopra evidenziati e, dunque a N uee
determmazxone dei costl da relativi alla regolarizzazione urbanistica del bef:’r’é&,’bd“a%

%
r\\‘Xﬁ \/

scomputare pox dal valore di stima del medesimo.

2. Con nfenmento al lotto n. 13) di cui alla presente relazione, di cui il creditore procedente

ha pngnorato ll dmtto di nuda proprietad (usufrutto in capo alla sig. ra(, - -
&,_, — =, il Ctu nominato, secondo quanto emerge

s 1

dalr esame.. dell elaborato perltale ha proceduto alla valutazione di stima del bene m
commento, come se si trattasse di piena proprieta, senza dunque tenere in
considerazione il diritto, in effetti, sottoposto a esecuzione forzata.

Da quanto sopra consegue, ad awviso dello scrivente, salvo diversa determinazione
dellll.Lmo G.E., l'opportunita della riconvocazione del Ctu nominato, Arch. Antonio
Drabble al fine dei chiarimenti sui profm sopra evidenziati e, dunque, al fine di nuova
valutazxone del cespite in commento, tenendo presente il dmtto sottoposto a esecuznone

forzata (nuda propneta)

Jl

3. U|tima notaznone alla CTU, deve, infine, svolgersi con riferimento ai lotti nn. 1), 2), 4), 5) e
11) di cui alla presente relaznone in ordine ai quali il perito nominato non riferisce




alcunché ’circé""il'certificato di abitabilita/agibilita; poi, con riferimento ai lott nn. 3) e 15) di
cui alla presente relazxone il perito nominato rn‘ensce in-entrambi i caS| “che “non &
presente certlﬁcato dl abltablhta Senza tuttavia specxflcare lesnstenza dex presuppostl per
I'ottenimento del medesxmo non comprendendosu poi se nell amblto dei costi quantificati
per la regolanzzazxone urbanlstlca dei cespiti in commento siano ncompresx anche quellr
inerenti il rilascio, da parte delle Autorxta competentl del suddetio. certmcato infine, con
riferimento al Iotto n. 13) di cui aHa presente relazione, i perlto nominato riferisce che “non
é stato posszblle reperire certificato di abitabilita per-llmmoblle: in oggetto”, ‘non
specificando null'altro. , _ I | '

Da quanto sopra consegue, ad awiso dello ‘scrivente, salvo diversa determinazione
delllll.Lmo G.E., l'opportunita della riconvocazione del Ctu nominato, Arch. Antonio
Drabble, al fine dei chiarimenti -sui profili sopra evidenziati e, dunque, al fine della
acquisizione agli atti di pit dettagliata informativa.in ordine alla céttiﬁoazione di abitabilita

elo agibilita dei lotti sopra riportati.

RISPOSTE Al QUESITI POSTI AL C.T;U.:

ln risposta a quanto richiesto, il sottoscritto C.T.U. Dott Arch Antonio Drabble nporta di -
AR
/ QbX:SAGG/S 7 [,\\

seguito le stime corrette dei lotti NN. 1-2-3-4-5-11-12-13- 15:

LOTTO 1 - Negozio bottega - Via Vittorio Emanuele lil, 46 Lentini ;‘;‘
. ‘ » .§/‘!
Identificazione del bene oggetto di stima o’;/m’ %\\;ﬁ},;,

| L'immobile in oggetto & sito allinterno del Comune di Lentini in Via Vittorio Emanuele Il al
numero 46. L'ingresso all’immobile ¢ situato sulla via Vittorio Emanuele il al numero 46.
L'immobile & censito in NCT al Foglio 91, Particella 4265, Sub 2, Categoria G/, Classe 8,
Consisténza 32 mq, Rendita Catastale € 419,78. ‘

Valore di mercato gia stimato

€ 50.000,00 corrispondente ad una valore unitario di 1173,71 €/mq

‘Stima sanzioni e spese tecniche per gli abusi rilevati

Le opere realizzate in assehzé di C.E. e quindi abusive ai fini urbanjstici riguardano
esclusivamente modifiche alla distribuzione intena dellimmobile.
Per la regolariizézibne di ’tali opere'Si stimano costi da sostenere compresi tra un minimo di
€ 1.500,00 ad un massimo di € 3.000,00 tra sanzxom applicabili da parte del Comune di Lentini
€ spese tecmche perla regolanzzaznone urbamstlca delle stesse..




Stima dei costl per il rilascio del Cer‘hflcato di Ag:blhta

Ai fini del nlascxo del Certificato di Agibilita dei locall (non presente in archivio presso gli -
Uffici Tecnici Comunali), conSIderatx la destmazmne d'uso-e lo stato manutentlvo generale ed ,
impiantistico dell'immobile, si stimano costi cosi npartm ‘ ' |

e Spese tecniche: € 1 OOO 00 - € 1.500,00
» Rilascio Certificati di Conformita per gli impianti idrici ed elettnm da par’te di ditte
specializzate: € 2.000,00 - € 2.500,00

Valore finale corretto LOTTO N.1

I valore finale corretto per il lotto in questioné, ottenuto dalla media arrotondata dei risultati
individuati, & pari ad € 50.000,00 (valore di mercato gia stimato) al quale devono essere sottratti
- _icosti medi per le sanzioni'é le spese tecniche gia descritte ai punti precedenti:

€ '50.000,00 -€ 6_‘.0()0,_00 = € 44.000.00 (valore finale dell'immobile)
'LOTTO 2 - Magazzino laboratorio - Via Vittorio Emanuele lil, 40 Lentini

ldentificazidne 'dél;béne:bggéﬁb di stimé

retro dei Iocah der ; _ L lmmoblie & censr[o in NCT al Foglio 91, Particella 4265, Sub 8,
Categorla C/3 Classe 3 Conststenza 32 mq, Rendita Catastale € 64,45. '

Valore dl mercatn gla stlmato

€ 1 9 000 00 oomspondente ad una valore unitario di 419,43 €/mq

Stlma sanzmm e spese tecniche per gli abusi rilevati

Le opere reahzzate in difformita rispetto alla planimetria catastale di riferimento e quindi

o ' al ﬁm urbanlstlcx riguardano esclusivamente Iapertura del nuovo ingresso al
' labora rjo'k Per la regotanzzazxone di tali opere si stimano costi da sostenere compresi tra un -
dt‘?€ 1. 000, 00 ad un massimo di € 2.000,00 tra sanzioni applicabili da parte del Comune
nt" 'l;e Spese tecmche per la regolanzzazxone urbanistica delle stesse.




Stima dei costi per il riiasciofdei Certificato di Agib‘ilité
Ai fini del rilascio del Cemfxcato di Agibilita dei locali (non presente in. ar‘ChIVlO presso gli

Ufhcx Tecnici Comunali), consxderatl la destmazxone d'uso e lo stato manutennvo generale ed

‘ lmplantlstlco dellimmobile, si stimano costi cosi npartltx

. » Spese tecniche: € 500,00 -€ 1.000,00
* Rilascio Certificati di Conformita per gli impianti idrici ed elettrici da parte di ditte
specializzate: € 1.500,00 - € 2.000,00

- Valore finale corretto LOTTO N.2 -

lll valore finale corretto per il lotto in questione, ottenuto dalla media arrotondata dei risultati -

llndlvxdua’u e pan ad € 19.000,00 (valore di mercato gla stimato) al quale devono essere sottratti

| i cos’n med1 per le sanzioni e le spese tecniche gia descritte ai puntl precedenti:
€ 19‘.000,00 - € 5.000,00 = € 14.000,00 (valore finale dell'immobile)

LOTTO_ 3 - Appartamento 2° piano - Via Carnevale, 5 Lentini

| Iden’tiﬁcazione del bene oggetto di stima

e 2005 A
ks‘r

A
N

L'immobile di tipo civile in oggetto & sito allinterno del Comune di Lentini in Vla Carne“v%fé e
 numero 5 piano secondo. Limmobile & censito in NCT al Foglio 67, Particella 1041, Sub _5, ‘
Categoria A/2, Classe 2; Consistenza 6,5 vani, Rendita Catastale € 369,27.

Valore di mercato giyé stimato

€ 149.500,00 corrispondente ad una valorve uni’tarib di 1.072,45 €/mq.

Stima sanzioni e spese tecniche per gli abusi rilevati

Le opere realizzate in assenza di C.E. e quindi abusive ai fini urbanistici riguardano
esclusivamente modifiche alla distribuzione interna dellimmobile. Per la regolaﬁzzazione di tali
opere abusive attraverso gli Strumenti Urbanistici Vigenti (Art. 13 L. 47/85) si stimano costi da
sostenere compresi tra un minimo di € 4.000 ad un massimo di € 6.000 tra sanzioni applicabili

da parte del Comune di Lentini e spese tecniche per 'espletamento delle pratiche necessarie.




| stima dei costi per il rilascio del Certificato di Abiiabi‘li’ié' -
A fini del rilascio del Certificato dl Abltablhta dell'appartamento (non presente in archivio

presso gli Uffici Tecnici Comunall) cons;deratl la destinazione d'uso e lo stato manutentivo
generale ed impiantistico dellimmobile, si stimano cos’u cosx npartm

» Spese tecniche: € 1.500,00 - € 2. OOO 00 _
e ‘Rilascio Certificati di Conformlta per gli lmptantx idrici ed elettrici da parte di ditte
specializzate: € 2.500,00 - € 3.000,00 o '

Valore finale corretto LOTTO N.3

Il valore finale corretto per il lotto in questione, ottenuto dalla media arrotondata dei risultati
individuati, & pari ad € 149.500,00 (valore di mercato gid stimato) al quale devono essere

<. sottratti i costi medi perle sanzioni e le spese tecniche gia descritte ai punti precedenti:
€ 149.500,00 - € 10.000,00 = € 139.500.00 (valore finale dell'immobile)
- Quota Caltabiano Santo - £ 69.750,00

- Quota Pepe Cesafi'na -€ 69.7:50;0(‘)

' LVO:TTOF 4 - Lastribo: Solaré piano Terrazzo - Via Carnevale, 5 Lentini |

ldentlflcazmne del bene oggetto di stlma

_ L xmmoblle dl tlpo civile in oggetto e sito all mterno del Comune di Lentini in Via Carnevale
al numero 5 p:ano terrazzo L'immobile & censito in NCT al Foglio 67, Particella 1041, Sub 6,

Categona Lastnco solare

Valore dl mercato gla stlmato

' € 45 000 00 comspondente ad una valore unitario di 283,02 €/mq.

o Stlm séhZiOﬁi"éSpese tecniche per gli abusi rilevati

pere reahzzate in assenza di C.E. e quindi abusxve ai fini urbanistici nguardano la
azmne delf amphamente del torrino scala e dell’apposizione di copertura in eternit. Nel
uestlone vista anche la presenza di rifiuti speciali quale I'eternit utilizzato come manto
ertura per il corpo reahzzato abusivamente, si consiglia la demolizione dell'opera ed il
‘,o‘ della sua originaria configurazione. Per quanto detto sopra si stimano costi di




smaltimento di rifiuti speciali per un ammoritare .di circa € 2.000,00“' - € 3.000,00. Per la
demolizione e la ricostruzione del torrino scala, come da C.E.in Sahatoria‘, si stimano costi
compresi tra un minimo di € 10.000,00 ed un massimo di € 12.000,00. ' S

Stima dei costi per il rilascio del Certificato di Agibilita

Ai fini del rilascio del Certificato di Agibilita dellimmobile, (non presente in archivio presso gii
Uftfici Tecnici Comunali), considerati la destinazione d'uso e lo stato manutentivo generale del

| ﬁ’ lastrico solare, si stimano costi per spese iecnichébomp’reéi tra € 500,00 ed € 1.000,00.

. Valore finale corretto LOTTO N.4

= 1l valore finale corretto per il lotto in questione, ottenuto dalla media arrotondata dei risultati
" individuati, & pari ad € 45.000,00 (valore di mercato gia stimato) al quale devono essere sottratti

S : :_Lii;c’:o’s'ﬁ medi per le sanzioni e le spese tecniche gia descritte ai punti precedenti:

 €45.000,00 - € 14.000,00 = € 31.000.00 (valore finale dellimmabile)

- Quota Caltabiano Santo - € 15.500,00

- Quota Pepe Cesarina - € 15.500,00

LOTTO 5 - Autorimessa piano Terra - Via Carnevale, 5 Lentini

Identificazione del bene oggetto di stima

Limmobile di tipo civile in oggetto & sito allinterno del Gomune di Lentini in Via Carnevale al
numero 5 piano terra. L'immobile & censito in NCT al Foglio 67, Particella 1041, Sub 1,

Categoria C/6, Classe 1, Consistenza 92 mq, Rendita 128,29.

Valore di mercato gia stimato

€ 27.000,00 corrispondente ad una valore unitario di 293,48 €/mq.

Stima dei costi per il rilascio del Certificato di Agibilita

Ai fini del rilascio del Certificato di Agibilita dell'immobile, (non presente in archivio presso gli
Uffici Tecnici Comunali), considerati la destinazione d'uso e lo stato manutentivo generale del
lastrico solare, si stimano costi per spese tecniche compresi tra € 1.000,00 ed € 1.500,00.



Valore finale corretto LOTTO N.5 \

|l valore finale corretto per il lotto in ques’uone ottenuto dalla medla arrotondata der rrsultatr
7 ~individuati, & pari ad € 27.000, 00 (valore d| mercato gra stlmato) al quale devono essere soﬁram
I fcosti medi per il rilascio del Certn‘loato di Agibilita gla stlma’u ' '

€ 45.000,00 - € 1.250,00 = € 43.750,00 (valore finale dellimmobile)

- Quoi; _ —¥€ 21.875.00

- Quotag  —- 7= £€21.875.00

LOTTO 11 - Appartamento, 1° piano - Piazza Raffaello, 7 Lentini -

7 Mﬁldehtificazione del bene oggetto di stima
L'immobile in oggetto & sito all'interno del Comune di Lentini in Piazza Raffaello al numero 7
al piano primo. L'immobile & oensrto in NCT &l Fogho 91, Particella 8016, Sub 6 e Sub 14,

Categoria A/3, Classe 3, Co,nsrste_nzas vani, Rendita Catas_tale € 432,27.
S | AT, O

Valore di mercato gia stimato
€ 198.000,00 (Valore di mercato immobile ristrutturato)

€ 170. 000.00 (Valore dr mercato immobile in ristrutturazione)

cornspondentl a valorl unrtan rrspettlvamente di1.423.44 €/mge i 222,14 €/mqg

Stxma del costl per il rllascxo del Certlflcato di Abltablhta

; Ax fml della stlma der costl per il rilascio del Certrfrcato di Agibilita dellimmobile, visto lo stato
e avanzamen’co der lavorr al momento dei sopralluoghr effettuati, si & considerato I'immobile
g ‘ultrma’ro in conformlta a quanto previsto dal progetto approvato ma ancora mancante del-
suddetto certmcato di abrtabillta Si riporta di seguito la stima der costi eventualmente da

sostenere per le spese tecniche e .I'ottenimento ‘dei certificati di oonformlta degli impianti

, tecnologxcr da par‘te di dltte esterne

"S‘pese t‘ecniche- € 2.000,00 - € 2.500,00
‘_Rllascro Certificati di Conformita per gli impianti idrici ed elettrici da parte di ditte
'specranzzate €3.000,00 - € 3.500,00 |




Valore finale corretto LOTTO N.11

Il valore finale corretto per il lotto in questione, ottenuto dalla media-arrotondata dei risultati

individuati, & pari ad € 170.000,00 (valore di mercato dellimmobile in ristrutturazione) e ad

SRRl sl by

- € 198.000,00 (valore di mercato dellimmobile ultimato). A quest;ultimo, in caso di necessita,

1 andranno sotiratti i costi medi per il rilascio del Certificato di Agibilita gia indicat:

€ 198.000,00 - € 5.500,00 = € 192.500.00 (valore finale dell'immobile)

IS

LOTTO 12 - Lo.éale Magazzino Piano Terra - Via Ugo Foscolo, 14 Lentini

In riferimento a quanto richiesto, il sottoscritto C.T.U., valutate le anomalie riscontrate in
refusi ed errori di impaginazione del paragrafo indicato in relazione con Ia lettera I e considerata .

a conformita urbanistica delle opere riscontrate in sede di sopraliuogo, riporta di seguito if

1 'paragrafo "IMMOBILE " completo e corretto da sostituire integralmente al corrispondente
contenuto all‘mterno della Relazmne di Consulenza Tecnlca gia depositata. '

I.1- Identificazione del bene oggetto di stima k '

Lxmmoblle in oggeﬁo e sito all'interno del Comune di Lentini in Via Ugo FosowN ’fzﬁé@al
piano terra (All. 2.1 - Foto 1, 2). L'immobile & censito in NCT al Foglio 91, Particella 8‘@5”17@ S6b »
9, Gategoria G/2, Classe 5, Consistenza 34 mq, Rendita Catastale € 68,48 (All. 4.1.1, All. 5.1).

I. 2 - Descrizione dell'immobile

~ L'immobile & situato al piano terra di un edificio ottocentesco realizzato con tipologia

costruttiva in muratura portante che presehta caratteristiche architettoniche di- pregio. E’
inserito in pieno centro storico del Comune di Lentini a due passi dalla Chiesa Madre di S.
Rlﬁo. La zona & servitissima dal punto di vista commerciale ed & densamente abitata. Al
momento sono in corso di completamento i lavori di ristrutfurazione & consolidamento statico

dell'intero stabile.

L. 3 - Stato di possesso dell'immobile

L'immobile & nel pieno possesso della sig.ra

. 4 - Vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene

SulFimmobile in oggetto gravano i seguenti vincoli e formalita:
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I) Vincoli a carico del’acquirente

- Nessun vincolo riscontrato
- II) Vincoli ed oneri giuridici

- Ipoteca giudiziale per un 'importo di € 123.008, OO iscritta presso I'Agenzia del Territorio
dl Siracusa il 4/9/2006 ai NN. 23453/7474 a favore di Banca Popolare di Novara S.P.A.

Relolgy (o R ' — S - ' SRR LR

~ o
g - , v e

w -

- Ipoteca giudiziale per un importo di € 50.000, 00 iscritta presso I'Agenzia del Territorio di ’
Siracusa il 10/10/2006 ai NN. 26690/8356 a favore di Unipol Banca S. PA contro

‘7 — . 7"7‘7‘"77 B ] 4- -------------------------------- S —

S~ — -

Iy Attuali e Precedenti proprietari nel ventennio

- st ——————— %= - = = n quota di Y2 ciascuno da atto di

= ”/
successione dif=m— ‘\reglstrata al N. 334, vol. 179 il 12/7/1999 a5
frascritta presso lAgen21a del Territorio di Siracusa in data 19/4/2001 ai NN, :’Q
(All412) o , !4

- w._—"__:.""._,_ *da aﬁo dl success:one dlf‘* -—-——«-;;‘ registrata al

B Siracusa in data 19/7/1 965 al NN. 15872/13935 e successiva divisione per atto del
notaxovCarmelo,,'Sahbra in data 8/8/1 966 trascritto presso la Conservatoria dei Registri
Immo‘t:)iliar'i'di' Siracusa in data 16/9/1966 ai NN. 21887/19353;

1.5 - Pratiche edilizie

fA?-'s*éguit"c:)f’di‘Visité’ p're'sfso il Comune di Lentini Ufficio Tecnico Comunale 4° settore — Ufficio
_'Ricostr‘uzibne” i’l'soﬁoécritto estraeva copia del progetio approvato con C.E. N. 544 del
'10/11/2006 per le opere di ristrutturazione dellimmobile danneggiato dal sisma del 13-

1[15/12/1990 (AL 7!) Dall esame della documentazione reperita si pud affermare che

o lmmobile s&to at plano terra rlsulta conforme alle opere descritte all'interno degli elaborati di
~progetto L '

:,::Descrlz:one analitica del bene

moblle si accede dal portone d’ingresso in legno situato su Via Ugo Foscolo, 14 al piano
(All 2.1 foto 2). ll locale deposito & costituito da un unico vano di 34,6 mq (All 2.1 foto 3)
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ed un piccolo servizio igienico di 1,7 mq (All 3.1)..'Attualmrente 'immoabile risulta in fase di
ristrutturazione al pari della palazzina nel quale & inserito. Le pareti risuitano intonacate ma
prive dello strato di finitura fmale La pawmentazmne & assente cosi come gh lmplantf idrico

ed elettrico risultano ancora non completatl

I. 7 - Stima imn:a’obile ‘

Il valore venale dellimmobile in esame sara desunto dal confronto dei risultati ottenuti -
- attraverso I'applicazione di due distinti metodi di stima:

e |l procedimento di stima sintetico, che consiste nel determinare il valore di

Sebiaeti “%WM%W‘” st A i o

mercato degli immobili attraverso la comparazione con immobili aventi analoghe

-caraﬁerlstlche e-per i quali siano dxspombm i prezzi di compravendite recentl
o |l procedxmento di stima analitico, che cons;ste nell’attualizzare ad un opportuno saggxo
- di riferimento i redditi netti futuri, ordinari, costanti, medi e continuativi che gli |mmobm

R

~sono in grado di produrre.

_ / iSAGGI.s‘,?/ f;\__ o
'Apphcando entrambl i metodi descritti si potra determinare il valore medio fra i nsuit@i{ -

ottenutl giungendo alla‘-:dentnﬁcazxone del valore quanto piu ogget’uvo possxblle

 Stima sintetica comparativa .

1l valore commercialé aftribuibile all'immobile, in considerazione della posizione, della "~
consistenza e del fatto che allo stato attuale I'immobile risulti in corso di ristrutturazione e
considerando quindi un costo residuo da sostenere per il completamento delle opere pari a
200,00 é/mq, rilevato nella zona B1 centrale estratto dalla banca dati delle quotazioni - o
immobiliari dell’Agenzia del Territorio del Comune di Siracusa citta di Lentini per beni similari

¢ il seguente:

- 36,3 mq x 600 €/mq = € 21.780,00 (Stima sintetica immobile ristrutturato)

al risultato cosi ottenuto vanno sottratti i costi residui per il completamento della
ristrutturazione in corso stimati in 150,00 €/maq:

36,3 mq x 450 €/mg = € 16.335,00 (Stima analitica stato di fatto)

Stima analitica

Secondo il metodo di stima analitica, il valore delfimmaobile viene desunto dal reddito netto
che produce annualmente nel caso di locazione, diviso per il saggio di capitalizzazione, in cui

il reddito netto & desunto dal reddito lordo al net’fb delle spese di ménutenzionei
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i

- 'VM=RN/r in cui RN:RL-Spese '

Le spese sono state cos! ripartite: spese di manutenzrone m rag;one del 4 O%, spese per.

3 . assncurazxom in ragione dello 0,50%, spese per ammortamento in ragxone del 2%, spese per~

B serv121 condominiali in ragione del 5%, spese per xmposte in raglone del 17%, spese di |
: - ammmnstrazmne in ragione del 3%, detrazxonl per sﬂ’m ed :nesnglbnhta in raglone del 1%, per

3 un totale del 32,5% del reddito lordo. . - :

i "‘Avendo desunto da mdaglnl di mercato che il pit probabnle valore di Iocazxone per |mmoblle «
| sxmﬂare &di2,50€/mqge potendo verosimilmente lpotlzzare un saggio di capitalizzazione pari

" al 3,5%, si ottiene un valore per 'immobile in questione pari a 561,43 €/mq e quindi:

:‘{' 36,3 mq x 561,43 €/mq = € 20.379.86 (Stima analitica immobile ristrutiurato)

" alrisultato cosi ottenuto vanno sottratti i costi residui per il completamento della

-~ ristrutturazione in corso stimati in 150,00 €/mq:

36,3 mq x 411,63 €/mq = € 14.530,54 (Stima analitica stato di fatto)

Valore finale immobile 1.

anomale dovute ad errate impostazioni di criterio e di metodo, é:

7»€' 21.000.00 (Valore di mercato immobile ristrutturato)

€ 15.500.00 (Valore di mercato immobile in ristruttUrazion‘e)

" corrispondenti a valori unitari risbeﬁivamente'di 550,96 €/mq € 427,00 €/mq

LOTI'O 13 - A‘pp.tc 4‘°‘pi‘éno - Via Garibaldi, 149 (Via V. Emanuele Ill) Lentini

ldentmcazmne deI bene oggetto di stima

s

lemoblle & sito allinterno del Comune di Lentini in Via Garibaldi al numero 149 piano
quarto L'immobile & censxto in'NCT al Foglio 91, Particella 7993, Sub 61, Categoria A/2, Classe .
2 Consxstenza 7,5 vani, Rendita Catastale € 426,08.

a edrretta del LOTTO 13

_alefe stimato per I'immobile = € 111.000,00 (Valore di mercato dellimmobile)
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Valore dell'usufrutto vitalizio (sng ru,,, |

- d4 anm) € 22, OO0,00
Valore della nuda propneta € 111. OOO 00-€ 22 OOO OO € 89 000 00

T— e Y

? LOTTO 15 Appartamento1 plano - Via Llcata 53 Lentml

’ ldentn‘ncaz:one del bene oggetto di stima

L'immobile in oggetto é sito all’interno del Comune di Lentini in Via Licata al numero 53
no primo.L’immobile

censito in NCT al Foglio 68, Particella 894, Sub 2, Categona A3,
sse 2 Consistenza 6 vani, Rendita Catastale € 238,60.

ffvaloré di mercato gia stimato
£67.000,00 corrispondente ad una valore unitario di 560,20 €/mq

Stirha sanzioni e spese tecniche per gli abusi rilevati

: i Le opere reahzzate in assenza di C E. e qumdl abusive ai fini urbanistici nguardano

% escluswamente modifiche alla distribuzione interna dell'immobile. » , S f o
Per la regolarizzazione di tall opere abusive attraverso gli Strumenti Urbanistici Vigenti (Art.

: 13 L. 47/85) si stimano costi da sostenere compresi tra un minimo di € 3.000 ad un massimo dl

€ 4000 tra sanzioni applicabili da parte del Comune di Lentini e spese tecniche per
_ 3 l'espletamento delle pratiche necessarie.

Stima dei costi per il rilascio del Certificato di Abitabilita

Al fini del rilascio del Certificato di Abitabilitd dell'appartamento, (non presente in archivio

presso gli Uffici Tecnici Comunali), considerati la destinazione d'uso e lo stato manutentivo
i generale ed impiantistico dell'immobile, si stimano costi cosi ripartiti

Spese tecniche: € 1.500,00 - € 2.000,00

* Rilascio Certificati di Conformita per gli impianti idrici ed elettrici da parte di ditte
specializzate: € 2.500,00 - € 3.000,00

Valore finale corretto LOTTO N.15

Il valore finale corretto per il lotto in questione, ottenuto dalla media arrotondata dei risultati
individuati, & pari ad € 67.000,00 (valore di mercato gia stimato) al quale devono essere sotiratti
i costi medi per le sanzioni e le spese tecniche gia descritie ai punti precedenti
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€ 67.000,00 - € 8.000,00 = € 59.000,00 (valore finale dellimmobile)

- Quota(C— _ £€29.500,00

-Quotay " 7 v "‘“L'"Wﬁ € 29.500.00

~ Avendo espletato il mandato confentogh il sottoscritto Dott. Arch. Antonio Drabble deposrta
f ' la presente Relazione di Consu!enza Tecnica d' Ufﬂcno

- Siracusa 24/04/2014




TRIBUNALE DI SIRACUSA
NOTE CORRETTIVE

INTEGRAZIONE ALLA CONSUVLENZA_TE.CNIACA' D'UFFICIO

Procedimento N. 351/2008 R.E.L.

BPN s.p.a. c/ @& - o .

G.E.l. Dott.ssa Chiara Salamone

PREMESSA: .
Il sottoscritto C.T.U. arch. <Antonio Drabble, letta I'integrazione alla Consulenza Tecnica
'd’Ufﬂcio depoéitéfa in daté 24/04/2014 e rilevate alcune imprecisioni e mancanze, riporta di

seguito i paragraﬂ relatm a1 Iottl N. 5 e N. 12 corretti a sostituzione di quelli contenuti nelle

reiazmne gla deposﬁata

N
ALs

LOTTO 5 - Autorimessa piano Terra - Via Carnevale, 5 Lentini

N4

' ldehtifi‘cazioné del’ bene oggetto di stima
L lmmoblie dl tlpo cwlle in oggetto & sito allinterno del Comune di Lentini in Via Carnevale al

numero 5 piano terra Lxmmoblle & censito in NCT al Foglio 67, Partlcella 1041, Sub 1,
) Categona C/6 C!asse1 Consxstenza 92 mq, Rendita 128,29.

.. Valore di mercato gia stimato

€ 27.DOO’,D.O C_o’rf,risbohd‘ente ad una valore unitario di 293,48 €/mq.

‘ Stlma del costl per ll rl!ascm del Certn‘lcato di Agibilita

Al ﬁm del nlasc:lo dei Certificato di Aglbthta del! immobile, (non presente in archivio presso gli
: Ufﬁcx Tecmcu Comunah) considerati la destmazxone d'uso e lo stato- manutentivo generale
“dell auto'rlmessa si stimano costi per spese tecniche compresi tra € 1.000,00 ed € 1 .500,00.




ey

Valore finale corretto LOTTO N.5

Il valore finale corretto per il lotto in questione ottenuto dalla media arrotondata dei risultati
individuati, & pari ad € 27.000,00 (valore di mercato gia stimato) al quale devono-essere sottratti
i costi medi per il nlascxo del Certificato di Agibilita precedentemente calcolati:

€ 27.000,00 -€ 1.250,00 = € 25.750,06 (va!oré finale dell'immobile)

- QuotaG - - 21287500

~¥ €12.875.00

LOTTO 12 - Locale Magazzino Piano Terra - Via Ugo Foscolo, 14 Lentini

In riferimento a quanto richiesto, il sottoscritto C.T.U., valutate le anomalie riscontrate in -
refusi ed errori di impaginazione del paragrafo indicato in relazione con la letteral e considerata

la conformita urbanistica delle opere riscontrate in sede di sopralluogo, riporta di seguito il

paragrafo "IMMOBILE 1" completo e corretio da sostituire integraimente al comsponden,teﬂs%%f/
contenuto all'interno della Relazione di Consulenza Tecnica gia depositata.

IMMOBILE | - Locale Magazzino Piano Terra - Via Ugo Foscolo, 14 Lentini

l. 1 - Identificazione del bene oggetto di stima

g e
Limmobile in oggetto & sito all'interno del Comune di Lentini in Via Ugo Foscolo N. 14 al

piano terra (All. 2.1 - Foto 1, 2). L'immobile & censito in NCT al Foglio 91, Particella 8016, Sub
9, Categoria C/2, Classe 5, Consistenza 34 mq, Rendita Catastale € 68,48 (All. 4.1.1, All. 5.1)

l. 2 - Descrizione dell’immobiie

_ Limmobile & situato al piano terra di un edificio ottocentesco realizzato con tipologia.
costruttiva' in muratura portante che presenta caratieristiche architettoniche di pregio. E
inserito in pieno centro storico del Comune di Lentini a due passi dalla Chiesa Madre di S.
Alfio. La zona & servitissima dal punto di vista commerciale ed & densamente abitata, Al

momento sono in corso di completamento i lavori di ristrutturazione e consolidamento statico
dell'intero stabile. '

. 3 - Stato di possesso dell'immobile

——p———

L'immobile & nel pieno possesso della sig.ra ]




I. 4 - Vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene -

Sullimmobile in oggetto gravano i seguenti vincoli e formalita:
I) Vincoli a carico dell’acquirente

- Nessun vincolo riscontrato
1) Vincoli ed oneri giuridici

- Ipoteca giudiziale per un importo di € 123.008,00 iscritta presso I'Agenzia del Territorio
di Siracusa il 4/9/2006 ai NN. 23453/7474 a favore di Banca Popolare di Novara S.P.A.

Evvasoveae— . A -~
contro. - — \
f",___ ~al - ) k - R »
- - R — -

- Ipoteca giudiziale per un importo di € 50.000,00 iscritta presso 'Agenzia del Territorio di
Siracusa,ill10/’1 0/2006 ai NN.Ij 26690/8356 a favore di Unipol Banca S.P.A.V contro
L_A_ ' : — — b%"'f‘r'“"";“"‘ - i N ;

e - a e g

Ill) Attuali e Precedenti proprietari nel ventennio

= ;

. S s ) . L . - ‘;\é kBB ';_,’

- G: . . —gin quota di "2 cuasggjo dggaldo \
successione dig . _registrata al N. 334, vol. 179 il 12/7/'1‘5@@3 Cehiihi

 trascritta presso. lf’Age'nziraide!;T erritorio di Siracusa in déta 19/4/2001 ai NN. 6395/5155
(A4l o -

., Q N _ :d atto di successione deg,, __—— _registrata al N. 108, vol.
145 i 21/4/1965 a Lentini trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Siracusa in data 19/7/1965 ai NN. 15872/13935 ¢ successiva divisione per atio del

~ notaio 'Q;rmé!)&srélibré in. data 8/8/1966 trascritto presso la Conservatoria dei Registri

~ Immobiliari di Sitacusa in data 16/3/1966 ai NN. 21887/19353;

 1.5-Pratiche edilizie
~ A sequito di visita presso il Comune di Lentini Utficio Tecnico Gomunale 4° settore — Ufficio
B ‘,-‘VR_iCQSg«’fFUTZ,b n o ﬂ! “l"sottoscfiﬂo? estraeva copia del progetto approvato con C.E. N. 544 del
- .10/11/2006 per le opere di- ristrutturazione dellimmobile danneggiato dal sisma del 13-
16/12/1990 .(AII. ‘.77_I).',Dall’esame della documentazione reperita si pud affermare che

ﬁjgbile sito al piano terra risulta conforme alle opere descritte allinterno degli elaborati di -

efto.



1. 6 - Descrizione analitica del bene
Allimmobile si accede dal por,toned’ing’résso in legno situato su Via Ugo Foscolo, 14 al piano
terra (All. 2.1 foto 2). Il locale deposito & costituito da un unico vano di 34,6 mq (All 2.1 foto 3)
ed un piccolo servizio igienico di 1,7 mq (All. 3.1). Attualmente I'immobile risulta in fase di
ristrutturazione al pari della palazzina nel quale & inserito. Le pareti risultano intonacate ma
prive dello strato di finitura finale. La pévimentazione e assente cosi come gli impianti idrico

ed elettrico risuitano ancora non completati.

. 7- Stima immobile

- I valore venale dell lmmoblle in esame sara desunto dal confronto de| risultati ottenuti

attraverso lapphcazmne di due distinti metodi di stima:

e I prbéedi"mento di stima sintetico, che consiste nel determinare il valore di
mercato degli immobili attraverso la comparazione con immobili aventi analoghe
caratteristiche e per i quali siano disponibili i prezzi di compravendite recenti;

el proé%dimento di stima analitico, éhe consiste nell'attualizzare ad un opportuno saggio
di 'rifen:imento i redditi netti futuri, ordinari, costanti, medi e continuativi che gli immobili

sono in grado di produrre.

Applicando%ntrambi i metodi descritﬂl:si potra determinare il valore medio fra i risultati < e
ottenuti, giungendo alla identificazione del valore quanto pii oggettivo possibile.

Stima sintetica comparativa
Il valore cdthmerciale attribuib’i.léyall’immobile, in considerazione della posizigne, della ™Y v—sﬂ/')“‘:\\/\%‘.:?'(
consistenza e del fatto che allo stato attuale Fimmobile risufti in corso di ristrutturazione e
considerando quindi un costo residuo da sostenere per il completamento delle opere parf a
200,00 €/mq, rilevato nella zona B1 centralé esiraito dalla banca dati delle quotazioni.
- immobiliari deH’Agénzia del Territorio del Cpmune di Siracusa citta di Lentini per beni similari

e il seguente:

36,3 mg x 600 €/mq = € 21..780,00 (Stimé sintetica immobile ristrutturato)

al nsulta’fo cosi ottenuto vanno sottraﬁl i cosn residui per il completamento della
ristrutturazione in corso stlmatl in 50,00 =€/mg_

36,3 mqg x 450 €/mqg =€ 16. 335,00 (Stlma analmca stato di fatto)




Stima analitica |
-Secondo il metodo d: stima analmca it valore dell’ :mmoblle vuene desunto dal reddito netto

che produce annualmente nel caso di locazione, diviso per |i saggio di cap!tallzzazmne in cui
il reddito netto & desunto dal reddito lordo al netto delle spese dl;manutenzmne.

* VM=RN/r in cui RN=RL-Spese

Le spese sono state cosi ripartite: spese di manutenzione in_rag,ibne del 4,0%, spese per
assicurazioni iﬁ ragione dello 0,50%, spese per ammortamento in ragione del 2%, spese per
servizi condominiéli_in ragione del 5%, spese per imposte in ragione del 17%, spese di
amministrazione in ragione del 3%, detrazioni per sfitti ed inesigibilita in ragione del 1%, per -
un fotale del 32, 5% del reddito lordo.

Avendo desunto da mdagml di mercato che il pit probablle valore di locazione per immobile
similare & d; 2 50 €/mq e potendo verosnmllmente |potlzzare un sagglo di capstahzzazmne pari.
al3 5%, si ottiene un valore per Fimmobile in questlone pari a 561,43 €/mq e quindi:

36,3 mq X 561 43 =€/mq € 20 379 86 (S’nma analitica immobile rlstrutturato)

al nsultato cosx ottenuto vanno sottra’m i costi resxdun per ll completamento della
nstrutturazxone in Corso stnmatl m 50,00 €/mg

36,3'mq X 41 1*7,,6‘3 '€/r>nq4=, €r'i'4.530,54 (Stima analitica stato di fatto) _

Valore i'mmobilei -1

anomale dovute ad errate lmpostazxom di criterio e di metodo, &:

€ 21 000,00 (Va!ore‘dl mercato lmmoblle nstrutturato)




* Spese stimate per rilascio Certificato di Agibilita: € 1.000,00 - €1.500.00"

Valore finale corretto LOTTO N 12

[l valori ﬂnah correttl per il lotto in quesnone ottenuti dalla medla arrotondata del risuliati
mdlwduan sono pari ad € 15.500,00 (valore di mercato dell'immobile in nstrut’turaZIone) e ad

€ 21.000,00 (valore di mercato’ dellimmobile ultimato). A quest'uitimi andranno’ sottrattl I costl
medl per il rilascio del Certificato di Aglblhta gla calcolatx

€ 21.000,00 - € 1.250,00 = € 19.750.00 (valore finale dell'immobile ristrutturato)

€ 15.500,00 - € 1.250,00 = € 14.250,00 (valore finale dellimmobile in ristrutturazione)

Avendo espletato il mandato conferitogli il sottoscritto Dott. Arch. Antonio Drabble deposita
la presente NOTA CORRETTIVA alla Relazione di Consulenza Tecnica d'Ufficio.

Siracusa 08/10/2014
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TRIBUNALE DI SIRACUSA

INTEGRAZIONE ALLA CONSULENZA TECNICA D;UFFICIO

Procedimento N. 351/2008 R.E.I.

P—— —~

BPNs.p.a.c#”

G.E.l. Dott.ssa Chiara Salamone

1 - PREMESSA:

’ Il G: E. lll.ma Dott.ssa Chiara Slamone, in seno all'udienza del 04/04/2015, vista l'istanza di
riduzione al pignoramento proposta dalla debitrice sig.ra @ T —=con ricorsi del
15/10/2010 e del 27/01/2012, rilevato che la pronuncia sullistanza di riduzione presuppone
I'esatta individuazione del valore di stima delle quote e dei diritti spettanti all‘istante richiedeva il
richiamo del C.T.U. al fine di integrare la Consulenza Tecnica d'Ufficio con brevi note scritte
tenendo conto delle relazioni mtegratlve gia deposntate

2. CALCOLO DEL VALORE DI STIMA DELLE QUOTE - SIG.RA € -

2.1 ~ Unita ,negoiioale N.3 - Nota di Trascrizione - lmmobilinn. 1,2,3,4,5

1. Villa in Carlentini (SR), C.da Falconello, via Marche n. 10, p: 1, in N.C.E.U. al fg. 17, p.lla
118 sub 3.

Valore di. stima Qieha‘ proprieta: € 108.068,70 (gia detratti costi per la regolarizzazione
urbanistica, pari a € 3.931,30)

2. Garage in"Carlentini (SR), C.da Falconello, via Marche n. 10, p.t., in N.C.E.U. al fg. 17,
© plla118sub2. ’

Valore di stima piena proprieta: € 111.862,94 (gia detratti costi per la regolarizzazione
~ urbanistica, pari a € 65.137,93);

3. Lastrico solare in Carlentini (SR), C.da Falconello, via Marche n. 10, piano terrazzo, in
N.C.E.U. alfg. 17, p.lla 118 sub 4.

Valore di stima piena proprieta: € 15.324,50 (gia detratti costi per la regolarizzazione
Urbanistica, pari a € 28.675,50);
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4. Terreno in Carlentini (SR), C.da Falconello, via Marche n. 10, in N.C.E.U. al fg. 17, p.la
350. ‘ '

Valore di stima piena proprieta: € 17.700,00;

5. Terreno in Carlentini (SR), C.da Falconello, via Marche n. 10, in N.C.E.U. al fg. 17,
p.lla478.

Valore di stima piena proprieta: € 1.900,00;

2.2 - Unita negozioale N.4 - Nota di Trascfizione - Immobilinn. 1, 2

1. 2 di appartamento in Lentini (SR), P.zza Raffaello n. 7, p. 1-3, in N.C.E.U. al fg. 91, p.lla
938 sub 4 ¢ fg. 91,'p.lla 939 sub 6, oggi fg. 91, p.lla 8016 sub 6 e 14, giusté variazione
del 15.05.2009 n. 12300 1./2009, protocollo n. SR 0124768.

Valore di stima Y2 proprieta per I'immobile ristrutturato: € 96.250,00;

Valore di stima Y2 proprieta per I'immobile in ristrutturazione: € 85.000,00.

2. V2 di magazzino in Lentini (SR), via Ugo Foscolo n. 14, p.t., (in pignoramento indicato in
P.zza Raffaello n. 7), in N.C.E.U. al fg. 91, p.lla 939 sub 9, oggi fg. 91, p.lla 8016 sub 9,
giusta variazione del 15.05.2009 n. 12303 1./2009, protocollo n. SR 0124768.

Valore di stima Yz proprieta per I'immobile ristrutturato: € 19.750,00;

- Valore di stima Y proprieta per I'immobile in ristrutturazione: € 14.250,00.

2.3 -~ Unita negozioale N.5 - Nota di Trascrizione

Nuda proprieta di appartamento in Lentini (SR), via Garibaldi n. 149, p. 4, in N.C.E.U. al
fg. 95, p.lla 165, sub 61, oggi fg. 91, p.lla 7993 sub 61, giusta variazione del 12.05.2009 n.
11534 1./2009, protocollo n. SR 0119837.

Valore di stima nuda proprieta: € 89.000,00;

* Avendo espletato il mandato conferitogli il sottoscritto Dott. Arch. Antonio Drabble deposita
la presente Relazione di Consulenza Tecnica d'Ufficio.

Siracusa 07/03/2016

Firmato Da: DRABBLE ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 30c96a08a273ecad618e526c06993f7




