Relazione dl stima - LOTTI DAL N. 52 AL N. 59 - Esecuzione Immobiliare n. 352/2022

=l LOTTO 52 _[
ELENCO SINTETICO DELLE UNITA’ IMMOBILIARI
LOTTO N. 52:
SUB. 949 -piano:T - C/6 Box - (11)

1) IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI STIMA - LOTTO 52

SUB. 949 - piano: T - C/é Box_-(11) - LOTIO 52

Descrizione dei beni
Box ad uso autoriméssa, sito in Comune di Milano, Via Carlo Imbonati n. 62/2, piano: T.

Identificazi icati e di Milano, alla data del 30/10/2022, come
segue:
Intestazione:
Dati identificati
foglio 137, particella 205, SUBALTERNO 949, zona censuaria 2, categoria C/é, classe 6,
consistenza mqg. 17, superficie catastale fotale: ma. 19, Rendita Catastale Euro 143,11, Via
Carlo Imbonati n. 62/2, piano: T.

Dati derivanti da:

- VARIAZIONE del 30/07/2019 Pratica n. MI0263322 in atti dal 30/07/2019 CONFERMA
CLASSAMENTO (n. 73624.1/2019), (Nofifica effettuata con protocollo n. MI0260756 del
02/06/2017). (Annotazioni: di stadio: classamento e renditd come da sentenza n. 216 della
ctp di milano sez. 14, depositata il 21/01/2019, passata in giudicato, emessa sul ricorso id. kg7
1000484 notificato il 19/06/2018);

- VARIAZIONE del 29/06/2018 Pratica n. MI0280364 in atti dal 29/06/2018 ANNOTAZIONE PER
CONTENZIOSO (n. 95835.1/2018), (Notifica effettuata con protocollo n. MI0260756 del
02/06/2017), (Annotazioni: di stadio: presentato ricorso ai sensi dell'art. 17-bis d.lgs. 546/92, id.
kg7 m000481, ricevuto il 19/06/2018);

- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/05/2017 Pratica n. MI0208568 in atti dal 02/05/2017
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 66155.1/2017), (Nofifica effettuata con protocollo n.
MI0260756 del 02/06/2017), (Annotazioni: di stadio: classamento e rendita rettificati d.m.
701/94);

- VARIAZIONE del 27/05/2016 Pratica n. MI0259823 in afti dal 30/05/2016 DIVISIONE-
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n. 84322.1/2016).

Coerenze - in contorno da Nord in senso orario
Enti comuni e via Imbonati, enti comuni, corsello box comune, box sub. 746.

2) DESCRIZIONE DEI BENI - LOTTO 52

Caratteristiche descrittive INTERNE delle unita immobiliari

Richiamando integralmente quanto esposto nella “RECAZIONE DI STIMA - PARTE GENERALE", in
merito alla descrizione delle caratteristiche comuni alle autorimesse oggetto di stima, in
relazione al box al SUB. 949 al piano T in esame, |'esperto precisa che tale autorimessa &
stata realizzata con porta basculante grigliata e con presenza di griglie di aerazione poste
sulla parete laterale.

3) REGOLARITA' URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE - LOTTO 52

Conformita edilizia e catastale/(Eventuali) Regolarizzazioni e costi
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Richiamando infegralmente quanto esposto nella “RELAZIONE DI STIMA - PARTE GENERALE", in
rnfo dlla conformita edilizic e catastale delle unitd immobiliari oggetto di stima, ovvero,

lalla comparazione delle planimetrie catastali e Comunali acquisite con lo stato di fatto, a

eguito del rilievo effeftuato, 'esperto puo attestare la regolaritd edilizic e catastale delle
a immobiliari assegnate al LOTTO in esame.

4) CONSISTENZA - LOTTO 52

Richiamando integralmente quanto esposto nella “RELAZIONE DI STIMA - PARTE GENERALE", in
merito alla consistenza delle unita immobiliari oggetto di stima, I'esperto procede come da
calcolo analifico.nella tabella di seguito esposta:

Destinazione d'uso . | lorda Mq. comm. Mq.
BOX (11) 949 T 19,00 100% 192,00
TOTALE LOTTO 19,00 19.00

L}

5) STIMA - LOTTO 52

Valutazione dei beni immobili - piena proprieta

Dalle considerazioni e dai criteri estimativi esposti nellad “RELAZIONE DI STIMA - PARTE
GENERALE", qui integralmente richiamati, si ritiene che alla data della presente consulenza si
possa stimare il valore attuale dei beniimmobili, nello stato di fatto in cui si trovano, valutati a
corpo € non a misura, che viene definito dall'esperfo come da calcolo andlitico nella
tabella di seguito esposta:

LOTTO N. 52 - VALORI PIENA PROPRIETA'- RIFERIMENTO: BOX (11) - C/é

Beni Immobili . Superficie Valore
Destinazione d'uso AR | Hano comm. Mq. Valoe M Complessivo

BOX (11) 949 it 12,00 a corpo € 38.000,00

TOTALE LOTTO 19.00 € 38.000,00

Adeguamenti e correzioni della stima

. In.osservanza al quesito del G.E.. viene determinato il valore dei beni immobili, sulla base di
una riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per vizi dei beni
venduti, comprensiva dei vincoli e degli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo, ovvero, il valore di mercato decurtato del 5%, nonche,
per limmediatezza della vendita giudiziaria; avendo cosi, come di seguito, il calcolo
analitico:

Valore dei beni immobili - piena proprieta € 38.000,00
Riduzione del valore del 5% (come sopra esposto) -€ 1.900,00
Debiti condominiali (biennio approssimativo) € 0,00

Totale _ € 36.100,00
! Totale arrotondato al netto delle decurtazioni € 36.000,00

[ LOTTO N. 52 - SUPERFICI - RIFERIMENTO: BOX (11) - C/é
Beni Immobili subb. | Piano Superficie Coefficiente Superficie
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Richiamando integralmente quanto esposto nella “RELAZIONE DI STIMA - PARTE
GENERALE". in merito alla situazione debitoria condominiale delle unitd immobiliari

issegnate al LOTTO in esame e non esposta nel calcolo di cui sopra, I'esperto ribadisce
~he |'aggiudicatario dovra attivarsi per conoscere I'esatta situazione a carico delle
| singole unita immobiliari, proprio in relazione all'impossibilitd di riconducibilita specifica.

Valore dei beni immobili considerati occupati

In osservanza al quesito del G.E., viene determinato il valore delle unita immobiliari, in caso di
regime di occupazione, precisando che NON trattasi nel caso specifico, operando con una
decurtazione pari al 15% del valore di mercato degli immobili al netto dedli adeguamenti e
correzioni di stima, e come di seguito analiticamente esposto:

Immobili: € 36.000,00 - 15% (come sopra esposto) = € 31.000,00 (arrotondato)

Valore dei beni immobili — PREZZO BASE D'ASTA

LOTTO 52: BOX SUB. 949
VALORE DEI BENI IMMOBILI AL NETTO DELLE DECURTAZIONI - CONSIDERATI LIBERI

PREZZO BASE D'ASTA ' € 36.000,00




