GEOM. MATTEO PASTORELLI

Via Aurelia Nord n. 62/2 - Grosseto

Tel. 0564 456131 - geom.matteopastorelli@gmail.it
P.LV.A, 01504710532 - C.F. PSTMTT88R21E202B

TRIBUNALE DI GROSSETO

- Ufficio Esecuzioni Immobiliari -
Procedura N. 8/2023 R.G.E.L
Promossa da:

———— \—— -

Debitore esecutato: .

Giudice dell’Esecuzione: Dott.ssa Nicold Cristina

Oggetto:
Consulenza Tecnica d'Ufficio inerente la stima di un immobile ubicato nel Comune di
Grosseto, Fraz. Braccagni, Viale dei Garibaldini n. 139.

ALLEGATI 1-4 e 6-10 ALLA RELAZIONE

Grosseto, 14/03/2024 I1 CTU: Geom. Matteo Pastorelli
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ALLEGATO1

Verbale di sopralluogo
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AvV. MIRKO BONARI |
AVY. YALERIA VALDAMBRINI F
vla Malenchini n. 23 - 58100 Braccagnl {(GR)
telefono e fax 0564/329046 ! n. 8/2023 R.G.E.l.

mirko_bonarl@yahoo.it - v.valdambrini@gmail.com |

VERBALE DI SOPRALLUOGO

Il glorno 22/09/2023 alle ore 18,00 la sottoscritta Avv. Valeria Valdambrini nominata|
|

.@Cust_od,e Gludiziario nella procedura n. 8/2023 R.G.E.l. con provvedimento del Giudice

| .
dell'Esecuzione del Tribunale di Grosseto Dott.ssa Cristina Nicold emesso in_data

131/08/2023, si & recata presso le unitd immobiliari oggetto del pignoramento site in,_

| Y
Grossete, loc. Braccagni, via Dei Garfbaldini n. 139, per effettuare il primo sopralluogo con|

| T T—

|
la redazione del presente verbale. e USRI - I
Sonoaltresipresentiz i i CRl.

il Geam. Matteo Pastorelli e I'Ing. Daniele Felici in gualita di CTU nominati dal Giudice |

| |
idell'Es_ecuz_lcne;

1 i |
| . '
‘Illz_'_la sigs. . nato/aa_ ) i e residente in |

1

| BRACCAG M (GR) ,inqualits di CORODITARRD (identitd _ accertata|

mediante . )

illasig : nato/aa P il eresdentein
|

' , in qualitd di _ lidentjwl” _accertata

!me_diant.e_ . NS
|

|
ilflasig. __,hato/aa

mediante

e residente in.

AL

__,inqualitadi (identita  accertata
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AvvV. MIRKO BONARI -
AVV. VALERIA VALDAMBRINI
via Malenchini n, 23 - 58100 Braccagni{GR)
telefono e fax 0564/329046 '
mirko_bonari@yahoo.it - v.valdambrini@gmall.com

Il Custode, eslbita al comparenti copia del provvedimento di nomina, da atto:

s __che gli immobili sono rappresentati da: AP ALTATIENMTD '

R N

¢« che gll immobili pignorati risultano: occupati in forza del contratto preliminare di
|
|

compravendita e comodato d'uso del 10/02/2018, registrato il 28/02/2018 stipulato

!

tra pli esecutati e la sig.ra Gentile. |l contratto ad opgi risulta scgdy_ta._!:g_sg_t_to;crittai

| __custode richiede I'lmmediata restituzione dell'immobile alla parte occupante |

___intimando la predetta all'asporto dei beni ivi presenti entro e non oltre un mese dalla |
|

clede ol ez

__dataodierna.

lowSou 2905 dod GE e wmouen pdl Waaobile
|aTTOWw o Asenous Precowia. Cotispoudeuct
o sorsae di S A0 00 Aneunl  Cosme indenw (e
c&i_ocux\o!:eﬁ&* Qg

|o di aver illustrato ai presenti le funzioni del Custode, quale ausiliario del Giudice

1
__dell'Esecuzione, e che possono essere sintetizzate nella vigilanza affinché il debitqr_el
|

_ed Il suo nucleo familiare conservino | beni pignorati con la diligenza del buon padre di|
__famiglia e ne mantengano e tutelino I'integrita, nell’amministrazione e gestione dei
__benl pignorati e nell'esercizio delle azioni previste dalla legge ed occorrenti al fine di
conseguirne |a disponibilita (ad esempio: riscuotere i canoni di locazione a carico degli |

|
eventuali conduttori, accompagnare gli interessati all'acquisto a visitare gli immobili |

ggetto della procedura previo appuntamento da concordare con gli_occupanti,

| liberare gli immobili nei casi previsti dalla legge);

P

Firmato Da: PASTORELLI MATTEO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ffdi330f60fe741ac04cleBb3a895fa



AVV. MIRKO BONARI :
AVV. VALERIA VALDAMBRIN! =L
via Malenchini n. 23 - 58100 Braccagni {GR)
telefono e fax 0564/329046
mirko_bonari@yahoo.it - v.valdambrini@gmail.com

_is_ che gli immobili pignorati nen hecessitano apparentemente di urgente manutenzione |

salva diversa valutazione del CTU stimatore;
\

o che gli immobili pignorati risultano/renr=ststttano ubicati in edificlo condominfale con

____amministratore, cosi come Indicato dai comparenti, il/la sig.

| -
\
N

» di aver comunicato ai presenti che la dats fissata per la prossima udienza in cui |
potrebbe essere pronunciata l'ordinanza di vendita & il 17/04/2024;

|+ diaverinformato i presenti chei
|

|+__ - & ancora possibile evitare la vendita: a tal fine & necessario contattare |

| _tempestivamente sia i| creditore procedente sia i creditori intervenuti, direttamente|

od a mezzo dei rispettivi legall, evitando l'errore di contattare solo il creditore

_pracedente in quanto tutti i creditori possono dare impulso alla procedura;

el ARl e AL S

[
|
1
l - & nell'interesse dei debitorl glungere ad un eventuale accordo tempestivo al fine di|
evitare ulterlori spese della procedura; In particolare-spese legali, di pubblicita e'shese| : i
[ =
| _._peril compenso del Custode; E— T— —
- al sensi dell'art. 624bis c.p.c. il Giudice dell'Esecuzione, su istanza di tuttl | creditori

| muniti di titolo esecutive, pud, sentito 1l debitore, sospendere |l processo, fino a|
| .

__ventiquattra mesi e che [istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della
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vendita senza incanto non abbia luogo, fino a auindici giorn! prima dell'incanto;

a Nl

!
|
|
- ai sensi dell'art. 495 c.p.c. il debitore pud chiedere; prima che veriga disposta la |
l
|

vendita, la conversione del pignoramento, vale a dire di sostituire alle cose pignorate

una somma di denaro - da stabilirsi da parte del Giudice dell'Esecuzione - pari, oltre|

|
| |

\k&m

alle spese di esecuzione, all'importo dovuto al creditore pignorante e ai creditorl
| Intervenuti, comprensivo del capitale, degli interessi e delle spese, e che unitamente|

-
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AVV. MIRKO BONARI - |
AvVV, VALERIA VALDAMBRINI
via Malenchini n. 23 - 58100 Braccaghi (GR)
telefono e fax 0564/329046
mirko_bonari@yahoo.it - v.valdambrini@gmall.com

_all'istanza deve essere depositata in cancelleria, a pena di inammissibilita, una somma |

|
|
|

non_inferiore ad un sesto dellimporte del credito per cul & stato esepuito ".':
|

_plgnoramento e dei crediti dei creditorl intervenuti indicati nel rispettivi atti dil

___intervento, dedotti i versamenti effettuati di cul deve essere data prova documentale,

|
1
|
i
|
|
i
|

|[
1
|

i_

|
|
e che Il Gludice dell'Esecuzione pud disporre, qualora ricorrano giustificati motivi, che
|

_il debitore versi la somma stabilita con ratefzzazioni mensili entro il termine massimo |
|

di quarantotto mesi;

- gli esecutati, in forza della procedura esecutiva, rimangono, allo stato nel possesso.

__-degll imimoblll dggetto. di espropriazione e si lmpegnano a comunicare|

|
_tempestivamente al Custode ogni necessita di manutenzione erdinaria o straordinaria

4| compendio. plgnorato ovvero ggni evenlénza refatlva allo state di possesso degli

|
|
immobilf; . |
|
|

- ai sensi dell'art. 560 t.p.c. il Giudice dell'Esecuzione ordina la liberazione|

|
dell'immobile pignorate nei confronti del debitore e del suo nuclea familtare qualora

‘adeguatamente tutelato e mantenuto in uno stato di buona conservazione, per colpa|

o dolo del debitore e dei membri del sua nucleo famillare, quando il debitore viola gli
altrl abblighi che la legge pone a suo carico, o quando I'immobile non & abitato dal

_debitore e dal suo nucleo familiare e non sia occupato da terzi con titolo opponibile
|

|

alla procedura;

|
- Il Gludice dell'Esecuzione emettera comunque, al pill tardi, ordine di liberazione

_ dell'immoblle a seguito del decreto di trasferimento del bene pignorato non occupato,

~_da terzi con titolo opponibile alla procedura;

=gl occupanti:non deveno in alcun modo ostacolare o rendere difficoltosa I'attivita del |

custode;

T
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i
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AVV. MIRKO BONARI
AVY. VALERIA VALDAMBRINI
via Malenchini n. 23 - 58100 Braccagnl (GR)
telefono e fax 0564/329046
mirko_bonarl@yahoa.it - v.ivaldambrini@gmail.com |

- gli occupant! nel glerni preventivamente cancordati - almena uno alla settimana -|

devono farsi trovare presso i benl in vendita per consentirne la visita agl ]r_tteregs:_ulj_i_

all'acquisto;

procedura;
ed in caso dipendenza di contratti di locazione In essere si invitano gli esecutati 2

darne conoscenza al Custode affinché I canoni siano acquisiti alla procedura esecutiva;.

- Il Custode incassa gli eventuali canoni di locazione a carico degli occupanti muniti di|

- Il debitore deve provvedere al pagamento delle spese condominiall nelle more della |

titolo, informando all'uopo | conduttori che detti canoni vanno versati al Custode e/

non piti al proprietario esecutato,

|l custade da atto che una copla del presente verbale viene consegnato a

v
|
|

Alle ore A & AD si sono concluse le operazioni di sopralluogo con la sottoscrizione

|del presente verbale, previa lettura e conferma dello stesso, da parte dei comparenti.
| bt LIS

Il Custode Giudiziario Avv, Valeria V.

il Geom. Matteo Pastorelli _W

morini_ Nodew: o ol dlausdomw |
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ALLEGATO 2

Visura storica, mappa, planimetria catastali,
ispezione ipotecaria e nota atto di provenienza

Firmato Da: PASTORELLI MATTEO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ffdi330f60fe74 1ac04c0e8b3a399fa
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Data: 22/09/2023

. a4 ] Ora: 10:38:01
Direzione Provinciale di Grosseto Numero Pratica: T81723/2023

Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/09/2023

(;ﬁ Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 22/09/2023
Dati identificativi: Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 15 Particella 604 Subalterno 16

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 15 Particella 604

Classamento:

Rendita: Euro 278,89
Zona censuaria 2,
Categoria Af2%, Classe 3, Consistenza 3 vani

Foglio 15 Particelia 604 Subalterno 16
Indirizzo: VIALE DE| GARIBALDINI n. 139 Piano 1-2
Dati di superficie: Totale: 80 m? Totale escluse aree scoperte ¥ 56 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con"

> Dati identificativi

4 dal 18/05/1994 al 08/03/2005 COSTITUZIONE del 18/05/1994 in atti dal 19/05/1994
Immobile predecessore (n. 11452.2/1994)
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 15 Particella 150 Subalterno 16

Firmato Da: PASTORELLI MATTEO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#; 1ffdf330f60fe741ac04c0e8b3a999fa
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Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

£ dal 08/03/2005
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 15 Particella 604 Subalterno 16

Data: 22/09/2023

Ora: 10:38:01

Numero Pratica: T91723/2023
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO  del
08/03/2005 Pratica n. GR0025668 in atti dal 08/03/2005
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (.
5611.1/2005)

> Indirizzo

tqdal 18/05/1994 al 19/04/1995
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 15 Particella 150 Subalterno 16

VIA DEI GARIBALDINI n. 139 Piano 1 -2
Partita: 26319

1 dal 19/04/1995 al 24/02/2005
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 15 Particella 150 Subalterno 16
VIALE GARIBALDINI n. 139 Piano 1 - 2
Partita: 1021038

t1 dal 24/02/2005 al 08/03/2005
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 15 Particella 150 Subalterno 16
VIALE GARIBALDINI n. 139 Piano 1-2

4 dal 08/03/2005 al 06/06/2013
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 15 Particella 604 Subalterno 16
VIA DE! GARIBALDINI n. 139 Piano 1-2

£ dal 06/06/2013
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 15 Particella 604 Subalterno 16
VIALE DE! GARIBALDINI n. 139 Piano 1-2

COSTITUZIONE del 18/05/1994 in atti dal 19/05/1994
(n. 11452.2/1994)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 15/04/1995 in
atti dal 25/02/1997 COMPRAVENDITA (n. 3686.1/1995)

RISTRUTTURAZIONE del 24/02/2005 Pratica n.
GR0020807 in atti dal 24/02/2005 RISTRUTTURAZIONE
(n. 4773.1/2005)

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO  del
08/03/2005 Pratica n. GR0025668 in atti dal 08/03/2005
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n.
5611.1/2005)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 06/06/2013
Pratica n. GRO0069538 in atti dal 06/06/2013
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 32411.1/2013)

]
L
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Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/09/2023

Ora: 10:38:01

Numero Pratica: T91723/2023
Pag: 3 - Segue

> Dati di classamento

¢4 dal 18/05/1994 al 24/02/2005
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 15 Particella 150 Subalterno 16
Rendita: Euro 325,37
Rendita: Lire 630.000
Zona censuaria 2
Categoria A/2?, Classe 3, Consistenza 3,5 vani
Partita: 26319

1 dal 24/02/2005 al 08/03/2005
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 15 Particella 150 Subalterno 16
Rendita: Euro 278,89
Zona censuaria 2
Categoria A/2%, Classe 3, Consistenza 3,0 vani

t9 dal 08/03/2005 al 28/02/2012
immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 15 Particella 604 Subafternc 16
Rendita: Euro 278,89
Zona censuaria 2
Categoria A/2%, Classe 3, Consistenza 3,0 vani

f1dal 28/02/2012 al 01/03/2012
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 15 Particella 604 Subalterno 16
Rendita: Euro 278,89
Zona censuaria 2
Categoria A/29, Classe 3, Consistenza 3,0 vani

9 dal 01/03/2012 al 01/03/2013
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
" Foglio 15 Particella 604 Subaiterno 16
Rendita: Euro 278,89
Zona censuaria 2
Categoria Af2¥, Classe 3, Consistenza 3,0 vani

COSTITUZIONE del 18/05/1994 in atti dal 19/05/1994
(n. 11452.2/1994)

RISTRUTTURAZIONE del 24/02/2005 Pratica n.
GR0020807 in atti dal 24/02/2005 RISTRUTTURAZIONE
(n. 4773.1/2005)

Annotazioni: classamento e rendita validati

VARIAZIONE ~ MODIFICA IDENTIFICATIVO del
08/03/2005 Pratica n. GR0025668 in atti dal 08/03/2005
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n.
5611.1/2005)

Annotazioni: classamento e rendita validati

VARIAZIONE del 28/02/2012 Pratica n. GR0018825 in
atti dal 28/02/2012 ESATTA RAPPRESENTAZIONE
GRAFICA (n. 2826.1/2012)

Annotazioni: classamento e rendita proposti {d.m.
701/94)

VARIAZIONE del 01/03/2012 Pratica n. GR0019995 in
atti dal 01/03/2012 ESATTA RAPPRESENTAZIONE
GRAFICA (n. 2951.1/2012)

Annolazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

Firmato Da: PASTORELLI MATTEO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ffdf330f60fe741ac04c0e8b3a999fa
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Data: 22/09/2023
I L . Ora: 10:38:01
Dlrgz.lone Pljow.nclale di 9ro_sseto Numero Pratica: T91723/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 4 - Segue
Servizi Catastali
= dal 01/03/2013 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/03/2013
. Pratica n. GR0023009 in atti dal 01/03/2013
Immobile attuale VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 8403.1/2013)
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 15 Particella 604 Subalterno 16 Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
= dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
Rendita: Euro 278,89 dichiarazione (d.m. 701/94)
Zona censuaria 2
Categoria A/29, Classe 3, Consistenza 3,0 vani
> Dati di superficie
t4 dal 09/11/2015 Superficie di Impianto pubblicata it 09/11/2015
Immobile attuale Dati relativi alla planimetria : data di presentazione

1/03/2012, prot. n. GR0019995
Comune di GROSSETO (E202) (GR) QSEDEnpret i SROGIEOS

Foglio 15 Particella 604 Subatterno 16
Totale: 60 m?
Totale escluse aree scoperte : 56 m?

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile predecessore - Comune di GROSSETO (E202)(GR) Foglio 15 Particella 150
Sub. 16

= 1. COSTITUZIONE del 18/05/1994 in atti dal
19/05/1994 (n. 11452.2/1994)
ey dal 18/05/1994 al 19/04/1995

Diritto di: Da verificare proprieta’ per 1000 / 1000
(deriva dall'atto 1)

s 2. Atto del 19/04/1995 Pubblico ufficiale - .
ST ) Sede GROSSETO (GR) Repertorio n. 4414 -
ne COMPRAVENDITA Voltura n. 3686.1/1995 in alti dal

4 dai 19/04/1895 al 25/07/2002 25/02/1997
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 2)

.
natc

& dal 19/04/1995 al 25/07/2002
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 2)

» 3. Atto del 25/07/2002 Pubblico ufficiale
- . Sede GROSSETO (GR) Repertonu .
e - e il o558 - COMPRAVENDITA Trascrizione n, 8312.1/2002
Reparto Pl di GROSSETO in atti dal 29/07/2002
= dal 25/07/2002 al 08/03/2005
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 3)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di GROSSETO (E202)(GR) Foglio 15 Particella 604 Sub. 16

4. del 08/03/2005 Pratica n. GR0025668 in atti dal
08/03/2005 VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO
(n. 5611.1/2005)

Firmato Da: PASTORELLI MATTEQ Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ffdf330f60fe741ac04c0e8b3ag99fa
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Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Y

4 dal 08/03/2005 al 25/07/2005
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 4)

»

£ dal 25/07/2005
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 inregime di comunione
dei beni con (deriva
dall'atto 5)

»

3

fa dal 25/07/2005
Diritto di: Proprieta' per 1/2 in regime di comunione
dei benj con deriva dall'atto 5)

Data: 22/09/2023

Ora: 10:38:01

Numero Pratica: T91723/2023
Pag: 5 - Fine

5 Attn Aal  25/07/2005 Pubblico ufficiale

Sede GROSSETO (GR)
Repertorio n. 18715 - COMPRAVENDITA Nota
presentata con Modello Unico n. 8146.1/2005 Reparto
Pl di GROSSETO in atti dal 01/08/2005

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a) A/2: Abitazioni di tipo civile

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”

- ¢fr. Provvedimento del Direttore dellAgenzia delle Entrate 29 marzo 2013

Firmato Da: PASTORELLI MATTEO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1fidf330f60fe741ac04c0e8b32995fa
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Estratto Catasto

Stazicne




Data: 22/0%/2023 - n. T74820 - Richiedente: PSTMTT88R21E202B

e —f—

Agentzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciale di

Grosseto

Scheda n, 1 Soala 1:200

Dichiarazione protooollo nGR0019995 del 01/03/2012
Planimetria di u.i.u.in Comune di Grosseto

Via Del Garibaldini (braccagni)

civ, 139

Identifioativi Catastali:
Seziona:
Foglic: 15
Particella: 604
Subalterno: 16

Compilata da:

Isoritto all'albo:

Geometri

Prov. Grosseto

PIANTA PIANO PRIMO

eauiu -

h=270
cucina

alrausy

PIANTA PLANO SOTTOTETTO

B

L \%:‘:_ lendilolo
coperta

h=200

deposilo
oceesionale

S——

Bty 22/09/2023 - n. T74820 - Richiedente: PSTMTT88R21E202B

Stale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato slampa richicsto: A3(297x420)
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—_— —if
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 22920123 - Comunc di GROSSETIHEU2) - < Fogli‘o 15 - Particella 604 - Subalterno 16>

VHisrbAdIR: GASTBREDNUATIEG EmessbDa: ARUBAPEC S P A NG CA 3 Seriat#: 1fdI330f60fe741ac04c0e8b3299%ta
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Direzione Provinciale di GROSSETO

Ispezione Ipotecaria

Data 07/03/2024 Ora 09:44:04

Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica [spezione n, T56484 del 07/03/2024

per immobile

Richiedente PSTMTT

Dati della richiesta
Immobile : Comune di GROSSETO (GR)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 15 - Particella 604 - Subalterno 16

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 03/11/1986 al 06/03/2024

Elenco immobili

1.

Comune di GROSSETO (GR) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0015  Particella 00604 Subalterno 0016

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE del 27/07/2005 - Registro Particolare 8146 Registro Generale 13025
Pubblico ufficiale Repertorio 18715/9007 del 25/07/2005
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE del 28/07/2005 - Registro Particolare 2898 Registro Generale 13155

Pubblico ufficiale . Repertorio 18716/9008 del 25/07/2005

[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 1011 del 07/05/2009 (SURROGAZIONE Al SENSI DELL'ART. 8 COMMA 2 D.L, 7/2007)

TRASCRIZIONE del 07/02/2023 - Registro Particolare 1506 Registro Generale 2151
Pubblico ufficiale U.N.E.P. DEL TRIBUNALE DI GROSSETO Repertorio 46 del 17/01/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico

Firmato Da: PASTORELLI MATTEO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialf#: 1fidf33060fe741ac04c0e8b3a999fa



(i Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 07/03/2024 Ora 09:46:36

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T156484 del 07/03/2024

Inizio ispezione 07/03/2024 09:37:19

Richiedente PSTMTT Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 13025

Registro particolaren. 8146 Presentazione n. 24 del 27/07/2005

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 25/07/2005 Numero di repertorio  18715/9007
Notaio | Codice fiscale

Sede GRUSSELU (GR)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 2 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune E202 - GROSSETO (GR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 604 Subalterno 16
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 3 vani
CIVILE
Indirizzo FRAZIONE BRACCAGNI - VIALE DEI GAR N. civico 139

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualita di
Cognome Nome (

Firmato Da: PASTORELLI MATTEO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ffdf330f60fe741ac04c0e8b3a999fa
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~ . X 4 Ispezione ipotecaria
s, ntrate & i gy

Ufficio Provinciale di GROSSETO - Territorio Data 07/03/2024 Ora 09:46:36

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n, T1 56484 del 07/03/2024

Inizio ispezione 07/03/2024 09:37:19
Richiedente PSTMTT Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 13025
Registro particolaren. 8146 Presentazione n. 24 del 27/07/2005
Nato il a
Sesso [ Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con (soggetto n.2)
Soggetton. 2 Inqualitadi -
Cognome Nome
Nata il Voa
Sesso Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. L rerildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con (soggetto n.1)
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Cognome . Nome
Nato il a I (CE)
Sesso “odice fiscale 1 IN
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1 Inregimedi BENE PERSONALE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

[ BENI SUDDESCRITTI VENGONO VENDUTI E RISPETTIVAMENTE ACQUISTATI NELLO STATO DI FATTO IN
CUI ATTUALMENTE SI TROVANO,CON OGNI ACCESSORIO,IMPIANTO,USO,PERTINENZA,CON LE SERVITU'
ATTIVE E PASSIVE EVENTUALMENTE ESISTENTI,CON PIENA CESSIONE DI AZIONL,RAGIONI E DIRITTT E
VENGONO DALLA PARTE VENDITRICE GARANTITI DI SUA ESCLUSIVA E LEGITTIMA PROPRIETA' E
DISPONIBILITA' LIBERI DA ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PASSIVE, DA ONERI E VINCOLI DI QUALUNQUE
NATURA,DAPRIVILEGI ANCHE FISCALI,CON LA PROMESSA DELLA PIU' AMPIA RILEVAZIONE PER OGNI
CASO DI EVIZIONE O MOLESTIA, DA QUALUNQUE MOTIVO DERIVANTE.SONO COMPRESI [
PROPORZIONALI DIRITTI DI COMPROPRIETA' PREVISTI DALL'ARTICOLO 1117 DEL CODICE CIVILE AL
PROPRIETARIO DI UNA PORZIONE DI EDIFICIO SUGLI ENTI E SPAZI CONSIDERATI COMUNI ED IN
PARTICOLARE I DIRITTI SU:IL CORTILE,LA RAMPA DEI GARAGE E IL LOCALE AUTOCLAVE,IL VIALETTO DI
ACCESSO AL VANO SCALE,VANO SCALE E CORRIDOIODI COLLEGAMENTO AL VANO SCALE AL PIANO
SEMINTERRATO.

Firmato Da: PASTORELL! MATTEO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialt: 1ffdf330f60fe741ac04c0e8b3a999fa



ALLEGATO 3

Restituzione grafica del rilievo
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RESTITUZIONE GRAFICA DEL RILIEVO
Foglio 15, Particella 604, Subalterno 16
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ALLEGATO 4

Schema di calcolo delle superfici commerciali
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CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE
Foglio 15, Particella 604, Subalterno 16
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: E
Appartamento piano primo: mq 37.88 %
Terrazza piano primo: mq 8,27x0,30= mq 248 |2
Dep. occasionale: mq 40,32x0,50= mq 20.16 | &
- )
TOTALE SUP. COMMERCIALE mq 60.52 | &
inc.t. mq 61.00 | &
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ALLEGATO 6

Attestazione Agenzia delle Entrate
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Grosseto, 25 ottobre 2023

. “’R;\{\\;\\
D

mygenzia {Q{@
awsyntrate i@

Direzione Provinciale di Grossefo

Ufficio Territoriale di Grosseto
Al C.T.U. Pastorelli Matteo

GROSSETO

Il sottoscritto funzionario delegato, in relazione alla richiesta pervenuta in
data 20/10/2023 prot. n. 59299 ad istanza del Sig. Pastorelli Matteo in
qualita di C.T.U. nella procedura esecutiva n. 8/2023 viste le risultanti del
sistema informatico dell’anagrafe tributaria e premesso che 1’Ufficio non puo
effettuare ricerche con i dati catastali degli immobili risalendo ai contratti di
locazione, affitto e/o comodato presenti per gli stessi immobili ma che 1 dati
consultabili sono solo quelli relativi ai contribuenti

ATTESTA

che a nome di _
Te di - N i
I come danti causa, non risultano
registrati contratti di locazione in corso di validita alla data del pignoramento e/o
registrati successivamente, aventi per oggetto I'immobile della procedura.

IL FUNZIONARIO DELEGATO (*)
Maria Paolella
firmato digitalmente

(*) Firma su delega della Diretirice Provinciale Chiara Santini

Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di Grossefo
Ufficio Territoriale di Grosseto — Piazza Ferretti, 1 — 58100 Grosseto
Tel. 0564/44771 — Fax 0564/447733 - dp.grosseto.utgrosseto@agenziaentrate.it

Firmato Da: PASTORELLI MATTEO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ffdf330f60fe741ac04c0e8b3a999fa



ALLEGATO7?

Contratto preliminare di compravendita
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Jverificato Lo stato_dellimmobile in_opni sua_ parte

e PIADQ. Primo, collepnto Ammite_seala in_mu i posta nel soggiome troviamo

[ un_deposite ~oceasionale_composto da_due _vani_olire_tenditoio_coperio, A

L.\’SQ.ﬁSUJl=\!\,0.,l‘.sSC_!:Q_QQ!)dgmininlil,ll

e censiti al Catasto [

suly

alterno_16 h_entegoria_A/2 classe 3° °_renditn_eatastale_luro_278,89, Confini:

__vano seale, n:_t.vp..ljtzt_ﬁ_c_m_;d_czmi:;_ialc,s.u.__uh‘;ﬁln1i__snl\-_n sealt,

l_mito_come_da _planimetrin_catastale

rt. 2) La_promessa di vendita viene
I '.1i.han.n.vc:.s_si.,lc,uc,tline',n?..pqqnp.li_u,s.i.,lc-ﬁs_t-}:i.u‘x,n!,tixc,,c_p
atto e di diritto in_cui I ‘immobile promesso in v

_a tale_proposito In patte promissacia _acquirente di_aver exepuito_ sopralluogo_ e di aver

c/o_contestazione ora per allorn,

Art. 3) La parte promittente la vendita dichiar e garantisce ln_sun_piena proprietd o la

 libera disponibilita dellimm obile 1

prome

-compravendita_ni_rogili_del Notio_dottor

Jglio 2005 repertorio n®18715 raccoltn 129007 ¢ teascritto, pre

Registei Immobiliari_di Grosseto in_dat

1271

Tauglio 2007 al n 213025 _del RG.O. ¢

n°8146 del RP,1.,

Artd) 11 prezzo della promessa di L_vendita

Jura 130,000,00 ) (Centotrentamila virgola zerozero). 1i tale p

PDF\[UJI.L\Qllt()_l\.llli_i_&litjl,!i_ssllltj_pnrli_chq perfepie distocazione od |

beni_promessi in vendita_risultano essere i

,nssiy_cw.\‘q_\«:oﬂ;‘,s_m_\o,_nello_smlu_di _

vendita pttunlmente si trova, dichineandao |

wrimassa pee Peffetto_ogni cceerione .

0 in_vendita, ad_qssn pervenuto per atto di|

AL Groaseto i dat 25|

~——COMangolo_coltura_¢ termzzs, camers. mattimoniale_e_bagne scoza_fnestmal]

,_,f';\,u_n_cd_acqcl(mnan.c‘qq),o_,q_non‘ A misura, con ]

doal|

| viene convenuto ¢ nccettato e le_parti juo |

bbricati del Comune di Grosseto nel foglio | particella 604

¢ di_eni_la_parte_ promittente aequisto ha presol

80 la Conseevatoria dei|

Scanned by CamScanner
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_4 vwlo_dieaparm_confimatorin_ tramite bonifico baneario sul conte_ corrente Jrestate

L]
]
i
i

P .

Ia_parte_promittente l'acquisto_si _impegna_a_versare Ja_somma di € 24,000,00

(Ventiquattromila virgola zerozero) sempre a titolo di caparra confirmatoria suddivise i

60 rate mensili di € 400,00 (Quattrocento virpola zerozero) cadauna, scadenti ognuna il

giomno 28 di ogni mese a far data dal 28 Febbraio 2018 fino al 28 Gennaio 2023, il

pagamento delle rate sarh fatto tramite bonifico sul conto corrente intestato

"\’i{-_. La_parte promittente V'acquisto si impegna altresi a versare la somma di € 4.000.00

“(Quattromila virgola_zerozero) sempre a titolo di caparra_confirmatorda enuo il 30

_{/Aprile 2018 tramite bonifico sul conto corrente intestato

- —
>

| Dette somme verranno scambiate a titolo di caparea confirmatoria ai sensi e per gli| -

| effeui di cui apli art, 1385 ¢ ss. del C.C. ¢ scomputate dal prezzo finale d'acquisto con la}__. [

- | stipula_del contraito definitivo_fatto salvo quanto previsto nellarticolo 5 della presente|

~ | seritiura,

e | W saldo pari ad € 101.000,00 (Centounomila virgola zerozero) saonno. pﬂgn_liﬁtﬂlﬂ_g_agjg l
- del rogita di compravendita_che sard stipulato_entro ¢ non oltre il 31

- | 1a parte_acquirente_dichine_che per I'cquisto sard suo_dirito va

_meno di_mutui o finanzinment], v merito_n ¢l rinuncia_ad ogn

nexume e Je responsubilitd ln easo di maneata concesslon;

il 'Jt'u,nuuin,lcrcs/w_uudn\uq_J))nJ_umI',L‘_l,\_.ﬁ.\\_’.’,»!l‘_'«‘,d.t‘"l!.l“\fl_,ti promi

Firmato Da: PASTORELLI MATTEO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ffdf330f60fe741ac04c0e8b3a999fa
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1 della_parte_promittente Lacquisto_in dipendenza_della_parziale_dilazione_del_prezzo)

canvenuto.

A garanzia del puntyale pagnmento dj

Ltutte le mate di eaparra confimatoria di cui sopra,

| nonché del saldo del pres
— _‘—“‘—‘——————-Em_-——-—‘J?_______

20 di compravendita o dj eventuali penali o risarcimento danni

a qualsiasi titolo e natura firmg ranzia il padre della signora
—HDA garanzia | p !

il signor

*

Art. 5) La D’SMOHﬁttQIMM_%ﬁSCe altresi che I'immobile & di

——-Sua esclusiva proprieti e disponibilia che non

—o——-ElEnon gravana pgaranzie reali, vineoli dedvant

oramento e sequestro, privilegi, oneri, diriti real; o_persopali_che ne

to o la libera disponibilit ad eccezione di ipoteca a garanzia di

un ri_nffruo UBI Banea iscritta in d

nul ata 28 Luglio 2005 dal Notaio

ALy

. €on_annotamento n°1011_del 07/05/2009 per

¥
surroga del .
myutuo,

| La parte promittente la vendita si impegna a liberare Pimmobile

ogeetto della presentaal|

Massimo contemporaneamente al rogito notarile di compravendita dall'iscrizione di cui

——-50pra e comunque a_mantenere al massimao questa_condizione fino alla dara dis

=

tpula|
v - 5 > N =1
~———1 del ropito notarile di compravendita, pena Vinadempienza contrattugle.

~—11la parte_promittente la vendita si impegna, qualora_pliene fosse farea richiesta, a
weam ghene tosse fatta_richiesta, i

—

~Resentare alla_parte promissoria acquirente le ricevute rilasciate dalla_banea_da ey
D §

~——_{ ¢vince il regolare e puntuale pagamento delle mte di mutuo in seadenza, sino alla daga
Ao gua daty

che verra fissata per la stipula del rogito finale di vendita. Si precisa che qualo

lora la parte

Thm—

venditrice decidesse per qualsivoglia motivo di non dspettare il puntale a

Firmato Da: PASTORELLI MATTEO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1ffdf330f60fe741ac04c0e8b3a999fa
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)

datla parte promissorta gequlrente o eventuali tisarcigenti danni che s'crraumi
quantificate nl momento ded ftto aceaditey, .
|

!

Art 0) Ai ik dedlarticolss 18 della Legge 28 Vebhrain 1985 047 ¢ successive modifiche |

\%

AT % R

%
£

wwf@uww

QF
T
RN

el integraziont fa parte venditrice dichiara che il fabbricats in cui & ubicato Vimmabile 5 Sl
i -lﬂ.:g
oppeito della presente sisyihia essere stato realizzato jn vir di concessione edilizia n”334 "é"'*'-‘_;& :
aiet
in data 17 Luplio 1991 (pratica_ edilizia 1°91/932) ¢ successiva variante in coreo d'opera__ N
|
0253 in dura 03 Giogno 1994, I R I (R L
L parn si dichiarano_edotie in_riferimento 2 quanto disposto_nel DM, n. 37 del22) —
|
pennaio 2008 entrato in_vigore il 27 marzo 2008, riguardante il riordino della disciplina | S
per la sicurezza degli impianti all'interno degli edifici ¢ di comune zceardn convengono = —
.q;\ (o segue: gli impianti elettrico, idraulico e termico non dovranno essere forniti di l —
1 "\'4_ !
SN tu;;l cazione al momento del rogito in_quantio obsoleti ¢ comunque non mod:ﬁcau: ‘
/2 | .
/stf cessivamente alla loro costruzione e verranno venduti nello stato di fatto in cui s:i N
, |
trovarnao. |
- per quanto conceme Pattestato di certificazione energetica, la parte promettente | ‘ ——
venditdce conseena alla parte acquirente Pattestato redatto dal peometra Luca
Bambh i in data 24 Gennaio 2012 il quale & stato presentato al Comune di
.7
Girasseto in data 24 Gennaio 2012 da cui si evince che unita immobiliare & in ! 2
casse “I con indice di prestazione pari a 1253 kWh/m2annuo. _
Art, 7) 1] possesso verrd dato in data odiermna ¢ comunque dopo l'avvenuto aceredito _
! _
"
della prima caparra nel conto corrente del venditore, tramite la consepna delle chiavi a
titolo di comodato con possibilita di vivere l'unitd immobiliare per se e suoi familiar, |
_ effettuare modiliche purché condivise e repolarmente concessionate se necessario.
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yna_o pittstanze a_persona di sua fiducia ma senza possibilic di rscuotere somme di

- =t e ——e

denaro a nessun titolo,

1 EES i

| Si precisa che qualora la parte acquirente apportasse modifiche tali per cui ¢ necessario

a——"T]

al momento del rogito notarile presentare una nuova relazione di conformita urbanistico

| catastale od un nuovo APE i costi per redigerli sari a totale carico della stessa parte

promittente acquirente.

La parte promittente I'acquisto & obblipata a stipulare un’assicurazione a copertura di

terzi per tutti { danni che potrebbero essere causati dalla quotidiana vita che viene fatta

all'interno dell'uniti immobiliare oltre che per eventuali laveri che verranno eseguiti o

perdite da patte di wubazioni. Resta comunque inteso che la parte promittente I'acquisto

i‘é Punica_responsabile di quanto accade allinterno_dell'uniti immobiliare in oggetto a
|

|l partire dalla_data odierna e con la sottoscrizione della presente esonera da qualsiasi

responsabilita la parte promittente la vendita.,

g

Le utenze acqua, luce relatve allimmobile opgetto della_presente samnno voltirate

™

contestualmente alla stipula della presente.

Gl effetti giuridici obbligatori del presente preliminare decorrono dz oggi, cosi come da|

ogei saranno rispettivamente a profitto ed a carico della patte_promittente acquisto

—— | tutti gli utili e gli oner relativi all'immobile promesso in vendita. Sino alla data del ropito .

~—_ | notarile la parte promittente 'acquisto sard custode dellimmobile con Pobblipo di

~—~— | conservarlo con Pordinada diligenza del buon padre di famiglia.
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0) Le spese inerent ¢ _consepuenti 'atto di_compravendita sono_interamente al
Are. 10) e sp B p

ico della_parte promittente Pacquisto, la quale si riscrva di nominare un Notaio di sua -

car

fiducia, escluse quelle per legpe della parte venditrice,

-

—

Art. 11) Le parti di comune accordo stabiliscone che, per qualunque controversia possa
/-'—F"—_ o +

insorpere tra loro, sari competente il Foro di Grosscto. =
—

| Art. 12) Le parti dichiarano inolire di essere a conoscenza dell’obbligo di registrazione

e

del preliminare di compravendita entro venti piorni dalla sua sottoserizione.

Ast. 13) Ai sensi del Decreto Legislativo 196/03 le parti si autorizzano reciprocamente a

_comunicare a terzi i propri dati personali per tutti gli adempimenti connessi alla presente|

| 'serittura,

-Art. 14) Le parti dichiarano che tutte le clausole contenute nel presente preliminare

sono_essenziali e che la violazione di una sola di esse costituird inadempienza senza
<
| _necessitd di contestazioni o di costituzione in mora; si precisa altresi che qualora la parte|
; ; >
|_promittente acquirente non pagasse puntualmente anche una sola mta cost come
s
previsto nell'articolo 4 la presente scrittura decadr di diritto con obbligo immediato di
|_restituzione dell'immobile ¢ decadenza del comodato.
t ~
| Art. 15) La parte promittente la vendita consegna alla_parre promittente Pacquisto i -
- L. il
—— | sepuenti documenti: NG
- - visura catastale;
— ] - visura ipotecaria;

— ] - __ attestato di prestazione energetica,

| Letto, approvato e sottoscritto.

Grosseto, 10 Febbraio 2018

Parte prorf?t‘&ﬂl te Pacquisto

\__“
S~ | Barte promittente 1a vendita
.

|

T e
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Al sensi e per gli effetti degli arer. 1341 del C.C., le parti specificatamente approvano o
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(1-2-3-4-5-G-7-8-9-10-11-12-13-14-13).
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ALLEGATO 8

Attestazione Regione Toscana
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=& | REGIONE TOSCANA  Direzione

X . ] Agricoltura e sviluppo rurale
Giunta Regionale g EP
Settore Attivita gestionale in agricoltura sul livello
territoriale di Siena e Grosseto - Gestione Programmazione
LEADER - Usi Civici

Oggetto: Risposta alla richiesta sulla presenza di Usi civici nel comune di Grosseto

Geometra Matteo Pastorelli
matteo.pastorelli@geopec.it

Per quanto riguarda la vostra richiesta sulla presenza di Usi civici nel
comune di Grosseto dei inerente gli immobili censiti al Catasto fabbricati del
Comune di Grosseto (GR), Foglio 15, Particella 604, si comunica che agli atti di
questo Settore non sussiste documentazione che attesti che tali beni facciano parte
del demanio civico collettivo né che siano gravati da uso civico, né che per gli stessi
sussista attualmente rivendicazione alcuna.

Cordiali Saluti

Firenze, data del protocollo
IL DIRIGENTE

SP

50127 Firenze, Via di Novoli, 26
simona.pieri@regione.toscana.it Tel. 055/4386468
regionetoscanafipostacert toscan
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ALLEGATO9

Documentazione fotografica
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TFoto n. 2 - Fabbricato lato Nord

H.
TFoto n. 3 - Fabbricato lato Nord
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Foto n. 6 - Ingresso al vano scala condominiale piano terra
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Foto n. 15 - Scala intera piano terra

piano terra
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Foto n. 16 - Scala interna piano terra

Foto n. 18 - Deposito occasionale piano sottotetto
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Foto n. 21 - Tenditoio coperto piano sottotetto
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Foto n. 22 - Tenditoio coperto piano sottotetto




ALLEGATO 10

Tabelle millesimali del Condominio
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