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COH§IsTET{ZÀ GATA§TAIE

a CL

fl Temeni - comune catastale di GELA tDs50)

tr Bettagli catasto terreni
(t) - DÉtagli Particdla FS, ?50 ParL 14? (Bene pdncircle) Situazione in ati al 14103/?013

Tipo di partiella: Tereno
§uperficje cala#le: 1.100,00 mr
Corduziofle: Affiilo
Documeotj di rifrrimenb
H.3 - DOC-725817371del 14/03/:0t3ll dm;mento è corrforme alla reattà.

(2) - Dettagli Parflcella fu. 250 ParL 148 (Bene princiBale) Sihrazione in atsi al L4103120L3

Tipo di panieila: Tenmo
§uperficie catastale: 6.570,00 mr
Corduiore: Àffitta
Documenti di riferimento
N.4 - DOC-725818133 del 14/03/201311 dmrmento è conforme alla realB.

(3) - Defhgli hrbcella Fg. 250 hrL 456 {8ene princinale} Situazione in ati al 14/03/2013

TiF di particella: Terrtrto
Superficie tatasble: 4.400,(E mr
Cordudorte: Affitto
Dmrmmti di rifedmenb
H.5 - DOC-72581&4S{I del 14fl}3/Z013tl dcomento è csnforme alla realtà.

(a) - BetEgli Partidla Fg. 250 Part {57 {gene principale} Situazione in atti al r{&3/2013
lipo di pafticella: Teneno
Superficie catashh: 50,00 m?
Conduzione: Affitro
Iloanmefii di riferiffnto
N.6 - DOC-7258187/9 del 14/03/201311 doo.rmenb è conforme alla realtà.

(5) - DetEgti Paffella FE. 250 Èrt S7 (Bene principale) SiBazbne in atti al 14/03/2013

Tipo di particelh: Terrerìo
Superficie catas,tale: 1.910,00 ma
fardurione: Affitb
Dmumerti di riferimento
I{.7 - DOC-725820418 del 1'f03/2013lldm.rmenu È snfiorme alla realu'

(6) - Detbgli Partcella ru. 250 hrL 88 (Bene principale) Sftuazione in atd al 14/03/201

il. S€', Fg, Part !ualità gEs§{ RD{€l EA(€l hÈ a t2

250 147 s€rra U 4sJg 20,4: 1I q

2 250 148 SÉrrd U 271,11 122,1: 65 7(

250 456 Serra U 181,57 81,8I 4 {x

4 250 457 Serra U 2,06 0,93 5{

5 z5q a7 Serra U 5E,tO 35,51 19 1C

6 250 8E Sena U 123,81 75,61 4{ 7t

250 9{1 Serra U L2,17 lr# I u
Totali E,94tZL 3lr3198 t 85 o{

hb rapporto
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-Iipo di paÉicdla: Terreno
fupafide cabde: 4.070,m mz
Cmdtrrime: A,ffitto
Drrmen§ di riferlmenb
N.8 - &725820722 dd 14/03/Z0f3Il dmrmenb è mnilotme alla reltà.

(4 - DettrSli Parfula Fg. 250 Patt- 9{1 (Bene pdncipak) ShÉziqne in ati al 14i83120f3

Trpo di partlclla; Terreno
Supsficie cab$ak: 400,00 mr
Condtnime: Af§tb
[loormelU d rifeeimento
N.9 - DoC-725820983 dd 14i03/2013I1dmrrmnts è contunne alb realtà-
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vAurrniiout
Il Valotr di rner(ÉE dell'imrmbite, das§fiGt3 come Serra sito in GELA (CL), awiene mediante b seguenE formula:

Valrye di merato = [Stima a Martet &nparison Approadr]-tstirna a CostoJ-[Costi non conformità]

Là sduzbne del criterio s Éiene mediante l'applicazlone dei slrqdl pnrcedimenÈ es§mativi.

La data di stima è lunedì 271Ù7fZAt3.

DUE DTUGEHCE
LOTTO 01- §érra Contrada ltltGHECHI. '930f2 - CEI-A {CL}

OUE DILIGEME

. cot{PAF,.ÀErLI

Gli imrnobili dre formana il campione d'irdagine per la carnparazione estimativa dell'immobik oggetto di stima sono:

EI §ena - Conùada IrlIGl{ECffi - GEI.tr (CL} - €ornparabile A

n
Dsta Due Dillgme I inalid di aonfonnità Conformità Cosb ripdslino (€.

2U0ry20r3 Riliaro metriao delle mnsi$enze $perfictrrie ilon srtorme 3.fi]0,§0

RicpnfinarnentD.

Totzle mti riprisf,ino Non oorformit 3.000,(x

Ilpo di dato Base d'a# pubHica

Descririone

Destinarione Àgricola

§rrprficie ommerciale (§U P) 10.700,{x} m

§upcrlicie ondominiale {S}

Quofia ondominiale [Q)
fup. esterna ead§sara [5e]
àrea di sedirne (Sd)

Fonte dato Ubero professionista

Frcrcnienra Sitn intemet

Data 301048010

Prrczo basc É'a*, T2.75A,NE
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I Sena - Contada tlI6l{EC}lI - GE1A (CL} - Compambile I
Ilpo di dah Bese d'astÉ putblic

Deesitione
llestinarlone Agrieb
iuperff cie commerriale (Sl P) 15.070,00 mz

Supertrcie ondominiale (S)

Quota condominiale (Q)

iup. estema sdu$va (Se)

Area di sadimÉ (Sdl
Fonte dab Liberc prof€ssionista

Provenienti Sito intemet

tlete zTttglzw+
?tezo bascd'ash 225.050,m! €



Geom. Angelo Ca=
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COST APPROACH
LOTTO O1- Serra Contnda IIIGHECHI, - 93012 - GELà (CL)

[ §§ma a CosE

uem(xtzlonl - lÈln{llial{xli
12S,00*3.50=420,00 mr
uernollztonl - lmsp9lrl} a rmug) lfl ol§(Itm
120,00ih3,50*0,?0*20=1.6ff),00 mc x Km

120,00*3,50t0J0*1800=151.200,00 Kg

fl Quadrc riaseuntiro
fotÉle @s*i ffitruzione 6.283,20€

Percenbale Frtmsbre Rlmnpresa nei prezi untÉri

UtitepromoErc Èiompreso nei msti di ffiuzione
falorÉ a nuoYo 6.283,20 €

totala deprczamenÈ 0,00 €

La Stima a Codo è po6h pari al valorc a nuovE, (6.283,20 €).

Tale rralore è uguale a 6.283,20 €.

&ta rappotto lurrdi Z2lO7 IZA13
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!'lARl(ET COIIP*RI§(}H APPRCTCH
IoTTO 01- tra CEntrada ITIIGHECHT, - 9301I - GEL* (Ct]

E Stiilia a Martet Comparison Approadr

fl faratteristitfie
Le <aratteri$idre asiderate sorio le seguenti:
r Oab (DAT); La dah del ontntto è una caratteri*ia econornia rilryaE insieme al preezo di menab al quale si
riferiscÈ- Il suo ompfto mnsisE ndl'aggiornare alla dab di s*irna i prezi degll imrnoHli di confronto.

UniÉ di misrra; Eiamolmeselanno;
. Superficie ornmerciale (sUPj: l: stlperficie commerriah è una mizura fitfizia nelb quale sono emprge h *rperftcie
principale e le superfici secordarie ddl'lmm*ile, dle efttano ndla sufficie cnrrmerciale in ,"gione di rapporti
mercantili ndi ndla praUa degliaffari immobilbri.
Unità di mixra: mz;

g §tre caratteristidre
Atte caratteristi*e lrnrnobiliari sono impolEnti per gli imm$ili dasificati @ne Sena, orne quelle indicate nel prsfilo
immobiliare a pagina 9. Hel caso in esame queste caratteristidre non rrengano onsiderate perd!è il empione
estimatirrs presenb paÉÉ di ondizioni.

fI Tabella dei 6ti
PFEEIS e (.araBert$i(e C.nmparabile A Companbile B Subjecf
hezo tctale (pRz) € 7).75A,W 2?6.050,00

Data {DAT} giomo/rnese/anno 30/U412010 27ltofÀfrM zalw[2013
Superficie mmmerchle (Si,JP) mr 10.7U),0 15.070,0 18.5q1,0



Gmn. AngdoCasa
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tr Analisi dei prezi marginali
Analisi e scornpcdrione dd preao ddle aratteistidte ruperficiarie
Informazioni mercantili relative al segmento di mercato dell'immobih oggetto di stima:

Frezzo unihrio terrefli dificabili [pu] = ù,00 €lm2
Rapporto area edificata/edificabile [rJ = 0,00

Frezo unitario tefreni edificati [p] = [pr]'[r] = 0,00 * 0.00 = 0,00 Vmr
Rapporto cornplemerdare dei terrenl edficati [c] = Wy'4J = 3,gg

Rapporto di posizione ddla Superficie principale (51) l§gma] = 1,00
Rapporto di pcizione delh $perficie estema esdusiva {Se) l5igma eJ = 1,00
Repporto di posizione ddh Superfide ÉstÈrna ondominiah (S) [Sigma c] = 1,09

to studio dei preai marginali delle caratteri$dre superficiarie si svdge sfl iteoremi mercantili riferiti alla Superficie
prindpale (5r) degli imrnobill è con una serie di mrsllari rireriÈ alle athe zuperfici.

La deGrninazione dd [PlttMJ Prezo medio minimo e del [Pt!X] Prezzo med'lo massimo de$a Superftie prindpale {§l}
avylene rn€diante fappkazione del Ximo Eorema rnercanEle, la oli fgmula è:

pr = PRZ'§gma§UP
p.(Sl) = 72.750,00*1,00/10.700,00 = 6,80 9m?
p{St} = 2?6.050,00'1,00/15,070,00 = 15.I}0 ffmr
Pruo medb rninimo Superficie principate = 6,80 4m1
Prezzo medio rnasdmo Superficie principale = 15,00 €/m2

Pruuo marginale d:lla aratterirtie hta (DAT)
II prezzo marginale della dab è *imab mn il saggio di rarft:zime men§te dei prezi del partimlare segmenb di
mercato immohiliare.

I(DAI)I = {,07 indicn merrar*ile

ll gezn marginale dei snparabiti {ilevati risutta allora:
p^{DAT) = 72.750,08*( -4,071 | tZ = 4 24,38 €/mese
pB{DAT} = 226.050,00t({t,07}/12 = 1.318,63 €/mese
Prao marginele della EaratEristica ssperficie emmerciale (SUp)

li{§UP)l = 1,00 me

il prezo rnarginale dei cornparabiti rilevati rislfb afisra:

P.(sUP) = 6,80*1,00 = 6,80
pd5uP)=5É0rl,00=Q80

ETabella dai pezi marginali

carattÉfi§Ìtclt€ CompanblleA f.omparabilo E

Bta (DAr, €/mese 424,38 1.318,63
§uperficie oommerciale {SUP} 6,80 6,&
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fl Tabelh dl ualsbzione
Per ogni comparabih e per ognicaratbristia è srolto un AggiusÉrnenb {€} al Prezzo EEle (PRZ} pari al prodotto ddla
ditrelenza ddl'arnmcrtare delle antteri#re e il preo marginale della eratteristjca onddrata. Il confonto delle

camtteristidte awi€nÈ sempr€ fra l'immobile ogg€ffo distima (Subject) e I'immobile di onfronto (4. 4 C...).

Prqm e
C:rzttetl#ca

Compambilet f"omparaEile E

Oitferenta Aggtusbm.{€) Differenra Aggluslam.(€J

kezototale (PRZ) 72./3D,W 226.050,90

ffi (DAT) (o-3el -16.550,b3 {e105) -13E.45160

ulpernoe 6mmer6a!€
(SUP)

tE.5OO,ù.10,
700,0)

53.040,0{ 18.500.tF15.
070,0J

23.32.1,00

M§TT€(4t§ 1@.2:19,t8 110.9r8É8

In linea teori€a i prezzi correfii degti immohli dt crrfronto devcfio coinciderc, hrttavia rell'eperienza cpnse*a dò è
puramente casnle, andre se generzlmente si manife# una sootanrjale €Dnyergenza. La presenza di grr;lzi aneti
diyerg€nti d acretb mdiante I'analld della divergenza perentrle assoluta d% $e si cahda éa Weas mas$rno (Pmar

e il prezo minimo (Pmin) ed esplrfle la dlvergerua rnasslma del preai cone$i. Nel caso in esame è pari a
d%=[(Pmax-ftnin)*1ffi]lPmin=[(110.918J&109.23,38)*100ylt]9.239,38=1,]49b<596

tr SnES dl stima
Il rabre ddla Stima a Harket Comparison Apfsadt dd SJbJect è rappresentato dalla media dei prezi sr€tti seondo
il prinripio di equiprobab,tiÉ, pe il quale i prezi @nEtfr hanno pari probaHliÉ, peso e dignità di figurare ndla sinesi
ondusilra.
Tale ralre è uguale a (109.239,38+110.918,38)/2=110.078,88 €.
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NTSUITNTT DELI.A VALUTAZION E

LOTTO 01- S€rra Contrada iIIGHECHI, - 93OI'Z - 6ELA (CL)

In condusisne il Valnre di mertato dell'immobile oggetB di valuhzione è pari a:

f 10-078,88{.283,2tr3.000,00 = 100.795,68 €

Dimn§ Eum cenffinihsetecertono!.arrtacirquwirgdas€ssantaotto

I aenm immoÉili ossetto ai *imittlffi ffi]f'flrreno àniiato a serre in c/da
i{ignedri, agro del Comune di Gela

I Valoru dl mercato

ìfalole dl meratp [Sùma a I'larket Comparison Approadì]'[5tima 3 Co*o]'tccti nail conturmiB1

Uariabi!e hrcedimenb valorc (€J

u)§I rEn cofitqmltrt -É dellà tlon CorturnitÈ 3.U10,(il

Stima a C@ Cmt Appoadt 6.283,20

Stirna a Èla;teÈ Cornparirwt
Approadr

Markd Comparison Approadt 119.078,88

il. iompendio im mobiliar€ e Vahr@isne Valorc (€l

I krl'immobilederiominab Sena CorMa ÈlIGtlECtlI, - 93012 - CEIE (CL)

il ìlalore di mertato alla data .ri s{rma del 22/0712011
è pari a 100.795,68 € per 18.500,0 mz pad a 5,{5 €/me

Effi 100.795,68

Totrls valore totto OI 100.795,6f

Ilvalse del presa$e rapporto è anffindato a 101.000,00 €
Dionsi Eurc centosnsnila

DBta rapporb tunedl ?U0ry2013
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nrsposTE fi quesm

1) a) identifidri eeathmente i beni pignorati, eventuati pcrtinenze ed acmsari, indicandone i dati
catastali ed i conftni quali enrergerrti dal sopralluogo e dall'esame degli atfr e dei doarnenti pradctii,
nondrÉ la confurmiÉ der dati stessi dlarati in sede di sopr*lluogo con quelli anetgelrt dai certificati
in atti;

Llmrnobile staggibo d burra in Qda Spina Sanb, Erdbtit: dd Cornune di Gda e dista Km. 16 drca dat eilto
abihto diGela.
Ad esso § peryiene dalh S§f 15 in dire:kxte pr Vit&ria, datla §trada Prwirdale n- 51 in diredone e6l dalh
Sfrada Pro,vinciale 193 in direeione sud ed infrne FEr mezzo di dradelle interpoderali.
5i Eatta di trenrno, dl suFrfide catastale coaddva parl ad Ettari 1, ae 85 e csrtare ù0. ffii§llb da sette
particelle (87, 88, g4L, t47, 148, 456 e 457 de{ foglb 250 del f-unune di Gda}, on gbciùrra piaregqiante, di
mrsidenza sehhim, iniguo, athrakn€nbe cdtivato a Éerre Òe produsro potnodoro e pomodorirn.
In catasto è distinto al foglio di mappa 250:
- partielta 87, qualiità serra, dasse U, zuperfirje tatashle di are 19 e entiare 10, reddito dominicale di € 58,10.
reddito agrario di € 35,51;
- partirrlla 88, qualiÉ sena, dasse U, srrperltrje catasble di are 40 e cenflare 70, rEddito domin'rale dl € 123,81,
r€ddib agrario di € 75,67 ;
- partiÉlla 941, qualltà serra, dasse U, *perficie Étastale di are 4 e centiare 00, reddib dorniniczle di E l?,17,
reddito agmrio d.87,14;
- partiella 147, qualitÀ serra. dasse U, glperfide cata$le di are 11 e cer*iare 00. reddlb domin'tale di € 45,39,
reddito agrario di C20,45;
- partiella 1a8, qtmlità sena, dase U, superltcie cata*le di are 55 e entiare ro, reddito dominicale diC27l,1L,
reddiro agrario di €. t22,L5;
- paÉicdla 456, qualità senz, dasse U, s:perfue ata$ale di are 44 e car*iarc 00, rÉddito dominiote di€ 191,57,
reddito agrario dl € 81,81;
- particella 457, qualiÉ sem, dasse U, superflcie rata*le di are 0 e centiare 50, reddito dominlqale di € 2,06,
reddib agrario di € 0,93.
Il lato est della parti-lla 457 e 148 è inercssb da fuirorneri erosM arrsad ddla presenza di un canale di s*o
aque dre d imnr{te grl fiume Dirillo,.-sì orne il lab srrd delta farticella !48, 117, {54 88 e 87 à inftressato
all'emdone di teneno da parb del fiume Dùillo.
L'approwigionammto idrb è garantib da un pczzo esistente sulla paÉicella 456 labo nrd, realbto
abusimmente.
A <arallo, fa h paÉiclh S7 e la par§clla 88 eslste un fabkieto a piano terra ad uso ruralg in p€ssi're
ffiididoni, di superficie pari a rrq. 120,00 cjra, an&e quesb realizato abusitramentÈ.

Llntero immobile è di propÉetà tlZ
ime di

qrnunlon€ o€r IEnt,
Allo §tatÉ è mttivato dal §gnrci, cognato deffi.

6li imrnobili staggiti § traderiranno e § bamanderann$ on tufti i diritÉ accessori, pedinerue e diperdeme,
servitù anive e pasive hgalmente castjtrite e lasrftte, in partiolare mt Ia quÈ di proprietà pari a 9/18 di;
p6mo dl aqua vira, flffire dl sdlevamento aqua e cascffio mobre, in ata*o al foglto di rnappa 250, particdle

882 (ex 87c) e B8{ (or 88c), stradella Bmune hrSa 4 m. lineari ù.rtta la lunghe-ra, in eE*o al foglio tli mappa

250, particelle 935 (ex 86e) di are I e centiare 00 e 938 (en S7e) di are 12 e centiare 00.

1l trfieno in questione, nelh gta inhr€za, confina a nord-ovest cm teneno dEEIEffIlÉ nata a GEtA il
5|llFI--I") prsprfeta' per u2 in regime diomunimedei benion*l*.

1)
pràmE Er 1/2 in regime di omunione dei beni conffimn teneno di l*fh*e
nab [1) Proprteta' per 1lZ e 2

1 ' pcr 1f2, a nsrd con terenoditllmliIlllrtaÉ
hoprieh' per 1/2 in regime diconrunione dei beniQ

'SCEÌ,II il 1210/ffi (t) mprirb' get UZ in regirne di cornunime dei

fad eÉt on anale di smlo &e d imrn# nel fiunte Dirillo ed inftne a sJd con il fiume Oirillo.

t.le prsaizlonl urùanlstidte del teneno oggetto della presente sono le seguenE:

ffi rapporb w0il2§t3



Gecn. Angelo Casa

vra Znghì n, 32
93CI12-Gela-CL

1. per efietto dd PRG appro,ctc mn il DA n. 171 dd LB[OilL9?t, ricade in zooa E (rrerde agrido] mn dm§tÈ
fodiarla d 0,03 rrrJmq, zuperfide minirn dd lotto ediÉ<ablle dl mq. 15.000, a|&z.a massùna !h. 7,50, dlstam
dagliedtfrd m. 58,ffI e dai confini del ldo m. 35,00;
2. ivinodi pr€ordinati alfegropdo previ*, dagfi sùumenti urbanistici, dre per effeffio ddla LX 9 del 1210U1993
erano #ti prorogati fino al 31/12193, hanno esats h loro effiecia dal 0U011I994;
3. il frazbnemento in loÈti per h vendib prò mc*inrire lffiiuazione abusiw smrdo quanto disposto dal 10

§rn6 dell'art. 18 della L. a7185;
,1. l'areE ricade in zona sismica ai sen§ del Dlll LIPP del 2310É/1981;
5. il &rreno ir questione rigde nelle areé SIC e PS dei riti di proh:ione spe<jale della Regime Sieilia e di
importanra Csmunihria (ITA050tXl1 Biviere e I'lacrini di 6ela), individuafi ai sensi delle direilirre n. 79l,l09ICEE n.
92/43/CEEE, Deseto n. 46/GAB del 2U0?,8005;
6. la suddetta area, in paÉe rientra ndla zona di Égpetto ddle aoque pubdidre, sqqetb a vincdo paesaggistb
arL 142, @milìa l, letL c), CBB. e PP., D.lgs. n. 42 dd zLlOUZW4i I'area è nmrendah nella Gaaetta Llfficjale
n. 231 dd 0{10/1933 (1o eleno ddle acque pubblidre ddla &wincia di Callanissetta} al n. 218 ddl'denm delle
Aque tutÈllrhè "Fiume fidlh";
7. que#are on il Oereb 18/04/1986 de{le'A,sessomto regionale dd Beni Culturali ed Amblenhli de{h futrldicp
Iserzione è #h didriarata di notevde irÉeres§e pubblim e vinolab ai send e per gli effÉtti ddfaft I ddla
t*SSe 29 giugnbo 1939 n. 1497 e dell'aÈ. 9 del relativo Regolamenb di esecuzione approtato sr il RD
0V06/1940 n. 1357;
8. la paÉ 147 e pa*e ddle paÈ 87, 88 e 456 riadono nella fascia dei 30t) dalla battigia, §oqq# a vincolo
pBe§aggidico dioi all'a& 142, comma t. lÉt€ft b), C.BE.CC. e PP. DeoÉo lgs n. 42 del 22/01/20S4;
9, le particelle 87, 88 e 456 in parte riradono netla fasciir dei 150 m. dalla batigia, soggetta a vincols
paesaggidim dicui all'aÉ. 142, coama 1,|€ttera b), C88.CC- è PP. Deseto Lgs n. 42 del 22/01/2ffIa;
10. per efretb della Ddiberaziooe n. 60 del 14/06/e010 dd Commissario ad aÉ in sÉiùJzione dd CoflEg§o
Conunate, di adozkne ddla retd§sre dd PR6. dd RE e delle Hornre dl attrrazione. il tenrenn in quedime ricade in
zona E (inrde agdcolo) on i seguenti pammeùi:
a) irdice di edifiatilità tondiaria 0,03 mc/mq;
b) atteeza massima m. 7,00;
r) dlstanra dai confini m. 7,50;
d) dlsbanr ?a fabbricati dl ariende diverse m. 15,fi);
e) di#na t" fabbdÉ§ dÉlla sEssa a:ienda m. 10.00 e 5e mn destinazime diversa;
f, dltuti dai cigli *radali non inferisi a quelli fissati dal D.I. del 0U&11968 n. 14(H e dal Nuoo ffiice d€lh
s;lada;
q) opeÉun piana o se a falde trr tegde e mppi ditipo d,ciliano;
h) non sono ammmessi piani sffietb abibbili do mansarde;
in ogni caso le ps{isimi di rrri alla Ddikrazione n. 60 del L4N6l2Afi del &mmisario ad acta in sostihrzione dd
Consiqlio Cornunale non sono a&taE perdrè il proedimenb di apgrorazime dd PRG è pendente aUa Regiorc;
11. tl terrrp ln quedime riade nel FIP di Caftanlsetta all'inErno del Paesaggio hole n. 18 "f,rca dd Btuiere di
Gela".
5i rimanda at certifisto di &stinazionÈ u'banlstica n. 2.14/2013 dèl CI9flH/2013.

Il fabbriEto É$#rfe è abusivo e non denunciato in Étasto. Hon sono *ate troì/Bte onessimi o auEizazimi
negli uffiti cornunatl.
Le ragimi d€l credib dahte 30/12/2t105 sono successive a! ZUf U2003, dah ddl'entab in dpre della legge 24
nonembre 2m3 n. 3?6, uhirna legge di sanatoria, per ori non è posdbile presartare istarua di sanatoria ai sensi
dellhÉ. {0, ffinma 6, della legge 28 febàaio 1985 n. .17.

Inolfe, nm è pocsib,ile presenbre la rùjrie# di sanatoria ai sensi delthn 13 ddla 28 iebbaio 1985 n. .17 perdrè
mana la mndizione della doppia confurmità. oyyero ésere aontorme agli #umenti uràanisfici gererali e di
athrazione al momentp di realireione dellbpera ed al rnomento di presenbzbne ddla dùifsla di sanatoria.
Il pozza andre e*so abuirm, attualmene non è pcsitile sanrrio.

Zt b) verifrdti la pmprietà dei beni in tapo al debitorq indirzndone il reglme pabimoniale ove
€oniugab, e rpecificando, alù.ed, cè cÉsi siano Ìn omproprietà o mens mn elÌri soggerti;

Il Errenodaggiboèdi pmtrrctà dfÌÈEffi.na (f)
PropdeE' pèr U4 in regime di comuniore del Uem,qffi 2 ffi

Dab rapporb 2UD,t20I3

. t-t,
+:,'-- :.À-:.!
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Bua&eri Giuseppa e Giaquinta Sa$ator? sono conitgi in regime di cdnunione dei beni.

3, c) aer§ f€Éstia pmvenienza dd/i bene/i, narfficando la continuftà ddte fascrtsftrni nd yan&nnlo
anterior= alla data dd pignammanb;

PARnCil-A 87 - 88 - 941

Situazisne degli irtesbti dall'ifipiants meccanografim del catasto urbano
H. DATI AI{AGRAfICI CODICE FISCAIE DIRITN E OHERI REALI

pet Uz
ffno al 15/u3/1983

* {1} Froprieh' W LtZ fno at 15/0311983
DATI DERIVAilTI DA Impianb rneenografio ddZ{ffil§n

siuazione deqli intesBti dal 15/03/1983
N, DATI AT.IAGRARCI trDIff FISCATE DIRITTI E OI,IERI REALI

1) Propriffi' per Uf fino al06/06/1988
DAn DERIVAI{TI DA I§TRUMENTO (ATTO PUBBlJffi] del 15/03/1983 ReperErio n .; 4827 Rogante: FERRARA
FIUPPC}

Sede: NISfEf'lI Regi#azime: UR Sede: GEl,{ n: 1180 dd 24/06/1988-C0UBBA!ENDITA
TRASCRmONEde|-2e/03/1983AFAVORE diffip"ii -
Regisbo Parfiolare 3329 Regisfo Generale 3871
tubblicn ufficiah FERR^M HUPPO Repertsio 48278055 del 15/03/1983
ATTO TRA VtvI - COMPRAVEITDITA
soGcrrTo AcQUtREnTE
t{sb disponibile in formaÉo immagine

Sturaziane degll lntestaU dal {E/06/t988
N. D*TI AHAGÉAFICI §ODICE FISCA1E DIRITN E OilERI REATI

ffi.Éiltkf ' per Ul finoal
25/1012005
DAII DERIVAT'ITI OA ISTRUI{EF{TO (ATIO PUBBU@) del 06106/1988 Vol'Iura n .271i.r/1988 in afri dal
} |LO|?WS (prrÈmllo n . CL007{X75) Reprrtodo n .: 12176 Rogante: FERRÀfiA FIUPPO
Sede: NISCEI.|I fugbràdone: UR Sede: GELA n: 1180 del 24/0611988 COI'{PRA\,EI{DI[A
TRASCREIONE del ù9/06/1988 A FAVO - RÉgi*o Particolare
572 RegdsUo Generale 6866
tubblim uffidde FERRARA RUPPO Reperbrio 7217614353 del 06/0611988
ATTO TRÀ VryI . CTil{PEAVENDITA
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nob dispffiibile in tuffiab irnrnagine

Sftuazione degli inte#ti dal 25/10/2005
H. DATI AiIT§RAFI§ CODICE FISCALE DIRITI E ONERI REÀU

{1) Froprie' per 1/1 fino al

{IATI DEFJVAÀ|TI BA RETTTRCA DI II{TESIAUONE ALL'ATru,ELITA'del 25/1012005 n. 7831.1/2fi}5 in atti dal
2ilfif2§5 (prctocdlo n. CL0070748) Registrazione: Sede: RETTIFICA D'UtflCIO

§itmzft:ne degli inbe#ti dal 30/12tr005
H. DATI AHAGRAFICI CODICE E OfiERI RFJ4U

) Pmpri€ta' per 112 bene
personale

'fefr'fÉrfiruFmE l t§ @ritb' per U2 bene
personale fino al 30/1U2005
DAn DERMf{n DA ISTRUMEI{TO (ATIO PUBBI-ICO) de{ 30/12/2005 NoB presffibb wr Èloddlo Unico n . 72
.U2006 in aEi dal 05/0U200§ Repertorio n .: 35963 Rogante: PISA GIÀi'LHCEHZO
Sede: f'lISCElrlI Registrazime: Sede: DONAZOI{E AffifTATA

W ' ResisÙo kÉimlare 72 RÉgi§Ùo Generale 193



Geom. Angelo Casa

via Zinghi n. 32
93012-Ge{a-CL

C:eom. Argelo Casa
via Zinghì n, 3I

tubHio ufficiale PISA Gi*,{ VIHCEI{ZO Repertorio 35363/19642 del 30/12/2005
ATTO TRÀ WVI . DOiIAUOI{E ACCETTATA

ImmoÈiti Sti In GELA{CL)
SOGGETIO DOI{ATARIO

§luazione degli intestati dal 30/12/2005
I.I. DATI AfiAGRAFICI CODICE FISCALE DTRITTI E ONÉRI REAU

1) koprieb. gr tl4 in regime di

omunionedeibeniffi
{1) Proprt*' W U4 in regime di

CIAII DERMI{n DÀ ISTRUMEHTO TATTO?OBBUCO) del 30/12/2005 NoE presentata on fr4odello Unico n . 73
,1/2005 in ati dal 05/01tr006 Reperbrio n .: 3596{ RoganE: PISA GIAN VIHCEI-{Z0

Sede: I{ISCEMI Regisfazione: Sede: SHPRAVENDIIA
TRA5CRETO!{E de[04/01/?006 A FAVORE dr ilr-F fiilm]E ffi?
Giusepe - Regis$o Particdarc 73 Regisfo G*emle 194

tuhHico ufficiak PISA 6i N VII{CENZO RepÈrbrb 35964/19643 del 30/142005
ATTO TR^ Yft{I. MF{PRAVEI.IDTTA
Irarnohili s'U in GEI*{CL)
SOGGETTO ACQUIREI{TE

ISCRtrI0HE del H/0ry2006 COffir 2/4 bene perssrale È 1/4 bÉne in omunione dei
benl U4 bene in cornunione dei beni ffi
FAVORE di SIGLLAi{O sPA - f,egis$'o Particdare 121 Registro Generale 195
RrbUko uffidah PISA 6IAN VIHCEHZO Repe{orio 359651196+4 del 30/12l2m}5
IPOTECA VOTOI{TARIA derivantE da CONCESSIOT{E A GAEAHZA DI }4I,ffUO
Irrmobili §ù in GELA(CL)
sOG€FTTO DEBITORE
NÉ disponibile in formato elefironio

ISCRIZIOHE dd 19/03120m COÌ{TRO GIÀQUII{TA Sahatore pr 314 della quob di propri€É A FÀVORE SERIT
§IgLtA 5.PJ4. ÀGEI{TE DEIIA REffi§§OHE - Regisbo hrticolare 906 Registro Generale 3670
Prrbbli,cD uffiriab SERIT SIOllA S.P3. AGEf{TE DEU]* RISCO§$oIìIE Reperbrio 4?538/2008 del 20/0U20(B
IPOTECA LEGATE derivante da IFOTECA AI SEi'5I DELL'ART. Tl OEL D.P.R. 502/73
lmmobili d§ ln GE[A{CL), NISCI}"|(CL)
SOGGETTO DEBITORE
HÉ disponibile in formato elethonio

TRASCRIZIOHE del OV0U2012 CONTRO GIAQUII{TA Satwttre pr 214 Hre pemonale e U4 bene in rynunione
dei beni sr Buedreri Giuseppa e BUCCHERI GirrsÉppa W U4 bene in cornunloae dei be*i con Giaquinb
th/afsre A FAI;ORE di CREOITO SICILIAI{O SPA - Regi§ro Partimlare 63 Registo Crenerale 67
PubHiao uffirjale UFFICIATE GIUDEIARIO Reper§io 10Sg del DzlLZlzOLt
ATTO ESECUTIì,O O CAUTEI.*RE . VMSATT DI PIGHORAI',IEHTO II"I}TOBIU
Immobilldti in GBA(CI)
ilob disponibile in formato elettonico

ISCRIZIOI'IE dd tàl11lz0t3 COHTRO GLAqUItfTA Sehatore Ft 3l4 della quola di praprieÉ A FA\,ORE ERRÉ

\IIVAIO di Vrttoria - ReSisùo Farticolarc 113 Registro Generale 1519
tubHi,co uffidale TRIBUI*|AIE OI RACIXS,A SEZ DISTACCATA OI wrTOflIA RepÉrtorb 176 del 15103/2012
IFCITECA GIUOTZHTE dErirrANtE dA OECREIO INGIUHTIVO
Immobili §ti in GEI,A{CL}, HISCEMI(CL}
SCIGGTTTO DEBTTORE
HÉ disponibilÈ in tormatoeletùonirc

PARnCEUS 747 - 148 - 456 - 457
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proprieÉrlo fino al S/08/198a
ftno al 06/08119S4

Situaelone degli ir*eitaE dal 06/0811984
I{. BATI AI.IAGR*FICI CODICE NSCALE DIRITTI E ONERI RFAU
t-- ' I 'ffifffft|- )PtopnEù'perl@o/lo$0finoal
06/06/1988
BATI DERIVAHTI DA ISTRUHENTO (ATTO PUBBUCo) del 06/08/19&4 Yoltura n . 3825&{ in atti dal 26/06/1989
Repertorio n .: 66,4? Rogante: RUPPC) FERRAFA Sede: HISCEI'II Registrazione: UR
Sede:6El-A n:2fi4| dd 23108/1984
TR.ÀSCREIONE del 24lt!81r984
- Regisùo Èrtidare s{EfÌfegisbÉEeilerab r0É+4
Rrbblio rrfiEeh FERRAFA FIUPP0 Reptorio§6a4àU6 dd 06/08/1984
ATTO TRA I/[VI . MMFRAVENBITÀ
SOGGETTO TCQUIREHTE
Nota disponibile in fonnab imrnagine

Situazione degli intestaU dai 06/06/1988
H, DA'II AI{AGRAFIS

per lll fino ai
zslLolzaos
OATI DERIYAIffi DA ISTRU}.{ENTO (ATTO HJBzuffi) dd 06106/1988 Volh:ra n . ?716 .U1988 in atfi dal
24l10P0O5 (pra{odlo n . CL&}7O{75} Reperbrio n .: 12176 RoganE: FERRARA FIUPPO

Sede: HISCEI'II Reglstnzioe: UR Sede:
TRASCREI0HE del o9l06/1s88 A
572 Regisrro Gensale 6866

- Registro Particdare

Pubblim uffidale FERRARA FIUPPO Repert rio 1217614353 dèl 06/06/1988
ATTO TRA VIl/l. COI.IPRAVEHDITA
soc6ETro AffiUIRTHTE
Nob disponlbile in fornrato immagine

Stuazione degli intedad dal 30/12tr005
N. DAl] AflAGRAFIG MDrcE FI§CALE DIRIM E OilERI REAU

Proprieta' per 1/2 bene
personale
2 rieta' per UZ bene
pssmle fino al 3O/12f2005
DAn IIERIVANTI DA ISTRUHEHTO (ATTO PL SEUCO) dd 30/142005 tlcfia presmEta sr $4odello Unico n .

.1/2006 in atri dal 05/01/2806 Rspertorio n .; 35963 Roqante: PISA GIAN VINCEf{ZO
Sede; NISCEI{I Regitrazime: Sede: DONAZONE ACCETTATA
TRASCREIOHE del04/0U2005 A FAVORE "rr

ffi RegiSE Pafticolare UEeÙisfo Genenle 193
firbUim uffiriale PISA §IAll YINCENZO Repertorio 35963/19É{2 det 30/12/2005
ATTO TRA VIVI - OOHAAOHE ACCEfiATA
Immobili §ti in GEI{CL}
SOGGETTO OONATARIO

Sihrazione degli intesB[ dal 3011U2&5
H. DATI A}IAGRAFIS CODICE FISCALE DIRIM E O}IERI RFJLI-{re ) Proprie' W U4 in regimedi
snuniore dei bmi mn

(l) Proprieta' W U4 in regirne di

Situazione degliint$ti dalltmpianto meconoErafico del caE*o urùano

n DERMHTI DA Impianto memnografico del 2U05/r9?7

DAn CIERfVAfiTI Dn I§TRUI'{Ef,ITO (ATTO PtJgBUco} del 30/128{105 l{oila prmnbE con lnoddlo Unio n . 73
.112ffi in afii dal 0510U2006 Reperbrio n .: 35964 Èooante: PISA GIAII VINCEIIZO
Sede: NISCEÈ|I Regi#azime: Sede: COI{PRAIIENDITA



Gesn. Angelo Casa

tia Znghi n. 32
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TRÀSCRIZIOHE del 04/OV2m6 *
Gluseppe - Rsgkbo hrficolare 73 RÉgi*ro Generale 194

nrbHis ufficiale PIgq 6lÀI{ H|{CEHZO Repettdrb 35961.lt9É4.3 del30/12/2005
ATTO TRA IIM . COII{PRAI,E'{DITA
Immobiligti in CEWCL)
S0G€ETTO@UIREI-ITE ,ffi,Htffi,
FAVORE di CREDIIO $€IUAlltl SPA - Rqi*o hrtiedarÈ 121 RÈgi*o Geneale 195
PrrbHb uffidale PISA 6lAH VIHCEHZO Aepe*sEiro 35965/19É{4 & 3tU12/2005
IFCffECA IIOLO$TÀRIA dEriMNtE dA COT{CESSIOHE A GAR.AT'{ZIA DI T'IUTUO

Immobilr Sti in GB.{CL}
SCIGGETTO OEBITORE
Noh disponibile in fionnato elùonico

ISCRIZIOI{E dd 19/0312009 COI{TRO GIAQUIHTA Sahatore Wr 314 ddla quota di proprleÈ A FAVORE SERIT
SIflUA S.P.A. AGE|-ITE DEIfA RISCOS§IO||E - Regisfio ParUcolare 906 Regisbo Generale 3670
Pubblicp uffidale SEPJT SIfiUA 5.P.4. A§ENTE DELLA RISCOS§OHE Eepetuils 42538È00g del 20/0212009
IFOIECA L"EGAtE deri,rinte da IFOTECA AI 9EHSI DEL|ART. 77 DEL D.P.R. 602173
Immobili dti in GELÀ(CL), HISCEHI(CL]
SOGGETTO DEETTORE
Hoh disponibile ln formab elelfonico

TRA5CREIONE dd tI4l0U2012
dei beni

Pubffim utr](iale UFFICIAI-E GIUDEIARIO Repertorio 1059 dd §zltzlaCIlL
ATTO ESEqfiNA O CAUTETARE . I/ERBAI§ DI PI6I{OftA''IEI{TO IFII-IO§IU
Immobili *ti in CElis{o-)
N& disponibile in formaE elettrmico

ISCRIZIOHE dd IU§Zf]{Jr3 OOIITRO GIAQITIF{TA Satrabre per 3/4 ddla quoE di proerffi A FAIORE ERRE
\IIVAIO di Vrtbrla - Regi*ro Paficolare 113 Registro Geflerale 1519
tubblim uffi€iaE TRIBUT{AIE DI RAGUSA SE BISIACCATA Dl VITTORIA Rep€Éorio 176 del LSIAUZOLZ
IPOTE{A GIUDEIALE deTiMnE da DECRETO INGIUI{TIVO
Immotfli dti in GEtA(Ct), NISCEI"II(CL)
SOGGETTO DEBITORE
NoE disonlbile in formato detBonico

F VERIRCÀTA I.A CO}TNNUA STORICA DEII*E TRASCREIOf{I NEL 1IENTENNIO AITTERIORE AIT.A DÀTA DEt
PIGHORAflEHIO.

d) predsi, se d:d caco, h imposdbilttÀ di proederc a un ompleto accertametto per b
lnqrplt@a ddla dogrmentazioare prodolls, indicando la doqrmentazbne mancanh;

Hon d è verificab il caso prads in que# punb.

e) aÉlti se il/l bene/l lmmobili risultinoo meno ac(atarilBti, prcwedendo, in caso negativo,
atl?ffinrcnto oyvetr ad ereguitt le rada:loni oeoefÈarie per l'aggiornam€nto del càtafi
prawedendo, attresi, in caco di diffrrrnità o di mancanza di ldgnea ptanimeùia del bene, alla sua
coredaneo rcda:ione;

Il Éabbdab ivi esistente nsn è aeta*is.
Il sigrrr Giudice mr lbrdinanza delùGl06,l2ll3 non ha autorizzab lhccatastamento le si spee saranno
affrontaE dal posrit*k aquirmE"
In in ogni (aso nofl è più neesario aoÉata*arE perdÌè I'immobile è abusiw e non

Dper U4 bene in comuniste d€É b€nj.g9lllplr
- Reglsfro Particolare 63 Reglsbo Goerale 67

4)

5)

rappor&
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6) f) aaerd ee sul bene gmyino bcrizioni s tascririoni pregiudirievoli, indicandone gli estreml; elenc*rl
le formalità (isaieioni, tm*rizbni) da cancellarc con il deerreb di tnsferimento;

Sul terrena ln questione gravano le seguenti iscrizisni e trasgizioni pregiudizialol{, dre dsrranno essere carrellaE
on il decrdo di rasferimÈnho:

ISCREIONE del 0410112006 COt'lTRffir 214 Mne personale e U4 bene in mmunione dei
beni U4 bene in omunione dei beni ontÈlfIIIF
FAVORE di CREDITCI SIfiLÉt{O SPA - Registro EaÉcolare 121 Registro Genemle 195
hJbblico ufficiale PI§A GIAN VII'ICEiIZO Repertorio 35965fl9e4 del 30/121?005
IPOTECA IETOIIITARIA derinNte dA COI{CESSIOHE A GAfuAI{AA DI MUTUO
Irnmobili dti in GELA(Ct)
SOGCETTO DEBTTORE

l{@ disponibile in fotmato d€thunie

ISCRIZIOHE del f9/03/2009 COI*ITRO GIAQUIHTA Sakatore pr 314 della quffi di proprietà A F VORE SERIT
SICIUA 5.P.4" AGENTE DEtLA FJSCOS$ONE - Reglsfo Partiolare 906 Regidro Generah 3670
n bHlco ufficiale SEÈn §ICXLIA S.P.A. AGENTE DELI-A RISCOS§IONE Repertgtio.{253812ffi8 del 20/02fr0ffi
IPOTECA LEGAtE deriraante da IPCITECA AI SEHSI BEL"L'ART. 77 ùÉL D.P.R. 602/73
ImmobiH dti in GELA{CL}, NISCEI{I(IL)
SOGGETTO DEAITORE
il& disponibile in fonnato el&onico

TRASCREIOT{E del 04/0U2012 Co!'rRO oAtEilÉ pqililhl lffiÉ
dei beni co

l} A FAVORE di CREDITO SICIUAI'IO SPA ' Regisbo PaÉiolare 63 Registrro Generale 67
hrbHiao ufficjale UFaCIALE GruolzlARro RepeÉodo 1059 del ozllalz0ll
ATTO ESEAJTIVOO C'IJTELARE - VERSALE DI PIGHORA',IEI{TO IIIIFOEIU
Irnmobili §ti in 6E!J{CL}
Nou disponibile in formato e{efFonics

ISCRIZIOI{E del 1210212013 CONTRO GIAqJINTA Sahratore per 3/4 detla quota di pruprietà A FAVCIRE ERRE

VRAIO di Vltbria - RÈgisùg Patimlare 113 Reg'stra Generale 1519
tubblico ufficiale TRIBI NAIE DI RAGUSA 58. DISTACfATA DMTTORLA Repertorio 176 del LSI0É(?.Afi
IFOTECT GIUDIZIAIE dE'fi'ANtE dA DECIRErO II{GIUHTTVO

Immobili siti in 6EL*{CL}, HISCEf,II(CI)
SCICiGETTO DEBITORE
Hob di+onibile in furmatoektbonim

g) indidri prwle acqulCrione o aggiornanrento del €ertificato di desfinarhnc urùanistica, la
dc*inarione deUi beneli prflÉsb dalls sùurnerb urtaflidico cornuna]e rigsrtc;

Le presaizioni urbanidide dd teffefio ogg#o delb presenE sono le seguenti:
1. pr efttto del FRG apprwata sr il OA n. 171 del 1ry07/1971, ricade in zona E (vede agri,cdo) con densi$
fondiaria di 0,03 mdmq, zuperficie minirna dd kfto edificabile di mq, 15.000, altm massima m. 7,50, di#m
dagli edifio m. 50,00 e dai mnfini del lotb rn. 25,00;
2. i vindi preordinati atl'esprsprio prevlsti dagll firmenU'urbani$ici, fie per effetto delb tR I del 1210U1993
erano sbti prorogati fino al 3U12193. hanno Étssato la lsro efficada dat 01I0U1994;
3. il fiazionamerÈo in lofri per la vendita può o*ifutre ldtir"zazione abusfm secondo quanb disodo dàl 10

mmma dell'art. 18 delh L.4485;
{. tarea ricade in zofia sisrnk:a ai sensi dd DÈl LIPP dd z3lB/1981;
5. il terreno in questione rhade nelle aree SIC e ZPS dei dti di protezione speriate della Regione Sicilìa e di
irnportama famunfÈaria (IT4050001 Biviere e l*taccini di Gela), indMduati ai send delle direttve n, 79l409lCEE n.
9U43|CEEE, Deseto n.46/GAB del 21l0U2005;
6. la zuddffi area. in perte rientra nella zona di dspetto ddle acque pubblidte, soggetE a vlncolo paesaggistjco

aft.142, comma l,lett c), C-BE. e PP., D.lgs. n. 42 del ZzlALlaW4; l'area è nomendaB nelh Gaz€tb tjffieiale
n. 231 delt)4/10/f9$ (16 elenco ddle acque pubblifie della Prwincia di CalhnissÉ*ta) al n. 228 detl'ebncn delle
Arque fu tÉllfie'Fiurne Dirilb";
7. qudare csn il Decreb 18fO#1986 ddle'Assessorato regiornle del Beni

7l

BaB rappc?a 72t0712013
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Istruzhne è data di&iarats di ndevde interesse Wbblim e vinc&E ai sensi e per gli effiti dell'art. 1 della
Legge 29 glqnbo 1939 n. 1497 e dell'a*. I del rctafìro Regolamen{a di eseo.rione apprutato on il RD

03106/1940 n. 1357;
8. h part 14? e part€ delle paÈ 87, 88 e 455 riadono nella fascia dei 3([ dalla battigla, sogg€fta a vinodo
paesaggistim di nrl all'art 142, mrnma 1, lettera b), C.BB.CC. e PP. tlerreto Lgs n. +2 dd Z}AUZ0W;
9. le particelle 87, 88 e 456 in parE rimdono nella fasda dei 150 m. dalla batigia, so4getb a vincolo
paesaggldio di ari all'arl 1{2, comma 1, lettera b), C.S8.CC. e PP. Decreto Lgs n. 42 del 2401800{;
10. per effettu ddla Deliberazione n 60 dd 14/0612010 del Commissario ad a& in sctifuzime del EorLdgilio

Comunale, di adozione della reddone del PR6, del RE e defle Nonne di athrrione, il terreno in questione riade in

zona É {vrde agri{:olo) mt i seguenti panmeÙi:
a) indice di edifiratfliÉ fondiaria 0,03 milmq;
b) altezza massima m. 7,00;
c) distana dai confini m. 7,50;
d) distana ù-d fabbricaU di Eziende diverse m. 15,08;
e) di*an:n U" fabbricati della stes azlenda m. 10,00 e se con destinadone dirtersa;

0 distadli dai dgli stndali run inferiryi a quellifissaU dal D.L del0li0{/1S68 n. 14{H e dal Huorro Codle de{la

stnda;
g) mpertun plana o se a faHe cnn tegde e oppi di fipo sirjliano;
h) non sono ammmesi piani s&tetb abitabili e/o mansarde;
in ogni cam le previsimi di o$ atla Ddiberafiffe n. 60 del L4tMPAfi del Commissario ad a& in #iù.rbne del
f-onsigiio Cornunale nm sorlo athJate perdrè il procedimento di amroszione del PRG è pendente alh Regime;
11, il ten€no in qu§ime ricade nd PTPdi CalAnissetta all'inùerno del Paesaggio lmle n. 18 "Aea del Bivhre di
6ela".

§ Émarda al certificata di destinazione urbani*ica n. 2+{/2013 M Wlo{,l}OL3.

8) h) acerti per i fabbfiati la conb nità alle vig*nti norrlte in maEria urùanidietdilizia e, in caso di
inegolarità, aeÉi se gli s!e*d siano susettibili di sanabria, quantificando il cosb delh slessa,
fudlcando le samrae da pagare a liblo di oblaziong nondrétrtti gll oneri EncEssori (oneri dl
urà3nl"à1isne e cosfi di costuzhne), indicanddl andre in uia apprrcimatira, §è nÈn ia peibile
una esatb detenninazione. prcrii se esistano prcedure ammini$ative o sandonabrk;

Il fabbricats eisffi a avallo 0a h partidla 87 e 88 è abusiw e non dstunciato in caùa*o. Hon spno #e
trorate concessioni o autori:zdmi negli uffici csmunali.
fe ragioni del credib datriÉ 3§112f2005 sono srrsÉeÉ§!,e al 26/1U2003, dab ddl'efltraB in vigore delh legge 24

noraernbre 2003 n. 326. uttima legge di slnatoria, per cui non è pmiibile pr€Eentarc i*anza di sanatoria ai smsi
dellaÉ 40, omma 6, della legge 28 ftbbaio 1985 n. 47.
Indtre, rwr è pssibih preserlEre la ri&ie§a di sanatoria ai ssrsi dell'art. 13 della 28 fÉbaio 1985 n. 47 perdtè
manca h srdizione ddla doppia anfumità, srlrno essere onforme agli sùumerti urbanistjri generali e di
atfirazione at rnomenb di realiazione ddlbpera ed al mornenb di prcsEntaziste cldla dùiesb di sanatoria.
ll pozao eistefite *rtla partlcelh 456 lats nsrd andre esso è abusivo e attnlrmnte non è posdbile sanarlo.

9) l) aertise i beni pbnorati dano omrpati da debitorc, aflittati o lscaU, indicando il canone FetEito,
lia sua ongrrltà, I'evenùlala data di regisfadone, la eiadenza dei relatM cofiÈatti nondré
l'evenhrale €*tcnr. di un giudi:io in corso per il rilasio;

Alb sitato ilten€no è @ftivato dal signw Cannizo Antonirp di Nisemi, cognato del $gnor Giaquinta Sahatore.

10) i, qiderri gli e*ernenti utili pr le opm:ioni rendita, in pa*iolare indicando la tipolofia dei betti
(ed es. casa ingole, appaÉarnento in ondominio, nago:io, terrEno edificabile, coltivab o boam eùc)
e le loefita ln sri si boramoi fornirca I dad crssrziali al fine di cons€ntirÉ l'immediata perezione di
un intercs*e atl?cquisto (eg ssperficie, destinadorG d'usÈ, numel? di ranl, anno di crrsin uione,
rÈab di eonrararisre, eCstenra di uinoli artirdd, storid, alberyhieri, di inallenabilità o
lndiràribilità, di dittt§ demaniali, di usi dvld ete);

L'immobile 5taggib § trora in qe Spina Santa, teribrlb dd Cornure di 6ela e disE Km. 16 drra dal cento
abitab di Gela.
M mo si perviere dalh SS115 in direzione per lfitbria, dalla Stnda Prradndale n. 51 in direzione est" dalla
§Eada Prcryincjale 193 in direziorre sud ed infine per mezo di #ddelb interpoderati.

Dab rapporto lwredì 221072013
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5i traÈ di tenam, di superficie cabsble ornplessira pari ad ettari 1, are 85 e centiare 00, oslib,tito da sette
parddk (87. 88, 94L, t47,1{8, {56 e 457 dd hglio 25S dd Comune di Gdà}, ron giacitura danÈgglante, di
on**rea saHtio*r, inigrr, attualmerE d$rato a serr€ dle producono pornodso e pomodsino"

In catasto è distinto al foglio di mappa 250:
- particella 87, qualità sem, da§re U, s$erficie catastale di are 19 e centiare 10, reddito dominictte di € 58,10,
reddito agraÉo dt € 35,51;
- Fartiella 88, qualità serra, dasse U, superfide etastale di are 40 e centiare 70, reddib dominicale di € 123"81,
reddtto a grario d, e 75,67 ;
- pa{iella 941, qmlità sena. dasse U, xperfide catastale di are ,t e .efitiar€ 00, reddib dominicale di C 12,!7 ,
rddiÈo agrario di € 7,*4;
- particdla 147, quatiÉ sena, dasse U, zuperficie catasEle di are 11 e centiarc fr), reddito dorninkale di € 45,39,
reddito agrar{o di € 10,45;
- partiella 1,18, qualiÉ seffi, dase U, qrperfide <aEsale di are 65 e cerÉiare 70, rÈddito donrinicaE di € 271,11,
reddito agnrio di € 122,15;
- particdla 456, qualiÉ sena, dasse U, superficie {aEstale di are {4 e cen6are 00, reddito dominkate di € 181,57,
reddito agrario di € 81.81;
- pafikxlla 457, qualiÉ.sem, dasse U, srperfide caEsÉk di are 0 e centiare 50, rddito dominlale di € 2,06,
reddito agmrio dl € 0,93.
II laùo est ddh particrlh 457 e 148 è antsessato da fenonreni er*ivi causati dalla presenra di un tanale di scdo
acque dre S immette sul fiume Bir[tlo, coo'cone il lato sud della paffe{la L48, 147,456, 88 e 8? è interessato
all'erssione di tereno da parte dd fiume 0{rillo.
L'approwiginnamento iddo è gaantita da un pozzo esi*entÈ erlla particlla,156 hb nord, reali:nrato
abusirramste"
A a'allo, tra la particells 87 e la patiella ffì esiste un fabbrkato a piano tena ad uso rurale, in peqsinre

condi:ioni, di superficie pari a rq. 120,00 circa, arxfie quetu realizatl abusiwmente.

Gli immot{li sEggitt si trasferinnno e d trarnander?rnno &r hi§i , diritU iffiri, pefiinenze e dipendenze,
,endhr afifve e passire §atnrenÈ odituite e trrsciltE, in partidare on la qu& di proprieÉ pali a 9/18 di:
go di aqlla vira, m&re di sdkamenb acqui, e Gsdo mohre, in cab*o al foglio di mappa 250, partlcelle
882 (ex 87c) e 8S+ (ex aacl, *raddla ccfiiune targa 4 m. tineari hrtta la Iunghezza, h cataso al foglio di rnappa
150, paffelle 935 {ex 86e} di tre 1 e centiae (B e 938 (et< 87e) di are 12 e entiare 00.

Le prssizioni urbani*idre del Erreno oggetto della presente sono le seguati:
1. per effietb del PRG appfl$rdb mn it DA n. 171 del 18}1Lil1971, ricade in zrra E {verde agdmlo) con densità
fondiada di 0,03 mrJmq, sufficie mininu dd ldto edifitnbile di rnq. 15.ffi0, alterza massima rn.7,5§, di*am
dagliedilici m. 50.00 e dai oofini dd lffi rn. 25,fi);
Z. i vimdi preordinati all'esprogno pranisti dagli fumenti urbanistici, dre per etreEo della LR 9 del IAOUL$S3
erano stati prorogati fins al 3U12193, harno ffiats la hro efficacia dal 0U0U199{;
3. il liazionaments in ffii per la verrdita può mstituire ldizazione abusiva semndo quanto dispoda dal 1"
csrnma dÉll?rt 18 ddla L a7fr5;
4.1\t& ricade ln zona :ignica ai sen§ del Dll LLPP dd?,3t09l1987:,
5. il tenem in questione ricade ndle arce 5[C e ZP5 dei si[ di protezione speciale della Regime Sicjlia e di
irnporhnza Cornurribaria {ff4050001 Biviere e I'laccini di Gela), individuati ai sensi delle direttive n. 79/+gg;CE5 r.
92t 43ltrEE, Deoeto n. 46/GAS del 2Ll07ftDA5;
6. la srd&tb ar€a, in parte riertre nelh zona di rispeEo ddE acque pubUidre, soggeùà a vindo paesaggi*io
art 142, cornma 1, IetL c), CBB. e PP., B.lgs. n. 42 del ZAO$2W4; ttsrea è nomendata nella Gaaetta ufficiale
n. 231 tlel 0{10/1933 (1o d€floo ddle acque pubbtidre ddla Prarincia di Caltaniseth} al n. 228 delfdeirn ddk
Aque Pubblldre'Huare Dirillo";
7, quedarea on il Decret'o 18104/1986 delleÀssesorato regimale dd Beni Culturalied Ambienb{iddla hrbuica
tstnrzisre è stata Aidriaran di ndevole interesse pubblico e vincolah ai send e per gli e#*t ddl'arl 1 della
trgge 29 giugnbo rg39 n. 1497 e ddl'arl 9 dd relatirra Regolamenb di eseqsione
03/06/19{0 n. 1357;

Llntero imnrdih è di prupridà

Dah reppore
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8. h parL 147 e parte delle part. 87, 88 e 456 rindono ndla fascia dei 300 dalla batsigia, sogE€tta a vindo
paesagglstjaq di cui alfart. 142, mnma 1, lettsra b), CB8.CC e PP. Deseto tgs n" 42 del ?,U0VZW4;
9. le partielle 87, 88 e 456 iil pare ricadryro nelk fascja dei 150 m. dalla battigia, sogg€ffi a vinmlo
paesaggistico disri alfarl 142, cornma 1, lettera b), C.BB.CC. e PF. De6e{o §s n. 42 df/ 2al0lftùa;
10. per effetto della Ddiberazisne n. 60 del 14/06/2010 del Comrnissarlo ad aù in sodituzione del Consigtio
f-omunale, dl adozione della rolsiryre dd PRG, del RE e ddle t{orme di attuazione, il terreno in questionÉ riode in
zma E (verde agricolo) mn i seguenti parametri:

a) indice di edifiabilitÈ fondiarie 0,03 mr/mq;
b) altm masslma m. 7,00;
c) disEnza dai mnfini m.7,5Ai
d) distanza tra Édbbriati di aziende diversÉ m. 15,8S;
e) distama ùa fabbricati della sEssa azierda rn. 10,00 € 5e sln de*inadone dircrsa;
f) distacdi dai cigli stradali non inferiryi a quelli fissaU dal D.I. dd 01/04/1968 n, 14(H e dal l{uoo Codice della

strada;
g) cnpertun piana o se a falde mn tÈgole e mppi di tipo §riliano;
h) non sono ammmessi Biani scÉtotetb abitatifi do mansarde;

in ogni eso le preisioni di ari alla Ddlbnzione n. 60 dd 14106/2010 del &mmissario ad acta in sostihnione dd
Consiglio Ccnrunale non sorro athrate perdrÈ il proedimenb di apgrotraziryre del PRG è penderte alla Regime;
11. il terreno in quesfrme rirade nd PIP di Catlanis*t6 all'inbrno del Paesaggio bcale n, l8'Area del BMere di
Gela".
5i rimanda al certificato di ddiradore urbani*iea n.244179fi del 09/04/2013.

Il fabkiczto esidefite è abusiro e rton denunciato in caEsto. I'lon sono state EovÈte onq<ioni o autorizazioni
negli uffid omunali.
Le ngirri del oÉdito dane 30/1ry2fi15 sono successive al 2611U2003, data delr€nràta in vigore della legge 24

norcmbre 2ffi3 n. 326, uttima legge di sanatuia, per o:i non è pmibile presenÉrE is'tanra di sanafuia ai sensi
dell'art 40, cornma 6, delta legge 28 febbaio 1985 n,47.
Ino{ùe, non è pcsibile presenbre la ridriesta di sanatoria ai sensi dell'art 13 delb 28 febbaio 1985 n. {7 perdÈ
maxa la ondizime della tloppia crrformiÉ, on Éro essiere urforme agli #r.rrrenti urbanisfld generali e di
atfua/tone al mornento di realizazisìe dellopem ed d momento di presenbzione della ddtiesta di sanatoria.
Il poazo andre esso abusiro, attralmmte fion è pocibile sanarlo.

lU k) ddermini il vatorc di rjasann immobile con rifurinento agli at&ali rnw,l ill lrrercatD, tenendo
cÉ!rb: ddte rnodaliÉ di rendita del bene (afr giudidarla) e del Éùb dte in sede di vendita va
effitu# almeno $n'otterta minima in aumenb; tr casùo dell'erentrale sanatoria;

Il rralore di mersto del le ammonE ad € 110.078,88. A gue*o importo ra defatb il Gto della derndizione
det ÉdbHi{3to abu§vo esisten* pri ad € 6.283,29 d il ffi deth vedfica dei orfini. PerEilto il ralore a base
dhsE dell'immobite staggito ammonta ad € 100.795.68, anontondato ad € 101.000,00.

f 1) l) indidri l'opporù,mità di procedere alla ycndiE ln un unie lstb o Fiù lotti sryara§ {spiegandone le
ragioni], predirgorendo in ogni caÉo un piano dl vendita ddfimmobile e del lotti, pmwed€ndo, ùre
necrssario, alla realizadone del ù'nzionamenb, prwia autprlzazlore del Giudiq

L'immobite pÉà e*sere venduto sottano in un unlo lotro.
Tale scetb soturise dalle dimersoni, dall'r.Éili:zo, dalla de*jnaziane e ubicazione nondrè dal ralore di stima del
bene oggefto della presene.

13ì nr) alleghi idona docurneirlarione fobgnfica estarna ed inErra {alrneno una fob per urm} degli
inmoùili plgnorati dirrrtlarrenE ln fiorm*b digitale ceoondo le allegate'lndieaionl" cd acquidsra le
planimetria cata:bti dci f{bbrietiì
Si allega Cg con lopia digitÉl€ delta doqmente$§ne fotogrdfiEa, delle planimeEie atastali, ddE visure catastali e

ddh relazione di CTU.

f4) nI aootrti, nel caso d tratti di bene indfuiso, la valrtarione della guota di perdnsua del debitorc
esetrrffi, bnendo cstrto ddla maggiore dlfErottà di rendib di guse indivieq precist sé il bcne
rÈulff onmdensrte diriCbile, idartificando, ln taso afrcrrnativo, le quote dte pofrbhem e!§eErc

separatÈ a farora della procedura;

htr rapporb 2210il2013
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Hel rasn specifico ris*la staggib I'inEro bene.

15] sl reili se il trz#erirncilto dei bani pigncfii sia sogeetÈo rl pagamecto dellatlÀn famendo ln caso
pssitfiro i daf ocorrenti Frer Ia reletirrE appliaion: ed in peÉiodarc se gli alloggi abbians Ie
carattertstide di cui ilfail. UI L 488/8!l €suceÉsÉ]Te rnodifidrq o se abblano le caratftristidte di
abttauioni di lusso;

Il tsasferimerrto del bene E*gnorato non è soggetto al pagarnento dell'IVA.

f6) pl rsltrri tr corretkrra dei dati ripoÉati nell'atts di plgnoaments e nelta flota di tmscrizbne (o,
in raso di pradure riunite, nei ingoli atti di pignorarmntu e adle note di àascrieionc), in
pardotare aeÉando dre il pignoranenb abhia mlpih quob spethnti al deblbre a ui da
carrispondetrra Ea il singolo atto di pignommento e l,r rclatÉra nota;

Il corÉonto tra faffi, di pigno*anento e la relative nota di bassizione fa ernergere la mrrctHza dd dafl Éportati
in enbarnbi i doormenti.
Il pignorarnento ha ohib le quote spetEnti ai dehits{i.

14 q) Éffirti, attresi. IL CTU se l'immobile ogg:ffi di stima sia o meno in rcgala EoÈtE il p'rtrlo
energelde indiandone la dase di rihdmenb;

Il presente immobih, battandmi di Eneno, non è interessato alla determinazi:ne della dasse energetira.

colrcrusloHl
. Consulenza Tecnie d'Uffido

CeÉo di avere yolùo il mandaE in fede e rirnanendo a dlspo§zime per ogni evenbrale dtairimento ùe il :ignor Giudioe
ritense avere, ringrazio per la fiduciil acardatami.

ETEHCO ALLEGATI
u QUE§m E RISpO5TE.

I) Vis.rre *cridre <ata*li ed esfaÉi di rneppa del 14193/2Ù13.

3I l{ota OUT-2013{00093 del 2510312013.

4) Hota OUT-2013{00102 dd 07/0q2013.

5) Certifraztone di dedinazione urbani*ica n.244y'7913 dd 09/04/2013.

6) Verùale delk openzimi petiEli del 20/0{/2013.

7l Ispezùlni immobiliari dd 04/05/2013.

8) I#nza al signorGindte OUT-2013{00118 del 04/05/2013.

9l HoÈa OUT-20I3{80128 dd O4lffil?ot3.
1O) Ordinan:a sigrur Gitdie del 05106/2013.

11) Vis.rre cabstali t9l0ll20L3.
121 Visrre (afia§ali 2010?2013.

131 CD con €ÈFa digilale delle dmrnentszime futografica, della planime*rie cahsbli, delle YisrrB catasta$ e della
relazione di fRl.
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