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inquadramento territoriale - fabbricato del cespite  

 

 

 

 

 
fabbricato principale - prospetto su Via Viulo 
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cancello accesso cespite da Via Viulo s.n.c. 

 

 
area scoperta di altra proprietà per accesso alla porzione di fabbricato dov'è ubicato il cespite 
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prospetto nord-est -  accesso al cespite  ed  indicazione volumetria e affaccio cespite pignorato 

 

 

 
prospetto nord - indicazione volumetria ed affacci cespite pignorato 
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DESCRIZIONE CESPITE PIGNORATO 
 

Attraversata l'area scoperta di altra proprietà sulla sinistra si trova il fabbricato del cespite che , 

come detto in precedenza, è privo di qualsiasi infisso esterno. Attraversando il varco principale ci si 

immette nell'appartamento staggito. 

 

Si evidenzia che la scrivente ha appurato che all'attualità il bene pignorato risulta materialmente e 

fisicamente "fuso" con l'appartamento attiguo (individuato da altri identificativi catastali), di altra 

proprietà e non oggetto di codesta procedura.  

 

La scrivente dalle verifiche ed i rilievi effettuati sui luoghi di causa ha ricostruito la divisione tra i due 

appartamenti e quindi la distribuzione e la relativa area corrispondente al cespite staggito. (si veda 

schema seguente). 

 

 

 
schema status immobili ante fusione 

 

 

All'attualità il cespite, in evidente ristrutturazione in corso d'opera, è composto da un grande locale 

L1 dotato di due aperture per porta-finestra (di cui una prospiciente il balcone BL ed l'area scoperta 

F
irm

at
o 

D
a:

 F
E

R
R

A
N

T
E

 L
A

U
R

A
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

ba
d8

82
0b

38
ce

20
36

2d
c3

49
29

35
0b

48
b

Ist. n. 7 dep. 17/01/2023



  ARCH. LAURA FERRANTE 

  CONSULENZA TECNICA ESTIMATIVA NELLA PROCEDURA ESECUTIVA  R.G.E. N. 161/2022                                   - pagina 15 di 44 - 

 

di altra proprietà) ed una per una finestra. Da detto locale L1 si accede al disimpegno dove 

affacciano il locale L2 ed il bagno wc, dotati entrambi di affacci prospicienti il balcone BL. L'accesso 

al locale L3 avviene di fatto attraverso il passaggio, a fine disimpegno, per immobile altra proprietà. 

Anche il locale L3 è dotato di affaccio prospiciente il balcone BL. 
 

Con l’ausilio della planimetria riportata di seguito, si può meglio comprendere la distribuzione e lo 

stato dell’immobile. 
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RAPPRESENTAZIONE FOTOGRAFICA STATO DEI LUOGHI (sintetica) 

 

 

 

 
accesso 
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Locale L1 

 
 immobile all'attualità - separazione virtuale cespite pignorato e cespite attiguo 
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disimpegno 

 
Balcone BL 
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Balcone BL 

 
locale L2 
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locale L2 

 
Bagno WC 
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Bagno WC 

 

 
accesso al locale L3 che all'attualità avviene dall'immobile alieno 
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locale L3 

 

 
locale L3 
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Confronto planimetria catastale attuale - stato dei luoghi  

 

 

 

Tralasciando le imprecisioni grafiche dovute alla rappresentazione approssimativa del grafico 
catastale, si evince che lo stato dei luoghi è difforme dalla situazione catastale in ordine alla diversa 
distribuzione degli spazi interni e, come esplicitato in precedenza, alla fusione con l'appartamento 
attiguo. 
 
Nella planimetria catastale l'orientamento del nord è corretto. 
 

Si riscontra altresì lieve difformità tra la superficie catastale totale indicata nella visura attuale del 

cespite, pari a 107,00 mq, e la superficie commerciale totale calcolata sul rilievo effettuato in fase di 

accesso, pari a 104,61 mq. 
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