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Espropriazioni immobiliari N.61/2022
LOTTO 7

TRIBUNALE ORDINARIO DI LARINO - ESECUZIONE IMMOBILIARE N.61/2022

LOTTO 7

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piccolo appezzamento di terreno della complessiva superficie catastale di 550 mq, di forma trape-
zoidale, ubicato alla via Gramsci del Comune di Larino.
L’appezzamento si compone di due particelle catastali limitrofe; dalla strada comunale I’accesso ¢ di-
retto e chiuso da un cancello carrabile e scorrevole in ferro. La coltura catastale € incolto produttivo e
frutteto ma all’attualita I’area ¢ totalmente asfaltata e utilizzata per esposizione di autoveicoli. Sul ter-
reno insistono 6 gazebi in metallo e un manufatto prefabbricato in ferro e vetro.
Il terreno ricade in zona urbanistica “C1 — Nuovi insediamenti” del vigente PdF.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
- Comune di Larino:

» Foglio 79 particella 170, incolto produttivo, classe U, superficie 200 mq, RD 0,02 Euro, RA 0,01

Euro; in testa a (D d<: 12 quota di 1/1 di piena proprieta.
Coerenze (in senso orario): via Gramsci, proprieta di terzi (part.188), stessa ditta (part.176).

> Foglio 79 particella 176, frutteto, classe U, superficie 350 mq, RD 2,62 Euro, RA 1,63 Euro; in testa
a (I < 2 quota di 1/1 di piena proprieta.

Coerenze (in senso orario): stessa ditta (part.170), proprieta di terzi (part.188), proprieta di terzi
(part.193), proprieta di terzi (part.91).

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

- Consistenza commerciale (catastale) complessiva unita principali: mq 550,00
- Valore di mercato degli immobili nello stato di fatto e di diritto

in cui si trovano (in cifra tonda): € 48.000,00
- Valore di vendita giudiziaria degli immobili nello stato di fatto

e di diritto in cui si trovano (in cifra tonda): € 48.000,00
Data della valutazione: ottobre 2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo I’appezzamento di terreno € risultato utilizzato da terzi per esposizione di autoveicoli.

L’Agenzia delle Entrate di Termoli non mi ha fornito estremi di eventuali contratti di locazione registrati
(ALLEGATO 2).

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d’assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico:
Una piccola porzione della part.170 (mq 24), a confine con via Gramsci, é stata oggetto di
atto d’obbligo edilizio in favore del Comune di Larino, per la realizzazione di un fabbricato
censito al F.78 part.78, giusta scrittura privata con sottoscrizione autenticata dal Notaio Giu-
seppe Cariello in data 15/01/1991 n.2910, trascritta a Campobasso il 13/02/1991 ai

nn.1901/1638 (ALLEGATO 6). Si precisa che all’epoca le attuali partt.170 e 176 erano cata-
stalmente designate con il n.93.
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Espropriazioni immobiliari N.61/2022
LOTTO 7

4.1.4. Altre limitazioni d 'uso: Nessuna

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1. Iscrizioni:
+ Iscrizione contro del 26/08/2022 ai nn.9504/812 di ipoteca giudiziale, per sentenza di condanna
del Tribunale di Larino in data 13/06/2022 rep. 311/2022, in favore di (S D

Importo ipoteca: € 300.000,00
Importo capitale: € 191.170,39,00
Tasso interesse annuo: 3,942 %
Durata ipoteca: ------

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

+ Trascrizione contro del 29/12/2022 ai nn. 14687/11937 di Verbale di pignoramento immobili
del Tribunale di Larino del 27/12/2022 rep.1218/2022 in favore d{ D

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d 'uso: Nessuna

5. ALTRE INFORMAZIONI PER I’ACQUIRENTE: Nessuna
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1. Attuale proprietario:

+ dal 30/09/2002 ad oggi: per la quota di 1/1 di proprieta di(EEE >c: atto di Asse-
gnazione Agevolata dei Beni del Notaio Giuseppe Cariello in data 30/09/2002 rep.45922, trascritto a

Campobasso il 24/10/2002 ai nn.11701/8679
6.2. Precedenti proprietari:

+da 01/02/1986 al 30/09/2002: per la quota di 1/1 di proprieta della societa di fattof D
]

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. Pratiche edilizie:

+ Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (SCIA) n.8/2013 per la sostituzione dei gazebi esistenti
sulle particelle 170 e 176 (ALLEGATO 6.1).

7.2. Situazione urbanistica:

Dal Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Larino (ALLEGATO 4) il terreno rientra
in zona C1 — Nuovi insediamenti del PdF adottato con delibera di G.C. n.16 del 16/06/1973 e approvato con
delibera di G.R. n.1879 del 16/11/1973, con successiva delibera di G.R. n.479 del 27/03/2002 di approvazione
della variante alle N.T.A. relativamente alla zona omogenea “E Agricola”.

Per i vincoli e gli indici della zona si rinvia al CDU.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA’:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA/URBANISTICA:

CRITICITA’ ALTA

Sulle due particelle insistono 6 gazebi in luogo dei due gazebi previsti nella SCIA n.8/2013, ubicati tra ’altro
aridosso dei confini est e ovest dell’appezzamento, invece del confine sud come indicato nell’elaborato grafico
di progetto. Per giunta, sul confine sud, a ridosso dell’alto muro di contenimento in c.a. su di esso insistente,
insiste un piccolo manufatto prefabbricato in ferro e vetro delle dimensioni planimetriche di 3,0 m x 5,50 m.

Infine, sul confine ovest dell’appezzamento, vi ¢ una scalinata, chiusa con cancello, che serve a terzi confinanti
per raggiungere il loro fabbricato posto a monte. Al di sotto della scalinata, ad uso dell’esecutato, sono stati
ricavati tre piccoli vani, pavimentati in ceramica e con infisso di accesso in alluminio di colore bianco, della
complessiva superficie netta di mq 26 circa e altezza netta di m 2,91 (vedi foto ALLEGATO 3).
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Dalla trascrizione dell’atto di compravendita, in favore dei (i D o d:ta

02/01/1986 a firma del Notaio Riccardo Ricciardi, risulta che € stata costituita una servitu di accesso a carico
del fondo compravenduto e in favore del fondo residuo di proprieta del venditore attraverso una scalinata larga
2,50 m. (ALLEGATO 7). Pertanto, i piccoli vani al di sotto della scalinata, sembrano realizzati su proprieta
dell’esecutato, ma tuttavia non sono stati assentiti da alcuna pratica edilizia.

Lo stato attuale non & conforme e necessita di SCIA in sanatoria per la diversa ubicazione dei gazebi e per la
regolarizzazione dei piccoli vani realizzati nel sottoscala sul confine ovest; vanno quindi rimossi i gazebi abu-
sivi e il piccolo manufatto prefabbricato in prossimita del confine sud.

Costi di regolarizzazione:

- Premesso che, in questa fase, i costi di regolarizzazione possono essere valutati solo in larga massima, il
totale dei costi di regolarizzazione puo essere preventivato in € 6.000,00 circa.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

11 terreno, posta la perdita della sua vocazione agricola, va censito al catasto urbano e, all’esito della eventuale
regolarizzazione edilizia dei piccoli vani realizzati nel sottoscala, essi vanno regolarmente censiti.

Costi di regolarizzazione:
e variazioni catastali: costo € 1.000,00 circa.

8.3. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

BENI IN LARINO (CB) ALLA VIA GRAMSCI
TERRENO IN ZONA C1 di PdF

di cui al PUNTO A

A. Piccolo appezzamento di terreno della complessiva superficie catastale di 550 mq, di forma trape-
zoidale, ubicato alla via Gramsci del Comune di Larino.
L’appezzamento si compone di due particelle catastali limitrofe; dalla strada comunale 1’ accesso ¢ di-
retto e chiuso da un cancello carrabile e scorrevole in ferro. La coltura catastale € incolto produttivo e
frutteto ma all’attualita I’area ¢ totalmente asfaltata e utilizzata per esposizione di autoveicoli.
Sul terreno insistono 6 gazebi in metallo e un manufatto prefabbricato in ferro e vetro.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
- Comune di Larino:

» Foglio 79 particella 170, incolto produttivo, classe U, superficie 200 mq, RD 0,02 Euro, RA 0,01

Euro; in testa a (D o< (2 quota di 1/1 di piena proprieta.
Coerenze (in senso orario): via Gramsci, proprieta di terzi (part.188), stessa ditta (part.176).

» Foglio 79 particella 176, frutteto, classe U, superficie 350 mq, RD 2,62 Euro, RA 1,63 Euro; in testa
A <! |2 quota di 1/1 di piena proprieta.

Coerenze (in senso orario): stessa ditta (part.170), proprieta di terzi (part.188), proprieta di terzi
(part.193), proprieta di terzi (part.91).

DESCRIZIONE DELLA ZONA:

Il terreno confina, per un lato della particella 170, con la via Gramsci del Comune di Larino; la zona ¢ urba-
nizzata.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

L’area di interesse ¢ totalmente recintata, con accesso carrabile in metallo di tipo scorrevole. Entrambe le
particelle sono asfaltate e sull’intero confine sud della particella 176 vi € un alto muro di contenimento in c.a.
con fondazioni profonde.
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Espropriazioni immobiliari N.61/2022
LOTTO 7

Il generale stato di manutenzione e conservazione ¢ sufficiente.

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie catastale — Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale
F. 79 particelle 170 e 176 550 mq | x 100% = 550 mq
Totale: 550 mq 550 mq
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Per il calcolo del valore di mercato ¢ stato utilizzato un procedimento di stima monoparametrica in base al
prezzo medio di mercato.

RICERCHE DI MERCATO E CONTATTI CON OPERATORI LOCALI DEL SETTORE IMMOBILIARE:
Il mercato immobiliare di Larino ¢ poco dinamico, soprattutto con riferimento ai terreni agricoli; sono state
acquisite informazioni presso operatori locali del settore e annunci immobiliari di vendita sul web.
SVILUPPO DELLA VALUTAZIONE:

Il terreno ¢ edificabile perché ricade in zona urbanistica C1 del PdF vigente; le dimensioni contenute del lotto
e la necessita del rispetto delle distanze minime dai confini e dalla strada comunale, perd, limitano in parte la
sua potenzialita edificatoria. A vantaggio, di contro, si rappresenta che I’intera area ¢ completamente pianeg-
giante e pavimentata con asfalto e che sull’intero confine sud della particella 176 insiste un alto muro di con-
tenimento in c.a. con fondazioni profonde.

In sintesi, dalle indagini di mercato effettuate e dalla complessiva situazione dei luoghi, si ritiene congruo
indicare un valore unitario di mercato di € 100 al mq.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
- particelle 170 e 176: mq 550 x 100 €/mq = € 55.000,00
Totale valore di mercato € 55.000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): € 55.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): € 55.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Criterio di stima sintetico-comparativo.

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

« la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione ¢ corretta al meglio delle conoscenze del
valutatore;

« le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni eventualmente ripor-
tate in perizia;

« il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
« il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;
« il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

« il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove ¢ ubicato o collocato 1'im-
mobile e la categoria dell'immobile da valutare.

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:
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ID descrizione Con(slils(tl()enza Valore intero (€) Valore diritto (€)
Corpo A — terreno al F.79 partt. 170 e 176 550 55.000,00 55.000,00
TOTALE 55.000,00
- Giudizio di comoda divisibilita della quota: Non é il caso di interesse.
- Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi capitolo 8): € 7.000.00
Valore di mercato dei beni nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano: € 48.000,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
- Riduzione del valore 0% per differenza tra oneri tributari
su base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e
per I'immediatezza della vendita giudiziaria: 0,00
- Oneri notarili e provvigioni mediatori a carico dell’acquirente: 0,00
- Spese di cancellazione delle trascrizioni e iscrizioni a carico dell’acquirente: 0,00

- Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

Elenco allegati LOTTO 7:

1) Estratto di mappa F.79 particelle 170 e 176

2) Nota dell’Agenzia delle Entrate di Termoli in data 23/05/2023
3) Documentazione fotografica

4) Certificato di destinazione urbanistica in data 03/08/2023

5) Titoli abilitativi di attivita edilizia:

5.1) SCIA n.8/2013

€ 48.000,00

5.2) Nota a firma del Responsabile del Servizio Urbanistica e Ambiente del Comune di Larino

6) Trascrizione Atto di vincolo urbanistico in data 13/02/1991

7) Trascrizione atto di compravendita del Notaio Ricciardi in data 02/01/1986

8) Verbale di sopralluogo

Tanto per quanto affidatomi. In fede.
Termoli, ottobre 2023

11 Tecnico Incaricato

Dott. Ing. Teresa Sarno
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Direzione Provinciale di Campobasso

Ufficio Territoriale di Termoli

Termoli, 23.05.2023

A TERESA SARNO

inviata per posta elettronica

OGGETTO: RICHIESTA ESTREMI ATTL

Con riferimento alla richiesta di estremi di eventuali atti registrati relativi alla
procedura di Es.Imm. 61/2022, nella sua qualita di Consulente
Tecnico di Ufficio del Tribunale di Larino,

si fa presente che alla data del 22.05.2023 risulta attivo un solo contratto di

locazione registrato il 29.11.2022 serie 3T numero 1880, presso
questo  Ufficio _dal signor d -

— relativo all’immobile ubicato a Larino

(E456) ed individuato al FG 78 Part. 78 sub 29, contratto registrato
telematicamente, pertanfo 1’Ufficio non ¢ in grado di produrre copia
(non esiste obbligo di allegare copia del contratto);

ed un contratto di comodato d’uso registrato in data 31.01.2023 al numero 64 serie

3 con scadenza al 30.11.2023, registrato dal signor Vitulli Pietro.

Non risultano atti registrati dalla signora ]
Si allegano i prospetti dei due atti.

Per ogni ulteriore informazione si resta a disposizione.

11 Capo Team Gestione e controllo atti*
(Nicola Langiano)
*Firma su delega del Direttore Provinciale Vincenzo Delli Colli

Per informazioni :
nicola.langiano@azenziaentrate. it

tel. 0874425501

L'originale del documento & archiviato prasso I'Ente emittente
Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di Campobasse - Ufficic Teritariale di Termcli — Via Egadi - 84039 Termoli
£-mail: dp.Campobasso.utTermoii@agenzicenirate.it — Pasta certificaia: dp.Campotasso@pce.agenziaenirate.it
Tel. 0874.425111 - Fax 06507463555
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DATA 23/05/2023 PAG.

AGENZIA DELLE ENTRATE - DPCE UT TERMOLI

INTERROGAZIONE ATTC NUMERO 64
ATTO PRIVATO SERIE 3
STIPULATO IL 01/12/2022 REGISTRATO IL 31/01/2023

NUMERO ELENCO ATTI/PACCO 3000064

RICHIEDENTE LA RE
ID. TELEMATICO: TRJ23L0O00064000RI

CODICE TRIBUTO IMPORTO
1550 200,00
1551 24,00

. TOTALE 224,00 -

SOGGETTI PARTECIPANTI ALL'ATTO
N.ORD, CQD.FISC.
1 -
2 -

DATI DESCRITTIVI DELL'ATTO — NEGCZI
N.ORD. PROGR. DESCRIZIONE
1 001 -~ 8001 COMODATO
VALORE DICHIARATO : 0,00
DANTI CAUSA SOGGETTI: 1
AVENTI CAUSA SOGGEITI: 2

©
R
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23/05/2023 PAG. 1
AGENZIA DELLE ENTRATE - DECB UT TERMOLI .

INTERR.NE RICHIESTA DI REGISTR.NE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE N. 1880 SERIE 3T

CONTRATTO RLI TELEMATICO ID. TELEM: TRJ22T001880000EE
STIPULATO IL 16/11/2022 E REGISTRATO IL 29/11/2022
PRESSO L'UFFICIO DI DPCB UT TERMOLI

RICHBIEDENTE LA REGISTRAZIONE:

RELATIVO A: L1-LOCAZICNE DI I Ivo
TESTO CONSERVATO DA PARTE DEL RICHIEDENTE

DATI DEL CONTRATTO:

DURATA DAL 0Q1/12/2022Z AL 01/12/2026 (N.PAG. 2 N.COPIE
CORRISPETTIVO ANNUO EURQ 3.000
SCADENZE

01/312/2023 3.000,00 CHIUSURA PER CEDROLARE 29/11/2022
01/12/2024 3.000,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 29/11/2022
01/12/2025 3.000,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 28/11/2022
01/12/2026 3.000,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 29/11/2022
SOGGETTI

TARI DEGLL EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO:
M

Qo1 A

002 A
003 B
(A) LOCATORE (B) CONDUTTORE (*) CODICE FISCALE ERRATO OD OMESSO
DATI CATASTALI: _
001 COD.CAT: E456 SEZ.URB: FOGLIO: 78  PARTIC: 78 SUB: 29
T/u: U I/P: I

DAL 01/12/2022: S0GG.001 50,00% CED.S S0GG.002 50,00% CED.S

1)

- SEGUE -~GTE600
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TERESA SARNO INGEGNERE

STUDIO TECNICO — 86039 TERMOLI (CB) — PIAZZA DEI GINNASTI, 4 - Tel /Fax 0875.83696 — Mob.339.8457594
e-mail: teresa.sarno@virgikio.it -~ pec: teresa.sarno@ingpec.cu - C.F.: SRNTRS35L62E456E - P.L.: 003757204703

dp. Campobasso.utTermoli@agenziaentrafe.it .
SPETT.LE AGENZIA DELLE ENTRATE
VIA EGADI 9

86039 TERMOLI (CB)

Termoli, 17 maggio 2023
Oggetto: CTU TRIBUNALE DI LARINO - RICHIESTA COPIA ATTL

lo sottoscritta, Ing. Teresa Sarno, con studio tecnico in Termoli alla piazza dei Ginnasti 4, in qualita
di Consulente Tecnico di Ufficio del Tribunale di Larino (CB) nella procedura di Es. Imm. N.61/2022, al
fine di rispondere ai quesiti posti dal Giudice, chiedo cortesemente estremi e copia di eventuali contratti di ~
affitto relativi alle seguenti unita immobiliari e terreni ubicati in Larino; '

CATASTO FABBRICATI:

A) via Filippo De Curtis:
1) F.78 part. 126 sub 8 (C2)

B) alla Contrada Pigne di Larino:
2) F.42 part. 140 subalterni 2 (A4/2), 3 (A/2) e 5 (C/2)

3) F.42 part.153 subalterni 8 (C/2), 9 (C/3), 10 (C/2), 11 (D/1) e 12 (D/2)

C) alla via Gramsci:
4) F.78 part. 78 subalterni 15 (C/2), 21 (4/2), 29 (A/2) e 33 (C/3)

D} alla Contrada Lago Luppoli n.63: ¥
5) F.59 particella 750 subafterni 3 (C/6), 4 (C/6), 5 (A/3) e 6 (A/3)

CATASTO TERRENI:
6) Foglio 42 particella 143
7} Foglio 39 particella 749
8) Foglio 60 particelle 10, 64, 65 67
9) Foglio 79 particelle 170 ¢ 176
10) Foglio 57 particella 166

I beni sopra elencati sono di proprietd di

Per la ristrettezza dei tempi concessi dal Giudice per I’espletamento dell’incarico di CTU, chiedo
cortesemente di dare riscontro alla presente in tempi brevi.

Allego copia dell’ accettazione di incarico a CTU e giuramento.

Ringrazio e porgo cordiali saluti.

ncrT.u.
Ing. Teresa Sarno

/2 )
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Tecnico incaricato: Ing. TE SARNO
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E COMUNE DI LARINO

Provincia di Campobasso :
Servizio Urbanistica ed Ambiente AL . A
Piazza Duomo, n. 44
Tel. 0874 8281 fax 0874 825093

Oggetto: Certificato di destinazione urbanistica

11, RESPONSABILE DEL SERVIZIO URBANISTICA ED AMBIENTE

- Vista la richiesta dell’ing. Teresa Sarno — nominata CTU procedura esecutiva n.61/2022 ~ acquisita al
protocollo di questo Comune al 1.10937/2023 e tendente ad ottenere un certificato di destinazione
urbanistica, ai sensi dell’art. 30, comma 3 del D.P.R. 06.06.2001 n.380 e come previsto dall’art. 18, comma 2
della Legge n.47/85, per i terreni siti in agro di Larino e riportati in Catasto al foglio n.42 particella n.143,
foglio n.59 particella n.749, foglio n.60 particelle n.10-64-65-67, foglio n.79 particelle n.170-176 e foglio
n.57 particella n.166;

- Visti gli atti d’Ufficio;

- Visto il vigente Programma di Fabbricazione adottato con delibera di C.C. n.16 del 16.06.1973 e approvato
con delibera di G.R. n.1879 del 16.11.1973;

_ Vista la Delibera della Giunta Regionale n. 479 del 27.03.2002 con la quale & stata approvata la variante
alle N.T.A. del vigente P. di F. relativamente alla zona omogenea “E Agricola”;

- Visto il Regolamento Comunale per I’installazione degli impianti per la produzione di energia da fonti
rinnovabili approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n.36 del 29.10.2010;

- Visto il d.P.R. n.380/2001 e s.m.i.; ‘

C E456 - - 1 - 2023-08-04 - 0012209

CERTIFICA

1. che i terreni siti in agro di Larino e riportati in Catasto al foglio n.42 particella n.143 (per una
superficie di circa 146,83 mq), foglio n.59 particella n.749, foglio n.60 particelle n.10-64-65-67 e foglio
n.57 particella n.166 ricadono in zona “E — Agricola” del vigente Programma di Fabbricazione € sono
soggetti ai seguenti indici urbanistici:

Nella zona “E” & permessa la costruzione di fabbricati ed abitazioni a carattere esclusivamente agricolo,
escludendo la realizzazione e il cambio di destinazione d’uso di fabbricati esistenti per uso diverso da quello
" strettamente indispensabile allattivita agricola e connessi all’agricoltura:

RESIDENZA
- Indice di fabbricabilita fondiario (I.F.F.) = 0,03 mc/mq
- Superficie minima del lotto (inderogabile) = 5’000 mq
- Indice di copertura = 0,01 mq/mq
- Numero dei piani (compreso eventuale seminterrato) =2
- Altezza massima = 7,50 ml
r - Distacco minimo dagli edifici =10,00 ml
- Distacco minimo dai confini =10,00 ml

Gli spazi interni agli edifici non sono ammessi.

ANNESSI (magazzini, depositi, timessa attrezzi aoricoli, ricoveri per animali, ecc.)

- Indice di fabbricabilita fondiario (1.F.F.) = 0,07 me/mq

- Par gli annessi che saranno inglobati nell’organismo r=sidenziale, dai non coltivatori diretti, si dovra fare
ferimsnio all ili iapio dalla residenza (LF.F. = 0,03 me/mq) e le due

o stasso indice di fabbricabilita fo
volun residenze), possono essers 30
- Superficie minima del lotto (inderogabile) = 5000 mq

- Indice di copertura = 0,03 mg/mq

- L'indice di fabbricabilita fondiario pud essere elevato finoa 0,10 me/mq ¢ I'indice di copertura potra essers
elevato fino a 0,04 mg/mq per la realizzazione delle seguenti strutture: capannoni per essiccamento di
prodotti agricoli, capanneni per allevamento bestiame a livello agricolo-produttivo
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- Altezza massima = 750 m. ‘
E consentita una maggior altezza per realizzare yolumi tecnici in prevalente sviluppo verticale indispensabili
al funzionamento dell’azienda (silos, contenitori di mangimi, ecc.); '

- Distacco minimo dagli edifici = 10,00 ml

- Distaceo minimo dai confini = 10,00 ml 3
Per quanto riguarda la distanza degli edifici abitativi dai ricoveri zootecnici, essa deve essere pari a m. 50,00,
per gli allevamenti dei suini superiore a n. 10 capi, la distanza deve essere pari a m. 150,00, invece la
distanza degli stessi dal centro abitato cosi come perimetrato ai sensi dell’art. 4 del D. Lgs. N. 285 del
30/4/1992 (delibera di G.C. n. 878 del 28/12/1993) deve essere minima di Km. 1,00;

NORME COMUNT (residenze, ricoveri animali, magazzini, depositi, ecc.)

Per | non coltivatori diretti, la supetficie di temeno necessaria per la volumetria, deve essere asservita
mediante atto pubblico notarile registrato & trascritto.

Per i coltivatori diretti o imprenditori agricoli a titolo principale, I’atto di asservimento notarile deve essere
presentato solo per la volumetria relativa alla residenza. .

I consentito I’accorpamento dei terreni di proprieta non contigui solo per i diretti coltivatori o imprenditori
agricoli a titolo principale, da asservire con atto notarile registrato e trascritto, per Pestensione totale
massima (lotto da edificare pilt suoli da accorpare) di ‘mq. 15.080 per le residenze ¢ mq. 25.000 per gli
annessi. , ;
Per fe costruzioni esistenti nelle zone agricole, sono ammessi la manutenzione ofdinatia e straordinaria, i
restauri e la ristrutturazione, nonché la demolizione ¢ la ricostruzione in loco per inderogabili motivi di
staticita o di tutela della pubblica incolumita.

E ammesso altresi I’ampliamento nel rispetto degli indici sopra citati, compreso il volume esistente.

[ volume dei fabbricati (sia essi annessi o abitazioni), anche se condonati, preesistenti alla richiesta di nuova
concessione deve essere computato ai fini del rispetto dellindice di fabbricabilita fondiario prescritto per la
zona agricola.

2. che il terreno sito in agro di Larino e riportato in Catasto al foglio n.d2 particella n.143 {per circa
483,17 mq) rientra nella fascia individuata a pag. n.7 delle norme del vigente PDF per la localizzazione
dell’area industriale (zona “D2 — industriale”) compresa tra la stazione ferroviaria di Ururi-Rotello ¢ la
masseria Colagiovanni, con previsione di insedifimenti relativi alla piccola e media industria. :

In tale zona, ad eccezione del PIP, non sono state realizzate opere di urbanizzazione primaria su iniziativa
pubblica; pertanto, il rilascio dei titoli abilitativi & subordinato alla verifica delle condizioni previste dal
comma n.2 dell’art, n.12 de! dPR n.380/2001 e s.m.i..

Per tale zona sono definiti i seguenti parametri:

- Indice di fabbricabilita fondiario = 2,5mc/mq

- Indice di copertura = 0,5 mg/mq

- Distanza dai confini = 50ml;

- Distanza dai Fabbricati = 10 ml;

- Distanze minime dalle Strade = vedere D.M. 1/4/1968;

- Rapporto tra volume delle abitazioni e volume destinato all’attivita industriale = fme/3me.

3. che i terreni siti in agro di Larino e riportati in Catasto al foglio n.79 particelle n.170-17 6 ricadono in
zona “Cy —~ Nuovi insediamenti” de! vigente Programma di Fabbricazione e sono soggetti ai seguenti
indici urbanistici:

Nella zona C; & permessa la costruzione di case a schiera e di edifici isolati.

Gli indici sono cosi fissati:

. Indice di fabbricabilita fondiario = 1,5 mq/mq

- indice di copertura = 0,3 mg/mq

- altezza massima = 7,50 ml

- numero di piani = n.2
- distacco minimo dagh

O AT e
- Gstacco minimo ol Lont

[ [ I I e i Py ) memaciarart 1 dlstacco laEer o it macspa mt] s
Neile cass a schiera ¢ per convenzions fia 1 progrieiadt, i disracco lamrale potrd essere nulio,
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4. Ai sensi del Regolamento approvato con Deliberazione di C.C. n36 del 29.10.2010
“REGOLAMENTO COMUNALE PER L’INSTALLAZIONE DEGLI IMPIANTI PER LA
PRODUZIONE DI ENERGIA DA FONTI RINNOVABILI™:

non & consentita I'installazione di impianti fotovoltaici collocati a terra all’interno del’area P.LP. e nellq
aree agricole ricadenti nel comprensorio irriguo del Consorzio di bonifica di Larino, tranne che in quet
terreni avene pendenza superiore al 10%. :

Inoltre non sono consentiti gli impianti fotovoltaici a terra ed eolici:

- nei terreni ricadenti in zone L.B.A. (important bird area);

- nelle Zone di protezione speciale (Z.P.S.);

- el terreni olivetati;

- nei terreni gravati da usi civicie servitll pubbliche; _

- su aree in prossimita delle strade statali, strade provinciali, linea ferroviaria ad una distanza inferiore a 150
metri dal ciglio stradale;

- nelle fasce di rispetto dei corsi d’acqua cosi come individuate dal Piano Paesistico di Area Vastan.2;

- sulle aree boscate;

- nell’intero Centro Storico ¢ in prossimita di aree ad interesse archeologico.

5.1 terreni riportati in Catasto al foglio n.42 particella n.143, foglio n.59 particella n.749, foglio n.60
particelle n.10-64-65-67, foglio n.79 particelle n.170-176 e foglio n.57 particella n.166 ricadono in zona
sottoposta a tutela ai sensi della Parte T1I del d.Igs. n.42/2004 (Codice dei beni culturali ¢ del paesaggio);
Inoltre, i terreni riportati in Catasto al foglio n.59 particella 1n.749, foglio n.60 particelte n.10-64-65-67,
foglio n.79 particelle n.170-176 e foglio n.57 particeila n.166 sono sottoposti a vincolo idrogeologico
(R.D. n.3267/1923 e s.m.L); '

Infine, il terreno riportati in Catasto al foglio n.57 particelia n.166 ricade in area IBA (important bird area)
e ZPS (Zone a protezione speciale).

Il presente certificato viene rilasciato solo ai fini della destinazione urbanistica, non_atfesta la capacita
edificatoria del suclo ¢ non pud essere prodogto agli Organi della Pubblica Amministrazione o al privati
gestori di pubblici servizi. '

Larino, 03 agosto 2023

1l Responsabile del Servizio Urbanistica d Ambiente F.F.
Ing. Alfonso Scarder:

=
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comune.larinocb@legalmail.it Allo Sporteilo Unico per I’Edilizia
Servizio Urbanistica ed Ambiente
COMUNE DI LARINO

Oggetto: RICHIESTA CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA — DPR 380/2001 ¢ s.m. e 1.

Io sottoscritta ing. Teresa SARNO, nata a Larino (CB) il 22/07/1955 e residente in Termoli alla Piazza dei
Ginnasti 4, in qualita di CTU del Tribunale di Larino nella procedura esecutiva n.61/2022, con riferimento ai
seguenti terreni ubicati in codesto Comune:

1) Foglio 42 particella 143

2) Foglio 59 particella 749 ,

3) Foglio 60 particelle 10, 64, 65 e 67

4) Foglio 79 particelle 170 e 176

5) Foglio 57 particella 166
per i quali allego la planimetria catastale aggiornata,

CHIEDO
ai sensi e per gli effetti di cui all’art.30 comma 3 del DPR 380/2001 e ss. mm. ¢ ii. che mi venga rilasciato il
certificato di destinazione urbanistica, con'I’indicazione delle prescrizioni urbanistiche ed edilizie riguardanti
le aree sopra specificate e gli estremi di approvazione del vigente PdF.
¥

Allegati:

¥ Nota di accettazione di incarico a CTU e giuramenio;
Estratto di mappa del Foglio 42 particella 143;
Estratto di mappa del Foglio 59 particella 749;
Estratto di mappa del Foglio 60 particelle 10, 64, 65 ¢ 67;
Estratto di mappa del Foglio 79 particeile 170 ¢ 176;

YV ¥V V V¥V VY

Estratto di mappa del Foglio 57 particella 166.

Termoli 17 maggio 2023
I[, RICHIEDENTE

Ing. Teresa Sarno

=R
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§ COMUNE DI LARINO

(Provincia di Campobasso) AL

Servizio Urbanistica ed Ambiente y 5 ('L
Piazza Duomo, n. 44

tel. 0874/8281 — fax 0874/825093

N. 8/2013

Prot. n. 502 Larino, 1i 21/01/2013

Al Signor VITULLI Pietro
Contrada Piane di Larino
LARINO

OGGETTO: Segnalazione Certificata di inizio attivita — S.C.1.A. ai scnsi dell’ art. 19, Legge
241/1990, D.P.R. 06/06/2001 n. 380 ¢ art. 49, legge 122/2010.

Si rilascia copia conforme della richiesta della Segnalazione Certificata di Inizio
Attivita — S.C.LA.. presentata dalla S. V. in data 15/01/2013, prot. n. 502, per lavori di
climinazione di n. 10 gazebo ¢ posa in opera di n. 2 gazebo sull’arca in Via Gramsci, di utilizzo
dal Signor Pietrantonio Paolo titolare della Ditta “Auto Frenthana”, riportata in Catasto al Foglio
n. 79, particelle nn. 170-176, come risulta dagli elaborati tecnici a firma del Geom. Giovanni
Viticllo.

Si precisa che:

- devono essere confermalti, a questo Servizio, la data di inizio dei lavori ¢ "impresa (con
I"indicazione del Codice Tiscale o della Partita IVA) esecutrice degli stessi;

11 Responsabile del Servizio Urbanistica ed Ambiente

(Arch. Andrcaﬁ‘j]iLL() )
L
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¥y COMUNE DI LARINO
; *%: Prot.n-0000502

5 i Arivae del §3-01-2012
b@ Caegotia 6 Classe 3

N

g

HAD

Allo Sportello UNICO

e d

per 'Edilizia del

COMUNE DI LARINO

OGGETYO: Denuncia S.C.LA. (ex D.L.A) Stralcio Art. 9 Legge
30-07-2010 n. 133 (G.U. n.176 del 30-07-2010 - S.O. n.174)

Il sottoscritto te

alla Contrada “Piana di Larino”, (C (i . ou-it: di proprie-

tario del terreno, riportato in Catasto al F 79 p. 170 e 176 delia superficie

complessiva di mq. 550

DENUNCIA

ai sensi dell’Art . 09 della Legge 30-07-2010 che effettuera la sostituzione dei
gazebo esistenti su dette particelle (n. 10) delle dimensioni di ml. 6,00 x 6,00
con n. 2 gazebo simili deile dimensioni di ml. 8,00 x 9,00,cosi come viene
descritto nella Relazione Tecnica allegata a firma del Geom. Giovanni
VITIELLO.

Larino: 14 gennaio 2013 Con Osservanza

/2 )
9 Firmato Da: SARNO TERESA Emesso Da: ARUBAPEQ S.P.A:NG CA 3 Serial#: 5cdc2a12e239ac55f0381879b1b72efa
bl




RELAZIONE TECNICA

Io sottoscritto VITIELLO Geom. Giovanni con studio in Larino alla Via
Circonvallazione, n.66 in ottemperanza all’incarico conferitomi dal
Signor (I <! |2 comunicazione al Comune di voler
Sostituire i “gazebo” esistenti sulle particelle 170 e 176 del ¥ 79, che
attualmente sono di n.10, delle dimensioOni di ml. 6,00 x 6,00 con una
super4ficie complessiva di mq. 360,00, con altri due simili ma di
dimensioni diverse e precisamente di ml. 9,00 x 9,00 con una superficie
complessiva di mq. 180,00, esattamente la meta.

L’attivita che si svolge all’interno della superficie ¢ quella della vendita di

Autovetture della ditta “ QS

=
&)
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I “gazebo” sono cosi descritti nelle planimetrie aliegate e verranno
posizionati come quelli precedenti (vedesi foto allegate) e solo appoggiati

per terra. Detta operazione ¢ stata decisa per avere pil spazio per la

manovra delle auto parcheggiate

Larino : 14 gennaio 2013 IL. TECNICO
(VITIELLO Geom. Giovanni)

Uil ﬁwu - //O "
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COMUNEDILARINO

OGGETTO : DENUNCIA S.C.LA. Stralcio Art. 9 Legge 30-07-2010

DITTA : VITULLI PIETRO

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

LARINO: 14 gennaio 2013
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E COMUNE DI LARINO

(Provincia di Campobasso)
Servizio Urbanistica ed Ambiente

AlL.5.2

Al C.T.U. Ing. Teresa Sarno
Piazza dei Ginnasti 4

86039 Termoli

Via pec: teresa.satno(@ingpec.eu

Oggetto: Richiesta di disamina pratiche edilizie e rilascio dichiarazione e documentazione
Rif. VS istanza del 14.07.2023 prot. n.10938
Riscontro

Con riferimento alla richiesta in oggetto, agli atti di questo Ente ¢ stata reperita la seguente
documentazione che si consegna in allegato:

1) Titoli edilizi:

- SCIA N.8/2013 (elaborato unico);

- SCIA n.60/2012 (elaborato unico); ¥

- C.E. n.93/95 (concessione, tav. “piante e prospetti”, tav. “relazione fotografica”, tav.
“relazione”, tav. “planimetria catastale™);

- C.E. n.84/90 (atto di vincolo, tav. “relazione”, tav. “planimetria generale”, tav. “situazione
in progetto”, tav. “situazione attuale”, segnalazione inizio lavori);

- C.E. n.12/1982 (concessione, elaborato grafico unico);

- C.E. n.26/1977 (istanza, concessione, elaborato grafico unico, relazione);

- C.E. n.6/1998 (istanza, calcolo pjano volumetrico, concessione, atto di vincolo, tav. n.l
“Relazione tecnica”, tav. n.2 “Planimetria, piante, prospetti, sezione”, tav. n.3 “Piano
quotato, sezione”);

- C.E. n.14/1987 (istanza, concessione, elaborato grafico unico, profilo longitudinale);

- C.E. 15/1979 (concessione, elaborato grafico “Perizia di variante” e “Integrazione
documenti di cui alla nota n.1006 del 03.02.1979”);

2) Atti di condono e/o sanatorie:
- C.E. n.5/S in Sanatoria (concessione, elaborato grafico unico datato gennaio 1986, relazione
tecnica);

4) Certificati di Agibilita/Abitabilita:
- Certificato di Agibilita (rilasciato il 14.06.2011) del locale destinato ad officina e deposito
sito in via San Rocco n.47, censito in Catasto al foglio n.78 particella n.78 sub n.33 (piano
terra), tacente parte dell’immobile realizzato con C.E. n.84/1990 del 04.03,1991;
- Permesso d'Uso (rilasciato il 05.09.1979) dei locali pdsii al piano terra, del deposito
sottostante e del locale interrato, posti in via Gramsci, censiti in Catasto al foglio n.59
particella n. 197, per i quali fu rilasciata C.E. n.26/1977 dell’01.04.1977;

i
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Inoltre, st dichiara quanto segue:
3)P.E.U, e/o P.E.S. — ricostruzione post sisma 2002:

Immobile censito in Catasto al foglio n.42 particelle n.140-153 — non ricompreso in alcun

P.EU/P.ES; ‘
Immobile censito in Catasto al foglio n.78 particella n.78 — ricompreso nel P.E.U. n.89 non
oggetto di contributo;

Immobile censito in catasto al foglio n.59 particella n.750 — non ricompreso in alcun
P.EU/PES,; '

5 e 6) Strumentazione urbanistica vigente, N.T.A., destinazione d’uso e vincoli:

Visto il vigente Programma di Fabbricazione adottato con delibera di C.C. n.16 del
16.06.1973 ¢ approvato con delibera di G.R. n.1879 del 16.11.1973;
Vista la Delibera della Giunta Regionale n. 479 del 27.03.2002 con la quale ¢ stata:
approvata la variante alle N.T.A. del vigente P. di F. relativamente alla zona omogenea “E-
Agricola™; '
Visto il Regolamento Comunale per Dinstallazione degli impianti per la produzione di:
energia da fonti rinnovabili approvato con Deliberazione del Censiglio Comunale n.36 del
29.10.2010, specificato nel C.D.U. rilasciato il 04.08.2023 prot. n.12209; :
CERTIFICA :
A) che I’immobile censito in catasto al foglio n.78 particella n.78 ricade in zona Cy — nuovi’
insediamenti — del vigente P, di F ed & soggetto ai seguenti indici: nella zona Ci €
permessa la costruzione di case a schiera e di edifici isolati. ‘
Gli indici sono cosi fissati:

Indice di Fabbricabilita Fondiario: 1,50 me/meg;
Indice di Copertura: : 0,30 mq/ing;
Altezza massima. ¥ 7,50 mli;
Numero dei piani: n. 2;
Distacco minimo dagli edifici: 10,00 ml;
Distacco minimo dai confini: 5,00 mk;

L’area su cul insiste il fabbricato ricade in zona sottoposta a tutela ai sensi della Parte III
del d.1gs. n.42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio) ed & sottoposto a vincolo
idrogeologico. ‘

B) che I'immobile censito in Catasto al foglio n.59 particella n.750 ricade in zona E —

* agricola — del vigente P. di F.. Per le N.T.A. della zona E si rimanda al C.D.U. rilasciato
i1 04.08.2023 prot. n.12209.
Tale immobile ricade in zona sottoposta a tuiela ai sensi della Parte III del dlgs.
n.42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio) ed & sottoposto a vincolo
idrogeologico.

C) che gli immobili censiti in Catasto al foglio n.42 particelie n.140 (per una superficie di
circa 19,17mq) e n.153 (per una superficie di circa 2.395,45mq) rientrano nella fascia
individuata a pag. n.7 delle norme del vigente PDF per la localizzazione dell’area
industriale (zona “D; — industriale”) compresa tra la stazione ferroviaria di Ururi-Rotello
e la masseria Colagiovanni, con previsione di insediamenti relativi alla piccola e media
industria. Per le N.T.A. della zona D; si rimanda al C.D.U. rilasciato il 04.08.2023 prot.

n. 12209,
Tali immabili

adono in zona softoposta a tutela ai sensi della Parte [T del d.lgs.

olsuls | pagsagglo).

40 {per una superilcl 41

Smq) ricadono in zona £ -
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agricola — del vigente P. di F.. Per le N.T.A. della zona E si timanda al C.D.U. rilasciato
il 04.08.2023 prot. n.12209, :

Tali immobili ricadono in zona sottoposta a tutela ai sensi della Parte Il del dlgs
1.42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio).

La presente certificazione viene rilasciata solo ai fini della destinazione urbanistica, non
attesta la capacita edificatoria dei suoli e non pud essere prodotto agli Organi della Pubblica
Amministrazione o al privati gestori di pubblici servizi.

7) L’archivio storico delle pratiche edilizie parte del 1948.

Si resta a disposizione per qualsiasi altro chiarimento in merito.

Distinti saluti.

I Responsabile del Servizio Ur ppnigtica ed Ambiente
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, L Yl Ispezione ipotecaria
vesyNtrate S P P

Ufficio Provinciale di CAMPOBASSO - Territorio Data 04/10/2023 Ora 18:38:04
Servizio di Pubblicitad Immobiliare

Pag. 1 - segue
Ispezione telematica AL 6
Motivazione CTU ESIMM 61_2022 n. T1361833 del 04/10/2023 ?
Inizio ispezione 04/10/2023 18:37:31
Richiedente SRNTRS per conto di Tassa versata € 3,60
SRNTRS55L62E456E
Nota di trascrizione
Registro generale n, 1901
Registro particolaren. 1638 Data di presentazione 13/02/1991
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, MINISTERO DELLE FINANZE CONSERVATORIA DEI AR, I, DI Cango Bon o
W DIREZIQONE GENERALE DELLE TASSE y
¥/ ED IL [, SUGLE AFFARI
NOTA DI TRASCRIZIONE

RISERVATO ALL'UFFICIO

DATA DELLA RIGHIESTA A, PREBENTAZIONE NELLA QIOMEATA H. D! REQSSTRO DENERALE N, Di REGEITID PARMICOLARE

a3 MM AA %

13,FEB, 1991 _ 1901 1638

QUADRO A

.

AR / )
DATLRELATIVEALNTOLO, . o5 ’ i T :
FORMA DEL TWWOLO % wm%‘ N S oS
§ [0 . G0 Pal nollo0nidae G, 0Lk ¢a4P
ESTREME DEL TITOLO OATa /??5" O':? f} HUMERD DEL REFEATORID 2?// /20
CATEGORIA “COONDME € HO! {?PPUHE DENOMINATIONE) 1 — ﬂ -
PUBELICO UEFICIALE CA /@L ELLO @ U‘L:_—/ A

SEDE: COMUNE

AUTORITA EMITTENTE ./‘2 . FROVINGIA (510
= WA_
T e KBTI M
/ 7 Pz 10 K i A / R A
i nehniniix comizion R i ]
DESCRLIION CORICE
A Ny, - ~ A Y 1Y 1 6'
AITo Ol cu Ao ppiATSRALE DodBCGp  EDIL(¥o A0
LA TRASCRIZIONE PRESENZA D} RISERVA 01 DIRITTI REAL DI ODDIMENFO v D
PRESENZA Dl TERMINI Ga MM AA aG MM AR
D SOSPENSIVA D RISOLUTIVA D glE Em%%cu\ WiziaLe FINALE
DESCRZIONE CadICE
PATH AGGIUNTIVI DESCRIZIONE TODICE
DATI PER ATTI SUCCESSIONE RINUNZEA O MORTE

TESTAMENTARIA [ UN CHIAMATD

O
s

MORTIS CAUSA

0

RIFERIMENTO

st G
;ggn ﬂr E'ﬁ‘l" DATA NUMERO D REGISTRD PARTICOLARE

PARTE LIBERE NEL
GUADRQO D HELATIVE A

QUADRO A E] QUAGRO B E’

QUADRO C [:I

RIGHIEGENTE (8
ONVERED DA PUEBL. UFFIC.
O AUTCRITA EMITTENTE)
et

COGNOME E HOME

RISERVATO ALL'UFFICIO

i

NUMERG DI FAGINE

ESREGUTA LA
IMPOSTA IPOTECATIA L.

ESATTE LIRE

HUMERD D1
UHITA NEGDZIMLE

NUMERD DI
SOOGETTI A FAVORE

617097

PENA PECUNIARIA L

Bowto L

NUMERD Dt
SOAGETTI CORTAC

DIATTO SCRITFURATO L.

iL EONSERVATGRE

TASSA IPOTECARIA [

(SCRIZ, CAMPIONE
CERTO ART. N

PRENOT. A DEBITG

TOTALE GERERALE i

TIMBRO A CALENDARIO

N

@)

o 'y
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f
i Pag. 3 - segue

QUADRO B-IMMOBILI

- -

m‘; %g IDENTIFICAZIONE ATTUALE BELL IMMOBILE DATIDESCRITTIVI DELL'IMMOBSE
I oS

=h gt IDENTIFICAZIONE DELLIMMOBLE NELLA FORMALITA

% g§§‘ IMMEDIATAMENTE PRECEDENTE (ave dive sl 8 quelia aitunio) INDIRZZG

AT, 8E2. FD? ?“# Sub.
b1 ?i ?? &

HAT.  SUPERFETTARI . GUADR H.VANE

10400 _|

:Zgim}g\é:? BEL, | FOGLO Pm‘scf ;"3:36
1 i { | |

WiA PIAZIA, N CVICD O CONTRADA

U b

[’}

i

v 9 4

g

423 16

v 85 | v

1 ?30|

QUALORA LO SPAZIO NON FOSSE SUFFICIENTE
INDIGARE L NUMERO DI ALLEGAT] DI THPO t UTILIZZATI
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Ispezione T1 361833/ del 20231004

Pag. 4 - segue
QUADRO C - SCGGETTI
gg & @é DENOMINAZIONE O RAGIONE BOCIALE SEDELEGALE (GOMUNE) PROV.
i i i i
Eg i § OVVERO
COMUNE O STATO ESTERO

§ -3¢ COGNOME NOME | SE880 | DATA DINASCITA | B NASCITA FROV)

FEG. CONUG] 5
O NATURA DIRITTHAEALf OEGETTO DELLA CONVENZIONE £ RELATIVO PREZZO O VALORE @ ‘tg
GODICEFISCALE 05, BENE EED
PROG, QRIOTAIN RISER- 30
clam S00G|  FRANONE | DIRITTO | con. A PREZZO O WALORE |

A FAVORE

Mb

AL Comuue _d Jopuwo 7 " .7 T
QTO’Bﬁ'fB%O‘I | '/{/ /[1 ;Swll'*”:b}e | Q/[_[ n '0007
| | |

1} / | - i i 400

| / ] i ] H 0

| / | ] J ] 000

CORTRO
COANOM

FIBCALE BEC LD Ta Acpire T RIS peREezd

000

A

-- ‘mﬂ ?ﬂ
d A U b
v Y P | i oo &«
3 “ y
o

/ | { ] { 10

-y
~1

<
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D
o>

| / ] | | I 00

QUALORA LO EPAZIO NON FOSSE SUFFICIENTE
IRDICARE L NUMERQ DI ALLEGAT] £ TIPQ 3 UTILIZZATL
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QUADRO D

Pag. 5 - Fine

DESCRIZIONE DEI PATTI E/O CONDIZIONI, RAPPORTO DI PARENTELA CON IL DE CUIUS (por attl morlis eausa),

OVVERO ALTRI ASPETTI DELL'ATTO CHE 81 RITIENE UTILE PUBBLICARE

QUALDRA LD SPAZIC NON FOSSE SUFFICIENTE
INDICARE L NUMERD DI ALLEGAT! 0l TIPQ 4 UTRIZZATH

RISERVATO ALL'UFFICIO PER ARNOTAZIONI

FIRMA DEE RICHIEDENTE X{b JAARAAD ‘&ketxﬂ &Qei
‘ T \

DATA
aa MK

N. PARTICOLARE

ODESCRIZIONE E FIRMA

/2 3
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Ei IR
: ATTO DI VINCOLQ
LR R 371G L I N i it ) B
R oltoscritti signori: 5N
BT N E S B - e SRR A SR
RRCEN E‘ -_ , LRt Y A ! . ;_’n g ety g,
' ;'f - .—Larino il G dok § Ghitrg
: g e SRR S S A S
f'miciliato in Via Gramscij n.98, artigiano, il quale dichi@ré . |
e - S . . [ . e T PR é._ S, S
di essere conjugato in regime di comunione legale dei beni; f Y
T 1 .
- G - e -
T T e e T T ""“;_"" T ‘"—“_""T“"_-j:"_““”""'"ﬁ' I “”'“é“:& r‘ . LIS . ',',"E" ""
giano, ivi domiciliato in Via Gramsei n-90, ~il quale dichiara: . i
S e e L e ,,,_-A,,,.....‘g,,!..__,_,f.w..._.,f,, ._.-,,-,._..,,,‘.._.k
di essere coniugato in regime di comunione legale dei beniﬁ J ‘_§8é31'
4 G (U4
! — . -
e -1 _ _ 4 . e ,,
! o
L ivi domiciliato in Via Gramsci n.100, artigiano, il quale di{
 chiera di essere coniugato in regime di comunione tegate dei i Lol
beni, ' - E Ry
unicl soci della societs di fatto "FRATELLT VITULLT dj Vitol- /&/"7
Li Pietro e C.", con sede in Larine, 5
; PREMESSO ?

= ¢he hanno richiesto al Comune di tarine il rilascio dell%
i
concessione edilizia per la realizzazione della copertura a

'

V 1
Fetto su un fabbricato per civili abitarioni e negozio sito
in tarine alla Via Sramsci ;

- = ¢he il Comune di Larino, per il rilascio della predetta
o

concessione, ha richiesto un_fqrmale at?o_q; impegnq_di_terj"
reni per una superficie tale da soddisTare totglméntg_il rap—
parto tra la cubatura da realizzare e lo spazio da destinaﬁe
a8 parchedgio e l'indice di fabbricabilita;

T . dichiarano

O ial#: 239ac55f0381879b1b72efa
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di wvoler limitare come limitano, nell'interesse pubblico ed
.ihwbékticolare in favore del COMUNE DI LARINO, il lé?é'ﬁiFiEQfm
Altéudi'pféﬁfiéfé; pérmﬁﬁé"éupéf%iéiéwéafastéleﬁbdmﬁiéséiva"&i:'”lwwm“

7V&qll$6,58 sui segﬁenti-tekkeni'éiti in agro del Comune di La—

rino, riportati al N.C.T. al foglio 79 particella :

f ——— e e e =

n°93 di are 2.70 rdf. 54 raf.27 ( superficie vincolata mq.24,00)

©n°9%4 di are 1.70°rdf.34 raf.17 (superficie -vincolata mq.123,28)

i

'n° 95 di are 15.00 rdf. 21.750 raf. 13.500

P - .,

{ superficie vincolata mq. 9,30 )

» e e e o PR - _"

il tutto confinante con: proprietd Petre]lé, propriéta

Guarino, via Gramsci.

Detto hterreno risulta evidenziato, con colore rosso, nella.

piantina che, ‘previa sottoscrizione, si allega alla presente

scrittura privata sotto la lettera "A",

Con la formalizzazione del predetto vincolo 1 sottoscritti

PR - ———— g e mmemmmae e

lrinunéiaﬁo.ai difitté di eaifiﬁére SQSEéQéiQaééﬁfé-éul dégf;"'

rterreno, solo limitatahente allé éuﬁérficie.aééé};igé:uﬁgf

consentire di ettenére il rilascilo della concessioné edilizia
di cui in premassa.

| Il signor ¢onservatore del RR.II. di Campobasso e autoriz-

rato, senza sua respeonsabilita, a trascrivere 1l presente at;

to contro i sottoscritti ed a favore del Comune di Larino. il

cul consenso sard necessario per L'eventuale annotamento di

inefficacia del wincolo.

/2 )
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Repertorio n. 29170 e B
Certificb.io sottoédritto.dott.WGiuseppé CARIELLo;“ﬁétéiéwéoh”"“w”‘“_ T )
sede iﬁ Tefholi; iééritté‘présé6 il”boiiegio Noférilé_déilbi;h"m..“-77 )
-.stretﬁi Riuniti-ai Campobaésd;-isernié é LariHolche'¥mﬁf;Qiéquﬁ'W”mm-““hvr
_ "eépféééére conéa}ae rinunzia éll'assistedia-deirtesﬁiﬁdﬁi;‘ - N
 fattavi col mio consenso ~ i signori: T

- (Y o550 , v do-

miciliato in Via Gramsci n.98, artigiano;

miéliiété.iﬁ Qia Gramsci‘n.so, artigiano;

- S
ivi domiéiliato in Via Gramsci n.100, értigiano,
della cui identitad personale io notais sono certe, hanno sot-

Loscritto alla mia presenza l'atto che precede.
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PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DELLA CCPERTURA A TETTO SU Uil
FABBRICATO PER CIVILI ABITAZIONI E NEGOZIO,SITO IN VIA GRAMSCI.
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Servizio di Pubblicitd Immobiliare
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Ispezione telematica

Motivazione CTU ESIMM 61_2022 n. T1 378897 del 04/10/2023
Inizio ispezione 04/10/2023 19:48:19

Richiedente SRNTRS per conto di Tassa versata € 3,60

SRNTRS55L62E456E
Nota di trascrizione
Registro generale n. 841 Data di presentazione 23/01/1986
Registro particolaren. 725 Variata in data 19/10/2000
Caformalta e stara valaara aair ainicio
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Ufficio di CAMPOBASSO - Trascrizione N. RP 725 del 1986
{spezione T1 378897/ del 20231004

!
%
L :t
p RECCARDO RICCIARDI
Yia Opp!amﬂ !
o T 1 822461 -LARING (B .
a V. Vengto, 2. Tel, 1229 1)\
CAMPOBASS -
ALLA CONSERVATORIA DET RR,II, DI (CAMPOBASSO ni - 3
T 5 ‘
) NOTA DI. TRASCRIZIONE .déll"atto dif VENDITA in' Yata 2 'gennaib 1986 - !
5 rep.n.28430,a rogito, del. Notamio Riccardo: Ricctardi: di Laring, |
L. . Jivi registrato.i1. 2 {. GEN, 1tB o M-
) R
{
2.« (D
: :
L ) .flat_o .8, Lar

domiciliat1 a Lar‘ino v:.co Gigho n.6,coniugati in regime "di co- )

e s f o o e -

- munione legale,quali uniei soci della.sééietdidi fattory 1! -

"FRATELLI VITULLI di Vitulh Pietro e C.",con sede in Larino, caf

[, ——rw w— e

vico Giglio n. 6 cod filc.n 00079790'705

residente a Lamno via 8, Marza n. 15 coniugato m ragime di comuy T M

Con detto atto vaanni Petrella ha venduto alla Societa di fat-- M
- T it e . . M ,(!H .

W

.| e qui
o o - --rcove detl o e
")

~! fons.
—Jtato_e comprato,il suclo.edificatorio zona "C1" - giusta 11 cer-[:i— -
. ficato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco del
Comune di Larino in data 2 gennajo 1986 - sito in LARINO,via ﬂ

Cramsci (5.5.87),esteso metri guadrati B70 (ottocentosettanta),

confinante con 55.87,Societd compratrice e proprietd Caradonio;|

plla partita n,2839,foglic 79,n.18,a.02.70 ¢ n,100/b (def.n. 103)

' p.6.00, Detto immobile & stato compravenduto nello stato di fatd
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Ufficio di CAMPOBASSQO - Trascrizione N. RP 725 del 19886
Ispezione T1 378897/ del 20231004
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- T T - ) 13
in favore del fondo residuo di proprietd del vehditore i{pgri_;‘_i‘_i_:___wi
.1
celle; n.100}20,e: 21 ) servitd’ di ‘accessol ‘attravérso. una' scalina-
ta larga: metrii2,50 (du¥ivirgola’ cinquanta) Mingo' i1 «confine
.| com propriietas Caradonio, fidtichd - servi t di phskaieid per le cond _
dottesdeilsefvizi pibblicit (acqua’potabile,rete’ foghante,gas |
metano),. i o ai Bt cinon, oot obl o Apdvioniaad g ieF N e
Per i1 pt‘ezzo‘ldiulirei2'1:;750'.000:,pagat(j‘,;m ilm,-;z./u'u-; --~.-/nr.w
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- A
) r B 3
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI LARINO - PROC. DI ES. IMM N.61/2022

A “

C.T.U. - VERBALE DI ACCESSO (Verbale n.1) Al S
L’anno duemilaventitré, il giorno ventitré del mese dj giugno (23.06.2023) alle ore 9:30, io sottoscritta Ing. Teresa
Sa : (nato dal G.E. del Tribunale di Larino (CB) nella Procedura di Es. Imm. N. 61/2022 promossa
lare avviso alle parti in data 3 giugno 2023, mi sono
, presso i beni pignorati di proprieta dell’esecutato (per

recata in LARINO (CB) — CONTRADA PIANE
la quota di '4) ivi ubicati e censiti: :
> in catasto fabbricati: al FOGLIOQ 42 PARTICELLA 140 SUBALTERNI 2-3-5
> in catasto fabbricati: al FOGLIO 42 PARTICELLA 153 SUBALTERNI 8-9-10-11-12
> in catasto terreni: al FOGLIO 42 PARTICELLA 143

L’accesso odierno & stato concordato con il custode dei beni Avv. Giuseppe Baranello, per cui la relativa
comunicazione al Sig. Vitulli & stata predisposta a firma congiunta.

Allora stabilita sono presenti: —%Q.JL@,,LUZ/QQ? enSiode
/ Vi

L\/\Q( \'a-?,u.,f %\( QIMLQ

Modalita di svolgimento delle operazioni peritali: \{, L% LT';VE%?(& U )lmow
Qauneatile Voeoerno g luse()h 2 Ro s8R0y wedlo ohelty G‘.\f’.-u-lfufwr
BT o\ aRrads meen o Vegualics |

[n merito allo stato dei beni pignorati, come richiesto con il citato avviso di sopralluogo,
dichiara quanto segue:

- liberi o occupati ed eventuali estremi del contratto di locazione o in base ad altro titolo:

part.140 sub 2 i& 0 \EMQM o ele!
meviond e, e

part. 140 sub 5 %M&,\
P

part. 153 sub 8 OGQJ_\_J{Z:\TQ el ,114
- g

e —

PV-1'8 vis

part.140 sub 3

part.153 sub 9 t\OQeu_

part.153 sub 10 Toq L

part.153 sub 11_/{}0{], [J8Y

part.153 sub 12 doFo im Lec L Sulg A4

sy mels. - TSR i , LR 2y 2 e s oosdd el e ey
Ulteriori informazioni fornite dall’esecutato: (pratiche edilfzﬁ agibilita, condoni, sanatorie, certificazioni a
norma degli impianti, attestato di certificazione energetica (ACE) o di prestazione energetica (APE), amministratore
condominiale, ...)

part.140 sub 2 d 2. N, Q/ ,L":L“'-] 8 2 ) Qréw\,\_v‘uuh‘:z—ﬁ: }\ w \age
A /

—_—

—_)_i/ E'.;\,l (;- 2 u _,

s
T
e

i

o
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@.140 sub SJ Qaitainoe of o umdore S una aly \:@C\Ta o & ("QA‘-\LMM i

5“\9-’:0—. }u‘a‘% t&@_i?\jWMTD O\/O_,Q Q_;\J/\;’TOO\J@ 2. (;‘,x\ﬁ-yb l(lm-oju)_ '\_uul

@m &\ s, LS—' boosals L U mﬁ, N docbove: e gualete

ot Conlpl 2

Qi “\, PET YL o&\?\,ﬁi}t,\»\x& Al smave MNuns R@ruwﬂiium“'x’p owre e

pa11;.]53 sub %\W A Ponapm e N ledyo RVNV-PR SV - NS %cwmu. &m/&uwwu

a4y _\C.—\, 0o, verves, dills \g—d—!m .

C@HSB sub 10\)

e

4/—""_‘*“"

part.153 sub 1\T\ -

part.153 sub 1%

-LEventuai*as_s:éﬁﬁifaﬁf —&%m e wfens g onneRiadia, L/:\“AQ, oAl0 o
. §

o

Couemmme Ed& e o.6[A8T fute \o Bue alabonete gpsl e cmendidy
Cobie. olets' alelpnito Ml v sree cloemo M%g\crﬁ@,‘ Qﬁf’ﬁql kg

Y{\E&H%Qd edoo, Cda Prowz o Lar wo 7206

Faccio presente che le operazioni di acquisizione della necessaria documentazione, gia regolarmente iniziate,
nali, provinciali e regionali, e mi riservo, altresi, qualora ne
i, dandone informale preavviso telefonico al seguente numero

avranno prosieguo presso i competenti uffici com
riscontrassi la_pecessitigdisdas 2 1 luoeh
telefonico:

Alle ore /\20".00 chiudo le operazioni

pignorati ubicati nel centro di Larino (alla via De Curtis e via Gramsci),

Viene, quindi, redatto il presente verbale che previa lettura, viene sottoscritto dagli intervenuti con firma

leggibile e siglato in ogui pagina.

Intervenuti

\_g\,a (L C.’Y,U.
A A0

T

b
I
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perilalt in loco previste per I'odierna giornata ¢ il prosieguo,
come da avviso gia inviato all’esecutato, & previsto per giovedl 29 giugno 2023, a partire dalle ore 9:30, presso i beni




TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI LARINO - PROC. DI ES, IMM N,61/2022

C.T.U.-VERBALE DI ACCESSO (Verbale n.2)
L’anno duemilaventitré, il giorno ventinove del mese di giugno (29.06.2023) alle ore 9:30, io sottoscritta Ing. Teresa

Sarno, quale C. T.U. nominiii iil iili iii Trii?’no (CB) nella Procedura di Es. Imm. N. 61/2022 promossa
da CAT y come da regolare avviso alle parti in data 3 giugno 2023, mi seno
recata in LARINO (CB), presso i beni pignorati di proprieta dell’esecutato ivi ubicati e censiti:

1) in catasto fabbricati: al FOGLIO 78 PARTICELLA 126 SUB 8 (C/2)

2) in catasto fabbricati: al FOGLIO 78 PARTICELLA 78 SUB 15 (C/2)

3) in catasto fabbricati: al FOGLIO 78 PARTICELLA 78 SUB 21 (A/2)

4) in catasto fabbricati: al FOGLIO 78 PARTICELLA 78 SUB 29 (A/2)

3) in catasto fabbricati: al FOGLIO 78 PARTICELLA 78 SUB 33 (C/3)

6) in catasto terreni: al FOGLIO 79 PARTICELLE 170 ¢ 176

L’accesso odierno ¢ stato concordato con il custode dei beni Avv. Giuseppe Baranello, per cui la relativa
comunicazione al Sig, Vitulli ¢ stata predisposta a firma congiunta,

Allora stabilita Sono presenti: M o eas s,

@hk%ﬁ{ Borounell ., |
Modalita di svolgimento delle operazioni peritali: ‘;R 3 NS hRoc 5000 ohucliore o wow o @ Sﬁ,@g,w
q

-@W &Q/Jﬁ. lob el ¥.57 A DAL, Cfcmm.ﬁuz, o lowing e%@ﬁs a k{)«\ﬁm &ane, ol couvnello Ay
o nn O\ La_ugcb‘ﬁ@ -

Qe < o ede fome oo Qax
. In merito allo stato dei beni plonm >0
base ad altro titolo, R 3¢ t = 0_/\/\‘0

Qe 50 wo Wieaaie Lo U 2D

del contratto di locazione o in
dichiara quanto segue:

-

F. 78 part.126 sub 8\@ 'L&&Qm—uuo vou A i
R S |
F.78 part.78 sub [5 & mers oo

F.78 part.78 sub 21 eadiianc o\ Loca
F.78 part. 78 sub 29 couaniiio oy Qocsn
F.78 part.78 sub 33 Qdecia

F.79 partt.170 e 176 Ld=ey

_E-A-.@‘ il "-’“’-’S\Jé)

Ulteriori informazioni fornite dall’esecutato: (pratiche edilizie, agibilitd, condoni, sanatorie, certificazioni a
norma degli impianti, attestato di certificazione energetica (ACE) o di prestazione energetica (APE), amministratore
condominiale, ...)

F_.?Sparﬂ/ LQ ‘\;,L,K,L,Lmk: T ,3% _\S(Lm‘r:%% Vou o Uoas Sovsadd u SRLoaitu,

C,ﬂ,w\;sm Adeldy

F.78 paif. 78




Mocwaty QubrlsodTe dy velewasTe draticy ot \oddn -aTs _L'L-il'i_. %0 2wl weT o @ A coam e o o a T
PO L Esnan SddaiTa ol dlodnd \DTOCQ ez st oo el 2l Yoo s L eead il |
lle ore A2:1%"  chiudo le operazioni peritali in loco previste per Podierna giornata ¢ il prosieguo,
come da avviso gia inviato all’esecutato, € previsto per giovedi 6 luglio 2023, a partire dalle ore 9:30, presso gli altri
beni pignorati.

Viene, quindi, redatto il presente verbale che previa lettura, viene sottoscritto dagli intervenuti con firma
leggibile ¢ siglato in ogni pagina. '

T.U

L2
[
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI LARINO - PROC. DI ES. TMM N.61/2022

C.T.U.- VERBALE DI ACCESSO (Verbale 113)

L’anne duemilaventitré, il giorno sei del mese d1 luglio (06.07.2023) alle ore 9:30, io sottoscritta Ing. Teresa Sarno,
quale C.T.U. nominato dal G.E. del Tribunale nella Procedura di Es. Imm. N. 61/2022 promossa da
CATE lare avviso alle parti in data 3 giugno 2023, mi sono
recata in LARINO (CB), pres orati di proprieta dell’esecutato ivi ubicati e censiti:

1) in catasto fabbricati: al FOGLIO 59 PARTICELILA 750 SUB 3 (C/6)

2) in catasto fabbricati: al FOGLIO 59 PARTICELLA 750 SUB 4 (C/6)

3) in catasto fabbricati: al FOGLIO §9 PARTICELLA 750 SUB 5 (A/3)

4) in catasto fabbricati: al FOGLIO 59 PARTICELLA 750 SUB 6 (A/3)

5) in catasto terreni; al FOGLIO 59 PARTICELLA 749

6) in catasto terreni: al FOGLIO 60 PARTICELLE 10-64-65-67

7) in catasto terreni: al FOGLIO 57 PARTICELLA 166

L’accesso odierno ¢ stato concordato cen il custode dei beni Avv. Giuseppe Baranello, per cui la relativa
comunicazione al Sig. Vitulli & stata predisposta a firma congiunta.

All’ora stabilita sono presenti: Mﬁdd - Bonesn o | e ]E-M.)ﬁru

C/Q"« %*WM e e &M "'(-ou ‘ - WALOUWRT e (o €8N,
oM Jﬁwﬁ% e’ Q,u__->
Mo

dalita di svoicrlmento [leopenazwmpeutah. Mw\a{w&@ 2
()

enrec et s Lo viarowaly

—

;. J gt (Y\A—Mb\,u_? %%MQMT; o e/u oq.;b ey 2 L Al 0 a

F50e 144 Wi oG Qoo Caunty (rn GO0 TSRS Wik o Mlm‘pm/f\.@o\«e 1‘: Jt‘sz

o ens ol Mo G.
In mertto allo stato dei beni pignorati, /ibg

base ad altro titolo, AL @
() ; '.QAM. p ‘{
F. 59 part.750 sub 3 peeutaid dalla o dw Yol o da

ryule ‘_f.

WCcupati ed eventuali estremi del contratto di locazione o in
dichiara quanto segue:

wWohow Sndnaan E{a 240l l\-’:l/\fe_,

F. 59 part.750 sub 4 w b o7 P00 ' 2 hoo oty Wl

ket

C T e
F.59 part.750 sub 5 g5oed K niarys- _e :

VAL

F. 59 part.749 (uliveto) Qbes o 2 wetlo. PR g

F. 59 part.750 sub 6 o g

F. 60 partt.10-64-65-67 (pasc.cesp-sem-pasc-pasc.cesp)  ——————— ymeodie NTNUIFUTeN- }\-SCQ,Q’QJL, l“&uTe,-

Nrw LU eads o (rv Zooo qu\\)’(uuﬁm da Xaxa O,ﬁ_o\tu_\_i—r@,xx_\.ﬂ»fb

F. 57 part.166 (uliveto) '%NZ WA sla o

Ulteriori informazioni fornite dall’esecutato: (pratiche edilizie, agibilita, condoni, sanatorie, certificazioni a
norma degli impicimti, attestaio di certificazione energetica (ACE) o di prestazione energetica (APE), amministratore
condominiate, ...}

F.59 part. 750

Eventuali osservaziont:

’f B
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Alle ore AR G0 chiudo le operazioni perltah in loco previste per I'odierna gqufnaije ;yméuo
come da avviso gl mviatommto per gmvedi % Tuglio 2023, a partire dalle ore 9:30, pgesso gli altri

beni pignorati.

Viene, quindi, redatto il presente verbale che previa letiura, viene sottoscritto dagli intervenuti con firma
leggibile e sigjggo in ogni pagina.
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