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OGGETTO DELLA PERIZIA

La presente perizia viene redatta ex art. 216 CCIl su incarico conferito dal Curatore della Liquidazione
Giudiziale della (NG - Tribunale di Roma,
sentenza del 22/11/2023, L.G. n. 447/2023 - giusto decreto di approvazione degli atti conformi al
programma di liquidazione del Giudice Delegato del 05/02/2024.

Oggetto della perizia sono i beni immobili di proprieta della Procedura siti in Muscoline (BS) all'interno
del Condominio Residence Borgo Antico, censiti al Catasto fabbricati di Brescia al foglio 4, particella
4396, sub 8, 22, 39, 33, 34, 35, 52, 53, 54, 55, 58, e particella 4269 sub 6.

Si tratta, nello specifico, di un’abitazione con un’autorimessa ed un posto auto scoperto, e 7 posti auto
scoperti, oltre alle quote parte di cabina elettrica e piscina condominiale, da attribuire in quota
proporzionale a ciascun lotto.

Al fine della vendita ad evidenza pubblica in seno alla liquidazione giudiziale, i beni saranno suddivisi in
8 lotti, come verra di seguito specificato nel corso della perizia, secondo il seguente prospetto:

TITOLARITA' FOGLIO PARTICELLA |[SUBALTERNO| CATEGORIA

11 4 4396 8 A2
11 4 4396 22 Cl6 LOTTO 1
11 4 4396 39 C/l6
11 4 4396 33 Cl6 LOTTO 2
11 4 4396 34 C/l6 LOTTO 3
11 4 4396 35 Cl6 LOTTO 4
11 4 4396 52 C/l6 LOTTO 5
11 4 4396 53 C/l6 LOTTO 6
11 4 4396 54 Cl6 LOTTO 7
11 4 4396 55 C/l6 LOTTO 8

164857/1000000 4 4396 58 D/6

190777/500000 4 4269 6 D/1

Gli immobili provengono da variazione territoriale del Foglio MUS/5, classamento e rendita invariati.
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LOTTONR.1DIS8
1 IMMOBILE RESIDENZIALE,
1 AUTORIMESSA,
1 POSTO AUTO SCOPERTO,
QUOTA PARTE DI PISCINA CONDOMINIALE,
QUOTA PARTE DI CABINA ELETTRICA.

1. Fasi-—accertamenti e date delle indagini

Indicare le principali fasi ed accertamenti peritali espletati dall’esperto valutatore, indispensabili per la
stesura del rapporto di valutazione.

Per la stesura del presente rapporto di valutazione, si € seguito il seguente ITER:

Accertamento catastale (13/11/2019, 30/04/2024);

Ispezione ipotecaria (02/05/2024);

Visita immobile, rilievo fotografico esterno e interno e rilievo misure (06/03/2024);

Richiesta di accesso atti Ufficio Tecnico - Comune di Muscoline e visione degli atti (12/08/2019).
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| 2. Inquadramento dell’immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO?

Localizzazione?
M Provincia
M Comune
O Frazione
M Localita

O Quartiere

M Via/Piazza
M Civicon.

Zona

M Urbana

O Extra urbana

Mappa geografica

BRESCIA

MUSCOLINE

LONGAVINA

VIA SAN CARLO
16

O Centrale
O Semicentrale
M Periferica

agricola
Industriale
Artigianale
Residenziale

O
O
O
O
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M Destinazione urbanistica dell'immobile® M Residenziale
Direzionale*
Commerciale
Turistico - ricettivo
Industriale
Artigianale
Terziario®

Sportiva

Agricolo

Iy i R I A B
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M Tipologiaimmobiliare®
O Terreno
M Fabbricato

M Tipologia edilizia dei fabbricati'?

M Tipologia edilizia unita immobiliari’3

Architetto Giorgio Frassine

indicare lo stato di conservazione
O Nuovo’

O ristrutturato®

O seminuovo®

M usato®

O ruderett

Indicare se I'immobile &
O indipendente
M in condominio

O fabbricato storico

O fabbricato singolo

O fabbricato in linea

O fabbricato rurale

M fabbricato a schiera
O fabbricato bifamigliare
fabbricato tipico

O
O fabbricato a corte

O appartamento

O appartamento (antico)

O appartamento (loft#)

O villa

O villino

M villetta a schiera

M auto rimessa (garage/box)

O posto auto coperto (fabbricato)
O posto auto coperto (tettoia)

M posto auto scoperto

M cantina/lavanderia (locale di sgombero)
O altro
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M caratteristiche generali del’immobile

N N N

N N N N [

N N

]
|
|

Struttura in elevazione
Solai

Copertura

Murature perimetrali
Coibentazioni/lsolamenti
Divisori tra unita

Infissi esterni

Infissi interni
Pavimenti e rivestimenti

Impianto riscaldamento

Impianto sanitario
Impianto gas
Impianto elettrico

Impianto climatizzazione

O Altri impianti

M Allaccio fognatura

O Fonti rinnovabili

™M

™M

Finiture esterne

N. totale piani

O Altro

Architetto Giorgio Frassine

Descrizione sintetica
: Struttura intelaiata in C.A.
: Solai in latero cemento e travi intelaiate.

. Struttura in cordoli in C.A. travi di legno. Copertura
in Tegole.

: In C.A. piano Interrato e Laterizio piani fuori terra.
: Presenti. No Cappotto isolante sulle pareti.
: Muratura in laterizio.

: In Legno e vetro doppia camera, con ante cieche
in legno.

: Porte cieche in Legno.
: Ceramica.

: Autonomo con Caldaia a Gas, Radiatori e
Termo arredi.

: Autonomo. Produzione acqua calda con Caldaia.
: Presente.
: Presente.

. E presente la predisposizione.

: Fognatura comunale.

: Prospetti in Intonaco, pilastri rivestiti in mattoni
pieni e travi a vista e gronda in legno;
Canali di gronda in lamiera preverniciata;
Pluviali in lamiera preverniciata,;
Copertura con tegole.

: 2 piani fuori terra + 1 interrato.
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M Dimensione®

M caratteri domanda e offerta®

M Forma di mercato’

M Filtering®

M Fase del mercato immobiliare?

O Altro

Architetto Giorgio Frassine

O Piccola
M Media
O Grande

M Lato acquirente
M Privato
M Societa
O Cooperativa
O Ente

M Lato venditore
O Privato
M Societa
O Cooperativa
O Ente

O Concorrenza monopolistica®

M Concorrenza monopolistica ristrettal®
O Oligopolio®

O Monopolio?

O Monopolio bilaterale
Assente

Up

Down

DED

O Recupero® (LIEVE)
O Espansione?
M Contrazione?”
O Recessione?®

Livelio

del prezzo

Tempo
falling o

mxke!

WAty
market

oyt

market

nWroving
market

contrazione
(contrassion)

SSpansione

(sxpansion)

reCesniole recupeto
(recession) (recovery)
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| 3. Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazione

DATO IMMOBILIARE?®

Descrizione sintetica dell'immobile staggito®

Il bene oggetto di stima & sito a Muscoline, in localita Longavina (Bs).

Il Complesso residenziale & stato costruito ex novo dal 2002 al 2005, attraverso la demolizione di un
capannone avicolo e la ristrutturazione, con piano di recupero, di un vecchio edificio denominato
“borgo antico”. Infatti la pratica edilizia iniziale, si componeva di un lotto con un fabbricato rurale da
ristrutturare, la demolizione di quel capannone e la costruzione ex novo, nellarea ove insisteva
I'edificio avicolo, di una struttura residenziale con varie unita abitative. Successivamente, questo
complesso formato dall’edificio ristrutturato e dal complesso residenziale ex novo, sono stati scissi in
due strutture separate.

L’edificio intero & oggetto di manutenzione sia ordinaria che straordinaria, quindi risulta in un decoroso
stato di mantenimento. In realtd, sulle pareti perimetrali degli edifici, gli intonaci sono rovinati in molte
zone e la cosa piu preoccupante € un problema di pavimenti dei vialetti esterni, che hanno dislivelli tra
loro anche di 5/10 cm. Ad un primo sguardo sembra non essere una questione strutturale, ma un
problema di cedimento del sottopavimento dei vialetti esterni nel punto di collegamento tra pavimenti
realizzati sopra il piano interrato e quelli sopra il terreno di riporto.

Si fa presente, che vi € un Amministratore Condominiale, anche perché il complesso € costituito da 14
unita residenziali (composto da 2-3 piani fuori terra ed un piano interrato). | conti sono in regola e mi é
stato riferito che & volonta dellamministratore sistemare le parti condominiali deteriorate. Non & stato
fatto in precedenza perché la morosita era alta e quindi vi era poca disponibilita economica.

L’'immobile complessivo € stato progettato a “ferro di cavallo”. A fianco dell’ingresso carraio e pedonale
si trova la cabina elettrica (bene comune censibile), rivestita in pietra, ben camuffata e di pregio. La
cabina elettrica risulta divisa in millesimi di proprieta tra i vari condomini. Gli ingressi portano, tramite
'urbanizzazione interna, a dei posti auto scoperti ed al corsello per il piano interrato, dove vi sono le
autorimesse. Dalla zona dei posti auto scoperti, vi € un vialetto che porta ad un’ulteriore area pubblica
pedonale, all’interno del “ferro di cavallo”, con una fontana centrale e delle fioriere in muratura, di buon
impatto scenografico, se non fosse lasciato momentaneamente all’abbandono. Infatti la fontana non &
funzionante, gli intonaci delle fioriere sono scrostati e i pavimenti dei vialetti sono sconnessi. A corredo
delle parti comuni si trova a Sud dellarea una piscina di uso comune, suddivisa in millesimi di
proprieta, avente dimensioni 8,00mX16,00m, con vasca idromassaggio inclusa.

L’'ubicazione del complesso residenziale € in zona periferica rispetto al centro del paese, in localita
Longavina, via San Carlo n°16. Infatti anche il P.G.T. del comune inserisce I'area nel Nucleo di Antica
Formazione denominato “Longavina” in categoria “A4* - Fabbricati nuovi privi di valore ambientale”.

Il Fabbricato, pur essendo nuovo, ricade nel perimetro del N.A.F. (Nucleo di Antica Formazione), ha
quindi una serie di limitazioni paesistiche comunali, ma non €& interessato da vincoli ambientali,
paesagagistici, storici o artistici.

La zona periferica dove & ubicato 'immobile pud denotare delle note positive e negative. E vero che
non si trova nelle immediate vicinanze al Municipio ed ai vari servizi sociali del Paese (scuole, negozi di
vicinato, Farmacia, Posta e Banche); € vero anche che il paese, essendo di piccole dimensioni, &
percorribile da un capo all’altro anche a piedi o in bicicletta; € altrettanto vero che si trova in una zona
molto tranquilla del paese, in quanto localita o frazione destinata ad area Residenziale o agricola, poco
battuta dalle strade principali, e quindi poco rumorosa e di buona fattura.

L’unita immobiliare periziata ha ingresso pedonale e carraio da Via San Carlo n°16, lato Sud dell’area
comune. L’ingresso carraio e pedonale &€ composto da cancello in ferro battuto e pilastri in marmo
bianco che assieme ad un muro antico in pietra e parti di recinzioni sempre in ferro, delimitano tutta
I'area del complesso residenziale. |l collegamento tra la strada comunale e I'abitazione avviene tramite
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una serie di aree urbanizzate comuni che portano alle varie proprietd private che compongono il
complesso residenziale.

L’unita abitativa si trova a Sud-Est della forma a “U” dell’intero edificio.

Raggiunta l'area di proprietd esecutata, un vialetto pavimentato, ci porta all'ingresso pedonale
dell’abitazione, mentre al piano interrato si ha I'ingresso carraio privato.

L’alloggio, oggetto della valutazione, risulta essere di buona fattura e ben tenuto, sia esternamente,
che internamente.
Una volta entrati dalla porta d’ingresso non blindata (trattasi di porta finestra con serratura e doppia
anta cieca in legno, anch’essa con serratura), riparato dal portico esterno, ci si trova nella zona giorno
dell’unita, al piano terra.

L’appartamento € strutturato come segue (ho avuto il permesso di fotografare gli interni):

- Piano Terra.

L’'ingresso da direttamente su un soggiorno di discrete dimensioni con angolo cottura/cucina
sul fondo, formando un unico spazio.
Sul fondo del locale soggiorno/cucina si ha una porta da cui si accede ad un disimpegno su
cui si affacciano le 2 camere (una matrimoniale e l'altra singola) ed un bagno comune di
buone dimensioni. Nella camera matrimoniale vi € una cabina armadio di buone dimensioni. |
pavimenti del piano Terra sono in ceramica.
Nella zona ingresso, vi &€ un portico pavimentato e di buona fattura.

A corredo dell’abitazione vi &€ un posto auto scoperto (subalterno catastale n.39).

- Piano Interrato.

Sul lato opposto allingresso della camera matrimoniale, si trova una porta finestra con relativa
anta cieca in legno, ed uscendo dall’abitazione, si prende una scala condominiale che porta al
piano interrato. Nelle immediate vicinanze della scala si trova l'autorimessa di proprieta
(staccata dall’abitazione). Dalla basculante si accede all’interno del box esclusivo che puo
contenere 2 auto, e sulla destra vi € una porta che conduce ad una lavanderia. | pavimenti dei

locali sono in monocottura, mentre quelli dell’autorimessa sono in cemento.

L’alloggio & stato visionato e non vi sono discrepanze rispetto agli elaborati grafici sia comunali, sia
catastali.

Identificazione catastales!

M Comune Censuario Muscoline (F820)
4| Tipologia Catasto O Terreni
M Fabbricati
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M Identificativo Fabbricato (UNITA’ PRINCIPALE)

M Identificativo Fabbricato (AUTORIMESSA)

A questo si aggiunge:

Posto auto scoperto, gia inserito nel contratto di Locazione
M Identificativo Fabbricato (POSTO AUTO SCOPERTO 1)

Quota proporzionale di Piscina

M Identificativo Fabbricato (QUOTA PROPORZ. PISCINA)

Quota proporzionale di Cabina Elettrica

M Identificativo Fabbricato (QUOTA PROPORZ. CABINA EL)

O Identificativo Terreno

Confini

Architetto Giorgio Frassine

M Sezione MUS
M Foglio 4
M Particella 4396
M Subalterno 8
M Sezione MUS
M Foglio 4
M Particella 4396
M Subalterno 22
M Sezione MUS
M Foglio 4
M Particella 4396
M Subalterno 39
M Sezione MUS
M Foglio 4
M Particella 4396
M Subalterno 58
M Sezione MUS
M Foglio 4
M Particella 4269
O Subalterno

O Sezione

O Foglio

O Particella

Indicare i confini catastali della particella 4396

M Nord
M sud
M Est

M Ovest

mapp. 73/1553/1567
mapp. 63/4198/4196
mapp. 3806
mapp. 4043
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Consistenza

Architetto Giorgio Frassine

M Rilievo M Interno ed esterno
O Solo esterno

M Diretto in loco Collaboratore NO

M Desunto graficamente da: M Planimetria catastale
O Elaborato grafico (atto autorizzativo)
M Elaborato grafico (generico)

M Data del sopralluogo (gg/mm/aa)

Criterio di misurazione M SEL®
O SIL
O SEN3

Calcolo superfici di proprieta

Superficie principale m2 90,10

06 /03 /2024

- Superficie Esterna Lorda
- Superficie Interna Lorda
- Superficie Interna Netta

Superficie secondarie

Indice mercantile®®

i) —%

) —%

i) —%

i) —%

i) —%

i) —%

i) —%

4,00 60 %

%

O Balcone m2
O Terrazza m2
O Veranda m2
O Soffittas® m2
O Mansarda®” m2
0O Soppalco m2
O Loggiato m2
M Tavernas® m2
O Cantina®® m2
O Sgombero* m2
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M Portico

M Autorimessa (box)

O Posto auto coperto (fabbricato)
O Posto auto coperto (tettoia)

M Posto auto scoperto

M Area esclusiva

O Area condominiale** scoperta
O Area condominiale coperta

O Altro

Superficie commerciale*

Caratteristiche qualitative

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

13,50 _ 50 %

45,65 60 %

: %

: %

12,50 30 %

366,00 10 %
: %

: %

: %

m?2 167,00 |

(indicare/analizzare le caratteristiche immobiliari che determinano variazione di prezzi)

Le caratteristiche qualitative dellimmobile fanno si che possano determinare variazioni sia positive, sia

negative dei prezzi.

caratteristiche positive sono:

L’ubicazione dell’edificio, posizionato in zona periferica
del paese, una piccola frazione, ma anche una zona
tranquilla, con pochi rumori e immersa nel verde;

Una buona qualita edificatoria. Un buon livello di
finiture;

La piscina;

Le aree comuni non anguste.
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caratteristiche negative sono:

L’ubicazione dell’edificio, posizionato in zona periferica
del paese, lontano dai servizi necessari per una
famiglia;

Le parti comuni, soprattutto i vialetti e le fioriere della
zona con la fontana centrale, che sono lasciate
allabbandono (sembra che non ci fossero i fondi per
intervenire, dato che il proprietario esecutato era in
arretrato con le spese, mentre adesso la situazione si
starebbe sbloccando);

Gli intonaci scrostati dei muri perimetrali, anch’essi

sono stati lasciati al’abbandono.

Caratteristiche dell'unita immobiliare oggetto di valutazione

M Livello di piano*

M Ascensore®

M N. servizi®

PIANO TERRA (ALLOGGIO)
PIANO INTERRATO (LAVANDERIA E AUTORIMESSA)

O Presente
M Assente
O Vetusta dell'ascensore (anni)

1

M wec.

M Lavabo

M Bidet

O Doccia

O Doccia con idromassaggio

M Vasca

O Vasca con doccia

O Vasca con idromassaggio

O Scaldabagno elettrico

M Vetusta del bagno (anni) _2005_
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Impianti in dotazione

M Riscaldamento
M Presente : Vetusta (anni) _2005_
O Assente

Se presente indicare la tipologia
O Centralizzato
M Autonomo

Alimentazione:

M metano

O gas propano liquido
olio combustibile
elettrico

pompa di calore
biocombustibili
teleriscaldamento

Oo0O0Ooogao

Elementi radianti

M radiatori

O pavimento/soffitto
O aria

O altro

M Condizionamento O Presente : vetusta (anni)
M Predisposizione : vetusta (anni) 2005
O Assente

Se presente indicare se

O Totale
O Parziale : vetusta (anni)

M Solare termico (produzione acquacalda) O Presente : vetusta (anni)
M Assente

M Elettrico M Presente : vetusta (anni) _2005
O Assente

M Idraulico M Presente : vetusta (anni) _2005
O Assente
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O Antifurto

M Pannelli solari (fotovoltaico)

M Impianto geotermico

M Domotica

M Manutenzione fabbricato®

M Manutenzione unita immobiliare®

M Classe energetica

O Presente
O Assente

O Presente
M Assente

O Presente
M Assente

O Presente
M Assente

o Minimo*
M Medio*

O Massimo*

0 Minimo®!
O Medio®

M Massimo®

A+

OooOooooooo
O T moOm>

M Non desumibile

Architetto Giorgio Frassine

: vetusta (anni)

: vetusta (anni)

: vetusta (anni)

: vetusta (anni)

Classe desunta dallACE

O Immobile non dotato di impianto termico e/o uno
dei suoi sottosistemi necessari alla climatizzazione
invernale e/o al riscaldamento.
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M Inquinamento

M Esposizione prevalente dell'immobile®

M Luminositadell'immobiles®

M Panoramicita dell'immobile®?

M Funzionalita dell' immobile®®

M Finiture dell'immobile™

O Altro

M Atmosferico

M Acusico

M Elettromagnetico

M Ambientale

O Minimo®
M Medio®®
O Massimo®’

O Minimo®®
M Medio®
O Massimo®?

O Minimo®
M Medio%
O Massimo®®

O Minimo®”
M Medio®®
O Massimo®®

O Minimo™
M Medio™
O Massimo™

Architetto Giorgio Frassine

M Assente
O Presente

M Assente
O Presente

M Assente
O Presente

M Assente
O Presente
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4.  Audit documentale e Due Diligence’™

4.1 Legittimita edilizia — urbanistica’™

Anno di costruzione / ristrutturazione totale 2002/2005
M Fabbricato successivo 01/09/1967
O Fabbricato anteriore 01/09/1967

O Fabbricato costruito tra il 31/10/1942 e 01/09/1967
O Fabbricato costruito prima del 31/10/1942

Titoli autorizzativi esaminati
M Licenza o Concessione Edilizia
CONC. ED. 191 del 24/06/2003 (nuova costruzione Cabina Enel)
O Permesso di Costruire
M Denuncia di Inizio Attivita (DIA)
D.I.A. 47 del 23/04/2004 (22 Variante alla P.E. 189/2002 e 189/2003)
D.I.A. 214 del 28/01/2005 (Realizzazione Piscina e vani tecnici)
D.1.A. 216 del 24/12/2004 (3?2 Variante alla P.E. 189/2002 e 189/2003 e 47/2004)

O Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (SCIA)

O Altro
PRAT. ED. 156 del 03/10/2003 (Autor. manomissione suolo pubblico per linea elettrica)

O Pratiche in Sanatoria
O Condono edilizio

M cCertificato di Abitabilita
M Presente: nr 540 del 31/01/2006

O Assente

Motivo assenza
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Indicare la documentazione visionata

Fonte documentazione visionata

Data verifica urbanistica (gg/mm/aa)

Situazione urbanistica

M Strumento urbanistico

M Convenzione Urbanistica

M Cessioni diritti edificatori

Limitazioni urbanistiche

M Vincoli urbanistici

M Vincoli ambientali

M Vincoli paesaggistici

Altro

CONC. ED. 191 del 24/06/2003
PRAT. ED. 156 del 03/10/2003

D.L.A. 47 del 23/04/2004
D.L.A. 214 del 28/01/2005
D.L.A. 216 del 24/12/2004

AGIBILITA® 540 del 31/01/2006

Comune di Muscoline (BS)

12/ 08_/ 2019 _

M Vigente
O Adottato

M No

O Si  se Si, inserire gli estremi della convenzione

M No

O Si  se Si, inserire gli estremi dell’atto

O No

M Si seSi,quali P.G.T. (Piano Delle Regole)
“ART. 4.8 - Nucleo di Antica Formazione”.

M No

O Si  se Si, quali

M No

O Si  se Si, quali
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto ARCH. FRASSINE GIORGIO, iscritto all’Albo/Ordine degli architetti di Brescia n°1942, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Curatore della Liquidazione Giudiziale della (D

G (N funzione alla documentazione visionata presso

I'Ufficio Tecnico Comunale di Muscoline ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

M la REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita della stessa ai titoli abilitativi
edilizi citati.

O la NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita della stessa ai titoli
abilitativi edilizi citati, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita edilizie ed urbanistiche sono sanabili

O No, perché
O Siedicosti per la pratica in sanatoria e I'oblazione sono quantificati in: €

Note

La verifica urbanistica del bene oggetto di stima si limita esclusivamente ad un controllo
sommario ed indicativo dei titoli autorizzativi rispetto allo stato dei luoghi e NON comprende la
verifica di vizi occulti, nonché il riscontro e I'accertamento delle opere realizzate secondo la
buona norma tecnica di costruzione e rispetto a quanto previsto negli elaborati tecnici o nei
computi metrici allegati ai titoli autorizzativi.

La due diligence urbanistica € stata espletata in base alla documentazione fornita dal Comune;
ne deriva che I'attendibilita del risultato finale del processo di verifica & strettamente legata alla
veridicita ed alla completezza degli elementi forniti e messi a disposizione al perito.

Il valutatore non si assume alcuna responsabilita su eventuali errori 0 omissioni derivanti da
documentazione errata o incompleta o non aggiornata.
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4.2 Rispondenza catastale’®

Immobili identificati in mappa al:
Foglio _4  Sezione MUS particella __4396___

UNITA’ PRINCIPALE
M Sub. 8 categoria A/2 classe 5 consistenza 4,5 vani Rendita € 360,23

AUTORIMESSA COPERTA
M Sub.22 categoria C/6 classe 3 consistenza 46mq Rendita € 71,27

POSTO AUTO SCOPERTO
M Sub. 39 categoria C/6 classe 1 consistenza 12mq Rendita € 13,01

e Quote proporzionali di immobili:

M PISCINA
Foglio _4__ Sezione _MUS _ particella _4396___ Sub. _58
categoria D/6 (Fabbricati e locali per esercizi sportivi) Rendita€ 1172,00

M CABINA ELETTRICA
Foglio _4__ Sezione MUS particella _4269___ Sub.
categoria D/1 (Opifici - Cabine Elettriche) Rendita € 114,00

Si fa presente che:

la CABINA ELETTRICA e la PISCINA COMUNE sono degli immobili ceduti in quote proporzionali ai
vari proprietari, quindi la proprieta esecutata, possiede dei millesimi catastali riferiti alla percentuale di
immobili che detiene. Queste quote catastali dovranno essere divise in percentuale rispetto ai Lotti di
immobili che si & deciso di formare.

Documentazione visionata O Direttamente presso Agenzia Entrate
Ufficio provinciale di Brescia _ Territorio

M Da siti web: Agenzia Entrate _ Ufficio prov. di Brescia

Elenco documentazione visionata O Visura storica Catasto Terreni
M Visura storica Catasto Fabbricati
M Scheda catastale
M Elaborato planimetrico di subalternazione
M Estratto mappa
O Tipo Mappale
O Tipo Frazionamento
O Altro

Data verifica catastale (gg/mm/aa) 13 / 11 / 2019 e 30 _/ 04 [/ 2024
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto ARCH. FRASSINE GIORGIO, iscritto all’Albo/Ordine degli architetti di Brescia n°1942, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Curatore della Liquidazione Giudiziale della (D

G (N funzione alla documentazione visionata presso

il Sito dell’Agenzia Entrate _ Ufficio provinciale di Brescia _ Territorio ed in base a quanto rilevato in
loco, con la presente

DICHIARA

M la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile;

Si fa presente che:
- la_CABINA ELETTRICA e la PISCINA COMUNE sono degli immobili ceduti in quote

proporzionali ai vari proprietari, quindi la proprietd esecutata, possiede dei millesimi catastali

riferiti alla percentuale di immobili che detiene. Queste quote catastali dovranno essere divise in

percentuale rispetto ai Lotti di immobili che si & deciso di formare.

- |l Catasto ha esequito una VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE del
31/03/2021 PER RIORDINO FONDIARIO (n. 8/2021).
Quindi il numero del foglio da n.5 & diventato n.4.

O la NON REGOLARITA catastale rispetto alla stato attuale del’'immobile per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare i costi per la variazione della pratica catastale: €

Note

La due diligence catastale € stata espletata in base alla documentazione recuperata presso I'Agenzia
del Territorio di Brescia; ne deriva che l'attendibilita del risultato finale del processo di verifica &
strettamente legata alla veridicita degli elementi forniti e messi a disposizione al perito.

Il valutatore non si assume alcuna responsabilitd su eventuali errori 0 omissioni derivanti da
documentazione errata o incompleta o non aggiornata.
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4.3 Verifica della titolarita’’

Inquadramento della titolarita

A) Immobili principali, ovvero:

- Foglio 4, Sezione MUS, particella 4396, Sub. 8 (ABITAZIONE PRINCIPALE)
- Foglio 4, Sezione MUS, particella 4396, Sub. 22 (AUTORIMESSA PIANO INTERRATO)
- Foglio 4, Sezione MUS, particella 4396, Sub. 39 (POSTO AUTO ESTERNO)

Titolo di provenienza
- Tipo di atto
- Notaio
- Data atto:
- Repertorio
- Estremi registrazione

- Estremi trascrizione

M Quota di proprieta

M Usufrutto

M Nuda proprieta

Rogito notarile (2008)

. Atto tra vivi - Compravendita

: Giovannella Condo

: 31/07/2008

: 5323/2571

:reg. a Salo il 31/07/2008 al n.5323/2571

:reg. gen. n.6314 e reg. particolare 4297 il 08/08/2008

M Intera [1/1]
O Parte: indicare la quota [1/1]

Se trattasi di quota indicare i nominativi dei comproprietari

M No

O Si se Siindicare il nominativo

M No

O Si se Siindicare il nominativo
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B) Quotaproporzionale di immobili:

- FEodqlio 4, Sezione NCT, particella 4269, Sub. // (CABINA ELETTRICA)

Titolo di provenienza
- Tipo di atto
- Notaio
- Data atto:
- Repertorio
- Estremi registrazione

- Estremi trascrizione

M Quota di proprieta

Rogito notarile (2008)

: Atto tra vivi - Compravendita

: Giovannella Condo

: 31/07/2008

: 5323/2571

: reg. a Salo il 31/07/2008 al n.5323/2571

' reg. gen. n.6314 e reg. particolare 4297 il 08/08/2008

O Intera [1/1]
M Parte: indicare la quota [1/1] 190.777/500.000 di proprieta

Se trattasi di quota indicare i nominativi dei comproprietari

M Usufrutto

M Nuda proprieta

M No

O Si se Siindicare il nominativo

M No

O Si se Siindicare il nominativo
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- FEodqlio 4, Sezione NCT, particella 4396, Sub. 58 (PISCINA COMUNE)

- Titolo di provenienza

Tipo di atto

Notaio

Data atto:

Repertorio

Estremi registrazione

Estremi trascrizione

- Titolo di provenienza

Tipo di atto

Notaio

Data atto:

Repertorio

Estremi registrazione

Estremi trascrizione

M Quota di proprieta

Rogito notarile (2008)

. Atto tra vivi - Compravendita

: Gianni Tufano

: 05/11/2008

: 136598/13411

: reg. a Salo il 05/11/2008 al n.136598/13411

' reg. gen. n.8609 e reg. particolare 5793 il 21/11/2008

Rogito notarile (2015)

: Atto tra vivi - Compravendita

: Caterina Pittiani

: 08/08/2008

: 5323/2571

:reg. a Salo il 16/06/2015 al n.1293/690

:reg. gen. n.3644 e reg. particolare 2618 il 29/06/2015

O Intera [1/1]
M Parte: indicare la quota [1/1] 164.857/1.000.000 di proprieta

Se trattasi di quota indicare i nominativi dei comproprietari
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M Usufrutto

M Nuda proprieta

M No

O Si se Siindicare il nominativo

M No

O Si se Siindicare il nominativo

Condizioni limitanti (riferiti a tutti gli immobili della perizia)

M Servitu M Non sono presenti servitli
O Sono presenti servitu
O da titolo:
0O apparenti:
M Vincoli 0O No
M si se Si, quali
P.G.T. - “ART. 4.8 - Nucleo di Antica Formazione”.
M Oneri M No
O Si se Si, quali
M Pesi M No
O Si se Si, quali
M Gravami M No

O Si se Si, quali

Stato del possesso del bene alla data della valutazione

O Libero
4| Occupato Indicare a che titolo € occupato il bene per soggetti diversi dall’esecutato,
specificando gli estremi di registrazione
| Tipo di contratto Contratto di Locazione ad uso abitativo
M €/anno € 6.600,00
M Rata mensile € 550,00
M Durata in anni 4 anni + 4 anni
M Scadenza contratto 30/APR/2025 + altri 4 anni

M Estremi registrazione ID TELEM: TMJ21T001583000UC
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Il canone di locazione in essere e allineato con canone di mercato
M si

O No se No perche

Indicare se i contratti di cui sopra sono:
4] Registrati in data antecedente all’apertura della liquidazione giudiziale
O Registrati in data successiva al pignoramento dellimmobile

Data verifica presso Agenzia delle Entrate (gg/mm/aa) / /
Non e stata eseguita la verifica, dato che i dati a me comunicati, sono risultati veritieri e completi.

In merito allo stato di occupazione dell'immobile si specifica che (VEDASI ALLEGATO):

v" Con contratto del 15/01/2021, registrato in data 04/02/2021 presso I'Agenzia delle Entrate

Direzione Provinciale di Roma lll, al n. 608, serie 3, la IIINGEGNEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
I I @ D G n comodato duso gratuito alla [N

le 3 unita immobiliari costituenti il lotto n. 1;
v' Con contratto del 08/02/2021, registrato in data 15/03/2021 presso Agenzia Entrate DPBS UT

BRESCIA al n. 1583, la NG sottoscriveva un contratto di locazione dei
suddetti immobili con il sig. | durata del contratto 4+4, prima scadenza
30/04/2025, canone mensile pattuito Euro 550,00;

v" Con scrittura privata del 30/10/2023, registrata il 28/11/2023 presso I'Agenzia delle Entrate di
Roma lll, Ufficio Territoriale di Tivoli, la (I
e a2 nno risolto il contratto di comodato;

v' Con scrittura privata del 20/11/2023 la I -
subentrata alla [ I <! contratto di affitto con il sig. (Jiii!le medesime
condizioni. Il subentro & stato registrato all’Agenzia delle Entrate DPBS UT BRESCIA al n.
1583, Serie 3T, in data 28/11/2023.

La Liquidazione Giudiziale della [ h2
stipulato in data 13/06/2024, accordo transattivo con il sig. | I < con la

@@ in forza del quale, per quanto qui interessa, il sig. | S ¢ impegnato a liberare gli
immobili alla data del rogito di compravendita, con contestuale risoluzione anticipata alla medesima
data del contratto di locazione che, in mancanza di aggiudicazione degli immobili, dovra comunque
intendersi risolto al 31/12/2025.
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5. Formalita, vincoli, oneri a carico dell’acquirente’®

(Indicare I'eventuale esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria degli stessi o i vincoli concessi con il loro carattere storico- artistico)

Si precisa che:

non vi sono Contratti incidenti sulla attitudine edificatoria del bene;
non vi sono Atti di Asservimento urbanistico e cessioni di cubatura;
vi & un Vincolo Paesaggistico, dato che siamo in un’area NAF (nucleo di Antica formazione),
ma_essendo un fabbricato moderno, si possono esequire modifiche o ipotetici ampliamenti,
prestando attenzione ai _metodi di costruzione e alle tipologie di finiture che verranno
utilizzati;
non vi sono Vincoli Ambientali;
non vi sono Vincoli Monumentali;
non vi sono Domande Giudiziali che possano essere di pregiudizio agli acquirenti:

o ne dirette ad incidere sull’atto di provenienza;

o ne che esprimono qualche pretesa allimmobile;

o ne atti introduttivi di cause aventi per oggetto il bene pignorato;
vi sono Oneri Condominiali relativi a Spese Condom. Non pagate;
non vi sono Fondi Patrimoniali, Convenzioni Matrimoniali, Provvedimenti di assegnazione
della casa coniugale;
non vi sono Limitazioni d’Uso rilevabili dagli Atti di Provenienza.

Relativamente alle Spese Condominiali dell’'inquilino, Sig. (Il si fa presente che:

Il debito a carico dell'inquilino (fino alla data del 31/10/2024) risulta essere di € 623,78.
Questo é un debito a carico di chi acquistera la proprietd, qualora si rifiutasse di pagarle
linquilino.

(VEDASI ALLEGATO)
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| 6.

Formalita, vincoli, oneri non opponibili all'acquirente.

(Indicare 'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o
che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente)

Le formalita pregiudizievoli che saranno cancellate dal Giudice Delegato:

ISCRIZIONE CONTRO del 08/02/2019 - Registro Particolare 92 Registro Generale 725

Pubblico ufficiale [ GG e rtorio 13122/9719 del

07/02/2019
IPOTECA CONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISO DI
ADDEBITO ESECUTIVO

(La suddetta iscrizione gravava sui subalterni 1,4, 8, G e 10.

Ora grava solo sul subalterno 8, essendo stata cancellata per gli altri subalterni a

sequito di vendita forzosa. Quindi per il subalterno 8 € ancora valida.)

ISCRIZIONE CONTRO del 24/03/2023 - Registro Particolare 181 Registro Generale 2015.
Pubblico ufficiale [ G Rcpertorio 21031/9723
del 23/03/2023.

IPOTECA CONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO, AVVISO DI
ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO.

La procedura di liquidazione giudiziale in data 08/05/2024 provvedeva alla trascrizione della
sentenza di apertura della liquidazione giudiziale presso la Conservatoria di Salo.
L’ispezione ipotecaria estratta in data 12/07/2024 non risulta ancora aggiornata con la
suddetta trascrizione.

Si evidenzia, in ogni caso, che in esito allaggiudicazione, e prima del rogito di
compravendita, la trascrizione della sentenza di apertura della liquidazione giudiziale sara
cancellata dal Giudice Delegato ex art. 217 CCI unitamente agli altri gravami iscritti, su

istanza del Curatore.
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Relativamente alle Spese Condominiali a carico di “C(lIIIIIIIIININDEEEEEEED
G s fo presente che:

- il debito per I'Unita immobiliare del LOTTO 1 di 8, definita dai subalterni catastali n°8/22/39
ed avente i millesimi di proprieta pari a 75,216 mm (la PISCINA e la CABINA ELETTRICA
sono gia considerati in guesti millesimi), alla data 29/04/2024, risulta avere un debito con la
residenza “BORGO ANTICO” di € 10.555,44;

Si precisa che i crediti del Condominio antecedenti alla data di apertura della liquidazione
giudiziale (22/11/2023) sono crediti di massa e risultano ammessi al passivo della liquidazione
giudiziale in chirografo e, nel rispetto della par conditio, potranno essere saldati solo, e nella

misura in cui, I'attivo realizzato dalla Procedura sia capiente per i crediti di massa chirografari.

| crediti, invece, maturati e maturandi dal Condominio nei confronti della Liquidazione Giudiziale
dalla data di apertura della Procedura (22/11/2023) alla data di cessione dei beni, all’esito della
procedura di vendita competitiva, sono crediti prededucibili e saranno pagati dalla Liquidazione
Giudiziale in pre-deduzione con il ricavato della vendita degli immobili. Ad oggi, questi ultimi
non sono quantificabili in quanto dipendono, per ciascun lotto, dalla data dell’atto di vendita che

si andra a stipulare.

Quindi 'acquirente non avra nulla da pagare di gueste spese condominiali.

Ritengo non vi sia null’altro di opponibile all’acquirente.
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7. Analisi estimativa

Utilizzo della valutazione

L’utilizzo della valutazione € un postulato estimativo fondamentale che stabilisce che il valore di stima
dipende, o se si vuole € in funzione, dello scopo per il quale e richiesta la valutazione, avendo ogni
valutazione un proprio movente o ragione pratica che la promuove, in relazione al complesso dei
rapporti che intercorrono tra i soggetti, i fatti e il bene, il servizio o il diritto oggetto di valutazione.

Il presente rapporto di valutazione e finalizzato alla determinazione del “pit probabile valore in libero
mercato” e del “piu probabile valore di mercato in condizioni vendita forzata” nellambito delle
procedure di liquidazione giudiziale.

Per determinare il pit probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata, come valore derivato
dal piu probabile valore in regime di libero mercato, si prendono in esame i differenziali esistenti, al
momento della stima, fra lipotetica vendita dellimmobile in esame in libero mercato, rispetto alla
vendita forzosa implicita alla procedura di liquidazione giudiziale.

Basi del valore

Il pit probabile valore di mercato secondo gli standard internazionali (IVS 2007 - IVS 1, nota 3.1) ed |l
Codice di Tecnoborsa (IV edizione, capitolo 4, 2.2) viene definito come segue:

“Il valore di mercato € I'ammontare stimato per il quale un determinato immobile puo essere
compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore, essendo entrambi i
soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un’adeguata attivita di marketing
durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza e senza alcuna
costrizione.”

Secondo le Linee guida ABI per le valutazioni degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie -
(edizione 05/2011 - R.1.2) il valore di mercato viene cosi definito:

“L’importo stimato al quale 'immobile verrebbe venduto alla data della valutazione in un’operazione
svolta tra un venditore e un acquirente consenzienti alle normali condizioni di mercato dopo
un’adeguata promozione commerciale, nellambito della quale entrambe le parti hanno agito con
cognizione di causa, con prudenza e senza alcuna costrizione.”

Il valore di vendita forzata secondo gli standard internazionali (IVS 2007 - IVS 2, nota 6.11) ed il
Codice di Tecnoborsa (IV edizione, capitolo 4, 2.12) viene definito come segue:

Y

"Il termine di vendita forzata & usato spesso in circostanze nelle quali un venditore & costretto a
vendere e/o non & possibile lo svolgimento di un appropriato periodo di marketing. Il prezzo ottenibile in
gueste circostanze non soddisfa la definizione di valore di mercato. Il prezzo che potrebbe essere
ottenuto in queste circostanze dipende dalla natura della pressione operata sul venditore o dalle
ragioni per le quali non puo essere intrapreso un marketing appropriato."”

Secondo le Linee guida ABI per le valutazioni degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie -
(edizione 05/2011 - Appendice A.1.5.1) il valore di vendita forzata viene cosi definito:

“Il valore di vendita forzata é I'importo che si puo ragionevolmente ricavare dalla vendita di un bene,
entro un intervallo troppo breve perché rispetti i tempi di commercializzazione richiesti dalla definizione
del valore di mercato.”
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Assunzioni limitative

Indicare le eventuali assunzioni limitative su cui si fonda la valutazione

Non vi sono assunzioni limitative su cui si fonda la valutazione

Condizioni limitative

Indicare le eventuali condizioni limitanti all'incarico

Non vi sono condizioni limitanti all’'incarico

Verifica del migliore e pit conveniente uso’ (HBU_ Highest and Best Use )

L’attuale valore di mercato dell’'immobile staggito rappresenta il massimo valore tra il valore di mercato
nell'uso attuale ed i possibili valori di trasformazione degli usi prospettati.

M si

O No. Se no procedere alla determinazione del’lHBU (allegare ulteriore analisi estimativa)

Scelta del criterio di valutazione in applicazione agli standard internazionali di valutazione

CALCOLO ANALITICO DEL PIU PROBABILE VALORE NEL LIBERO MERCATO

BN

Per la determinazione analitica del valore di mercato é stato applicato il seguente criterio di
valutazione:

Per la determinazione del valore di mercato degli immobili staggiti & stato utilizzato il metodo di stima
sintetico comparativo, assumendo per il fabbricato i prezzi unitari medi correnti al metro quadrato di
superficie commerciale (riferiti al mercato immobiliare dell’anno in corso e della zona in esame) ed
operando le opportune variazioni, in base allo stato di conservazione e ad altri fattori intrinseci ed
estrinseci quali I'ubicazione e la possibilita di reperimento sul mercato di immobili con le stesse
caratteristiche di quelli in esame.

Si & inoltre fatto riferimento a compravendite di immobili simili in zone analoghe.

Questi ultimi sono stati dedotti a seguito di un’accurata indagine di mercato ed attraverso mediati
raffronti tra le indicazioni acquisite, tenendo ben conto delle differenze e delle analogie tra gli immobili
confrontati.

Come precedentemente riportato, oltre ad aver preso riferimento a compravendite di immobili simili in
zone analoghe si € preso in considerazione anche il “listino dei valori degli immobili” di Brescia e
provincia (n°2023) e le "quotazioni immobiliari OMI (2/2023)" raggiungendo per gli immobili in oggetto
un valore al metro quadrato come riportato nella tabella successiva.
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LOTTO 1/8
VALUTAZIONE DI UNITA' IMMOBILIARE, AUTORIMESSA E 1 POSTO AUTO IN STRUTTURA RESIDENZIALE, VIA SAN CARLO 16,

quantificazione valore commerciale dell'immobile oggetto di stima

Sifa presente che:

la CABINA ELETTRICA e la PISCINA COMUNE sono degliimmobili cedutiin quote proporzionali ai vari proprietari, quindila proprietd esecutata, possiede dei millesimi
catastali riferiti alla percentuale di immobili che detiene. Queste quote catastali dovranno essere divise in percentuale rispetto ai Lotti di immobili che si é deciso di formare. Il
loro valore non verra calcolato, in quanto valutato gia nei "subalterni” qui sotto esaminati e rappresentati.

Sez. Urb. NCT Foglio 4 particella 4396 sup. lorda da rilievo sup. commerciale totali

edificio
piano interrato
SNR taverna/lavanderia (60%) 4,00 mq 2,40 mq

piano terra
abitazione (100%) 90,10 mq 90,10 mq
SU BS - A/z portici/logge/balconi (50%) 13,50 mq 6,75 mq
SNR area esterna (10%) 366,00 mq 36,60 mq

Totale mq lordi presunti SUBALTERNO 8 473,60 mq
Totale mg COMMERCIALI presunti SUBALTERNO 8 135,85 mq

Se

o

Urb. NCT Foglio 4 particella 4396 sup. lorda da rilievo sup. commerciale totali

edificio
piano interrato
autorimessa (60%) 45,65 mq 27,40 mq

SUB.22-C/6

Totale mq lordi presunti SUBALTERNO 23 45,65 mq
Totale mg COMMERCIALI presunti SUBALTERNO 23 27,40 mq

Se

o

Urb. NCT Foglio 4 particella 4396 sup. lorda da rilievo sup. commerciale totali

area condominiale

piano terra
posto auto di proprieta (30%) 12,50 mq 3,75 mq

SUB.39-C/6

Totale mq lordi presunti SUBALTERNO 39 12,50 mq
Totale mg COMMERCIALI presunti SUBALTERNO 39 3,75 mq

Valore economico immobile ESECUTATO
| da "listino dei valori degli immobili (2023)" e da "quotazioni immobiliari OMI (2/2023)"

mq commerciali €/mq | totale €
SUB.8 Valore Immobile oggetto di stima 135,85 mq = 196 982,50 €
SUB.22 Valore Immobile oggetto di stima 27,40 mq 1 450,00 € = 39730,00 €
SUB.39 Valore Immobile oggetto di stima 3,75 mq = 5437,50 €

Totale IMMOBILE OGGETTO DI STIMA (Sez. Urb. NCT Foglio 4 particella 4396 sub. 8/22/39) 242 150,00 €

Valore FINALE immobile

SP. COND. ARRETRATE ALLA DATA 29/04/2024
VALORE IMMOBILE (A CARICO INQUILINO) TOTALE
LOTTO 1/8 €242 150,00 -€623,78|= €241 526,22
|Totale IMMOBILE OGGETTO DI STIMA LOTTO1 di 4 (Sez. Urb. NCT Foglio 4 particella 4396 sub. 8/22/39) = 241 526,22 € |
Unita indivisa € 241.526,22 arrotondato in € 241.000,00 (euro Duecentoquarantunomila/00)

Come gia anticipato, I'Unita oggetto di stima non puo essere suddivisa ulteriormente.
Per la voce “Spese condominiali arretrate”, si intende solo il debito che linquilino ha nei confronti
del’Amministrazione Condominiale, alla data del 29/04/2023.
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CALCOLO DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO IN CONDIZIONI DI VENDITA
FORZATA

Per determinare il pit probabile valore di mercato in condizioni di Vendita Forzata, come valore
derivato dal piu probabile Valore di Mercato, si prendono in esame i differenziali esistenti, al momento
della stima, fra l'ipotetica vendita dell’immobile in esame in regime di libero mercato, rispetto alla
vendita forzosa dettata dal concordato preventivo.

Le principali differenze che sussistono tra i due valori (da libero mercato a vendita forzata),
sostanzialmente si riassumono nei seguenti passaggi:

* minor attivita di marketing e di pubblicita degli immobili ricadenti nel concordato preventivo;

* possibile difficolta di ottenere finanziamenti in tempi relativamente brevi che intercorrono dalla data di
pubblicazione del bando alla data di presentazione delle offerte;

» possibile diversita della forma del mercato immobiliare in cui si colloca il bene in esame e di
conseguenza possibili variazioni nella formazione del prezzo;

» possibile variazione nella formazione del prezzo derivante dalla diversita delle fasi cicliche del
segmento di mercato (da rivalutazione e/o svalutazione e viceversa);

» normale - lungo periodo che intercorre fra la data della valutazione (di stima) e la data di alienazione
del bene;

* normale - lungo periodo che intercorre fra la data di aggiudicazione ed il Decreto di Trasferimento;

* normale - lungo periodo che intercorre fra la data del Decreto di Trasferimento e la disponibilita
dellimmobile;

» assoluta momentanea incertezza del mercato immobiliare;

» articolata procedura per 'assegnazione degli immobili legati alle procedure giudiziarie;

* possibilita che 'immobile possa subire condizioni dei deprezzamenti dovuti al deperimento fisico,
all'obsolescenza funzionale e/o economica (esterna), durante il periodo che intercorre fra la data di
stima e la data di disponibilita dell'immobile;

* necessita che I'assegnazione dellimmobile si svolga con il maggior numero di rilanci ed il maggior
numero di partecipanti, il tutto finalizzato ad evitare il fenomeno della turbativa d’asta.

Considerate le motivazioni sopraesposte, per quanto riguarda i fabbricati si ritiene congruo stabilire che
il piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata sia pari al piu probabile valore di
mercato ridotto del 10%

Si procede al calcolo del valore di mercato in condizioni di vendita forzata del Complesso immobiliare.

VALORE DI MERCATO IN CONDIZIONI DI VENDITA FORZATA DELL’INTERO LOTTO

Unita indivisa € 241.000,00 - 10% = € 216.900,00
arrotondato in € 217.000,00 (euro Duecentodiciassettemila/00)
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LOTTO NR. 2/3/4/5/6/7 DI 8
OGNI LOTTO E COMPOSTA DA:
1 POSTO AUTO SCOPERTO,
QUOTA PARTE DI PISCINA CONDOMINIALE,
QUOTA PARTE DI CABINA ELETTRICA.

8. Fasi —accertamenti e date delle indagini

Indicare le principali fasi ed accertamenti peritali espletati dall’esperto valutatore, indispensabili per la
stesura del rapporto di valutazione.

Per la stesura del presente rapporto di valutazione, si € seguito il seguente ITER:

Accertamento catastale (13/11/2019, 30/04/2024);

Ispezione ipotecaria (02/05/2024, 08/05/2024 e 12/07/2024);

Visita immobile, rilievo fotografico esterno e interno e rilievo misure (06/03/2024);

Richiesta di accesso atti Ufficio Tecnico - Comune di Muscoline e visione degli atti (12/08/2019).
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Architetto Giorgio Frassine

| 9. Inquadramento dell’immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO?

Localizzazione?
M Provincia
M Comune
O Frazione
M Localita

O Quartiere

M Via/Piazza
M Civicon.

Zona

M Urbana

O Extra urbana

Mappa geografica

BRESCIA

MUSCOLINE

LONGAVINA

VIA SAN CARLO
16

O Centrale
O Semicentrale
M Periferica

agricola
Industriale
Artigianale
Residenziale

O
O
O
O
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L
VT

M Destinazione urbanistica dell'immobile® M Residenziale
Direzionale*
Commerciale
Turistico - ricettivo
Industriale
Artigianale
Terziario®

Sportiva

Agricolo

Iy i R I A B
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M Tipologiaimmobiliare®
O Terreno
M Fabbricato

M Tipologia edilizia dei fabbricati'?

M Tipologia edilizia unita immobiliari’3

Architetto Giorgio Frassine

indicare lo stato di conservazione
O Nuovo’

O ristrutturato®

O seminuovo®

M usato®

O ruderett

Indicare se I'immobile &
O indipendente
M in condominio

O fabbricato storico

O fabbricato singolo

O fabbricato in linea

O fabbricato rurale

M fabbricato a schiera
O fabbricato bifamigliare
fabbricato tipico

O
O fabbricato a corte

appartamento

appartamento (antico)
appartamento (loft!#)

villa

villino

villetta a schiera

auto rimessa (garage/box)
posto auto coperto (fabbricato)
O posto auto coperto (tettoia)

M posto auto scoperto

O cantina/lavanderia (locale di sgombero)
O altro

Oo0OoOooooao
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M caratteristiche generali del’immobile
Descrizione sintetica

Trattasi di un posto auto scoperto per ogni LOTTO, all'interno di una struttura residenziale.
Il posto auto si trova nella zona parcheggi scoperti del residence ed e strutturato con un percorso
stradale e di manovra in asfalto, mentre i posti auto sono in autobloccanti drenanti in cemento.

M Dimensione®® O Piccola
M Media
0O Grande
M cCaratteri domanda e offertal® M Lato acquirente
M Privato
M Societa
O Cooperativa
O Ente
M Lato venditore
O Privato
M Societa
O Cooperativa
O Ente
M Forma di mercato!”’ O Concorrenza monopolistica®

M Concorrenza monopolistica ristretta®
O Oligopolio®

O Monopolio?

O Monopolio bilaterale
M Filtering® O Assente

Up

Down

&

M Fase del mercato immobiliare? Recupero?® (LIEVE)
Espansione?
Contrazione?

Recessione?®

DEDD

Livelio

del prezzo

falling
make!

ovarounmn

market

ALY
market

wgroving

market

Lantrazione
contastion)

CSpANsIone

(sxpansion)

IeCesniole recupeto
(recession) {recovery)

O Altro
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10.Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazione

DATO IMMOBILIARE?®

Descrizione sintetica dell'immobile staggito®

Il bene oggetto di stima & sito a Muscoline, in localita Longavina (Bs).

Il Complesso residenziale & stato costruito ex novo dal 2002 al 2005, attraverso la demolizione di un
capannone avicolo e la ristrutturazione, con piano di recupero, di un vecchio edificio denominato
“borgo antico”. Infatti la pratica edilizia iniziale, si componeva di un lotto con un fabbricato rurale da
ristrutturare, la demolizione di quel capannone e la costruzione ex novo, nellarea ove insisteva
I'edificio avicolo, di una struttura residenziale con varie unita abitative. Successivamente, questo
complesso formato dall’edificio ristrutturato e dal complesso residenziale ex novo, sono stati scissi in
due strutture separate.

L’edificio intero & oggetto di manutenzione sia ordinaria che straordinaria, quindi risulta in un decoroso
stato di mantenimento. In realtd, sulle pareti perimetrali degli edifici, gli intonaci sono rovinati in molte
zone e la cosa piu preoccupante € un problema di pavimenti dei vialetti esterni, che hanno dislivelli tra
loro anche di 5/10 cm. Ad un primo sguardo sembra non essere una questione strutturale, ma un
problema di cedimento del sottopavimento dei vialetti esterni nel punto di collegamento tra pavimenti
realizzati sopra il piano interrato e quelli sopra il terreno di riporto.

Si fa presente, che vi € un Amministratore Condominiale, anche perché il complesso € costituito da 14
unita residenziali (composto da 2-3 piani fuori terra ed un piano interrato). | conti sono in regola e mi é
stato riferito che & volonta dellamministratore sistemare le parti condominiali deteriorate. Non & stato
fatto in precedenza perché la morosita era alta e quindi vi era poca disponibilita economica.

L’immobile complessivo é stato progettato a “ferro di cavallo”. A fianco dell’ingresso carraio e pedonale
si trova la cabina elettrica (bene comune censibile), rivestita in pietra, ben camuffata e di pregio. La
cabina elettrica risulta divisa in millesimi di proprieta tra i vari condomini. Gli ingressi portano, tramite
'urbanizzazione interna, a dei posti auto scoperti ed al corsello per il piano interrato, dove vi sono le
autorimesse. Dalla zona dei posti auto scoperti, vi € un vialetto che porta ad un’ulteriore area pubblica
pedonale, all’interno del “ferro di cavallo”, con una fontana centrale e delle fioriere in muratura, di buon
impatto scenografico, se non fosse lasciato momentaneamente all’abbandono. Infatti la fontana non &
funzionante, gli intonaci delle fioriere sono scrostati e i pavimenti dei vialetti sono sconnessi. A corredo
delle parti comuni si trova a Sud dellarea una piscina di uso comune, suddivisa in millesimi di
proprieta, avente dimensioni 8,00mX16,00m, con vasca idromassaggio inclusa.

L’'ubicazione del complesso residenziale € in zona periferica rispetto al centro del paese, in localita
Longavina, via San Carlo n°16. Infatti anche il P.G.T. del comune inserisce I'area nel Nucleo di Antica
Formazione denominato “Longavina” in categoria “A4* - Fabbricati nuovi privi di valore ambientale”.

Il Fabbricato, pur essendo nuovo, ricade nel perimetro del N.A.F. (Nucleo di Antica Formazione), ha
quindi una serie di limitazioni paesistiche comunali, ma non €& interessato da vincoli ambientali,
paesagagistici, storici o artistici.

La zona periferica dove & ubicato 'immobile pud denotare delle note positive e negative. E vero che
non si trova nelle immediate vicinanze al Municipio ed ai vari servizi sociali del Paese (scuole, negozi di
vicinato, Farmacia, Posta e Banche); € vero anche che il paese, essendo di piccole dimensioni, &
percorribile da un capo all’altro anche a piedi o in bicicletta; € altrettanto vero che si trova in una zona
molto tranquilla del paese, in quanto localita o frazione destinata ad area Residenziale o agricola, poco
battuta dalle strade principali, e quindi poco rumorosa e di buona fattura.

| 6 lotti periziati sono costituiti ciascuno da 1 posto auto scoperto nella zona dei parcheggi esterni.
Tutti e sei i posti auto scoperti hanno le stesse dimensioni e sono ubicati:
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- 3 posti auto si trovano appena varcato il cancello carraio del residence sulla destra,
dopo la cabina elettrica (subalterni 52 — 53 - 54).
- Glialtri 3 posti auto sono alla fine del corsello della zona parcheggi esterna, di fronte

alla piscina comune (subalterni 33 — 34 - 35).
Tutti i posti auto scoperti hanno una pavimentazione in masselli autobloccanti drenanti.

Per I'ubicazione esatta, vedasi le planimetrie in Allegato.

| posti auto scoperti sono stati visionati e non vi sono discrepanze rispetto agli elaborati grafici sia
comunali, sia catastali.

Identificazione catastales!

M Comune Censuario Muscoline (F820)

M Tipologia Catasto O Terreni
M Fabbricati

M Identificativo POSTO AUTO SCOPERTO (LOTTO 2 DI 8) M Sezione MUS
M Foglio 4
M Particella 4396
M Subalterno 33

M Identificativo POSTO AUTO SCOPERTO (LOTTO 3 DI 8) M Sezione MUS
M Foglio 4
M Particella 4396
M Subalterno 34

M Identificativo POSTO AUTO SCOPERTO (LOTTO 4 DI 8) M Sezione MUS
M Foglio 4
M Particella 4396
M Subalterno 35

M Identificativo POSTO AUTO SCOPERTO (LOTTO 5 DI 8) M Sezione MUS
M Foglio 4
M Particella 4396
M Subalterno 52

M Identificativo POSTO AUTO SCOPERTO (LOTTO 6 DI 8) M Sezione MUS
M Foglio 4
M Particella 4396
M Subalterno 53
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M Identificativo POSTO AUTO SCOPERTO (LOTTO 7 DI 8)

A TUTTI I LOTTI VI E A CORREDO LE SEGUENTI:

Quota proporzionale di Piscina
M Identificativo Fabbricato (QUOTA PROPORZ. PISCINA)

Quota proporzionale di Cabina Elettrica
M Identificativo Fabbricato (QUOTA PROPORZ. CABINA EL.)

O Identificativo Terreno

Confini

Consistenza

M Rilievo

M Diretto in loco

M Sezione MUS
M Foglio 4
M Particella 4396
M Subalterno 54
M Sezione MUS
M Foglio 4
M Particella 4396
M Subalterno 58
M Sezione MUS
M Foglio 4
M Particella 4269
O Subalterno

O Sezione

O Foglio

O Particella

Indicare i confini catastali della particella 4396
M Nord mapp. 73/1553/1567

M sud mapp. 63/4198/4196

M Est mapp. 3806

M Ovest  mapp. 4043

M Interno ed esterno
O Solo esterno

Collaboratore NO

M Desunto graficamente da: M Planimetria catastale

O Elaborato grafico (atto autorizzativo)
M Elaborato grafico (generico)

M Data del sopralluogo (gg/mm/aa) 06/03/2024

Criterio di misurazione

M SEL2 - Superficie Esterna Lorda
o SIL* - Superficie Interna Lorda
O SEN3* - Superficie Interna Netta
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Calcolo superfici di proprieta

Superficie principale m2 :

Superficie secondarie Indice mercantile®®
O Balcone m2 , %
O Terrazza m2 , %
O Veranda m2 , %
O Soffitta®® m2 , %
O Mansarda® m2 : %
O Soppalco m2 , _ %
O Loggiato m2 : %
M Taverna® m2 , %
O Cantina® m2 : %
O Sgombero*° m2 : %
M Portico m2 , %
M Autorimessa (box) m2 , %
O Posto auto coperto (fabbricato) m2 : %
O Posto auto coperto (tettoia) m2 : %
M Posto auto scoperto m2 12,50 50 %
M Area esclusiva m2 , %
O Areacondominiale®! scoperta  m2 , %
O Area condominiale coperta m2 . %
O Altro m2 . %
Superficie commerciale* m? 6,25_]
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Caratteristiche dell'unita immobiliare oggetto di valutazione
M Livello di piano* PIANO TERRA (POSTO AUTO SCOPERTO)

O Ascensore*
O Presente
O Assente
O Vetusta dell'ascensore (anni)

O N. servizi® 1

W.c.

Lavabo

Bidet

Doccia

Doccia con idromassaggio
Vasca

Vasca con doccia

Vasca con idromassaggio
Scaldabagno elettrico
Vetusta del bagno (anni)

Ooooooooooaa

Impianti in dotazione

O Riscaldamento
O Presente : Vetusta (anni)
O Assente

Se presente indicare la tipologia
O Centralizzato
O Autonomo

Alimentazione:

metano

gas propano liquido
olio combustibile
elettrico

pompa di calore
biocombustibili
teleriscaldamento

O0o0oo0oogoao

Elementi radianti
radiatori
pavimento/soffitto
aria

altro

d

oo O
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O Condizionamento

O Solare termico (produzione acqua calda)

O Elettrico

O Idraulico

O Antifurto

O Pannelli solari (fotovoltaico)

O Impianto geotermico

O Domotica

M Manutenzione fabbricato®

M Manutenzione unita immobiliare®

O

O Predisposizione

O

Presente

Assente

Architetto Giorgio Frassine

: vetusta (anni)
: vetusta (anni)

Se presente indicare se

a
a

|

|

|

Totale
Parziale

Presente
Assente

Presente
Assente

Presente
Assente

Presente
Assente

Presente
Assente

Presente
Assente

Presente
Assente

Minimo*

M Medio*

O Massimo*®

a
a

M Massimo®

Minimo5:
Medio®?

: vetusta (anni)

: vetusta (anni)

: vetusta (anni)

: vetusta (anni)

: vetusta (anni)

: vetusta (anni)

: vetusta (anni)

: vetusta (anni)
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Classe desunta dallACE
A+

O Classe energetica

Non desumibile

Immobile non dotato di impianto termico e/o uno
dei suoi sottosistemi necessari alla climatizzazione
invernale e/o al riscaldamento.

Oo0Dooooooooad
O T moO’ >

M Inquinamento M Atmosferico M Assente

O Presente

M Acusico M Assente

O Presente

| Elettromagnetico M Assente

O Presente

M Ambientale M Assente

O Presente
M Esposizione prevalente dell'immobile> O Minimo®
M Medio®®

O Massimo®’

M Luminosita dell'immobiles® O Minimo®®
M Medio®°
O Massimo®!

M Panoramicita dell'immobile®? O Minimo®®
M Medio®
O Massimo®®
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M Funzionalita dell' immobile®® 0 Minimo®”
M Medio®®
O Massimo®®

M Finiture dell'immobile™ 0 Minimo?
M Medio™
O Massimo”™

O Altro
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11.Audit documentale e Due Diligence’

11.1 Legittimita edilizia — urbanistica’™

Anno di costruzione / ristrutturazione totale 2002/2005

M Fabbricato successivo 01/09/1967
O Fabbricato anteriore 01/09/1967

O Fabbricato costruito tra il 31/10/1942 e 01/09/1967
O Fabbricato costruito prima del 31/10/1942

Titoli autorizzativi esaminati

M Licenza o Concessione Edilizia
CONC. ED. 191 del 24/06/2003 (nuova costruzione Cabina Enel)

O Permesso di Costruire

M Denuncia di Inizio Attivita (DIA)

D.l.A. 47 del 23/04/2004 (22 Variante alla P.E. 189/2002 e 189/2003)

D.I.A. 214 del 28/01/2005 (Realizzazione Piscina e vani tecnici)

D.1.A. 216 del 24/12/2004 (3?2 Variante alla P.E. 189/2002 e 189/2003 e 47/2004)

O Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (SCIA)

O Altro

PRAT. ED. 156 del 03/10/2003 (Autor. manomissione suolo pubblico per linea elettrica)

O Pratiche in Sanatoria
O Condono edilizio

M Certificato di Abitabilita
M Presente: nr 540

O Assente

Motivo assenza

del 31/01/2006
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Indicare la documentazione visionata

Fonte documentazione visionata

Data verifica urbanistica (gg/mm/aa)

Situazione urbanistica

M Strumento urbanistico

M Convenzione Urbanistica

M Cessioni diritti edificatori

Limitazioni urbanistiche

M Vincoli urbanistici

M Vincoli ambientali

M Vincoli paesaggistici

Altro

CONC. ED. 191 del 24/06/2003
PRAT. ED. 156 del 03/10/2003

D.L.A. 47 del 23/04/2004
D.L.A. 214 del 28/01/2005
D.L.A. 216 del 24/12/2004

AGIBILITA® 540 del 31/01/2006

Comune di Muscoline (BS)

12/ 08_/ 2019 _

M Vigente
O Adottato

M No

O Si  se Si, inserire gli estremi della convenzione

M No

O Si  se Si, inserire gli estremi dell’atto

O No

M Si seSi,quali P.G.T. (Piano Delle Regole)
“ART. 4.8 - Nucleo di Antica Formazione”.

M No

O Si  se Si, quali

M No

O Si  se Si, quali
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto ARCH. FRASSINE GIORGIO, iscritto all’Albo/Ordine degli architetti di Brescia n°1942, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Curatore della Liquidazione Giudiziale della (D

G in funzione alla documentazione visionata presso

I'Ufficio Tecnico Comunale di Muscoline ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

M la REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita della stessa ai titoli abilitativi
edilizi citati.

O la NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita della stessa ai titoli
abilitativi edilizi citati, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita edilizie ed urbanistiche sono sanabili

O No, perché
O Siedicosti per la pratica in sanatoria e I'oblazione sono quantificati in: €

Note

La verifica urbanistica del bene oggetto di stima si limita esclusivamente ad un controllo
sommario ed indicativo dei titoli autorizzativi rispetto allo stato dei luoghi e NON comprende la
verifica di vizi occulti, nonché il riscontro e I'accertamento delle opere realizzate secondo la
buona norma tecnica di costruzione e rispetto a quanto previsto negli elaborati tecnici o nei
computi metrici allegati ai titoli autorizzativi.

La due diligence urbanistica € stata espletata in base alla documentazione fornita dal Comune;
ne deriva che I'attendibilita del risultato finale del processo di verifica & strettamente legata alla
veridicita ed alla completezza degli elementi forniti e messi a disposizione al perito.

Il valutatore non si assume alcuna responsabilita su eventuali errori 0 omissioni derivanti da
documentazione errata o incompleta o non aggiornata.
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11.2 Rispondenza catastale’®

Immobili identificati in mappa al:

Foglio _4  Sezione MUS particella __4396___

LOTTO 2DI 8
POSTO AUTO SCOPERTO

M Sub. 33 categoria C/6 classe 1 consistenza 12mq Rendita € 13,01

LOTTO 3 DI 8
POSTO AUTO SCOPERTO

M Sub. 34 categoria C/6 classe 1 consistenza 12mq Rendita € 13,01

LOTTO 4 DI 8
POSTO AUTO SCOPERTO

M Sub. 35 categoria C/6 classe 1 consistenza 12mq Rendita € 13,01

LOTTOS5DI 8
POSTO AUTO SCOPERTO

M Sub. 52 categoria C/6 classe 1 consistenza 12mq Rendita € 13,01

LOTTO 6 DI 8
POSTO AUTO SCOPERTO

M Sub.53 categoria C/6 classe 1 consistenza 12mq Rendita € 13,01

LOTTO 7 DI 8
POSTO AUTO SCOPERTO

M Sub. 54 categoria C/6 classe 1 consistenza 12mq Rendita € 13,01
e Quote proporzionali di immobili:

M PISCINA
Foglio _4__ Sezione _MUS _ particella _4396__ Sub. _58
categoria D/6 (Fabbricati e locali per esercizi sportivi) Rendita € 1172,00

M CABINA ELETTRICA
Foglio _4__ Sezione _MUS _ particella _4269__ Sub.
categoria D/1 (Opifici - Cabine Elettriche) Rendita € 114,00
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Si fa presente che:

- la CABINA ELETTRICA e la PISCINA COMUNE sono degli immobili ceduti in quote

proporzionali ai vari proprietari, quindi la proprieta esecutata, possiede dei millesimi catastali

riferiti alla percentuale di immobili che detiene. Queste quote catastali dovranno essere divise in

percentuale rispetto ai Lotti di immobili che si € deciso di formare.

- Il Catasto ha eseqguito una VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE del

31/03/2021 PER RIORDINO FONDIARIO (n. 8/2021).

Quindi il numero del foglio da n.5 & diventato n.4.

Documentazione visionata

Elenco documentazione visionata

Data verifica catastale (gg/mm/aa)

O Direttamente presso Agenzia Entrate
Ufficio provinciale di Brescia _ Territorio

M Da siti web: Agenzia Entrate _ Ufficio prov. di Brescia

O Visura storica Catasto Terreni

M Visura storica Catasto Fabbricati

M Scheda catastale

M Elaborato planimetrico di subalternazione
M Estratto mappa

O Tipo Mappale

O Tipo Frazionamento

O Altro

13 /11 / 2019 e 30 _/ 04 [ 2024
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto ARCH. FRASSINE GIORGIO, iscritto all’Albo/Ordine degli architetti di Brescia n°1942, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Curatore della Liquidazione Giudiziale della (D

G (N funzione alla documentazione visionata presso

il Sito dell’Agenzia Entrate _ Ufficio provinciale di Brescia _ Territorio ed in base a quanto rilevato in
loco, con la presente

DICHIARA

M la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale del’'immobile;

Si fa presente che:

la CABINA ELETTRICA e la PISCINA COMUNE sono degli immobili ceduti in quote proporzionali ai
vari proprietari, quindi la proprieta esecutata, possiede dei millesimi catastali riferiti alla percentuale di
immobili che detiene. Queste quote catastali dovranno essere divise in percentuale rispetto ai Lotti di
immobili che si & deciso di formare.

O la NON REGOLARITA catastale rispetto alla stato attuale del’'immobile per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare i costi per la variazione della pratica catastale: €

Note

La due diligence catastale € stata espletata in base alla documentazione recuperata presso I'Agenzia
del Territorio di Brescia; ne deriva che l'attendibilita del risultato finale del processo di verifica &
strettamente legata alla veridicita degli elementi forniti e messi a disposizione al perito.

Il valutatore non si assume alcuna responsabilita su eventuali errori 0 omissioni derivanti da
documentazione errata o incompleta o non aggiornata.
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11.3 Verifica della titolarita’’

Inquadramento della titolarita

A) Immobili principali, ovvero:

LOTTO 2 DI 8
- Foglio 4, Sezione MUS, particella 4396, Sub. 33 (POSTO AUTO SCOPERTO)
LOTTO 3 DI 8
- Foglio 4, Sezione MUS, particella 4396, Sub. 34 (POSTO AUTO SCOPERTO)
LOTTO 4 DI 8
- Foglio 4, Sezione MUS, particella 4396, Sub. 35 (POSTO AUTO SCOPERTO)
LOTTO5DI 8
- Foglio 4, Sezione MUS, particella 4396, Sub. 52 (POSTO AUTO SCOPERTO)
LOTTO 6 DI 8
- Foglio 4, Sezione MUS, particella 4396, Sub. 53 (POSTO AUTO SCOPERTO)
LOTTO 7DI 8
- Foglio 4, Sezione MUS, particella 4396, Sub. 54 (POSTO AUTO SCOPERTO)

TUTTI GLI IMMOBILI PRINCIPALI, SUDDIVISI PER LOTTI, HANNO LA STESSA TITOLARITA’ E
LA STESSA PROVENIENZA.

Titolo di provenienza Rogito notarile (2008)
- Tipo di atto : Atto tra vivi - Compravendita
- Notaio : Giovannella Condo
- Data atto: : 31/07/2008
- Repertorio : 5323/2571
- Estremi registrazione : reg. a Salo il 31/07/2008 al n.5323/2571
- Estremi trascrizione ' reg. gen. n.6314 e reg. particolare 4297 il 08/08/2008
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M Quota di proprieta M Intera [1/1]
O Parte: indicare la quota [1/1]

Se trattasi di quota, indicare i nominativi dei comproprietari

M Usufrutto M No
O Si se Siindicare il nominativo

M Nuda proprieta M No
O Si se Siindicare il nominativo

B) Quotaproporzionale di immobili:

- FEodqglio 4, Sezione NCT. particella 4269, Sub. // (CABINA ELETTRICA)

Titolo di provenienza Rogito notarile (2008)

- Tipo di atto : Atto tra vivi - Compravendita

- Notaio : Giovannella Condo

- Data atto: : 31/07/2008

- Repertorio : 5323/2571

- Estremi registrazione :reg. a Salo il 31/07/2008 al n.5323/2571

- Estremi trascrizione ' reg. gen. n.6314 e reg. particolare 4297 il 08/08/2008
M Quota di proprieta O Intera [1/1]

M Parte: indicare la quota [1/1] 190.777/500.000 di proprieta

Se trattasi di quota indicare i nominativi dei comproprietari

M Usufrutto M No
O Si se Siindicare il nominativo
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M Nuda proprieta

- Eoglio 4

- Titolo di provenienza

Tipo di atto

Notaio

Data atto:

Repertorio

Estremi registrazione

Estremi trascrizione

- Titolo di provenienza

Tipo di atto

Notaio

Data atto:

Repertorio

Estremi registrazione

Estremi trascrizione

M Quota di proprieta

M No
O Si

zione NCT rticell

Architetto Giorgio Frassine

se Si indicare il nominativo

4 . PISCINA MUNE

Rogito notarile (2008)

: Atto tra vivi - Compravendita

: Gianni Tufano

: 05/11/2008

: 136598/13411

:reg. a Salo il 05/11/2008 al n.136598/13411

: reg. gen. n.8609 e reg. particolare 5793 il 21/11/2008

Rogito notarile (2015)

. Atto tra vivi - Compravendita

: Caterina Pittiani

: 08/08/2008

: 5323/2571

:reg. a Salo il 16/06/2015 al n.1293/690

:reg. gen. n.3644 e reg. particolare 2618 il 29/06/2015

O Intera [1/1]

M Parte: indicare la quota [1/1] 164.857/1.000.000 di proprieta

Se trattasi di quota indicare i nominativi dei comproprietari
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M Usufrutto M No
O Si se Siindicare il nominativo

M Nuda proprieta M No
O Si se Siindicare il nominativo

Condizioni limitanti (riferiti a tutti gli immobili della perizia)

M Servitu M Non sono presenti servitli
O Sono presenti servitu
O da titolo:
O apparenti:
M Vincoli O No

M si se Si, quali
P.G.T. - “ART. 4.8 - Nucleo di Antica Formazione”.

M oneri M No
O Si se Si, quali
M Pesi M No

O Si se Si, quali

M Gravami M No
O Si se Si, quali

Stato del possesso del bene alla data della valutazione

M Libero TUTTIILOTTI SONO LIBERI DA CONTRATTI DI LOCAZIONE

O Occupato Indicare a che titolo € occupato il bene per soggetti diversi dall’esecutato,
specificando gli estremi di registrazione

O Tipo di contratto

O €/anno €

O Rata

O Durata in anni

O Scadenza contratto

O Estremi registrazione ID TELEM:
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Il canone di locazione in essere e allineato con canone di mercato
O Si
O No se No perche

Indicare se i contratti di cui sopra sono:
O Registrati in data antecedente all’apertura della liquidazione giudiziale
O Registrati in data successiva al pignoramento dellimmobile

Data verifica presso Agenzia delle Entrate (gg/mm/aa) / /
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12.Formalita, vincoli, oneri a carico dell’acquirente’

(Indicare I'eventuale esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria degli stessi o i vincoli concessi con il loro carattere storico - artistico)

Si precisa che:

non vi sono Contratti incidenti sulla attitudine edificatoria del bene;
non vi sono Atti di Asservimento urbanistico e cessioni di cubatura;
vi € un Vincolo Paesaggistico, dato che siamo in un’area NAF (nucleo di Antica formazione),
ma_essendo un fabbricato moderno, si possono esequire modifiche o ipotetici ampliamenti,
prestando _attenzione ai _metodi di costruzione e alle tipologie di finiture che verranno
utilizzati;
non vi sono Vincoli Ambientali;
non vi sono Vincoli Monumentali;
non vi sono Domande Giudiziali che possano essere di pregiudizio agli acquirenti:

o ne dirette ad incidere sull’atto di provenienza;

o ne che esprimono qualche pretesa allimmobile;

o ne atti introduttivi di cause aventi per oggetto il bene pignorato;
non vi sono Oneri Condominiali relativi a Spese Condom. Non pagate;
non vi sono Fondi Patrimoniali, Convenzioni Matrimoniali, Provvedimenti di assegnazione
della casa coniugale;
non vi sono Limitazioni d’Uso rilevabili dagli Atti di Provenienza.

Relativamente alle Spese Condominiali si fa presente che:

Non vi sono debiti a carico dell'inquilino (fino alla data del 31/10/2024), in quanto non vi
nessun conduttore per tuttii 6 POSTI AUTO SCOPERTI.

Quindi non vi & nessun debito a carico di chi acquistera la proprieta.
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| 13.Formalita, vincoli, oneri non opponibili all'acquirente.

(Indicare I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o
che comunque risulteranno non opponibili al’acquirente)

Le formalita pregiudizievoli che saranno cancellate dal Giudice Delegato:

- ISCRIZIONE CONTRO del 24/03/2023 - Registro Particolare 181 Registro Generale 2015.
Pubblico ufficiale [ G Rcpcitorio 21031/9723
del 23/03/2023.

IPOTECA CONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO, AVVISO DI
ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO.

- La procedura di liquidazione giudiziale in data 08/05/2024 provvedeva alla trascrizione della
sentenza di apertura della liquidazione giudiziale presso la Conservatoria di Salo.
L’ispezione ipotecaria estratta in data 12/07/2024 non risulta ancora aggiornata con la
suddetta trascrizione.

Si evidenzia, in ogni caso, che in esito allaggiudicazione, e prima del rogito di
compravendita, la trascrizione della sentenza di apertura della liquidazione giudiziale sara
cancellata dal Giudice Delegato ex art. 217 CCI unitamente agli altri gravami iscritti, su

istanza del Curatore.

Relativamente alle Spese Condominiali a carico di “C{lIIIIIINGDDEED
G i fa presente che:

- il debito per le Unita immobiliari (POSTI AUTO SCOPERTI) dei LOTTI 2-3-4-5-6-7 DI 8,
definita dai subalterni catastali n°33-34-35-52-53-54 ed avente i millesimi di proprieta pari a
3,226 mm (la PISCINA e la CABINA ELETTRICA sono gia considerati in_questi millesimi),
alla data 29/04/2024, risultano avere un debito con la residenza “BORGO ANTICO” di €
538,32 CADAUNO;

Si precisa che i crediti del Condominio antecedenti alla data di apertura della liquidazione
giudiziale (22/11/2023) sono crediti di massa e risultano ammessi al passivo della liquidazione
giudiziale in chirografo e, nel rispetto della par conditio, potranno essere saldati solo, e nella

misura in cui, I'attivo realizzato dalla Procedura sia capiente per i crediti di massa chirografari.
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| crediti, invece, maturati e maturandi dal Condominio nei confronti della Liquidazione Giudiziale
dalla data di apertura della Procedura (22/11/2023) alla data di cessione dei beni, all’esito della
procedura di vendita competitiva, sono crediti prededucibili e saranno pagati dalla Liquidazione
Giudiziale in pre-deduzione con il ricavato della vendita degli immobili. Ad oggi, questi ultimi
non sono quantificabili in quanto dipendono, per ciascun lotto, dalla data dell’atto di vendita che

si andra a stipulare.

Quindi 'acquirente non avra nulla da pagare di gueste spese condominiali.

Ritengo non vi sia null’altro di opponibile all’acquirente.

Via dei Sabbioni 3 - 25050 Ome Cell.+39 328 9384934 E-mail: giorgio.frassine2@archiworldpec.it P.iva 03573270174
Iscritto all’albo degli Architetti della provincia di Brescia al n°1942 Consulente Tecnico del Tribunale di Brescia n°893
Pagina 66


mailto:giorgio.frassine2@archiworldpec.it

Rapporto di valutazione — Liquidazione Giudiziale nr 447 / 2023 Architetto Giorgio Frassine

14. Analisi estimativa

Utilizzo della valutazione

L’utilizzo della valutazione € un postulato estimativo fondamentale che stabilisce che il valore di stima
dipende, o se si vuole € in funzione, dello scopo per il quale é richiesta la valutazione, avendo ogni
valutazione un proprio movente o ragione pratica che la promuove, in relazione al complesso dei
rapporti che intercorrono tra i soggetti, i fatti e il bene, il servizio o il diritto oggetto di valutazione.

Il presente rapporto di valutazione e finalizzato alla determinazione del “pit probabile valore in libero
mercato” e del “piu probabile valore di mercato in condizioni vendita forzata” nellambito delle
procedure di liquidazione giudiziale.

Per determinare il pit probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata, come valore derivato
dal piu probabile valore in regime di libero mercato, si prendono in esame i differenziali esistenti, al
momento della stima, fra lipotetica vendita dellimmobile in esame in libero mercato, rispetto alla
vendita forzosa implicita alla procedura di liquidazione giudiziale.

Basi del valore

Il pit probabile valore di mercato secondo gli standard internazionali (IVS 2007 - IVS 1, nota 3.1) ed |l
Codice di Tecnoborsa (IV edizione, capitolo 4, 2.2) viene definito come segue:

“Il valore di mercato € I'ammontare stimato per il quale un determinato immobile puo essere
compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore, essendo entrambi i
soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un’adeguata attivita di marketing
durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza e senza alcuna
costrizione.”

Secondo le Linee guida ABI per le valutazioni degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie -
(edizione 05/2011 - R.1.2) il valore di mercato viene cosi definito:

“L’importo stimato al quale I'immobile verrebbe venduto alla data della valutazione in un’operazione
svolta tra un venditore e un acquirente consenzienti alle normali condizioni di mercato dopo
un’adeguata promozione commerciale, nellambito della quale entrambe le parti hanno agito con
cognizione di causa, con prudenza e senza alcuna costrizione.”

Il valore di vendita forzata secondo gli standard internazionali (IVS 2007 - IVS 2, nota 6.11) ed il
Codice di Tecnoborsa (IV edizione, capitolo 4, 2.12) viene definito come segue:

Y

"Il termine di vendita forzata & usato spesso in circostanze nelle quali un venditore & costretto a
vendere e/o non é possibile lo svolgimento di un appropriato periodo di marketing. Il prezzo ottenibile in
gueste circostanze non soddisfa la definizione di valore di mercato. Il prezzo che potrebbe essere
ottenuto in queste circostanze dipende dalla natura della pressione operata sul venditore o dalle
ragioni per le quali non puo essere intrapreso un marketing appropriato."”

Secondo le Linee guida ABI per le valutazioni degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie -
(edizione 05/2011 - Appendice A.1.5.1) il valore di vendita forzata viene cosi definito:

“Il valore di vendita forzata é I'importo che si puo ragionevolmente ricavare dalla vendita di un bene,
entro un intervallo troppo breve perché rispetti i tempi di commercializzazione richiesti dalla definizione
del valore di mercato.”
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Assunzioni limitative

Indicare le eventuali assunzioni limitative su cui si fonda la valutazione

Non vi sono assunzioni limitative su cui si fonda la valutazione

Condizioni limitative

Indicare le eventuali condizioni limitanti all'incarico

Non vi sono condizioni limitanti all’'incarico

Verifica del migliore e pit conveniente uso’ (HBU_ Highest and Best Use )

L’attuale valore di mercato dell’'immobile staggito rappresenta il massimo valore tra il valore di mercato
nell'uso attuale ed i possibili valori di trasformazione degli usi prospettati.

M si

O No. Se no procedere alla determinazione del’HBU (allegare ulteriore analisi estimativa)

Scelta del criterio di valutazione in applicazione agli standard internazionali di valutazione

CALCOLO ANALITICO DEL PIU PROBABILE VALORE NEL LIBERO MERCATO

Per la determinazione analitica del valore di mercato & stato applicato il seguente criterio di
valutazione:

Per la determinazione del valore di mercato degli immobili staggiti & stato utilizzato il metodo di stima
sintetico comparativo, assumendo per il fabbricato i prezzi unitari medi correnti al metro quadrato di
superficie commerciale (riferiti al mercato immobiliare dell’anno in corso e della zona in esame) ed
operando le opportune variazioni, in base allo stato di conservazione e ad altri fattori intrinseci ed
estrinseci quali I'ubicazione e la possibilita di reperimento sul mercato di immobili con le stesse
caratteristiche di quelli in esame.

Si € inoltre fatto riferimento a compravendite di immobili simili in zone analoghe.

Questi ultimi sono stati dedotti a seguito di un’accurata indagine di mercato ed attraverso mediati
raffronti tra le indicazioni acquisite, tenendo ben conto delle differenze e delle analogie tra gli immobili
confrontati.

Come precedentemente riportato, oltre ad aver preso riferimento a compravendite di immobili simili in
zone analoghe si € preso in considerazione anche il “listino dei valori degli immobili” di Brescia e
provincia (n°2023) e le "quotazioni immobiliari OMI (2/2023)" raggiungendo per gli immobili in oggetto
un valore al metro quadrato come riportato nella tabella successiva.
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LOTTI 1-2-3-4-5-6-7 DI 8

Architetto Giorgio Frassine

VALUTAZIONE DI 1 POSTO AUTO IN STRUTTURA RESIDENZIALE, VIA SAN CARLO 16, MUSCOLINE (BS)

quantificazione valore commerciale dell'immobile oggetto di stima

Si fa presente che:

la CABINA ELETTRICA e la PISCINA COMUNE sono degli immobili ceduti in quote proporzionali ai vari proprietari, quindi la proprietd esecutata, possiede dei millesimi

catastali riferiti alla percentuale di immobili che detiene. Queste quote catastali dovranno essere divise in percentuale rispetto ai Lotti di immobili che si é deciso diformare. Il

loro valore non verra calcolato, in guanto valutato gia nei s

ubalterni” qui sotto esaminati e rappresentati.

Sez. Urb. NCT Foglio 4 particella 4396 sup. lorda da rilievo sup. commerciale totali
area condominiale
LO'lTO 2 Dl 8 piano terra
posto auto scoperto di proprieta (50%) 12,50 mq 6,25 mq
SU B33 = C/6 Totale mq lordi presunti SUBALTERNO 33 12,50 mq
Totale mg COMMERCIALI presunti SUBALTERNO 33 6,25 mq
Sez. Urb. NCT Foglio 4 particella 4396 sup. lorda da rilievo sup. commerciale totali
area condominiale
LO'lTO 3 DI 8 piano terra
posto auto scoperto di proprieta (50%) 12,50 mq 6,25 mq
SU B-34 - C/6 Totale mq lordi presunti SUBALTERNO 34 12,50 mq
Totale mg COMMERCIALI presunti SUBALTERNO 34 6,25 mq
Sez. Urb. NCT Foglio 4 particella 4396 sup. lorda da rilievo sup. commerciale totali
area condominiale
LO-ITO 4 DI 8 piano terra
posto auto scoperto di proprieta (50%) 12,50 mq 6,25 mq
SU B-35 - C/6 Totale mq lordi presunti SUBALTERNO 35 12,50 mq
Totale mg COMMERCIALI presunti SUBALTERNO 35 6,25 mq
Sez. Urb. NCT Foglio 4 particella 4396 sup. lorda da rilievo sup. commerciale totali
area condominiale
LOTI'O 5 Dl 8 piano terra
posto auto scoperto di proprieta (50%) 12,50 mq 6,25 mq
SU 852 - C/6 Totale mq lordi presunti SUBALTERNO 52 12,50 mq
Totale mg COMMERCIALI presunti SUBALTERNO 52 6,25 mq
Sez. Urb. NCT Foglio 4 particella 4396 sup. lorda da rilievo sup. commerciale totali
area condominiale
LOTI'O 6 Dl 8 piano terra
posto auto scoperto di proprieta (50%) 12,50 mq 6,25 mq
SU 853 - C/6 Totale mq lordi presunti SUBALTERNO 53 12,50 mq
Totale mq COMMERCIALI presunti SUBALTERNO 53 6,25 mq
Sez. Urb. NCT Foglio 4 particella 4396 sup. lorda da rilievo sup. commerciale totali
area condominiale
LOTI'O 7 Dl 8 piano terra
posto auto scoperto di proprieta (50%) 12,50 mq 6,25 mq
SUB.54 - C/6 Totale mq lordi presunti SUBALTERNO 54 12,50  mq
Totale mg COMMERCIALI presunti SUBALTERNO 54 6,25 mq
Valore economico immobile ESECUTATO
| da "listino dei valori degli immobili (2023)" e da "quotazioni immobiliari OMI (2/2023)"
maq commerciali €/mq totale €
SUB.33 Valore Immobile oggetto di stima 6,25 mq = 9062,50 €
SUB.34 Valore Immobile oggetto di stima 6,25 mq = 9062,50 €
SUB.35 Valore Immobile oggetto di stima 6,25 mqg = 9062,50 €
1450,00 €
SUB.52 Valore Immobile oggetto di stima 6,25 mqg = 9062,50 €
SUB.53 Valore Immobile oggetto di stima 6,25 mqg = 9062,50 €
SUB.54 Valore Immobile oggetto di stima 6,25 mqg = 9062,50 €
Totale IMMOBILI OGGETTO DI STIMA (Sez. Urb. NCT Foglio 4 particella 4396 sub. 33/34/35/52/53/54) = 54 375,00 €
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Valore FINALE DEI LOTTI
SP. COND. ARRETRATE ALLA DATA 29/04/2024
VALORE POSTO AUTO SCOPERTO (A CARICO DI CHI COMPRERA') TOTALE

LOTTO 2 DI 8 €9 062,50 € 0,00= €9 062,50
LOTTO 3 DI 8 €9 062,50 € 0,00|= €9 062,50
LOTTO 4 DI 8 €9 062,50 € 0,00|= €9 062,50
LOTTO 5 DI 8 €9 062,50 € 0,00|= €9 062,50
LOTTO 6 DI 8 €9 062,50 € 0,00|= €9 062,50
LOTTO 7 DI 8 €9 062,50 € 0,00|= €9 062,50

Unitaindivisa € 9.062,50 arrotondato in € 9.000,00 (euro Novemila/00)

Come gia anticipato, le Unita oggetto di stima non possono essere suddivise ulteriormente.

Per la voce “Spese condominiali arretrate”, si intende solo il debito che un ipotetico inquilino ha nei
confronti dellAmministrazione Condominiale, alla data del 29/04/2023. Non essendoci contratti in
essere i vari POSTI AUTO SCOPERTI non hanno debiti per chi li acquistera.

CALCOLO DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO IN CONDIZIONI DI VENDITA
FORZATA

Per determinare il pil probabile valore di mercato in condizioni di Vendita Forzata, come valore
derivato dal piu probabile Valore di Mercato, si prendono in esame i differenziali esistenti, al momento
della stima, fra lipotetica vendita dellimmobile in esame in regime di libero mercato, rispetto alla
vendita forzosa dettata dal concordato preventivo.

Le principali differenze che sussistono tra i due valori (da libero mercato a vendita forzata),
sostanzialmente si riassumono nei seguenti passaggi:

* minor attivita di marketing e di pubblicita degli immobili ricadenti nel concordato preventivo;

* possibile difficolta di ottenere finanziamenti in tempi relativamente brevi che intercorrono dalla data di
pubblicazione del bando alla data di presentazione delle offerte;

» possibile diversita della forma del mercato immobiliare in cui si colloca il bene in esame e di
conseguenza possibili variazioni nella formazione del prezzo;

» possibile variazione nella formazione del prezzo derivante dalla diversita delle fasi cicliche del
segmento di mercato (da rivalutazione e/o svalutazione e viceversa);

* normale - lungo periodo che intercorre fra la data della valutazione (di stima) e la data di alienazione
del bene;

* normale - lungo periodo che intercorre fra la data di aggiudicazione ed il Decreto di Trasferimento;

* normale - lungo periodo che intercorre fra la data del Decreto di Trasferimento e la disponibilita
dellimmobile;

* assoluta momentanea incertezza del mercato immobiliare;

» articolata procedura per I'assegnazione degli immobili legati alle procedure giudiziarie;

* possibilita che I'immobile possa subire condizioni dei deprezzamenti dovuti al deperimento fisico,
all'obsolescenza funzionale e/o economica (esterna), durante il periodo che intercorre fra la data di
stima e la data di disponibilita del’'immobile;

* necessita che I'assegnazione dell'immobile si svolga con il maggior numero di rilanci ed il maggior
numero di partecipanti, il tutto finalizzato ad evitare il fenomeno della turbativa d’asta.
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Considerate le motivazioni sopraesposte, per quanto riguarda i fabbricati si ritiene congruo stabilire che
il piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata sia pari al piu probabile valore di
mercato ridotto del 10%

Si procede al calcolo del valore di mercato in condizioni di vendita forzata del Complesso immobiliare.

VALORE DI MERCATO IN CONDIZIONI DI VENDITA FORZATA DEI SINGOLI L OTTI

Unitaindivisa € 9.000,00 - 10% = € 8.100,00
arrotondato in € 8.000,00 (euro Ottomila/00) CADAUNO
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LOTTONR.8DI 8
IL LOTTO E COMPOSTA DA:
1 POSTO AUTO SCOPERTO,
QUOTA PARTE DI PISCINA CONDOMINIALE,
QUOTA PARTE DI CABINA ELETTRICA.

15.Fasi — accertamenti e date delle indagini

Indicare le principali fasi ed accertamenti peritali espletati dall’esperto valutatore, indispensabili per la
stesura del rapporto di valutazione.

Per la stesura del presente rapporto di valutazione, si € seguito il seguente ITER:

Accertamento catastale (13/11/2019, 30/04/2024);

Ispezione ipotecaria (02/05/2024, 08/05/2024 e 12/07/2024);

Visita immobile, rilievo fotografico esterno e interno e rilievo misure (06/03/2024);

Richiesta di accesso atti Ufficio Tecnico - Comune di Muscoline e visione degli atti (12/08/2019).
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16.Inquadramento dell'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO?

Localizzazione?

M Provincia BRESCIA

M Comune MUSCOLINE

O Frazione

M Localita LONGAVINA

O Quartiere

M Via/Piazza VIA SAN CARLO

M Civicon. 16

Zona

M Urbana O Centrale
O Semicentrale
M Periferica

O Extra urbana O agricola
O Industriale
O Artigianale
O Residenziale

Mappa geografica
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L
VT

M Destinazione urbanistica dell'immobile® M Residenziale
Direzionale*
Commerciale
Turistico - ricettivo
Industriale
Artigianale
Terziario®

Sportiva

Agricolo

Iy i R I A B
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M Tipologiaimmobiliare®
O Terreno
M Fabbricato

M Tipologia edilizia dei fabbricati'?

M Tipologia edilizia unita immobiliari’3

Architetto Giorgio Frassine

indicare lo stato di conservazione
O Nuovo’

O ristrutturato®

O seminuovo®

M usato®

O ruderett

Indicare se I'immobile &
O indipendente
M in condominio

O fabbricato storico

O fabbricato singolo

O fabbricato in linea

O fabbricato rurale

M fabbricato a schiera
O fabbricato bifamigliare
fabbricato tipico

O
O fabbricato a corte

appartamento

appartamento (antico)
appartamento (loft!#)

villa

villino

villetta a schiera

auto rimessa (garage/box)
posto auto coperto (fabbricato)
O posto auto coperto (tettoia)

M posto auto scoperto

O cantina/lavanderia (locale di sgombero)
O altro

Oo0OoOooooao
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M caratteristiche generali del’immobile
Descrizione sintetica

Trattasi di un posto auto scoperto all'interno di una struttura residenziale.
Il posto auto si trova nella zona parcheggi scoperti del residence ed e strutturato con un percorso
stradale e di manovra in asfalto, mentre i posti auto sono in autobloccanti drenanti in cemento.

M Dimensione®® O Piccola
M Media
0O Grande
M cCaratteri domanda e offertal® M Lato acquirente
M Privato
M Societa
O Cooperativa
O Ente
M Lato venditore
O Privato
M Societa
O Cooperativa
O Ente
M Forma di mercato!”’ O Concorrenza monopolistica®

M Concorrenza monopolistica ristretta®
O Oligopolio®

O Monopolio?

O Monopolio bilaterale
M Filtering® O Assente

Up

Down

&

M Fase del mercato immobiliare? Recupero?® (LIEVE)
Espansione?
Contrazione?

Recessione?®

DEDD

Livelio

del prezzo

falling
make!

ovarounmn

market

ALY
market

wgroving

market

Lantrazione
contastion)

CSpANsIone

(sxpansion)

IeCesniole recupeto
(recession) {recovery)

O Altro
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17.Descrizione dell’unita immobiliare oggetto di valutazione

DATO IMMOBILIARE?®

Descrizione sintetica dell'immobile staggito®

Il bene oggetto di stima e sito a Muscoline, in localitd Longavina (Bs).

Il Complesso residenziale & stato costruito ex novo dal 2002 al 2005, attraverso la demolizione di un
capannone avicolo e la ristrutturazione, con piano di recupero, di un vecchio edificio denominato
“borgo antico”. Infatti la pratica edilizia iniziale, si componeva di un lotto con un fabbricato rurale da
ristrutturare, la demolizione di quel capannone e la costruzione ex novo, nellarea ove insisteva
I'edificio avicolo, di una struttura residenziale con varie unita abitative. Successivamente, questo
complesso formato dall’edificio ristrutturato e dal complesso residenziale ex novo, sono stati scissi in
due strutture separate.

L’edificio intero & oggetto di manutenzione sia ordinaria che straordinaria, quindi risulta in un decoroso
stato di mantenimento. In realta, sulle pareti perimetrali degli edifici, gli intonaci sono rovinati in molte
zone e la cosa piu preoccupante € un problema di pavimenti dei vialetti esterni, che hanno dislivelli tra
loro anche di 5/10 cm. Ad un primo sguardo sembra non essere una questione strutturale, ma un
problema di cedimento del sottopavimento dei vialetti esterni nel punto di collegamento tra pavimenti
realizzati sopra il piano interrato e quelli sopra il terreno di riporto.

Si fa presente, che vi € un Amministratore Condominiale, anche perché il complesso € costituito da 14
unita residenziali (composto da 2-3 piani fuori terra ed un piano interrato). | conti sono in regola e mi é
stato riferito che & volonta dellamministratore sistemare le parti condominiali deteriorate. Non & stato
fatto in precedenza perché la morosita era alta e quindi vi era poca disponibilita economica.

L’'immobile complessivo & stato progettato a “ferro di cavallo”. A fianco dell'ingresso carraio e pedonale
si trova la cabina elettrica (bene comune censibile), rivestita in pietra, ben camuffata e di pregio. La
cabina elettrica risulta divisa in millesimi di proprieta tra i vari condomini. Gli ingressi portano, tramite
'urbanizzazione interna, a dei posti auto scoperti ed al corsello per il piano interrato, dove vi sono le
autorimesse. Dalla zona dei posti auto scoperti, vi € un vialetto che porta ad un’ulteriore area pubblica
pedonale, all’interno del “ferro di cavallo”, con una fontana centrale e delle fioriere in muratura, di buon
impatto scenografico, se non fosse lasciato momentaneamente all’abbandono. Infatti la fontana non &
funzionante, gli intonaci delle fioriere sono scrostati e i pavimenti dei vialetti sono sconnessi. A corredo
delle parti comuni si trova a Sud dellarea una piscina di uso comune, suddivisa in millesimi di
proprieta, avente dimensioni 8,00mX16,00m, con vasca idromassaggio inclusa.

L’'ubicazione del complesso residenziale € in zona periferica rispetto al centro del paese, in localita
Longavina, via San Carlo n°16. Infatti anche il P.G.T. del comune inserisce I'area nel Nucleo di Antica
Formazione denominato “Longavina” in categoria “A4* - Fabbricati nuovi privi di valore ambientale”.

Il Fabbricato, pur essendo nuovo, ricade nel perimetro del N.A.F. (Nucleo di Antica Formazione), ha
quindi una serie di limitazioni paesistiche comunali, ma non €& interessato da vincoli ambientali,
paesagagistici, storici o artistici.

La zona periferica dove & ubicato I'immobile pud denotare delle note positive e negative. E vero che
non si trova nelle immediate vicinanze al Municipio ed ai vari servizi sociali del Paese (scuole, negozi di
vicinato, Farmacia, Posta e Banche); € vero anche che il paese, essendo di piccole dimensioni, &
percorribile da un capo all’altro anche a piedi o in bicicletta; & altrettanto vero che si trova in una zona
molto tranquilla del paese, in quanto localita o frazione destinata ad area Residenziale o agricola, poco
battuta dalle strade principali, e quindi poco rumorosa e di buona fattura.

Il lotto periziato e costituito da 1 posto auto scoperto nella zona dei parcheggi esterni.

Il posto auto scoperto ha delle dimensioni maggiori rispetto alla normalita ed agli altri ubicati nel
residence.

Il posto auto si trova appena varcato il cancello carraio del residence sulla destra, dopo la cabina
elettrica (subalterno 55).
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Tutti i posti auto scoperti hanno una pavimentazione in masselli autobloccanti drenanti.
Per I'ubicazione esatta, vedasi le planimetrie in Allegato.
Il posto auto scoperto € stato visionato e non vi sono discrepanze rispetto agli elaborati grafici sia

comunali, sia catastali.

Identificazione catastale®!

M Comune Censuario Muscoline (F820)
M Tipologia Catasto O Terreni
M Fabbricati

M Identificativo POSTO AUTO SCOPERTO (LOTTO 8 DI 8) M Sezione MUS
M Foglio 4
M Particella 4396
M Subalterno 55
INOLTRE, VI SONO A CORREDO LE SEGUENTI:
Quota proporzionale di Piscina
M Identificativo Fabbricato (QUOTA PROPORZ. PISCINA) M Sezione MUS
M Foglio 4
M Particella 4396
M Subalterno 58
Quota proporzionale di Cabina Elettrica
M Identificativo Fabbricato (QUOTA PROPORZ. CABINA EL.) M Sezione MUS
M Foglio 4
M Particella 4269
O Subalterno
O Identificativo Terreno O Sezione
O Foglio
O Particella
Confini Indicare i confini catastali della particella 4396
M Nord mapp. 73/1553/1567
M Sud mapp. 63/4198/4196
M Est mapp. 3806

M Ovest  mapp. 4043
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Consistenza

M Rilievo

M Diretto in loco

M Desunto graficamente da:

Architetto Giorgio Frassine

M Interno ed esterno
O Solo esterno

Collaboratore NO

M Planimetria catastale
O Elaborato grafico (atto autorizzativo)
M Elaborato grafico (generico)

M Data del sopralluogo (gg/mm/aa) 06/03/2024

Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie principale

Superficie secondarie

O

O

O

O

Balcone
Terrazza
Veranda
Soffitta®®
Mansarda®’
Soppalco

Loggiato

M Tavernas®

O

O

Cantina®®

Sgombero*®

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

M SEL® - Superficie Esterna Lorda
o SIL* - Superficie Interna Lorda
O SEN3 - Superficie Interna Netta

Indice mercantile®®

i) —%

i) —%

i) —%

i) —%

i) —%

i) —%

i) —%

3, —%

3, —%

i) —%
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M Portico m2 , %
M Autorimessa (box) m2 , %
O Posto auto coperto (fabbricato) m2 : %
O Posto auto coperto (tettoia) m2 : %
M Posto auto scoperto m2 17,50 50 %
M Area esclusiva m2 , %
O Area condominiale®! scoperta  m2 : %
O Area condominiale coperta m2 . %
O Altro m2 . %
Superficie commerciale*? Im?2 8,75_]

Caratteristiche dell'unita immobiliare oggetto di valutazione

M Livello di piano?® PIANO TERRA (POSTO AUTO SCOPERTO)

O Ascensore*
O Presente
O Assente
O Vetusta dell'ascensore (anni)

O N. servizi* 1

W.c.

Lavabo

Bidet

Doccia

Doccia con idromassaggio
Vasca

Vasca con doccia

Vasca con idromassaggio
Scaldabagno elettrico
Vetusta del bagno (anni)

OooODooooooaoao
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Impianti in dotazione

O Riscaldamento
O Presente : Vetusta (anni)
O Assente

Se presente indicare la tipologia
O Centralizzato
O Autonomo

Alimentazione:

metano

gas propano liquido
olio combustibile
elettrico

pompa di calore
biocombustibili
teleriscaldamento

O0O0O0O0aoaoO

Elementi radianti
radiatori
pavimento/soffitto
aria

altro

O

O 0O 0O

O Condizionamento

|

Presente : vetusta (anni)
Predisposizione : vetusta (anni)
O Assente

|

Se presente indicare se

O Totale
O Parziale : vetusta (anni)

O Solare termico (produzione acqua calda) O Presente : vetusta (anni)
O Assente

O Elettrico O Presente : vetusta (anni)
O Assente

O Idraulico O Presente : vetusta (anni)
O Assente

O Antifurto O Presente : vetusta (anni)
O Assente
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O Pannelli solari (fotovoltaico) O Presente : vetusta (anni)
O Assente

O Impianto geotermico O Presente : vetusta (anni)
O Assente

O Domotica O Presente : vetusta (anni)
O Assente

M Manutenzione fabbricato* o Minimo*
M Medio*®

O Massimo*®

M Manutenzione unita immobiliare® o Minimo®!

O Medio®
M Massimo®

Classe desunta dallACE
A+

O Classe energetica

Non desumibile

Immobile non dotato di impianto termico e/o uno
dei suoi sottosistemi necessari alla climatizzazione
invernale e/o al riscaldamento.

O0OO0O0o0Oo0Oo0oogao O
O M mMmoO W >

M Inquinamento M Atmosferico M Assente
O Presente

M Acusico M Assente

O Presente

M Elettromagnetico M Assente

O Presente
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M Ambientale M Assente

O Presente
M Esposizione prevalente dell'immobile® O Minimo®
M Medio®

O Massimo®’

M Luminosita dell'immobile%® 00 Minimo®°
M Medio®
O Massimo®!

M Panoramicita dell'immobile®? O Minimo®3
M Medio®
O Massimo®®

M Funzionalita dell' immobile®® 0 Minimo®”
M Medio®®
O Massimo®®

M Finiture dell'immobile™ O Minimo™
M Medio™
O Massimo™

O Altro
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| 18.Audit documentale e Due Diligence™

18.1 Legittimita edilizia — urbanistica’™

Anno di costruzione / ristrutturazione totale 2002/2005

M Fabbricato successivo 01/09/1967
O Fabbricato anteriore 01/09/1967

O Fabbricato costruito tra il 31/10/1942 e 01/09/1967
O Fabbricato costruito prima del 31/10/1942

Titoli autorizzativi esaminati

M Licenza o Concessione Edilizia
CONC. ED. 191 del 24/06/2003 (nuova costruzione Cabina Enel)

O Permesso di Costruire
M Denuncia di Inizio Attivita (DIA)
D.I.A. 47 del 23/04/2004 (22 Variante alla P.E. 189/2002 e 189/2003)

D.I.A. 214 del 28/01/2005 (Realizzazione Piscina e vani tecnici)
D.1.A. 216 del 24/12/2004 (3?2 Variante alla P.E. 189/2002 e 189/2003 e 47/2004)

O Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (SCIA)

O Altro
PRAT. ED. 156 del 03/10/2003 (Autor. manomissione suolo pubblico per linea elettrica)

O Pratiche in Sanatoria
O Condono edilizio

M cCertificato di Abitabilita
M Presente: nr 540 del 31/01/2006

O Assente

Motivo assenza
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Indicare la documentazione visionata

Fonte documentazione visionata

Data verifica urbanistica (gg/mm/aa)

Situazione urbanistica

M Strumento urbanistico

M Convenzione Urbanistica

M Cessioni diritti edificatori

Limitazioni urbanistiche

M Vincoli urbanistici

M Vincoli ambientali

M Vincoli paesaggistici

Altro

CONC. ED. 191 del 24/06/2003
PRAT. ED. 156 del 03/10/2003

D.L.A. 47 del 23/04/2004
D.L.A. 214 del 28/01/2005
D.L.A. 216 del 24/12/2004

AGIBILITA” 540 del 31/01/2006

Comune di Muscoline (BS)

12/ 08_/ 2019

M Vigente
O Adottato

M No

O Si  se Si, inserire gli estremi della convenzione

M No

O Si  se Si, inserire gli estremi dell’atto

O No

M Si seSi,quali P.G.T. (Piano Delle Regole)
“ART. 4.8 - Nucleo di Antica Formazione”.

M No

O Si  se Si, quali

M No

O Si se Si, quali
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto ARCH. FRASSINE GIORGIO, iscritto all’Albo/Ordine degli architetti di Brescia n°1942, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Curatore della Liquidazione Giudiziale della (D

G i funzione alla documentazione visionata presso

I'Ufficio Tecnico Comunale di Muscoline ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

M la REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita della stessa ai titoli abilitativi
edilizi citati.

O la NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita della stessa ai titoli
abilitativi edilizi citati, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita edilizie ed urbanistiche sono sanabili

O No, perché
O Siedicosti per la pratica in sanatoria e I'oblazione sono quantificati in: €

Note

La verifica urbanistica del bene oggetto di stima si limita esclusivamente ad un controllo
sommario ed indicativo dei titoli autorizzativi rispetto allo stato dei luoghi e NON comprende la
verifica di vizi occulti, nonché il riscontro e I'accertamento delle opere realizzate secondo la
buona norma tecnica di costruzione e rispetto a quanto previsto negli elaborati tecnici o nei
computi metrici allegati ai titoli autorizzativi.

La due diligence urbanistica € stata espletata in base alla documentazione fornita dal Comune;
ne deriva che I'attendibilita del risultato finale del processo di verifica & strettamente legata alla
veridicita ed alla completezza degli elementi forniti e messi a disposizione al perito.

Il valutatore non si assume alcuna responsabilita su eventuali errori 0 omissioni derivanti da
documentazione errata o incompleta o non aggiornata.
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18.2 Rispondenza catastale’®

Immobili identificati in mappa al:

Foglio _4  Sezione MUS particella __4396___

LOTTO8DI 8

POSTO AUTO SCOPERTO

M Sub.55 categoria C/6 classe 1 consistenza 17mq Rendita € 18,44

e Quote proporzionali di immobili:

M PISCINA
Foglio _4__ Sezione MUS particella _4396___ Sub. _58
categoria D/6 (Fabbricati e locali per esercizi sportivi) Rendita € 1172,00

M CABINA ELETTRICA
Foglio _4__ Sezione _MUS _ particella _4269__ Sub.
categoria D/1 (Opifici - Cabine Elettriche) Rendita € 114,00

Si fa presente che:
- la_CABINA ELETTRICA e la PISCINA COMUNE sono degli _immobili ceduti in _quote

proporzionali ai vari proprietari, quindi la proprieta esecutata, possiede dei millesimi catastali

riferiti alla percentuale di immobili che detiene. Queste quote catastali dovranno essere divise in

percentuale rispetto ai Lotti di immobili che si & deciso di formare.

- |l Catasto ha esequito una VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE del
31/03/2021 PER RIORDINO FONDIARIO (n. 8/2021).
Quindi il numero del foglio da n.5 & diventato n.4.

Documentazione visionata O Direttamente presso Agenzia Entrate
Ufficio provinciale di Brescia _ Territorio

M Da siti web: Agenzia Entrate _ Ufficio prov. di Brescia

Elenco documentazione visionata O Visura storica Catasto Terreni
M Visura storica Catasto Fabbricati
M Scheda catastale
M Elaborato planimetrico di subalternazione
M Estratto mappa
O Tipo Mappale
O Tipo Frazionamento
O Altro

Data verifica catastale (gg/mm/aa) 13 /11 / 2019 e 30 _/ 04 [/ 2024
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto ARCH. FRASSINE GIORGIO, iscritto all’Albo/Ordine degli architetti di Brescia n°1942, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Curatore della Liquidazione Giudiziale della (D

G (N funzione alla documentazione visionata presso

il Sito dell’Agenzia Entrate _ Ufficio provinciale di Brescia _ Territorio ed in base a quanto rilevato in
loco, con la presente

DICHIARA

M la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale del’'immobile;

Si fa presente che:

la CABINA ELETTRICA e la PISCINA COMUNE sono degli immobili ceduti in quote proporzionali ai
vari proprietari, quindi la proprieta esecutata, possiede dei millesimi catastali riferiti alla percentuale di
immobili che detiene. Queste quote catastali dovranno essere divise in percentuale rispetto ai Lotti di
immobili che si & deciso di formare.

O la NON REGOLARITA catastale rispetto alla stato attuale del’'immobile per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare i costi per la variazione della pratica catastale: €

Note

La due diligence catastale € stata espletata in base alla documentazione recuperata presso I'Agenzia
del Territorio di Brescia; ne deriva che l'attendibilita del risultato finale del processo di verifica &
strettamente legata alla veridicita degli elementi forniti e messi a disposizione al perito.

Il valutatore non si assume alcuna responsabilita su eventuali errori 0 omissioni derivanti da
documentazione errata o incompleta o non aggiornata.

Via dei Sabbioni 3 - 25050 Ome Cell.+39 328 9384934 E-mail: giorgio.frassine2@archiworldpec.it P.iva 03573270174
Iscritto all’albo degli Architetti della provincia di Brescia al n°1942 Consulente Tecnico del Tribunale di Brescia n°893
Pagina 89


mailto:giorgio.frassine2@archiworldpec.it

Rapporto di valutazione — Liquidazione Giudiziale nr 447 / 2023 Architetto Giorgio Frassine

18.3 Verifica della titolarita’’

Inquadramento della titolarita

A) Immobili principali, ovvero:

- Foglio 4, Sezione MUS, particella 4396, Sub. 55 (POSTO AUTO SCOPERTO)
Titolo di provenienza Rogito notarile (2008)

- Tipo di atto : Atto tra vivi - Compravendita

- Notaio : Giovannella Condo

- Data atto: : 31/07/2008

- Repertorio : 5323/2571

- Estremi registrazione :reg. a Salo il 31/07/2008 al n.5323/2571

- Estremi trascrizione ' reg. gen. n.6314 e reg. particolare 4297 il 08/08/2008
M Quota di proprieta M Intera [1/1]

O Parte: indicare la quota [1/1]

Se trattasi di quota indicare i nominativi dei comproprietari

M Usufrutto M No
O Si se Siindicare il nominativo

M Nuda proprieta M No
O Si se Siindicare il nominativo

B) Quotaproporzionale di immobili:

- Eoaqlio 4, Sezione NCT. particella 4269, Sub. // (CABINA ELETTRICA)

Titolo di provenienza Rogito notarile (2008)
- Tipo di atto : Atto tra vivi - Compravendita
- Notaio : Giovannella Condo
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- Data atto: : 31/07/2008

- Repertorio 1 5323/2571

- Estremi registrazione ' reg. a Salo il 31/07/2008 al n.5323/2571

- Estremi trascrizione :reg. gen. n.6314 e reg. particolare 4297 il 08/08/2008
M Quota di proprieta O Intera [1/1]

M Parte: indicare la quota [1/1] 190.777/500.000 di proprieta

Se trattasi di quota indicare i nominativi dei comproprietari

M Usufrutto M No
O Si se Siindicare il nominativo

M Nuda proprieta M No
O Si se Si indicare il nominativo

- FEodqlio 4, Sezione NCT, particella 4396, Sub. 58 (PISCINA COMUNE)

- Titolo di provenienza Rogito notarile (2008)
- Tipo di atto : Atto tra vivi - Compravendita
- Notaio : Gianni Tufano
- Data atto: : 05/11/2008
- Repertorio : 136598/13411
- Estremi registrazione :reg. a Salo il 05/11/2008 al n.136598/13411
- Estremi trascrizione ' reg. gen. n.8609 e reg. particolare 5793 il 21/11/2008
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- Titolo di provenienza Rogito notarile (2015)
- Tipo di atto : Atto tra vivi - Compravendita
- Notaio : Caterina Pittiani
- Data atto: : 08/08/2008
- Repertorio : 5323/2571
- Estremi registrazione :reg. a Salo il 16/06/2015 al n.1293/690
- Estremi trascrizione ' reg. gen. n.3644 e reg. particolare 2618 il 29/06/2015
M Quota di proprieta O Intera [1/1]

M Parte: indicare la guota [1/1] 164.857/1.000.000 di proprieta

Se trattasi di quota indicare i nominativi dei comproprietari

M Usufrutto M No
O Si se Siindicare il nominativo

M Nuda proprieta M No
O Si se Siindicare il nominativo

Condizioni limitanti (riferiti a tutti gli immobili della perizia)

M Senvitu M Non sono presenti servitl
O Sono presenti servitu
O da titolo:
O apparenti:
M Vincoli O No

M si se Si, quali
P.G.T. - “ART. 4.8 - Nucleo di Antica Formazione”.
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M oneri

M Pesi

M Gravami

M No

O Si se Si, quali

M No

O Si se Si, quali

M No

O Si se Si, quali

Stato del possesso del bene alla data della valutazione

M Libero NON VI SONO CONTRATTI DI LOCAZIONE
O Occupato Indicare a che titolo & occupato il bene per soggetti diversi dall’esecutato,
specificando gli estremi di registrazione
O Tipo di contratto
O €/anno €
O Rata
O Durata in anni
O Scadenza contratto
O Estremi registrazione ID TELEM:
Il canone di locazione in essere € allineato con canone di mercato
a Si
0O No se No perche
Indicare se i contratti di cui sopra sono:
O Registrati in data antecedente all’apertura della liquidazione giudiziale
O Registrati in data successiva al pignoramento dellimmobile
Data verifica presso Agenzia delle Entrate (gg/mm/aa) / /
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19. Formalita, vincoli, oneri a carico dell’acquirente’®

(Indicare I'eventuale esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria degli stessi o i vincoli concessi con il loro carattere storico- artistico)

Si precisa che:

non vi sono Contratti incidenti sulla attitudine edificatoria del bene;
non vi sono Atti di Asservimento urbanistico e cessioni di cubatura;
vi € un Vincolo Paesaggistico, dato che siamo in un’area NAF (nucleo di Antica formazione),
ma_essendo un fabbricato moderno, si possono esequire modifiche o ipotetici ampliamenti,
prestando _attenzione ai _metodi di costruzione e alle tipologie di finiture che verranno
utilizzati;
non vi sono Vincoli Ambientali;
non vi sono Vincoli Monumentali;
non vi sono Domande Giudiziali che possano essere di pregiudizio agli acquirenti:

o ne dirette ad incidere sull’atto di provenienza;

o ne che esprimono qualche pretesa allimmobile;

o ne atti introduttivi di cause aventi per oggetto il bene pignorato;
non vi sono Oneri Condominiali relativi a Spese Condom. Non pagate;
non vi sono Fondi Patrimoniali, Convenzioni Matrimoniali, Provvedimenti di assegnazione
della casa coniugale;
non vi sono Limitazioni d’Uso rilevabili dagli Atti di Provenienza.

Relativamente alle Spese Condominiali si fa presente che:

Non vi sono debiti a carico dell'inquilino (fino alla data del 31/10/2024), in guanto non vi &
nessun conduttore per il POSTO AUTO SCOPERTO. Quindi non vi € nessun debito a

carico di chi acquistera la proprieta.
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| 20. Formalita, vincoli, oneri non opponibili all'acquirente.

(Indicare l'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o
che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente)

Le formalita pregiudizievoli che saranno cancellate dal Giudice Delegato:

- ISCRIZIONE CONTRO del 24/03/2023 - Registro Particolare 181 Registro Generale 2015.
Pubblico ufficiale [ G Rcpcitorio 21031/9723
del 23/03/2023.

IPOTECA CONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO, AVVISO DI
ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO.

- La procedura di liquidazione giudiziale in data 08/05/2024 provvedeva alla trascrizione della
sentenza di apertura della liquidazione giudiziale presso la Conservatoria di Salo.
L’ispezione ipotecaria estratta in data 12/07/2024 non risulta ancora aggiornata con la
suddetta trascrizione.

Si evidenzia, in ogni caso, che in esito allaggiudicazione, e prima del rogito di
compravendita, la trascrizione della sentenza di apertura della liquidazione giudiziale sara
cancellata dal Giudice Delegato ex art. 217 CCI unitamente agli altri gravami iscritti, su

istanza del Curatore.

Relativamente alle Spese Condominiali a carico di “C{llIIIIIIIIIEEEEEEED
G si fa presente che:

- il debito per I'Unita immobiliare (POSTO AUTO SCOPERTO) del LOTTO 8 DI 8, definito dal
subalterno catastale n°55 ed avente i millesimi di proprieta pari a 4,57 mm (la PISCINA e la
CABINA ELETTRICA sono gia considerati in questi millesimi), alla data 29/04/2024,
risultano avere un debito con la residenza “BORGO ANTICQO” di € 759,05;

Si precisa che i crediti del Condominio antecedenti alla data di apertura della liquidazione
giudiziale (22/11/2023) sono crediti di massa e risultano ammessi al passivo della liquidazione
giudiziale in chirografo e, nel rispetto della par conditio, potranno essere saldati solo, e nella

misura in cui, I'attivo realizzato dalla Procedura sia capiente per i crediti di massa chirografari.

| crediti, invece, maturati e maturandi dal Condominio nei confronti della Liquidazione Giudiziale

dalla data di apertura della Procedura (22/11/2023) alla data di cessione dei beni, all’esito della

Via dei Sabbioni 3 - 25050 Ome Cell.+39 328 9384934 E-mail: giorgio.frassine2@archiworldpec.it P.iva 03573270174
Iscritto all’albo degli Architetti della provincia di Brescia al n°1942 Consulente Tecnico del Tribunale di Brescia n°893
Pagina 95


mailto:giorgio.frassine2@archiworldpec.it

Rapporto di valutazione — Liquidazione Giudiziale nr 447 / 2023 Architetto Giorgio Frassine

procedura di vendita competitiva, sono crediti prededucibili e saranno pagati dalla Liquidazione
Giudiziale in pre-deduzione con il ricavato della vendita degli immobili. Ad oggi, questi ultimi non
sono quantificabili in quanto dipendono, per ciascun lotto, dalla data dell’atto di vendita che si

andra a stipulare.

Quindi 'acquirente non avra nulla da pagare di gueste spese condominiali.

Ritengo non vi sia null'altro di opponibile all’acquirente.
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21. Analisi estimativa

Utilizzo della valutazione

L’utilizzo della valutazione & un postulato estimativo fondamentale che stabilisce che il valore di stima
dipende, o se si vuole € in funzione, dello scopo per il quale é richiesta la valutazione, avendo ogni
valutazione un proprio movente o ragione pratica che la promuove, in relazione al complesso dei
rapporti che intercorrono tra i soggetti, i fatti e il bene, il servizio o il diritto oggetto di valutazione.

Il presente rapporto di valutazione e finalizzato alla determinazione del “pit probabile valore in libero
mercato” e del “piu probabile valore di mercato in condizioni vendita forzata” nellambito delle
procedure di liquidazione giudiziale.

Per determinare il pit probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata, come valore derivato
dal piu probabile valore in regime di libero mercato, si prendono in esame i differenziali esistenti, al
momento della stima, fra lipotetica vendita dellimmobile in esame in libero mercato, rispetto alla
vendita forzosa implicita alla procedura di liquidazione giudiziale.

Basi del valore

Il pit probabile valore di mercato secondo gli standard internazionali (IVS 2007 - IVS 1, nota 3.1) ed |l
Codice di Tecnoborsa (IV edizione, capitolo 4, 2.2) viene definito come segue:

“Il valore di mercato € I'ammontare stimato per il quale un determinato immobile puo essere
compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore, essendo entrambi i
soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un’adeguata attivita di marketing
durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza e senza alcuna
costrizione.”

Secondo le Linee guida ABI per le valutazioni degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie -
(edizione 05/2011 - R.1.2) il valore di mercato viene cosi definito:

“L’importo stimato al quale 'immobile verrebbe venduto alla data della valutazione in un’operazione
svolta tra un venditore e un acquirente consenzienti alle normali condizioni di mercato dopo
un’adeguata promozione commerciale, nellambito della quale entrambe le parti hanno agito con
cognizione di causa, con prudenza e senza alcuna costrizione.”

Il valore di vendita forzata secondo gli standard internazionali (IVS 2007 - IVS 2, nota 6.11) ed il
Codice di Tecnoborsa (IV edizione, capitolo 4, 2.12) viene definito come segue:

~

"Il termine di vendita forzata & usato spesso in circostanze nelle quali un venditore & costretto a
vendere e/o non & possibile lo svolgimento di un appropriato periodo di marketing. Il prezzo ottenibile in
gueste circostanze non soddisfa la definizione di valore di mercato. Il prezzo che potrebbe essere
ottenuto in queste circostanze dipende dalla natura della pressione operata sul venditore o dalle
ragioni per le quali non puo essere intrapreso un marketing appropriato."”

Secondo le Linee guida ABI per le valutazioni degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie -
(edizione 05/2011 - Appendice A.1.5.1) il valore di vendita forzata viene cosi definito:

“Il valore di vendita forzata é I'importo che si puo ragionevolmente ricavare dalla vendita di un bene,
entro un intervallo troppo breve perché rispetti i tempi di commercializzazione richiesti dalla definizione
del valore di mercato.”

Via dei Sabbioni 3 - 25050 Ome Cell.+39 328 9384934 E-mail: giorgio.frassine2@archiworldpec.it P.iva 03573270174
Iscritto all’albo degli Architetti della provincia di Brescia al n°1942 Consulente Tecnico del Tribunale di Brescia n°893
Pagina 97


mailto:giorgio.frassine2@archiworldpec.it

Rapporto di valutazione — Liquidazione Giudiziale nr 447 / 2023 Architetto Giorgio Frassine

Assunzioni limitative

Indicare le eventuali assunzioni limitative su cui si fonda la valutazione

Non vi sono assunzioni limitative su cui si fonda la valutazione

Condizioni limitative

Indicare le eventuali condizioni limitanti all'incarico

Non vi sono condizioni limitanti all’incarico

Verifica del migliore e pit conveniente uso’ (HBU_ Highest and Best Use )

L’attuale valore di mercato dellimmobile staggito rappresenta il massimo valore tra il valore di mercato
nell’'uso attuale ed i possibili valori di trasformazione degli usi prospettati.

M si

O No. Se no procedere alla determinazione del’lHBU (allegare ulteriore analisi estimativa)

Scelta del criterio di valutazione in applicazione agli standard internazionali di valutazione

CALCOLO ANALITICO DEL PIU PROBABILE VALORE NEL LIBERO MERCATO

Per la determinazione analitica del valore di mercato & stato applicato il seguente criterio di
valutazione:

Per la determinazione del valore di mercato degli immobili staggiti & stato utilizzato il metodo di stima
sintetico comparativo, assumendo per il fabbricato i prezzi unitari medi correnti al metro quadrato di
superficie commerciale (riferiti al mercato immobiliare dell’anno in corso e della zona in esame) ed
operando le opportune variazioni, in base allo stato di conservazione e ad altri fattori intrinseci ed
estrinseci quali I'ubicazione e la possibilita di reperimento sul mercato di immobili con le stesse
caratteristiche di quelli in esame.

Si é inoltre fatto riferimento a compravendite di immobili simili in zone analoghe.

Questi ultimi sono stati dedotti a seguito di un’accurata indagine di mercato ed attraverso mediati
raffronti tra le indicazioni acquisite, tenendo ben conto delle differenze e delle analogie tra gli immobili
confrontati.

Come precedentemente riportato, oltre ad aver preso riferimento a compravendite di immobili simili in
zone analoghe si & preso in considerazione anche il “listino dei valori degli immobili” di Brescia e
provincia (n°2023) e le "quotazioni immobiliari OMI (2/2023)" raggiungendo per gli immobili in oggetto
un valore al metro quadrato come riportato nella tabella successiva.
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VALUTAZIONE DI 1 POSTO AUTO IN STRUTTURA RESIDENZIALE, VIA SAN CARLO 16, MUSCOLINE (BS)

LOTTO8DI 8

quantificazione valore commerciale dell'immobile oggetto di stima

Sifa presente che:

Architetto Giorgio Frassine

la CABINA ELETTRICA e la PISCINA COMUNE sono degli immobili ceduti in quote proporzionali ai vari proprietari, quindi la proprieta esecutata, possiede dei millesimi

catastali riferiti alla percentuale di immobili che detiene. Queste quote catastali dovranno essere divise in percentuale rispetto ai Lotti di immobili che si é deciso di formare. Il

loro valore non verra calcolato, in quanto valutato gia nei "subalterni” qui sotto esaminati e rappresentati.

Sez. Urb. NCT Foglio 4 particella 4396

sup. lorda da rilievo

sup. commerciale

totali

area condominiale

LOTTO 8 Dl 8 piano terra
posto auto scoperto di proprieta (50%) 17,50 mq 8,75 mq
SU 855 - C/G Totale mq lordi presunti SUBALTERNO 55 17,50 mq
Totale mg COMMERCIALI presunti SUBALTERNO 55 8,75 mq
‘ Valore economico immobile ESECUTATO
| da "listino dei valori degli immobili (2023)" e da "quotazioni immobiliari OMI (2/2023)"
mq commerciali €/mq totale €
‘ SUB.55 Valore Immobile oggetto di stima 8,75 mq x| 1 450,00 € = 12 687,50 €

Totale IMMOBILI OGGETTO DI STIMA (Sez. Urb. NCT Foglio 4 particella 4396 sub. 55) = 12 687,50 €
Valore FINALE DEI LOTTI
SP. COND. ARRETRATE ALLA DATA 29/04/2024
VALORE POSTO AUTO SCOPERTO (A CARICO DI CHI COMPRERA') TOTALE
LOTTO 2 DI 8 € 12 687,50 €0,00|= €12 687,50

Unitaindivisa

€ 12.687,50 arrotondato in € 12.500,00 (euro Dodicimilacinquecento/00)

Come gia anticipato, I'Unita oggetto di stima non puo essere suddivisa ulteriormente.
Per la voce “Spese condominiali arretrate”, si intende solo il debito che un ipotetico inquilino ha nei
confronti del’lAmministrazione Condominiale, alla data del 29/04/2023. Non essendoci contratti in
essere il POSTO AUTO SCOPERTO non ha debiti per chi lo acquistera.

CALCOLO DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO IN CONDIZIONI DI VENDITA

FORZATA

Per determinare il pil probabile valore di mercato in condizioni di Vendita Forzata, come valore
derivato dal piu probabile Valore di Mercato, si prendono in esame i differenziali esistenti, al momento
della stima, fra lipotetica vendita dellimmobile in esame in regime di libero mercato, rispetto alla
vendita forzosa dettata dal concordato preventivo.
Le principali differenze che sussistono tra i due valori (da libero mercato a vendita forzata),

sostanzialmente si riassumono nei seguenti passaggi:

» minor attivita di marketing e di pubblicita degli immobili ricadenti nel concordato preventivo;

* possibile difficolta di ottenere finanziamenti in tempi relativamente brevi che intercorrono dalla data di
pubblicazione del bando alla data di presentazione delle offerte;
» possibile diversita della forma del mercato immobiliare in cui si colloca il bene in esame e di
conseguenza possibili variazioni nella formazione del prezzo;
» possibile variazione nella formazione del prezzo derivante dalla diversita delle fasi cicliche del

segmento di mercato (da rivalutazione e/o svalutazione e viceversa);

* normale - lungo periodo che intercorre fra la data della valutazione (di stima) e la data di alienazione

del bene;
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* normale - lungo periodo che intercorre fra la data di aggiudicazione ed il Decreto di Trasferimento;

* normale - lungo periodo che intercorre fra la data del Decreto di Trasferimento e la disponibilita
dellimmobile;

* assoluta momentanea incertezza del mercato immobiliare;

» articolata procedura per 'assegnazione degli immobili legati alle procedure giudiziarie;

* possibilita che I'immobile possa subire condizioni dei deprezzamenti dovuti al deperimento fisico,
all'obsolescenza funzionale e/o economica (esterna), durante il periodo che intercorre fra la data di
stima e la data di disponibilita dell'immobile;

* necessita che I'assegnazione dellimmobile si svolga con il maggior numero di rilanci ed il maggior
numero di partecipanti, il tutto finalizzato ad evitare il fenomeno della turbativa d’asta.

Considerate le motivazioni sopraesposte, per quanto riguarda i fabbricati si ritiene congruo stabilire che
il piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata sia pari al piu probabile valore di
mercato ridotto del 10%

Si procede al calcolo del valore di mercato in condizioni di vendita forzata del Complesso immobiliare.

VALORE DI MERCATO IN NDIZIONI DI VENDITA FORZATA DEI SINGOLI LOTT]

Unitaindivisa € 12.500,00 - 10% = € 11.250,00
arrotondato in € 11.250,00 (euro Undicimiladuecentocinquanta/00)
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| 22.Riepilogo dei valori di stima

LOTTO 1 / 8|

Per quanto concerne I'immobile identificato in mappa al Foglio 4 Sezione NCT  Particella 4396

UNITA’ PRINCIPALE
Sub. 8 categoria A/2 classe 5 consistenza 4,5 vani Rendita € 360,23

AUTORIMESSA COPERTA
Sub. 22 categoria C/6 classe 3 consistenza 46mq Rendita € 71,27

POSTO AUTO SCOPERTO
Sub. 39 categoria C/6 classe 1 consistenza 12mq Rendita € 13,01

e Quote proporzionali di immobili:

PISCINA

Foglio 4 Sezione NCT Particella 4396 Sub. 58

categoria D/6 (Fabbricati e locali per esercizi sportivi) Rendita € 1.172,00
CABINA ELETTRICA

Foglio 4 Sezione NCT Particella 4269 Sub. ___

categoria D/1 (Opifici - Cabine Elettriche) Rendita € 114,00

Il piu probabile valore in libero mercato viene di fatto quantificato in € 241.000,00 diconsi Euro
Duecentoquarantunomila/00.

Il piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata o valore a base d’asta, viene
quantificato in € 217.000,00 diconsi Euro Duecentodiciassettemila/00.

Nei valori di stima & ricompresa anche I'incidenza dei beni comuni censibili e non censibili, quali aree
comuni, piscina e cabina elettrica.

Resta inteso che il lotto non pud essere suddiviso senza avere un’importante incidenza di costi.
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LOTTO 2 / 8|

Per quanto concerne 'immobile identificato in mappa al Foglio 4 Sezione NCT  Particella 4396

POSTO AUTO SCOPERTO
Sub. 33 categoria C/6 classe 1 consistenza 12mgq Rendita € 13,01

e Quote proporzionali di immobili:

PISCINA
Foglio 4 Sezione NCT Particella 4396 Sub. 58
categoria D/6 (Fabbricati e locali per esercizi sportivi) Rendita € 1.172,00

CABINA ELETTRICA
Foglio 4 Sezione NCT Particella 4269 Sub.
categoria D/1 (Opifici - Cabine Elettriche) Rendita € 114,00

Il piu probabile valore in libero mercato viene di fatto quantificato in € 9.000,00 diconsi Euro
Novemila/00.

Il piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata o valore a base d’asta, viene
quantificato in € 8.000,00 diconsi Euro Ottomila/00.

Nei valori di stima & ricompresa anche I'incidenza dei beni comuni censibili e non censibili, quali aree
comuni, piscina e cabina elettrica.

Resta inteso che il lotto non puo essere ulteriormente suddiviso.
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LOTTO 3 / 8|

Per quanto concerne 'immobile identificato in mappa al Foglio 4 Sezione NCT  Particella 4396

POSTO AUTO SCOPERTO
Sub. 34 categoria C/6 classe 1 consistenza 12mgq Rendita € 13,01

e Quote proporzionali di immobili:

PISCINA
Foglio 4 Sezione NCT Particella 4396 Sub. 58
categoria D/6 (Fabbricati e locali per esercizi sportivi) Rendita € 1.172,00

CABINA ELETTRICA
Foglio 4 Sezione NCT Particella 4269 Sub.
categoria D/1 (Opifici - Cabine Elettriche) Rendita € 114,00

Il piu probabile valore in libero mercato viene di fatto quantificato in € 9.000,00 diconsi Euro
Novemila/00.

Il piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata o valore a base d’asta, viene
quantificato in € 8.000,00 diconsi Euro Ottomila/00.

Nei valori di stima & ricompresa anche I'incidenza dei beni comuni censibili e non censibili, quali aree
comuni, piscina e cabina elettrica.

Resta inteso che il lotto non puo essere ulteriormente suddiviso.
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LOTTO 4 / 8|

Per quanto concerne 'immobile identificato in mappa al Foglio 4 Sezione NCT  Particella 4396

POSTO AUTO SCOPERTO
Sub. 35 categoria C/6 classe 1 consistenza 12mgq Rendita € 13,01

e Quote proporzionali di immobili:

PISCINA
Foglio 4 Sezione NCT Particella 4396 Sub. 58
categoria D/6 (Fabbricati e locali per esercizi sportivi) Rendita € 1.172,00

CABINA ELETTRICA
Foglio 4 Sezione NCT Particella 4269 Sub.
categoria D/1 (Opifici - Cabine Elettriche) Rendita € 114,00

Il piu probabile valore in libero mercato viene di fatto quantificato in € 9.000,00 diconsi Euro
Novemila/00.

Il piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata o valore a base d’asta, viene
quantificato in € 8.000,00 diconsi Euro Ottomila/00.

Nei valori di stima & ricompresa anche I'incidenza dei beni comuni censibili e non censibili, quali aree
comuni, piscina e cabina elettrica.

Resta inteso che il lotto non puo essere ulteriormente suddiviso.
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LOTTO 5 / 8|

Per quanto concerne 'immobile identificato in mappa al Foglio 4 Sezione NCT  Particella 4396

POSTO AUTO SCOPERTO
Sub. 52 categoria C/6 classe 1 consistenza 12mq Rendita € 13,01

e Quote proporzionali di immobili:

PISCINA
Foglio 4 Sezione NCT Particella 4396 Sub. 58
categoria D/6 (Fabbricati e locali per esercizi sportivi) Rendita € 1.172,00

CABINA ELETTRICA
Foglio 4 Sezione NCT Particella 4269 Sub.
categoria D/1 (Opifici - Cabine Elettriche) Rendita € 114,00

Il piu probabile valore in libero mercato viene di fatto quantificato in € 9.000,00 diconsi Euro
Novemila/00.

Il piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata o valore a base d’asta, viene
quantificato in € 8.000,00 diconsi Euro Ottomila/00.

Nei valori di stima & ricompresa anche l'incidenza dei beni comuni censibili e non censibili, quali aree
comuni, piscina e cabina elettrica.

Resta inteso che il lotto non puo essere ulteriormente suddiviso.
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LOTTO 6 / 8|

Per quanto concerne 'immobile identificato in mappa al Foglio 4 Sezione NCT  Particella 4396

POSTO AUTO SCOPERTO
Sub. 53 categoria C/6 classe 1 consistenza 12mq Rendita € 13,01

e Quote proporzionali di immobili:

PISCINA
Foglio 4 Sezione NCT Particella 4396 Sub. 58
categoria D/6 (Fabbricati e locali per esercizi sportivi) Rendita € 1.172,00

CABINA ELETTRICA
Foglio 4 Sezione NCT Particella 4269 Sub.
categoria D/1 (Opifici - Cabine Elettriche) Rendita € 114,00

Il piu probabile valore in libero mercato viene di fatto quantificato in € 9.000,00 diconsi Euro
Novemila/00.

Il piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata o valore a base d’asta, viene
quantificato in € 8.000,00 diconsi Euro Ottomila/00.

Nei valori di stima & ricompresa anche I'incidenza dei beni comuni censibili e non censibili, quali aree
comuni, piscina e cabina elettrica.

Resta inteso che il lotto non puo essere ulteriormente suddiviso.
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LOTTO 7 / 8|

Per quanto concerne 'immobile identificato in mappa al Foglio 4 Sezione NCT  Particella 4396

POSTO AUTO SCOPERTO
Sub. 54 categoria C/6 classe 1 consistenza 12mq Rendita € 13,01

e Quote proporzionali di immobili:

PISCINA
Foglio 4 Sezione NCT Particella 4396 Sub. 58
categoria D/6 (Fabbricati e locali per esercizi sportivi) Rendita € 1.172,00

CABINA ELETTRICA
Foglio 4 Sezione NCT Particella 4269 Sub.
categoria D/1 (Opifici - Cabine Elettriche) Rendita € 114,00

Il piu probabile valore in libero mercato viene di fatto quantificato in € 9.000,00 diconsi Euro
Novemila/00.

Il piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata o valore a base d’asta, viene
quantificato in € 8.000,00 diconsi Euro Ottomila/00.

Nei valori di stima & ricompresa anche l'incidenza dei beni comuni censibili e non censibili, quali aree
comuni, piscina e cabina elettrica.

Resta inteso che il lotto non puo essere ulteriormente suddiviso.
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LOTTO 8 / 8|

Per quanto concerne 'immobile identificato in mappa al Foglio 4 Sezione NCT  Particella 4396

POSTO AUTO SCOPERTO
Sub. 55 categoria C/6 classe 1 consistenza 12mgq Rendita € 18,44

e Quote proporzionali di immobili:

PISCINA
Foglio 4 Sezione NCT Particella 4396 Sub. 58
categoria D/6 (Fabbricati e locali per esercizi sportivi) Rendita € 1.172,00

CABINA ELETTRICA
Foglio 4 Sezione NCT Particella 4269 Sub.
categoria D/1 (Opifici - Cabine Elettriche) Rendita € 114,00

Il piu probabile valore in libero mercato viene di fatto quantificato in € 12.500,00 diconsi Euro
Dodicimilacinquecento/00.

Il piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata o valore a base d’asta, viene
guantificato in € 11.250,00 diconsi Euro Undicimiladuecentocinquanta/00.

Nei valori di stima & ricompresa anche I'incidenza dei beni comuni censibili e non censibili, quali aree
comuni, piscina e cabina elettrica.

Resta inteso che il lotto non puo essere ulteriormente suddiviso.
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23.Dichiarazione di rispondenza

Il sottoscritto esperto incaricato dal Tribunale: ___ARCH. GIORGIO FRASSINE
Iscritto all’'Ordine/Albo: __ ORDINE DEGLI ARCHITETTI DI BRESCIA _

In applicazione agli Standard Internazionali di Valutazione 2007 (IVS), in conformita al Codice delle Valutazioni
Immobiliari edito da Tecnoborsa ed alle disposizioni previste dalle Linee Guida ABI per la valutazione degli

immobili in garanzia delle esposizioni creditizie, con la presente

DICHIARA

Di non aver agito in modo ingannevole e fraudolento.

Di non aver agito in conflitto di interesse.

Di non aver utilizzato ne fatto affidamento su conclusioni non fondate.

Di aver svolto il proprio incarico nella piu rigorosa indipendenza, obiettivita ed imparzialita.

Di essere a conoscenza che il presente rapporto di valutazione pud essere sottoposto a riesame.
La versione dei fatti presentata nel documento é corretta al meglio delle conoscenze dello stesso.
Le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente alle assunzioni e dalle condizioni riportate.
Non ha alcun interesse verso il bene in questione.

Ha agito in accordo agli standard etici e professionali.

E in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione.

NNNRANRNRNRNRNRRNR-RNRHRN

Possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato e collocato
limmobile.

M Ha ispezionato di persona la proprieta.

M Nessun altro soggetto, salvo quelli specificati nel rapporto, ha fornito assistenza professionale nella
stesura del rapporto.

ARCHITETT

[ SENONE A eett A aT:.‘;"Ji

Prosts

A
7

Timbro e firma/%M'

Data rapporto valutazione: 15/LUG/2024
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24.Elenco della documentazione da allegare al rapporto di valutazione

ELABORATI FOTOGRAFICI DEGLI ESTERNI ED INTERNI ... 119
DOCUMENTAZIONE COMUNE DI MUSCOLINE (BS).....cceoiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 144
TITOLI AUTORIZZATIVI ...ttt 144
P LG T, VIGENTE ..ttt e e e e e e e e e e e eeennnes 169
ESTRATTO MAPPA CATASTALE ... 200
ELABORATO PLANIMETRICO DI SUBALTERNAZIONE ED ELENCO IMMOBILI......... 202
VISURE CATASTALI E SCHEDE CATASTALI ..ot 209
ISPEZIONI IPOTECARIE ... ..ttt e e e e eeenes 229
CONTRATTO DI LOCAZIONE RESIDENZIALE ........cciiiiiiiiie e 238
E DOCUMENTIINERENTI ...ceiee ettt e e e e eeenes 238

SITUAZIONE SPESE CONDOMINIALI FINO AL 31/12/2024 (DEFINITE IL 29/04/2024)251

LISTINO DEI VALORI DEGLI IMMOBILI (N°2023) E QUOTAZIONI IMMOBILIARI OMI
(NC2/2023) ...ttt et et ettt e s sttt ettt ettt ettt 275

PIANTE CON SUPERFICI COMMERCIALI .....cooiiiiiiii e 278
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26.Note di riferimento

! Analisi del segmenio di mercaio: ( mercaio immobiliare & articolate in sotomercatl (segmenti) sul quali si hanno conoscenze
hasate su dati e informazioni in uso nella prassi commerciale. Ai fini della stima & necessario svolgere un'analisi del mercaio
immobiliare per individuare il segmento d&f mercaro cui appariiene I'immaobile, In pratica, i segmento di mercato rappresenta | 'unita
elementare del mercato immobiliare, si rana dell'unitd non ulteriormente scindibile rell ‘analisi economica-estimativa del mercato
immobiliare. Il concetio e la defimizione di segmente di mercato sono fondamentali in e le ativita di analisi statisiiche e di
velwazione, Al fini dell‘analisi economica-estimaiiva, un segmenty di mercato, in termini concreti, é definito rispetio al seguenti
principali parametri:

- localizzazione; -
- destinazione; =%

- tipologia immobiliare; =
- lipologia edilizia;

- dimensione,

- caratieri della domanda ¢ del! 'offerra; n

- forma di mercato! =

- filtering;

- fose del mercare immobiliare

2,

? Localizzazione: indica la posizione dell 'uniti immabiliare nello spazio geografice ed economico=

* Destinazione: indica {'uso al guale é adibita |'wita immobiliare.

! Direzionale: ufficio, centro congressi, ceniro direzionale, siudi professionali.

* Terziario: postv barce, parco giochi. discoreca, cinemo, weatro, casa di cura, pensionato, casa di ripase, centro diagnostico, bar,
ristoranie, ece.

" Nuovo: immabile di nuova o recente realizzazione, mai wilizzaro,

*Ristrutturato: Immobile che ha subito sensibili interventi di manutenzione ordinaria, siraordingria o risirutturazione che haano
comportata il completo rifacimento degli impianti, il rinnovo delle finiture ¢ dei serramenti, tale da essere equiparato agli immobili
AuOVi. ni

¥ Semiruovo: immobile realizzato da non pitc di- 10 anni, gia utitizato ma in ottimo stato di mamuenzione.
" Usato: i gli immobili realizzati da olive 10 anni ¢ normalmente utilizzari.

" Rudere: fabbricato in pessime condizioni di manutenzione, spesso privo di unpianti o con impianti non a norma, non abitabile ¢
per il quale occorre prevedere sensibili intervensi edifizi necessari a riprisiinarne l'nse e la funzionalita,

” Tipologia edilizia dei fabbricati: si riferisce ai caratiert morfolagici e funzionali delf ‘edificio.

" Tipologia edilizia delte unita immobiliari: si viferisce ai caratteri morfologici e funzionali dell wnita immobiliari.
e

Y Lofi: pué essere anche un aitico

¥ Dimensione: indica la grandezza dell unie immobiliare rispeto of mercato immobiliare in esame. In considerazione deli
segmentazione del mercaro ¢ deflo localizzazione, la definizione delle dimensioni di un‘wnita immobiliare oggeno di stima o
compravendita, non puo dipendere unicamenie dalla sua superficie con una semplice classificazione generale. E noto infanii come, G
seconda della locaiizzazione (citia, localng di mare o di momagna) ed onche deflu desiinazione d'uso, immobili delle stesse
dimensionl, ubicatl in localitg differemi, possano essere diversamente consideraii sono il punto di visia della dimensione.
L'astribuzione quindi della classe (picecla, media, grande) di una unita immobiliare deve tenere conto di quanio sopra enunciaio .
quindi, pué rijerivsi esclusivamente ol contesto locale in cui la detta unita immobiliare ricade.

“ Caratteri delia domanda e deli'offeria. mirano « descrivere i soggeni che operanv sul mercaro; i lore comportamenii. le
inierrelazioni tra domanda e offeria e con alirt segmemi di mercato,

7 Forma di mercato: mira essenzialmente a stabilire il grado di compedizione, vssia il grado di concorrenza rispertivamente dal lato
della domanda e dell "offeria.
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" Concorrenza monopolistica: la Jforma di mercato € caratterizzata da numerosi offerenti e da numerosi compratori e il prodoio é
differenziato. Lu concorrenza monapolistica caratterizza in modo particolare il mercato dell 'usato. Il prodotio immobitiare offerto é
differenziato per: localizzazione, diversa tipologia, funzionalitd ¢ tecnologia, diversa forma di pubblicita del prodoiro e dei servizi
legati alla vendita. Questa forma di mercalo assomigiia olla concorrenzq perfetta, |'unica differenza é la non omogeneita del
prodoito, il che fa assumere al bewe nella formazione del prezzo sia le caratteristiche del monopolio, sia della libera concarrenza. Il
venditore puc esercitare potere discrezionale sul prezzo legao alla naturale disomogeneit degli immobili nel quadro ad esempic
del quartiere o dell’isolato, ma subisce la concorrenza di altei venditori dello siesso segmemo di mercato

" Concorrenza monupolisiica ristreiia: valgono le siesse caratieristiche della Jorma di mercato di “concorrenza monopolisiica”
pera in jorma ristretia rispetio af lato delfa domanda vppure al laio dell 'offeri.

X Oligapotio: il mercato & costituito da pochi offerenti e da molil compratori, N prodoito pué essere sia omaogeneo sia difjerenziaio,
riguarda il mercato del riovo e. essende caratierizzaio du poche imprese, si pud verificare una rivalita tra le imprese presenii. In
questo caso per si parla di oligopoiio non collusive. oppure se le imprese s¢ mentono d'accordo, formande un carielio. i ha un
eligopolio collusive. # secondo dell accorda ira le aziende che puo essere: a quantita libera, a prezzo. concordmo O ¢ quote di
mercato a prezzo concordato, i prezzo che ne deriva é aliamerne discriminaio

! Monopolio: il mercato ¢ caratierizzaio da un solo offerente ¢ da molti compratori. Il bene & unico e non soslf(ulbile il prezzo é
determinato dalle :tmlegie di chi detiene il monopolio, vhe pud fissare la quaniita di vendita e accettare il prezzo offerto dal
mercato, oppure puc usare un prezzo diverso in base a chi é vendwa la merce. In questo “'hmm caso si deve prevedere la
Jormazione di sonomercan che sono influerzail da preferenze diverse dei consumarori, Nel mercatb. edilizio i beni che soddisfuno
questa particolare condizione sono generalmente guelli ubicati in particolari pregio.

* Monopolio bilaerale: esiste un solo venditore € un solo compratore. Un tipico esempio sono: d-reliquati. In questi casi il prezzo si
determina con (l criverio della doppia siima delle proprieta, effettuando la valulazlone dell immaobile nella situazione ame e post
vendita e anie ¢ post acquisio. =

¥ Filtering: rappresensa un aspelie economico sociale detio spec ifico segmento di mercato preso in esame. Il filiering indica quindi
linfluenza rudla (assente), positiva (wp) o aegativa (down) della situazione economica sociale e in particolare descrive il variare di
specifiche dinamiche insediative delfa popolazione in una dererminata zona dell ‘abiaro.

¥ Fase del mercaio immobiliare: é riferiia all 'andamento cicfieo del mereato.

¥ Recupero: i prezzi sono stabili, ma il numers delle lrun:s‘azioni'z‘an!mcianu @ crescere,

* Espansione: i prezzi e il numero delle transazioni sono in crescira.:- la domanda é maggiore dell"offeria
7 Comrazione: i prezzi sono siabili e f nunera delie iransazioni comincia a diminuire.

™ Recessione: i prezzi e il mumero defle transazioni diminuiscono,

* Dato immobiliare: & castitnito anche dalle caraiterisiiche lqualitative e quaniiraeive) che determinano una variazione del prezzo.
Conseguememenie fe carareristiche sony g0 elementi wiill per svolgere Jjl confronto estimativo che si svolge atiraverso
'aggiustamento con il quale si provvede a correggere il prezzo di un immobile di confronio al fine di trasjormario nel valore
dell’immobile in exame.

=y

* Descrizione siptetica: insérire una breve descrizione riportande in ordine il numero dei vani principali, dei bagni/servizi igienici e
di tuite le superfici accessorie esclusive che compongono l'immobile da valuare,

¥ Idemi/icaz'i‘b%‘calaxlalc‘ la localizzazione deve avvenire solo ed esclusivamenie attraverso il corvetio inserimento degll
identificativi curl all degli immobili censiti, desumibili presso le singole Agenzie del Territorto. Qualora ['immobile non risuitasse

allineato, non inserive | riferimenti al protocalio. alia partita, alla pratica o alla busta.

# Superficie Esterna Lorda (SEL): Per Superficie Esterna Lorda si intende {'area di un edificio delimitaio da elementi perimetrali
verticali, misurati esiernamenite su ciascun piena fuori terra alla quota convenzionale di m 1,50 dal piano pavimenio.

B Superficie Imerna Lorda (SIL): Per superficie Interna Lorda si intende ! 'areq di wn 'nnité immobiliare, misurata lungo il perimeiro
interno del muro perimetrale esterno per tiascun piano fuort werra 0 emtro terra rilevata ad un‘aliezza convenzionale i m 1,30 dal
plano pavimenio

M Superjicie Inerna Neta (SIN): Per superficie imerna netta si intende ‘area di un'uniti immodiliare, determinata dolla
sommatoria dei singoli vani che costitiiscono ['unita medesima, misuraia lungo il perimeio interno dei muri e det iramez22i per
clascun piane fuori terra o emvo terra rilevaiq all ‘aliezza convenzionale di m 0, 50 doi piano pavimento.

¥ Rapporto mercaniile superficiariof xij : riguarda il rapporio ra i prezzo unitario { 0 marginale) pi di una superficie secondaria
generica xi (con i=2.3....k) ¢ il prezzo unitario ( o marginale ) pl della superficie principole x1 nel modo seguenie: # = pi | pl
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“ Soffina: locals o insieme di local( con finiture minime adibiti a deposito,

7 Mansarda: locale o insieme di locali che hanno i requisiti igienico sunitart per la permanenza continua di persone, nel caso in cui
la mansarda sia direamente collegaia ol ‘oppariamenio Sonostante la Siwa superjicie deve essere computara insieme alfa superficie
principale (mansarda abitabile) oppure focale o insieme di locall che non hanno i requisiti igienico sanitari per la permanenza
continna di persone, la superficie deve essere computara come superficie accessoria (mansarda non abiiabile).

W Taverna: locale interrato o seminterraio con finiture civili, spesso anche dowato di servizio igienico e zona coltura,

¥ Cantina: focale imérrati o seminterraio destinato a deposito. con finjiture minime.

" Sgombero: locale (imerno o esterna) adibito a riposiiglio in quanto deposito degli ingombiri, masserizie e oggeni vari
! drea condominiale. spazi coperti o scoperti, alirezzali € non, di pertinenza di fubbricato condominiale,

2 Superficie commerciale: é una misura fittizia nella quale yono comprese la superficie principale S1 e le superfici yecondarie St ,
in ragione dei rapporti mercantili (x}. La superficie commerciale viene cosi calvolaia: SI+ Y x. Si

* Liveito di piano: indica il livelio dell 'unita principale rispeuo alla sua poria accesso. Ind:carﬁg_/ nnita immobiliare in esame é
sottostrada (-1, -2, ecc) al piano terra — rialzato (0) od ai piani sopraelevaii (1,2.3, ecc).

" dscensore. indicare se 'ascensore @ assewe (1) o presente (1), il numero degli ascensori serviti alla stessa w.i (esempio- un

ascensore ed un montacarichi) ed infine il grado di vetusia dell ‘ascensore espressa inanni. . —

** Servizi- indicare il numerqg servizio igienici presenti nell ‘abliazione m esanie. -Per-ciascun servizio igienico indicare | sanitari
presenti e la sua velusia. , Sk ity

“Manwtenzione del jabbricato: condizione reale che presenia un immohile rispetto al complesso delle pperazioni necessarie
(riparazione, rinnovamenio e yostiluzione) a conservare lu convemegle Surzionalltd ed efficienza, Lo staio di mamgenzione & unu
caratteristica tipologica che mira a rappresentare principalmenie il grado di deperimento fisico di un immobile misurato sulle sue
parti ¢ componenti. Lo stato manutentivo dell‘edificio tiene conto dello-stato delie facciate. delle parti comuni, degli impianii -
condominiali - eletirico, fognario, idrauiico e di riscaldamento, defl ‘ascensove, ecc. Classi: Minimo (1), Medio (2), Massimo (3).

7 Minimo: il fabbricato presemia notevoli situazioni di degrado, si prevede un imervento di consolidamento delle swruiture e/o
Vesecuzione di sosianziali opere atte alfa sostituzione di elementi sirutiurall

“ Media: il fabbricaio é in condizioni normali di conservazione, seppur sono presenti manifestazioni di degrado che richiedono
interventi di mamuenzione. ordinaria specificd (vipresa inionaed ¢ taeggiclure, Hiprisiing pavimentazione esterna, rifacimenio
dell'impermeabilizzazione delle coperiure).

" Massimo. le condizioni di conservazione del fabbricato sono pitime tali da non dover richiedere alcuna opera di manuienzione né
ordinaria (esclusi minimi faterventi) né siraordinaria.

" Manutenzione unité immobiliare. condizione reale che presenta un immobile vispetto al complesso delle operazioni necessarie
(riparazione, rinnovamenio e sostituzione) a conservare la conveniente funzionalita ed efficienza (riferito alla partizione edilizia). Lo
stato di manuienzione & una caratiervistica tipologica che mira a rappresentare principalmente il grade di deperimemo fisico di un
immaobile misurato sulle sue-parti e componenti. Lo stato manwtentivo dell ‘appartamento liene conto dello staio dei rivestimenis
interni (pavimentiz soffini e pareti), deglt infissi (interni ed esterni), degli impianti eleuirica, idrico, di riscaldamenio e/o di
condizionaments, dei servizi igienico-sanitari, ecc. Classi: Minimo (1), Medio (2). Massimo (3).

3 Minimo: |'unite (mmobiliare presenia noievoli situazioni di degrado, si prevede un radicate intervenio di manutenzione,

 Medio: I'unita immobiliare é in normali condizioni di conservazione seppur sono presenti elementi di degrado che necessitann
(mierventi di manwienzione,

* Massimo: le condizioni di conservazione dell'unita immobiliare sono ottime tali da non dover richiedere alcuna opera di
manutenzione né ordinario (esclusi minfmi intervenii) né siraordinaria.

* Esposizione prevalente dell immobile; indica 'ubicezione di un luogo rispeno ai punii cardinali. Classi: Minimo (1), Medio (2,
Massimo (3).

5 Minimo: [unitéc immobiliare ha principalmente wuna non corretta esposizione in quanto 'orientamento é molto inadano in
relazione ail'area geografica in cu esso & silo.
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* Medio: I'unita abitativa ha un‘esposiziene favorevole solo parziclmenie ¢ in relazione ai vani principali in quanio l'orientamenio é
idoneo solo in parie in relazione afl'area geografica in cui essa & pbicara.

7 Massimo: ['unita immobiliare ha una corretta esposizione in quanto ha un arientamenio completamente favorevole in relazione
all'area geagrafica in cui esse insiste.

** Luminosita dell immobile: capacita di ricevere la luce naturale diretta, adeguata alfa destinazione di uso. Classi: Minimo (1),
Medio (2}, Massimeo {3).

* Minimo: liluminazione natirale diretta é insufficierte neila maggior parte degli ambienti principali ¢ accessori ¢ perianio si deve
Jare ricorso all'illuminazione aritficiale anchie nelle ore divrne

 Medio: la maggior parte degli ambienti princlpali gode di illuminazione naturale diretiq adeguata e conforme alle norme, mentre
i restanti vani hanno un'insufficiente tliwninazione naiurale direta che deve essere imegrata con V'ifluminazione artificiale anche
nelle ore diurne.

' Massimo: tuti gli ambienti principali e accessori hamio ilfuminazione natirale divette adeguaa alla destinazione d'wso.

 Panoramicitd del!'immobile: caraneristica lipologica ¢ ambientale che mira a rappreseniare la presenza di qualita nel contesto
ambientale ove si colloca I'immobile, per la presenza di vedute, da nwno o pitt ambienti,Sy_aree df valore wrbano, sivrico-

=

archittetonico ¢ puesuggistico. Classi: Minimo (1), Medio (2), Massimo (3). 3
“ Minimo: 'unita immobitiare consente visuali non significative,

™ Medio: l'wnita abitativa, data la sua posizione, permeite una parziale visuale del comeslagrcmmnle su aree e fabbricaii di
pregio paesaggistico. siorico elo architelonico. XL

© Massimo: |'wnita immobifiare consente una buona e inimerrotta wsabilna del comtesto circosiante ¢ verso aree di pregio
paesaggistico, fabbricari ¢ spazi di valenza storica e/o arcluretonica, :

“ Funzionalite dell immobile: disposizione dei vari ambienti di un'unita immobiliare, riguardo alle possibilitd funzionali, af
complesso delle parti che li mamengone in reciproca continuita e alla farma ¢ dimensione. Classi: Minimao (1), Medio (2). Massimo

(3).

*7 Minimo: lo spazio é uiilizzabile in modo limitato: | 'eccessiva funghezza dei disimpegni di collegamento tra gii ambienti diminuisce
lo spazio abitabile creando inutili percorsi. Puo non essere presenta-una netta divisione ra le diverse zone (giorno/nouej. | vani wile
sono solto & sovradimensionali e Hmitatl per forma ¢ disirituzione, sono infaiti disposti in modo casuale a seguito di modificazioni
originaie pey necessiia temporanee,

M Medio: i vani principalt ¢ accessori sone dimensionali secondo le misure minime di legge e distribuiti normalmente ma put non
risultare essere neita la divisione fra le diverse zone (giornomotie; | servizi gienici sono presenti in quantila swedamenie
necessaria rispeito all'esiensione dell'immobite.

¥ Massimo: i vani principali ¢ accessgri sono correftamenie dimensionali ¢ si distribuiscono razionalmente, con percorsi di
collegamento brevi e privi di interferenze. La separazione tra le diverse zone (giornarnotie) é realizzata in modo neno. | servizi
igienict sono presenti in quaniiia idonea in relazione al dimensionamento dell'immobile.

" Finiture deil’immobile: gli elementi che rendono le costruzioni edilizie utilizzabili e funzionali, riguardo alia qualita dei materiali
¢ alla modalita di pasa in opera. Classi: Minimo (1), Medio (2), Massimao (3).

" Minimo: Iumld immobiliare ha finiture scadenn, mancami 0 non completamente ultimate efo realizzate in maniera non
omogenea. %=

"2 Medio: le finiture dell'unita immobiliare soro di tipo ordinario e realizzate in modo aecenabite con ('wilizzo di materiali di media
qualitg.

" Massimo: il livelto delle finiture & di particolare pregio sia per la modalina di esecuzione che per la tipologia e la qualita dei
materiali impiegali.

™ Audit documentale: processo metodologico finolizzato all ‘accertamento ¢ riscontro ma lo siato documeniale, le prescrizioni
2l

normative e lo sigto di fano
Due diligence: processo metodologico finalizzato all acceriamenio e risconiro ira o stalo documentale, le prescrizioni normative ¢

lo state di fatto con la quantificazione degli oneri econonuct per gl eventuali cosu di adeguamenio

7 Legittimita editizia — urbanistica: consiste nelle verifiche ane ad accertare la conformita di un immobiie rispetto alla normativa
urbanistica-edifizia~ambientale (nazionale, regionale e comunale; ed al itoli abiliiasivi rilasciai,
- Analisi det documenti urbanisiici (Piano Regolatore ¢ NTA, Regolamenio edilizio, Certificato di destinazione wbamistica)
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= Analist dei documenti edilizi (Nulla osialicenza o concessione, permesso di costruire, aworizzazione, DIA, SCIA, condono,
accertamenmio di conformiti in sanalorio, certificato di abitabilitd/agibilitg)

- dnalisi della documentazione relativa ad eworizzazioni ambientall o paesistiche

- Analisi della documentazione anie ' 67

~  Verifica delle tavole progettuall

- Incrocio tra i daif urbanistici e le variazioni catestall

Le verifiche effenuate si passono concludere con Uanesiazione di regofarita Urbanistica ed edilizia,

L Rispondenza catasiale: consiste nelia verifica dei documenti catasiali o per meglio dive defie corrispondenza catasiale allo siato
del fuoghi cosi come introdotta dal D.L. 31.5.2010 n.78 e dalfe successive circotari dell Agenzia del Territorie per arrivare allu
dichiarazione di confarmita catasiale.

9 Verifica delia titolarita ; Lo scopo é quello di aneiizzare i documenti necessari al fine di individuare gii elemeni che
potrebbero essere negativi sia sul rrasferitienta dell 'immobile swa sul valore dell'immobile e in particolar mode si iratia di
analizzare:

- Laprovenienza ¢ tilolariia ( rogito notarile, successione ece.)

- Lapresenza di diritti reali e dirini di rerzi {usufrutio, ipoteche, privilegi, servitic attive e passive)

- Lapresenza di contraui di locazione in essere (comraiti liberi o convenzionatl}

= Lo stato condominiale (debiti e oreri pregressi come rafe condominiali ¢ interventi. di manutenzione straordinaria gia

deliberati, la presenza ¢ i 1ipi di iabelle millesimali il Regolamenio oi Condominio) =

- Evemuali comiroversie in atia. 3

™ 4 titolo indicativo ed esemplificativo 1'elenco di seguito riporiato descrive Ie formalila, vincoli ed oneri che resteranno a carico
dell ‘acquirente: e
= comraii incideni sulla anitudine edificatoria del bene; —-
- i di asservimento urbanisiico ¢ cessioni di cubatura!
- vincoli paesaggisici, ambiemali € monumeniak. =
- domande giudiziali che possono essere di pregiudizio degli acquirenti da dis lmguem in:
- dirette ad incidere yul{‘atto di provenienza (nullita, annulflamenio, dichiarazione di simulazione ecc.),
- che esprimono qualche pretesa all ' immobile (rispeto delle distanze, costituzione di servitii ecc.),
= aili introdwitivi di cause avenil per oggelio il bene pignorate precisando, ove possibile, se la causa sia ancora in corso ed
in che stato;
- oneri condominiali relativi a spese condominiali non pagate per presiazioni maturate dopo I'acquisto;
- fondi parrimomiali, convenzion! marrimoniali, provvedimenii di assegnazione casa coningale;
< altre limitazioni d'uso (es. oneri veali, servith, uso, abitazione, aysegnazione al coniuge. ecc.) rilevabili dagll ani di
provenienza. =

™ Migliore e pit convemiente uso (HBU_ Highest and Best Use ). l¢ valutaziont basate sul valore di mercato devono tener di canto
del migliore ¢ pit conveniente uso. Il piic conveniente e migltor uso ¢ fa trasformazione o 1'uyo che presenta il massimo valore tra i
valore di mercato nell ‘vso anwate e i valovi di wrasjormazione degli usi prospeitas per un inumobile. N pili conveniente ¢ miglior uso
indica quind( la destinazione maggiormente redditizia. Per {a verifica del pii conveniente e miglior uso ('esperto deve svolgere le
indagini presso i competenii wifici, al fine di valware le possibili destinaziont urbanistiche del bene staggio.
La scelta del pitc conveniente e miglior uso, avviene alle seguenti condizioni e verijiche:
- vincolo teenice: la trasformazione deve-essere fisicamenie ¢ tecnicamente realizzabile:
« vincolo giuridico: fa trasformazione deve essere legalmente consemita;
- vincolo di bilancio: la rasformazione deve essere finanziariamenie sostenibile;
- vineelo economico. la irasforitiazione deve essere economicamente conveniente, ossia deve fornive un valore di trasformazione
maggiore o eguale al valore antuale.

" Metodo det co@?omo (Market Comparison Approach - MCA): vienira nelle stime pluriparametriche ed & un procedimento di
stima che permel(e di determinare il valore degll immobili auraverso il confronta ira il bene oggetto di stima ¢ aliri bent simili per
caratteristiche lecmche e segutenio di mercaio. Il MCA ¢ un processo logico di comparazione ira e varie caratieristiche wecnico-
economiche degli immohili presi a confranto, che wilizza come base del raffronto i prezzi marginali che roppreseniane la variazione
del prezzo al variare della caratteristica presa in considerazione. 1t MCA si jonda sull ‘assioma elementare per il quale il mercaio
stabilira i prezzo dell immobile da stimare allo stesse modo dei prezzi gia fissati per gli immobili simdli. I MCA ¢ applicabife in
bt { casi di stima a condizione che siano disponibilf un numero sufficiente di dati reali di recenti transazioni immaobiliari

' Sistema di stima: taie metodo si basa su di un sisiema di equazion: lineari ehe viene risolio grazie al ricorso del cafcolo
matriciale. I procedimento di siima & normaimente wilizzalo per determinare il valore delle caratieristiche inestimabili deui prezzi
edonici (panoramicild, inguinamento, gffaccs, ecc.).,

* Sistema di ripariizione: ¢ una procedura estimaliva che prevede la scomposizione del prezzo di un immobile, in prezzi medi
unitari, riferiti alle singole caraneristiche che lo compongono. Ove le caraneristiche superficiarie esanriscono in massima parte la
Jormazione del prerzo, le caranerisiichie immobiliare da considerare nwel procedimento di stima sono normalmente quelle
superficiarie. Negli tmmobill composti o nei complessi tmmobiliari, lé caranteristiche superficiarie si possono distinguere e
differenziare nell ‘analist estimativa in base alla loro desiinazione.
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* Analisi di regressione. guesto procedura estimativa trova applicazions nelle svinte degil immobili su larga scala (mass appraisal)
¢ riguarda il processo di vaiutazione di wn insieme di imuobili simifi tra fore. Siwrava di un modello tipo statistico-maiematico
Jondato-su un'equazione che stima 'immabile oggevo di valwazione attraverso Uinterpolazione della funzione di regressione. Per
regressione si intende la dipendenza di una variabile {dipendeme) da wn'alira variabile {indipendente). Questo modello miva o
spiegare la relazione di tipo causa-gffetto esisiente ira 'insieme delfe variabili fisiche (es. superfici). tecniche, economiche, ecc.,
dette variabili indipendenti e lu variabile dipendente o spiegata, come ad esempio il prezzo di mercato.

™ Metodo finanziario: consiste nello stimare un bene attraverso la somma econoniica dei redditt presenti ¢ funri che puo fornre
Uimmabile oggetio di stima, La ricerca ded veddii deve essere fatta sul mercaio atiraverso la verifica dei canoni di locazione di
tmmobili simiili a quelli oggeno di stima,

Y Capitatizzazione direrta (Direct capitalization): permetie di determinare il Valore di un immobile attraverso la Sormula V= R/
dove R & il reddiro retio (o lordo) normale ¢ continuativo che puc fornive {'immobile e i é il saggio di capitalizzazione netto (0
lordej; il saggie di capitalizzazione non ¢ un grandezza espressa direttamente dal mercato, ma si ottiene dal rapporto tra i redditi ¢ i
prezzi espressi dal mercaio.

It metodo della capitalizzazione finanziaria (Yield ceptializationy: stima i Valore atiraverso anualizzazione della somma
algebrica di redditi variabili e di costi variabili e del Valore di rivendita scontato al momento di stima. Questo metodo mire ad
analizzare la simulazione finanziaria di un fniera ciclo finanziario dal momenta dell ‘acynisto al momento della rivendita finale,

Y

" Analisi del flusso di cassa scomata (Discounied Cash Flow Analisys ~ DCFA) & stretiamente legato all ‘analisi degli investiment
immobiliars, mira a determinare il saggio di rendimento, Nel caso in cui il saggio d'invesiimenta & conoscivto, 'analisi del flusso di
cassa puo essere wtilizzata per la stima del valore dell 'immobile &

¥ Metodo dei costi | determina il valore di un immobile edificato, sommando il valorv?g’ll ‘area edificata e {l costo di ricostruzione
del fabbricaio esistenie, evemualmenie deprezzaio per la vetusii e per 'obsolescenza Il casto di ricosiuzione pud essere stimato
come casio di sostituzione di un nwovo immobile con pari wilitg e funzioni, considerail gli eventuall deprezzamenti. | e principali
tipi di deprezzamento od obsolescenza sono: il deierioramento™fisico, |'obsolescenza funzionale ¢ ['vbsolescenza esterna o
econemica.
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ELABORATI FOTOGRAFICI DEGLI ESTERNI ED INTERNI
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Subalterno 39
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LOTTO 2 DI 8

Subalterno 33
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| COPIA

]l COMUNE di MUSCOLINE |
Provinoma & Brese |
‘ COMUNE DI MUSCOLINE \ | f ' g oy Vs Prot n. 5536/03 ]
Pro (™ 1 o " | ‘ A
. L}ﬁ‘;‘cl“rdi_izmﬂ COMUNE DI MUSEOLINE ‘ Uhioto Tecnico Data: 23 giugno 2003 | |
| N EE2e. 1. 120 200 " | ‘
| Pear B4 o 5Tl o T S 7 T \ Tl NN b W r 1T "
e - CONCESSIONE EDILIZIA GRATUITA n. 191/02
.A (Legge 3801 1977, .10 ¢ successive modificazioni ed integrazioni)
v Al COMINE & MUSCOLINE I
— e Vista la domanda presentata in data 17.12.2002 protocollata al n. $536 ¢ integrazioni il
I nchiedente (* : 07.03.2003 protn. 1008, dalla dita @UEIEEGNGGEG_—__—_—_—_—_—_—. oo scdc : Sy
. G e 1 S | ‘) D | D
residente in .. EENED ] IR | IS mtesa ad ottenere la concessione edilizia gratuita consistente in:
tel = | »  NUOVA COSTRUZIONE DI CABINA ENEL ANNESSA AL PIANO DI RECUPERO
7 in qualitd di proprietario ... ... =L ' "BORGO ANTICO"
X {n qualita di legale rappresentante della dira C— GO i Via San Carlo, mappali n. 4195 Censuario di Muscoline,
o - N o PammIVA L ] {7k ¢ Progetista: Stedio Tecnico Associato d'ingegneria GENENGEGGEGGEEEEEND D
con sede in o Vi, GO AR Geom CEEEEED" scde in
tel. | . e * Dircttore dei Lavon: Sy SO —
la concessione.-uutoriu:;zione edxlm?; Ze l'ese:x:z_::*;;c\ di lavori di ¢ Esecutore dey Lavon: da comunicarsi con |'inizio lavori;
= Manutenzione straordinania (art, 31 legge n 3 8}y e e Esaminanb gh elaborat allegati alla domanda;
~ Restauro - nszm:u;:imo - conf(‘)ilg?::cnto :: _:gl clegge o+ /1 /8] ‘ ¢ Sentito il parere della Commissione Edilizia Comunale nella seduta del 13.03.2003:
T Ristrurturazione edilizia (an 31/d legge n 437/78), | « Sentita la relazone dell’Ufficio Tecnico Comunale;
; Nuova cosmxizonc d e Visti 1 regolamenti comunali di edilizia e di igiene;
J .A:m;l:amcr:ta s\zwa:m’d! i oL il . i e Visto I'art 31 della legge 17.08.42, n. 1150, modificato dalla legge n. 765/68,
— Variante a concessione: au‘°’~aa~“‘*" e ‘ e Vista la legge 28.01.1977, n.10 ¢ la legge 28.02.1985, n. 47 e successive modificazioni ed
=~ Rucostruzione previo demolizione di . A integrazioni,
T Recinzione, ol ¢ Viste le norme di attuazione emanate dalla Regione;
i Slstemg%elg;tzfm INA ENEL s Vistoil versamento in danl' 1 !.06.2003 dn €. 80,00 per dirilg di Segretenia;
= oo ¢ Vista la convenzione urbamistica repertorio n. 474 stipulata in data 01.10.2002
e hieato in Vis B Ry oo o L.
e cos NS RS febc
e NScloain CONCESSIONE EDILIZIA
. alla ditta QTP o |'csccuzione dei lavori suindicati, relativi
ata:

esclusivamente alla cabina enel, sotto 1'osservanza delle vigent disposizioni ed in conformita al
progetio presentato di cui se ne rende un esemplare, munito del visto di questo Ufficio Tecnico.

¢ La presente concessione & rilasciata senza pregiudizio alcuno di diritti ed interessi di terzi.
* llavon dovranno avere inizio entro 1 (uno) anno dalla data della presente concessione edilizia

= -
uprogems!‘a.d cf <) _ — i L

B T CMuscoLiNE st AR A gdhuluq)xﬁ in Ogni sua parte entro 3 (tre) anni dalla data della concessione medesima. Qualora
SN, i all'albo dell" Ordin RO X ucwmx RL.. | lavori non siano ultimati nel termine stabilito, il concessionanio deve presentare istanza
.t;:uan e di . MREBCTA” ) nesy redattore d‘cgvh elaborati tecnici ¢ dnrcmadoqcpcre_ una nuova concessione per la parte dell’opera non ultimata.
iR 2l presents domands, assume la piena responsabiliti -&me alla vendici e La daa di mizio lavori dovrd essere immediatamente comunicata all’Ufficio Tecnico
T R .‘\_’w I Ao Comunale per i controlli del caso.
: ;_ltm' B EE00 € 1G] S0 Sy (5 1, o ¢ Con I'mizio dei lavori dovrd essere esposto un cartello, visibile dalla via pubblica, contenente

.

gh estremi della concessione edilizia, il nominativo del committente, del progettista, del

.
O 31

o~ -

%) el caso di pid propriesan aliegare elenog debsaments Joncria
[Realy) 00 d&0 ol gy :
3 P s

N e 1) o ’ ‘ " L - el |
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direttore dei lavon, dell'impresa esecutrice e, ove necessario, gli estremi del deposito della
denuncia del C A ed { nominativi def coordinatori per li sicurezza (D Lgs. n.494,96).

* 1l luogo destinato all’esecuzione dell’opera dovr essere chiuso con assito o altri idonei ripari
lungo 1 lati prospicienti le vie o ghi spazi pubblici. Agli assiti o altri ripan dovranno essere
apposty, durante le ore nottume, appositi segnali luminosi in modo da indicarne 1'ingombro

*  Qualors sia necessano occupare lemporaneamente spazi o aree pubbliche, il concessionario
deve nehiedere all’ Ufficio di Polizia Municipale il preventivo nullaosta.

* 1l concessionario, i1 committente ed il costruttore sono responsabili, ai fini ed agli effetti delle
norme di cui al Capo | della legge 18.02.1985, n47 e successive modificazioni, della
conformita delle opere alla normativa urbanistica, alle previsioni del piano nonché, unitamente
al direttore dei lavori, a quelle della presente concessione ed alle condizioni in essa contenute.

* Prma della dichiarazione di ultimazione dei lavori devono essere approvate le eventuali
varianti apportate in corso d'opera, sempre che tali opere non contrastino con gli strumegi
urbanistici vigenti ¢ non modifichino la sagoma, le superfici utili, la volumetria, il numero
delle unita immobilian ¢ le destinazioni d'uso.

e | cglm\cimomn sono obbligati, ultimati i lavoni, a richiedere il permesso di abitabilita o
ag

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

- PER LE RECINZIONI DOVRA' ESSERE PRESENTATA APPOSITA DOMANDA;

- PER LE MURATURE IN PIETRA A VISTA DOVRA ESSERE UTILIZZATA PIETRA
LOCALE.

Per quanto non espressamente citato dalla presente concessione, si fa riferimento alle norme
generali di legge ed ai regolamenti comunali vigenti. =

Copia della presente viene trasmessa all'Ufficia’
competenza. 3

11 sottoscritto attesta di avere oggi consegnato la presente

Comunale
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DICHIARAZIONE DI FINE LAVORI

COMUNE DI MUSCOLINE|

Provincis of Brescia

Alla cortese attenzione del
Responsabile dell'Utficio Tecnico \72 2 mf‘ 2003 |
Del Comune di Muscoline oo n O ART . Ca /(

. ry 'u:M.'F.ﬁML(l'Jﬁncao
affuicia: . MAGIONERIA

%C%;giﬁﬂﬁgm ; )‘/ S npeie
In riterimento alla Concessione Edilizia n. 191/02 in data 23/06/03 per la
realizzazione di una cabina Enel annessa al piano di recupero "Borgo antico”
sul m.n. 4195 cens. Di Muscoline, corrispondente a via San Carlo, di
proprieta della Soc. G. |, Holding S.r.l., con sede a Milano in Corso Matteotti
n.1/A, eseguita dall' el © C snc. Con sede in Rezzato
(B88), direttore dei lavori al Geom. CumiimmmEEein qualita di co-titolare dello
Studio (R G Ing. NN GCoon GRS cH GED

G con sede in Muscoline GEllEEEEEEND
G

si dichiara
che le cpere di reallzzazione della cabina sopramenzionata sono state
eseguite e rnisultano terminate in data 22.12.03,

Muscoline, 11 22/12/2003

L'impresa
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: Dichiarazione di conformitd del lavor eseguiti rspetto al progetto depositato

il sottoscritto GENNRREED .
isontto all'albo professionale det Geometri

Della provincia di Brescia aln 2108

Con studio in Muscoline (8S) o
Nella sua qualita di co-titolare dello studic CRNEED

-Progettista e Direttore del lavor in oggetto

ATTESTA

c.| G

Che | lavori eseguiti sono conformi alla concessione edilizia n.191/02 in data

23/06/03 descritta nella comunicazione di awenuta ultimazione che precede e
sottoscritta dal Dott GEENGEGEGEGEGEGEGEE " qualita di amministratore unico
della GNP o scde o MRS

intestataria delle pratica, come lllustrato nella relazione tecnica e
elaborati che ne formano parte integrante.

Data 22.12.2003

negli
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COMUNE DI MUSCOLINE

Movnce o Brerds

F? I 2003
Prot o m&~~»_. /(

‘ Cw b vt
L“"'w!o- oM ST A COMMERGID
L) SEWVID 2O0CiAs e .-uu’m

| LJ ey

DWW R y . "
| thwt) s X""“ ¢ AMICING Y

COMUNE di MUSCOLINE

Provincia di Brescua
Ufficia Tecnico

AL RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO
DEL COMUNE DI MUSCOLINE

Il sonoscrine GNP

of G nato o . GEENED il 18/05/1952.

residente in MILANO. AN Shan<dd S 019

o S e T ...y An qualita di (1):

O propuietano,

3 legale rappresentante della ditta (2) 6.L... '
KGNS, . Partia VA S il
con sede in MILARO.......c.ocoveriern, ... G - . AL/A

in relazione all’intervento di (3) . REALIZZAZIONE. NUOVA. CABINA .ENEL, .

eseguito sull'immobile sito in Via ..5.. CARLO. ... e A e vk i

sui mappali n. 4269 Ex 41957 .. ... foglio 5 . NCT Censuario di MUSCOLINE

sui mappali'n 3 i foglio ... Nceu Sezione di ...

in forza dell'ansorizmzigug/concessione ediliziaPIA(4)  nlIL/02 del 23/06/03

& SUCCESSIVe VANENA 1. ... ... ... Qe e e B del

lavor iniziati il O1/09/03 . . ‘ed ultimati il 22/12/03

CHIEDE
al sensl dell'arc., 24 del DPR 6/6/01 n. 380

IL RILASCIO DEL CERTIFICATO DI AGIBILITA'
A tal fine allega alla presente i documenti sottoelencat (5):

E Cernficato di collaudo statico,
0 Dichisrazione del Direttore Lavon che attesti J'idoneiti statica delle strutture non soggene # sollaudo,
§ Copia del-tipo mappale & dello schede planimetriche con I'attestazione di avvenuta presegtazione al catasto,
¥ ‘Dicliarazioge di conformith del Direttore Lavori (art. 4 DPR a. 425/54),
¥ Astestazione del versamento di £ E...16,00... per dintti di Segreteria,
[ Atestazione del versamento di £, - per diritti di sopralluogo,
©  Copls delle ricevute di cventuali rate di saldo degir onerl concessor,
7 Dichiarazione congiunta sulle carameristiche dell'isclamento termico (art. 29 legge n. 10/91),
7 Dichisrazione di conformit o certificato di collaudo dell*impianto (ar. 11 legge o 46/50).
0 elertrico 0 mdiotelevisivo
0 dinscaldamento e climatizzazione 0 di protezione scariche atmosferiche
O ditrasporo ed utilizzazione del gas 0 idrosanitario ¢ di trutamento acqua
O diprotezione antincendio 0  diswllevamento
O Perizia giurata o dichiarazione de} Direttore dei Lavosi che attesti Il rispetto delle disposizioni in materia di
eliminazione delle barriere architettoniche (art. 11 DM. n. 236/89),
O Cerificato di preveazione inceadi o nulla-osta (s¢ dovuto),
O Autorizzazione allo scarico in fognatura comunale, nel soosuclo o in altr recapiti rilasciata in data
7 IV 7 0O S RNy !
D .
Data, li :22/12/03.......... Ilnchxedg_pt'q._h B //
s
CHreZniiute
Y~
R W TS i L g
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e
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~ Opore di urbanizzazione primaria al PR *Borgo antico™ > ; eﬁ ) : . .".-h
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12 Gy, 29 16127 P11

ASH [0

Studio Assoclato dl Ingegneria e Architettura
Ing. I - Arch. G

25080 - MUSCOLINE (BS
o Fan 0368 W
CEE—

Panita

DR SADI Ing. Zanell)l Arch Cirant N, FRX | Qaesiiess

Alla c.a. Spett. le Ditta

25081 Bedizzole (BS)

e p.C. Spett. le

llS;vj'./,‘; N et e || 20121 Milano (MI)

" 3 GiU. 2009 ‘ Spett.le Comune di Muscoline
‘ =103 All‘att. dell’Ufficio Tecnico
lorn. 01, .ol G 6 P.za Roma

[ e | 25080 Muscoline (BS)

OGGETTO: Solledito opere di asfaltatura del cantiere ™ Borgo Antico” sito in Comune di
Muscoline , Via S. Carlo .

In riferimento alle opere stradali di completamento delle urbanizzazioni del plano di
ro * Borgo Antico” come concordato In pli occasionl , preso atto della mancata

‘
siamo nuovamente a richledere alla S.V. di fissare una data per |'esecuzione del

esecuzione,
ripristino del manto stradale .
In attesa di una Vostra risposta si porgeno distint salutl,

Muscoline 1l 12.06.2009

As{a“ Jure |
Og-o;- woy
e et

_11.06.2000.00C

—t
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DICHIARAZIONE DI INIZIO LAVORI

gcommn DI MUSCOLINE

— OVl O Brwscie

Alla cortese attenzione del 27 NOv. 2003

Responsabile dell"Ufficio Tecnico SELR ‘3!6_/((,, —

Del Comune di Muscoline T TR 7
H ::::’!' DEROGAAY I3 x;f\ 1218 Mo aLE

r g

In riferimento all’ Autorizzazione 8 manomissione di suolo pubblico Prot. n. 4346/03 del
03.10.2003 pratica 156/03 incrente I'attraversamento di suolo pubblico in Via S Carlo nel

Comune di Muscoline per I'interramento di una linea elettrica per I’allacciamento a nuova

cabina, intestata alla DitodINENEGGNGGENGEGGGE

ncompresse nelle opere di urbanizzazione del piano di recupero Borgo Antico, intestate

alla Soc N

1) Diaver affidato 1 lavori all'impresa G © C snc. Con sede in Rezzato (BS)
2) Dn aver affidato la direziom dei lavori al Geom. QN qualitd di co-titolare
-

dello Studio Uiigip!nc SENG_GGG_G G:-om GENNMENED: Arch
S scdc n U

3) diaver iniziato 1 lavon sopramenzionati in data  25/11/03

Con osservanza

Muscoline , li 27/11/2003

Il committente

11 direttore dei lavori
: L'impresa;:

3w
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a\*’/, COMUN )
& Enel ol MUSCOLINE
Distribuzione ¢ 0 SET, 2003
e NN (P 75177 e ol
28120 Grece (b, ve Comain 13 (1 8 s
i el
Spett le
AMMINISTRAZIONE COMUNALE
di

25080 MUSCOLINE (BS)

"% 308 1810903

Oggetto: costruzione linea elettrica a 15000 V interrata per sllacciamento nuova cab. n. 22490
denominata “Longavina” ¢ linea elettrica a 400 V interrata nel comune di Muscoline
(BS).

Vi comunichiamo che la progettata costruzione dell'impianto di cwni all’oggetto interessera il
territorio di gunsdizione di codesto Comune, secondo 1l traceiato nprodotto sull’allegato disegno.

Al fine di poter moltrare all' Ammunistrazione Provincle di Brescia la domanda intesa ad ottenere
l'autonizzazione all''mpianto ed all'esercizio delle opere sopracitate, i sensi dell'articolo 7 della
legge regionale 16/8/1982 n® 32 integrata dalla LR 5/172001 n°] art.3 comma 82,

CHIEDIAMO
I 4 itori ivi comprese le eventuali interforenze con

Parere all'attraversamento del territorio comunale
strade ed aree pubbliche di Vostra competenza ¢ di emottere decreto di sub delega i caso di
interferenza con il vincolo paesaggistico, ai sensi deila LR, 9 giugno 1997, n® 18.

In attesa di quanto richiesto, ci ¢ gradita 'occasione per porgere distinti saluti.

Fr.
1

All dis n. S82M in cinque copic

| Referente por a pratica R. Pertt - Tef. £385-48.76,31 |

SS8/bp

Y—

COMUNE di MUSCOLINE
Provincia di Brescia
Prot. n 4346/03
Ulticio Tecnico Data:3 ottobre 2003

~ Oggetto: Pratica edilizia n. 156/03
PARERE ALL'ATTRAVERSAMENTO DEL TERRITORIO COMUNALE
EAUTORIZZAZIONE ALLA MANOMISSIONE DI SUOLO PUBBLICO

1L RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO
Vista la donw\d: presentata in data 20.09.2003, protocollata al n. 4346, ai sensi dell’art. 7 della
legge regionale 16.08.1982 n.52 integrata dalla legge regionale 05.01.2001 n.] art.3 comma 82,
dalla dita _ intesa ad ottenere |l
parere all'attraversamento del territorio comunale ¢ all’autorizzazione alla manomissione del suolo
pubblico, di linca elettrica interrata BT a 400V in Via San Carlo in localith Longavina a Muscoline,
- Esaminati gli elaborati di progetto allegati alla domanda redatti da

- Sentita la relazione dell'Ufficio Tecnico Comunale:
- Visti i regolamenti comunali di edilizia e di igiene;
- Vista la legge regionale 16.08 1982 n 52 integrata dalla legge regionale 05.01.2001 nl a3
comma 82,
- Venficato che I'area interessata dai lavori non ¢ soggetta a
- vincolo idrogeologico ai sensi del R D 30.12 1923 n. 3267,
- vincolo ambientale ai sensi dell’art 146, del D.Lgs. 29 ottobre 1999, n. 490;
ESPRIME PARERE FAVOREVOLE ai sensi dell’art 7 della legge regionale 16.08.1982 n 52
integrata  dalla legge regionale 05012001 nl an3 comma 82 e AUTORIZZA LA
MANOMISSIONE DEL SUOLO PUBBLICO, la ditta CEEEESESEGGGGEED
] . per I'esecuzione dei lavon suindicaty, sotto I'osservanza delle vigenti
disposizioni ed in conformita al progetio presentato di cui se ne rende un esemplare munito del visto
di questo Ufficio Tecnico,
¢ I presente parere ¢ autonizzazione di manomissione suolo pubblico sono rilasciate senza
pregiudizio alcuno di diritti ed interessi di terzi
* Ladata di inizio lavori dovr essere immediatamente comunicata all'Ufficio Tecnico Comunale
per le verifiche del caso.
PRESCRIZIONI PARTICOLARI:
Prima_dell'inizio dei lavori la difts

« P’ér quanto non espressamente citato dalla presenge
generali di legge ed ai regolamenti comunali vigedti,

11 sottoscritto, Geometra Comunale, attesta di avere ow consegnato

in qualita di
Muscoline, |

p 10—

e R e o — - -
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4) 1 progettisti dell'intervento suindicato sono: ‘
Geom. -

Provincia di Brescia, n. 2108,

W
Entrambi con studio in Muscoline, GRS

5) 1l Direttore det Lavon dell'intervento suindicato é:
Geon N | G
della Provincia di Brescia, n. 2108,
con studio in Muscoline

6) L'esecutore dell'intervento suindicato €.

-muorumzeoummw«
an. 4 della LR, 19.11.1999, n.22 ¢ art. 3 della LR. 23.11.2001, n 18

11 sottoscritto

iseritto nl!n CCIAA della Provingia di Brescu n 12516,

G 5

7) La documentazione, il cui deposito ¢ prescritto da norme speciali, verni depositata nei termini
indicati dalle norme stesse.

8) 1 lavori avranno saranno ultimati entro il termine di validita alla concessione originaria.

9) Si impegna a comunicare la data di ultimazione dei lavori ¢ a produrre il collaudo finale,
nonché, se previsto dalle norme vigenti, la richiesta del certificato di agibilitd.

10) L'esecuzione delle opere, di cui alla presente denuncia di inizio attivitd,
medesima disciplina definita dalle norme nazionali ¢ regionali vigenti p
opere eseguite su rilascio di permesso di costruire. ]

11) Le opere di cui alla presente denuncia sono:

[ GRATUITE, in quanto: g
il nconducﬂnh a quelle indicate all’art. 17 del DPR n. 380/01 e, prec
(
[ non soggette a permesso di costruire
QONEROSEelammonuredelconuibtmdwommonedwmoéﬂ eguent

in qualita di della
dirta

proprietario dell'immobile ubicato in MUSCOLINE, Via S. CARLO, .
distinto con i mappali n. 4089, 4090, foglio n. 5 CT, Censuario di MUSCOI
clunﬁmnelvxgwtesuummmbanmmmm&CenmSmomP
09/10/2002 a Sald, con atto n° 1393 serie |

DENUNCIA

Xdell'm-tchﬂaleggemmomlelﬂllm n. 22 e dell’, i o
n 18, Contributo

Urbanizzazione primaria

| me/mg. | €uro | €uro
Urbanizzazione secondaria
me/mg. | €uro | €uro
Costo di costruzione
€ 74391015 [8% €uro 59.512.81 |
Contr. precedente €uro 59.167,.96

‘Comrthv'emra €uro 34485 \/
Art37, comma 5, DPR 380/01

........
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(1 Copia del titolo di proprieth,

& Relazione ¢ dichiarasione del i oul all'art. 10 del DM 0 206/86 o art | dells legge 0. 11/89, della logge

tegionale n. /89 (eliminaziooe barrlere srchitetioniche),
: Proapetto per la determinazione provvisoria del contributo an 16 € seguenti del DPR n 180/01,
Versamneti

,<l00 \

RELAZIONE TECNICO-ILLUSTRATIVA DI ASSEVER

EE—— . iscritto all Ocdioe tiug

provincia di Brescia al n. 2108, con studio in Muscoline:

sua qualita di progettista dell’intervento sopra indicato,
DICHIARA

sotto la responsabilita, che le opere da eseguire consistonsy:

Vedi Relazione Tecnica in Allegato

| Ia conformiti delle opere da realizzare allo strumento
vigente, nonché il rispetto delle norme di sicurezza e di
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2 - VERIFICA DI CONFORMITA'
' INTERVENTO CONFORME: Si prende atto della presente denuncia.
O INTERVENTO DIFFORME da:

[J Strumento urbanistico vigente o adottato
1 Regolamento edilizio vigente
{1 Norme di sicurezza
[7 Norme igienico-sanitaric B
] Dichiarazioni non veritiere i
8

—_— i

che portano all’adozione dei seguenti provvedimenti:

Data: 23 /g [0

COMUNE DI

Denuncia di inizio attivith edilizia presentata in data ¢ protocollats
La presente & copia conforme all'originale, depositato in atti, restituita al richiedente in data odiema.

“SofCIEE - O3 el 3a - diad doo
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—

| COMUNE di MUSCOLINE

Provincia di Brescin
| Ufigio Tecaico

‘ e s
! ilu‘::n“'v;:“ OO
P BS ooy | -

AL RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO
DEL COMUNE DI MUSCOLINE

Oggetto: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' EDILIZIA
art.22 del DP R 6 giugno 2001 ¢ successive modificazioni od imtegraziond
st ddella LR 1911199, n.22 cant. 3 della LR 23.112001, 0 18

1l sottoscritto, G, . S :.:o 1 MILANO, il
18/05/1952, residente in MILANO, GHENNNEND

in qualita di legale rappresentante della

di

con sede ¢ _ . . i

proprietario dell'immobile ubicato in MUSCOLINE, Via S. CARLO,

distinto con i mappali n. 4195, 4197, foglio n. 5 CT, Censuario di MUSCOLINE,

classificato nel vigente strumento urbanistico in zona A, Centro Storico con P.R. convenzionato il
09/10/2002 a Sald, con atto n® 1393 serie |

DENUNCIA

che, ai sensi ¢ per gli effetu

7 dellart 22 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, e successive modificazioni ed integrazioni,

nonche

X dell'art 4 della legge regionale 19.11.1999, n. 22 ¢ dell’art. 3 della legge regionale 23.11.2001,
n 18,

dard inizio. NON PRIMA DI TRENTA GIORNI dal deposito della presente, ai seguenti lavon:

K Realizzazione di piscina e relativi vani tecnici interrati

A 1l fine dichiara che:

1) D'intervento ¢ definibile quale nuova costruzione lettera E. 1 dell’art. 3 del DPR n. 380/01,

2) Pintervento E' subordinato obbligatoriamente a permesso di costruire ai sensi dell’art. 10 del
DPR n. 380/01;

3) I'immobile & stato oggetto dei precedenti interventi (concessione edilizia n. 189/02 e successiva
variante in corso d’opera con DIA n° 6238 in data 30/12/2003),

NB Qukul'umhl:mu-Wo:dm\mhhcwwmmmmdnddm.dhmmmmmum;l
lnnmnﬁm;xmpal'uno&hvwdaomnd-ltihuwdllnl-umwndxcw.(hwuk.nomm(mwwk_hdaumntm
i wlfetti (art 23, comea 3 del DPR 0 38001)
Q-hnl'mmww‘mmw:umwu»wmmcnlnhmmhuumwnll'mumuuumk, ove |l parete
tuvocevole del soggetto peeposto alls titela non wis allegato alla & d di 30 ghomi per | mizio decorne dall' esso dells conferensa
di pervigh convocata ui senal dell’art 14 ¢ soguenti dells logge 7 agoato 1990, 0. 241 In caso di eniso pon Gvocevole, 1s dooucs ¢ prive di
effeiti (ant 23, 4 dol DFR 0. 385001 )

4) | progettist dell'intervento suindicato sono
R
Provinow di Brescia, n 2108,

T | G i1 oll'Ordine degli Ingegneri della
provincia & Brescia, n. 1653
Entramid con studio in Muscoline, NN

$) 1 Direttore det Lavort dell'intervento suindicato ¢
Geom CRENENEEED | GRS iscritto all Ordine/Albo dei Geometri
della Provingia di Brescia, n. 2108,
con studio in Muscoline Via E Ferran, n. 15, 1el. 0365/31626,

6) Liesecutore dellintervento suindicato ¢

L
weritto alla CCIAA della Provincia di Brescia, n. 12516,
con sede in Rezzato m

7) La documentazione, il cui deposito € prescritto da norme speciali, verrd depositata nei termini
indicat dalle norme stesse

8) 1lavor saranno ultimati entro 24 mesi.

9) Si impegna & comunicare la data di ultimazione dei lavori ¢ a produrre il collaudo finale,
nonché, s¢ previsto dalle norme vigenti, 1a richiesta del certificato di agibilitd.

10) L esecuzione delle opere, di cui alla presente denuncia di inizio attivitd, ¢ subordinata alla
medesima disciplina definita dalle norme nazionali ¢ regionali vigenti per le corrispondenti
opere eseguite su rilascio di permesso di costruire.

11) Le opere di cui alla presente denuncia sono:

=1 GRATUITE, in quanto:
0 riconducibili a quelle indicate all'art. 17 del DPR n. 380/01 ¢, precisamente alla lettera
( )

[ non soggette a permesso di costruire
X ONEROSE e I'ammontare del contributo di costruzione dovuto ¢ il seguente:

zona urbanistica destinazione
Contributo Versamento effettuato
Urbanizzazione primaria [0 con bollettino ccp n. 13854252 presso
me/my | €uro | €uro I'Ufficio postale di
Urbanizzazione secondaria [ presso la Tesoreria Comunale
mo/mg. [€m~o leuro in data n
Costo di costruzione per complessive €uro
€ | % €uro
Contr. da versare €uro
Art.37, comma 5, DPR 380/01 | €uro Denuncia presentata con lavori in corso.
Diritti di Segretenia €uro Esclusa lett, b) — Eliminazione barriere architettoniche
TOTALE | €uro
Allega la seguente documentazione:
W Relazione tecnico-illustrativa dettaglinta dell'intervento
# Relazione del progettista di asseverazione dell'intervento,
¥ Elaborsti progettuali illustranti Vintervento!
¥ Tav. U
¥  Documentazione fotografica dello stato di futto con planimesria dei punti di ripresa,
3 Copia del titolo di proprieta;
N

Relazione ¢ dichiarazione del progettista di cui all'art. 10 del DM. n.236/86 ¢ an. 1 della legge n. 13/89, delln legge
regionale n. 6/89 (eliminazione delle bamiere architettoniche);
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[ Prospetto per la determinasione provvisoria del contributo an. 16 e seguenti del DPR n. 380/01,
[ Veramneti_ e

ISTRUTTORIA

A

Data: 21/1220¢

YLy S S
! o WAS : g\ of A

1l sottoscritto, Geom. Cirani Giuseppe, nato a Muscoline il 13/11/1943, residente in
Piazza Roma, n. 26, cf. CRN GPP 43513 F820V, iscntto all'Ordine/Albo dei Geome
provincia di Brescia al n. 2108, con studio in Muscoline Via E. Ferrari, n. 19, tel. 0365/31626,
sua qualitd di progettista dell’intervento sopra indicato,
DICHIARA
sotto s propria responsability, che le opere da eseguire consistono:
Vedi Relazione Tecnica in Allegato

€, CONSAPEVOIQ di UGS (] ) persor l."‘l.' 1L u» 2 “ ..- di pi '-'.(.'.‘ !!Al’

del Codice Penale.
ASSEVERA
1. la conformita delle opere da realizzare allo strumento urbanistico adoftato od approvato, al regolamento &
vigente, nonché il rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igicnico-sanitarie,
2. che I'immobile, oggetto delle opere,
® NON E' assoggettato alle disposizioni di cui al D.Lgs. 29 ottobre 1999, n. 490,

® NON E' assoggettato a vincolo idrogeologico ]

® NON E' oggetto di prescrizioni degli strumenti urbanistici 4 obblighi di convenzionsmento,

.
edilizia sopra richiamata.
Muscoline, i 21/12/72004

I VERIFICA DELLA DOCUMENTAZIONE | -
N DENUNCIA COMPLETA. 2% 01-¢
| DENUNCIA CARENTE di

%
E

e NON E' sssoggettato dagli strumenti urbanistici a discipline espressamente voite alla tutela delle &
caratteristiche pacsaggistiche, ambientali, storico - artistiche,

La presente relazione di asseverazione fa esplicito riferimento alla documentazione allegata alla denuncia di :
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e §-0\- 0F

¢ protocollata al n.

e :
jilizi m,m.mdﬂl,__
. 2 2 Vi - 4 D - x
Denuncia di inizio St VAR Whﬁmdmﬁm:nmm
’_,._-w“fumcl“aw
La presente ngenponnbﬂﬂuw
Deth. (Geom. Mario Gobbini)
e e
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[

w2 2001 ¢ successive modificazion ed mteyra
art 4 della LR 19111999, n22 can. 3 della LR, 23.11.2001, n 18

1l sottoscritto, DE POLI DE LUIGI CLAUDIO, cf. DPL CLD 52E18 F205Y, nato a MILANO, il

1805/1952, residente in MILANO, PIAZZA REPUBBLICA, n. 19,

in qualitd di legale mppresentante della

dirta G.I. HOLDING, cf. 01657020069, P. Iva 12231890158

con sede in MILANO, CORSO MATTEOTTI, n° /A,

proprictario dell'immobile ubicato in MUSCOLINE, Via S. CARLO,.

distinto con i mappali n. 4089, 4090, foglio n. 5 CT, Censuario di MUSCOLINE,

classificato nel vigente strumento urbanistico in zona A, Centro Storico con P.R. convenzionato il )

09/10/2002 a Salo, con atto n° 1393 serie 1

‘ DENUNCIA
che, ai sensi e per gli effetti ,
(1 dell'art. 22 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, e successive modificazioni ed integrazioni,
nonché

O dell'ant 4 della logge regionale 19.11.1999, n. 22 ¢ dell’ant. 3 della legge regionale 23.11.2001, [

n I8,

MMNONlemAmOmemMﬁWhWﬁV‘

[ Revisione della disposizione dei garage C e N, miglioramento della disposizione di al

haﬂ:ﬂﬂﬂahn-Mdounﬂmhanﬂm'ﬁlm-phnTm""'
due finestre a Piano Interrato; a piano Primo modifica di alcune tramezze
migliorarne la funzionalith, come meglio specificato nella relazione tecnica in allegato

A tl fine dichisra che:

1) Vintervento & definibile quale MANUTENZIONE STRAORDINARIA ¢on modifiche inteme,

lettera b) dell’art. 3 del DPR n, 380/01,

2) Vintervento E’ subordinato obbligatoriamente a permesso di costruire ai sensi dell'art. 10 del

DPR n. 380/01, con modifica dei prospetti,
3) I'immobile ¢ stato oggetto dei precedenti interventi (concessione edilizia n. 189/02, succ

1° variante in corso d’opera con DIA n° 6238 in data 30/12/2003 ¢ 2° variante in corso d'opera

con DIA n® 2872004 in data 23/04/2004);

NB: Qualoes 1immsobile sia ol un vincolo ba out tutels compete, anche in vis di delega, alla stnssa

lesmine di 30 gloemi per I'inizio des lavon devorts dal rilascio del relutive atto di assenso. Ove tule sito noa.

3@:&&& ’M’ ad un vingolo la el el noo compele all smministranane
0gETIty | ) wia pottoponto ad w Vi . noo p

Mﬂwmﬁw-ﬁr

i servizi oonvoosts ai senal defl‘srt. 14 @ seguentt

sia Tuvorevele, la denuncia ¢ prive

. nane comunale, ove il pet
alla devuancia, |1 termane di 30 gom per inizie decorre dall‘esitn dells confernsy
legge 7 agosto 1990, 0. 241 In ceso i esito noa firvorevole, la denwacia & prive ¢

[ [ st use. 23, cormm 4 ol DR n 380001)
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9 tona.m Cirani Giuseppe, dm%:lsm isentto all'Al
i A ) 13 X ‘Albo dei Geometn
Ing. Zanel Lucians, of ZNL LCN S6A o ol Togegnet
\ : S6A19 H4840, iscritto all’Ordine
‘mﬁ&&u F ' i ..
con : Vin E. Ferrari, n. 19, tel. 0365/31626;
$5) 1l Direttore dei Lavon dell'intervento suindicato ¢
Geom. Cirani Giuseppe, ¢f. CRN GPP 43813 F820V, iscritto all'Ordine/Albo dei
della Provincia di Brescia, n. 2108, ‘
con studio in Muscoline Via E. Fermari, n. 19, tel. 0365/31626;
6) Lm_ddﬂmwndieméz
Impresa Edil 3 di Marchetti & C., p. Iva 03533080176,
iscritto alla CCIAA della Provincia di Brescia, n. 12516,
» cl:umhkm‘\{lhhuﬁiovmniMnﬂ; )
documentazione, il cui deposito ¢ prescritto da iali, itata nei
8) 1 lavori saranno ultimati entro il termine di validita alla concessione originaria.
9) Sntmmaqommhdﬂ:diulﬁmﬁmddhwdeipw&lmil
nonché, se previsto dalle norme vigenti, la richiesta del certificato di agibilita.
10)Lesecuzione delle opere, di cui alla presente denuncia di inizio attivita, & subor
medesima disciplina definita dalle norme nazionali e regionali vigenti per le corr
opere eseguite su rilascio di permesso di costruire. '
11) Le opere di cui alla presente denuncia sono:
0 GRA.mhm: ¢
o noondw(iiliuqndh-indiemnn‘m l7delDPRu380l0|e,p_miM}"

[l non soggette a permesso di costruire
o ONEROSEQI'MMMNM&MW&HW:

zona urbanistica destinazione
s Contributo Versamento effettuato
Urbanizzazione primaria O con bollettino ccp n 1
:M' ___|€uro [€uro I'Ufficio postale di
rbanizzazione secondaria O presso la Tesoreria Comunale
g - | €uro |€uro in data o
Costo di costruzione per complessive €uro
€ 18% €uro
Contr. da versare €uro
Diritti di Segreteria €uro 80,00 |Esclusa lett b) - Eliminazione barriere s
TOTALE | €uro ;
Allega la seguente documentazione:

% Relazione tecnico-illustrativa dettaglista dell‘intorvento
" mumamwhm
) *  Tav. 4B.5B 68, ' :
: 78,88,98 Tavole Stato di fatto DIA n° 28/2004 del 23/04/2004
x N.WMWM&VM&D&&WMM
x Tr:.uavmuw'mmudmmm-'xm
x g m,:sa,m.xmm.mrmasﬁwm'
Documentazione

x jone fotografics dello stato di fazo con plagimetia )
1 Copin del itolo di proprie; 5o vilgall
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Comune di Muscoline - Provincia di Brescia
Piano di Governo del Territorio 2010
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Comune di Muscoline -~ Provincia di Brescia
Pizno di Governo del Territorio 2010

2- Gli ambiti del tessuto urbano consolidato

II Piano delle Regole indwidua comparti resdenziall efo produttivi che, per collocazione, dimensioni ed afire
caratteristiche appartengono al tessuto urbano consolidate, pur essendo in alcuni casi fiberi da edficazione.
Il ribevo defedrfcato esistente ha permesso di stabilire l'esatta consistenza della porzione abitats del terrtorio.
Nell'analisi di approfondmento sullo stato degli edifici esistenti sono stati valutati:

- i numero di piam,

- it grado di utikzzazione,

- latipologia edilizia;

- lostalo di conservazione,

- ladestinazione duso de! diversi piani;

- iirapporto di copertura per isolati;

- Findice fondiario per isolati,

- l'indice di utilizzazione fondiaria per 1salati.

Sulla base degh elementi di approfondimente sopra fipertali sono stale vaiutale le carafleristiche qualtative e
quanidative dell eddicato esistente olfre che |a densita edibzia di tutte ke porzion: di ferntorio.

Nuclei di antica formazione
L'indagne conoscitiva approfondita per | nuclel di antica formazione é stata finalizzata alla futela di tutti gh ambiti di
valore storco, sia dell'edficato che deglh spazi aperti {strade, piazze, corll, brofl ..) alfraverso l'elaborazione di una
normativa specfica che definisce le modalita diintervento da attuare.
La metodologia di indagine si é articola in ire fasi

- analisi dello sfato di fatto:

- determinazione del perimetro dei nuclel di antica formazione;

- elaborazione di una normativa specifica

IF nlievo dei nuclel di antica formazione ha visto Nintreccio di procedure differenti
- anaiisi ex-situ di fonh storiche: si @ ulikzzata fa documentazione cartografica presente all'Archivio di Stato, che
comprende | catash di crigine stonica (Mappe Catastali Napoleoniche del 1809, Mappe Calastall Austriache de!
1852, Mappe Catadtali delfUnita ditalia del 1898) oltre a documenti letterari, slotiografici ed artistici relativi al
Comure di Muscoline
- analisi n situ dell'edificato’ rikevo diretto condotte per tutti gli edfict {appartenenti a nuclei di antica formazione
e non),

Piano delle Regole ]
R.3 Relazione
Modificata in basa alie ossarvazion! accdle e & parere & compatbiits & PTCP ddlia Provincia of Brascia
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: ne del perimelro dei nudel d antica formazione: durante il processo di rilievo e di analisi &1 &
focalizzata lattenzione sulla definizione dei limdi del nuclel di antca formazione in relazione al tessuto
circostante, operando la definizione dei perimelri, escludendo le aree profondamente in contraslo con la
struttura storica complesswa ed ncludendo zone in gredo di nientrare negli ambili starici, quali, brokl, giardini di
villie o palazzi storici, parchi, viabilta storica, piazze o altn vuoli urbani di ongine slorca. In 1al medo ¢ stato

possibile deferminare un tessuio con peculiarita definfe, costituito da un'alternanza di pienl e vuoti d angine
stonca,
L'analisi dei nuciet di antica formazione, presenti sia in ambito urbano che extrawrbano, & finakizzata all'individuazione d
interventi volti ad un migliore utilizzo del patrimonic abitativo e afla conservazione, risanamento e ricostruzione del
patrmonio edilizio e urbanistico
Infatti, attraverse il rilevo, si @ potuto innanzitutto tabifre ko stalo di conservazicne dei nuclei storici, con particolare
attenzione per le emergenze e per gh scenan caratterizzati da alterazioni profonde e incoerenza con il contesto.
Solo in questo modo si sona potuti pianificare 1 grust interventi a cul sotloparre non solo i singolo fabbricato, ma anche
interi complessi eddicati per garantre i tutela complessiva mantenendone o ripristinandone Videntita storca originaria
Atal proposio, per ciascun ediiicio & stata stabiba una modalita di intervento, che tenesse conto di
- linteresse storico-culturale,
- lavalenzatipoiogica;
- Il valore ambientale,
= la destinazione duso,
- le frasformazion strutturali a cui & stato sottoposto nel corso degli anni il fabbricato stesso,

Conseguentemente al lavoro sopea descritto, sono state indviduate diverse categorie tipologiche di intervento associate
a specifiche norme:

- Calegoria A1 - Edfici di valore monumentale e testimoniale: sono gli eddfici che rivestono valore monumentale
per il koro interesse storico-artistico, soggetti a conservazione integrale degh esterni e degli interni,

a abbrica ) pologico; sono edifici che si configurano come
emergenze rispetlo al tessulo residenziale di origine slorica, per la qualda architettonica, per la presenza di
elementi decorativi di facciata (pietre lavorate, balconi, portali, statue. inferriate, dipinti...), di porticati e loggiati o
di alin elementi architetlonici elo decorativi overo per fa valenza slorico-tipologica riconoscibile;

- Calegoria A3 - Edifici di valore storico e ambientale: sono coslituli dalle abdazioni sorte in epoche dwerse
articolate su pidl fronti esterni disposti su strada pubblica € da edifict, non sempre classilicabili tipologicamente,
che fanno parle infegrante dellimmagine urbana per il loro valore ambientale complessivo e che seno legaibili
dalta cariografia storica consuitata;

- Categoria A3* - Edfic di valore tpoleaico: sone edifici conformi a quelll individuat nella categoria di cui al punto
precedente, per i quali si é individuato un valore tipologico;

i ieniale’ sitratia di fabbricati

che nel corso degli anni hanno subito interventi di nsérutturazione che hanno alterato gravemente l'onginaria

ateqoria Ad - Fabbricati gia profondamente trasio

Piano delle Regole 7
R 3 Relazione
Modiicata in base alle osservazion! accalte 6 & parere of compalbiits & PTCP dalla Provincia o Brescia
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struttura o edifici moderni sarli prevalentemente dopo il secondo dopoguerra pertanto non presenti nefia
carfografia storica;

ca ore ambientale” sono edifici conformi a quelll individuati nella
categoria di cui al purto precedenle, inclusi allinterno del perimelro dei nuckel di antica formazione in base a
criteri di omogeneda lerritoriale,
- Calegoria A5 - Fabbrcati in confrasio con I'ambiente: sono edifici o corpi di fabbrica che i presentano con
mpianti  planmetrcy,  altezze, dstanze e carafteristiche costruttive disomogenee nispetio  allimpianto
planivolumetrico e il quadre ambientale delia zona.

Le tavole R 2a e RZb “Nuclel & anfica formazione — Categorie di infervento” {in scala 1:1000) individuane gli edfici in
base alle calegorie tipologiche sopra desaritle.

E dala infine redatta una norma specifica (arl 4.8 ¢ 18 * Incentvazione, perequazione & compensazione allinterno det
Nuclei di Antica Formazione®) finalizzata a favorire intervent di recupero edilizio e funzionale allinterno des nucler stessi,
anche atfraverso operazioni eddizie ed urbanstiche che prevedano la demohzione e la iraslazione defa volumetria
preeaistente in altro sito di volumetrie prive di vaiore storico-testimoniale,

Il Piano delle Regole individua comparti seggeti 2 normativa paricolareggiata anche allinterno dei nuckel di antica
formazione. Di seguito una sintetica descrizione del contenuti e degli obieftivi per ogni comparto individuato

= Mormatwa particolareggiata per 1 Comparto individuato con & numero 1 dal Piano delle Regole
Allinterno del comparte individuato da apposito perimetro e contrassegnato con il numero 1 sulle tavole de!
Piano delle Regole (vedast in particolare, la tavola R 2a), ubwato nella frazione di Castello, @ data fa possibiita
di realizzare un portico defla lunghezza massima di 10 m. e defa profondita massima di 4 m. La superficie
coperta massma ammessa € & 35 mq. Liniervento & soggetio al parere obbligaterio & wincolante della
commissiane per il paesaggio

- Normativa perticolareggiata per il Comparto individuato con # numero 2 dal Piano delle Regole
All'interno del comparto individualo da apposito perimelro e confrassegnato con il numero 2 sulle favele del
Piano delle Regole (vedasl, in parficolare, la tavola R 2a), ubicafo nefia frazione di Morsone, & data la possibilita
di realhzzare un ampliamento dell'edificio residenzale con una slp predefinta pan a 100 mq L'ntervento &
soggetto a permesso di costruire convenzionato e al parere obbligatoro e vincolante defla commissione per il
paesaggio.

- MNormativa particolareggiata per il Comparto individuato con & numera 3 dal Piano delle Regale
Allinterno del comparto mdviduato da apposito perimelro e confrassegnato con il numero 3 sulle tavole del
Piano delle Regole (vedasi, in particolare, |a tavola R 2a), ubicato nella frazione di Cabianco, & ammessa la
chiusura del portico esisiente prevedendo la possibilita di ampliamento defio stesso verso ovest per 70cm con |l

Piano delle Regole 8
R 3 Relazione
Modiicata in base alle osservazion! accalte 6 & parere of compalbiits & PTCP dalla Provincia o Brescia
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manfenimento delle allezze esstenti Lintervento & soggetio al parere obbligslorio e vinoolante della
commissione per il paesagaio

- Normatwa particolareggiata per | Comparta individuato con 4 numera 4 dal Pano delle Regale
Allinterno del comperto individuato de apposito perimetro e cenlrassegnato con il numero 4 sulle tavele de!
Piano delle Regole (vedast, in particolare, |a lavola R 2b), ubicalo nella fraziene di San Quirico, & ammessa la
realizzazione di un portico, sul late dell'edificio non prospiciente la strada pubbéca, delia profondita massima di
4 m La superficie coperta massima ammessa e d 50 mq L'intervento e soggette al parere obbligaterio e
vincotante della commissione per |l paesaggio

- Normativa particoareggiata per il Comparto individuato con & numero 5 dal Piano delle Regale
Allinterno del comparte individuato da appaosito perimetre e contrassegnato con Il numero 5 sulle tavole del
Piano delle Regale, ubicato nella frazione d Castello (vedasi, in particolare, la favola R 2a), & data la possibilita
di nallineare la gronda & 1l colme dell'eddicio essstente in conformita con Il fabbricato adiacente. Tale possivilita
& poncessa esclusivamente per |l lato prospiciente la corte inlerna. Llintervento € sogaetto al parere obbligatorio
@ vincolante della commissione per (| paesaggio,
Qualora il vicine ottenesse la facolta di sovralzare il proprio fabbricato, sarda ammesso 1l sopralzo fino al nuavo
filo di gronda. In tal caso lintervento sara oggetto di Piano di Recupero o permesso di coslruire canvenzionato
e sara sottoposto al parere dbbligatorio e vincofante della commissione per Il paesaggo. L'intervento sara
comunque subordinato alla realizzazione del sopratzo del fabbricato adiacente, nspetfio al profilo del quale
dovra allinearsi.

- Normativa perticolareggiata per il Comparto individuato con # numero 21 dal Piano delle Regole
Allinterno def compario individuato da apposio perimeiro e contrassagnato con il numero 21 sulle tavole del
Piano delle Regole (vedast, in particolare, la tavola R 2b), ubicato nella frazione di Burago, & data la possibilita
di realizzare un portico, destinato a ricavero autovetture, della lunghezza massima di 17 m. e della profondita
massima di 5 m. La superficie copera massima ammessa é di 85 mg E' ammessa alires| la realizzazione di
una gronda, profondita massima 2 m . sul corpo di fabbrica delimiante la propreta sul lato ovest. Lintervento
soggetto al parere cbbligatorio e vincolante della commissione per il paesaggio.

- Normativa particotareggiata per il Comparto individuato con  numero 29 dal Piano delle Regole
All'interno del comparto individuaio da apposiio perimetro & contrassegnato con il numero 2% sulle tavole del
Piano delle Regole (vedasi, m particolare, |a tavola R 2b), ubicate nella frazione di Longavima, @ data la
possbilita di reakzzare una superficie coperta pari a 28 mq sul sedime individuato e di altezza massma pana 2
piani. L'infervento & soggelio al parese obbligalorio e vincolante della commissione per il paesaggio, che dowra
valutarne il corretto inserimento plani-altimetrico rispefto all'esistente, anche atiraverso eventuali aflineamenti in
colmo &d in gronda

- Normativa particolareggiata per il Comparto individuato con # numero 30 dal Piano delle Regole
Allinterno de! comparto individuato da apposito perimetro & contrassegnato con il numero 30 sulle tavole del
Piano delle Regole (vedasi, n paricolare, la tavola R 2b), ubicato nella frazione d Longavina, @ data la
possbilita di reakzzare una superficie copera pari a 82 mq sul sedime individuato e di altezza massima pan a 2

Piano delle Regole g
R 3 Relazione
Modiicata in base alle osservazion! accalte 6 & parere of compalbiits & PTCP dalla Provincia o Brescia

Via dei Sabbioni 3 - 25050 Ome Cell.+39 328 9384934 E-mail: giorgio.frassine2@archiworldpec.it P.iva 03573270174
Iscritto all’albo degli Architetti della provincia di Brescia al n°1942 Consulente Tecnico del Tribunale di Brescia n°893
Pagina 175


mailto:giorgio.frassine2@archiworldpec.it

Rapporto di valutazione — Liquidazione Giudiziale nr 447 / 2023 Architetto Giorgio Frassine

Comune di Muscokine -~ Provincia di Brescia
Piana di Govesno del Territorio 2010

piani. L'infervento & soggetio al parere obbligatorio e vincolante della commissione per il paesaggio, che dowa
valutame ii carretio insenimento plani-alimetrca rispetto all'esistente, anche atiraverse eventuali allineaments in
colmo ed in gronda

- Normativa particolareggiata per il Comparto individuato con # numero 31 dal Piano delle Regole
All'interno del comparto individualo da apposto permelro & conlrassegnato con il numero 31 sulle tavole del
Piano delle Regele (vedasi, m particolare, & tavola R 2b), ubicate nella frazione di Longavma, @ data la
possbilita di realizzare una superficie coperta pari a 414 mq sul sedime indviduato e d altezza massma pari a
2 piani L'mfervento & soggetto al parere obbligatorio & vincolante della commissione per Il paesaggio, che
dovra valutarne il corretto insermento plani-altmetrico nispette all'esistente, anche aftraverso eventuali
allimeamenti in colmo ed in gronda

- Normatwva perticolareggiata per | Comparto individuato con # numera 32 dal Piano delle Regole
Allinterno del comparto individusto da apposto permelre e contrassegnato con il numero 32 sulle tavole det
Piano delle Regolke (vedasi, in perticolare, la lavola R 2h), ubicato nelka frazione di Burago, & data la possibilita
di realizzare una superficie coperta pari a 33 mq sul sedime Indwiduato e di altezza massima pari ad 1 piano
Uintervento @ soggetto al parere obbligaterio e vincolante della commissione per il paesaggio, che dovra
valutarne il correlto inserimento plani-aliimetrico rispetto all'esistente, anche atiraverso eventuali allineamenti in
colmo &d in gronda

- Normativa particotareggiata per il Comparta individuato can # numerao 33 dal Piano delle Regole
All'interno del comparto individuato da apposito permelfre e contrassegnato con il numero 33 sulle tavole def
Piano delle Regole (vedasi, in particolare, la tavola R 20). ubicato nelia frazione di Burago. € data |a possivilita
di realizzare una superficie coperta pari a 555 mq sul sedime individuaio e di altezza massima pari a 2 piani
Lintervento @ soggetto al parere obbligatorio @ vincolante della commissione per il paesaggio, che dovra
valutarne Il corretto inserimento plani-alimetrica rispetto all'esistente, anche atfraverso eventuali allineament in
colmo ed in gronda

- Normativa particolareggiata per il Comparto individuato con # numera 34 dal Piano delle Regole
Allinterno del comparto individuato da apposito perimeiro e contrassegnato con il numero 34 sulle tavole del
Piano delle Regole (vedasi, in particolare, la tavola R 2b), ubicato nella frazione di Momge del Besco, € data la
possbiita di reakzzare una superiicie coperta pari a 37 mq sul sedime individuato e di altezza masama pan a 2
piani. L'intervento & soggetio al parere obbligatorio e vincolante deffa commissione per Il paesaggio, che dovwra
valutarne Il corretto insesimento plani-alimetrico nspetto all'esistente, anche atfraverso eventuall alineamenti in
colmo ed in gronda

- Normativa particolareggiata per il Comparto individuato con # numero 35 dal Piano delle Regole
Allinteeno del comparto individuato da apposito permetro e contrassegnato con il numero 35 sulle tavole de!
Piano delle Regole (vedasi, in particolare, fa tavola R 2b), ubicatoe nella frazione di Moniga del Bosco, € data la
possbilita di reakzzare una superficie coperta pasi a 35 mq sul sedime individuato e di altezza massima pan a 2
piani. L'infervento & soggetio al parere obbligatorio & vincolante defla commissione per il paesaggio, che dowa
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valutarne il carretlo inserimento plani-allimetnco rispetto all'esistente, anche atfraverso eventuali allineamenti in
colmo ed in gronda

- Normatwa particolareggiata per | Comparto individuato con 4 numera 36 dal Piano delle Regole
All'interno del comparto individuato da apposto permelro e contrassegnato con il numero 38 sulle tavole de!
Piano delle Regole (vedasi, in particolare. la tavola R 2a), ubicato nelia frazione di Morsone, & dala la possibilita
di realizzare una superficie coperta pan a 43 mq sul sedme indwiduato e di altezza massima pari a 2 piani
L'intervente @ soggetto al parere obbligatorio @ vincolante della commissione per i paesaggio, che dovra
valutarne il corretio inserimento plani-atimetnco rispetto all'esistente, anche atfraverso eventuall alineament in
colmo ed in gronda

- Normatwa particolareggiata per il Comparto individuato con # numera 37 dal Piane delle Regole
Allintesno del comparto individusto da apposito permelro e contrassegnato con il numero 37 sulle tavole del
Piano defie Regole (vedas, n parlicolare, la tavola R.2b), wbicato nella frazione di San Quinico, ¢ data la
possbilita di realizzare una superficie coperta peri & 105 mq sul sedime indviduato e di altezza massma pari a
2 piani. L'mtervento & soggetlo al parere obbligatorio @ vincolante della commissione per Il paesaggio. che
dovra valutarne il corretto insenmento plani-atmetrico nspetto all'esistente, anche affraverso eventuali
allineamenti in colmo ed in gronda

- Normativa particolareggiata per il Comparto individuato con # numero 43 dal Piano delle Regole
All'nterno del compario individuato da apposiio permetro e confrassegnato con il numero 43 sulle tavole del
Piano defie Regole (vedasi, in particolare, la tavola R2a), ubicalo nella frazione di Cabianco, & data la
possbilita di realizzare una slp predefinta in aggiunta all'esistente pari a 50 mq a destinazione resdenziale e di
altezza massima inferiore o pani allesistente. Modalita atfuativa- permesso di cosiruire convenzionaio
L'intervento e soggetto al parere obbligatonio e vincolante delia commissione per i paesaggio.

- Normabva particolareggiata per il Comparto individuato con # numero 45 dal Piano delle Regole
All'interno del compario individuato da apposio perimelro e contrassegnato con il numero 45 sulle favole det
Piano delle Regole (vedasi, in particotare, fa tavola R 2a), ubicato nella frazione di Castefo, @ ammesso |l
sopraizo dell'edfficio per un‘altezza massima, misurata sia m colmo che in gronda, pari a 'm Gl elementi
architetonici & decorativi presenti devone essere oggetio di tutela e restauro Modalita altuativa. permesso di
costruire convenzionato. Lintervento & soggetto al parere obbligatorio e vincolante della commissione per il
paesaggio

- Nermatva particolareggiala per il Comparto individuato con d numero 47 dal Piano delle Regole
Allinterno del comparto individuato da apposito permelro e contrassegnato con il numero 47 sulle tavole del
Piano delle Regole (vedasi, in particofare, la favola R Za), ubicalo nella frazione di Casfrezzone, @ ammessa la
possdilta ditraslare 4 cancsllo esistente,

- Normativa particolareggiata per il Comparto individuato con # numera 53 dal Piano delle Regole
All'interno del compario individuato da apposio perimeiro e contrassegnato con Il numero 53 sulle favole def
Piano delle Regole (vedasl, in parficolare, la tavola R 2b). ubicato nella frazione di Burago, @ data la possibiita
di realizzare una slp predefinita pari a 560 mq a destinazione residenziale e di allezza non superiore a quelia
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degli edifici contermini salve diverse indicazioni vincolanti della commissione per il paesaggio. Modalita
altuativa: permesso di costruire convenzionato o piano attuaivo. L'intervento & soggetto a! parere cbbiigatorio e
vincofante della commissione per il paesaggio. Linfervento & soggetto alle indcazioni e prescrizioni di cul
allart 2.8 delie preseati NTA

- Normalva particolareggiata per il Comparto individuate con # numero 82 dal Piano delle Regole
All'interno del compario individuato da apposio perimeiro e contrassagnato con il numero 62 sulle favole del
Piano delle Regole (vedass, in particolare, la tavola R.2a), ubicato nella frazone d Castello, e data la passibilita
di sovralzare fa porzione di fabbricato fino al filo di gronda del fabbricato adiacente L'intervento sara oggetio di
Piano ¢ Recupero o permesso di costruire convenzionato e sara sottoposto al parere cobligaterio e vincolante
delia commissione per il pagsaggo

- Normatva perticolareggiata per | Comparto individuato con # numera 65 dal Piano delle Regole
Allinterno del comparto individuato da apposto permelre e contrassegnato con il numero 85 sulle tavole det
Piano delle Regole (vedas, in particolare, la tavola R 23), ubicato nella frazione di Casirezzone, & ammesso,
previa approvazione di permesso di cosiruire convenzionato e sottoposto il progetto al parere obbligatorio e
vincolante della commissione per il paesaggio, |l riallineamento della linea di gronda con rifemento all edfficio
limitrofo posto a sud.

- Mormativa particolareggiata per il Comparto individuato con 4 numero 71 dal Piano delle Regole
All'interno del compario individuato da apposio permefro e contrassegnato con il numero 71 sulle tavole del
Piano defle Regole (vedasi, n particolare, la tavola R.2b), ubicate nella frazione di Longaving, & ammessa la
realizzazione di una superficie coperta massima pan a 25 mq da destinare ad autonmessa. L'sltezza massima
interna non dovra superare | 2 4m e comungue non eccedere altezza de! muro a cui addossarsi. La nuava
capertura dovra essere aperia su fre lat ed essere congrua, per forme e matenali, con 1l contesto storico in cul
@ insenta. L'Infervento sara oggetto di permesso di costrure o DIA con parere ocbbligatono e vincolante della
commissione per il peesaggio

Ambiti residenziali del tessuto urbano consolidato

G ambii residenziali consolidati comprendone Il tessuto urbanizzate prevalentemente residenziale realizzato a partire
dalla seconda mela del secolo scorso, a ndosso del nuckel di antica formazione, La struttura esistente & formata da
edifici generaimente privi di valore stonco-ambientale e sviluppati, selo negli ultimi decenni, con una piandicazione
urbanistica attuativa

Al fine di migliceare la qualita edilizia der futun progeth ed il lero insenmento paesistico nel contesto di nferimento,
I'Amministrazione Comunale potra soticporre a parere di compatibilita paesistica, da parte della Cammissione det
Paesaggio. anche pratiche eddizie e wbanistiche non ricadenti in zone tutelate dal vincolo paesaggistico € non
sottopaste per legge ad autorizzazione paesstica ai sens| del Digs 4212004 e della L R 1272005 Obsettivo
dell Amministrazione Comunale & valutare tutfi gli inferventi che possano creare parficolare e significativo impatto

paesistico.
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titoto IV capo | delfa Ir. 1272005 e s m. e i, ma che presentino perticolare complessita e interesse in materia

ambientale, quak

- prani attuativi, programmi infegrati di intervento e piani di recupero,

- progetti eddizi di nuova costruzione, nistrutturazione, sopraelevazione ed amphamento, in particotare negl ambii
del lerritorio nen urbanizzato, nei nuclet di antica fermazione e all'inlerno del perimetra del ‘Comprensorio defde
colline moreniche e def flume Chiesa’,

- inferventl che presentano aspetti con valutazionl discrezionali che I'Ammnistrazione Comunale reput di
particolare e significativo mpatto paesistico e ambientale sul termtorio,

Sano soffoposte, inoltre, a parere cbbligatorio e vincolante della Commissione per Il Paesaggio lutle le pratiche

ediizie e urbanistiche ricadenti nella classe di sensbilita molio alta che prevedano modiiche all'aspetio esteriare

dei luoghi e des manufatt

Articolo 4.7 - Suddivisione in ambiti del territorio comunale

1. Aisensidella vigente legislazione urbanistica, l'intero terrtono comunale & suddsviso in:
- nucle: di antica formaziane,
- ambiti residenziali consobdati;
- fessuto edilizio di trasformazione;
- ambiti produttivi consolidali;
= verde privato;
- ambiti rural di tuteta dell'abdato;
- ambiti di tutela paesistico ambientale: boschi,
ambiti turali di salvaguardia ambientale e & valorizzazione colturale,
ambiti agricoli produttivi,
ambiti fluviali,
= servizi pubblici, di Inferesse pubblico o generale esistente (Panao dei Servizi),
- servizi pubblici, di inferesse pubblico o generale di progetto (Piano dei Servizi),
- ambiti & frasformazione (Documento di Piano).
2. Vengono alfresi indniduati:
- penmelro del “Comprenserio delle colling mareniche e del fiume Chiese’,
- perimelri del comparti soggetti a normativa particelareggiata,
- perimetr dei comparti soggetti a piano attuativo vigente o in itinere;
- le “Aree ad Urbanizzazione Condizionata’ (Documento di Piana),
- | percorsi rurak e | percorst ciclopedonali esistent e di progetto;
- |a viabilita di progetto,
- le fasce di rispetio e di arrelramento.
3. Per ogni ambito sono precisate, al successwi articoli, le diverse destinazioni d'uso, | vincoll, le opere. le
trasformazioni consentie e gli ambili soggetti a normativa specifica,

Articolo 4.8 - Nuclei di Antica Formazione

1. |l Pano defie Regole fissa il perimetro dei nuclel di antica formazione che rivestono carattere storico, artistico o di
pregio ambientale,

2. || PGT individua | nuclei di antica formazione, indviduati in base akta cartografia di prima levatura delll GM e dei
calast storici, che hanno mantenuto sostanzialmenfe inalterati l'mpianto sterico e | caratlen architetfonici e
ambientzal. La delmitazione comprende. oltre ai fabbricati, la viabilita principale di origine storca, gh spazi Meri
attualmente occupali da piazze, giardini. parchi, orfi e broli che si possono considerare perte integrante degli
insediamenti di antica formazione Sono alfresi comprese le aree limirofe, anche a desfinazione agricolz, che
possono considerarsi parte integrante degl insediamenti elo degli agglomerati wbani stessi owero fa cul
inedificazione & fondamentale per la corretta lettura morfologica, urbana e paesistica del nucleo stesso. Nell'area
permelrata come nuclea di anlica formazione sono vielate nuove costruzioni su area ineddicata. falta eccezione per
le aree eventualmente scitopeste a piano attuativo o permesso di costrure convenzionato e per la realizzazone di
atirezzature per servizi pubblici € di interesse pubblico.

3. | nuclei di anfica formazione, ai sensi dell'art, 27 deilta legge 457/1978 e degli arficoli 8 e 10 della |r 12/2005 e
sme i, sono indiduati globaimente come zone di recupere e sono destinate ad interventi volti alla miglicre
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utilizzazione del patrmonio sbitalivo ed alla conservazione, al risanamento ed alla ricostruzione del patrimonic
edilizio ed urbanistico compromessa. Gli interventi ammessi devono tutelare e valorizzare ['mpianio storco
urbanstco ed edilizio, con particolare riguardo a sfrade, passagal, pazze, cortill e aree medificate. Tutto cia nel
rspetio dei materiali e delle tecniche costruttive proprie delfa tradizone costrutiva locale, delle caratteristiche
ambientali, architetioniche e decorative presenti, nonché delle volumelrie esistenti (ad esclusione delle eventuali
superfetazioni o anomalie da demolire), deali allineamenti stradali storici e dei caratteri tpologici, stilisticl ed edibzi.
4. Le medalita dv infervento nei nuclel di antica formazione tengone conto delle definizoni dell'ar. 31 della legge

45711978 con le precisazioni, contenute nei commi successivi, confarmale alle categorie tipologiche & agh elementi

pariicolari e specifici delle singole unité immabiliari, al fine & olienere un recupero nella salvaguardia degli aspetti

stonc), tpologicl ed ambientali & nelloftimzzazione del riuso del voiumi esistenti Per futte le categarie tipologiche &
sempre ammessa lordinaria manutenzione.

5. Negli ambiti dei nuclei di antica formazicne, Il PGT si attua mediante pianc attuativo convenzionalo, permesso di
coslruire convenzionato e interventi edilzs diretti (permesst di costrure o DLA ).

- In caso di piano attuative convenzionato (programma integrato di intervento, piano di recupero o p@ano
pariicolareggiato estesi aimena ad un tsolato o ad un compario erganico, infendendosi in tal modo un complessa
edilzio che, per caratienstiche tipslogiche ed architettoniche, costituisca un'unita funzionalmente indipendente) o
permesso di costrure convenzionato, sono ammessi interventi di ristrutiwazione ediiza ed urbanistica, fatto
salvo il nspetto delle narme per le singole categorie tipologiche. In sede di piano atluativo o permesso di costruire
convenzionato verranno stabilite le norme specifiche relative a.

— rapporti tra spazi pubblici e privati;

- destinazioni d'uso ammesse ed escluse;

— delerminazione delle aree per affrezzalre pubbliche e di mteresse pubblico dowute da cedere
aliAmminisirazione Comunale o ¢a asservire all uso pubblico ovvera da monetizzare;

- caratteri tipologici e architettonici che comunque dovranno essere rispettosi delle carattenstiche del contesto
storico-artstico e ambientale;

—  ulteriori eventuali previsioni

|1 piano attuativo é effettuato dai proprietari singoli o riundi in consorzio e dal Comune per gli inferventi che esso

infende eseguire dreitamente In sede di formazione di Pano Attuativo vengono defindi i servizi pubblici e di

inferessa pubblico o generale da cedere, da asservire alluso pubblico o da monetizzare. il verde privato, |

parcheggi pertinenziali, gli spazi di uso comune coperli o scopert, la viabelita e | percorsi mterni, anche n

cenformita con quanto prewsto dal Piano dei Servizi,

Ad esclusione der fabbricati di cun alle categore A1, AZ, A3, A3 e AS, per | quall I'altezza massma di plano ¢

|'altezza esistente, mantenende il profilo planimetrico esistente e I'andamento e la pendenza delle falde e defa

morfologia del padiglioni di copertura esistenti, @ ammessa fa modifica della sagoma altimetrica per | softoteiti

aventi altezza media di 1.50 m che possono divenire abitabili fino al raggiungimento dell'attezza media inferna di

240 m. Per gli edifici di categoria A3, Il recupero a fini abitativi der sottotetti esistenti comportante modifica delia

sagoma altimetrica € ammissibile eschusivamente con piano di recupero, o permesso & costrure convenzionato,

€ parere favorevole obbligatorio e vincolante della commissione per il paesaggio.

- in casa di intervento edilizio diretto (Permesso di Cosfruire o DL A ), gli interventt sano consantiti nel nispetic dei
criteri generail e delle norme specificate per ogni categoria. nonché nel nspefto del voiume esistente, salvo
quanta Iindicaio al precedente comma, In caso di dimosirata necessita di consolidamento statico delle muraiure
permetrali, non @ considerata modifica afimetrica, ed & guindi ammessa la realizzazione di elements sirutturall
{es. cordok in cemento armato) che comporti un aumento massmo dell'allezza di 30 om senza ribassamento
della muratura esistente, ad esclusione degh edfici di calegoria At e A2 e in presenza di gronde, coronamenti od
elementi decorativi d facciata di partcolare interesse artistico

6. Gl interventi ammessi devano avvenire nel rispetto delle strufture, delle caratieristiche ambientali e delle forme
architettoniche criginali evidenti o rinfracciabili quali, a titolo esempldicativo: valti, soffitt m legno pregeveli, logge,
particy, androni, portall, balconi in legno, contorni di finestre, camini, marcapian e coronamenti d facciata, affreschi

e dipinti, epgrafi e lapidi, fonlane, lavaloi e scale, le decorazioni di facciata di origine slorica devono essere

mantenute o, se necessario, recuperate elo rpristinate

7. E ammesso il mantenimento delie altezze inferne esstenti fina ad un minimo di 240 m per vani abitabili; salvo
diversa indicazione per le singole categerie, @ ammessa fa modfica in senso migliorativo delle altezze inferne
tramite spostamenti di solai E' inoltre ammessa 'utiizzazione des sotfotetti secondo quanto previsto dalla LR

1212005 (Titolo IV, capo 1) & 5. m. & . nel rispetio delle altezze ssistenti salvo quanto previsto al precedente comma

5
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8. Il criterio informalore generale di ogni intervento sul palrimonio esistente sard ispirato al rispetlo defe specifiche
caratteristiche tipologiche criginarie e al miglioramento del livelio funzonale secondo ke seguenti norme generali

- per gli edifici delle categorie A1 e A2, anche se inclusi in piano aftuativo, non potranno essere madificatl | profili
esterni planimefrici ed altmefrici, né alterate le dmensioni volumetriche degli edifici esistenti, seconde |e norme
specifiche di categoria,

- non & ammessa l'allerazione dell'andamento delie coperture con I'inserimento di elementi emergent: estranet ala
logica costruttiva originaria, per assicurare Il rapporto aereoilluminante come prescritto dal Regolamento Locale
dlgiene, sono ammesse aperfure complanari alia falda del tetto (tipo velux ¢ similan) singolarmente non superior
amq 1.5 e con superficie complessiva non supericre ad 1/10 delle singole falde in cui sone ricavate; & ammessa
la creazione di abbaini e @ “tasche” nelle falde purché non visibili da spazi pubblici e solamente nella misura
necessaria a raggiungimento del rapporio aereoilluminante richiesto; & ammessa la realizzazione di abbaini per
gli edfici di categoria A3, A3", Ad, M" e AS,

- non & ammessa |'allerazione della linea di faociata verso le pubbliche vie, unicamente per gli edffic: di categona
Al A2 A3 e A3 mediante arretramenti o sporgenze anche di singoli elementi o manufatll di nuova costruzione
{baiconi, bow window, pensiline.. ),

- sono vietati nivestmenti o zoccolature di faccata in ceramica, cotto greificato, granigha lucidata o granulare,

*strollature rustiche' in materiali plastificati e intonaci plastici;

¢ vietato 'uso di infissi e serramenti in plastica ed alluminio noncheé di avvolgibili di qualsiasi tipo di matenale, |

serramenti saranno in leano naturale o verniciato, polra essere concesso uso del ferro solo per particolari

situazioni o per veirine commerciali, g elementi oscuranti (persiane ed ante) saranne in legno naturale o

verniciato. Le nuove aperture di facciata, quando consentite, dovranno essere conformi per forma e dimensione.

offre che per materiale, allandamento delle parfiture esistenti di facciata;

la chwsura di fogge e porticali, se ammessa dalle specifiche delle singole categone di intervento, deve rispetiare

la partitura edilizia del fabbncato esistente e deve essere effettuata solo con elementi frasparenti, per I'mtera

altezza delle parfiture stesse, che garanfiscano la leggibiita degl elementi strutturale i mantenmento delle

partizioni archiettoniche e 14 ritmicita della facciata La chiusura di portict e logge non & mai ammessa negli edifici

assoggetiati a restauro e risanamento conservative (categoria A1),

- & sempre vietato f'uso di copertura in cemento, metallo, fibrocemento o plastica: le coperture dovrannc essere

inclinate e realizzate con materiali e tecnologie riscentrabili nel conteste stanco;

non & ammessa la suddwisione delle corti o cortili interni ai nuclei di antica fermazione medante recinzioni fisse;

la eventuale pavimentazione dovra essere realizzata con malerigle Iradizionale in pietra. E' vietala la modifica

delle adiacenze e pertinenze ai fabbricati fenute a parco, giardino, orto, frutteto, vigneto o semplicemente a verde,

nonche il tagko di qualsiasi aberatura dalto fusio esistente senza la necessaria autorizzazione; le pavimentazioni

delle strade piazze, vicoli, passaggi pedonali pubbiici o privati dove preesistenti in peira o acciottolate, dovranno

essere conservale e nprstinate. Le nuove pavimentazioni auforizzate dowranno essera consone al carattere

storico-ambsentale del contesto;

non sana ammesse comicl, soglie @ banchine in pietra di finestre e porte se non con caratteristiche omogenee a

quelle radizionali dei nuclel antichi della zona.

gli access: carrai al servizio della residenza devono essere chiusi mediante portoni in legne ovvero basculanti con

opporfuno nvestimento In legno. Sono ammesse serrande metaliche idoneamente disegnate solo per le attivita

presenti a piano tera,

| coronamenti e le gronde devano essere mantenufi nefe forme e dimension: preesistenti e ncostduiti con |

materiali radizionzli in legno o intonacate seguendo e modanature esistent:

per le tinteggiature delle facciate degli edifici ubicati nel nuclel di antica formazione deve essere predisposta

campionalura sul posto. 1l colore delle facciale deve, preferibdmente riprendere quello originale, laddove non sia

possibile individuare la cromia orignale deve essere impiegato un colore ad azione neutralizzante che si rapporti

armonicamente con le tinte delle facciate degli edffic: circostanti. Identica procedura @ espletata, in generale, per

manufenzion ordinarie relative ad intonac ed a pubture di material lapidai,

& vielata l'asportazione, 4 distruzione o |a modifica non giugtificala ed incauta di tuth gli elementi architettonici

complementan o di arredo ambientale esistenti, sia intern: sia negli spazi liberi racchiusi entro 1 fabbricati o

adiacenti ad ess: (insegne in pletra, fonlane, lavatol ecc.),

|'applicazione di targhe. insegne, cartelli pubblicitari non deve alterare le carafteristiche architetioniche di facciala

¢ gli elementi tutefati degli edifici owero comprometiere fambiente dei nuclel di antica formazione,

- sono sempre ammessi gh inferventi finalizzat al recupere degh aspetti storici ed ambientali e architettonicr,
tendenti a miglicrare e adafiare | caratieri dell'edificio al contesto storico di rifermento. In particolare, chiusure
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anomale di portici € logge devono essere eliminale ricostituendo | caratten originan def'edificio,

- eveniuall nuove recinzion dovranno essere realizzate in conformia con le tipologie esistenti di ongine stonca. |
muri di origine storica da tutelare, come individuati sulle tavole R2a ed RZb, sono oggefte di fuiela e
valorzzazione, pertantc @ vietata la lero demolizione tofale o parziale. Eventuali interventi di ricostruzione
parziale, di consolidamento statico efo di manutenzione devono essere realizzati con forme, materiali e finiture
congrue e similan alla tipologia sloncs esstente Tali intervenli sono obbligatoriamente soggelti al parere
vincolante delia commissione per il paesaggio.

9. Qualungue attivila edlizia, indipendentemente dalla classificazione attributa al singolo fabbricato, compresa quefa
riesita a: manufatti, muri, elementi d arredo urbano, scale, percorsi, recinzieni, vani fecnici, farghe. pavimentazioni
pubbliche e private, ecc ., fatta eccezione per la sola manutenzione ordinana. dovra essere softoposta akia
valutaziona obbligaioria 8 vincolante della commissione per il paesaggio

10 Nomme relative alle categorie tipologiche di intervento:

Categoria A1: edifici di valore monumentale e testimoniale

Sono gli edifict che rivestone valore monumentale per il loro interesse storico-arlistico. Sono soggetli a

conservazione integrale degli estern e degli interni; sono ammessi |2 ordinaria manutenzione, § resfauro e

risanamento conservativo, cosi come definiti dal precedente art 1 8, ed il consokdamento statico ne! rispetto dei

caratteri architettonici e di norma anche della tipologia distributiva esistente, quando sia rifenta ai caratten ongmari
dell'eddicio.

E ammessa, allresi, fa ricostruzione degli elementi architetionico-decorafivi, neffassolute rnispetto dei valori

architettonici originan.

|.'eliminazione delle superfetazioni prive di valore sforice e/e ambieniale e obbligatoria nelle contestualta di cui

scpra

Per gli eddfici soggetti a vincolo monumentale eventuaimente classdicati in modo erroneo in alfra categona, valigono

le norme del presente comma

L ‘altezza massima di piano & |'altezza esistente

11 Categoria A2: fabbricati di pregio storico, ambientale e tipologico
Sono ediici che si configurano come emergenze nspetio al fessuto residenziale di origine storica, per fa qualita
architettonica, per la presenza di elementi decorativi di facciata (petre lavorate, balconi, portal, statue, Inferriate,
dipinti.. ), di porficati e koggiati o di altn elementi architetionici e/o decorativi ovvere per la valenza storca-ipologica
nconoscibile
Sano possbikl intervent di manutenzione ordinaria e straordinana, interventi di adeguamento igienico-sanitario che
non compartine aumento di volume e s.lp. esistenti e lascino inglterale le sagame planialtimetriche (profilo di
sedime, finea & gronda e di colmo). non & consentdo lo sposiamento interno dei solai dalla posizione originale, &
consentita la vanazione defle posizioni dei tavolati divisori, qualora non compartine la modifica o feliminazione di
element: archdetionici inferni di pregio
La ristrulturazone e consenlita esclusvamente con preveniiva approvazione di piano alfuativo e, comunqgue, €
sempre vielala &2 demolizione parziale o totale degli eddici di categora A2 compresi nel piano attualivo stesso. Per
9!l edifici & calegoria AZ e sempre vielalo, i caso di ristrutturazione con piano attuativo, I'aumente del volume e
delias)p. esistenti
E vietata la chiusura di logge e parficati esistenti; In caso di prano attuativo, o permesso d costruire convenzionato,
& possibile valuiare la possibilda di chiusura degl stess: una volta acquisio 1l parere favorevole obblgatario e
vincolante della commissione per il paesaggio. Non possono essere praticate nuove aperfure o modificate le
esistenti se non per comprovate ragiom: di carattere igenico-sanitano e, comunque, non sul fronti visibili dalle
pubbliche vie.

L aflezza massima di piano é I'altezza esistente

12 Categoria A3: edifici di valore storico e ambientale
Categoria A3*: edifici di valore tipologico
Sano costituiti dalle abitazioni sorie in epoche diverse articolate su pits fronti esterni disposti su strada pubblica e da
edifici. non sempre classificabili tpologicamente, che fanne parle integrante dellimmagine urbana per il loro valore
ambientale complessivo e che sone leggiili dalla cartografia storica consuftata
Sona possibill inferventi di manutenzione ordinana e straordinaria, interventi di restauro & nsanamento conservativo,
cosi come cefiniti dal precedente art 18,

Sona pure ammessi inferventi di adeguamento iglenico-sanitano e nstrutturazione integrale def'unita di intervento,

senza demolizione & ricostruzione, che non comportino aumento di volume esistente e che lascino mallerale ke
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sagome planiaitimetriche (profilo di sedime, Imea d gronda e di colmo), salvo | necessita di consolidamento statico
dei muri penmetrali
£ ammessa fa chiusura di logge e porticati purché siano rispettate la partitura edilizia del fabbricato eststente e solo
con elementi frasparenti per lintera altezza delle partiture stesse, cosi come mdicato al precedente comma 8 del
presente articolo.
Per i soli edific: individual con categoria dh intervento A3, previa approvazione di Pano di Recupero, la chwusura di
logge e porticall & ammessa, per esigenze funzionali der locali delimtati dalla loggwaiporticato stessi, anche con
I'utilizzo della muratura. La valutazione del’ammissibdita dellintervento & subordinata al giudizio obbigatorio e
vincolante della commissione per il paesaggio.
Per comprovate esigenze funzionall ed wgienica-santare, @ consentito lo spostamentoe del sola dafa poszons
criginale
Previa approvazione di piano aftuative, o permesso di coslruire convenzionato, & ammessa la demolizione e
reostruzone nel rispetio del sedime planivolumelrico esistente. In tale caso é ammesso lo spostamento delie
aperture preesstenti ovwwero la creazione d nuove aperture nel ngpetto del conlesto urbano, sopratiutio per le
corfine edilizie lungo fe pubbliche vie L'ammissibiita di tale intervento & comungue subordinata al parere favorevois
cbbligatorio @ vincolante deila commissione del Paesaggio la quale potra, attraverso lo studio ed il confronta con |
catast sforici, ammettere la demolizione e ricostruzione senza il nispetto del sedime planivolumterco esistente
Per gl edifici ndrwduati con apposito simbolo grafico sulle favole di piano (A3*), per | quali si & individuato un valore
tipologico, € sempre vietata la demolizione e ricosiruzione Per 1ali edifici, I'eventuale progetto di manutenzione
straordinaria, a ristrutturazione senza demolizione e ricostruzione, g risanamento conservativo o di restauro, dovra
essere improntato al recupero @ al manienimenio delie caratteristiche tipclogiche e costruttive originarie, anche
aftraverso un sistema di opere volte alla rasformazione funzionale dell'immobile
La valulazione di tale compatibilita € demandata al parere obblgalorio e vincolante della commissione per il
Paesaggio
L ‘altezza massima di piano & |'altezza esistente

13 Categoria A4: fabbricati gia profondamente trasformati o nuovi privi di valore ambientale.
Categoria A4*: fabbricati nuowi privi di valore ambientale.
Si traita di fabbricati che nel corso degli anni hanno subito interventi di nistrutturazione che hanno alterato
gravemente |'onginania sfruttura o edifici moderni sorti prevalentemente dopo il secondo dopoguerra pertanto non
presenti nella cartografia storica.
Sane possibili inferventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, intervent di restauro e fisanamento conservativo,
cosl come definiti dal precedente art 1 8; fa ristrutturazione e fa demolizione con riscostruzione, per ladeguamento
igienico & funzionake dell'edificio, sono ammesse solo se finalizzate al miglicramento del rapporte con fambiente
circostante,
E' ammessa a chiusura di logge e porticali se finalizzata al miglioramento compositive delle facciate; tale chiusura
dovra essere realizzata rispeliando la partitura edilzia del fabbricato esistente e con materiali idenet alf'edificato,
cosl come indicato al precedente comma 8 del presente articolo, salvo il caso di logge e porlicall di recente
cosiruzione
E' ammessa la demolizione e ricostruzione, nel limite della volumetria esistente. anche senza Il nspetio del sedime
esistente ma con il vincolo di presentare un planvolumetrico che rispetii gli allineamenti delie facciate esistenti e la
struitura urbana di riferimento e, comunque, previo parere cbbégatario e vincolante della competente commissione
del Paesaggio la quale potra, affraverso lo studio ed il confronto con ke tavole P.1b 3a-R 2c e P.1b.3b-R.2.d “Nuclei
di Antica Formazione: soglie storiche’, prescrivere il rispetto de! sedime planivolumterico esistente.
Tale tipo di intervento & subordinato alla presentazione di piano atluativo o permesso di costruire convenzionato.
Per gli edifici individuali con apposito smbolo grafico sulle tavole di piano (A4*%), riferiti ad edifii & recente
costruzione g insenti in zone d completamenta residenziale ed inclusi allinterno del permetro dei nuclel di antica
formaziene in base a oriteri di omogeneda territoriale, sono ammessi futh ght infervents prevish per gl ambiti
residenziall consolidati E' ammesso un amphkamento una fantum del 10% della sp esstente per motivi di
adeguamento igienico-edilizo.

14 Categoria A5: fabbricati in contrasto con I'ambiente.
Sono edifict o corpr di fabbrica che si presentano con impianti planimetrici, aftezze. distanze e caratterstiche
cosiruttive disomogenee rispetio alf'mpianto planivalumetrico e (| quadro ambseniale dalfa zona
E prevista la demolizione. Qualcra trattasi di edifici legittimati o autorizzati @ ammesso il recupera volumetrico anche
con use residenziake previa presentazione di piano atlualvo o permesso di costruire convenzionato. In caso
contrario & ammesso Il recupero volumetrico sofo se finalizzato alla realizzazione di parcheggi pertinenzial,
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L'altezza massima dipiano & l'allezza esistente.
15 Modalita di presentazione del progetti di opere da eseguire nei nuclei di antica formazione.
Tutte le domande di infervento edilizio dovranno essere conformi a quante indicate dal Regolamento Edikza
comunale e, comunque, documentate can
- riievo quotato detlo stato di falto in scala adeguala (piante, prospelti mierni ed esterni e sezioni in numero
sufficiente per mdivduare esattamente fedificio) comprest eventuali particolan architettonici costruttivi di pregio,
- sezoni schematiche trasversali alle sedi stradall e profilo altimetrico longdudinale del fronte slradale esleso ai
fabbricati adiacenti debiamente quotati,
riievo del verde (con indicazione delie essenze e relative dimensioni) e di egni elemento esterno qualificante
{mun, fontane, dislivelli, pavimentazione, ecc );
- dat stereomeirici relativi allo state di fafio,
- documentazione fotografica dello stato di fatto, esternc ed interno e dei particolari significativi,
- evenluale documentazione siorica e storiografica con planmetnie, stampe, nlievi antichi, mappe calastali storiche
(per gli edifici sottoposti a vincole monumentale),
- rilievo o descrizone delle findure esterne ed interne {infiss, ringhiere, gradinl. davanzall, pavimenti, tipi e colori
dei rivestmenti esterni e delle finteggiature, ecc);
- demolizioni e ricostruzioni con piante, sezioni, prospett, con la campilura in cokore gialle delle demolzion: e rosso
delle nuove opere,
- progetto con piante, sezioni, prospell, compiutamente quotati con indicala le destinazione dei singoli vani, la
superfice utite e quella non residenziale e i rapporti aereilluminanti,
relazione con le indicazion: delle opers eddizie di progetio, la destinazione di uso dei van piam, dali stereometrici
relativi al progetto,
relazione sulla compatibilda e valutazione paesistica conforme agli elaborati grafici di contenuto paessstico allegati
al Documento di Prano e al Piano defie Regole, comprese smuiazioni foforealistiche.
16 Nomme per parcheggi e box
- Nei nuclei di antica formazione & consentito 'uso di spazi privati di superficie per posti aulo pertinenzigli a raso, &
altresi consentita la realizzazione di autorimesse interrate negli spazi scoperti di pertinenza ad edifici di categora
A3, A3*, M ed Ad", purché gli spazi stessi risultino accessbili senza alcuna modifica strutturale delfeddicio.
- Nel corpo degli edfic @ possibile la realizzazione d autorimesse purché le operazioni edilizie siano contenute
nelfambrto delle prescrizioni particolari per il restauro, m particolare. nes piani terreni degh edifia di categaria A2,
A3, AT, Ad ed A4", esclusivamente con accesso dall'interno delle corti € qualera cid non comporti l'alterazione
delle partiture di facciala originali & delle strutture interne onginali
17 Destinazioni d’'uso
Salvo esplicite esclusion. al fine di garantire un'adeguata articolazione funzionale del tessuto slorico, sono di narma
ammesse, olire alle residenze. anche ke seguenti attivita compatibili con |a residenza;
—attivitia commerciall {esercizi di vicnaio, medaa struttura di vendita alimeniare @ non almentare);
—artgianato d servizio,
—attivita lurishico-ricettive e pubblici servizi, ad esclusione di campeqai,
— aftivita direzionak (uffici privati, studi professionali. agenzie bancare, centr di ricerca, terzianio diffuso),
—servizi pubblici e f interesse pubblico o generale
Sano escluse:
- le attrita agricole;
— le attwila produthve,
— le altwila terziarie e commercial non incluse nel presente articolo,
—i distributorni di carburante.
Gli edfic: monumentali di categoria Al quaiora si nichieda un mutamento della destinazione originaria, possono
essere convertiti per attivita che risultmo compatibili con ['mpianto.
L'inserimenta di medie strutture di vendita almentari e non, cosi come definite dai dispositivi vigenti in matesia di
commercio, & sempre sotfoposto a piano attualive o permesso di costruire convenzionalo con obblige di studio
specffico e di definzone dell accessibilita e dei parchegg! pubblici e pertinenziali
Non verranno assentte strufluwre di vendita organizzata in forma unitania assimilabili alla fatbspece “centro
commerciale’. cosl come definito dalla DGR 4 luglo2007 - N. 8/5054
18 Incentivazione, perequazione e compensazione all'interno dei Nuclei di Antica Formazione
La Gunta Comunale put introdurre tariffe agevolate, con rifermente agh onen di urbamzzazione pnmara e
secondaria, per gl intervent di recupero immobiliare all interno det Nuclet di Antica Formazione
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Allinterno degl stessi nuclei, previa approvazione éi Piano di Recupero anche in variante al Piane delle Regole da
sottoporre obbligatoriamente al parere vincolante defla Commissione del Paesaggio, € possibile infrodurre
meccanismi & compensazione e perequazione a fronte della realizzazione di imporianti e strategiche opere
pubbliche. ovvero della realizzazione e cessione di servizi pubblici fondamentall per la riqualficazicne whbana e
sociale dedl nuclei stonicl,
Tali meccanismi potranno anche niguardare la demolizione di edifici privi di valore stonco-testimonsale e la
traslazione della volumetria preesistente in altro sto, purché i progetto urbanistico si ponga 'obiettivo & riqualificare
il contesto sterico.
A fronte defl'evidente interesse generale di una eventuale proposta gi Piano di Recupero. sara possibile attribure un
premio volumetrice non superiore al 10% della volumetna esistente
Le indicazioni contenule nella tavola ‘Nuclei di anfica formazione: uso del suolo ed indicazions per fa riqualificazioni
urbana’ sono da considerare pricritane nella definizione degli obiettivi di nqualficazione dei nucler stessi

19 Aree a verde privato ed ambiti rurali di tutela dell’abitato all'interno dei nuclei di antica formazione
Tall aree, normate in base ai contenuti des successivi articoli 4.12 e 416, devono essere considerate parte
integrante degli insediamenti efo degh agglomerati wbani inclust nei Nuciel & Antica Formazione: la loro
inedificabila e considerata fondamentale per fa corretta letiura morfologica, urbana e paesistica dei nuclei stessi. In
tali aree & ammessa la destinazicne agncola purché la conduzione del fondo e Je calture previste non risultino in
contrasto con gl obiettivi & tutela e valorizzazione fissati dal presente arlicoko.

20 Aree di riqualificazione urbana
Allinterno dei singoli Nuclei di Anfica Formazione 1l Piane delle Regole indvidua, con apposito refino, aree da
sotioporre a riqualificazone urbana al fine di dotare le singole frazioni di un luogo centrale e rappresentativo. Tale
nqualficazione potra avvenire atfraverso la creazione di aree pedonali, di piazze ovvero di ambiti in cul favorire 2
mobilita lenta, la permanenza di persone e la razionalizzazione della sosta. Le opere di pavmentazione ed arredo
urbano ed archdettonico, dovranno essere consene per maleriali, logiche compasitive e forme con la natura del
Nucleo di Antica Formazione de! quale dovranno rappresentare il luogo di maggiore rappresentativita e qualta
urbana

21 Nomativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 1 dal Piano delle Regole
All'interno del comparto individuate da apposite perimefre e contrassegnato con il numero 1 sulle tavole del Pano
delle Regole (vedasi. in particotare, la tavola R 2a), ubrate nella frazione di Castello, @ data & possibilta di
reakizzare un portico della lunghezza massima di 10 m. e della profondita massima di 4 m La superficie coperia
massima ammessa € di 35 mg. Lintervento & soggetto ai parere obbligaterio e vincolante delfa commissione per il
paesaggio

22 Nomativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 2 dal Piano delle Regole
All'interno del compario individuate da apposito perimetfro & confrassegnate con il numero 2 sulfe tavole deal Piano
delle Regole (vedasi, in particolare, la tavola R 2a), ubicato nella frazione di Morsone, & data !a possibilita di
reglizzare un ampsamento dell edificio residenziale con una slp predefinita pan a 100 mg. L'mtervento e soggetlo &
permesso di costruire convenzionato e al parere obbligatorio e vincolante defia commissione per |l paesagyio.

23 Nommativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 3 dal Piano delle Regole
All'interno del comparie indinduate da apposite perimefro e conirassegnato con il numero 3 sulle tavole del Piano
delle Regole (vedas, in particolare, Ia tavela R 2a), ubicato nella frazone di Cabianco, & ammessa la chiusura del
portico esistente prevedendo fa possibilita di ampliamento dallo stesso verso avest per 70 cm con il mantenimento
dolle altezze esistenti. Lintervenio & soggefio al parere obbligatorio e vincolante della commissione per il
paesaggio

24 Nomativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 4 dal Piano delle Regole
All'interno del comparto individuato da apposite perimetro & contrassegnato con il numero 4 sulle tavole del Pano
delle Regole (vedasi, in parhicolare, la tavola R2b), ubicato nelia frazione di San Qurico, & ammessa la
realizzazione di un partico, sul lato dell'edficio non prospiciente la sfrada pubblica, delfa profondta massma did m
La superficie coperfa massima ammessa é di 50 mq L'mlervento @ soggetto al parere obbligatorio e vincolante
delia commissione per il paesaggio.

25 Nomativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 5 dal Piano delle Regole
All'interno del comparie individuato da appasito perimetro & conirassegnato con il numero 5 sulle tavole del Piano
delle Regole, ubicato nella frazione d Castello (vedasi, in particolare, i tavola R 2a), @ data & possibilita di
rallineare i gronda e il colmo dell'edificio esistente in conformita con il fabbricato adiacente. Tale possbiita &
concessa esclusivamente per |l fato prospiciente 1a corle inferna. Lintervento e soggetto al parere obbligatono e
vincolante della commissione per Il paesaggio.
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Qualera il vicino ottenesse la facolla di sovralzare il proprio fabbricato, serd ammesse |l sopralzo fino al nuovo filo
di gronda. In tal caso l'intervento sara oggetlo di Piano di Recupero o permesso di costruire convenzionalo & sara
soticpesio al parere obbligatone e vincolante della commissione per || paesaggio L'infervento sara comunque
subordinato alla realizzazione del sopraizo del fabbricaio adiacente, rispetio al profio del quale dovra allinears,

25 Nommativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 21 dal Piano delle Regole
All'interno de! comparto indviduato da appesito perimelro e conlrassegnato con il numero 21 sulle tavole del Piano
delle Regole (vedas:, in particolare, la tavola R 2b), ubicato nella frazione di Burago, & data la possibilita di
realizzare un portico, destinato a ricovero sutovellure, della lunghezza massimea di 17 m. e defla profondita massima
di 5 m. La superficie coperta massima ammessa é di 85 mg E ammessa alires! |a realizzazione di una gronda,
profondita massima 2 m,, sul corpo di fabbrica delmitante la proprieta sul lato ovest. Lintervento @ soggetto al
parere obbligatorio e vincofante della commissione per il paesaggio

27 Nommativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 29 dal Piano delle Regole
All'interno de! comparto individuato da appoesito perimelro e contrassegnate con il numero 29 sulle tavole del Piano
delle Regole (vedasi, In particolare, la favola R 20}, ubicato nella frazione & Longavina, € data la posshiita di
realizzare una superficie coperla pari a 28 mq sul sedme individuaio e di altezza massima pari a 2 piani
l.'intervento @ soggetto al parere obbligatorio e vincolante dalla commissione per Il paesaggio, che dovra valutarne il
corretto insenmento plani-altimednoo rispetto all'esistente, anche attraverso eventuali alkneamenti in colmo ed in
gronda,

28 Normativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 30 dal Piano delle Regole
Allinterno def comparto indwiduato da apposito perimetro e confrassegnato con il numere 30 sulle tavole del Prano
delle Regole (vedasi, in parficolare, fa favola R 20), ubicato nelia frazione & Longavina, @ data la possbiita di
realizzare una superficie coperta pari @ 82 mq sul sedme individuatlo e di altezza massima pari a 2 piani
L'infervento € soggetto al parere obbligatorio e vincolante della commissione per |l paesaggio, che dovra valutarne |l
corretto insermento plani-altimetnco rispetio all'esistenie, anche attraverso eventuali alineamenti in colmo ed in
gronda,

29 Nommativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 31 dal Piano delle Regole
All'interno def comparto indiiduato da apposito perimetro e confrassegnato con il numero 31 sulle tavole del Piano
delle Regole (vedasi, in pariicolare, la tavola R 2b), ubicato nella frazione di Longawina, € data la possbika di
reakizzare una superficie coperta pan a 414 mq sul sedme Indwiduate e di altezza massima pari a 2 piani
L'intervento & soggetto al parere obbligatorio e vincolante della commissione per (| paesaggie, che dovra valutarne il
corretio inserimento plani-altimetrico rispetto all'esistente. anche atlraverso eventuali albneamenti in colmo ed in
gronda

30 Nomativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 32 dal Piano delle Regole
All'interno de! comparto indwiduata da appesito perimetre e contrassegnato con il numere 32 sulle tavole del Piano
delle Regole (vedas:, in particolare, fa tavola R2b) ubicato nella frazione di Burage, & data la possibilita di
realizzare una superficie coperta pari @ 33 mg sul sedime Individuato e di altezza massima pan ad 1 pano.
L'intervento & soggetto al parere obbligatorio e vincolante della commissione per il paesaggio. che dovra valutarne il
corretio inserimento plani-altimetrico rispetto all'esistenie. anche atiraverso eventuali alineamenti in colmo ed in
gronda

31 Nomativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 33 dal Piano delle Regole
All'interno de! comparto Individuato da appoesito perimetro e confrassegnato con il numero 33 sulle tavole del Piano
dalle Regole {vedast, in particolare, fa favoia R 2b) ubicato nelta frazione di Burago, @ data la possibiita di
realizzare una superficie coperta pan a8 555 mq sul sedme indviduato e di altezza massima pan a 2 piani.
L'intervento & soggetto al parere obbligatorio € vincolante della commissione per || paesaggio, che dowrd valutarne Il
corretto insenmento plani-altimetnico rispetio all'esistenie. anche atiraverso eventuali alkneamenti in colmo ed in
gronda,

32 Nommativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 34 dal Piano delle Regole
All'interno de! comparto indeiduata da apposio perimetro e contrassegnate con il numero 34 sulle tavole del Prano
delie Regole (vedasi. n particolare, la tavola R.2b), ubicalo nella frazione di Moniga dei Bosco, & data la possibilita
di realizzare una superficie coperta pani a 37 mq sul sedme individuato e di atezza massima pari a 2 piani
Linfervento & soggetto al parere obbligatorio e vincolante della commissiane per Il paesaggio. che dovra valutarne il
corretio insenmento plani-altimetnico rispetto all'esistenie, anche atiraverse eventuali alkneamenti in colmo ed in
gronda,

33 Nommativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 35 dal Piano delle Regole
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All'interno dei comparto indwiduato da apposito perimelro e contrassegnato con il numero 35 sulle tavole del Piano
delle Regole (vedasi. in particolare, la favoia R.2b). ubicato nella frazione di Moniga del Bosco, & data la possbilita
di realizzare una superficie coperta pan a 35 mq sul sedme indviduato e di altezza massima parl a 2 piani
L'interventa @ soggetto al parere obbhigatorio e vincolante della commissione per il paesaggio, che dovra valutarne il
coretto insenmento plani-altimetrico rispetto all'esistente. anche atlraverso eventuali alineamenti in colmo ed in
gronda

34 Nommativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 36 dal Piano delle Regole
All'interno del comparto indwiduato da appoesito perimelro e confrassegnate con il numero 38 sulle tavole del Piano
delle Regole (vedasi, in particolare, la tavola R.2a), ubicalo nella frazione di Morsone, & data fa possibilita di
realizzare una superficie coperta pari a 43 mq sul sedme individuato e di afezza massima pari a 2 piani
L'inferventa @ soggetto al parere obbligatorio e vincolante della commissione per il paesaggio, che dovra valutarne il
corretto insenmento plani-altimetrica rispetio all'esistente, anche altraverso eventuali alkneamenti in calmo ed in
gronda,

35 Nomativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 37 dal Piano delle Regole
All'interno def comparto individuato da apposito perimetro e confrassegnato con il numere 37 sulle tavole del Piano
delie Regole (vedasi, In particofare, la tavola R 2b), ubicato nelia frazone di San Quirico, @ data fa possibilita di
reatizzare una superficie coperta pan a 105 mq sul sedime indviduate e di altezza massima pan a 2 piani
L'intervento & soggetto al parere obbhigatorio e vincolante delle commissione per Il paesaggio, che dovra valutarne il
corretlo insenmento plani-altimetnco rispetio all'esistenie. anche atfraverso eventuali alkneamenti in colmo ed in
gronda.

36 Nommativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 43 dal Piano delle Regole
All'interno de! comparto indviduato da apposiio perimetro e confrassegnato con il numere 43 sulla tavole del Pano
delle Regole (vedast, in particolare, la tavola R 2a), ubicato nella frazione di Cabianco, & data la possibilta di
realizzare una slp predefinita m aggunta all esistente pari a 50 mq a destinazione residenziale e di altezza massima
infenore o pari aliesstente. Modaida attuatva; permesso di costrure convenzionato, Lintervento € soggetto al
parere obbligatorio e vincolante della commissione per il paesaggio

37 Nommativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 45 dal Piano delle Regole
All'interno de! comparto indeviduato da apposito perimetro e confrassegnato con il numero 45 sulle tavole del Paano
delle Regole (vedasi, in parficolare. la tavola R 2a), ubicato neila frazione di Castello, @ ammesso il scpralzo
dell'edificio per un'altezza massima, misurata sia in colmo che i gronda, pari 8 im. Gi elementi architettonici e
decorativi presenti devono essere oggefto di tulela e reslauro Moedalila altuativa. permesso di costruire
convenzionalo. L'intervento & soggetto al parere obbligatorio e vincolante defa commissione per il paesaggio.

38 Nomativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 47 dal Piano delle Regole
All'interno de! comparto indiduata da appesito perimetre e contrassegnato con il numere 47 sulle tavole del Piano
delle Regale (vedasi, in particolare, la tavola R 2a), ubicato nella frazione di Castrezzone, & ammessa |a possibilita
di Iraslare i cancello esistente.

3% Nommativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 53 dal Piano delle Regole
All'interno def comparto indwiduato da appesito perimetro e confrassegnato con il numero 53 sulle tavole del Piano
delle Regole (vedasi, in particolare, fa tavola R 2b) ubicato nelia frazione di Burago,  data la possibilita di
realizzare una slp predefinita pan a 560 mq a destinazione residenzale e di altezza non supenore a quella degli
edific contermini salvo diverse indicazioni vincolant della commissione per il paesaggo. Modalta aftuativa
permesso di costruire convenzionato o piano attuativo. Lintervento @ soggetio al parere abbligatorio e wincolante
cdella commissione per Il paesaggio. Lintervento € soggetto alle indicazioni e prescrizioni di cul all'art. 2.8 defe
presenti NTA.

47 Nommativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 62 dal Piano delle Regole
All'interno def comparto individuato da apposito perimetro e confrassegnato con il numere 62 sulle tavole del Prano
delle Regole (vedasi. in particolare, la tavola R2a), ubkate nella frazione di Castello, @ data a possibilta di
sovralzare la porzione di fabbricato fino al filo d gronda del fabbricalo adiacenta. L'ntervento sara oggetto di Pano
di Recupere o permesso di coslruire convenzionalo e sard soltoposio al parere obbligatonio e vincolante delia
commissione per il paesagqio.

41 Nomnativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 65 dal Piano delle Regole
All'interno de! comparto Individuato da appesio perimetro e contrassegnato con il numere 65 sulle tavole del Piano
delle Regole {vedasi, in particolare, la tavola R.2a), ubicato nella frazione di Castrezzone, & ammesso, previa
approvazione di permesso di costruire convenzionalo e soltoposto il progetio al parere obbligatorio e vincolante
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delia commissione per il paesaggio, il rialkneamento defla linea di gronda con nferimento all'edificio fimitrofo posto 2
sud.
42 Nommativa particolareggiata per il Comparto individuato con il numero 71 dal Piano delle Regole

All'interno de! comparto indwiduato da apposiio perimetro e confrassegnato con il numero 71 sulle tavole del Prano
delle Regole (vedasi, in particolare, Ia tavola R 2b), ubicalo nella frazione di Longavina, & ammessa la realizzazione
di una superficie coperla massima pari 8 25 mq da destinare ad aulorimessa. L'altezza massma interna non dowra
superare | 2.4m e comungue non eccedere | altezza del muro a cul addossarsi La nuova copertura dowa essere
aperta su Ire lati ed essere congrua, per forme e materiall, con il contesto slorco in cul & inserda. Lintervenlo sara
ogaetto di permesso di costruire o DIA con parere obbligatorio e vincolanie delia commissione per il paesaggio.

Articolo 4.9 - Ambiti residenziali lidati

t. Gli amb residenziah consolidati comprendono |l tessuto urbanizzalo prevalentemente residenziale realizzati a
partre dalla seconda meta del secolo scorso. La strutiura esistente e formata da edifici, generaimente privi di valore
storico-ambeentale e swiluppaty, in parte e solo negk ultim anni, con una pianificazione urbanistica attuativa

2. Destinazioni d’'uso ammesse la destinazione principale ammessa € la funzione residenziale cosi come
disciplinata dal precedente art 1 18 ad esclusione delia casa @ villeggiatura. Sono ammesse, nella misura massima
del 40% defa s |p. tofale o ammissbile salve deroghe motivate da esigenze dr carattere pubblico da sancire con
delibera di glunta comunale, anche le sequenti attivita terziarie compatibdi con la residenza:

- attivita commercial {esercizi di vicinato, meda struttura di vendita non alimentare),

- artigianato di servizio, botteghe artigiane ed artistiche;

- attivita nosttive, ad eccezione det campeggi;

- pubblict esercizi, ad eccezione di local per il pubblico spettacolo, bocali notlurni e discoteche,

- aftivita direzionak (uffici privati, studi professionali. agenzie bancarie, centri di ricerca, terziario diffuso),

E' sempre ammessa fa destinazione strutiure e servizi pubblici e di interesse pubblico o generale e per # fempo

libero senza Iimitazioni percentuali sulla s | p. fotale 0 ammessibde

Sono escluse le atlvia agricole, |e attivita produttive, le attivita ferziarie diverse da quelle stabilife dal presente

articolo.

Non verranno assentde strutture di vendita organizzata in forma unitana assimilabili alla fattspece “centro

commerciale’, cosl come definito dalla DGR 4 lugho2007 — N 8/5054

3. Nel caso d Intervento framite piano aftuafivo o permesso di costruire convenzionato, cosl come previsto ai
precedenti artl 114 e 43, la dotazione minima di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale

¢ disciplinata ar sensi del precedente art 36

Tali dofazions sono da considerarsi aggiuntive a quanto previsto dalia vigente normativa in materia di parcheggl

pertinenziali (legge 122/89), dal capa |l del Titolo IV della Lr 122005es.m e e dall'art. 1.22 delle presenti norme

4. |l Comune, fatta salva l'applicazione di normativa specfica di settore, ha facolta di chiedere la monetizzazione delia

quota dovuta i aree per servizi pubblicl e di interesse pubblice o generale, al sens: dell'art. 46 comma 1 leflera a)

dellalr 12/2005es m el e secondo le indicazoni & le prescrizioni di cui ai commi 2 e 3 del precedente arl 122,

quaiora non ritenga congrue e funzionale Il repermento i sito di tali aree

5. Per le quanits a parcheggio pertinenziale privato si nmanda al precedente articalo 1.22.
6. Nome edilizie e parametri urbanistici:

- UF=035mg/mq,

« Heax= pan a 7,50 m | & ammesso il superamento di take parametro, nella misura massima di 50 ¢m | in caso di
recupero ai fini abdativi dei sottoleth esistenti, a1 senst del Titok IV Capo | dellair, 122005es m. el

- Vp = come defintte dal precedente art 1 12,

- Df 10 m. ovvero pari all'altezza del fronte dell'edificio pil alto, € falto salvo quanto previsto dalfart S del D.|
1444168 Cve non espressamente vietalo, € sempre conseniia 'edificazione in aderenza, nel qual caso il nuovo
edificio o il sopralzo polra superare di un prano ledificio contiguo. Il distacco previsto dalle norme non st applica
nel caso in cul entrambe le pareli fronteggianti siane cieche o s@ano munde unicamente di luci, in tal caso si
dovra, comungue. manienere una distanza minima di ml 5.00. Sono sempre fatte salve le prescrizioni del D
1444/68,

- Dc 5 ml e par, almeno, alla meta dell'altezza dell'edifico piu alto prospiciente. E' consentda la possibdita di
cosfruire in aderenza, nel caso di costruzioni & confine o a distanza inferiore a quella prevista dalle presenti
norme, dowra essere soddisfatto il distacco minmo richiesto tra gli edifici e registrato e trascritto apposito accordo
tra privati confinanti, da aliegare alia richiesta del tifolo abilitativo ediizio. E' sempre consentita fa possibiita di
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Articolo 4.25 — Norma finale

1. Con riferimento ai nuclei di antica formazione, come mdwduati nelle tavole del prano delle regole € come nomati
dal precedente art 4.8, s rifengono assunte e confermate, per quanio non ancora attuate ed anche se
erroneamente non riportate dagll elaborati del PGT, le indicazioni particelan specificaiamente indicate nelle tavole
grafiche del PRG previgente, con relativo apparato normativo, relative a nuove edfficazioni, sovralzi, ampliamenti ed
allineamenti altimetrici.
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COMUNE DI MUSCOLINE

Provincia di Brescia

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

ai sensi della Legge Regionale 11 marzo 2005, n® 12
DOCUMENTO DI PIANO - PIANO DELLE REGOLE

P.1b.3b - R.2d - Nuclei di antica formazione: soglie storiche - Burago, Canova, Longa-
vina, Moniga del Bosco, Terzago, San Quirico - Scala 1: 1.000

Adottato con delibera del C.C. n® Il Sindaco
del
Approvato con delibera del C.C. n® Il Responsabile del Procedimento
del
Pubblicato sul B.U.R.L. n° Il Segretario
del

PROGETTISTA

Arch. Antonio Rubagotti

COLLABORATORI CONSULENTI
Arch, Guido Bellandi Arch, Alessandro Anelotti
Arch, Raffaella Camisani Dott. Agr. Diego Balduzzi
Arch, Rossella Cervati Dott. Fulvio Botarelli

Arch, Fabio Facchetti Dott. Geol. Laura Ziliani
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- Catasto Napoleonico del 1823

- Catasto Austriaco del 1852
- Catasto Regno d'ltalia del 1898

Per quanto riguarda la frazione di Burago, il primo catasto considerato ¢ quello
Austriaco.
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COMUNE DI MUSCOLINE

Provincia di Brescia

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

ai sensi della Legge Regionale 11 marzo 2005, n® 12
Madificato in base alle osservazioni accolte e al parere di compatibilita al PTCP - 2011

PIANO DELLE REGOLE

R.2b - Nuclei di antica formazione: categorie di intervento - Burago, Canova, Longa-
vina, Moniga del Bosco, Terzago, San Quirico - Scala 1: 1.000

Adottato con delibera del C.C. n® Il Sindaco
del
Approvato con delibera del C,C. n°® Il Responsabile del Procedimento
del
Pubblicato sul B.U.R.L. n® Il Segretario
del

PROGETTISTA

Arch. Antonio Rubagotti

COLLABORATORI CONSULENTI
Arch. Guido Bellandi Arch. Alessandro Anelotti
Arch. Raffaclla Camisani Dott. Agr. Diego Balduzzi
Arch, Rossella Cervati Dott. Fulvio Bottarelli
Arch, Fabio Facchetti Dott. Geol. Laura Ziliani
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Lo valutsziong di mle compatibititd ¢ demamidata al parere obbligatoeio ¢ vin-
colante della commissione per d Pacsageio
1. shiczza massima Jdi plano ¢ 'altcrm esistenie

Categoria A4: fabbricatt gid profondamente trasformati o nuovi privi
i viskore ambsentale,

St tratty i Esbbncat che nel comso degh annl hanno subito micrventi ds
nstrurtueszione ohe hunno slcemo gravemente I'ongnaris st o edifid
moder soeti presalentemente dopo il secondn dopoguea pertango non
presentl ocila cantografia stocica. Sono possibili mterventi i mamienzione
ordinana ¢ stracrdinarnt, interventi di restann ¢ TISIsImento eonservuny o,
nstrutiueazioos ¢ 1o demolizane con riscestruzions, per 'adcguamento
whemeo ¢ funmonale delledificio, sono ammesse splo se fimalizzaie al
miglommento Jel rmpporie con l'smiiente ciroostante. L' ammesss la
chasum di logge e porticati se finalizzata al mighiormmento composaivo delle
frociane, ke chiusira dovnd exsere realizznta rispeitando ka paninura adilizio
ded fehbricato esistente ¢ con materiali woner all"edificato, salve o cavo 31
logge ¢ porticati & recente costruzione. £ ammessa la damolizione € rico-
struziome, nel Bimite della volumetnia esistente, anehe serea i nspetio del
sedinie exissene ma con d vincolo 3 presentare us plapsvolameteioo che
nspetti gh allineamenti delle focure esistenti ¢ la struttur wrbana di nifen- -
meln €, SComunjue, previo parcee chbligitono ¢ vincolante dells competenic
commissioee del Passaggio o guele potrd, astraverso & studio od il confronto
con Je tvole PIb 3a-R 2 e P 1h 30-R2.4 “Nuchel di Antica Formazione
woghie storiche™, preserivere il nispetio Jel sedime plamvolumienoa esistente
Tale po di mteevento ¢ subordinado ulla presentazione di pluno Sliutivo o ~
pensesso di costnire convenzionatn

Categoria A4*: fubbricath nuovi prvi di valore ambientitke

Per g adifict indrviduint con apposio smmbolo grafico sulle tavole dr plano
(AA*), rifenit ad edifict i recente costnasone gia inserill in zooe di comple-
tamento residenziale o inclust ullinterno del penenetro det racled & antica
{emanone m base o critert di omogeneits terrifonale, sono mumesst tutt) gl
smterventl peevisti per gh ambiel residenaiali consollidat £ ammesso un
umplamento una tantun ded [006 delle sip esistenie per motivi di udegus
mento jgienico-¢dilizn

Categoria AS: fablricati in contrasto con l'ambiente. e

Sono edifici o corpi di fabbrica che si presentuno con impianti plani-
metric, altezze, distanze ¢ canieristiche costruttive disomogenee ol
rispetio all'fmpianto planivolumetrico ¢ il quadro smbicntale detln
2000

E prevista ln demolizione. Quubora trsttasi i edifici legittimati o
wutorizzati ¢ pmmesso il recupero volumetrion anche con wso resi-
denzinde previa presentazione di pianoe attuativo o permesso di
coatruire conveasdomato. In caso contranio & ammesso il recupers
volumetrico solo se finalizzato alla realizzazione di parcheggl perti-
nenziali,

L' altezza massima di piano ¢ aliczza esistente.

JSo0sc0ssesseny
. . . . - - .
2 : Nneler d anficn firmazione
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L nltezzi mpssima di plsno ¢ Paltezza esistente

Nuclei di antica formazione
Categoria Al

Categoria A2

Categoria A3

Categoria A3*

Categoria A4

Categoria A4*

Categoria AS

Verde privato

Ambito rurale di tutela dell'abitato
Servizi pubblici e di interesse pubblico

o generale esistenty

Servizi pubblict ¢ di interesse pubblico

o generale di progetto

Area di riqualificazione urbana

Ambito di trasformazione

Area ad urbanmizzazione condizionata

Comparto soggetto a piano attuativo
convenzionato o n itinere

Comparto soggetto a normativa particolareggiata
Muri di origine storica

N. B. : Per la normativa dettagliata si rimanda alle N.T.A.

Architetto Giorgio Frassine
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ESTRATTO MAPPA CATASTALE
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=, :
genzia ﬁ}
. ntrates &

Direzione Provinciale di Brescia

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 26/07/2024

Ora: 11:38:15

Numero Pratica: T117377
Pag: 1 - Segue

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglo Particaila Tipo mappale del
MUSCOLINE Mus B 2038 61620 230212009
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Pian Scala Int DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 SOPPRESSO
3 SOPPRESSO
4 SOPPRESSO
Comune Sezione Foglho Particeila Tipo mappale det
MUSCOLINE MUS 5 63 81620 23/02/2009
Sub UBICAZIONE via/piazza n.ev Plani Scala Int DESCRIZIONE
1 via san carlo T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
2 via san carlo T ABITAZIONE D! TIRPO CIVILE
3 via san carlo 1 ABITAZIONE Di TIPO CIVILE
4 via san carlo 1 ABITAZIONE DI TIPD CIVILE
5 via san carlo T-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
6 via san carlo T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
7 via san carlo ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
) via san carlo T ABITAZIONE Di TIPO CIVILE
=] via san caflo 1-2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
10 via san carlo 1-2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
LA via san carlo 1-2 ABITAZIONE Di TIPO CIVILE
12 via san carlo 1-2 ABITAZIONE DI TIPQ CIVILE
13 via $an carlo 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
4 via san carlo 2 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
BCNC - ANDRONE ACCESSO PIANO
16 via san carlo T TERRA COMUNE MAPE3 SUB DA1TA
14
BCNC - LOGGIATO PIANO T COMUNE
i Ve san cadlo ' MAP 63 SUB 7-8-10-11-12
BCNC - SCALA PIANO T-1 -
17 via san carlo 71 DISIMPEGNO PIANO 1 COMUNI MAP
63 SUB %-10-11-12
BCNC -VIALETTI D'ACCESSO PIANO T
L Vil iy cane T COMUNI TUTTI 1 SUB DEL MAP 63
BCNC - SCALAPIANO T - 1 COMUNE
9 Vi IR0 G 1 MAP 63 SUB 1314 =
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=, :
genzia ﬁ}
. ntrates &

Data: 26/07/2024

Direzione Provinciale di Brescia Ora 11:38:15
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T117377
Servizi Catastali Pag 2 - Seque
20 via san carlo T P COMUNE MAP 63 SUB 81514
2 S A e B S
Comune Sazione Foglo Particella Tipo mappaile del
MUSCOLINE MUS 5 4396 61620 23/02/2009
Sub UBICAZIONE via/piazza .o Piam Scala Int DESCRIZIONE
1 Via san carlo §1.T -1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
2 via san carlo 51-T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
3 via san carlo S1-T ABITAZIONE Di TIPO CIVILE
4 via san carlo S1.T -1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
& via san carlo S1-T-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
6 via san carlo 8§1-T-1 ABITAZIONE D! TIPO CIVILE
7 via san carlo 81-T-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
8 via san carlo S1.T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
9 via san carlo S1-T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
10 via san carlo S1-T-1 ABITAZIONE Di TIPO CIVILE
1 via san carlo 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
12 via san carlo 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
13 via san carlo §1-1-2 ABITAZIONE Di TIPO CIVILE
14 via san carlo 811-2 ABITAZIONE Di TIPO CIVILE
15 via san carlo S1 AUTORIMESSA
16 via san carlo S1 AUTORIMESSA
1 via san carlo S1 AUTORIMESSA
18 via san carlo S1 AUTORIMESSA
19 via san carlo S1 AUTORIMESSA
20 via san carlo S1 AUTORIMESSA
21 via san carlo St AUTORIMESSA
22 via san carlo S1 AUTORIMESSA
23 via san carlo S AUTORIMESSA
24 via san carlo s1 AUTORIMESSA
25 via san carla S1 AUTORIMESSA
26 via san carlo S1 AUTORIMESSA
27 via san caro 51 AUTORIMESSA
28 via san caro St AUTORIMESSA
BCNC - INGRESS0 E SCALA PIANO
2 v san carlo CORTILE COMONE TUTTI } SUB DEL
MAP 4396 DA 1A 28
3 via san carlo BCNC rﬁg@%’;g‘g&% 7‘21 &OMUNE
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pygenzia 1’}3}
s ntrate &
Data: 26/07/2024

Direzione Provinciale di Brescia Ora 11:38:15
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T117377
Servizi Catastali Pag 3 - Seque
32 via san carlo SCPPRESSC
33 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTQ
via san carlo 1 POSTO AUTO SCOPERTO
35 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
36 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
37 via san caro T POSTO AUTO SCOPERTO
38 via san carlo 1 POSTO AUTO SCOPERTO
39 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
40 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
41 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
42 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
43 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
44 via san carlo T POSTO AUTOD SCOPERTO
45 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
a6 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
47 via san carlo 1 POSTO AUTO SCOPERTO
48 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
48 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
50 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
51 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
52 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
53 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
54 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
56 via €an carlo T POSTOAUTO SCOPERTO
BCNC - CORTE COMUNE TUTT1 1 SUB
58 via san carlo T DEL MAP 4396 AD ECCEZIONE DEI
SUBB DAG2 A 89
57 SOPPRESSO
58 via san caro BCC- PISCINA
59 via san carlo T CORTE GRAFFATA MAP 63 SUB &
60 via san carlo T CORTE GRAFFATA MAP 63 SUB 7
61 via san carfo T CORTE GRAFFATA MAP 63 SUB 8
62 via san carlo 1 POSTO AUTO SCOPERTO
63 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
64 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
65 via san carlo T POSTO AUTC SCOPERTOQ
66 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
67 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
68 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
69 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
70 via san catlo T POSTO AUTO SCOPERTO
(Al via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
72 via san carlo 1 POSTO AUTO SCOPERTO
73 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
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. nNtrates &

Data: 26/07/2024

Direzione Provinciale di Brescia Ora 11:38:15
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T117377
Servizi Catastali Pag 4 - Fine
74 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
75 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTQ
76 via san carlo T POSTOAUTO SCOPERTO
77 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
78 via san carlo T POSTO AUTO SCCPERTO
79 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
80 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
a1 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
82 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
83 via san carlo 1 POSTO AUTO SCOPERTO
=2 via san carlo : f POSTO AUTO SCOPERTO
85 via san cario T POSTO AUTOD SCOPERTO
86 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
a7 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
&8 via san cario T POSTO AUTC SCOPERTO
89 via san carlo T POSTO AUTO SCOPERTO
BCNC - ACCESSO CARRAIO E
PEDONALE - PASSAGGI PEDONALI E
S0 via san carlo T SPAZI MANOVRA COMUNI TUTTI | SUB
DEL MAPPALE 63 E MAP 43668 SUB DA
62 A 89
5 - BCNC - VIALETTO PIANO T COMUNE
o1 via san carlo ! MAP 63 SUB 7-8
BCNC - VIALETTO ACCESSO ALLA
92 via san carlo T PISCINA PIANO T COMUNE AL MAPP,
4396 SUB DA 1 A4

Visura telemalica
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Dati della richiesta

Sogeetto individuato

Rapporto di valutazione — Liquidazione Giudiziale nr 447 / 2023

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 30/04/2024

1. Immobili siti nel Comune di MUSCOLINE (Codice F820) Catasto dei Fabbricati
DATI DI CLASSAMENTO

DATIIDENTIFICATIV]

N. Sez : 1
Urbana Foglie Numero Sub
1 NCT ] 4269
Immobile 1: Annotazione:

Zona
Cens | Zona

Micro |, . 4
MY Categorin | Classe | Consistenza

atti della dichiarazione (d.m, 701/94)

Totale:  Rendita: Euro 114,00

Intestazione deghi immobili indicati al n.1

N DATTANAGRAFICT

| G« GNANO il 311071965
2 _mlm o CASTENEDOLD ¢ 030871964

Rl ain 8 GAVARDO 11 03/ 1V 1967

1 ‘a.‘ a PREVALLE (108111945
s O v

6 hrizio nsto o MILANO il 16031975
7 ESCIA ] 24081952

8 0 MILANO i 0400271975
Y a a GAVARDO 02521982

0 g h o a BRESCIA 0502 1573

L BRESCIA A 270171972

12 TRADAIE o (441984

13

Superhicse
Catastale

Architetto Giorgio Frassine

Terreni ¢ Fabbricati sitt nel comune di MUSCOLINE (F820) provincia BRESCIA

Renditn

Data: 300042024 Oru: 9.35.36

Visura n.: T55132/2024

C.P.C. COMPAGNIA PROGETTI E COSTRUZIONI S.P.A. sede in ROMA (RM) (CF: 013292200585)

ALTRE INFORMAZIONI

Indirizzo

Dati denvants da Duti Ubterion

VIAS.CARLO n 16 Plano 1

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER

Euro 11400

ALLINEAMENTO MAFPE del 3T032021 m

Anmazume

ntt dal 31082027 VARIAZIONT
IDENTIFICATIVO PER RIORDINO
FONDIARIO (n 72021)

CODICE FISCALF
BRIMIVGSRTIESIAA®

BONLNEMMAIC293C

BNSCST6TR43D940Y *
CRNRNDSSSUsHOSSH

CNTCSET2TS3D15TF"
DOLFRZ7SCIOF205R*
DMENRCKIMIAHISTT™
FRNMCHTSBME2OSY*
GTTSRNE2T42D9400

MRATCLDTSHOSHISIM

PLLDVDT72A27B157S*

PIMTSENSADO9E 3 19M*
N3ZV22KSKS*

d: stadio: proviene per variazione termtoriale dal foglio mus’S ~classamento e rendita non rettificat entro dodici mest dalln data di iscrizione in

DIRETTIE ONERIREALL

(1) Bropoets” S5O 1000000 1 repime i seporazioos der beni

(1) Propoeta” 29739 1000000 11 regime di separasiome &t beni

(1) Progmigtn” 17256/ {00000

o) Propoesa’ 2974 1000 m regune ch separazsooe det bem

(1) Progmets’ 303622000001
(1) Progmieta” 24558 100000
(1) Proguseta’ T2MITT TINOM00)

(1) Proprieta” 172561000000

(1) Propriets’ 7603 200000 in regime di separnzaoue det bem

(1) Progmeta 30362 2000001}
(1) Proprieta’ 7603 200000
(1) Progusess’ 1 31RO, HOOMH)
(1) Progmets” 190777 SO0000
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o= genzia @ Data: 30/04/2024 Ora: 93536 pag: 2 Segue
< ntrate e . . . Visura n.; TS5132/2024
Direzione Provinciale di Brescia Visura attuale sintetica per Soggetto
i Situazione degli atti informatizzati al 30/04/2024

|4 INIZIATIVE IMMOBILIARESRL I _Disedaz017se (1) Propessta’ 63724/ 1000000
DATIDERIVANTI DA Atio ammnistrative DECRE TO (DISPOSIZIONT DELLE AUTORITA’ del 16092021 Pabblico ufliciale TRIBUNALE DI BRESCIA Sede BRESCIA (BS) Repertorio n. 274 - DECRETO DI
ITRASFERIMENTO IMMOBIL Traseriziome n. 5863 22021 Reparta P di SALO' in atti dal 20/1(:2021

2. Immaobili siti nel Comune di MUSCOLINE (Codice F820) Catasto dei Fabbricati

~ DATHIDENTIFICATING | DATI DI CLASSAMENTO o 1 _ ALTRE INFORMAZIONI

N\ Scz { | < | Zona | Micto | : SYIR [Py ; Superficie ‘ : Indinzzo ‘

. Urbano Fogho ‘ Numero Sub | Cens. | Zona Categorin }Lhmc; Consestenzn Catastale Rendita Dati derivant da Datr Ulterion
! : } ! ! ! 1 ! ! 1 ! ! !
VIAS.CARLO Puno SI-T
Totale: 110 m* VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER
1 NCT 4 4396 8 A2 5 4.5 vanl Tatake escluse aree Euro 360,23 | ALLINEAMENTO MAPPE ded 31032021 . Annotazinne
scoperte**: 92 m? atti ddal 3L03202) VARIAZIONE

IDENTIFICATIVO PER RIORDINO
FONDIARIO fa. 72021)

VIAS CARLO P S1

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER
2 NCT 4 4396 n Ce 3 Abm’ Totale: 52 m’® Euro TL2T  |ALLINEAMENTO MAPPE &ei 31032021 m Annotanone
atts dal 31032021 VARIAZIONE
IDENTIFICATIVO PER RIORDINO
FONDIARIO {n, 72021

[VIAS. CARLO Puno T

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER
3 NCT Rl 4396 33 e 1 2m’ Totale: 12 m* Eure 13,01 | ALLINEAMENTO MAPPE del 31032021 m  Annotasione
att Jal 31032021 VARIAZIONE
IDENTIFICATIVO PER RIORIDINGO
FONDIARIO (n. 72021

} - - —t . —1 4— . 1— + + . 4 Al A e

VIAS. CARLO Pimna T

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER

4 NOT Kl 4396 M 6 1 12w’ Totake: 12 m* Euro 1301 ALLINEAMENTO MAPPE &l 31032021 ;. Amnotanione

artedal 21032021 VARIAZIONE

IDENTIFICATIVO PER RHORDING

FONDIARIO {n. 7:2021)

VIAS. CARLO Pumo T

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER

5 NCT 4 4396 A5 e 1 2m? Totale: 12 m* Eure 131 | ALLINEAMENTO MAPPE dei 31032021 in  Annotazione
atts dat 3163/2021 VARIAZIONE

IDENTIFICATIVO PER RIORDHNO
! | ; | [FONDIARIO (0 72021)
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p genzia @ Data: 30/04/2024 Ora: 93536 pag: 3 Segue
ntrates« . . . fisura n.; TS5132/202
Direzione Provinciale di Brescin Visura attuale sintetica per Soggetto Visura n.; TSS132/2024

g fnesie s Taminglo Situazione degli atti informatizzati al 30/04/2024

Servizi Catastali

DATLIDENTIFICATIVE = _DATI DI CLASSAMENTO i [ ALTRE INFORMAZIONL
N. Sez g b . v Zona | Miro | . N PN e ' bupcmuc Indirizzo Miee:
Urbana Fogho l Numero , Sub | Cens. | Zona | Categorin ::(Thssc; Consistenza Catastale Rendita B Dt dertvanti da Daty Ulterion
‘ ‘ VIAS. CARLO Prano T
\AR[.‘\I]( ONE IDENTIFICATIVI PER
o NCT 4 4396 £ (&1 1 2m’ Totale: 12 m’ Euro 1301 | ALLINCAMENTO MAPPE del 31032021 in Annoctzione

H)J 2021 VARIAZIONE
IDENTIFICATIVO PER RIORDINO
FONIIARIO (n. 7724021

VIAS CARLO Prano |

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI FER
7 NCT 4 439 sr (89 1 2m’ Totale: 12 m’ Eure 13,01 | ALLINEAMENTO MAPPE del 31032021 m  Annctanione
atn dal 31032021 VARIAZIONE
IDENTIFICATIVO PER RIORDING
l()M)IARIt)m 7"0"11

\’l AS CARILO Pluno l

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER
L] NCT 4 4396 & e 1 2w Torale: 12 w* Eure 13,01 | ALLINEAMENTO MAPPE del 31032021 ;v Annotazione
atte dal 31.03:2021 VARIAZIONE
IDENTIFICATIVO PER RIORDING
| FONIMARIO (n. 72021)

VIAS.CARLO Pusno T

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER
9 NCT K 4396 ) (& 1 12m’ Totale: 12 ' Eure 1301 | ALLINEAMENTO MAPPE dei 30002021 0 Annstnone
att dal 31002025 VARIAZIONE
IDENTIFICATIVO PER RIORDING

l()Nl)IARI(Nu |"(l’ll
VIAS CARLO Flum\ |

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER
10 NCT 4 4396 55 ce 1 1Tm’ Totade: 17 m* Euro 1844 | ALLINEAMENTO MAPPE &ei 31032021 m  Annotanione
ath dat 31/03/2021 VARIAZIONE
IDENTIFICATIVO PER RIORDINO
FONIDIARIO (0. 7:2021)

Immobile 1:  Annotazione: di stadio: proviene per vanazione territoriale dal foglio mus'S -classamento ¢ rendita validati
Immaobile 2:  Annotazione: di stadio: proviene per vanazione lerritonale dal foglio mus/ classamento ¢ rendita validati
Immobile 3:  Annotazione: di stadio; proviene per variaztone territoniale dal foglio mus'S -classamento ¢ rendita validati
Immobile 4@ Annotazione: di stadio: proviene per vanazione ferritoriale dal foglio mus’s -classamento ¢ rendita validati
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P genzia @ Data: 30/04/2024 Ora: 93536 pag: 4 Fine
«we.ntrate e " . . Visura n.; T$5132/202
irczion: Provinclalé di Brescia Visura attuale sintetica per soggetto el

o SR N e Situazione degli atti informatizzati al 30/04/2024

Immobile 5:  Annotazione: di stadio: proviene per vanaztone territoriale dal foglio mus'S ~classamento ¢ rendita validan
Immobile 6:  Annotazione: di stadio: proviene per variazione territoriake dal foglio mus/S -classamento e rendita validati
Immobile 7: Annotazione: di stadio: proviene per vanazione territoriale dat foglio mus’S -classumento ¢ rendita validati
Immaobile 8: Annotazione: di stadio: proviene per variazione erritoriate dal foglio mus’S -classamento e rendita vahidati
Immaobile 91 Annotazione: di stadio: proviene per vanazione territornale dal foglio mus'S -classumento ¢ rendita validati
Immobile 10:  Annotazione: di stadio: proviene per vanazione territorile dal foglio mus/S ~classamento e rendita validati

Totale: vani .50 m? 147 Rendita: Euro 541,01

Intestazione degli immobili indicati al n.2

N AT ANAGHATICH T CODIEASCALE | T EONERIREALT
I__/CPC. COMPAGNIA PROGETTIE COSTRUZIONI S.F.A 03292200485% (1) Propriesa’ 11

| DATI DERIVANTI DA WARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE del 3103202 i atti dal 31032021 VARIAZIONE IDENTIFICATIVO PER RIORDINO FONDIARIO (0 72021)

Totale Generale: vani 4,50 m* 147 Rendita: Euro 655,01
Unitd immobiliari n. 11

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tnbutaria

*# Si mntendono escluse ke "superfici di balconi, terruzzi ¢ arce scopente pertmenziali ¢ accessorie, comunicanti 0 non comunicinti”
(cfr. Provvedimento del Direniore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Visura telematica
Tributi speculi: Euro | 80
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Data: 30042024 Ora: 93819 pag: | Segue

=

it ntrate . . B Visura n.: TS694002024
Direzione Provinciale di Brcscu VISUI'a attuale Slntetlta pel‘ SOggel[O

e e Situazione degli atti informatizzati al 30/04/2024

Dati della richiesta Terreni ¢ Fabbricai siti nel comune di MUSCOLINE (F820) provincia BRESCIA

Soggetto individuato CPC COMPAGNIA PROGETTI E COSTRUZIONI S.R.L. sede in ROMA (RM) (CF: (13292200585)

1. Immaobiki siti nel Comune di MUSCOLINE (Codice F820) Catasto dei Fabbricati

DATIHIDENTIFICATIVI | DATI DI CLASSAMENTO | ALTRE INFORMAZIONI

Urbasa
VIAS. CARLO Pumsa |

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER
1 N K 4596 = e Furo 117200 | ALLINEAMENTO MAPPE d2l 38052021 m | Anoatazione
wite el 3LXI3T021 VARIAZIONT
IDENTIFIC/ O PER RIORDINO
FONDI \l('um &2021)

Immobile 1: Annotazione: di stadio: proviene per variaztone wrritoriake dal foglio mus's -classamento e rendita validari

Totale:  Rendita: Euro 1.172,00

Intestazione degli immaobili indicati al n.1

[ DATT ANAGRAFICT [ CODICT. FISCALT . DIRITTT E ONERI REALL
_"“'I 0 LEGNANO1 337101963 BRIMLVAIR7TESISA® (1) Propoew’ SSIOT 1000000 m regune di separanone de bent
" pata i CAS TENEDOLO ) 0308 1964 | BGNUNEAMAIC293C | 1) Propneta’ | 34442/ 2000000
18 GAVARDO 3L 00TV 1967 | BNSCSTOTRAADIAOY * | (1) Propriets” 807162000000
BRESCIA L 11071970 CRGLRATULS 1B S7BY (1) Progmeta’ 31862100100

w0 0 PREVALLE +f OR71 /1955 | CRNRNDSSSO8HOSSHY | (1) Progmets” 134442

1AL 12521972 CNTCST2TS4RATF (1) Proprieta” $0362. L

i MILANO 11 164131975 DGLFRZTSCIOF205R (1) Propmeta” 1121422000004
5 FSCIA 1 240K 1982 [ DMRNECE2MMNISTT* [ 11) Propret’ 1230731000000
9 Al m ANO .x 0eR 1975 FRNMCH7SBISF205Y ™ (1) Progrieta” 80716200000
{0 12/ R 198 GTTSRNSITA2DA0ES (1) Propeieta’ TO02 12000000 i regime <h separazione det bem
i BRESCIA 1 22081974 | LTRLRT74M22B1571% [ (1) Propneta’ 31862/ 1000000
12 hatoy & HRESCIA (| 091021974 \“;](] |)T<”||(“!l'\1' |||}‘q|,\'|||‘-:,‘ 0862 :|I.’||K}lll

I3 toa BRESCIA PLLDVDT2A27BISTS* | 1) Progimeta” 76021 2000400
14 2 ] DM ESENSAIXE 5T [ (1) Peopoees’ | 115051000000
15 D3IZV2200585* ety | G857 1000000
16 DEMGI020175% | (1) Propineta’ 63724/ 1000000
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genzia (ﬁ-} Data: 30/04/2024 Ora: 938,19 pag: 2 Fine
=, ntrates s . . Visura n.: TS6940/2024
Disczione Provinciale di Brescia Visura attuale sintetica per soggetto

Ufficio Provinciale - Termitorio
Servizl Catastali

Situazione degli atti informatizzati al 30/04/2024

DATIDERIVANTIDA Atto ameninestrativo DECRETO (DISPOSIZION] DELLE AUTORITA') del 16092021 Pubbleco afficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Sede HRESCLA (BS) Repernono 0. 274 - DECRETO DI
[ERASFERIMEN IO IMMOBILL Trsenzione i £865.22021 Reperto PP1ds SALCY in sn dal 290102021

Totale Generale: Rendita: Euro 117200
Unita immobilian n. |
* Codice Fiscate Validato in Anagrafe Tribaari

Visura telematica
Tributi specili: Euro (1,90
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Data: 22072024 - n. T1%4743 - Richsedenie: FRSGROGTHAZHBSTX
Dichiarazions protocolls n. ONO320383 del (111720037

Agenzia del Termitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Huscoline
CATASTO FABBRICATI VA, SaED, ey
Ufiicio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Brescia Sezione: MUS SALOMERE MR
io: Ieoritto all’alko;
Foglio: 5 ko
Particella: 4269
Subalternc! Prov, Brescia N, 3760
Scheda n. 1 Scala 1:200 |
PIANO TERRA

CABINA

. ELETTRICA

an

PRI

« Fozbio 4 - Purticelln 4269 - Subalivrno

< Sex. urhany NCT

A4 < Commne di MUSCOLINE(FS20) -

5

Catasto dei Fubbricall - Sstuasone al 220720

VIAS, CARLO n 16 P |

Wlama planmetnia m att

Bt 22072024 - TI83743 - Rachsdente: FRSGRGTIAZUBISTX
otale schede: |- Formaio di sequistzione: A2 106297) - Fornate stampa richiestor A4210x297)
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Datg: 22072024 - n TI$4741 - Richsedente: FRSGRGTIAZ9BISTY

‘Dickiarazione protocolle n. BSUIGS93L del 170472008
Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Huscoline
CATASTO FABBRICATI VAo, SarD ey
Ufiicio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Brescia Sezione: MUS NAEGEE MRFoD
Foglio: 5§ Itorlttiz all’alko;
Particella; 4396
Subalternc: 58 Prov, Brescia N, 3760
|seheda n. 1 Scala 1:200 |
|
|
| .
! z
| E
1 z
| 7
;§
| 2
| 2
| EE
s l 1.
| piscina :
|| 3
< | z
\l ' g
| £
8
| 7
| g
| Z
| g
, | ;
s | :
|
| E
| v
PIANTA PIANO INTERRATO | g
]
=
2
]
vano tec. x impiantistica :-'n
h 220 2
I g
—— T 5
___'_-__'- ‘[ g _
‘ ‘ vasca di recupero E i~
h 220 e 22
.' // | \.‘ _g :
[/ | iz
/ e
Ultima planmetria m att \’ v ' -;‘,.\",k
Data: 220772624 - . T183731 - Richieente: FRSGRGTIA2UBISTX ;" A
lodole schede: |- Farmmo di sequsstzione: A4 1002971 - Formate stampa richiesto: A4 210x297)
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LOTTO1DI8

Data: 300042024 « 0 T72665 « Richiedente: FRSGRGTIA29B157X

Dichiarazionse protocolle n, BSU326R2S del Z1/TON200S
Agenzio del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Musocline
CATASTO FABBRICATI Via San Carlo .
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Brescia Sezione: MUS Marconi Mareo
Fi ' Iscritto all'albo:
'oglio: 5 visig
Particella: 4336
Subalterno: 8 Prov, Brescia N. 3760
Scheda n. 1 Scala 1:200 |

PIANTA PIANO TERRA
= |
I
|
I )
l £
| F
|
|
| %
Corte esclusiva ‘I o
| H
|
.' ;
| 5
l 2
| i

R

PIANTA PIANO INTERRATO

|

|
1

"trma plimemetrn m ath

Datn: S0UM2024 « n T74665 « Richiedente: FRSGROTIAZIB157X

Catasto dei Fabbricats - Satuzione al JO042024 - Comune di MUSCOLINEATR,

VIA S CARLO Pano SI-T

otale sehede | - Format d sequisizicne) AW LOx297) - Formato stupa nehicsior A42105297)
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Data: 300042024 - 174669 - Richivdente: FRSGROTIAZIBISTX
1 ' Dickiarazione protocclle n, BSO326825 del 2171072005

Agenzia del Termitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di HMuscoline
CATASTO FABBRICATI Vi, S elv.
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Brescia Sezione: MUS e ot
Foglio: 5 Isoritto all’albo;
Geametri
Particella; 4396
Subalterno: 22 Prov, Brescia N, 3760
Scheda n. 1 Scala 1:200 |

2 %

Garage
n240

« Fozbo 4 - Purticelly 4396 - Subakierno

< Sea urhana NCT

PIANTA PIANO INTERRATO

4 - Commne di MUSCOLINE(FS20) -

3,

Catasto dei Fabbricall - Sstunsone al 00420

7
&
T -
/N O\ =]
g ] =
\ / \ J <
..n' / \/ -
T 7 v
‘ <
>
Wlama planmetria m att
Pt 300042624 - 1 174669 - Richiedemne: FRSGRGTIA29B157X
g_@e schede: | - Formato di acquistzzone: AW 10x297) - Fornsate stmpa nichiestor Adi210x297)
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Data: 22072024 - n. T15374% - Richsedente: FRSGRGTIAZIBISTY

Dickiarazione protocelle n., BSO32682S del 21710720N5°
Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di HMuscoline
CATASTO FABBRICATI Vi, S elv.
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Brescia Sezione: MUS SRRCRER roD
Foglioc: 5 Isoritto all’albo;
Geametrl,
Particella; 4396
Subalterno: 39 Prov, Bresgcia N, 3760
Scheda n. 1 Scala 1:200 |
E.‘
7
2
o)
POSTO AUTO M
i
&
-
2
o

< Sex. urhany NCT

Catasto dei Fubbnicall - Sstuasone al 22072024 - Commne di MUSCOLINE(FS20)

VIAS, CARLO Tamo 1

Wlama planmetria m att

Pata: 22072624 - 0. TI83739 - Rachsedente. FRSGRGTIA2UBIATX
otale schede: | - Formaio di acqustzione: A4 1x297) - Fornate stampa nchiesto: A4 210x297)
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LOTTO 2 DI 8

Data: 22072024 « n. T184744 « Richsedente: FRSGRGTIA20B1STX

Dichiarazione pretocolle n, BSI326R2S del 2171072005

Agmo del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Musccline

CATASTO FABBRICATI Via san Carie o=
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Brescia Seziona: MUS e
Poglio: 5 Isoritto all'albo:
Geomstri
Particella: 4396
Subalterno; 33 Prov. Bresaia N. 3760
dchada n. 1 Scala 1;200 |

POSTO AUTO

Fogho 4 - Particelln 4396 - Subalierno 35

Se. urbana NCT

0772024 « Comune éi MUSCOLINEAFS20)

b

Catasto dei Fabmicati - Situasone al

VIAS CARLD Pane 1

ltima planmmetria moatt

thata: 22072024 - n. TI84744 - Richsedente: FRSGRGTIA2B15IX
clale schede 1 - Fonnaio di acquisizione: AXZ10x297) - Forato stampa sichiestio: AH210%297)
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LOTTO3 DI 8

Data: 22072024 « n. T184745 « Richeedente: FRSGRGTIA29B15TX

Dichiarazione protocolle n, BSI326R2S del 21/TON2NS
Agm del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Muscoline
CATASTO FABBRICATI — o
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Brescia Seziona: MUS HRnL HE T o0
Poglio: 5 Iscoritto all'albo:
Geametri
Particella: 4396
Subalterno: 34 Prov. Brescia N. 3760
Scheda n. 1 Scala 1:200 |
g
F
Z
=
g
-3
POSTO AUTO :
E 5
Z
=
8
£
=
3
S

.7’7 3

A72020 - Comune di MUSCOLINE(FS20) - -

=9

Catasto des Fubbricati - Sitwsuroe al

VIAS. CARLO Plana T

Wlama plansmetria m ot

Dato: 22072024 - o T1%4745 « Richsedente: FRSGRGTIAZIBISTX
cdale schede |- Formatn di soqusstaote. ANZ 1082971 - Formsito staompa pichuesto: A44210%297)
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LOTTO 4 DI 8

Data: 22072024 « n. TIZ4748 « Richeedente: FRSGRGTIA20B1STX

Dichiarazions protocolle n, BSU326R2S del Z21/TON20NS

Agenm del Territorio Planimetyria di u.i.u.in Comune di Muscoline

CATASTO FABBRICATI Via San Carie e
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastala: Compilata da:
Brescia Sezione: MUS MRS
Foglio: § Isoritto all'albo:
Geamatrl,
Particella: 4396
Subalterno: 35 Prov. Brescia N. 3760
Scheda n. 1 Scala 1:200 |

PIANO TERRA

POSTO AUTO

« Fogliod - Particells 4396 - Subaltermo 35 -

Sca urbam NCT

g%

Culasto der Fabhricats - Sstuazione al 22072024 « Comune di MUSCOLINE(FS20)

VIAS, CAREO Tusa T

Ylama planmetrin m ath

Ban: 22072024 « n TIS4748 « Richwedente: FRSGRGTIAZIBLSTX
olale schede | - Fonmat i scquesizote, A4 162971 - Formsto stmpa neliesto: A4 2105297)
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LOTTO5DI 8

Data: 22072024 « n T235350 « Richwedente: FRSGRGTIA29815TX

Dichiarazionse preotocolle n, BSU3I26RIS del 2171072005
Agenzio del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Musocline
CATASTO FABBRICATI Via San Carie v
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Brescia Sezione: MUS e R
' Isoritto all'albo:
Foglio: § i
Particella: 4336
Subalterno: 52 Prov, Brescia N. 3760
Scheda n. 1 Soala 1: 200 ]
PVI
]
— POSTO AUTO

T
« Fogho 4 - Particella 4396

Sez. urbona NCT

Satwione al 227072024 - Comume di MUSCOLINE(FR2(0)

Catasto dei Fabbricats
VIAS CARLO Pann 1

ltima plamemetrn m ath

Data: 220772024 « n T235350 « Richsedente: FRSGRGTIA29BISTX
otale schede | - Formais di sequisizione A2 L0x297) - Formato stusmpa nchiesior A42105297)
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LOTTO 6 DI 8

Data: 22/07:2024 « n. T235351 « Richsedente: FRSGRGTIA29B1S7X

Dichiarazicne pretocolle n, BSII26RIS del 21/T0/20N5

Agmo del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Musccline

CATASTO FABBRICATI Via San Carlie e
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Brescia Seziona: MUS HAT O AT O
Poglio: 5 Isoritto all'albo:
Geometri
Particella: 4396
Subalterno; 53 Prov. Bresaia B. 3760
dchada n. 1 Scala 1;200 |

— POSTO AUTO

Fogho 4 - Particelln 43496 - Subalierne 53

Sex. urbana NCT

20)

0772024 « Comune Gi MUSCOLINE(FS,

b

Catasto dei Fabmicati - Situasone al

VIAS. CARLD Pro 1

Wltina plansmetra m att

fhata: 22072024 « n T238351 - Richsedente: FRSGRGTIA20B157X
clale schede 1 - Fonnaio di acquisiavone: AR 10x297) - Foriato stampa sichicsto: AH2105297)
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LOTTO 7 DI 8

Data: 22072024 « n T235352 « Richsedente: TRSGRGTIA29B157X

Dichiaraziona protocollo n, BSII2O82S del 217102005

Agm del Termitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Muscoline

CATASTO FABBRICATI hatiaianinaa ity
Utficio Provinciale di Tdentificativi Catastals: Compilata da:
Brescia Sezione: MUS HaTCond HAXcD
N Isoritte all'albo:
Foglioc: S ik
Particella: 4396
Sudbalterno: 54 Prov. Brescia N, 3760
Scheda n. 1 Scala 1:200 |

’ | POSTO AUTO

Foulio 4 - Particells 4396 - Suballerno 54

Sez. urbann NCT -

Situmrione af 22072024 - Comune $ MUSCOLINE(FS20) -

Catisto dei Fahbocals
VIAS CARLO oo 1

'ltima plannetria m atu

Data: 22072024 « . T235352 < Richsedente. FRSGROGTIA29R15TX
ofile seheds: | - Formato d sequistzzone: AH210x297) - Fornsate stanps vichestio AN210%297)
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LOTTO 8 DI 8

Data: 22072024 « n. T235354 . Richidente: FRSGRGTIA298157X

Dichiarazions protocolle n, BSU326R2S del 2171072005
Agenzio del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Musocline
CATASTO FABBRICATI Via San Carle G2V
Ufficio "OVlanOle di Identificativi Catastali: Compilata da:
Brescia Sezione: MUS SOROEEEE R
F : 5 Iscritto all'albo:
el Gecmatrl
Particella: 43356
Subalterno: 55 Prov, Brescia N. 3760
Scheda n. 1 Scala 1:200 ]
8
§
3
3
ol
e
] #
g
Z
=
B
£
=
3
4

Satumzione al 22072024 - Comune di MUSCOLINEAFR20) -

Catasto det Fabbricats
VIAS CARLO Pann 1

ltima plamemetrn m ath

Data: 220772024 « n. T235354 « Richaedente: FRSGRGTIA29B1 57X
otale schede | - Formato dr soqisizione: A2 L0297 - Formate stunipa nehiesio: A4 2105297
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ISPEZIONI IPOTECARIE
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,:gen zia o i

T ntrate ,{_.,\.’ Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 12/07/2024 Ora 15:29:57
Pag, 1 - Segue

Ufficio provinciale - Territorio
Servizia di Pubblicita Immebiliare di SALO'

Ispezione telematica Ispezione n, T227294 del 12/07 /2024
per denominazione

Motivazione LIQUIDAZIONE GIUDIZIARIA

Richiedente FRSGRG per conto di 80255370589

Dati della richiesta

Codice fiscale: 03292200585 - Ricerca estesa in AT

Tipo di formalita: Tutte

Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate
Ulteriori restrizioni:

Esclusione ipateche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periode informatizzato dal 15/01/1998 al 12/07/2024

Periodo recuperato e validato dal /-f1979  al 14/01/1998

Sezione Z:

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al /-f1979

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo "Stato dell'automazione'

Elenco omonimi

L A

Con sede in ROMA (RM)

Codice fiscale 03292200585 * **
2. D

Con sede in ROMA (RM)

Codice fiscale 03292200585 * **
1.

Con sede in ROMA (RM)

Codice fiscale 03292200585
4,

Con sede in ROMA (RM)

Codice fiscale 03292200585
-

Soggetti con dati anagrafici collegati
** Soggetti con codici fiscali collegati in anagrafe tributaria

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Via dei Sabbioni 3 - 25050 Ome Cell.+39 328 9384934 E-mail: giorgio.frassine2@archiworldpec.it P.iva 03573270174
Iscritto all’albo degli Architetti della provincia di Brescia al n°1942 Consulente Tecnico del Tribunale di Brescia n°893
Pagina 230


mailto:giorgio.frassine2@archiworldpec.it

Rapporto di valutazione — Liquidazione Giudiziale nr 447 / 2023 Architetto Giorgio Frassine

- genzia ({3

«wmntrates Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di BRESCIA Data 12/07/2024 Ora 15:29:57
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Segue

Servizia di Pubblicita Immobiliare di SALO'

Ispezione telematica Ispezione n, 1227294 del 12/07 /2024
per denominazione

Motivazione LIQUIDAZIONE GIUDIZIARIA

Richiedente FRSGRG per conto di 80255370589

Sezione 1 reriodo informatizzato dal 15/01/1998 al 12/07/2024 - Periodo recuperato e validato dal -/-/1972 al 14/01/1098

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 08/08/2008 - Registro Particolare 4297 Registro Generale 6314
Pubblico ufficiale G o - rtorio 5323/2571 del 31/07/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MUSCOLINE(BS)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 21/11/2008 - Registro Particolare 5793 Registro Generale 8609
Pubblico ufficial DR pertorio 136598/13411 del 05/11/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MUSCOLINE(BS)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 21/12/2010 - Registro Particolare 5482 Registro Generale 8575
Pubblico ufficiale G | operiorio $§182/3800 del 03/12/2010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MUSCOLINE(BS)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE CONTRO del 02/11/2011 - Registro Particolare 1227 Registro Generale 6551
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ROMA Repertorio 4871 del 26/05/2011
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA
Immobili siti in MUSCOLINE(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione i, 641 del 30/05/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)

TRASCRIZIONE CONTRO del 17/07/2014 - Registro Particolare 2009 Registro Generale 3835
Pubblico ufficiale GG Repertorio 729/373 del 03/07/2014

ATTO TRA VIVI - CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA PER AUTENTICA
Immobili siti in MUSCOLINE(BS)

Nota disponibile in formato elettronico

wr

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 29/06/2015 - Registro Particolare 2618 Registro Generale 3644
Pubblico ufficiale CEENTTIERNR. - o rtorio 1293/690 del 16/06/2015
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enzia
- gntrate@ Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di BRESCIA Data 12/07/2024 Ora 15:29:57
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 3 - Segue

Servizia di Pubblicita Immobiliare di SALO'

Ispezione telematica Ispezione n, 1227294 del 12/07 /2024
per denominazione

Motivazione LIQUIDAZIONE GIUDIZIARIA

Richiedente FRSGRG per conto di 80255370589

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MUSCOLINE(BS)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

TRASCRIZIONE CONTRO del 16/10/2017 - Registro Particolare 4536 Registro Generale 6592
Pubblico ufficial < < b rtorio 2850/ 1546 del 11/10/2017

ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MUSCOLINE(BS)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 08/02/2019 - Registro Particolare 92 Registro Generale 725

Pubblico ufficiale (M o1 torio 13122/9719 del 07/02/2019
IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO
Immabili siti in MUSCOLINE(BS)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Documenti successivi correlati:

Annotazione n. 776 del 19/07/2021 (RESTRIZIONE DI BENL)

Annotazione n, 779 del 19/07/2021 (RESTRIZIONE DI BENI)

Annotazione n, 1195 del 09/12/2021 (RESTRIZIONE DI BENI)

Annotazione 1, 1198 del 09/12/2021 {(RESTRIZIONE DI BENI)

et ot

TRASCRIZIONE CONTRO del 17/04/2019 - Registro Particolare 1798 Registro Generale 2493
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 3337 del 28/03/2019

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in MUSCOLINE(BS)

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n, 777 del 19/07/2021 (RESTRIZIONE DI BENI)

2, Annotazione n, 780 del 19/07/2021 (RESTRIZIONE DI BENI)

3. Annotazione 1, 1196 del 09/12/2021 (RESTRIZIONE DI BENI)

4. Annotazione n, 1199 del 09/12/2021 (CANCELLAZIONE)

TRASCRIZIONE CONTRO del 12/03/2021 - Registro Particolare 1157 Registro Generale 1635
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 274/2019 del 10/02/2021

ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI

Immobili siti in MUSCOLINE(BS)

Nota disponibile in formato elettronico
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genzia

et nt rate@ Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di BRESCIA Data 12/07/2024 Ora 15:29:57
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 4 - Fine
Servizia di Pubblicita Immobiliare di SALO'

Ispezione telematica Ispezione n, 1227294 del 12/07 /2024

per denominazione
Motivazione LIQUIDAZIONE GIUDIZIARIA
Richiedente FRSGRG per conto di 80255370589

11, TRASCRIZIONE CONTRO del 08/04/2021 - Registro Particolare 1605 Registro Generale 2256
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 274/2019 del 18/03/2021
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMORILI
Immobili siti in MUSCOLINE(BS)
Nota disponibile in formato elettronico

12, TRASCRIZIONE CONTRO del 08/10/2021 - Registro Particolare 5417 Registro Generale 7252
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 274/2019 del 08/09/2021
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MUSCOLINE(BS)
Nota disponibile in formato elettronico

13, TRASCRIZIONE CONTRO del 28/10/2021 - Registro Particolare 5865 Registro Generale 7819
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BRESCIA Repertorio 274/2019 del 16/09/2021
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MUSCOLINE(BS)
Nota disponibile in formato elettronico

14, ISCRIZIONE CONTRO del 24/03/2023 - Registro Particolare 181 Registro Generale 2015
Pubblico ufficiale NN < < toric 21031/9723 del 23/03/2023
IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO, AVVISO DI ACCERTAMENTO
ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO
Immobili siti in MUSCOLINE(BS)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Sezione 2 rarzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/- /1979
Potrebbero essere presenti annualita’ non completate e fo formalita’ non validate dall'ufficio, Per verificare i dettagli
richiedere lo 'Stato dell'sutomazione'

Nessuna formalita presente.
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IR .
enzia
@? ntrate Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 12/07/2024 Ora 15:31:44
Servizio di Pubblicita Immobiliare di SALO'

Pag. 1 - segue
Ispezione telematica
Motivazione LIQUIDAZIONE GIUDIZIARIA n. T1227294 del 12/07/2024
Inizio ispezione 12/07/2024 15:26:09
Richiedente FRSGRG per conto di 80255370589 Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione UTC: 2023-03-23T14:25:28.720940+01:00
Registro generale n. 2015
Registro particolaren. 181 Presentazione n. 10 del 24/03/2023
. . \
Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo
Descrizione ALTRO ATTO
Data 23/03/2023 Numero di repertoric  21031/9723
Pubblico ufficiale  AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE  Codice fiscale 137 568 81002
Sede ROMA (RM)
Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell‘ipoteca o del privilegio [POTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE
Devivante da 0420 RUOLO, AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO
Capitale € 705.507,15 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale
Interessi - Spese - Totale € 1.411,014,30
Importi variabili Sl Valutaestera -  Somma iscritta da aumentare automaticamente -
Presenza di condizione risolutiva - Durata -
Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente AGENZIA DELLE ENTRATE-
RISCOSSIONE
Codice fiscale 137 568 81002
Indirizzo VIA GIUSEPPE GREZAR 14 - ROMA

Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Seggetti contro |
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immabilen. 1

Comune F820 - MUSCOLINE (BS)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana  NCT Foglio 4 Particella 4396 Subalterno 8

Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 4,5 vani

CIVILE

Immobilen, 2
Comune F820 - MUSCOLINE (BS)
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Lo\ .
a; enzlia
e, ntrate
Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di SALO'

Ispezione ipotecaria
Data 12/07/2024 Ora 15:31:44

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
Motivazione LIQUIDAZIONE GIUDIZIARIA

Richiedente FRSGRG per conto di 80255370589

n, T1227294 del 12/07/2024

Inizio ispezione 12/07/2024 15:26:09
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 2015
Registro particolaren. 181

UTC: 2023-03-23T14:25:28.720940+01:00

Presentazione n. 10 del 24/03/2023

Catasto FABBRICATI
Sezione urbana  NCT Foglio 4
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

fmmobilen, 3

RIMESSE, AUTORIMESSE

Comune F820 - MUSCOLINE (BS)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana  NCT Foglio 4
Natura Cé - STALLE, SCUDERIE,

tmmobilen, 4

RIMESSE, AUTORIMESSE

Comune F820 - MUSCOLINE {BS)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana NCT Foglio 4
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

fmmobilen. 5

RIMESSE, AUTORIMESSE

Comune F820 - MUSCOLINE (BS)
Carasto FABBRICATI

Sezione urbana  NCT Foglio 4
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

Immobile n. 6

RIMESSE, AUTORIMESSE

Comune F820 - MUSCOLINE (BS)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana NCT Foglio 4
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

Immobilen, 7

RIMESSE, AUTORIMESSE

Comune F820 - MUSCOLINE (BS)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana  NCT Foglio 4
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

Immobilen. 8

RIMESSE, AUTORIMESSE

Comune F820 - MUSCOLINE (BS)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana NCT Foglio 4
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

Immobilen. 9

RIMESSE, AUTORIMESSE

Comune F&20 - MUSCOLINE (BS)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana  NCT Foglio 4
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

Particella 4396 Subalterno 33
Consistenza 12 metri quadri
Particella 4396 Subalterno 34
Consistenza 12 metri quadri
Particella 4396 Subalterno 35
Consistenza 12 metri quadri
Particella 4396 Subalterno 39
Consistenza 12 metri quadri
Particella 4396 Subalterno 52
Consistenza 12 metri quadri
Particella 4396 Subalterno 53
Consistenza 12 metri quadri
Particella 4396 Subalterno 54
Consistenza 12 metri quadri
Particella 4396 Subalterne 55
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F:S'(\

;ége nzia |
nt rate Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di BRESCIA Terntorlo Data 12/07/2024 Ora 15:31:44
Servizio di Pubblicita Immobiliare di SALD'

Pag. 3 - segue
Ispezione telematica
Motivazione LIQUIDAZIONE GIUDIZIARIA n, T1227294 del 12/07/2024
Inizio ispezione 12/07/2024 15:26:09
Richiedente FRSGRG per conto di 80255370589 Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione UTC: 2023-03-23T14:25:28.720940+01:00
Registro generale n. 2015
Registro particolare n. 181 Presentazione n. 10 del 24/03/2023
RIMESSE, AUTORIMESSE Consistenza 17 metri quadri

Immobilen. 10

Comune F820 - MUSCOLINE (BS)

Catasto FABBRICATI

zione urbana NCT Foglio 4 Particelle 4396 Subalterno 22
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 46 metri quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE

Sezione C - Soggetti
A favore _

Seggetton. 1 Ingualita di A FAVORE
Denominazione o ragione sociale oSSR

Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 13756881002 Domicilio ipotecario eletto VIA GIUSEPPE GREZAR
14 - ROMA
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Per il dirittodi  PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1
Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi  CONTRO

Denominazione o ragione sociale @R
LIQUIDAZIONE

Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 03292200585
Relativamente all'unita negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca c/o dei titoli di credito allegati {ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

GLI INTERESSI DI MORA SONQ APPLICATI A1 SENSI DELL'ART. 30 DEL D.P.R. N. 602/1973, E CALCOLATI,
SULLA BASE DEL TASSO DETERMINATO ANNUALMENTE CON PROVVEDIMENTO DEL DIRETTORE
DELL'AGENZIA DELLE ENTRATE. PER 1 CREDITI DI NATURA PREVIDENZIALE, GLI INTERESSI DI MORA
VENGONO APPLICAT] ESCLUSIVAMENTE SE, ALLA DATA DEL PAGAMENTO, E' STATO GIA' RAGGIUNTO IL
TETTO MASSIMO DELLE SANZIONI CIVILI (CD. SOMME AGGIUNTIVE) PREVISTE DALLA LEGGE (ART. 116,
COMMA 8 E 9, DELLA L. N. 388/2000). COMUNICAZIONE PREVENTIVA: 09776202200000088000,DATA
NOTIFICA COMUNICAZIONE PREVENTIVA: 11052022 NUMERO AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO:
TK7030200883/2019, ANNO; 2019, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TK7 , TIPO UFFICIO: 7, DATA
ESECUTORIETA: 06062019 NUMERO AVVISO DI ACCERTAMENTO ESECUTIVO: TK7030200943/2019,
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genzia P :
£ spezione ipotecaria
«~wntrate b P
Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 12/07/2024 Ora 15:31:44
Servizio di Pubblicita Immobiliare di SALO'
Pag. 4 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione LIQUIDAZIONE GIUDIZIARIA 1, T1227294 del 12/07/2024
Inizio ispezione 12/07/2024 15:26:09
Richiedente FRSGRG per conto di 80255370589 Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione UTC: 2023-03-23T14:25:28.720940+01:00
Registro generale n. 2015
Registro particolare n. 181 Presentazione n. 10 del 24/03/2023

ANNCQ: 2019, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TK7 , TIPO UFFICIO: 7, DATA ESECUTCRIETA: 06062019
NUMERQ DI RUOLO: 148, ANNO DEL RUOLO; 2018, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO; TIP , TIPO UFFICIO:
8, DATA ESECUTORIETA: 04122017 NUMERO DI RUOLO: 23899, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 1,
CODICE UFFICIO: TJP , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 20062018 NUMERQ DI RUOLO: 361, ANNO
DEL RUOLO: 2019, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFIC10: TJP , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA:
19122018 NUMERO D1 RUOLO: 4473, ANNO DEL RUOLO: 2019, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TP,
TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 14112019 NUMERO DI RUOLO: 250608, ANNO DEL RUOLO: 2019,
CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TJR , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 06022019 NUMERO DI
RUOLO: 251516, ANNO DEL RUOL(: 2019, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TR , TIPO UFFICIO: 8, DATA
ESECUTORIETA: 15042019 NUMERO DI RUOLQ: 251834, ANNO DEL RUOLQ: 2019, CODICE ENTE: 1, CODICE
UFFICIO: TIR , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 21052019 NUMERO DI RUOLO: 252248, ANNO DEL
RUOLO: 2019, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TJR , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA; 04092019
NUMERO DI RUOLO: 252376, ANNO DEL RUOLO: 2019, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TJR , TIPO
UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 11092019 NUMERO DI RUOLQ: 550259, ANNO DEL RUOLO: 2019, CODICE
ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TIR , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 27022019 NUMERO DI RUOLO:
250272, ANNO DEL RUOLO: 2020, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TJR , TIPO UFFICIO; 8, DATA
ESECUTORIETA: 17012020 NUMERO DI RUOLO: 550065, ANNO DEL RUOLO; 2020, CODICE ENTE: 1, CODICE
UFFICIO: TIR , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 20122019 NUMERC DI RUOLO: 550426, ANNO DEL
RUQLO: 2020, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TJR , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 27012020
NUMERC DI RUCLO: 3115, ANNO DEL RUOLQ: 2018, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TNT , TIPO
UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 02072018 NUMERO AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO:
39720170023949959000, ANNO: 2017, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 701400, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 23122017 NUMERO DI RUOLO: 7893, ANNO DEL RUOLO: 2019, CODICE ENTE: 6286,
CODICE UFFICIO: 1, TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 20032019 NUMERO DI RUOLO: 12288, ANNO
DEL RUOLO: 2019, CODICE ENTE: 6286, CODICE UFFICIO:; 1, TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA:
10072019 NUMERO DI RUCLO; 13577, ANNO DEL RUOLO: 2017, CODICE ENTE: 17288, CODICE UFFICIO: 1,
TIPO UFFICIC: 0, DATA ESECUTORIETA: 31082017 NUMERO DI RUOLO: 13578, ANNO DEL RUOLO: 2017,
CODICE ENTE: 17288, CODICE UFFICIO: 1, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 31082017 NUMERO DI
RUOLO: 14593, ANNO DEL RUOLQ: 2018, CODICE ENTE: 17288, CODICE UFFICIO; 1, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 22102018 NUMERO DI RUOLO: 14594, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 17288,
CODICE UFFICIO: 1, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 22102018 NUMERO DI RUOLO; 15067, ANNO
DEL RUOLO: 2019, CODICE ENTE: 17288, CODICE UFFICIO: 1, TIPQ UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA:
16012020 NUMERO DI RUOLO: 15068, ANNO DEL RUOLO: 2019, CODICE ENTE: 17288, CODICE UFFICIO: 1,
TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 16012020
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CONTRATTO DI LOCAZIONE RESIDENZIALE

E DOCUMENTI INERENTI
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LOTTO 1DI S8
CONTRATTO DI COMODATO TRA <IN ' - D

CONTRATTO DI COMODATO D'USO GRATUITO ’

I'ra G (i | uidazione, con sede in Roma, Via
o S PV A 01180091009, rappresentata dall’amministratore
unico (N : . 2 |scrnia O

di seguito Comodante
e

R 5| con sede in Romu,g'f-c PIVA
G > scnlata dall’amministratore unico nato a

di seguito Comodatario

Premesso che
- il comodatario ha chiesto la disponibilita delle unitd immobiliare site in Muscoline (BS),
alla via San Carlo, come segue, perché se ne serva per 1'uso consentito per destinazione:
MAPPALE 4396 - FOGLIO 5 - SUB § (appartamento) cal, A2 r.c. 360,23
MAPPALE 4396 - FOGLIO 5 - SUB 22 (box) cat.C6 r.c.71.27
MAPPALE 4396 - FOGLIO 5 - SUB 39 (posto auto esterno) cat, C6 re, 13,01
- che il comodante si & reso disponibile a concedere a titolo gratuito, precario ¢
temporaneo |'uso delle unita immobiliari in questione;

si conviene e stipula quanto segue

1) 1l Comodante concede in comodato d'uso gratuito al Comodatario, che accetta nello
stato di fatto in cui si trova, le unitd immobiliari in premessa descritte perché se ne serva
per 1'uso consentito per destinazione, con decorrenza 15/01/2021 ¢ fino al 14/1/2025.
2) 1l Comodatario si servira delle unita immobiliari con la dovuta diligenza.
3) A semplice richiesta il Comodatario & obbligato a restituire le unitd immobiliari del
presente contratto in perfetto stato.
4) 1l Comodatario ¢ tenuto a custodire e conservare le unitd immobiliari con la diligenza
de! buon padre di famiglia.
5) 11 Comodante ¢ esonerato dal Comodatario da ogni e qualsiasi responsabilitd per danni
che allo stesso potessero derivare da fatto, omissione o colpa, sollevandolo da ogni
responsabilita nei confronti propri e di terzi,
6) Per quanto non espressamente stabilito nel presente contratio si rinvia alle norme del
codice civile e alle altre leggi in vigore.
7) Qualungue modifica al presente contratto deve essere apportata con alto sottoscritto da
entrambe le parti.
8) Dalla presa in consegna dell'unitd immobiliare saranno a carico del Comodatario le
spese condominiali ¢ di manutenzione e I'IMU,
9) Eventuale registrazione del presente contratto & a spese del Comodatario.

Roma 15/1/2021

S

V7 i F. S — ‘ A FB DL ok
':"1“ Min £ s o fouto 4 g £4 DA 80LLO 2 222
| iero dell Tamonnds ¢16.00 4 Miaptera Ecenanh !1-60 Qegivt = -
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CONTRATTO DI LOCAZIONE TRA ‘el ettt

CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
Al SENSI DELL'ART. 2,1 COMMA LEGGE 09/12/1998 N. 431
G o scde in Roma, Via R. Zandonai, 92, C.F. ¢ P.IVA D
rappresentata dall' Amministratore Unico Giissiismmiie. (in appresso detto locatore)
LOCA
N 1ato & GAVARDO il 14/03/1977 e residente in Muscoline, Via San Carlo,
16, C.F GO | 'i\it4 immobiliare sita in MUSCOLINE Via SAN CARLO, 16,
Piano terra composta da appartamento su un livello piii autorimessa, cantina ¢ lavanderia al piano
interrato.
Dati catastali :
MAPPALE 4396 - FOGLIO 5 - SUS 8 (appartamento) cat. A2 rc.360,23
MAPPALE 4396 - FOGLIO 5 - SUB 22 (box) calL.C6rc.71,27
MAPPALE 4396 - FOGLIO 5 - SUB 39 (posto auto esterno) cat. C6 re,13,01
I) DURATA - La locazione avra la durata di anni 4 dal 1/5/21 al 30/4/25.
2) DISDETTA - Alla scadenza contrattuale, il contratto si rinnovera per uguale periodo di quella
iniziale, salvo che una delle parti non comunichi all'altra con raccomandata da riceversi almeno due
mesi prima della scadenza la sua volontd di non rinnovare il contratto. Il locatore. rinuncia. alla
facolta di disdire il contratto alla prima scadenza, fatte salve le ipotesi stabilite dall'art. 3 della legge
431/98 da comunicarsi al .conduttore con raccomandata A,R. sei mesi prima della scadenza.
3) CANONE - 1l canone annuale di locazione viene tra le parti concordato in mensili anticipate di €
550,00 (cinquecentocinquanta/00) entro il 10 di ogni mese tramite bonifico bancario
4) AGGIORNAMENTO - Il canone come sopra pattuito, sara annualmente aggiorna con aumento
pari al 75% dell'indice [stat.
5) ONERI ACCESSORI - Le parti pattuiscono che sono a carico del conduttore le spese
condominiali relative alla ordinaria manutenzione ed amministrazione, restando a carico del
locatore le spese di straordinaria manutenzione ¢ quelle di competenza della proprieta come di
Legge. Sono, inoltre, a carico del conduttore le spese di utenza di luce, acqua e gas nonch¢ la tassa
comunale di smaltimento di rifiuti solidi urbani che dovra essere corrisposta direttamente dal
Conduttore per l'intero periodo. della locazione al comune di spettanza.
1l conduttore dovrd provvedere entro 30 giomi dalla sottoscrizione del presente contratto alla
voltura delle utenze di luce e gas a suo nome.
Le spese condominiali saranno pagate direttamente dal conduttore all'Amministratore di
condominio. Le relative ricevute di pagamento saranno consegnate al locatore ogni sei mesi.
6) STATO LOCATIVO - Il conduttore riconosce di ricevere in consegna l'immobile in stato
idoneo all'uso convenuto, e di avere verificato preventivamente I'unitd immobiliare, gli accessori e
gli impianti. Il conduttore si prende carico della tinteggiatura ¢ delle sistemazioni internc
dell’immobili ¢ si obbliga, al momento del rilascio, a restituirlo nello stato in cui gli ¢ stato
consegnato, salvo il normale uso, impegnandosi, durante il periodo locatizio ad eseguire tutti gli
interventi di piccola manutenzione ex art, 1576 che si rendono necessari per mantencre in buono
stato I'unitd immobiliare. A fronte delle opere di sistemazione interna dell'appartamento, il locatore
si impegna a consegnarlo dalla data del 1/3/21, lasciando la decorrenza della locazione a far data dal
1/5/21,
7) CONDOMINIO -~ Il conduttore riconosce che I'unita locata fa parte di un condominio e si
impegna per $¢ ¢ per i propri aventi causa al rispetto e all' osservanza delle norme condominiali e
del regolamento vigente di cui si dichiara di avere preso visione ¢ di accettarlo,
8) MUTAMENTO DI DESTINAZIONE E SUBLOCAZIONE - Sono vietati la sublocazione sia
parziale che totale, il comodato ¢ la cessione del contratto, fatti salvi i casi previsti dalla legge; ¢
inoltre vietato il mutamento di destinazione, intendendosi la presente clausola come risolutiva ai
sensi dell'art. 1456 del Codice Civile. 11 locatore avra facolta di avvalersi di detta clausola in ogni
momento e qualunque sia il periodo di tempo trascorso dal mutamento di destinazione o dal giorno

r
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in cui il locatore ne avra preso conoscenza. E' vietata la sublocazione parziale - totale, il comodato -
la cessione del contratto, fatti salvi i casi previsti dalla legge.

9) MANCATO PAGAMENTO - Le parti pattuiscono che il mancato pagamento del canone entro
15 giomi e degli oneri accessori in misura superiore a due mensilitd costituisce inadempimento
contrattuale ai sensi dell'art. 1456 del Codice Civile.

10) DEPOSITO CAUZIONALE - A garanzia delle obbligazioni assunte con il presente contralto, i
rimane in essere il deposito di euro 1.860,00 versato in data 20/6/18.

11) RIPARAZIONI - Tutte le riparazioni di cui all'art. 1576 e 1609 C.C. sono a carico del
conduttore che dovra provvedervi tempestivamente, salvo il diritto del locatore di sostituirsi al
conduttore in caso di inadempienza di quest'ultimo con diritto di rimborso entro 20 giorni dalla
richiesta delle spese sostenute. 11 conduttore non pud senza il consenso scritto del locatore eseguire
innovazioni, migliorie, addizioni, sostituzione di impianti di alcun generc e sara responsabile verso
il locatore e verso i terzi di ogni abuso o trascuratezza nell'uso dell'immobile locato e dei suoi
impianti. Le migliorie o innovazioni ancorché autotizzate non daranno al conduttore alcun diritto di
rivalsa nei confronti del locatore e si intenderanno acquisite alla proprieta fatto salvo il diritto del
locatore di richiederne la rimozione ¢ la riduzione in ripristino a fine locazione.

12) VISITE - Dal giorno della comunicazione della disdetta o nel caso in cui il locatore intendesse
vendere I'unita immobiliare locate, il conduttore dovra lasciare visitare agli interessati, preavviso,
per due giorni alla settimana e per un'ora al giorno.

13) RECESSO - 1l conduttore potrd recederc anticipatamente dal contratto con obbligo di
comunicazione scritta con lettera A.R. da inviarsi al locatore almeno due mesi prima dalla data di
rilascio dei locali, In tal caso il conduttore corrisponderd sino al rilascio dei locali il canone e le
spese accessorie oltre a corrispondere al locatore l'importo della tassa di registro per |'anticipata
risoluzione del contratto.

14) AUTORIZZAZIONI PARTICOLARI - 11 locatore autorizza il conduttore ad installare un
impianto di allarme di tipo volumetrico wireless all'interno dell'appartamento.

Nel caso inoltre che il  conduttore  desideri installare un  impianto  di
condizionamento/raffrescamento, il locatore ne da facolta, lasciando all'assemblea dei condomini e
all'smministratore l'individuazione del posto ove installare ['unitd csterna di CUI sopra.

15) CONTRATTI E BOLLI - Le spese di contratto e di registrazione sono al 50% tra le parti. Per
qualunque contestazione, comunicazione e notifica giudiziale relativa a presente contralto il
locatore elegge domicilio in Roma Via Zandonai, 92.

16) DOMICILIAZIONE DEL CONDUTTORE - A tutti gli effetti del presente contratto,
compresa la notilica degli atti esecutivi, e ai fini della . competenza a giudicare, il conduttore
elegge domicilio nel locali ceduti in locazione.

Muscoline, O8. 02, 202)

11 locatore =

11 conduttore

Ai sensi degli artt.1341 ¢ 1342 C.c. il conduttore dichiara di aver letto tutti gli articoli ed approvarli
specificatamente ¢ in particolare gli arit. 1,2, 3, 4,5,6,7.89,10, 11, 12,
13,14,15,16

Muscoline, O8. OZJ_ o)
11 Conduttore @! "

Via _dei Sa&bbioni 3 -'2505'0 O_me CeII.+39 3_28 9384934 E-mail: giorgio.frassine2@archiworldpec.it P.iva 03573270174
Iscritto all’albo degli Architetti della provincia di Brescia al n°1942 Consulente Tecnico del Tribunale di Brescia n°893

Pagina 241


mailto:giorgio.frassine2@archiworldpec.it

Rapporto di valutazione — Liquidazione Giudiziale nr 447 / 2023 Architetto Giorgio Frassine

genzia V Data: 24/03/2021 - Gea: 10130151
ntrate Utente: 09032031008

@ )
dati relativi all'anno 2021
del contribuente 09092031005 - C.P.C. CONTRACTOR S.R.L.
ATTO
( Y
Modallo 8LT TELEMATICO
Officic registrasicne DPES UT BRESCIA 1 {THMJ) Data registrazicse 15/3/2021
Serie a7 Hurmzo 00it8z
Regoxio LOCAZIONE DI IMMDSILE AD HSO Ruole locatore
ABITATIVO (L1}
Data stipula sr2/20n1 Valore dichiarate 6.600,00 € annuale
Dats inizic locszione 1/3/2021 Data fime locazicae 30/47202%
Codice identificativo TMIZ1TO001 58300000
contratto
Frotocollc Telematioco 210319372530%7520
elenco delle CONTROPARTI
= BOONMSMTICLANDA40O
\ o,
. _
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CHIUSURA CONTRATTO DI COMODATO TRA (SN - Guymub

Scrittura privata tra &
G o1 scde in Roma, Via R - 00135, Q.F ¢ P.IVA CEED
rappresentata dal legale rappresentante GEEEMENED nata a Padova il 14/03/1972, C.F. L)

-

G . |iquidazione con sede in Roma, Via Lovanio, 16 -
oD G- |/ GEEEEEE o in avanti CPC Srl, rappresentata dal liquidatore
G 0 ato a Iserniail 2/4 /1943, C.F. G

Premesso che:

L2 G Sr| ha sottoscritto un contratto di comodato con la @S| in data
15/1/2021, registrato in data 4/2/2021 presso Agenzia delle Entrare direzione provinciale 111 di
Roma, ufficio territoriale di Roma Collatino, al n. 608 serie 3 per le unita immobiliari site in

Muscoline (BS), alla via San Carlo, contraddistinte con n. mappale 4396, foglio5 5, sub 8,22,39;
Si comunica che le parti intendono risolvere il contratto di comodato in essere a far data dal
31/10/2023,

Roma, 31/10/2023
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SUBENTRO TRA (aRSSRERNARENSR | ' C G

Scrittura privata tra

ey ¢ in Ko

rappresentata dal legale rappresentan QD - Padovail 14/03/1972,CF. ]
L
O |iquidazione con sede in Roma, Via Lovanio, 16 -
00198, C. ik~ 01180091009 d'ora in avanti CPC Srl, rappresentata dal liquidatore
ey i nata a Isernia (] 2/4/19_
CEEERND
Premesso che:
- | quiiiinSSlSSNSEaRNE - sottoscritto un contratto di comodato con la SR data
15/1/2021, registrato in data 4/2/2021 presso Agenzia delle Entrare direzione provinciale II
di Roma, ufficio territoriale di Roma Collatino, al n. 608 serie 3 per le unita immobiliari site in
Muscoline (BS), alla via San Carlo, contraddistinte con n. mappale 4396, foglio5 5, sub 8,22,39;
G sottoscritto un contratto di locazione con il signor CEEEEEEENEED
in data 8/2/2021, registrato in data 15/3/2021 presso DPBSUT BRESCIA al n. 1583 per le unita
immobiliari site in Muscoline (BS), alla via San Carlo, contraddistinte con n. mappale 4396,
foglio5 5,sub 8,22,39;
Che |2 GEEEEEEED |- risolto il contratto di comodato con la propria dante causa con
decorrenza 31/10/2023;;
Che (D intenzionata a subentrare nel contratto dilocazione con il Signor GEEEENEND
Che il signor G- tta il subentro;
Tutto cid premesso si stipula quanto segue:

Art. 1 La-subenlm ull—)clla titolarita del contratto di locazione

del 8/2/21 registrato in data 15/3/21;

Art. 2 1l signur..n:cetta il subentro;

Art.3 1l signo- si impegna a pagare i canoni di locazione previsti alla CPC Srl;
Art.4 La presente scrittura non ha effetti novativi del contratto di locazione in corso;
Art.5 Per quanto non previsto nel presente accordo si rinvia al Codice Civile;

Art. 6 Foro competente in via esclusiva & quello i Roma

In fede

20 novembre 2023

e
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genzia (h)
=t ntrate i«
SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONT
CONMUNICAZIONE DI AVVERUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

COMUNTICARIONE DI AVVENUTO RIURVIMENTO ADEMPIMERTI BOCCESSIV]
CONTRATTT DI TQCARIONE B AFFITTO DT IMMOSILT (wod RLILID

In Ata 20/11/2023 alle ore 35:28 41 siutema informativo dell'Agenzia
delle Entyate ha acqulsito con protocollo 231123:3230129210 i1 file

FLILI00000002L 634354

ocantenente 1 comunicaxione di adempimenti ouccessivi, 4i cul
acquieite 1
=cartats | [}

11 flle e' atato Crassesso da:
codloe flscale : 07632670589
denoninazions

i rilaecia la pronsate ricevuts al sensi dell'ack 22, comma 4,
dal Decrato Dirlgenziale 31 luglio 1990 & successlive modificazioni.
L, 28/11/2021

genzia ()
éntxatoﬁ;-:

SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

RICWYUTA D] PRESENTALIONE ADENPIMENTT SOOCBSSIVI
PER CONTRATTT DI JOCAZIONE B AFFITIO DI IMMORILIT (mod BLI1Z)

Ufficlo tervitoriale 41 DFSS UT BERSCLA

In data 30/31/3023 1] wietewa informative dell Agenzia delle Entrate ha
acqulelive con pretocollio 23112813210132210 - 000001 la coenicazione di
uubentyo im un contratto di looasione Sella data ¢31/11/2023,
presentata da 03293200585 & trasmesss da

La richiesta sl riferisce al comtratto di locaziane:
-regiotrato presso |'uwificio DPRS UT BRESCIA 1
~anco 2021 amrle 3T =, 158

SOO00RTTT COIRVOLTI WELLA CESSICNE/SUSENTRO DEL CONTRATTO
X, COOICE PISCALE RUOLC K, COOICE FISCALE RIOLO
001 0312922300588 L] 002 05022031008 A

(M) looatore cedente {8) locatore osssionarioc
(0} coocductore oadente (D) conduttors cesslonssio

Li, 28/11/3022

é?anzln q-,{-(,
«wanntrate ' .

SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

ELENCO DEI DOCUMENTI ACCUISITI E/O SCANTATI
F2ROTOCOLLO DI NICKIIONE : 233120112310129310
NOME DEL FILE t RLILZ0000000210340%4

TIPO DX DOCUMENTO ¢ Reglotramicns del contratel éi locaxicne o di afflero

DOCUMENTI ACQUISITI | 1

DOCUMRNTI RCARTATI o

Eaito Protogollo documenti  Codice fiscale Pencaisasione
acquisito 000001 03292200585

Architetto Giorgio Frassine
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ATTO DI TRANSIZIONE TRA “CPC CONTRACTOR SRL”, “CPC COMPAGNIA E PROGETTI
SRL IN LIQUIDAZIONE” E SIG. BODEI MASSIMO

|

Foglio 5, Particella 4396 sub. 8, 22 ¢ 39 CLYSsI e modid ! 1 foglio
|
|
. t | 1 ita / | |
i
I n tra 1 1
1avar {
!
I« I | I n 1t )
r | 216 )1l 2 20025 press YUN v delle Entrat
G ‘
» privata d » et
. o a1 Y . . , Bod
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e X 1 | | i 1 1 [ i r T
1 I 1 s 1l re il I
| sinQED obbli , . u liziale i canoni
1 il Im ) P n | e} | ] RS
i 1 1 1 | nancaru ) ] ( 1 |l ] 1 ur ™
el i 1 1t 1 talsl | ]
! \ 1 I} 1 | 1 | I
1 1 | 1 ) ! | ¥ { nad ' ! {
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n wl caso, la rsoluzione coincidera con I data del rogito di trasterimento der predetti cespiti
immobiliari in favore del soggetto acquirente cost come individuato nell'ambita della predetta
procedura di vendita.
1Sig. G uindi, si obbliga a rilasciare quanto oggetto di locazione, libero da persone o cose, alla
data di nsoluzione del contratto, cost come sopra mdividuata.
In casso di mancato rilascio di quanto oggetto di locazione alla data della risoluzione del contratto, |l
sig, (I obbliga a cornspondere a titolo di penale una somma pari ad Eura 100,00/ giorno, fine
ulla data del rilascio, in favore del soggetto acquirente | cespitl immaobiliari.
Le spese di regpstranone del contratto, nonche quelle di risoluzione, sono integralmente a canico del
iy, CON
Quanto sopra convenuto i relazione al rapporto di locazione relative a detti cespiti immobilian non
costituisce novazione dell’ariginario contratto dell'08/02/2021, che si intende modificato ¢/o
mtegrato con quanto sopra stabilito
¢) Tutti | crediti relativi ai rapporti di locazione fino al maggio 2024 saranno di spettanza della
liquidazione giudizale,
Transattivamente viene convenuto che 'ammontare complessiva di detti creditl che dovra essere
corrisposto alla liquidazione giudiziale ¢ pan ad Earo 7.650,00 in luogo del seguente maggior importo
di complessivi Euro 11.000,00 cos riferiti:
- Canoni relativi al periodo da maggio 2021 a febbraio 2024 (Euro 9.350,00);
- Canoni relativi al periodo da marzo 2024 & maggio 2024 (Euro 1.650,00)
] sl):—l obbliga a corrispondere detto complessivo importa, pari ad Euro 7,650, alla
Procedura di hgquidazione gludiziale, con le seguenti mocdality
¢ Euro 4.000,00 & mezzo bonifico bancario da nicevere entro 1l 10/06/ 2024 unitamente al canone
di locazrone del mese mugnoe 2024
Il pagamento di detto importo entrd il predetto termine ¢ da considerarst essenziale con by
conseguenza che il ritardato ¢/o 1l mancato pagamento, anche parziale, costituisce causa di
risoluzione di diritto del presente accordo transattivo;
¥ Euro 1.650,00 4 mezzo banifico bancario da ricevere entroal 10/07/ 2024 unitamente al canane
di loeazione del mese luglio 2024
Il pagamento di detto importo entro il predetto termime ¢ da constderarst essenazale con la
conseguenza che il ntardato e/ o il mancato pagamento, anche parziale, costituisce cavsa i
risoluzione di diritto del presente accordo transattivo;
¥ Euro 1.000,00 o mezzo bontfico bancario da neevere entro il 10708/ 2024 unitamente al canone
di locazione del mese agosto 2024.
Il pagamento di detto importo entro il predetto termine ¢ da considerarsi essenziale con In
conseguenza che Il ritardato /o0 1l mancato pagamento, anche parziale, costituisce causa &

risoluzione di dintto del presente accordo transattivo,

Via dei Sabbioni 3 - 25050 Ome Cell.+39 328 9384934 E-mail: giorgio.frassine2@archiworldpec.it P.iva 03573270174
Iscritto all’albo degli Architetti della provincia di Brescia al n°1942 Consulente Tecnico del Tribunale di Brescia n°893
Pagina 249


mailto:giorgio.frassine2@archiworldpec.it

Rapporto di valutazione — Liquidazione Giudiziale nr 447 / 2023 Architetto Giorgio Frassine

Euro 1.000,00 n

P t | 1 leran 1 |
nwn L n titu
It '’ 1
] 1 ba ' t i
UNICREDIT BANCA
IBAN:IT 93 K (2008 05340 000106969403
Filiale: ROMA 90 - AMBIENTI GIUDIZIARI
| | I 11
! L riguardr o 1ONEe O Causa, contratiy
il 1 | inte dai contratti, atti, fatti o/o dirittl di cui in premessa
t crtt
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SITUAZIONE SPESE CONDOMINIALI FINO AL 31/12/2024
(DEFINITE IL 29/04/2024)

ULTIMO VERBALE DI ASSEMBLEA
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ey ff"{ ReSidenZCl

=@ "BORGO ANTICO"
y

in S

e 2 :v{:’ Via S. Carlo

23080 Muscoline (BS)
Cod. fisc, 96024450171

Documentazione amministrativa contabile:

Gestione consuntiva 2023
Gestione preventiva 2024

Studio Rivetta Amministrazionl - Via G. Quarena 145, 25085 Gavardo (BS)
waw.studiodvetta.eu Tel e fax 0365 376152
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Nota esplicativa sintetica della gestione

Residenza BORGO ANTICO - C.F. 96024450171
Esercizio 2023 (dal 01/01/2023 al 31/12/2023)

Egr. Siga.ri Condémini,

si relaziona, in modo sintetico, sul fatti e sulle informazieni principali che hanno caratterizzato
'esercizio 2023 del Vs. Condominio, chiuso al 31/12/2023,

Riguardao la contabilita delf'esercizio, al 31/12/2023 si rileva che:

e Le uscite delia gestione ammontano a 43.982,74 Euro: 25.982,74 Euro In pits rispetto a quanto
preventivate (18.000,00 Euro).

e Al 31/12/2023 tra le spese di competenza dell'esercizio, risultano da saldare importi pari a 5.361.05
Euro. Alla data di stampa della presente nota rimangono da saldare importi pari a 0,60 Euro.

e Suun totale di versamenti richiesti ai condomini pari a 56.354,92 Euro, |2 quote non incassate
assommano a 23 161,86 Euro, pari al 41% del totale

Rapporti can fornitori in essere per la manutenzione e la gestione delle parti comuni;

e )
- G
o QT

Si evidenziano Infine le seguenti azioni fegali in corso:

* G o 23/12/23

Studio Rivetta Ammigisjrazi
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Bilancio dettagliato per conto

l" m Residenza BORGO ANTICO - C, Fisc. 96024450171

Via San Carlo, 16 - 25080 Muscolne (BS)
IY) \

Banca Intesa SanPaolo - IBAN IT82 Y 03069 55180 100000006631

Proprieta (50% PriCo)
Compenso annuo amministrazione
30/11/23 - (G28) - Studio Rivetta s.5 - Comp. amministrazione
30/11/23 - {G30) - Studio Rivetta s.5. - R, Acc. Comp. amministrazione
Tot. Proprieta (50% PriCo) '
Proprieta
Spese generall

< 31007123 - {G12) - Consul, assic.ve Loro Nadir & ¢. sas - Polizza
globale fabbricato

27110123 - (G27) - D
$ 2710123 - (G28) -
+ 31112123 - (G39) - Spese bancarie
31/12/23 - (G40) - Spese archivie cancelleria segreteria
© 3112123 - (GA4T) - )
3112423 - (G48)
31112/23 - (G49) - RA a cradito
3111223 - (G50) - R. Ace. RA a credito
Spese postal
03/08/23 - (G41) -GN
31/10/23 - (G42) D
30/11/23 - (G43) - QD

straordinaria
Spese legali
14/0%/23 - (G19) - Transazione decreta ingiuntivo CPC

16110123 - (G23) - QR

opposizione

16/10/23 - (G24) QD
opposizione
Spese straordinarie

0101723 - (G5 - RN
01/01/23 - (G6) -

erlermna
31112123 - (G33) - Elettricitz E' - Guasto llluminazione tunnel e citofoni

< 3112123 - (G34) - Elettricta E' - R, Act. Guasto llluminazione tunnel e -82.70
citefoni
Accantonamenti a fondo cassa
31112/23 - (V1) - Accantonamento a fondo cassa -2.000,00
31/12/23 - (V2) - Accantonamento 2 fondo cassa -21.000,00
Tot. Proprieta
Spese varie
Spese generall
01/01/23 - (G3) - .- utenzione ordinana impianto -290,08
antenna LATO EST
01/01/23 - (G4) W R. Acc. Manutenzlone ordinaria -11,32
Impiante antenna LATO £S1
04/12/23 - (G31) - Lampada parll comuni -7.49
Bollette Energia (20%)
+ 27103/23 - (G1) - Bolletta A2A energia 01/12/22 - 31/01/23 -18,60
24/05/23 - (G7) - Bolletia A2A energia 01/02/23 - 31/03/23 -18.20
16032024 STUDIO RIVETTA Amministrazioni immobisiari 5 5. di Jarmo o Tiziano Rivetta

Importo

-1.070,90

-204,00

-182,76
-36,72
-120,92
-140,00
0,00
-395.81
0.00
395,81

-1.56
-2,78
-2,78

-2.115,18

-2.758,00

0,00

-899,69

-37,72

-2.456 55

Architetto Giorgio Frassine

Esercizio ordinario “2023"
Periodo: 01/01/2023 - 311272023

Parziale Totale
sottoconto

-1.274,90
-1.274,90

-3.085,40

712

-4.873,19

-3.586,66

~-23.000,00
-34.55237

-318,79

Pag 1

Va G Quaring. 145 25085 Gavardd (BS) — Tal. e fax 265 376142 — waw sudlanvelta au
Altivitd secha In condarmiga 3 guanto statiilo data Legge n 4 del 14012013 G.U. 28.01.2012
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Importo Parziale Totale
softoconto
04/07/23 - (G10) - Bolletta A2A energia 01/04/23 - 31/05/23 ' 65,00
29/08/23 - (G13) - Bolletta A2A energia 01/06/23 - 31/07/23 -122,20
26110123 - (G21) - Bolletta A2a energia 01/08/23 - 31/09/23 -102,80
31/12{23 - (G32) - Bolletta A2A energia 01/10/22 - 30/11/23 33,40
31/12/23 - (G38) - Bolletta A2A energia 28/11/23 - 31/01/24 36,20 | -396,40
Manutenzione giardino
- 1611023 - (G35) D - \/2nutenzione glardino 2023 -1.852,00
1671023 - (G36) (D /. Manutenzione giardine 0,00 -1.652,00
2023
Appalto estintorl
24/10/23 - (G25) D - |- .. cstintori, cassatte -332.45
idranti
- 24/10/23 - {G26) S . Manut. estintori, -11.27 -343,72
cassetie idranti | |
Tot, Spese varie | -2,710,91
Spese Piscina ‘ ‘
Manutenzione piscina, cloro
23/01/23 - (G8) - -1.203,60
23/01/23 - (GO) - D -40,80
prodotti
29106123 - (G14) QI 505,04
prodotti
20/06/23 - (G 15) 7,42
piscina, prodotti
28/07/23 - (G 1¢ /D -858,44
28/07/23 - (G17) - G -22,32
prodotti
' 11/08/23 - (G 18) - Fornitura detersivi per ettini piscina -4.99
+ 31112423 - (G48) - Sostituzione serratura piscina, chiavi _ -?5.45( -2,527,76
Bollette Energia (80%)
- 2703123 - (G1) - Bolletta A2A energia 01/12/22 - 31/01/23 -74 40
24/05/23 - (G7) - Bollelta AZA energia 01/02/23 - 31/03/23 -72.80
04/07123 - (G10) - Bolkatta A2A energia 01/04/23 - 31/05/23 -260,00
29/08/23 - (G13) - Boliatta A2A energia 01/06/23 - 31/07/23 -488,80
26110123 - (G21) - Bolletta A2a energia 01/08/23 - 31/09/23 -411,20
31/12/23 - (G32) - Bolletia A2A energia 01/10/23 - 30/11/23 -133,60
31/12/23 - (G38) - Bolletta A2A energia 28/11/23 - 31/01/24 -144 80 «1.585,60
Bollette Acque Bresciane (ut. 16189185)
20/04/23 - (G2} - Bolletta acqua 01/12/22 - 28/02/23 -297 37
< 07/07/23 - (G11) - Bolletta acqua 24/11/22 - 31/G5/23 148,31
2010023 - (G22) - Boliatta acqua 01/06/23 - 31/08/23 -370,34
31112123 - (G37) - Bollatta acqua 24/05/23 - 30/11/23 811,80 -1.331,20
Tot. Spese Piscina ' _ -5.444,56
TOTALE _ | -43982,74
Totale gestione -43,982,74
Saldi di fine es. pracedente -17.520,07
Rate versats 33.200.45
Saldo finale (Euro) -28.302,36 _/"'
/ } ‘-—\)
(<= -
15032024 STUDID RIVETTA Amminéstraziond immabilian 5.5 di Jarno e Tiziano Rivetts Pag. 2

Via G, Quanena, 145 25085 Gavardo (BS) - Tal. e fax 0366 378152 — www.studiorivells, éu
Altivita swolta in conformita a quanic stabilio dalla Lagge n. 4 dal 14.01 2013, GU. 26.01 013
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Residenza BORGO ANTICO, gestione 2023
Rigpllogo versamenti

Protoc.

Db WUN -

o -~

25

27
28
29
30

46

Dt. pagam. rafica
13/06/2023
31/08/2023
11/09/2023
28/11/2023
04/12/2023
12/12/2023
01/06:2023
29/09/2023
02/ 24
07/08/2023
03/01/2024
13/12/2023
31052023
01/09/2023
01/11/2023
02/01/2024
2510512023
250512023
31/05/2023
31/03/2023
04/10/2023
2911112023
29/05/202
18/00/202
20106/2023
15/01/202
11/05/20
05/12/2023
11/05/2023
0211072023
26/05/2023
29/05/2023
14/09/2023
11/01/2024
23/05/2023
03/082023

04/12/2023
31/05/2023
28/0812023
11/10/2023
29/12/12023
31/05/2023
01/09/2023
01112023
02/01/2024

Descrizione

Rata nr. 1 e saklo

Rata nr. 2

Rimborso fornit, detersivi

Ratanr. 3

Rimborso lampade

Rata STRAORDINARIA opers zena fontana
Rata nr, 1 e saldo

Rata nr, 2, Rata nr, 3

Rata STRAORDINARIA cpere zona fontana
Rata nr. 1 a saldo

Ratanr. 3

Rata nr, 2

Rata nr. 1 ¢ saldo

Ratanr. 2

Ratanr. 3

Rata STRAORDINARIA opere zona fontana
Rimborso serratura e chiavl piscina

Rata nr. 1 e saldo, Rata nr. 2, Ratanr. 3
Rata nr. 1 e saldo

Rata stracrdinaria 2022

Ratanr. 3

Rata STRAORDINARIA opera zona lontana
Rata nr. 1 e saldo

Rata nr. 1 e saldo, Rata nr, 2

Rata nr. 1 e saldo, Ratanr, 2, Ratanr, 3
Rata STRAORDINARIA opers zona fonlana
Rata nr. 1 e saldo, Ratanr. 2, Ratanr. 3
Rata STRADRDINARIA opere zona fontana
Acconto quote

Rata nr. 1 2 saldo, Ratanr. 2

Acconto quote

Acconto quote

Rata nr, 1 @ saklo, Ratanr, 2

Rata nr.
Rata nr
Rala nr
Ratanr. 3
Rata STRAORDINARIA opere zona fontana
Rata nr, 1 e saldo

Ratanr. 2

Ratanr. 3

Rata STRAORDINARIA opere zona fontana
Rata nr. 1 e saldo

Ratanr. 2

Ratanr. 3

Rata STRAORDINARIA opere zona fontana

e sakdo

N - W

TOTALE VERSAMENTI

Architetto Giorgio Frassine

Importo
332,96
307,00

4,99
302,01
749
156,41
560,92
796,60
41164
47995
299,00
299,00
336,65
239,00
239,00
847 .52
7545
261,90
792,12
336,43
327 .57
177,49
979,06

487,09
771,70
767,86
805,90
847,52
000,00

867,55
121,47
785,44
908,32
378.00
409,68
299,00

3,00

1.059,70

547,28

390,00

390,00

380,86

616,08

451,00

451,00

1,596,44

-

-

-h

~nN

33.200,45
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Situazione patrimoniale e di cassa

& I
‘ "I Residenza BORGO ANTICO - C. Fisc, 86024450171
Via San Carla, 16 - 25080 Muscoling (BS)

RVEI e Intasa SanPasio - IBAN ITE2 ¥ 03069 55180 100000006631

CONTO ECONOMICQ es. 2023

ENTRATE USCITE
Versamentl del condomini 33.200,45  Spesa di gestiona 2152686
| Altre entrale di gestione 54412 :Aac.antonamemi a fondi
Fondo Cassa (Banca clc) 23.000,00
| TOTALE ENTRATE 33.744,57’70?ALE USCITE e
= : LS IS Saido es. prec. 1152007
| Totale a paregglo (disavanzo) 7 2830236

SITUAZIONE PATRIMONIALE al 31/12/2023

ATTIVITA' PASSIVITA'
| Craditi vicondamini 28.540,77 | Debiti vicondomini 238,41
| Quote a credito vicondomini 7.300.46 | Debiti viterz| 5.361,05
| Crediti viterzi 39581 Fondi
Disponibitita Fondo Cassa (Banca c/c) 32.339,97
Banca cic 1.702,39
TOTALE ATTIVITA' 37.030,43 TOTALEPASSIVITA' 37.939,43

RIEPILOGO FINANZIARIO dal 01!01!2023 al 31/12/2023

Risorsa | Fondo | Saldo iniziale| Entrate| Uscite|  Saldo finale
'Banea clc -8.285, 56 28,409,75 | 18.421,80 1.702,39 |
-FondoFondoCossa (8:339.97) (23.000,00) (0,00) (32.339,97)
Totale disponibilita _  -8.285,56 28.409,75. 16.421,80 | 1.702,39

15032024 STUDIO RIVETTA Amministrazioni Immaobilian 8.5 Ji Jarno & Tiziano Rivetta Pag 4
Vis G. Quarens, 145 25085 Gavardo (BS) — Tal 6 fax 0365 376152 — www studtorhvatia su
Alvitd svolla In contormild a quanto slatic cala Legge o, 4 del 14.01 2013, G U 26012013
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RIPARTO CONSUNTIVO
Residenza BORGO ANTICO - C. Fisc. 96024450171
| Via San Carlo, 16 - 25080 Muscaiine (85)

Banca Inteega SanPaolo - IBAN IT82 ¥ 03062 56180 100000006631

Patazzina 1 Proprieta Proprwsis Speae vere
(50% PriCo)

o D
P I 1Y mm 115,047

v D 2218.65
Pr i
G

Al it

v D
Pr

A D
o

acs (D 2 58 65
P

0 D

er mm

A0B .

.

Co

A G 2.802.03
o

a0 G 1313
(<3

A G LZIRR
Co

A D - L7708
'_\T mm 4 mm &0 2%

v
Oy ™~ {mm

213 _ - 2.408.15
Pr mn s vy

a1 QD 8, 0 228011
Pr.a1Co (mm 1,341} -

sy (D 4192
B4 — 4192
-+ -

B34 q 17.50 14192
Pr Lo 3.2 e

1503202

Architetto Giorgio Frassine

Esercizio ordinario "2023"

Penado: 01/01/2023 -

Eald di fine Ratwe
Es prec virgale
79 06 240033
409,47 2/067.33
164 50 2

160,35 270855
152,04 288,37
1458 28 Ly
478,45 1.077,94
150,68 2.708,14
k! 538,054
1518,13 2.867 55

853.42
26,28 a2
156,04

000

STUDIO RIVETTA Ammindsiraziont kmmobiliari s s, & Jarno @ Tiziano Rivetta

Via G. Quarena, 144 5 Gavardo (BS) — Tel & fax 036 w.aludicnvelia ey

Allrta 2veits in confermitd & guania stabilo ¢slE Legoa n, 4 el 1
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GU. 28012013

311272023

Saldo finale

+3.048,92

-261.54

334,00

-3.983,56

-1,760.03

348,39

-1.668.43

~10.101.32

234

~340.20

-1.100.87

-107.39

-200.16

«208,16

-200.58

+204,95

421,84

-151.84

43188

Pag. &


mailto:giorgio.frassine2@archiworldpec.it

Rapporto di valutazione — Liquidazione Giudiziale nr 447 / 2023

Palazzina 1 Fropreta

s QU

FrecCo

o

(50% Pr/Ca)

852
Br

85
B

854 3,91
P 3,225
BSS -5,83
Pr mn 4.57)
Arratondament| -0,03 |

TOTALE COMPLESSIVO -1.274,90
{mm 1800)

15032024
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Proprieta Spoze voris
141,47
e 3,200

11147

fmm 3,226

147

e X234

11,47

(mm A 000

111,47 575
nn 3226 e 32N
147,490 -12,28
(o 457 457
002 0,08
-34.552,37 271091
{mm 1020) (e 10003

STUDIO RIVETTA Amménistrazion| Immobifiari 5.5, di Jarno e Tiziano Rivetta
Via G. Quarena. 145 25055 Gavardo (BS) — Ted, & fax 0055 376152 — waw studorvesta au

AMvIta svala in condormila 2 quanio stabino dakis Legge i £ del 14.01.2011, G.U. 25.01,2013
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Picina Tolnle
gestone

14192

W92

4192

14192

4755 14192

L 2%
-24.88 20100

{,02 eo7

584455 -43.582,74

fmm 1209)

Architetto Giorgio Frassine

Sakl o fina
Es, prec.

~17.520,07

33.200 .45

Saldo finale

Z2.04

103,47

-431.84

481,04

679,07

-0.08
-22.302,36
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15032024

STUDIO RIVETTA Amministraziont Immobiliari =, di Jamo e Tiziano Rivetta

Via G Quarena, 144 28084 Gavarde (BS) ~ Tel & fax 0355 376152 — www.sludiormetts sy
Attivita svalta in cordormita a quanto stabilio dalla Legge n 4 d&l 1401 20153 G.U. 26052013

' -j ELENCO SPESE PREVENTIVO
| ||| Il” Residenza BORGO ANTICO - C. Fisc. 86024450171 Esarcizio ordinario "2024"
! - Via San Carlo, 16 - 25080 Muscoline (BS) Periado: 01/01/2024 - 3111212024
DrE B intess SanPaclo - IBAN (82 Y 03069 55980 100000006631
impor Yoy - |
Proprieta (50% PriCo)
Compenso annuc amministrazione -1.000,00
lva & oneri su comp. amministrazione -274._9q | -1.274,90
Proprieta
Adempimeni fiscali mod. 770 e C.U. <229.,48
Polizza assicurativa fabbricato -2.300.00
Conto corente bancano condominiale -200,00
Spese archivio cancelleria segreteria telefono -140,00
Spese postall -120,00
Spese legali -200,00
Spese stracrdinasie -200,00
Accantoramenti a fondo cassa -2.000,00
Imprevisti ed arrotendamenti -10,52 | -5.400,00
'Spese varie
Bollette Energia (20%) -450,00
Bollette Acque Bresciane (ut. 16197784) -200,00
Manutenzione giardino -1.600,00
Appallo estintori -150,00
Imprevist| ed armtondament! -400,00 | -2.800,00 ‘
Spese Piscina
Manutenziona piscing, cloro -4.000,00
Spese varie -500,00 ‘
Bollette Energia (80%) -1.600,00
Bollette Acque Bresciane {ut. 16189195) -1.500,00
Imprevistl ed arrctondamenti - -425,10 | -8.025,10 ‘
TOTALE | -17.500,00
Totale gestione -17,500,00
Saldi di fine es. precedente -28.302,36
'Saldo finale (Euro) 4580236 -

Pag 7
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RIPARTO PREVENTIVO

i \ " -
{ Residenza BORGO ANTICO - C, Fisc. 58024450171 Esercizio ordinano "2024
“J Via San Carla, 16 - 25080 Muscodne (B5) Penoda. 01/01/2024 - 3112/2024
Banca Intesa SanPaolko - IBAN IT&2 Y D30E9 55180 100000006631
Palazzina 1 Propricta Propnsta Spess vane Piucine Telae Sadi 9i fne Totala
(50% FriCo) @estions Es grec
P (rm 119847 o 119 347)
A z 2 = 261,54 14462
P m
Pr .
AN W s IR
Py
Pr
Ave D gt i i i
Pr
v G v s s
Pr
A0S 45412 -10.101,237 ~10.555,84
Pt m 75216 {mm 7% n ¢ fmm 14,22
Co
A — 24,11 1150067 40,80 149187
Pr e (mm T G5 144
A10 7 0 0.00 745,75 LI00.67 -1.806,63
ae S - (120858 | (e 131,78
ae CE 369,04 £.0014.89 151063 107,30 -1.618,02
Co
A1 = 8 113,00 2049 10 /542
M R {4 mAS%E] | (o
v D 21542
Pr
Pt
PraxCo
B33 -538.52
Pr
B3 -538,32
Fr
B35 -538,32
Pr
15032024 e Tiziano Rivetts Pag. B

www stuthorvetia sy

Altivith sveltn i conformita a quanto stadilto dalla Legga nu 4 del 14.01.2013, GU. 26012013
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Palazzina 1 Proprests Propriata Speso vere Pzora Totale Sekd di fine
(50% PriCo) gastione Es. prec
B3 — 411 13,78 5548 22,04
Frexlo [men X 226) (mm 33220
s D 411 18,79 .48 0347
er : {ren 3224 e 3228
B52 411 [ 1878 803 56,48 L2154
P (i 3226| mn 3.226 [em 3.226)
b S0 F n =
8oy 55,48 3184
Br
854 203 -58 45 -451.54
- [ 3226)
B39 4 553 12,80 70,44 6raoy %
o o A,57) w457 "
Arrotondament 002 003 0,01 | 004 00& { s
|
TOTALE COMPLESSIVO 1.274,90 582510 -2,600,00 -7,600,00 -47.500,00 -28.302.36 I .
(me= 1000) (=tm 1902) e 1020) (nm 1903) - =
15032024 STUDIO RIVETTA Ammiréstrazioni Immobilian .8, di Jarno & Tixiane Rivetta

Architetto Giorgio Frassine

Via G. Quaenna, 145 25085 Gavardo (BS) — Tl # s D365 376157 — www.sludorvalia.eu

Amvia svoita in corformaa a cuarto ziabidio dola Legge n. 4 dal 14 01 2013, G

26012003
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Totole

34,88

-150.95

«538,32

538,32

-538,32

759,08

-0,12
4580230
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PROSPETTO RATE

| Residenza BORGO ANTICO - C, Fisc. 96024450171 Esercizlo ordinario "2024*
I ’H Via San Carlo, 16 - 25080 Muscoling {BS) Penoda: 01/01/2024 - 311212024
§
O Banca Intesa SanPaolo - IBAN 1T82 Y (03068 55180 100000006831

Palazzina 4 Ratamr.%e Ratsnr.2 Totale

saido 07202 ooyl
200042024 4
AD1 1,.548.24 £69,00 562528

M50

ADZ

AQ1 14300

2800 a0

152476

»
£

2.743.65

>
&
o

10.556.44

v G

) ot

v QD ,

1

o

«1: D 1,274 63

= (D 3.X 60 520.42

834 — 18.00 529,32
Totale (Ewrp) 3416524 5,817.00 5.020,00 g o ;‘_’/ \ 4680224

| varsamenti defa rate dovrsnno essere esequili su: Banca Intesa SanPacio (Salo), IBAN: ITE2 Y 03069 55180 100000006631 4

15022024 STUDIO RIVETTA Amministraziont Immobiliss s di Jamo » Tizlano Rivetta Pag. 10

Via G Quarera, 1482 vardo (BS| — Tel » fxe 0365 376158 w Ahgiorvelie. ou

3, G U 26012013

Atthita 2volia in condormita 2 quanio slabivio duly Legge n & def 34,01
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Amministrazione RC§1L1C“/.'|
“BORGO ANTICO™
Vig San Carlo
25080 MUSCOLINE (BS)
C.F.: 96024450171

Gavardo, i 28 MARZO 2024
Prot. N* 02/24 - TR -
* ALSIGG. CONDOMINI
LORO INDIRIZZ1

OGGETTO: STRALCIO VERBALE ASSEMBLEA ORDINARIA CONDOMINIALE (A.0.C.) DEI
GIORNI 26-27/03/2024.

e STRALCIO VERBALE A.O.C. del GIORNO 26/03/2024 (IN 1" CONVOCAZIONE):

Il glorno 26/03/2024 alle ore 9:00 (in 1 convocazione), non essendost raggiunta la Maggioranza Legale
richiesta dali’Art. 1136 — Comma | C.C.. I’ Amministratore dichiara “DESERTA" " Assemblea ed aggiorna
la Seduta in 2" Convocaziong, alla data prefissata

Gavardo, )i 23 MARZO 2024
L'AMMINISTRATORE

LA LA R R R R R AL AR LA LR LR LA LY

** STRALCIO VERBALE A.O0.C. di MERCOLEDI" 27 MARZO 2024 (IN 2* CONVOCAZIONE):

Il giorno di MERCOLEDI" 27 MARZO 2024 alle ore 20:00 (in 2° Convocazione) sono presenti o
Rappresentat 1 seguenti condomini:

mn | [presens] | delegat |

G 55,067 S|

) 67,221 S| L]
G 40,358 I
G 05,142

o 67,221 Sl
G 56,071

G 123073 S|
G | 131,803 Sl
] 40,358 Sl
D 63,724

C 63,724 Sl
D so462 S
L ] 65755 Sl
] 76,021 S

TOTALE GENERALE MILLESIMI .....  (1.000,000) e TESTE (N° 14)

Risultano pertanto, complessivamente presenti; MILLESIMI _781.063 _ su 1.000,000.

Rappresentantt CONDOMININ® _ 11 su 14,

Constatato il raggiungimento della Maggioranza Legale richiesta in 2° Convocazione. si procede alla Nomina
di:
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- PRESIDENTE D’ASSEMBLEA = GUATTA SERENA
- SEGRETARIO D'ASSEMBLEA = RIVETTA TIZIANO

Il presidente controlla gli AVVISI di CONVOCAZIONE ¢ i Moduli di Presenze/Deleghe pervenuti
Riscontrando tutto regolare, convalida la SEDUTA ¢ procede alla discussione dell”Ordine del Giorno previsto:

E —\mmumlralou rulazmna suu.mnmullc sul bilancio consuntivo, evidenziando un Saldo Passivo per la
westione 2023 di Euro 28.302 .36 (Ventottomilatrecentodue/36) ed un fondo cassa pan ad Euro 32.339,97
{ Trentaduemilatrecentotrentanove/97). Si procede ad csame ¢ discussione. Posto aio voti, il bilancio risulta
approvato all'unanimita.

2) INCARICHI DI MANUTENZIONE 2024 — PISCINA. GIARDINO, PULIZIE:
Presi in esame 1 preventivi pervenuti, si delibera quanto segue:

PISCINA: si riconferma la ditta RO MA Service. Si chiede peré di valutare altre offerte,
GIARDINO: si riconferma la ditta Colombo Matteo.

PULIZIE: si nmanda la nomina a prossima assemblea,

Relaziona brevemente |'Amministratore ev xdcnzmndo una spesa ordinaria globale, di Complessivi Euro
17.500.00 (Diciasseuemilacinquecento/), 11 saldo della precedente gestione 2023 verrd sommato o dedotto
dalle rate anticipate scadenti rispettivamente 1l 20/04/2024 11 31/07/24 ed 1l 31/10/2024, Si procede al esame
¢ discussione del Bilancio medesimo. Posto ai voti, il bilancio risulta approvato all’unanimita.

AGGIORNAMENTI IN MERITO, \lODALlT-\’ ~\ PROCEDERE
L’Amministratore aggiorna i condomini in merito alle proprieta in capo a CPC SpA. In dicembre 2023, con la
sentenza 6322023, il Tribunale di Roma ha dichiarato aperta la hquidazione gindiaale (nuovo fallimenio)
della societa ¢ nonunato 1l Curatore fallimentare. L' Amministratore ha gia preso contatti col Curatore, molto
disponibile ¢ collaborativo ¢, con I'approvazione der bilanci m questa sede assembleare si procedera con
"aggiornamento della situazione debitoria. L"Amministratore terrd 1 condomini informati sull’evolversi della
pratica.

5) VARIE ed EVENTUALIL:

L Assemblea chiede all'ammumistratore di procurare dei preventivi per la manutenzione straordinaria dell’area
“fontana™, da valutare ed approvare in future assemblee.

La sig.ra Orizio Jennifer segnala un problema di infiltrazioni nella sua proprieta; derivando dalle parti comunt,
I"'amministratore fara un sopralluogo ¢ si attiverd per la sua risoluzione.

Si sollecita la sostituzione delle piastre piscina, rotte dal muratore in fase di nistrutturazione.

Null'aliro da discutere, la riunione termina alle ore 21:30, via approvazione ¢ sottoscrizione del presente
verbale.

IL PRESIDENTE [L SEGRETARIO
D

*“COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE™
(Composta da N® 1 FOGLIO INTERO + N® 37 RIGHE del 2° FOGLIO)

VISTO: L'AMMINISTRATORE
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SOMMA TOTALE DELLE SPESE CONDOMINIALI A CARICO DI “CPC COMPAGNIA
PROGETTI E COSTRUZIONI SRL IN LIQUIDAZIONE”

N
amministraziont immobilian

DICHIARAZIONE SPESE CONDOMINIALI EFFETTUATE
Residenza BORGO ANTICO - Cod. Fiscale 96024450171
Anno amministrativo 01/01/2024 - 31/12/2024

Lo Studio Rivetta Amministrazioni Immobilian di Jarno e Tiziano Rivetta ss, in qualita di Amministratore di
Residenza BORGO ANTICO sito in Muscoline (BS)

DICHIARA

che per I'unita immobiliare A0S, B33, B34, B35, B52, B53, B54, BS5, intestata a SPETT.LF GlIEEEENED
G SO0 state  RICHIESTE e VERSATE, nell'anno

amministrativo in corso 01/01/2024 - 31/12/2024, le seguenti quote:

Data Descrizione Importo Versato A Saldo
Es. 2024
20/04/2024 |Rata nr. 1 e saido 13.974 41 0,00 -13.974.41
31/07/2024 (Ratanr. 2 285,00 0,00 -285,00
31/10/2024 (Ratanr. 3 285,00 0,00 -285,00
TOTALE 14,544, 41 0,00 -14,544 41

S| precisa che |l "prospetto rateale" € riconducibile al Rendiconto Preventivo attualmente in essere;
I'esatto importo di competenza potra quindi essere visibile solo a chiusura del rispettivo Rendiconto Consuntivo.

Gavardo, 28/04/2024

STUDIO RIVETTA Amministrazioni Immobiliari s.s. di Jarno e Tiziano Rivetta
Via G. Quarena, 145 25085 Gavardo (BS) - Tel. e fax 0365 376152 -- www.studiorivetia.eu
Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14,01.2013, G.U. 26.01.2013

Via dei Sabbioni 3 - 25050 Ome Cell.+39 328 9384934 E-mail: giorgio.frassine2@archiworldpec.it P.iva 03573270174
Iscritto all’albo degli Architetti della provincia di Brescia al n°1942 Consulente Tecnico del Tribunale di Brescia n°893

Pagina 266


mailto:giorgio.frassine2@archiworldpec.it

Rapporto di valutazione — Liquidazione Giudiziale nr 447 / 2023 Architetto Giorgio Frassine

LOTTO1DI 8

s
StudioRivetta
amministrazioni immobilian

DICHIARAZIONE SPESE CONDOMINIALI EFFETTUATE
Residenza BORGO ANTICO - Cod. Fiscale 96024450171
Anno amministrativo 01/01/2024 - 31/12/2024

Lo Studio Rivetta Amministrazioni Immobilian di Jarno e Tiziano Rivetta ss, in qualita di Amministratore di
Residenza BORGO ANTICO sito in Muscoline (BS)

DICHIARA

che per l'unita immobiliare AO8 (SUB 8,22,39), intestata a SPETT.LE CHNEANAERNNESRNNNNND
G o siate RICHIESTE e VERSATE, nell'anno amministrativo in corso

01/01/2024 - 31/12/2024, |le seguenti quote:

Data Descrizione Importo Versato A Saldo
Es. 2024
20/04/2024 |Rata nr. 1 e saido 10.253 44 0,00 -10.253.44
31/07/2024 |Ratanr, 2 151,00 0,00 -151,00
31/10/2024 |[Ratanr. 3 151,00 0,00 -151,00
TOTALE 10.555,44 0,00 -10.555,44

Gavardo, 28/04/2024

STUDIO RIVETTA Amministrazioni Immobiliari s.s. di Jarno e Tiziano Rivetta
Via G. Quarena, 145 25085 Gavardo (BS) - Tel. e fax 0365 376152 -- www.studiorivetta.eu
Attivita svolta in conformitd a quanto stabilito dalia Legge n. 4 del 14,01.2013, G.U, 26.01.2013
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LOTTO 2 DI 8

s
StudioRivetta
amministrazioni immobilian

DICHIARAZIONE SPESE CONDOMINIALI EFFETTUATE
Residenza BORGO ANTICO - Cod. Fiscale 96024450171
Anno amministrativo 01/01/2024 - 31/12/2024

Lo Studio Rivetta Amministrazioni Immobilian di Jarno e Tiziano Rivetta ss, in qualita di Amministratore di
Residenza BORGO ANTICO sito in Muscoline (BS)

DICHIARA

che per |unita immobiliare B33 (SUB. 33), intestata a SPETT.LE GIIIIEEEEEEEEEEEEENED
G\ siate RICHIESTE e VERSATE, nellanno amministrativo in corso

01/01/2024 - 31/12/2024, |le seguenti quote:

Data Descrizione Importo Versato A Saldo
Es. 2024
20/04/2024 |Rata nr. 1 e saido 502,32 0,00 -502,32
31/07/2024 |Ratanr, 2 18,00 0,00 -18.00
31/10/2024 (Ratanr. 3 18,00 0,00 -18,00
TOTALE 538,32 0,00 -538,32

Gavardo, 29/04/2024

v,
v

STUDIO RIVETTA Amministrazioni Immobiliari s.s. di Jarno e Tiziano Rivetta
Via G. Quarena, 145 25085 Gavardo (BS) — Tel. e fax 0365 376152 -- www,studiorivetta.eu
Aftivita svolita in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013
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LOTTO 3 DI 8

s
StudioRivetta
amministrazioni immobilian

DICHIARAZIONE SPESE CONDOMINIALI EFFETTUATE
Residenza BORGO ANTICO - Cod. Fiscale 96024450171
Anno amministrativo 01/01/2024 - 31/12/2024

Lo Studio Rivetta Amministrazioni Immobilian di Jarno e Tiziano Rivetta ss, in qualita di Amministratore di
Residenza BORGO ANTICO sito in Muscoline (BS)

DICHIARA

che per l'unita immobiliare B34 (SUB. 34), intestata a SPETT.LE CHIIIIIINENEENNENNNNEND
G oo state RICHIESTE e VERSATE, nellanno amministrativo in corso
01/01/2024 - 31/12/2024, |le seguenti quote:

Data Descrizione Importo Versato A Saldo
Es. 2024
20/04/2024 |Rata nr. 1 e saido 502,32 0,00 -502,32
31/07/2024 |Ratanr, 2 18,00 0,00 -18.00
31/10/2024 (Ratanr. 3 18,00 0,00 -18,00
TOTALE 538,32 0,00 -538,32

Gavardo, 29/04/2024

STUDIO RIVETTA Amministrazioni Immobiliari s.s. di Jarno e Tiziano Rivetta
Via G. Quarena, 145 25085 Gavardo (BS) — Tel. e fax 0365 376152 — www.studiorivetta.eu
Attivita sveita in conformita a quanto stabilito dalia Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U, 26.01.2013
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LOTTO 4 DI 8

A.‘N‘cﬁl
JII m Studiorivetta
ammimstrazion lll\ll‘.t‘hl“-lll

DICHIARAZIONE SPESE CONDOMINIALI EFFETTUATE
Residenza BORGO ANTICO - Cod. Fiscale 96024450171
Anno amministrativo 01/01/2024 - 31/12/2024

Lo Studio Rivetta Amministrazioni Immobilian di Jarno e Tiziano Rivetta ss, in qualita di Amministratore di
Residenza BORGO ANTICO sito in Muscoline (BS)

DICHIARA

che per lunita immobiliare B35 (SUB. 35), intestata a SPETTLE o D

G sono state RICHIESTE e VERSATE, nellanno amministrativo in corso
01/01/2024 - 31/12/2024, |le seguenti quote:

Data Descrizione Importo Versato A Saldo
Es. 2024
20/04/2024 |Rata nr. 1 e saido 502,32 0,00 -502,32
31/07/2024 (Ratanr. 2 18,00 0,00 -18.00
31/10/2024 (Ratanr. 3 18,00 0,00 -18,00
TOTALE 538,32 0,00 -538,32

Gavardo, 29/04/2024

STUDIO RIVETTA Amministrazioni Immobiliari s.s. di Jarno e Tiziano Rivetta
Via G. Quarena, 145 25085 Gavardo (BS) — Tel. e fax 0365 376152 — www.studiorivetta.eu
Attivita sveita in conformita a quanto stabilito dalia Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U, 26.01.2013
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LOTTO5DI 8

s
StudioRivetta
amministrazioni immobilian

DICHIARAZIONE SPESE CONDOMINIALI EFFETTUATE
Residenza BORGO ANTICO - Cod. Fiscale 96024450171
Anno amministrativo 01/01/2024 - 31/12/2024

Lo Studio Rivetta Amministrazioni Immobilian di Jarno e Tiziano Rivetta ss, in qualita di Amministratore di
Residenza BORGO ANTICO sito in Muscoline (BS)

DICHIARA

che per l'unitd immobiliare B52 (SUB. 52), intestata a SPETT.LE CEIEEEEEEEEEEEEEEEEEEED

G sate RICHIESTE e VERSATE, nell'anno amministrativo in corso
01/01/2024 - 31/12/2024, |le seguenti quote:

Data Descrizione Importo Versato A Saldo
Es. 2024
20/04/2024 |Rata nr. 1 e saido 502,32 0,00 -502,32
31/07/2024 |Ratanr, 2 18,00 0,00 -18.00
31/10/2024 (Ratanr. 3 18,00 0,00 -18,00
TOTALE 538,32 0,00 -538,32

Gavardo, 29/04/2024

v,
v

STUDIO RIVETTA Amministrazioni Immobiliari s.s. di Jarno e Tiziano Rivetta
Via G. Quarena, 145 25085 Gavardo (BS) — Tel. e fax 0365 376152 -- www,studiorivetta.eu
Aftivita svolita in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013
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LOTTO 6 DI 8

A.‘N‘cﬁl
JII m Studiorivetta
ammimstrazion lll\ll‘.t‘hl“-lll

DICHIARAZIONE SPESE CONDOMINIALI EFFETTUATE
Residenza BORGO ANTICO - Cod. Fiscale 96024450171
Anno amministrativo 01/01/2024 - 31/12/2024

Lo Studio Rivetta Amministrazioni Immobitiar: (ENETGGD - CEED s in qualita di Amministratore di
Residenza BORGO ANTICO sito in Muscoline (BS)

DICHIARA

che per l'unita immobiliare B53 (SUB. 53), intestata a SPETT.LE CPC qEENNEGNEENNNNNNS
G o state RICHIESTE e VERSATE, nell'anno amministrativo in corso

01/01/2024 - 31/12/2024, |le seguenti quote:

Data Descrizione Importo Versato A Saldo
Es. 2024
20/04/2024 |Rata nr. 1 e saido 502,32 0,00 -502,32
31/07/2024 (Ratanr. 2 18,00 0,00 -18.00
31/10/2024 (Ratanr. 3 18,00 0,00 -18,00
TOTALE 538,32 0,00 -538,32

Gavardo, 29/04/2024

STUDIO RIVETTA Amministrazioni Immobiliari s.s. di Jarno e Tiziano Rivetta
Via G. Quarena, 145 25085 Gavardo (BS) — Tel. e fax 0365 376152 -- www,studiorivetta.eu
Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013
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LOTTO 7 DI 8

s
StudioRivetta
amministrazioni immobilian

DICHIARAZIONE SPESE CONDOMINIALI EFFETTUATE
Residenza BORGO ANTICO - Cod. Fiscale 96024450171
Anno amministrativo 01/01/2024 - 31/12/2024

Lo Studio Rivetta Amministrazioni Immobilian di Jarno e Tiziano Rivetta ss, in qualita di Amministratore di
Residenza BORGO ANTICO sito in Muscoline (BS)

DICHIARA

che per l'unitd immobiliare BS54 (SUB. 54), intestata a SPETT.LE GEEENASESSESSEE NN
G 500 state RICHIESTE e VERSATE, neil'anno amministrativo in corso
01/01/2024 - 31/12/2024, |le seguenti quote:

Data Descrizione Importo Versato A Saldo
Es. 2024
20/04/2024 |Rata nr. 1 e saido 502,32 0,00 -502,32
31/07/2024 |Ratanr, 2 18,00 0,00 -18.00
31/10/2024 (Ratanr. 3 18,00 0,00 -18,00
TOTALE 538,32 0,00 -538,32

Gavardo, 29/04/2024

v,
v

STUDIO RIVETTA Amministrazioni Immobiliari s.s. di Jarno e Tiziano Rivetta
Via G. Quarena, 145 25085 Gavardo (BS) — Tel. e fax 0365 376152 -- www,studiorivetta.eu
Aftivita svolita in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013
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LOTTO 8 DI 8

AN
J“ m Sttldi(‘»Ri\’etta
imministrazion: immobilian

DICHIARAZIONE SPESE CONDOMINIALI EFFETTUATE

Residenza BORGO ANTICO - Cod. FiscalcGllIIIIIIINEND
Anno amministrativo 01/01/2024 - 31/12/2024

Lo Studi
Residenza BORGO ANTICO sito in Muscoline (BS)

qualita di Amministratore di

DICHIARA

che per l'unita immobiliare B55 (SUB. 55), intestata a SPETT.LE CHIIIIIIEEEENEEEND

O State RICHIESTE e VERSATE, neil'anno amministrativo in corso
01/01/2024 - 31/12/2024, |le seguenti quote:

Data Descrizione Importo Versato A Saldo
Es. 2024
20/04/2024 |[Rata nr. 1 e saido 707,05 0,00 -707,05
31/07/2024 |[Ratanr, 2 26,00 0,00 -26,00
31/10/2024 |[Ratanr. 3 26,00 0,00 -26,00
TOTALE 759,05 0,00 -759,05

Gavardo, 29/04/2024

istratore

G - T fax-

Attivita svolta in conformita a guanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013
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LISTINO DEI VALORI DEGLI IMMOBILI (N°2023) E QUOTAZIONI
IMMOBILIARI OMI (N°2/2023)
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Fronte Lago

RECENTE

10}

LISTINO IMMOBILIARE 2023

AGIBILE

AGIBILE 2

DA RISTRUTTURAR

Max  Min Max  Min Mex  Min  Max  Min Max  Min

Residenziale 2800 2600 2400 2010 1610 1215 1140 1.060 980 900
RENDIMENTO LOCATIVO MIN 2,66% MAX 3,45%
AREA URBANIZZATA MAX-MC 300 MIN-MC 225
Produttivo nd nd nd nd nd nd nd nd nd nd
RENDIMENTO LOCATIVO nd nd
AREA URBANIZZATA MAXMQ ned MIN-MQ nd
MUSCOLINE NUOVO RECENTE AGIBILE 1 AGIBILE 2 DA RISTRUTTURARE
Ab. 2.661 Max Min Max Min Max Min Max Min Max Min
R 1950 1.790 1825 1.300 975 650 585 520 455 390
RENDIMENTO LOCATIVO MIN 2,83% MAX 3,67%
AREA URBANIZZATA MAX-MC 130 MIN-MC 100
Produttivo 800 750 680 570 460 350 325 300 270 215
RENDIMENTO LOCATIVO MIN 3,57% MAX461%
AREA URBANIZZATA MAX-MQ 130 MIN-MQ 106
NAVE NUOVD RECENTE AGIBILE 1 AGIBILE 2 DA RISTRUTTURARE
Ab. 10.540 Max Min Wax Min  Max Hin Max Min Max Min:
m 2150 1.970 1.785 1.420 1050 680 610 535 460 390
RENDIMENTO LOCATIVO MIN 2,85% MAX 3,71%
AREA URBANIZZATA MAX-MC 130 MIN-MC 100
Produttivo 850 750 845 545 445 345 320 300 280 230
RENOIMENTO LOCATIVO MIN 3,55% MAX 4,62%
AREA URBANIZZATA MAX-MQ 145 MIN-MQ 115
NIARDO NUOVO RECENTE AGISILE 1 AGIBILE 2 DA RISTRUTTURARE
Ab. 2.021 C Max  Min Max Min  Max Min Mox  Min Max Min
Residenziale 1.700 1540 1.380 1.060 740 420 360 200 230 165
RENDIMENTO LOCATIVO MIN 2,97% MAX 3,86%
AREA URBANIZZATA MAX-MC 55 MIN-MC 40
Produttivo 900 780 655 530 410 285 255 225 185 130
RENDIMENTO LOCATIVO MIN 3,77% MAX 4 87%
AREA URBANIZZATA MAX-MQ 80 MIN-MQ 65
NUVOLENTO RECENTE AGIBILE 1 AGIBILE 2 DA RISTRUTTURARE

Ab. 3.960 Max  Min  Max  Min  Max  Min Max  Min Max Min
CEERE A 2,000 1.830 1.665 1.330 995 660 590 525 460 390
RENDIMENTO LOCATIVO MIN 2,83% MAX 3,68%
AREA URBANIZZATA MAX-MC 130 MIN-MC 100
Produttivo 900 790 680 570 460 350 325 300 270 215
RENDIMENTO LOCATIVO MIN 3,57% MAX 4,861%
AREA URBANIZZATA MAX-MQ 130 MIN-MQ 105

Mote: Vilusts MTL Restfarziss NUOVD
Viusid MTL Progussvor

TNt oot I medeoo ool costl ¢ basale

DA ISTRUTTURARE 4050

U-5 RECENTE 10-20 AGIBILE 1 300 AGIBELE 2 5000 DA RISTRUTTURARR 7080
. NUOVD 05 RECENTE 10-15 AGIBRE 1 2005 AGIBIE 2 3005

| waloet pubiiical 5000 “medr'; -memAMWMWwWWMummum 1 rendmenty Kcatvo, o of NUCVO. & un indoations el
mmcbie.

A fno koo 1l i Seil

oty
Par Nincramneds & mmwm-wmmmM rotamih maggiors 0 ugeaie o 15 aned s fa nisamento e Indcaaon ol pag. T
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06/05/24, 12.48

Ministero dell'Economiza ¢ delle Finanze

LY . S
avssa 6

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultaio

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2
Provincin: BRISCIA

Comune: MUSCOLINE

Fasciaizona: Centrale/CENTRALE
Coddice zona: Bl

Microzona: |

Tipologia prevalente: Abitizion civili

Destinazione: Residenzale

Valore L \"l.‘!ri ;
< Mercato Superficie .(ozammc
. . Stato . : maq
Tipologia conservativo (€/mq) (L/IN) mese)
Min  Max Min  Max
ABIIZION Normate 1050 1250 L 37 44
avili
Abttuzion!  imo 1350 1550 L 44 s3
civili
Autorimesse  Normale oo fH90 L 24 29
Box Normale 670 770 L 2.7 il
Post aulo
5 J il ) 3 >
coperti Normale 460 sS40 L 1.7 2
Post aulo
: ile 333 195 ) 2 5
scoperti Nomale 1 1, 14
Ville ¢
s ale : 35 k.
Vitlini Normale 1150 1350 1 4.1 49
Stampa

Superficie
(L/N)

Lesenda

Spazio diseonibile per % a4 !
annotazioni [0 Sumone J,a-qﬁm

Teczago ~ 0N
Csr_vgpb‘sbooue 354

MUSCOLINE (BS) Zoaa: RE Semetre: 232
v

g
Fol-lomervy M.}—'
2Crmigo Map Dits: © Flese, Ope® 8 cetMup conrilneton

L 1)

‘-’-;l! s

gQeo °

Ve

. _ e
© Geapod, Map Data; © Here, DpenStreetMap contributon

https.weaw 1 agenziaenirate govitserviziigeopo_omistampa php?id=21578p=BS8co=F8208!inkzona=BS00002 1788 dstrada=&anno_semastre=202324fascazona=Centrale/CENTRALE&utikzzo=Residenziasiedco. "
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PIANTE CON SUPERFICI COMMERCIALI
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PIANTA PIANO TERRA

R
.

!

| @_ 30 3 ka
/ 4 5 6 7 \
1
|
5 -
| 2 4 : 8 :
L
|
|
)
|
29 a :
7 |
4 5 29 8 \
:
| i
i T
| POSTIAUTO . POSTI AUTO
INGRESSO SCOPERTI SCOPERT
AUTORIMESSA ]
INTERRATA : ; ,
S |50 A9 |48 AT (46 (45 (& 43 |47 | A '3" 3F I.!.' 35 |35 | M |8
POSTIAUTO | — o (/
SCOPERT] | = i L
CABINA ELETTRICA o i 79 AREA PISCINA
BENE COMUNE SUDDIVISO «_ | S 75 80 | BENE COMUNE SUDDIVISO
TRA LE VARIE UNITA' IMM. \ e || B 7 W | %0 TRA LE VARIE UNITA' IMM.
INGRESSO
PEDONALE E
RRAIO
RESIDENZA |
"8ORGO ANTICO"
VIA SAN CARLO

.lorda darili (%) sup. lord
PLANIMETRIA P.T. e S |

'SLP sup. principale TOTALE =~ ...

"BENI COMUNI (DA SUDDIVIDERE) /7YY,

POSTI AUTO DI PROPRIETA' (50%) R 12,50 mg 625ma

PLANIMETRIA INTERO COMPLESSO RESIDENZIALE N
UNITA' IMMOBILIARE PRINCIPALE: ABITAZIONE LOTTO 1 D| 8
CATASTO FABBRICATI

FG.4-PART 4396-SUB.8/22/35

FG.4-PART £396-SUB.58(piscinal

FG 4-PART 4269(cabina elettrica)

UNITA' IMMOBILIARE SITA IN VIA S. CARLO 16 - MUSCOLINE (8S)

CALCOLO SUPERFICI COMMERCIALI PLANIMETRIA PIANO TERRA
SCALA 1:500
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PIANTA PIANO TERRA

PROPRIETA' ALTRA
= PROPRIETA'

i cabina |

armacio
sup. 4,40

PARTI 4" Camera
COMUN! % s ' s'yp 11,60
I
o 1 L=

L

‘L‘&--;-‘s--‘s--x--‘&-7'-'.s-‘s--

8

‘wa'
0O
8
3
@
o

—

ALTRA
PROPRIETA'

h. 270

Soggiomo:

R e e e e

ALTRA
PROPRIETA'

Cottura

sup. 35,00 Corte esclusiva

sup. 366,00

¥
N

-

, L
ARERRANEEY LA AR
b,

:—] uucaes§o|

UNITA

Portico
sup. 13,50

seeses
I

rare

ALTRA
PROPRIETA' D
AR AL RalalalhaXko)

1" INGRESSO
PEDONALE comun|

‘ P I AN O TERR A sup. lorda da rilievo (%) sup. lorda
N - A L5 o BN M 0120 | _______commerciale

| SLP s. comm. sup. principale (100%) e 90,10 mq 8010 mq |
| SNR porticiflogge/balconi (50%) P ———— 1350mq | 675mq |
| SUP area esterna (10%) cassssssss 366.00 mq 3660mg |

PIANO TERRA N
UNITA' IMMOBILIARE PRINCIPALE: ABITAZIONE LOT]'O ]_ D| 8
CATASTO FABBRICATI

FG.4-PART 4396-SUB.8/22/39

UNITA' IMMOBILIARE SITA IN VIA S. CARLO 16 - MUSCOLINE (B8S)

CALCOLO SUPERFICI COMMERCIALI PIANO TERRA
SCALA 1:100
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ALTRA
PROPRIETA'
PARTI -
COMUNI
O
INGRESSO Garage
UNITA™
s h 240 sup. 4565
(.’.l..llll.‘
" *»
PARTI ! lavand. @
COMUNI b :
s Sup.4,00 p
[

R — sessacsevaacd
= [—\_l

PIANTA PIANO INTERRATO

sup. lorda da rilievo (%) sup. lorda
P IANO INTERRATO ‘commerciale

| SNR autorimessa (60%)  sesssssns | 45,65 mg 27,40 mq
| SNR tavernalflavanderia (60%) RasRpakane | 400mq | 2,40 mq

PIANO INTERRATO

UNITA' IMMOBILIARE PRINCIPALE: AUTORIMESSA LOTTO 1 DI 8 —~

CATASTO FABBRICATL
FGA4-PART.L396-5UB.8/22/39

UNITA' IMMOBILIARE SITA IN VIA S. CARLO 16 - MUSCOLINE (B8S)
CALCOLO SUPERFICI COMMERCIALI PIANO PRIMO

SCALA 1:100
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PIANTA PIANO TERRA

BN
T

!

9
i
| @_ 30 3 ka
/ 4 5 8 7 \ |
| 5 7
3 4 ) 0 &
8
20 5 ‘ \
: .
4 5 29 8
| |
/"7,\’- |
| POSTIAUTO . POSTI AUTO
INGRESSO SCOPERTI SCOPERT
AUTORIMESSA
INTERRATA : : |
S |50 A9 |48 AT (46 (45 (& A3 |47 |47 A0 |30 J5F 130 136 |35 | MR8 I
POSTIAUTO | — o (/
SCOPERT] | = 77 78
CABINA ELETTRICA _"_1 i 79 ’ AREA PISCINA
BENE COMUNE SUDDIVISO «_ ' < 75 80 BENE COMUNE SUDDIVISO
TRA LE VARIE UNITA' IMM. \ 2 | B i | @ TRA LE VARIE UNITA' IMM.
INGRESSO
PEDONALE E
RRAIO
RESDENZA |
"8ORGO ANTICO"
VIA SAN CARLO

PLAN I M ETR'A P T sup. lorda da rilievo (%) sup. lorda

N e Y e 59 = commerciale
SLP sup. principale TOTALE

' BENI COMUNI (DA SUDDIVIDERE) 7YY, _ -
POSTI AUTO DI PROPRIETA' (50%) S LA 12,50 mq 625mq

PLANIMETRIA INTERO COMPLESSO RESIDENZIALE

UNITA' IMMOBILIARE PRINCIPALE: POSTO AUTO SCOPERTO
CATASTO FABBRICATI:

FG.4-PART 4396-SUB.33 POSTO AUTO SCOPERTO

FG.4-PART 4396-SUB.58 [piscinal

FG4-PART 4269 (cabina elettrica)

UNITA' IMMOBILIARE SITA IN VIA S. CARLO 16 - MUSCOLINE (8S)
CALCOLO SUPERFICI COMMERCIALI

LOTTO 2 DI 8 .~

PLANIMETRIA PIANO TERRA

SCALA 1:500
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PIANTA PIANO TERRA

!

N
| @_ 30 3 ka
4 5 6 7 \ |
| 5 7
3 4 ) 0 &
8
28 3 ‘ \
- 1
4 5 29 8
| |
/"7,\’- |
| POSTI AUTO - POSTI AUTO
INGRESSO SCOPERTI SCOPERTI
AUTORIMESSA r
INTERRATA : , .
51 |50 (40 |48 |47 |46 |46 a4 43 [42 4y A |aw |sF Lo dus |as il s |
R 1
POSTIAUTO . (/
SCOPERT] | = i L
CABINA ELETTRICA _"_1 i 79 ’ AREA PISCINA
BENE COMUNE SUDDIVISO «_ | = 75 80 BENE COMUNE SUDDIVISO
TRA LE VARIE UNITA’ IMM. \ ettt | B 7 W | %0 TRA LE VARIE UNITA' IMM,
INGRESSO
PEDONALE E
RRAIO
RESIDENZA
"8ORGO ANTICO"
VIA SAN CARLO

sup. lorda da rilievo

PLANIMETRIA P.T.

(%) sup. lorda
commerciale

" BENI COMUNI (DA SUDDIVIDERE)
POSTI AUTO DI PROPRIETA' (50%)

SLP sup. principale TOTALE

12,50 mg

625mq

PLANIMETRIA INTERO COMPLESSO RESIDENZIALE

UNITA' IMMOBILIARE PRINCIPALE: POSTO AUTO SCOPERTO
CATASTO FABBRICATI:

FG.4-PART 4396-SUB.34 POSTO AUTO SCOPERTO

FG.4-PART 4396-SUB.58 [piscinal

FG4-PART 4269 (cabina elettrica)

UNITA' IMMOBILIARE SITA IN VIA S. CARLO 16 - MUSCOLINE (8S)
CALCOLO SUPERFICI COMMERCIALI

LOTTO 3 DI 8 .~

PLANIMETRIA PIANO TERRA

SCALA 1:500
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PIANTA PIANO TERRA

BN
T

!

9
N
| @_ 30 3 ka
{ 4 5 & 7 \ |
| 5 7
3 4 I 0 &
8
- 1
4 5 29 8
| |
/"7,\’- |
| POSTI AUTO - POSTI AUTO
INGRESSO SCOPERTI SCOPERTI
AUTORIMESSA
INTERRATA : ; ,
61 |50 |40 (48 [47 (48 |46 | &4 a3 |42 |4y [ap (2w |sE I.s.- R FUO TE RS
R =
POSTIAUTO ] (/
SCOPERT] | = i L
CABINA ELETTRICA _"_1 i 79 ’ AREA PISCINA
BENE COMUNE SUDDIVISO «_ | = 75 80 BENE COMUNE SUDDIVISO
TRA LE VARIE UNITA’ IMM. \ = 1| T7s a1 | %0 TRA LE VARIE UNITA' IMM,
INGRESSO
PEDONALE E
RRAIO
RESIDENZA
"8ORGO ANTICO"
VIA SAN CARLO

PLAN I M ETR'A P T sup. lorda da rilievo (%) sup. lorda

N e Y e 59 = commerciale
SLP sup. principale TOTALE

' BENI COMUNI (DA SUDDIVIDERE) 7YY, _ -
POSTI AUTO DI PROPRIETA' (50%) S LA 12,50 mq 625mq

PLANIMETRIA INTERO COMPLESSO RESIDENZIALE

UNITA' IMMOBILIARE PRINCIPALE: POSTO AUTO SCOPERTO
CATASTO FABBRICATI:

FG.4-PART 4396-SUB.35 POSTO AUTO SCOPERTO

FG.4-PART 4396-SUB.58 [piscinal

FG4-PART 4269 (cabina elettrica)

UNITA' IMMOBILIARE SITA IN VIA S. CARLO 16 - MUSCOLINE (8S)
CALCOLO SUPERFICI COMMERCIALI

LOTTO 4 DI 8 -

PLANIMETRIA PIANO TERRA

SCALA 1:500
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PIANTA PIANO TERRA
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P POSTI AUTO

56 POSTI AUTO
SCOPERTI

INGRESSO SCOPERTI

AUTORIMESSA

INTERRATA ) |
50 |50 (40 |48 [47 |48 |46 (& 43 |42 |49 |av | 2w sE 1o d8E |35 M a8

=

POSTI AUTO L — .. ,//
SCOPERT | = 78

CABINA ELETTRICA o

BENE COMUNE SUDDIVISO «_ ' % 75 80

TRA LE VARIE UNITA" IMM. \ == 74 81 | 90

INGRESSO

PEDONALE E
RRAIO

RESIDENZA |

"BORGO ANTICO™

VIA SAN CARLO

AREA PISCINA
BENE COMUNE SUDDIVISO
TRA LE VARIE UNITA" IMM,

PLAN I M ETR'A P T sup. lorda da rilievo (%) sup. lorda

N e Y e 59 = commerciale
SLP sup. principale TOTALE

' BENI COMUNI (DA SUDDIVIDERE) 7YY, _ -
POSTI AUTO DI PROPRIETA' (50%) S LA 12,50 mq 625mq

PLANIMETRIA INTERO COMPLESSO RESIDENZIALE

UNITA' IMMOBILIARE PRINCIPALE: POSTO AUTO SCOPERTO
CATASTO FABBRICATI:

FG.4-PART 4396-SUB.52 POSTO AUTO SCOPERTO

FG.4-PART 4396-SUB.58 [piscinal

FG4-PART 4269 (cabina elettrica)

UNITA' IMMOBILIARE SITA IN VIA S. CARLO 16 - MUSCOLINE (8S)
CALCOLO SUPERFICI COMMERCIALI

LOTTO 5 DI 8 .~

PLANIMETRIA PIANO TERRA

SCALA 1:500
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PIANTA PIANO TERRA
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| |
/"7,\’- |
| POSTIAUTO . POSTI AUTO
INGRESSO SCOPERTI SCOPERT
AUTORIMESSA
INTERRATA : : |
S |50 A9 |48 AT (46 (45 (& A3 |47 |49 (A0 |30 |5F 130 58 |35 1M1
POST] AUTO gre s .. (/
SCOpERT) | = 72 78
CABINA ELETTRICA @ i 79 AREA PISCINA
BENE COMUNE SUDDIVISO «_ | s 75 80 | BENE COMUNE SUDDIVISO
TRA LE VARIE UNITA' IMM. \ e || B 7 W | %0 TRA LE VARIE UNITA' IMM.
INGRESSO
PEDONALE E
RRAIO
RESIDENZA |
"8ORGO ANTICO"
VIA SAN CARLO

PLAN I M ETR'A P T sup. lorda da rilievo (%) sup. lorda

N e Y e 59 = commerciale
SLP sup. principale TOTALE

' BENI COMUNI (DA SUDDIVIDERE) 7YY, _ -
POSTI AUTO DI PROPRIETA' (50%) S LA 12,50 mq 625mq

PLANIMETRIA INTERO COMPLESSO RESIDENZIALE

UNITA' IMMOBILIARE PRINCIPALE: POSTO AUTO SCOPERTO
CATASTO FABBRICATI:

FG.4-PART 4396-SUB.53 POSTO AUTO SCOPERTO

FG.4-PART 4396-SUB.58 [piscinal

FG4-PART 4269 (cabina elettrica)

UNITA' IMMOBILIARE SITA IN VIA S. CARLO 16 - MUSCOLINE (8S)
CALCOLO SUPERFICI COMMERCIALI

LOTTO 6 DI 8 .~

PLANIMETRIA PIANO TERRA

SCALA 1:500
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PIANTA PIANO TERRA
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| POSTI AUTO - POSTI AUTO
INGRESSO SCOPERTI SCOPERT)
AUTORIMESSA
INTERRATA: | L L les lar 1o las | aa as [oz a9 o [o0 o8 1o fug [ss |ae fas
POSTIAUTO o (/
Scoperm | = 7 L
CABINA ELETTRICA “ | 79 ,
BENE COMUNE SUDDIVISO «_ | = U] 78 80
TaALEVAmeuNnA'»MM.\ch 4 a1 | 9
INGRESSO
PEDONALE E
RRAIO
RESIDENZA |
"8ORGO ANTICO"
VIA SAN CARLO

AREA PISCINA
BENE COMUNE SUDDIVISO
TRA LE VARIE UNITA" IMM,

PLAN I M ETR'A P T sup. lorda da rilievo (%) sup. lorda

N e Y e 59 = commerciale
SLP sup. principale TOTALE

' BENI COMUNI (DA SUDDIVIDERE) 7YY, _ -
POSTI AUTO DI PROPRIETA' (50%) S LA 12,50 mq 625mq

PLANIMETRIA INTERO COMPLESSO RESIDENZIALE

UNITA' IMMOBILIARE PRINCIPALE: POSTO AUTO SCOPERTO
CATASTO FABBRICATI:

FO.4-PART 4396-SUB.S4 POSTO AUTO SCOPERTO

FG.4-PART 4396-SUB.58 [piscinal

FG4-PART 4269 (cabina elettrica)

UNITA' IMMOBILIARE SITA IN VIA S. CARLO 16 - MUSCOLINE (8S)
CALCOLO SUPERFICI COMMERCIALI

LOTTO 7 DI 8 .~

PLANIMETRIA PIANO TERRA

SCALA 1:500
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7 POSTI AUTO . POSTIAUTO ’
INGRESSO SCOPERTI SCOPERT)
AUTORIMESSA
INTERRATA 6T |50 49 |48 47 (45 i“’ Ad 43 |47 |4 (A0 |30 |38 (37 138 |35 M | l
POSTIAUTO — e - 17
SCOPERTI | = s |
CABINA ELETTRICA w || 7 AREA PISCINA
BENE COMUNE SUDDIVISO = 75 80 | BENE COMUNE SUDDIVISO
TRA LE VARIE UNITA' IMM. | % a1 | 90 TRA LE VARIE UNITA' IMM.
'T |\ 73 82
72 83 | 82
INGRESSO
PEDONALE E =4 Lo b
RAIO 70 | 85
RESIDENZA - - y)
"BORGO ANTICO" 4308091 st
‘ 58 87 [ ~ |
VIA SAN CARLO r

PLANIMETRIA P.T.

‘sup. lorda da rilievo

(%) sup. lorda
‘commerciale

'SLP sup. principale TOTALE

' BENI COMUNI (DA SUDDIVIDERE) 77
POSTI AUTO DI PROPRIETA' (50%) ;

17.50 mg

PLANIMETRIA INTERO COMPLESSO RESIDENZIALE

UNITA' IMMOBILIARE PRINCIPALE: POSTO AUTO SCOPERTO
CATASTO FABBRICATI:

FG.4-PART 4396-SUB.SS POSTO AUTO SCOPERTO

FG.4-PART 4396-SUB.58 [piscinal

FG4-PART 4269 (cabina elettrica)

UNITA' IMMOBILIARE SITA IN VIA S. CARLO 16 - MUSCOLINE (8S)
CALCOLO SUPERFICI COMMERCIALI

LOTTO 8 DI 8 .~

PLANIMETRIA PIANO TERRA

SCALA 1:500
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