
 

TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE 

Ufficio Esecuzioni immobiliari 
Nella procedura di espropriazione immobiliare 

R.G.E. 122/2022 
 

II AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO SINCRONA PURA 
 

Il delegato, Dott. Isidoro Anzalone, con studio in Palermo via Mario Rutelli, 38 tel. 0912733522, 
indirizzo e-mail isianza3@gmail.com pec: isidoro.anzalone@pec.it. 

- vista l’ordinanza di vendita del G.E. Dott.ssa Giovanna Debernardi del giorno 16/01/2024; 
- vista la CTU in atti a firma dell’Arch. Sebastiana Toscano del 21/11/2023; 
- visto l’art. 591 bis c.p.c. 

AVVISA 

ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c. 

che in data 22/01/2025 ore 15,00 e ss. si terrà la vendita senza incanto con modalità sincrona pura 
mediante la piattaforma www.astetelematiche.it dei seguenti beni immobili siti nel Comune di Trabia 
(PA) e precisamente 
 
LOTTO  N° 1 - Terreno ubicato a Trabia (PA) - Contrada Suvarita terreno libero distinto dalla part. 
1141 del fg di mappa n.12. 
Identificato al catasto Terreni - Fg. 12, Part. 1141, Qualità Incolto produttivo. Reddito domenicale €. 
0,25 reddito agrario €. 0,13 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) superficie convenzionale 1.230 mq. 
Per quanto concerne la destinazione urbanistica, in base al Piano Regolatore Generale approvato con 
D.A. n° 43 del 27/03/77 e D.A. n° 185 del 10/11/79 si rappresenta quanto segue.   
 
FOGLIO: 12, PARTICELLA: 1141 
- Strada di progetto di PRG, l'area interessata ha un'estensione di circa 14.9352% della superficie totale 
della particella; 
- Zona C3 - Zone di espansione abitato. Parte del territorio esterno ai centri urbani di Trabia e S.Nicola, 
totalmente o parzialmente edificati a villini. Disciplinate dall'art. 12 delle N.T.A. approvate con D.A. 
n.43 del 27/03/77 e D.A. n.185 del 10/11/79, l'area interessata ha un'estensione di circa 85,0648% 
della superficie totale della particella; 
Interamente ricadente in Zona di tutela. Area di 200 metri di raggio dal punto di captazione dei pozzi 
nel rispetto del D.Lgs.11/5/1999 n.152 e ss.mm.ii per come sostituito dall'art.5 del D.Lgs.258/2000 
- Area sottoposta a vincolo: fascia di rispetto valloni 25 metri. Secondo P.R.G. vigente approvato con 
D.A. n.43 del 27/03/77 e D.A. n.185 del 10/11/79, l'area interessata ha un'estensione di circa 95.797% 
della superficie totale della particella; 
- Area sottoposta a vincolo: territori coperti da foreste e boschi, come definiti dall’ art. 2 commi 2 e 6, 
del D.Lgs. n. 227 del 18/05/2001. Disciplinata ai sensi del D.Lgs. n. 42 del 22/01/2004 art.  142 lettera 
G, l'area interessata ha un'estensione di circa 86.4218% della superficie totale della particella; 
- Area sottoposta a vincolo: fascia di rispetto torrentizia di 10 metri disciplinata ai sensi del R.D. 
523/194, l'area interessata ha un'estensione di circa 51.4096% della superficie totale della particella; 
Tutte le particelle sopra elencate sono soggette a vincolo Sismico L. 64/74 – D.M. 10/03/1969 



In merito alla regolarità edilizia trattasi di terreno libero 
 
Valore di stima del bene: € 61.500,00.  
 
Il predetto bene  è meglio descritto nella relazione a firma dell'Arch. Sebastiana Toscano del 
21/11/2023 
 
 

Prezzo base: €. 46.125,00 

Offerta minima: €. 34.593,75 

Rilancio minimo €. 1.500,00 

 
 
LOTTO N° 2 - Terreno ubicato a Trabia (PA) - Contrada Suvarita Terreno libero ricadente nel fg.12 
distinto dalla part. 1145. 
Identificato al catasto Terreni - Fg. 12, Part. 1145, Qualità Incolto produttivo. Reddito domenicale €. 
14,64 reddito agrario €. 4,30 
 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) superficie convenzionale 3.334 mq 
Per quanto concerne la destinazione urbanistica, in base al Piano Regolatore Generale approvato con 
D.A. n° 43 del 27/03/77 e D.A. n° 185 del 10/11/79 si rappresenta quanto segue.   
FOGLIO: 12, PARTICELLA: 1145 
- Zona C3 - Zone di espansione abitato. Parte del territorio esterno ai centri urbani di Trabia e S.Nicola, 
totalmente o parzialmente edificati a villini. Disciplinate dall'art. 12 delle N.T.A.  approvate con D.A. 
n.43 del 27/03/77 e D.A. n.185 del 10/11/79; 
- Area sottoposta a vincolo: fascia di rispetto valloni 25 metri. Secondo P.R.G. vigente approvato con 
D.A. n.43 del 27/03/77 e D.A. n.185 del 10/11/79, l'area interessata ha un'estensione di circa 7.9915% 
della superficie totale della particella; 
- Area sottoposta a vincolo: territori coperti da foreste e boschi, come definiti dall art. 2 commi 2 e 6, 
del D.Lgs. n. 227 del 18/05/2001. Disciplinata ai sensi del D.Lgs. n. 42 del 22/01/2004 art. 142 lettera 
G, l'area interessata ha un'estensione di circa 52.5934% della superficie totale della particella; 
- Zona di tutela. Area di 200 metri di raggio dal punto di captazione dei pozzi nel rispetto del 
D.Lgs.11/5/1999 n.152 e ss.mm.ii per come sostituito dall'art.5 del D.Lgs.258/2000,  l'area interessata 
ha un'estensione di circa 48.2399% della superficie totale della particella; 
Tutte le particelle sopra elencate sono soggette a vincolo Sismico L. 64/74 – D.M. 10/03/1969 
In merito alla regolarità edilizia trattasi di terreno libero 
Valore di stima del bene: € 166.700,00 
 
Il predetto bene  è meglio descritto nella relazione a firma dell'Arch. Sebastiana Toscano del 
21/11/2023 
 
Prezzo base: € 125.025,00 

Offerta minima: €. 93.768,75 

Rilancio minimo €. 5.000,00 

 
LOTTO N° 3 - Area urbana ubicata a Trabia (PA) - Contrada Suvarita. 



La part. 1615 del fg 12 è sede della strada di accesso agli immobili di stessa proprietà, con cui confina, e 
di quelli ubicati nella stessa zona. 
. 
Identificato al catasto Terreni - Fg. 12, Part. 1615, Zc. 03, Qualità Seminativo. Reddito domenicale €. 
0,14 reddito agrario €. 0,04 
 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) superficie convenzionale 33 mq 
Per quanto concerne la destinazione urbanistica, in base al Piano Regolatore Generale approvato con 
D.A. n° 43 del 27/03/77 e D.A. n° 185 del 10/11/79 si rappresenta quanto segue.   
FOGLIO: 12, PARTICELLA: 1615 
- Interamente ricadente in Zona C3 - Zone di espansione abitato. Parte del territorio esterno ai centri 
urbani di Trabia e S.Nicola, totalmente o parzialmente edificati a villini. Disciplinate dall'art. 12 delle 
N.T.A. approvate con D.A. n.43 del 27/03/77 e D.A. n.185 del 10/11/79. 
Tutte le particelle sopra elencate sono soggette a vincolo Sismico L. 64/74 – D.M. 10/03/1969 
In merito alla regolarità edilizia trattasi di porzione di terreno, su cui è stata realizzata la strada ricadente 
in "Area destinata a “Strada di progetto” individuata nel PRG vigente approvato con D.A. n° 43 del 
27/03/77 e D.A. n° 185 del 10/11/79" come leggesi nello stralcio di attuazione del Comune di Trabia 
allegato alla presente 
Valore di stima del bene: € 3.300,00 
 
Il predetto bene  è meglio descritto nella relazione a firma dell'Arch. Sebastiana Toscano del 
21/11/2023 
 
Prezzo base: € 2.475,00 

Offerta minima: €. 1.856,25 

Rilancio minimo €. 500,00 

 
 

Luogo della vendita 

La vendita si terrà in modalità sincrona pura, esclusivamente in via telematica tramite la piattaforma 
www.astetelematiche.it. 
 

Descrizione dei beni posti in vendita 

Gli immobili di cui sopra vengono posti in vendita nello stato di fatto, di diritto ed urbanistico in cui si 
trovano, quale risulta dalla documentazione in atti, con tutte le pertinenze, ragioni, eventuali servitù 
attive e passive legalmente esistenti. 
I beni sono meglio descritti nella relazione di stima del 27/11/2023 a firma dell’esperto Arch. 
Sebastiana Toscano reperibile sui siti www.portalevenditepubbliche.giustizia.it, www.astegiudiziarie.it,  
www.immobiliare.it, www.asteannunci.it e sui portali collegati al sistema aste.click; si fa espresso rinvio 
alla relazione di stima anche per tutto ciò che concerne l’esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi 
titolo gravanti sul bene.  

Visita dell’immobile 

Il Delegato Dott. Isidoro Anzalone è stato nominato Custode Giudiziario degli immobili sopra indicati; 
allo stesso possono essere richieste maggiori informazioni sulla vendita. Le richieste di visita degli 
immobili dovranno essere inoltrate al Custode Giudiziario/Delegato esclusivamente utilizzando il 
portale http://venditepubbliche.giustizia.it. 



Gli eventuali interessati all'acquisto potranno rivolgersi, per ulteriori informazioni, al sottoscritto 
professionista, contattando il numero telefonico 0912733522/_________. 

 

Modalità e termine di presentazione delle offerte 

Le offerte di acquisto telematiche devono essere inviate dal presentatore dell’offerta entro le ore 
17,00 del giorno prima della celebrazione dell’asta, e comunque il bonifico relativo al 
pagamento della cauzione dovrà essere eseguito in tempo utile affinché lo stesso risulti 
accreditato entro le ore 24.00 del giorno precedente la data della vendita presso il c.c. intestato 
alla procedura. 
Le offerte telematiche devono essere trasmesse mediante l’invio all’indirizzo PEC del Ministero 
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, utilizzando esclusivamente il modulo Offerta Telematica scaricabile 
dal portale ministeriale http://venditepubbliche.giustizia.it. L’accesso al Portale delle Vendite Pubbliche 
potrà avvenire inoltre attraverso il link presente nel dettaglio della scheda del bene posto in vendita. 
Solo in caso di malfunzionamento programmato del dominio giustizia, le offerte telematiche verranno 
depositate a mezzo telefax al numero 091-8115061, ovvero mediante l’invio di un messaggio di posta 
elettronica all’indirizzo di posta elettronica certificata del Tribunale: 
prot.tribunale.terminiimerese@giustiziacert.it  
Le modalità di presentazione delle offerte telematiche e le condizioni della vendita sono regolate dalle 
“Disposizioni Generali in materia di vendite immobiliari sincrone pure” allegate al presente avviso. 
 

Modalità di versamento della cauzione 

Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare l’avvenuta 
costituzione di una cauzione provvisoria a garanzia dell’offerta, che, in conformità al disposto di cui al 
secondo comma dell’articolo 571 c.p.c., non potrà essere di misura inferiore al decimo del prezzo 
da lui proposto. Il versamento della detta cauzione dovrà essere effettuato tramite bonifico sul conto 
corrente bancario facente capo alla presente procedura esecutiva, il cui IBAN è il seguente: 
IT85D0200843641000106676900 con la seguente causale: “PROC. ES. IMM. RGE n.  122/2022” con 
indicato un “nome di fantasia”. 
Il bonifico dovrà risultare accreditato sul conto corrente intestato alla procedura ENTRO LE 
ORE 24.00 DEL GIORNO PRECEDENTE LA DATA DELLA VENDITA (ad esempio si 
consiglia di eseguire il pagamento della cauzione almeno cinque giorni prima della data della vendita, se 
disposto con bonifico ordinario, od almeno tre giorni prima della vendita se effettuato tramite bonifico 
urgente, dovendosi in ogni caso rispettare il termine di accredito come sopra indicato). 
Per quanto non espressamente indicato in questa sede, si rinvia alle “Disposizioni Generali in materia di 
vendite immobiliari sincrone pure” allegate al presente avviso 
 

Modalità di versamento del saldo prezzo e spese 
 
Avvenuta l’aggiudicazione si comunicherà all’aggiudicatario a mezzo raccomandata o posta elettronica 
certificata, entro 15 giorni dall’aggiudicazione, l’importo del saldo prezzo e delle spese conseguenti al 
trasferimento (il cui ammontare sarà già stato determinato forfettariamente, e salvo conguaglio, in sede di 
avviso di vendita), il termine finale di tale versamento e le coordinate bancarie del conto corrente, intestato 
alla procedura esecutiva, da utilizzare per il pagamento, ove previsto, anche in forma rateale. In presenza di 
un creditore derivante da mutuo fondiario, l’aggiudicatario che non intenda o non possa avvalersi della 
facoltà di subentrare nel contratto di finanziamento prevista dall’art. 41,  comma 5, T.U.B. (e ciò previo 
accertamento, a propria cura, della sussistenza dei relativi presupposti e condizioni), è tenuto al 
versamento del saldo prezzo di aggiudicazione, nella misura dell’80% direttamente al creditore fondiario 
(compatibilmente con le risultanze della precisazione del credito) entro 60 giorni dall'aggiudicazione (o 
nel minore termine indicato nell'offerta di acquisto), nella misura del restante 20% (o diverso importo 
conseguente all'intervenuta precisazione del credito), sul conto corrente della procedura, a garanzia della 



copertura delle spese prededucibili non ancora quantificabili, entro 120 giorni dall'aggiudicazione (o nel 
minore termine indicato nell'offerta di acquisto). Nel medesimo termine massimo di 120 giorni 
l’aggiudicatario dovrà inoltre versare una somma per oneri, diritti e spese di trasferimento, nella misura 
allo stato presuntivamente determinata nel 15% del prezzo di aggiudicazione, salvo conguaglio e diversa 
quantificazione che sarà comunicata dal professionista delegato tenuto conto dell’imposizione fiscale 
relativa al trasferimento immobiliare e delle eventuali agevolazioni richieste dall’aggiudicatario. 
Il termine per il versamento del saldo prezzo e degli oneri di trasferimento non è suscettibile di proroga. 
In caso di mancato versamento del saldo prezzo e/o delle spese e oneri di trasferimento nel termine 
stabilito, il Giudice dell’Esecuzione adotterà i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.. 
Per quanto non espressamente indicato in questa sede, si rinvia alle “Disposizioni Generali in materia di 
vendite immobiliari sincrone pure” allegate al presente avviso. 
 

Mancata Aggiudicazione 
Nell’ipotesi di mancata aggiudicazione, la cauzione verrà restituita all’offerente non aggiudicatario 
mediante bonifico bancario alle coordinate dal quale il bonifico per la cauzione è stato ricevuto ovvero 
a quello dichiarato nell’offerta, al netto delle spese bancarie se dovute. 

 

Assistenza 

In ogni caso, è previsto un servizio di assistenza a cura del Gestore della vendita telematica tramite 
contact center dedicato, attivo dal lunedì al venerdì dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle 14:00 alle ore 18:00 
mediante i seguenti mezzi di contatto: 

-  tel. 0586 20141 
- e-mail: assistenza@astetelematiche.it 
- Staff disponibile presso la Sala Aste Telematiche di Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a., sita in 

Termini Imerese, Via Vittorio Amedeo n. 30, dal lunedì al venerdì dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e 
dalle 14:00 alle ore 17:00 (tel. 0586 095333). 

 
Per tutto quanto non espressamente previsto o disciplinato con il presente avviso, si rimanda 
alle Condizioni Generali del Tribunale di Termini Imerese per le vendite immobiliari con 
modalità sincrona pura allegate al presente avviso, che ne costituiscono parte integrante. 
 

Palermo, 04/10/2024    

Il Professionista Delegato     

Dott. Isidoro Anzalone                                                                                      

 
 
 
 
 
  

 

 

 














