
TRIBUNALE DI MODENA
Sot tosezione fal l imentare

D.M.R. srl
in Liquidazione

Fallimento

RG. 83/2020

Collaboratore
Christian Caselli Architetto

Luca Righi Geometra 
Strada Gherbella 294 
41126 Modena/Italia 

P +39.335.311417 
Email/ righi@rxcstudio.com

studio RXC

Curatore Dott. Claudio Gandolfo
Giudice delegato Dott. Carlo Bianconi



Premesse

Relazione beni immobiliari

4 Dati del Fallimento
4 Incarico
4 Precisazioni

Beni Oggetto di stima
5     Beni mobili - rimanenze di cantiere
6     Beni immobili
10 Due diligence
11 /LPLWD]LRQL�GHOO·HODERUDWR�SHULWDOH

13 Metodologia valutativa immobiliare

14 Analisi delle fonti del mercato immobiliare

16 Analisi dei beni immobili

Indice

Stima

Conclusioni

146 6WLPD�GHL�FRPSHQGL�LPPRELOLDUL

194 Conclusioni



Premesse



D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Premesse 4

Dati del Fallimento

Incarico

Precisazioni

Fallimento n. 83/2020 “D.M.R. SRL 
IN LIQUIDAZIONE” con sede in 
Bologna (BO) Via San Donato, 82 
CF.000947500377, pubblicato con 
sentenza in data 21.10.2020.

Giudice Dott. Carlo Bianconi
Curatore Dott. Claudio Gandolfo

Il sottoscritto Luca Righi Geometra 
iscritto al Collegio Geometri e Geo-
metri Laureati della Provincia di Mo-
dena al n° 1962 ed all’Albo dei Con-
sulenti del Tribunale di Modena al n° 
272, riceveva in data 23/11/2020, 
incarico dal Curatore del Fallimen-
to Dott. Claudio Gandolfo di iden-
[PÄJHYL��KLZJYP]LYL��UVUJOt�]HS\[HYL�
i beni immobili, mobili, di proprietà 
della società fallita.

Le valutazioni sono state esegui-
te tra il mese di novembre 2020 e 
aprile 2021.

Nella presente procedura, il sotto-
scritto perito estimatore, ha indivi-
duato quale sia il più probabile va-
lore di mercato dei beni immobili e 
TVIPSP� HS� ÄUL� KLS� ZVKKPZMHJPTLU[V�
dei creditori.
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Si è compiuta un’indagine in tutti gli 
immobili e sono stati rinvenuti oggetti 
di varia natura e caratteristiche diver-
se tra loro, ma sempre riconducibili 
prevalente ad arredi e cancelleria.

Trattandosi di beni di bassissimo va-
lore, si consiglia di lasciarli in loco 
come relitti, da smaltire a carico degli 
aggiudicatari.

5LS�]HSVYL�ÄUHSL�KLNSP�PTTVIPSP��PS�ZV[-
toscritto ha tenuto conto del loro mo-
desto valore e dello smaltimento dei 
medesimi.

Beni mobili
oggetto di stima
(YYLKP�\ɉJP�L�]HYPL
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I beni oggetto di indagine sono costi-
tuiti da capannoni industriali, immobili 
HK�\ZV� \ɉJP�� [LYYLUP� LKPÄJHIPSP�� WVZ[P�
nei Comuni di Carpi (Mo), Novi (Mo), 
Biella (BI), Rovigo (RO), oltre piccoli 
ritagli di terreno, attualmente utilizza-
ti come parcheggi e aree di manovra, 
urbanizzazioni da cedere gratuita-
mente ai Comuni.

I compendi immobiliari e i terreni sono 
Z[H[P�Z\KKP]PZP�PU����SV[[P��HUJOL�HS�ÄUL�
di ottimizzare le successive vendite.

36;;6�����3V[[P�LKPÄJHIPSP�HYLH�,_�
Silan
,»�JVZ[P[\P[V�KH���SV[[P�KP�[LYYLUV�LKP-
ÄJHIPSL�PU�*HYWP�=PH�*PTHI\L��VS[YL�
HK�\UH�JHIPUH�LSL[[YPJH��L�K\L�HYLL�
a parcheggio.

CARPI (MO) LOTTIZZAZIONE EX-SI-
LAM - VIA CIMABUE
Foglio 142 - Mappali 246-247-248-
249-251-252 

36;;6�����3V[[P�LKPÄJHIPSP�HYLH�,_�
Silan
,»�JVZ[P[\P[V�KH����SV[[P�KP�[LYYLUV�
LKPÄJHIPSL�PU�*HYWP�=PH�4LSVUP�KP�
8\HY[PYVSV��VS[YL�H�KP]LYZL�HYLL�H�
parcheggio e strada di lottizzazio-
ne.

CARPI (MO) AREA EX-SILAN - VIA 
MELONI DI QUARTIROLO
Foglio 142 - Mappali 241-242-219-
229-231-233-234-235-236-237-238-
239-244-255-256-257-258  

36;;6�����-HIIYPJH[P�L_�JVSVUPJP�
,»�JVZ[P[\P[V�KH�\U�[LYYLUV�HNYPJVSV�
L�K\L�MHIIYPJH[P�JVSSHILU[P�L_�HNYP-
JVSP�PU�*HYWP�=PH�:[YHKLSSV�4VY[V�
vicino alla tangenziale Bruno Losi.

CARPI (MO) STRADELLO MORTO
Foglio 135 - Mappali 182-169-23

Immobili e terreni
VNNL[[V�K»PUKHNPUL
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LOTTO 4 ��<ɉJPV
,»�JVZ[P[\P[V�KH�\U�\ɉJPV�HS�WPHUV�
ZLJVUKV����H\[VYPTLZZL�HS�WPHUV�
interrato e un area a parcheggio in 
=PH�KLSSL�4HNSPHPL��]PJPUV�HSSH�[HU-
genziale Bruno Losi.

CARPI (MO) UFFICIO PIANO 2° + 
AUTORIMESSE - FABBRICATO ZENIT 
- VIA DELLE MAGLIAIE   
Foglio 134 - Mappale 363 + Mappale 
352 - Subalterni 3-16-37-55

36;;6�����<ɉJPV
,»�JVZ[P[\P[V�KH�\U�\ɉJPV�HS�WPHUV�
primo e 2 autorimesse al piano in-
[LYYH[V�PU�=PH�KLSSL�4HNSPHPL��]PJPUV�
alla tangenziale Bruno Losi.

CARPI (MO) UFFICIO PIANO 1° + 
AUTORIMESSE - FABBRICATO ZENIT 
- VIA DELLE MAGLIAIE   
Foglio 134 - Mappale 352 - Subalterni 
4+35+49 

36;;6�����<ɉJPV
,»�JVZ[P[\P[V�KH�\U�\ɉJPV�HS�WPHUV�
primo e 2 autorimesse al piano in-
[LYYH[V�PU�=PH�KLSSL�4HNSPHPL��]PJPUV�
alla tangenziale Bruno Losi.

CARPI (MO) UFFICIO PIANO 1° + 
AUTORIMESSE - FABBRICATO ZENIT 
- VIA DELLE MAGLIAIE 
Foglio 134 - Mappale 352 - Subalterni 
6+21+50+57+58 

36;;6�����<ɉJPV
,»�JVZ[P[\P[V�KH�\U�\ɉJPV�HS�WPHUV�
primo al grezzo e 2 autorimesse al 
WPHUV�PU[LYYH[V�PU�=PH�KLSSL�4HNSPHPL��
vicino alla tangenziale Bruno Losi.

CARPI (MO) UFFICIO TONDO + 
AUTORIMESSE - FABB. ZENIT - VIA 
DELLE MAGLIAIE   
Foglio 134 - Mappale 352 - Subalterni 
5+36+52  

LOTTO 8 - Negozio
,»�JVZ[P[\P[V�KH�\U�ULNVaPV�HS�WPHUV�
[LYYH�HS�NYLaaV�PU�=PH�KLSSL�9LaKVYL�
vicino alla tangenziale Bruno Losi.

CARPI (MO) NEGOZIO - FABBRICA-
TO ZEUS - VIA DELLE REZDORE  
Foglio 134 - Mappale 438 - Subalterni 
3 
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36;;6� �;LYYLUV�LKPÄJHIPSL
,»�JVZ[P[\P[V�KH�\U�[LYYLUV�LKPÄJHIP-
SL�YLZPKLUaPHSL�PU�=PH�KLSSL�4HNSPHPL�
CARPI (MO) TERRENO EDIFICABILE - 
VIA DELLE MAGLIAIE 
Foglio 134 - Mappale 202   
    
36;;6����;LYYLUV�LKPÄJHIPSL
,»�JVZ[P[\P[V�KH�\U�[LYYLUV�LKPÄJHIP-
le residenziale  e piccolo ritaglio di 
[LYYLUV�PU�=PH�KLSSL�4HNSPHPL�
CARPI (MO) TERRENO EDIFICABILE - 
VIA DELLE MAGLIAIE 
Foglio 134 - Mappali 231-232  
     
36;;6������;LYYLUV�LKPÄJHIPSL
,»�JVZ[P[\P[V�KH�\U�[LYYLUV�LKPÄJHIP-
SL�YLZPKLUaPHSL��PU�=PH�KLSSL�4HNSPHPL�
CARPI (MO) TERRENO EDIFICABILE - 
VIA DELLE MAGLIAIE    
Foglio 134 - Mappale 236   
 
36;;6������,_�*HZPUV�*HZ[LSSHaaP
,»�JVZ[P[\P[V�KH�MHIIYPJH[P�JVSSHILU[P�
L_�HNYPJVSP�PU�*HYWP�=PH�7HYTLUPKL�
vicino alla tangenziale Bruno Losi.
     
CARPI (MO) CASINO CASTELLAZZI - 
VIA PARMENIDE 
Foglio 134 - Mappale 17 - sub1 + 
Mappale 18 - sub 4-5-6-7-8-9 + Map-
pale 19 sub - 5-6-7-8-9 + Mappale 
486 

36;;6������;LYYLUV�(\[VZ[YHKH
,»�JVZ[P[\P[V�KH�\U�[LYYLUV�LKPÄJHIP-
SL�HK�\ZV�JVTTLYJPHSL�WVZ[P�HSS»\-
ZJP[H�KLSS»H\[VZ[YHKH�L�MHIIYPJH[P�
JVSSHILU[P�L_�JVSVUPJP�PU�=PH�-YPNUH-
ni.

CARPI (MO) TERRENI AUTOSTRADA 
- STRADELLO FRIGNANI   
Foglio 133 - Mappale 273 - Sub 1-2-3 
+ Mappali 57-58-59-62-116   
   
36;;6������,KPÄJPV�PUK\Z[YPHSL�
,»�JVZ[P[\P[V�KH�\U�JHWHUUVUL�
PUK\Z[YPHSL�H�5V]P�KP�4VKLUH�PU�=PH�
=LUL[V�HUNVSV�=PH�4L\JJP�
NOVI (MO) VIA PONTE CATENA 
Foglio 25 - Mappale 42 Sub 2-3 + 
Foglio 26 Mappale 342  
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36;;6������,KPÄJPV�PUK\Z[YPHSL�L�
terreni
,»�JVZ[P[\P[V�KH�\U�JHWHUUVUL�PUK\-
Z[YPHSL�VS[YL�H���[LYYLUP�LKPÄJHIPSP�PU�
=PH�*HUKLSV�
BIELLA (BI) VIA CANDELO   
Foglio 67 - Mappale 784 Sub 1-2-3 
+ Foglio 67 Mappale 68 + Foglio 66 
Mappale 119

36;;6������,KPÄJPV�PUK\Z[YPHSL�
,»�JVZ[P[\P[V�KH�\U�JHWHUUVUL�PUK\-
Z[YPHSL�PU�=PH�7YPTV�4HNNPV�
      
ROVIGO (RO) VIALE PRIMO MAGGIO 
Foglio 3 - Mappale 329 - Sub 4  
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Due Diligence
Successivamente all’accettazione 
dell’incarico, lo scrivente ha acquisito 
e analizzato tutto il materiale in pos-
sesso del Curatore e la documenta-
aPVUL�WYLZLU[L�WYLZZV�P�W\IISPJP�\ɉJP��
Comune, Conservatoria, Catasto.
A partire dal mese di novembre 2020 
ÄUV�HS�TLZL�HWYPSL�������OH�LɈL[[\H[V�
i sopralluoghi presso i luoghi oggetto 
di valutazione.
:VUV� Z[H[L� LɈL[[\H[L� \S[LYPVYP� PUKH-
gini, ricerche e accertamenti ritenuti 
\[PSP�HP�ÄUP�KLSSH�WLYPaPH��HUJOL�JVU�HJ-
JLZZP�WYLZZV�NSP�\ɉJP�[LJUPJP�JVT\UH-
li e presso l’Agenzia del Territorio ed 
è stata redatta poi la valutazione dei 
beni nell’ottica dell’individuazione del 
più probabile valore di mercato.
In particolare il presente documento 
di valutazione mira a comunicare al 
lettore il valore di stima, a confermare 
SL�ÄUHSP[n�KLSSH�]HS\[HaPVUL��H�LZWVYYL�
il procedimento a indicare le eventuali 
assunzioni alla base della valutazione. 
Nel rapporto sono riportati i processi 
analitici e i dati utilizzati per la stima 
KLS�]HSVYL�ÄUHSL��HSSV�ZJVWV�KP�N\PKHYL�
il lettore attraverso le procedure e le 
prove utilizzate dal valutatore per ela-
borare la valutazione
Due Diligence - Valutatore Geom. 
Luca Righi.
Lo scrivente perito ha analizzato la 
documentazione relativa al patrimo-
nio immobiliare, ai terreni e ai beni 
mobili, tenendo conto dei loro valore 
corrente di mercato. 
Si precisa che i futuri aggiudicatari, in 
qualità di nuovi proprietari dei beni, si 
assumeranno di fatto gli adempimenti 
delle convenzioni, ove presenti, relati-
ve compendi dei vari lotti.
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3PTP[HaPVUP�KLSS»LSHIVYH[V�
peritale

L’attività ivi brevemente descritta è 
basata sulle seguenti ipotesi e limita-
zioni:
Si assume come data di riferimento 
della valutazione il 30 aprile 2021.
7\Y� H]LUKV� LɈL[[\H[V� P� ZVWYHSS\VNOP��
UVU�ZVUV�Z[H[L�JVUKV[[L�]LYPÄJOL�PU-
vasive sullo stato di conservazione 
e manutenzione dei fabbricati, non è 
WLY[HU[V� Z[H[V� WVZZPIPSL� ]LYPÄJHYL� ZL�
gli impianti si trovino in uno stato tale 
da garantire il normale svolgimento 
delle attività a cui sono destinate.
Non è stata condotta un’analisi stru-
TLU[HSL� KLP� [LYYLUP� HS� ÄUL�KP� L]PKLU-
ziare eventuali problemi ambientali o 
presenza di sostanze incongrue.
Nella presente valutazione sono sta-
ti utilizzati dati e informazioni estratti 
KHNSP�\ɉJP�*VT\UHSP�L�*H[HZ[HSP�
:VUV� Z[H[L� LɈL[[\H[L� ]LYPÄJOL� L�TP-
Z\YHaPVUP� ÄZPJOL� KLSSL� Z\WLYÄJP� KLNSP�
PTTVIPSP�� TH� WLY� SL� X\HU[PÄJHaPVUP�
KLSSL�Z\WLYÄJP�JVTTLYJPHSP�JP�ZP�u�IH-
sati sulle documentazioni catastali e 
comunali.
Le analisi e le valutazioni svolte sono 
basate sugli eventi ritenuti certi o ra-
gionevolmente prevedibili alla data 
di stesura della presente valutazio-
ne. Chi scrive ha ritenuto opportuno 
escludere tutti gli elementi di natura 
eminentemente straordinaria e impre-
vedibile, non coerenti con i principi 
generalmente adottati.
0U� YLSHaPVUL� HSSL� ]LYPÄJOL� \YIHUPZ[P-
che sugli immobili, pur nella precipua 
volontà di fornire dati e informazioni 
complete nel rispetto dell’incarico ri-
cevuto, lo scrivente deve constatare 
la pratica impossibilità di fornire un 
X\HKYV�LZH\Z[P]V�L�KLÄUP[P]V�Z\S�W\U-
to della legittimità urbanistica, data 
l’impossibilità di accedere agli archi-
vi comunali nei tempi richiesti e dato 
il sovraccarico dei medesimi dovuto 
all’esplosione di richieste per i bonus 
ÄZJHSP�KLS�������7LY�SH�UH[\YH�LK�P�SP-
miti insiti del mandato rimesso all’e-
sperto, non pare possibile sostituire 
l’espressione che compete per legge 
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HNSP� \ɉJP� KLW\[H[P� JPYJH� P� [LYTPUP� KP�
ammissione delle istanze e l’indica-
zione dei relativi adempimenti, oneri, 
sanzioni e pagamenti.
4HUPMLZ[HaPVUL� JOL� NSP� \ɉJP�� YPTHU-
dano all’esito dell’istruttoria conse-
guente alla presentazione  di pratica 
JVTWSL[H�KP�LSHIVYH[P�ZJYP[[V�NYHÄJP�KP�
dettaglio.
Alla luce di ciò, nel quadro del rispetto 
del mandato ricevuto e delle limitazio-
ni rappresentate, quanto contenuto 
nel presente elaborato è da intendersi 
formulato in termini previsionali e, per 
quanto attiene gli importi economici, 
PU� PUKPYPaaV�WY\KLUaPHSL"�JP~�HS�ÄUL�KP�
avere un quadro utile di massima per 
SL�ÄUHSP[n�WLYP[HSP�
In conclusione, pertanto, è da preci-
sarsi che quanto indicato può essere 
ZVNNL[[V�H�WVZZPIPSP�SPL]P�TVKPÄJHaPVUP�
e che le assunzioni sono state opera-
te in ragione della normativa vigente 
al momento dell’elaborazione della 
relazione peritale.
Nella valutazione non si è tenuto con-
to degli eventuali costi delle consu-
lenze e costi legali, degli oneri per il 
project management, degli oneri IMU, 
degli oneri Agency fee e del Marke-
ting per la vendita.
(P�ÄUP�KLSSH�]LUKP[H�KLÄUP[P]H��ZP�JVUZP-
glia al Notaio delegato di assumere al 
TVTLU[V�VWWVY[\UV��HWWVZP[V�JLY[PÄ-
cato di destinazione urbanistica, lad-
dove necessario.
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La dottrina e la prassi professiona-
le sono concordi nel ritenere che la 
valutazione dei beni immobili sia un 
problema di notevole complessità per 
l’eterogeneità delle fattispecie in cui 
tale processo valutativo deve trovare 
applicazione. Le perizie di valutazione 
di beni immobili non possono pertan-
to godere di un grado assoluto di og-
NL[[P]P[n��WVPJOt�ZVUV� PUÅ\LUaH[L�KHS�
criterio di valutazione applicato nei 
singoli casi. Ciò premesso, si ritiene 
VWWVY[\UV�ZWLJPÄJHYL�P�WHYHTL[YP��YL-
lativi alle caratteristiche del bene, in 
base ai quali si procede alla selezione 
del criterio di valutazione da applicar-
si agli immobili in oggetto:

_ Destinazione d’uso del bene
_ Caratteristiche estrinseche (ubicati-
ve) del bene
F� *HYH[[LYPZ[PJOL� PU[YPUZLJOL� �ÄZPJOL��
del bene
_ Caratteristiche urbanistiche

(P� ÄUP� KLSSH�KL[LYTPUHaPVUL�KLS� ]HSV-
re dell’immobile, tenendo conto del-
le caratteristiche sopra descritte, chi 
ZJYP]L� OH� LɈL[[\H[V� \UH� ]HS\[HaPV-
ne attraverso il metodo di stima per 
comparazione diretta.
Il metodo in oggetto avviene median-
te un’osservazione del bene e viene 
sviluppata qualora ci sia presenza di 
un asset dotato di omogeneità.

Le linee guida indicano che la valu-
tazione deve svolgersi secondo criteri 
KP�LɉJPLUaH��LɉJHJPH�L�YHWPKP[n�HS�ÄUL�
di liquidare i cespiti del patrimonio del 
debitore conseguendo il massimo ri-
cavato da destinare ai creditori nel più 
breve tempo possibile.

4L[VKVSVNPH�]HS\[H[P]H�
immobiliare
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Il sottoscritto ha opportunamente 
compiuto indagini di tipo comparati-
vo nel mercato immobiliare, consul-
tando:

*647(9()030�:;(;0*0

1- comparabili OMI-Agenzia delle En-
trate.

2 - Osservatorio mercato immobiliare 
2018, fonte FIAIP.

3 - Analisi dei comparabili utilizzando 
Sister e la Conservatoria dei registri 
immobiliari.

*647(9()030�+05(40*0

4 - Borsino immobiliare, fonte borsi-
noimmobiliare.it.

5 - Analisi del mercato delle compra-
vendite immobiliari dinamiche.

6 - Analisi del mercato delle compra-
vendite dinamiche di immobili sotto-
posti a procedure concorsuali ed ese-
cutive.

Sia i comparabili statici che quelli di-
namici sono stati studiati in relazione 
alle tipologie immobiliari simili per ca-
ratteristiche intrinseche, estrinseche 
e di posizione nel territorio urbano.

Analisi delle fonti e 
mercato immobiliare
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CARPI (MO) LOTTIZZAZIONE EX-SILAM 
VIA CIMABUE

Foglio 142 - Mappali 246-247-248-249-
251-252 

;YH[[HZP�KP�U����SV[[P�LKPÄJHIPSP�HK�\ZV�YLZP-
denziale in Via Cimabue, non lontano dal 
centro della città, all’interno di un conte-
sto residenziale già urbanizzato.
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0KLU[PÄJHaPVUL
urbanistica

3»H[[\HSL� PKLU[PÄJHaPVUL� \YIHUPZ[PJH�
dell’area, su cui insistono i lotti, è og-
getto di convenzione urbanistica rela-
tiva ad un piano particolareggiato di 
iniziativa privata del 27/07/2005, rep. 
194085 e successive integrazioni del 
14/05/2009 rep. 213558.
L’area di piano particolareggiato si 
estende per circa mq. 39.674 di su-
WLYÄJPL� [LYYP[VYPHSL�� WLY� \UH� JHWHJP[n�
LKPÄJHIPSL� KP� JPYJH�TX� � ������ KP]PZP�
in mq. 18.675 di residenziale e mq. 
1.162 di commerciale.
L’area oggetto di piano particola-
YLNNPH[V� u� Z[H[H� VNNL[[V� KP� IVUPÄJH�
del sito ex industriale in data 2009-
2012,come da conclusione del pro-
cedimento comunicato dalla Pro-
vincia di Modena Prot. n. 56581 del 
04/06/2015.
Le convenzioni di cui sopra risultano 
attualmente ancora attive come da 
determina n. 275 del 15/04/2019, che 
WYVYVNH� ÄUV� HS� ����������� NSP� PU[LY-
]LU[P�LKPÄJH[VYP�

3����3���(YLH�,_�:PSHU

7YV]LUPLUaH
La provenienza dell’intera proprietà 
dei beni oggetto di perizia è pervenu-
ta alla Società mediante il seguente 
ultimo atto.
Rogito Notaio Fiori Aldo rep n. 228206 
del 22/12/2014, atto di fusione per in-
corporazione.

Stato di possesso del 
bene e locazione

In sede di sopralluogo, tutti i terreni  
erano libere e non occupate da per-
sone.
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Immobili 
oggetto di 

stima

Immobili 
oggetto di 

stima

Carpi

Carpi
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Estratto
PDSSD

catastale
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Lotto2

CARPI (MO) AREA EX-SILAN
VIA MELONI DI QUARTIROLO

Foglio 142 - Mappali 241-242-219-229-
231-233-234-235-236-237-238-239-
244-255-256-257-258

;YH[[HZP�KP�U�����SV[[P�LKPÄJHIPSP�HK�\ZV�
residenziale in Via Cimabue, non lontano 
dal centro della città, all’interno di un 
contesto residenziale già urbanizzato.
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0KLU[PÄJHaPVUL
urbanistica

3»H[[\HSL� PKLU[PÄJHaPVUL� \YIHUPZ[PJH�
dell’area, su cui insistono i lotti, è og-
getto di convenzione urbanistica rela-
tiva ad un piano particolareggiato di 
iniziativa privata del 27/07/2005, rep. 
194085 e successive integrazioni del 
14/05/2009 rep. 213558.
L’area di piano particolareggiato si 
estende per circa mq. 39.674 di su-
WLYÄJPL� [LYYP[VYPHSL�� WLY� \UH� JHWHJP[n�
LKPÄJHIPSL� KP� JPYJH�TX� � ������ KP]PZP�
in mq. 18.675 di residenziale e mq. 
1.162 di commerciale.
L’area oggetto di piano particola-
YLNNPH[V� u� Z[H[H� VNNL[[V� KP� IVUPÄJH�
del sito ex industriale in data 2009-
2012,come da conclusione del pro-
cedimento comunicato dalla Pro-
vincia di Modena Prot. n. 56581 del 
04/06/2015.
Le convenzioni di cui sopra risultano 
attualmente ancora attive come da 
determina n. 275 del 15/04/2019, che 
WYVYVNH� ÄUV� HS� ����������� NSP� PU[LY-
]LU[P�LKPÄJH[VYP�

3����3���(YLH�,_�:PSHU

7YV]LUPLUaH
La provenienza dell’intera proprietà 
dei beni oggetto di perizia è pervenu-
ta alla Società mediante il seguente 
ultimo atto.
Rogito Notaio Fiori Aldo rep n. 228206 
del 22/12/2014, atto di fusione per in-
corporazione.

Stato di possesso del 
bene e locazione

In sede di sopralluogo, tutti i terreni  
erano libere e non occupate da per-
sone.



D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Premesse 24



Relazione 25

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Immobili 
oggetto di 

stima

Immobili 
oggetto di 

stima

Carpi

Carpi



Relazione 26

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE



Relazione 27

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Estratto
PDSSD

catastale



Relazione 28

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Lotto3

CARPI (MO) STRADELLO MORTO

Foglio 135 - Mappali 182-169-23

;YH[[HZP�KP�LKPÄJP�L_�HNYPJVSP��JVZ[Y\P[P�
prima del settembre 1967, in stato di 
collabenza semi crollati, con annessi due 
[LYYLUP�HNYPJVSP�JVUÄUHU[P�JVU�SH�[HUNLU-
ziale della città, non lontano dal centro 
in un contesto già urbanizzato a destina-
zione mista, direzionale, commerciale e 
residenziale.



D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Premesse 29

0KLU[PÄJHaPVUL
urbanistica

3»H[[\HSL� PKLU[PÄJHaPVUL� \YIHUPZ[PJH�
dell’area, su cui insistono i fabbrica-
ti , è regolamentata dall’art. 46 bis.02 
delle norme di attuazione, che con-
sente un intervento anche di demoli-
aPVUL�L�HTWSPHTLU[V�KLNSP�LKPÄJP�LZP-
Z[LU[P�KLS�����
.SP�LKPÄJP�ZVUV�Z[HP�JVZ[Y\P[P�WYPTH�KLS�
settembre 1967.
5VU�ZVUV�Z[H[L�YPZJVU[YH[L�KPɈVYTP[n�
[HSP�KH�PUÄJPHYL�SH�]LUKP[H�KLP�ILUP�

3���:[YHKLSSV�4VY[V

7YV]LUPLUaH
La provenienza dell’intera proprietà 
dei beni oggetto di perizia è pervenu-
ta alla Società mediante il seguente 
ultimo atto.
Rogito Notaio Fiori Aldo rep n. 228206 
del 22/12/2014, atto di fusione per in-
corporazione.

Stato di possesso del 
bene e locazione

In sede di sopralluogo, tutti i terreni   
e i fabbricati collabenti erano libere e 
non occupate da persone.



D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Premesse 30



Relazione 31

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Immobili 
oggetto di 

stima

Immobili 
oggetto di 

stima

Carpi

Carpi



Relazione 32

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE



Relazione 33

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Estratto
PDSSD

catastale



Relazione 34

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Ultima planimetria in atti

Planimetria 
catastale

Planimetria 
catastale

F135 - M 182 - Sub 1

F135 - M 182 - Sub 2



Relazione 35

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

-V[VNYHÄL
esterne



Relazione 36

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Lotto4

CARPI (MO) UFFICIO PIANO 2° + AUTO-
RIMESSE - FABBRICATO ZENIT
VIA DELLE MAGLIAIE   

Foglio 134 - Mappale 363 + Mappale 
352 - Subalterni 3-16-37-55

;YH[[HZP�KP���\ɉJPV�L���H\[VYPTLZZL��PU�\U�
JVU[LZ[V�KP�LKPÄJP�KP�YLJLU[L�YLHSPaaHaPV-
ne, adiacenti alla tangenziale della città, 
in territorio già urbanizzato a destina-
zione mista, direzionale, commerciale e 
residenziale.



D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Premesse 37

0KLU[PÄJHaPVUL
urbanistica

Gli immobili oggetto dei seguenti lotti 
ZVUV�YLHSPaaH[P�L�JVTWSL[H[P�KP�ÄUP[\YL�
HK� LJJLaPVUL� KLSS»\ɉJPV� 3V[[V� �� KLS�
negozio Lotto 8 che sono allo stato 
grezzo, privi di impianti e caldane.
.SP�\ɉJP�ZVUV�ZP[\H[P�HSS»PU[LYUV�KP�\U�
complesso direzionale/commerciale 
denominato “Zenit”, mentre il nego-
zio è situato all’interno del complesso 
“Zeus”.
Gli immobili sono stati regolarmen-
te concessionati, terminati e dota-
ti di Agibilità prot. n. 1699/2008 e n. 
1709/2008.
5VU�ZVUV�Z[H[L�YPZJVU[YH[L�KPɈVYTP[n�
[HSP�KH�PUÄJPHYL�SH�]LUKP[H�KLP�ILUP�

3���������������<ɉJP�L�5LNVaPV

7YV]LUPLUaH
La provenienza dell’intera proprietà 
dei beni oggetto di perizia è pervenu-
ta alla Società mediante il seguente 
ultimo atto.
Rogito Notaio Fiori Aldo rep n. 228206 
del 22/12/2014, atto di fusione per in-
corporazione.

Stato di possesso del 
bene e locazione

0U� ZLKL� KP� ZVWYHSS\VNV�� [\[[P� NSP� \ɉJP�
erano occupati dalla Società Fallita, 
TLU[YL�PS�ULNVaPV�L�S»\ɉJPV�HSSV�Z[H[V�
grezzo erano libere e non occupate 
da persone.



Relazione 38

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Immobili 
oggetto di 

stima

Immobili 
oggetto di 

stima

Carpi

Carpi



Relazione 39

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE



Relazione 40

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Estratto
PDSSD

catastale



Relazione 41

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Ultima planimetria in atti

Planimetria 
catastale

F134 - M 352 - Sub 55



Relazione 42

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

-V[VNYHÄL
esterne



Relazione 43

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

-V[VNYHÄL
interne



Relazione 44

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Lotto5

CARPI (MO) UFFICIO PIANO 1° + 
AUTORIMESSE - FABBRICATO ZENIT
VIA DELLE MAGLIAIE   

Foglio 134 - Mappale 352 - Subalterni 
4+35+49 

;YH[[HZP�KP���\ɉJPV�L���H\[VYPTLZZL��PU�\U�
JVU[LZ[V�KP�LKPÄJP�KP�YLJLU[L�YLHSPaaHaPV-
ne, adiacenti alla tangenziale della città, 
in territorio già urbanizzato a destina-
zione mista, direzionale, commerciale e 
residenziale.



D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Premesse 45

0KLU[PÄJHaPVUL
urbanistica

Gli immobili oggetto dei seguenti lotti 
ZVUV�YLHSPaaH[P�L�JVTWSL[H[P�KP�ÄUP[\YL�
HK�LJJLaaPVUL�KLSS»\ɉJPV�3V[[V���KLS�
negozio Lotto 8 che sono allo stato 
grezzo, privi di impianti e caldane.
.SP�\ɉJP�ZVUV�ZP[\H[P�HSS»PU[LYUV�KP�\U�
complesso direzionale/commericiale 
denominato “Zenit”, mentre il nego-
zio è situato all’interno del complesso 
“Zeus”.
Gli immobili sono stati regolarmen-
te concessionati, terminati e dota-
ti di Agibilità prot. n. 1699/2008 e n. 
1709/2008.
5VU�ZVUV�Z[H[L�YPZJVU[YH[L�KPɈVYTP[n�
[HSP�KH�PUÄJPHYL�SH�]LUKP[H�KLP�ILUP�

3���������������<ɉJP�L�5LNVaPV

7YV]LUPLUaH
La provenienza dell’intera proprietà 
dei beni oggetto di perizia è pervenu-
ta alla Società mediante il seguente 
ultimo atto.
Rogito Notaio Fiori Aldo rep n. 228206 
del 22/12/2014, atto di fusione per in-
corporazione.

Stato di possesso del 
bene e locazione

0U� ZLKL� KP� ZVWYHSS\VNV�� [\[[P� NSP� \ɉJP�
erano occupati dalla Società Fallita, 
TLU[YL�PS�ULNVaPV�L�S»\ɉJPV�HSSV�Z[H[V�
grezzo erano erano libere e non occu-
pate da persone.



Relazione 46

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Immobili 
oggetto di 

stima

Immobili 
oggetto di 

stima

Carpi

Carpi



Relazione 47

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE



Relazione 48

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Estratto
PDSSD

catastale



Relazione 49

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Ultima planimetria in atti

Planimetria 
catastale

F134 - M 352 - Sub 49



Relazione 50

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

-V[VNYHÄL
esterne



Relazione 51

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

-V[VNYHÄL
interne



Relazione 52

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Lotto6

CARPI (MO) UFFICIO PIANO 1° + AUTO-
RIMESSE - FABBRICATO ZENIT
VIA DELLE MAGLIAIE 

Foglio 134 - Mappale 352 - Subalterni 
6+21+50+57+58

;YH[[HZP�KP���\ɉJPV�L���H\[VYPTLZZL��PU�\U�
JVU[LZ[V�KP�LKPÄJP�KP�YLJLU[L�YLHSPaaHaPV-
ne, adiacenti alla tangenziale della città, 
in territorio già urbanizzato a destina-
zione mista, direzionale, commerciale e 
residenziale.



D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Premesse 53

0KLU[PÄJHaPVUL
urbanistica

Gli immobili oggetto dei seguenti lotti 
ZVUV�YLHSPaaH[P�L�JVTWSL[H[P�KP�ÄUP[\YL�
HK�LJJLaaPVUL�KLSS»\ɉJPV�3V[[V���KLS�
negozio Lotto 8 che sono allo stato 
grezzo, privi di impianti e caldane.
.SP�\ɉJP�ZVUV�ZP[\H[P�HSS»PU[LYUV�KP�\U�
complesso direzionale/commericiale 
denominato “Zenit”, mentre il nego-
zio è situato all’interno del complesso 
“Zeus”.
Gli immobili sono stati regolarmen-
te concessionati, terminati e dota-
ti di Agibilità prot. n. 1699/2008 e n. 
1709/2008.
5VU�ZVUV�Z[H[L�YPZJVU[YH[L�KPɈVYTP[n�
[HSP�KH�PUÄJPHYL�SH�]LUKP[H�KLP�ILUP�

3���������������<ɉJP�L�5LNVaPV

7YV]LUPLUaH
La provenienza dell’intera proprietà 
dei beni oggetto di perizia è pervenu-
ta alla Società mediante il seguente 
ultimo atto.
Rogito Notaio Fiori Aldo rep n. 228206 
del 22/12/2014, atto di fusione per in-
corporazione.

Stato di possesso del 
bene e locazione

0U� ZLKL� KP� ZVWYHSS\VNV�� [\[[P� NSP� \ɉJP�
erano occupati dalla Società Fallita, 
TLU[YL�PS�ULNVaPV�L�S»\ɉJPV�HSSV�Z[H[V�
grezzo erano erano libere e non occu-
pate da persone.



Relazione 54

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Immobili 
oggetto di 

stima

Immobili 
oggetto di 

stima

Carpi

Carpi



Relazione 55

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE



Relazione 56

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Estratto
PDSSD

catastale



Relazione 57

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Ultima planimetria in atti

Planimetria 
catastale

F134 - M 352 - Sub 50



Relazione 58

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

-V[VNYHÄL
esterne



Relazione 59

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

-V[VNYHÄL
interne



Relazione 60

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Lotto7

CARPI (MO) UFFICIO TONDO + AUTO-
RIMESSE - FABB. ZENIT
VIA DELLE MAGLIAIE 
  
Foglio 134 - Mappale 352 - Subalterni 
5+36+52 

;YH[[HZP�KP���\ɉJPV�L���H\[VYPTLZZL��PU�\U�
JVU[LZ[V�KP�LKPÄJP�KP�YLJLU[L�YLHSPaaHaPV-
ne, adiacenti alla tangenziale della città, 
in territorio già urbanizzato a destina-
zione mista, direzionale, commerciale e 
residenziale.



D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Premesse 61

0KLU[PÄJHaPVUL
urbanistica

Gli immobili oggetto dei seguenti lotti 
ZVUV�YLHSPaaH[P�L�JVTWSL[H[P�KP�ÄUP[\YL�
HK�LJJLaaPVUL�KLSS»\ɉJPV�3V[[V���KLS�
negozio Lotto 8 che sono allo stato 
grezzo, privi di impianti e caldane.
.SP�\ɉJP�ZVUV�ZP[\H[P�HSS»PU[LYUV�KP�\U�
complesso direzionale/commericiale 
denominato “Zenit”, mentre il nego-
zio è situato all’interno del complesso 
“Zeus”.
Gli immobili sono stati regolarmen-
te concessionati, terminati e dota-
ti di Agibilità prot. n. 1699/2008 e n. 
1709/2008.
5VU�ZVUV�Z[H[L�YPZJVU[YH[L�KPɈVYTP[n�
[HSP�KH�PUÄJPHYL�SH�]LUKP[H�KLP�ILUP�

3���������������<ɉJP�L�5LNVaPV

7YV]LUPLUaH
La provenienza dell’intera proprietà 
dei beni oggetto di perizia è pervenu-
ta alla Società mediante il seguente 
ultimo atto.
Rogito Notaio Fiori Aldo rep n. 228206 
del 22/12/2014, atto di fusione per in-
corporazione.

Stato di possesso del 
bene e locazione

0U� ZLKL� KP� ZVWYHSS\VNV�� [\[[P� NSP� \ɉJP�
erano occupati dalla Società Fallita, 
TLU[YL�PS�ULNVaPV�L�S»\ɉJPV�HSSV�Z[H[V�
grezzo erano erano libere e non occu-
pate da persone.



Relazione 62

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Immobili 
oggetto di 

stima

Immobili 
oggetto di 

stima

Carpi

Carpi



Relazione 63

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE



Relazione 64

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Estratto
PDSSD

catastale



Relazione 65

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Ultima planimetria in atti

Planimetria 
catastale

F134 - M 352 - Sub 52



Relazione 66

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

-V[VNYHÄL
esterne



Relazione 67

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

-V[VNYHÄL
interne



Relazione 68

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Lotto8

CARPI (MO) NEGOZIO - FABBRICATO 
ZEUS
VIA DELLE REZDORE

Foglio 134 - Mappale 438 - Subalterno 3

Trattasi di 1 negozio, in un contesto di 
LKPÄJP�KP�YLJLU[L�YLHSPaaHaPVUL��HKPHJLU[P�
alla tangenziale della città, in territorio 
già urbanizzato a destinazione mista, 
direzionale, commerciale e residenziale.



D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Premesse 69

0KLU[PÄJHaPVUL
urbanistica

Gli immobili oggetto dei seguenti lotti 
ZVUV�YLHSPaaH[P�L�JVTWSL[H[P�KP�ÄUP[\YL�
HK�LJJLaaPVUL�KLSS»\ɉJPV�3V[[V���KLS�
negozio Lotto 8 che sono allo stato 
grezzo, privi di impianti e caldane.
.SP�\ɉJP�ZVUV�ZP[\H[P�HSS»PU[LYUV�KP�\U�
complesso direzionale/commericiale 
denominato “Zenit”, mentre il nego-
zio è situato all’interno del complesso 
“Zeus”.
Gli immobili sono stati regolarmen-
te concessionati, terminati e dota-
ti di Agibilità prot. n. 1699/2008 e n. 
1709/2008.
5VU�ZVUV�Z[H[L�YPZJVU[YH[L�KPɈVYTP[n�
[HSP�KH�PUÄJPHYL�SH�]LUKP[H�KLP�ILUP�

3���������������<ɉJP�L�5LNVaPV

7YV]LUPLUaH
La provenienza dell’intera proprietà 
dei beni oggetto di perizia è pervenu-
ta alla Società mediante il seguente 
ultimo atto.
Rogito Notaio Fiori Aldo rep n. 228206 
del 22/12/2014, atto di fusione per in-
corporazione.

Stato di possesso del 
bene e locazione

0U� ZLKL� KP� ZVWYHSS\VNV�� [\[[P� NSP� \ɉJP�
erano occupati dalla Società Fallita, 
TLU[YL�PS�ULNVaPV�L�S»\ɉJPV�HSSV�Z[H[V�
grezzo erano erano libere e non occu-
pate da persone.



Relazione 70

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Immobili 
oggetto di 

stima

Immobili 
oggetto di 

stima

Carpi

Carpi



Relazione 71

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE



Relazione 72

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Estratto
PDSSD

catastale



Relazione 73

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Ultima planimetria in atti

Planimetria 
catastale

F134 - M 438 - Sub 3



Relazione 74

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

-V[VNYHÄL
esterne



Relazione 75

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

-V[VNYHÄL
interne



Relazione 76

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Lotto9

CARPI (MO) TERRENO EDIFICABILE - 
VIA DELLE MAGLIAIE    
 
Foglio 134 - Mappale 202

;YH[[HZP�KP���SV[[V�LKPÄJHIPSL�KP�TX��������
a destinazione residenziale non lontano 
dal centro della città, in territorio già ur-
banizzato a destinazione mista, direzio-
nale, commerciale e residenziale.



D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Premesse 77

0KLU[PÄJHaPVUL
urbanistica

I terreni residenziali oggetto dei se-
N\LU[P�SV[[P�ZVUV�PKLU[PÄJH[P�ULSSH�AVUH�
“C” del PRG e corrispondono ai lotti 
3-13-16 per complessivi mq. di s.u. 
residenziale 6.945.

- Mappale 231-231 lotto 16, su mq 
3149
- Mappale 236 lotto 13, su mq 1665

- Mappale 202 lotto 3, su mq 2131

Le convenzioni urbanistiche per la co-
Z[Y\aPVUL�KLNSP�LKPÄJP�ZVUV�Z[H[L�WYV-
rogate dal Comune con Delibera n. 14 
del 05/02/2019, al 31/12/2023.

3� �������3V[[P�LKPÄJHIPSP

7YV]LUPLUaH
La provenienza dell’intera proprietà 
dei beni oggetto di perizia è pervenu-
ta alla Società mediante il seguente 
ultimo atto.
Rogito Notaio Fiori Aldo rep n. 228206 
del 22/12/2014, atto di fusione per in-
corporazione.

Stato di possesso del 
bene e locazione

In sede di sopralluogo, tutti i terreni 
erano liberi e non occupati da perso-
ne.



D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Premesse 78

CENTRO COMMERCIALE DI CARPI s.r.l  Via Carlo Pisacane  n°2   41012 Carpi  

G.M.T. s.r.l  Via Roncati  n°6  40100  Bologna

DOLMENDUE s.r.l           TESSITURA ROSSI s.p.a        ROSSI MAGLIERIE  s.n.c           LUCNA
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3.105

39.708

98.883

60.790

5.134

67.209

26.725

15.904

1.397

17.867

TOTALE 138.241 232.016 61.893

9.888

1.368

6.721

10.739 17.168

6.679 9.261

325 142

 6.079

7.214 .10.156

�����0+�'6++���+���7323�)31+�74+)/=)'83�2+00+��361+�Tecniche�����0+�'6++���+���7323�)31+�74+)/=)'83�2+00+��361+�Tecniche�
di Attuazione, un'unica proprieta'.

23.201 24.957 36.727

h= 11 piani (compreso P.T.) 45 ml.  = mq.3.054

h= 1 piano (compreso P.T.)

h= 2 piani (compreso P.T.)

h= 3 piani (compreso P.T.)

h= 5 piani (compreso P.T.)

�#")"�����$&#$&��(��

&�'$�((#�'(&��� �

LOTTI mq.Lotto P.Int. mq. P.T. mq. P.1°mq. P.2°mq. P.3°mq. P.4°mq.

1
2
3

4 65
7
8
9

TOTALE

A

B

10

11
12

13
14

15

TOTALE

C
TOTALE

D

TOT. GENERALE

TOTALE

16

17
18
19

20

2.861 1.000 1.000 1.000

Tot. mq. Piani�
Fuori Terra

3.000
2.021
2.634
7.999
2.259
2.819
3.275

23.868

1.211
1.532

1.231
1.692

1.008
1.218

931
1.417

417

1.238
1.532

1.186
1.438

395

354
945

993
- - - - -

- - - - -

- - - - - - - - - -

- - - - -
- - - - -

- - - - -

- - - - -- - - - -
- - - - -

- - - - -

- - - - -
- - - - -

- - - - -
- - - - -
- - - - -

5.251
2.204
3.026
2.099
2.175
2.083

16.838

2.258
1.433
1.359

927927
927
863

7.767

1.853
1.146
1.093

753
753
695

6.293

2.093
1.433
1.359

687
687
655

6.914

729
761
757
225
225

2.697

- - - - -
- - - - -
- - - - -
- - - - -
- - - - -
- - - - -

- - - - -
- - - - -
- - - - -
- - - - -
- - - - -
- - - - -

3.485
6.161
4.080
4.742

18.468

1.632
2.161
2.860
3.115
9.768

1.632
2.161
2.975
3.000
9.768

1.000
711

1.328
1.480
4.519

711
517

327
603

711 711

2.158 711 711

- - - - - - - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -
- - - - -

3008

3.008 1.043

354

354

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - - - - - - -

3.249 1.029 2.311 2.601

P.5°mq. P.6°mq. P.7°mq. P.8°mq. P.9°mq.

648

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9.915 7.020 9.100

- - - - -

5.893

2.600
3.695

3.110

2.855
812

26.725

4.675
3.340
3.209
1.665
1.665
1.350

15.904

3.149
5.005
4.630
5.083

17.867

1.397

1.397

61.8934126486486486481.3591.35910.74820.88724.12462.182 28.497

648 648 648 648 648 412

P.10°mq.

- - - - -
- - - - -
- - - - -

- - - - -
- - - - -
- - - - -

412

412

648 648 648 648 648 648 412 412

lotti  4 - 5 - 6

h= 11 piani (compreso P.T.) 45 ml.  = mq.3.054

a

h= 3 piani (compreso P.T.)  13 ml.  = mq. 2.497

c

d

h= 3 piani (compreso P.T.)  13 ml.  = mq.2.048

EDIFICI  LOTTI  4 - 5 - 6

PROGETTO

COMMITTENZA

ROBERTO  CORRADI  ARCHITETTO

SCALA

DATA

1:1000
PLANIMETRIA  E   DATI GENERALI

dicembre 2008

Via Giardini 472   41
tel.059 354605  fax 059 346106
e-mail disegni@tsc4.com

VARIANTE AL PLANIVOLUMETRICO ZONA D'ESPANSIONE  " c " 2007-2008

1.043 1.043

1.043

b

1.000

10.653

c

d



Relazione 79

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Immobili 
oggetto di 

stima

Immobili 
oggetto di 

stima

Carpi

Carpi



Relazione 80

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE



Relazione 81

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Estratto
PDSSD

catastale



Relazione 82

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Lotto10

CARPI (MO) TERRENO EDIFICABILE
VIA DELLE MAGLIAIE 

Foglio 134 - Mappali 231-232

;YH[[HZP�KP���SV[[V�LKPÄJHIPSL�KP�TX��������
a destinazione residenziale non lontano 
dal centro della città, in territorio già ur-
banizzato a destinazione mista, direzio-
nale, commerciale e residenziale.



D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Premesse 83

0KLU[PÄJHaPVUL
urbanistica

I terreni residenziali oggetto dei se-
N\LU[P�SV[[P�ZVUV�PKLU[PÄJH[P�ULSSH�AVUH�
“C” del PRG e corrispondono ai lotti 
3-13-16 per complessivi mq. di s.u. 
residenziale 6.945.

- Mappale 231-231 lotto 16, su mq 
3149
- Mappale 236 lotto 13, su mq 1665

- Mappale 202 lotto 3, su mq 2131

Le convenzioni urbanistiche per la co-
Z[Y\aPVUL�KLNSP�LKPÄJP�ZVUV�Z[H[L�WYV-
rogate dal Comune con Delibera n. 14 
del 05/02/2019, al 31/12/2023.

3� �������3V[[P�LKPÄJHIPSP

7YV]LUPLUaH
La provenienza dell’intera proprietà 
dei beni oggetto di perizia è pervenu-
ta alla Società mediante il seguente 
ultimo atto.
Rogito Notaio Fiori Aldo rep n. 228206 
del 22/12/2014, atto di fusione per in-
corporazione.

Stato di possesso del 
bene e locazione

In sede di sopralluogo, tutti i terreni 
erano erano liberi e non occupati da 
persone.



D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Premesse 84

CENTRO COMMERCIALE DI CARPI s.r.l  Via Carlo Pisacane  n°2   41012 Carpi  

G.M.T. s.r.l  Via Roncati  n°6  40100  Bologna

DOLMENDUE s.r.l           TESSITURA ROSSI s.p.a        ROSSI MAGLIERIE  s.n.c           LUCNA

C

20

Nord

2

A
B

D
BRUNO   LOSI

S
T
R
A
D
E
L
L
O

TANGENZIALE

V
I
A
 
 
 
 
 
Z
A
P
P
I
A
N
O

VIA DELLE MAGLIAIE

V
I
A
 
D
E
L
L
E
 
R
E
Z
D
O
R
E

VIA DELLE TRECCIAIOLE

VIA DELLE MONDINE
V
I
A
 
D
E
L
L
E
 
T
R
E
C
C
I
A
I
O
L
E

V
I
A
 
E
U
C
L
I
D
E

V
I
A
 
M
O
R
B
I
D
I
N
A

SIEPE

eventuale collegamento 
pedonale/ciclabile al nuovo 
comparto D2 ed a S. Croce

eventuale 
collegamento 
pedonale/ciclabile
 al nuovo 
comparto D2

DOSSO

DOSSO

C
A
S
S
O
N
E
T
T
I
 

R
I
F
I
U
T
I

C
A
S
S
O
N
E
T
T
I
 

R
I
F
I
U
T
I

FILARE DI 
TIGLI

ILL.PUBBL.

CABINA�
ENEL 2

CABINA�
ENEL 1

PIAZZ
OLA�
BUS

CABINA�
ENEL 3

CABINA 3

8

7

A

1
10

13

14

15
16

17

19

18

12

9

11

pioppo

a
b b

CABINA�
ENEL 4

PROPRIETA' A

794+6=)/+�
proprieta'�
     mq.

cubatura�
     mc.

794+6=)/+�
     utile�
      mq.

parcheggi inerenti alle�
costruzioni 10mq./100mc.

parcheggi di urbanizzazione�
primaria  U1�
40 mq. / 100 mq. di S.U.

aree di urbanizzazione �
secondaria�
25% sup.territoriale

PROPRIETA' B

PROPRIETA' C

PROPRIETA' D

60.088

35.340

3.105

39.708

98.883

60.790

5.134

67.209

26.725

15.904

1.397

17.867

TOTALE 138.241 232.016 61.893

9.888

1.368

6.721

10.739 17.168

6.679 9.261

325 142

 6.079

7.214 .10.156

�����0+�'6++���+���7323�)31+�74+)/=)'83�2+00+��361+�Tecniche�����0+�'6++���+���7323�)31+�74+)/=)'83�2+00+��361+�Tecniche�
di Attuazione, un'unica proprieta'.

23.201 24.957 36.727

h= 11 piani (compreso P.T.) 45 ml.  = mq.3.054

h= 1 piano (compreso P.T.)

h= 2 piani (compreso P.T.)

h= 3 piani (compreso P.T.)

h= 5 piani (compreso P.T.)

�#")"�����$&#$&��(��

&�'$�((#�'(&��� �

LOTTI mq.Lotto P.Int. mq. P.T. mq. P.1°mq. P.2°mq. P.3°mq. P.4°mq.

1
2
3

4 65
7
8
9

TOTALE

A

B

10

11
12

13
14

15

TOTALE

C
TOTALE

D

TOT. GENERALE

TOTALE

16

17
18
19

20

2.861 1.000 1.000 1.000

Tot. mq. Piani�
Fuori Terra

3.000
2.021
2.634
7.999
2.259
2.819
3.275

23.868

1.211
1.532

1.231
1.692

1.008
1.218

931
1.417

417

1.238
1.532

1.186
1.438

395

354
945

993
- - - - -

- - - - -

- - - - - - - - - -

- - - - -
- - - - -

- - - - -

- - - - -- - - - -
- - - - -

- - - - -

- - - - -
- - - - -

- - - - -
- - - - -
- - - - -

5.251
2.204
3.026
2.099
2.175
2.083

16.838

2.258
1.433
1.359

927927
927
863

7.767

1.853
1.146
1.093

753
753
695

6.293

2.093
1.433
1.359

687
687
655

6.914

729
761
757
225
225

2.697

- - - - -
- - - - -
- - - - -
- - - - -
- - - - -
- - - - -

- - - - -
- - - - -
- - - - -
- - - - -
- - - - -
- - - - -

3.485
6.161
4.080
4.742

18.468

1.632
2.161
2.860
3.115
9.768

1.632
2.161
2.975
3.000
9.768

1.000
711

1.328
1.480
4.519

711
517

327
603

711 711

2.158 711 711

- - - - - - - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -
- - - - -

3008

3.008 1.043

354

354

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - - - - - - -

3.249 1.029 2.311 2.601

P.5°mq. P.6°mq. P.7°mq. P.8°mq. P.9°mq.

648

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9.915 7.020 9.100

- - - - -

5.893

2.600
3.695

3.110

2.855
812

26.725

4.675
3.340
3.209
1.665
1.665
1.350

15.904

3.149
5.005
4.630
5.083

17.867

1.397

1.397

61.8934126486486486481.3591.35910.74820.88724.12462.182 28.497

648 648 648 648 648 412

P.10°mq.

- - - - -
- - - - -
- - - - -

- - - - -
- - - - -
- - - - -

412

412

648 648 648 648 648 648 412 412

lotti  4 - 5 - 6

h= 11 piani (compreso P.T.) 45 ml.  = mq.3.054

a

h= 3 piani (compreso P.T.)  13 ml.  = mq. 2.497

c

d

h= 3 piani (compreso P.T.)  13 ml.  = mq.2.048

EDIFICI  LOTTI  4 - 5 - 6

PROGETTO

COMMITTENZA

ROBERTO  CORRADI  ARCHITETTO

SCALA

DATA

1:1000
PLANIMETRIA  E   DATI GENERALI

dicembre 2008

Via Giardini 472   41
tel.059 354605  fax 059 346106
e-mail disegni@tsc4.com

VARIANTE AL PLANIVOLUMETRICO ZONA D'ESPANSIONE  " c " 2007-2008

1.043 1.043

1.043

b

1.000

10.653

c

d



Relazione 85

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Immobili 
oggetto di 

stima

Immobili 
oggetto di 

stima

Carpi

Carpi



Relazione 86

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE



Relazione 87

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Estratto
PDSSD

catastale



Relazione 88

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Lotto11

CARPI (MO) TERRENO EDIFICABILE
VIA DELLE MAGLIAIE

Foglio 134 - Mappale 236
;YH[[HZP�KP���SV[[V�LKPÄJHIPSL�KP�TX�����  �
a destinazione residenziale non lontano 
dal centro della città, in territorio già ur-
banizzato a destinazione mista, direzio-
nale, commerciale e residenziale.



D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Premesse 89

0KLU[PÄJHaPVUL
urbanistica

I terreni residenziali oggetto dei se-
N\LU[P�SV[[P�ZVUV�PKLU[PÄJH[P�ULSSH�AVUH�
“C” del PRG e corrispondono ai lotti 
3-13-16 per complessivi mq. di s.u. 
residenziale 6.945.

- Mappale 231-231 lotto 16, su mq 
3149
- Mappale 236 lotto 13, su mq 1665

- Mappale 202 lotto 3, su mq 2131

Le convenzioni urbanistiche per la co-
Z[Y\aPVUL�KLNSP�LKPÄJP�ZVUV�Z[H[L�WYV-
rogate dal Comune con Delibera n. 14 
del 05/02/2019, al 31/12/2023.

3� �������3V[[P�LKPÄJHIPSP

7YV]LUPLUaH
La provenienza dell’intera proprietà 
dei beni oggetto di perizia è pervenu-
ta alla Società mediante il seguente 
ultimo atto.
Rogito Notaio Fiori Aldo rep n. 228206 
del 22/12/2014, atto di fusione per in-
corporazione.

Stato di possesso del 
bene e locazione

In sede di sopralluogo, tutti i terreni 
erano erano liberi e non occupati da 
persone.



D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Premesse 90

CENTRO COMMERCIALE DI CARPI s.r.l  Via Carlo Pisacane  n°2   41012 Carpi  

G.M.T. s.r.l  Via Roncati  n°6  40100  Bologna

DOLMENDUE s.r.l           TESSITURA ROSSI s.p.a        ROSSI MAGLIERIE  s.n.c           LUCNA

C

20

Nord

2

A
B

D
BRUNO   LOSI

S
T
R
A
D
E
L
L
O

TANGENZIALE

V
I
A
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P
I
A
N
O

VIA DELLE MAGLIAIE

V
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A
 
D
E
L
L
E
 
R
E
Z
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O
R
E

VIA DELLE TRECCIAIOLE

VIA DELLE MONDINE
V
I
A
 
D
E
L
L
E
 
T
R
E
C
C
I
A
I
O
L
E

V
I
A
 
E
U
C
L
I
D
E

V
I
A
 
M
O
R
B
I
D
I
N
A

SIEPE

eventuale collegamento 
pedonale/ciclabile al nuovo 
comparto D2 ed a S. Croce

eventuale 
collegamento 
pedonale/ciclabile
 al nuovo 
comparto D2

DOSSO

DOSSO

C
A
S
S
O
N
E
T
T
I
 

R
I
F
I
U
T
I

C
A
S
S
O
N
E
T
T
I
 

R
I
F
I
U
T
I

FILARE DI 
TIGLI

ILL.PUBBL.

CABINA�
ENEL 2

CABINA�
ENEL 1

PIAZZ
OLA�
BUS

CABINA�
ENEL 3

CABINA 3

8

7

A

1
10

13

14

15
16

17

19

18

12

9

11

pioppo

a
b b

CABINA�
ENEL 4

PROPRIETA' A

794+6=)/+�
proprieta'�
     mq.

cubatura�
     mc.

794+6=)/+�
     utile�
      mq.

parcheggi inerenti alle�
costruzioni 10mq./100mc.

parcheggi di urbanizzazione�
primaria  U1�
40 mq. / 100 mq. di S.U.

aree di urbanizzazione �
secondaria�
25% sup.territoriale

PROPRIETA' B

PROPRIETA' C

PROPRIETA' D

60.088

35.340

3.105

39.708

98.883

60.790

5.134

67.209

26.725

15.904

1.397

17.867

TOTALE 138.241 232.016 61.893

9.888

1.368

6.721

10.739 17.168

6.679 9.261

325 142

 6.079

7.214 .10.156

�����0+�'6++���+���7323�)31+�74+)/=)'83�2+00+��361+�Tecniche�����0+�'6++���+���7323�)31+�74+)/=)'83�2+00+��361+�Tecniche�
di Attuazione, un'unica proprieta'.

23.201 24.957 36.727

h= 11 piani (compreso P.T.) 45 ml.  = mq.3.054

h= 1 piano (compreso P.T.)

h= 2 piani (compreso P.T.)

h= 3 piani (compreso P.T.)

h= 5 piani (compreso P.T.)

�#")"�����$&#$&��(��

&�'$�((#�'(&��� �

LOTTI mq.Lotto P.Int. mq. P.T. mq. P.1°mq. P.2°mq. P.3°mq. P.4°mq.

1
2
3

4 65
7
8
9

TOTALE

A

B

10

11
12

13
14

15

TOTALE

C
TOTALE

D

TOT. GENERALE

TOTALE

16

17
18
19

20

2.861 1.000 1.000 1.000

Tot. mq. Piani�
Fuori Terra

3.000
2.021
2.634
7.999
2.259
2.819
3.275

23.868

1.211
1.532

1.231
1.692

1.008
1.218

931
1.417

417

1.238
1.532

1.186
1.438

395

354
945

993
- - - - -

- - - - -

- - - - - - - - - -

- - - - -
- - - - -

- - - - -

- - - - -- - - - -
- - - - -

- - - - -

- - - - -
- - - - -

- - - - -
- - - - -
- - - - -

5.251
2.204
3.026
2.099
2.175
2.083

16.838

2.258
1.433
1.359

927927
927
863

7.767

1.853
1.146
1.093

753
753
695

6.293

2.093
1.433
1.359

687
687
655

6.914

729
761
757
225
225

2.697

- - - - -
- - - - -
- - - - -
- - - - -
- - - - -
- - - - -

- - - - -
- - - - -
- - - - -
- - - - -
- - - - -
- - - - -

3.485
6.161
4.080
4.742

18.468

1.632
2.161
2.860
3.115
9.768

1.632
2.161
2.975
3.000
9.768

1.000
711

1.328
1.480
4.519

711
517

327
603

711 711

2.158 711 711

- - - - - - - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -
- - - - -

3008

3.008 1.043

354

354

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - -

- - - - - - - - - -

3.249 1.029 2.311 2.601

P.5°mq. P.6°mq. P.7°mq. P.8°mq. P.9°mq.

648

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9.915 7.020 9.100

- - - - -

5.893

2.600
3.695

3.110

2.855
812

26.725

4.675
3.340
3.209
1.665
1.665
1.350

15.904

3.149
5.005
4.630
5.083

17.867

1.397

1.397

61.8934126486486486481.3591.35910.74820.88724.12462.182 28.497

648 648 648 648 648 412

P.10°mq.

- - - - -
- - - - -
- - - - -

- - - - -
- - - - -
- - - - -

412

412

648 648 648 648 648 648 412 412

lotti  4 - 5 - 6

h= 11 piani (compreso P.T.) 45 ml.  = mq.3.054

a

h= 3 piani (compreso P.T.)  13 ml.  = mq. 2.497

c

d

h= 3 piani (compreso P.T.)  13 ml.  = mq.2.048

EDIFICI  LOTTI  4 - 5 - 6

PROGETTO

COMMITTENZA

ROBERTO  CORRADI  ARCHITETTO

SCALA

DATA

1:1000
PLANIMETRIA  E   DATI GENERALI

dicembre 2008

Via Giardini 472   41
tel.059 354605  fax 059 346106
e-mail disegni@tsc4.com

VARIANTE AL PLANIVOLUMETRICO ZONA D'ESPANSIONE  " c " 2007-2008

1.043 1.043

1.043

b

1.000

10.653

c

d



Relazione 91

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Immobili 
oggetto di 
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Immobili 
oggetto di 

stima

Carpi

Carpi
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D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Estratto
PDSSD

catastale
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D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Lotto12

CARPI (MO) CASINO CASTELLAZZI
VIA PARMENIDE 

Foglio 134
Mappale 17 - sub1
Mappale 18 - sub 4-5-6-7-8-9
Mappale 19 sub - 5-6-7-8-9
Mappale 486

;YH[[HZP�KP�LKPÄJP�L_�HNYPJVSP��JVZ[Y\P[P�
prima del settembre 1967, in stato di 
JVSSHILUaH�ZLTP�JYVSSH[P��JVUÄUHU[P�JVU�
la tangenziale della città, non lontano 
dal centro in un contesto già urbaniz-
zato a destinazione mista, direzionale, 
commerciale e residenziale, adatti per un 
recupero misto sia abitativo, direzionale 
e commerciale.
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0KLU[PÄJHaPVUL
urbanistica

I fabbricati ex colonici da recuperare 
ad uso residenziali e commerciale, è 
stato oggetto di accordo urbanistico 
ai sensi dell’art. 18 lr 20/2000.
I fabbricati sono situati in Via Parme-
nide su di un lotto di circa mq. 5.584,  
WLY� \UH� JVTWSLZZP]H� Z�\�� KP� LKPÄJP�
esistenti di circa mq. 847,94, amplia-
IPSP�KLS������
Attraverso l’accordo urbanistico di 
programma, Art. 18 L.R. 20/2000, 
per il recupero e il restauro del com-
WSLZZV� KP� LKPÄJP�� WYV[�� U�� ������ KLS�
16/10/2017, è consentito il recupero 
KLNSP�LKPÄJP�LZPZ[LU[P�L�SH�YLHSPaaHaPVUL�
di un nuovo fabbricato a destinazio-
ne commerciale di mq. 340. In sede 
i stipula di convenzione erano previ-
ste delle cessioni di aree al Comune 
per la realizzazione di urbanizzazioni 
stradali.
Le tempistiche di attuazione dell’in-
tervento prevede attualmente che le 
opere devono essere compiute en-
tro il 31/12/2022. Il Comune ad oggi 
ha già incamerato la somma di euro 
26’348,00 prevista dall’accordo Art.3 
punto c.3.
5VU�ZVUV�Z[H[L�YPZJVU[YH[L�KPɈVYTP[n�
[HSP�KH�PUÄJPHYL�SH�]LUKP[H�KLP�ILUP�

L12 Casino Castellazzi

7YV]LUPLUaH
La provenienza dell’intera proprietà 
dei beni oggetto di perizia è pervenu-
ta alla Società mediante il seguente 
ultimo atto.
Rogito Notaio Fiori Aldo rep n. 228206 
del 22/12/2014, atto di fusione per in-
corporazione.

Stato di possesso del 
bene e locazione

In sede di sopralluogo, tutti i fabbrica-
ti, collabenti, erano liberi e non occu-
pati da persone.
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Immobili 
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Carpi
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Estratto
PDSSD

catastale
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D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Planimetria 
catastale

F134 - M 17 - Sub 1
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D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Planimetria 
catastale

F134 - M 18 - Sub 4-5-6-7-8+9
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D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Planimetria 
catastale

F134 - M 19 - Sub 5-6-7-8+9
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-V[VNYHÄL
esterne
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D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Lotto13

CARPI (MO) TERRENI AUTOSTRADA 
STRADELLO FRIGNANI

Foglio 133
Mappale 273 - Sub 1-2-3
Mappali 57-58-59-62-116

;YH[[HZP�KP�\»HYLH�LKPÄJHIPSL�KP�JPYJH�
62.000 mq, adiacente all’uscita del 
casello autostradale della città, con alta 
vocazione direzionale/commerciale.
L’area su cui insistono i terreni è già stata 
oggetto di approvazione di piano parti-
colareggiato di iniziativa privata con con 
alto interesse pubblico, per la realizza-
zione di infrastrutture stradali di rilevante 
importanza.
L’intervento previsto prevede la realiz-
aaPVUL�KP�JPYJH�TX���������KP�Z\WLYÄJPL�
utile.
Attualmente il piano particolareggiato è 
decaduto come termini di presentazione 
dei permessi di costruire, ma l’Ammi-
nistrazione si è dimostrata fortemente 
interessata a formalizzare ed accettare 
una eventuale nuova proposta.
Nel lotto oggetto di vendita, sono pre-
senti anche alcuni fabbricati collabenti 
ex agricoli.
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0KLU[PÄJHaPVUL
urbanistica

I terreni ad uso direzionale/commer-
ciale, è stato oggetto di piano parti-
colareggiato di iniziativa privata di 
una zona di trasformazione direziona-
le commerciale di tipo F, comparto F7 
- Area posta tra Via dell’Industria e Via 
Frignani. In data 27/7/2016 il Comu-
ne di Carpi provvede alla pubblica-
zione del Piano Particolareggiato per 
le opportune osservazioni. Succes-
sivamente con prot. n.60820 in data 
19/10/2018, l’Amministrazione co-
munica la sospensione dei termini di 
attuazione del piano particolareggiato 
“F7” per mutate condizioni dell’asset-
to proprietario del comparto “F12”, 
adiacente a quello di proprietà DMR. 
Tale area è interessata da opere di ur-
banizzazione pubblica per la costru-
zione di una rotonda, pertanto anche 
se i comparti possono essere attuati 
separatamente, le opere di urbaniz-
aHaPVUL� L� SL� HWWYV]HaPVUP� KLÄUP[P]L�
del piano devo essere sottoscritte e 
realizzate in accordo con tutti i pro-
prietari.
Attualmente i tempi di approvazio-
ne del Piano Particolareggiato sono 
scaduti, ma dato l’interesse pubblico, 
l’Amministrazione è disponibile a ria-
prire i termini con un nuovo deposito 
entro il 31/12/2021.

3���(YLH�(\[VZ[YHKH

7YV]LUPLUaH
La provenienza dell’intera proprietà dei beni 
oggetto di perizia è pervenuta alla Società 
mediante il seguente ultimo atto.
Rogito Notaio Fiori Aldo rep n. 228206 del 
22/12/2014, atto di fusione per incorporazio-
ne.

Stato di possesso del 
bene e locazione

In sede di sopralluogo, tutti i terreni, , erano 
liberi e non occupati da persone.
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Altra proprietà

Altra proprietà

7YVWYPL[n�
+�4�9��ZYS
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Estratto
PDSSD

catastale
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Planimetria 
catastale

F133 - M 273 - Sub 1
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Planimetria 
catastale

F133 - M 273 - Sub 2
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D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Planimetria 
catastale

F133 - M 273 - Sub 3
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-V[VNYHÄL
esterne
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D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Lotto14

NOVI (MO)
VIA PONTE CATENA

Foglio 25 - Mappale 42 Sub 2-3
Foglio 26 - Mappale 342

;YH[[HZP�KP�LKPÄJP�PUK\Z[YPHSP��JVZ[Y\P[P�H�
ÄUL�HUUP�º ���JOL�H�ZLN\P[V�KLS�[LYYLTV[V�
2012 sono attualmente inagibili e in stato 
di collabenza.
I fabbricati sono posti su un lotto di circa 
TX���������L�OHUUV�\UH�Z\WLYÄJPL�JVT-
plessiva di circa mq. 10.600.
<UH�ZVSH�WVYaPVUL�KP�LKPÄJPV�u�PU�KPZJYL-
to stato di conservazione, il sub 3, in 
fregio alla Via V. Veneto e attualmente è 
Hɉ[[H[H�JVU�YLNVSHYL�JVU[YH[[V�
Il compendio è in posizione molto pros-
sima al centro del paese.
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0KLU[PÄJHaPVUL
urbanistica

I fabbricati ad uso industriale del lot-
to 14, pari a circa mq. 10.600, sono 
costruiti su un lotto di terreno di cir-
ca mq. 17.700, ex sede della Torci-
tura Novi srl, sono relativi ad un va-
sto complesso industriale costruito 
con concessione edilizia 1995/76 del 
11/07/1995 e successive varianti e 
domanda di agibilità prot. 10091 del 
31/12/1996.
Successivamente il complesso indu-
striale, di fatto composto da 3 corpi di 
fabbrica, è stato interessato dal sisma 
2012 e di fatto il subalterno 2 oggi è 
completamente inagibile.
L’unica porzione di fabbricato non 
danneggiata e agibile è il subalterno 
3, attualmente locata con regolare 
JVU[YH[[V�K»Hɉ[[V�
5VU�ZVUV�Z[H[L�YPZJVU[YH[L�KPɈVYTP[n�
[HSP�KH�PUÄJPHYL�SH�]LUKP[H�KLP�ILUP�

3���5V]P�KP�4VKLUH

7YV]LUPLUaH
La provenienza dell’intera proprietà 
dei beni oggetto di perizia è pervenu-
ta alla Società mediante il seguente 
ultimo atto.
Rogito Notaio Fiori Aldo rep n. 228206 
del 22/12/2014, atto di fusione per in-
corporazione.

Stato di possesso del 
bene e locazione

In sede di sopralluogo, tutti i fabbri-
cati danneggiati dal terremoto 2012, 
Sub 2 erano liberi e non occupati da 
persone.
L’unico immobile occupato con titolo 
è la porzione di capannone prospi-
ciente Via V. Veneto, Sub 3.
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Novi di Modena
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Estratto
PDSSD

catastale
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Planimetria 
catastale

F25 - M 42 - Sub 2
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione:04/02/1997 - Data: 13/12/2020 - n. T47199 - Richiedente: RGHLCU66S26F257T
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Planimetria 
catastale

F25 - M 42 - Sub 3
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-V[VNYHÄL
esterne
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-V[VNYHÄL
esterne
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D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

-V[VNYHÄL
esterne
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D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Lotto15

BIELLA (BI)
VIA CANDELO

Foglio 67 - Mappale 784 Sub 1-2-3
Foglio 67 Mappale 68
Foglio 66 Mappale 119

Trattasi di un complesso industriale co-
struito nel 1995, allo stato grezzo, costi-
tuito da 3 unità immobiliari, ma attual-
TLU[L�ÄZPJHTLU[L�YLHSPaaH[V�JVTL�\UPJV�
LKPÄJPV��ZLUaH�ZLWHYHaPVUP�ÄZPJOL�[YH�P�
3 subalterni, come è possibile vedere 
HUJOL�KHSSL�MV[VNYHÄL�
Il compendio di circa m. 3.880 è posto 
su un lotto di circa mq. 10.000.

6S[YL�HSS»LKPÄJPV� PS� SV[[V� PU�VNNL[[V�u�JV-
Z[P[\P[V� HUJOL� KH� �� [LYYLUP� LKPÄJHIPSP�� 0S�
THWWHSL� ��� u� \U� [LYYLUV� LKPÄJHIPSL� KP�
TX�� ����� KP� Z\WLYÄJPL� [LYYP[VYPHSL� JVU�
\UH� JHWHJP[n� LKPÄJH[VYPH� KP� JPYJH� �����
mq/mq di territoriale e il Il mappale 119 
u� \U� [LYYLUV� LKPÄJHIPSL� KP�TX�� ����� KP�
Z\WLYÄJPL� [LYYP[VYPHSL� JVU� \UH� JHWHJP[n�
LKPÄJH[VYPH�KP�JPYJH�������TX�TX�KP� [LY-
ritoriale.
Le potenzialità di destinazione sono mi-
ste, commerciali, artigianato, piccola in-
dustria.
Il compendio è in posizione molto pros-
sima al centro del paese.
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0KLU[PÄJHaPVUL
urbanistica

Il lotto 15, è di fatto costituito da 3 
JVTWLUKP��K\L�[LYYLUP�LKPÄJHIPSP�L�\U�
LKPÄJPV� PUK\Z[YPHSL� JVTWVZ[V� H� Z\H�
volta da 3 unità immobiliari.
0�SV[[P�KP�[LYYLUV�LKPÄJHIPSL�L�PS�MHIIYP-
cato ad uso industriale realizzato a 
due piani, pari a circa mq. 3.880, è 
costruito su un lotto di terreno di circa 
mq. 10.000, posto sulla Via Candelo, 
non lontano dalla Città e da un grosso 
centro commerciale denominato “Gli  
Orsi”.
Si tratta di un fabbricato realizzato 
allo stato grezzo in un’area a destina-
zione artigianale  e industriale ad uso 
commerciale all’ingrosso.
0S�THWWHSL����u�\U�[LYYLUV�LKPÄJHIPSL�
KP� TX�� ����� KP� Z\WLYÄJPL� [LYYP[VYPHSL�
JVU�\UH�JHWHJP[n�LKPÄJH[VYPH�KP�JPYJH�
0,60 mq/mq di territoriale.
0S�THWWHSL��� �u�\U�[LYYLUV�LKPÄJHIP-
SL�KP�TX�������KP�Z\WLYÄJPL�[LYYP[VYPHSL�
JVU�\UH�JHWHJP[n�LKPÄJH[VYPH�KP�JPYJH��
0,50 mq/mq di territoriale.
Il capannone industriale, mappale 
784 è suddiviso in 3 unità immobiliari 
sub 1-2-3 per complessivi mq. 3.800 
circa. 
5VU�ZVUV�Z[H[L�YPZJVU[YH[L�KPɈVYTP[n�
[HSP�KH�PUÄJPHYL�SH�]LUKP[H�KLP�ILUP�

L15 Biella

7YV]LUPLUaH
La provenienza dell’intera proprietà 
dei beni oggetto di perizia è pervenu-
ta alla Società mediante il seguente 
ultimo atto.
Rogito Notaio Fiori Aldo rep n. 228206 
del 22/12/2014, atto di fusione per in-
corporazione.

Stato di possesso del 
bene e locazione

In sede di sopralluogo, i fabbricati 
erano liberi e non occupati da perso-
ne, così come i lotti di terreno.
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Estratto
PDSSD

catastale
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D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Planimetria 
catastale

F67 - M 784 - Sub 1-2-3
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-V[VNYHÄL
esterne
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-V[VNYHÄL
esterne
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D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

-V[VNYHÄL
esterne
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D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Lotto16

ROVIGO (RO)
VIALE PRIMO MAGGIO

Foglio 3 - Mappale 329 - Sub 4 
 
Trattasi di un complesso industriale 
costruito negli anni 1970, costituito da 
un unica unità immobiliare, attualmente 
inutilizzato da anni in pessimo stato di 
conservazione.
Il compendio di circa m. 5.200 è posto 
su un lotto di circa mq. 8.800.
Il compendio non è locato, ma sono 
presenti all’interno del capannone alcuni 
automezzi non di proprietà della società 
fallita.
Il compendio è in posizione strategica 
molto prossima al casello autostradale.
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0KLU[PÄJHaPVUL
urbanistica

0S� SV[[V�����u�JVZ[P[\P[V�KH�\U�LKPÄJPV�
industriale pari a circa mq. 5.200, e 
costruito su un lotto di terreno di cir-
ca mq. 8.800, posto in zona artigia-
nale produttiva di completamento a 
Borsea, non lontano dalla Città e dal 
casello autostradale.
Il fabbricato attualmente vuoto, risul-
ta in mediocre stato di conservazione, 
nessuna attività viene svolta all’inter-
no e non è locato.
Si tratta di un fabbricato industriale 
realizzato nel 1970 con licenza prot. 
n. 777 del 13/2/1970 e successive va-
rianti prot. n. 186 del 16/3/1990, prot. 
n. 438 del 28/7/1995, prot.n. 587 del 
10/5/1996 e agibilità prot. n. 13972 
del 2005.
5VU�ZVUV�Z[H[L�YPZJVU[YH[L�KPɈVYTP[n�
[HSP�KH�PUÄJPHYL�SH�]LUKP[H�KLP�ILUP�

3���9V]PNV

7YV]LUPLUaH
La provenienza dell’intera proprietà 
dei beni oggetto di perizia è pervenu-
ta alla Società mediante il seguente 
ultimo atto.
Rogito Notaio Fiori Aldo rep n. 228206 
del 22/12/2014, atto di fusione per in-
corporazione.

Stato di possesso del 
bene e locazione

In sede di sopralluogo, i fabbricati 
erano liberi, occupati da rimanenze di 
ILUP�KH�\ɉJPV�WYP]P�KP�]HSVYL�
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Immobili 
oggetto di 

stima

Immobili 
oggetto di 

stima

Rovigo

Rovigo
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Estratto
PDSSD

catastale

ROVIGO (RO)
VIALE PRIMO MAGGIO

Foglio 3 - Mappale 329 - Sub 4 
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Planimetria 
catastale

F3 - M 329 - Sub 4
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-V[VNYHÄL
esterne
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-V[VNYHÄL
esterne
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-V[VNYHÄL
esterne



Stima
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;HSP� JVLɉJPLU[P�� ]LUNVUV� YLKH[[P�
analizzando le caratteristiche in-
trinseche ed estrinseche di ciascun 
bene esaminato.
:VTTHUKV�X\LZ[P�JVLɉJPLU[P�ZWL-
JPÄJP� ZP� OH� \U� JVLɉJPLU[L� TLKPV�
del fabbricato che moltiplicato per 
il valore medio desunto dalle fonti 
di mercato permette di ricavare un 
]HSVYL�\UP[HYPV�ZWLJPÄJV�WLY�PS�Z\K-
detto immobile.

Tale valore unitario è quello che 
compare nelle tabelle riportate nel-
le pagine successive nella sezione 
“stima” che moltiplicato per la su-
WLYÄJPL�NLULYHSL� PS� ]HSVYL�WLY�X\LS�
determinato bene immobile.

Per la determinazione del valore del 
bene in oggetto, si è fatto ricorso al 
metodo del valore per confronto di-
retto multiparametrico.

La seguente metodologia determi-
na la somma di denaro a cui il bene 
immobile potrebbe essere compra-
venduto, al momento della stima, in 
considerazione del fatto che è in cor-
so una procedura esecutiva giudizia-
ria che potrebbe portare alla vendita 
mediante asta pubblica.

Tale procedimento comparativo giun-
ge alla stima del cespite mediante 
comparazione con analoghe contrat-
tazioni, transazioni recenti od in atto, 
YLSH[P]L�H�ILUP�HUHSVNOP�ZV[[V�PS�WYVÄSV�
tipologico, edilizio e anche procedu-
rale.

Il più probabile valore di mercato 
dell’immobile sarà dato dalla formula:

=T��$��=TT���*J���:M
nella quale
]T��$�]HSVYL�]LYPÄJH[V�Z\P�TLYJH[P

vmm = sommatoria dei valori unitari 
medi

ZM�$�Z\WLYÄJPL�KLSS»PTTVIPSL�KH�Z[PTH-
re

JJ�$�JVLɉJPLU[L�HKLN\HTLU[V�

Si sono ricercate i dati immobiliari 
relativi alle fonti per immobili simili 
a quello oggetto di stima.
I valori desunti sono stati omoge-
neizzati ad un valore medio.

Successivamente si è analizzata la 
JVUKPaPVUL� ZWLJPÄJH� KLSS»PTTVIP-
SL� PU[YVK\JLUKV� KLP� JVLɉJPLU[P� KP�
adeguamento.

Stima
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LOTTO 1

CARPI (MO) LOTIZZAZIONE EX-SILAM - VIA CIMABUE

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

T
Proprieta' 

per 1/1
CARPI (MO) 142 246 SEMINA-

TIVO
1  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

817,00 1,00 817,00 170,00 138.890,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

T
Proprieta' 

per 1/1
CARPI (MO) 142 247 SEMINA-

TIVO
1  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

784,00 1,00 784,00 170,00 133.280,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

T
Proprieta' 

per 1/1
CARPI (MO) 142 248 SEMINA-

TIVO
1  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

827,00 1,00 827,00 10,00 8.270,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

T
Proprieta' 

per 1/1
CARPI (MO) 142 249 SEMINA-

TIVO
1  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

771,00 1,00 771,00 10,00 7.710,00 €
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Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA CI-
MABUE, Piano T 142 251 FDW��'��

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

D�FRUSR 10.000,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

T
Proprieta' 

per 1/1
CARPI (MO) 142 252 PAR-

CHEGGI
1  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

D�FRUSR 1.000,00 €

9$/25(�',�67,0$ 299.150,00 €
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LOTTO 2

&$53,��02��$5($�(;�6,/$1���9,$�0(/21,�',�48$57,52/2

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA CI-
MABUE, Piano T 142 241 FDW��

F/1

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

3806,00 1,00 3806,00 170,00 647.020,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA CI-
MABUE, Piano T 142 242 FDW��

F/1

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

377,00 1,00 377,00 170,00 64.090,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
/8'29,&2�$1721,2�
MURATORI, Piano T

142 219 FDW��
F/1

 

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

119,00 1,00 119,00 170,00 20.230,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
/8'29,&2�$1721,2�
MURATORI, Piano T

142 229 FDW��
F/1

 

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

25,00 1,00 25,00 170,00 4.250,00 €
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Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
/8'29,&2�$1721,2�
MURATORI, Piano T

142 231 FDW��
F/1

 

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

11,00 1,00 11,00 170,00 1.870,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
0(/21,�',�48$57,-
ROLO, 1 Piano T

142 233 FDW��
F/1

 

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

893,00 1,00 893,00 170,00 151.810,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
0(/21,�',�48$57,-
ROLO, 1 Piano T

142 234 FDW��
F/1

 

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

943,00 1,00 943,00 170,00 160.310,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
0(/21,�',�48$57,-
ROLO, 1 Piano T

142 235 FDW��
F/1

 

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

928,00 1,00 928,00 170,00 157.760,00 €
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Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
0(/21,�',�48$57,-
ROLO, 1 Piano T

142 236 FDW��
F/1

 

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

1056,00 1,00 1056,00 170,00 179.520,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
0(/21,�',�48$57,-
ROLO, 1 Piano T

142 237 FDW��
F/1

 

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

1125,00 1,00 1125,00 170,00 191.250,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
0(/21,�',�48$57,-
ROLO, 1 Piano T

142 238 FDW��
F/1

 

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

1259,00 1,00 1259,00 170,00 214.030,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
0(/21,�',�48$57,-
ROLO, 1 Piano T

142 239 FDW��
F/1

 

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

6005,00 1,00 6005,00 170,00 1.020.850,00 €
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Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
0(/21,�',�48$57,-
ROLO, 1 Piano T

142 244 FDW��
F/1

 

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

177,00 1,00 177,00 170,00 30.090,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
0(/21,�',�48$57,-
ROLO, 1 Piano T

142 255 FDW��
F/1

 

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

935,00 1,00 935,00 170,00 158.950,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
0(/21,�',�48$57,-
ROLO, 1 Piano T

142 256 FDW��
F/1

 

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

985,00 1,00 985,00 170,00 167.450,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
0(/21,�',�48$57,-
ROLO, 1 Piano T

142 257 FDW��
F/1

 

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

1112,00 1,00 1112,00 170,00 189.040,00 €
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Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
0(/21,�',�48$57,-
ROLO, 1 Piano T

142 258 FDW��
F/1

 

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

2037,00 1,00 2037,00 170,00 346.290,00 €

9$/25(�',�
STIMA 3.704.810,00 €
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LOTTO 3

&$53,��02��675$'(//2�02572

Cat. Titolarità 8ELFD]LRQH Foglio 3DUWLFHOOD Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) STRA-
'(//2�02572����
Piano T-1

135 182 1-2-3 FDW��$�� 3

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. in-
GLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

650,00 A CORPO 120.000,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

T
Proprieta' 

per 1/1
CARPI (MO) 135 169 SEMINATI-

VO
1

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. in-
GLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

3103,00 1,00 3103,00 8,00 24.824,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

T
Proprieta' 

per 1/1
CARPI (MO) 135 23 SEMIN 

IRRIG
1

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. in-
GLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

2140,00 1,00 2140,00 8,00 17.120,00 €

SOMMANO 161.944,00 €



Stima 155

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

LOTTI 4-5-6-7

CARPI (MO) UFFICIO PIANO 2° + AUTORIMESSE - FABBRICATO 
=(1,7���9,$�'(//(�0$*/,$,(

)217,�'
,1)250$=,21(

$QDOLVL�GHL�YDORUL�GL�PHUFDWR�HIIHWWXDWD�VX�LPPRELOL�ORFDOL]]DWL�QHOOH�DUHH�OLPLWUR-
IH�DOO
LPPRELOH�RJJHWWR�GL�SHUL]LD

Omi 

Tipologia
9DORUH�GL�PHUFDWR���¼�PT

Min Max

Unità a destinazione commer-

ciale
950,00 1550,00

Fiaip

Tipologia
9DORUH�GL�PHUFDWR���¼�PT

Min Max

Unità a destinazione commer-

ciale
1300,00 1700,00

0HUFDWR�GLQDPLFR

Tipologia
9DORUH�GL�PHUFDWR���¼�PT

Min Max

Unità a destinazione commer-

ciale
1100,00 1550,00

,QWHUSROD]LRQH�GHL�YDORUL

0HGLD�DULWPHWLFD 1358,33

*Vmm 
Valore arrotondato €/mq 1.360,00 €
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LOTTI 4-5-6

CARPI (MO) UFFICIO PIANO 2° + AUTORIMESSE - FABBRICATO ZENIT - 
9,$�'(//(�0$*/,$,(

$1$/,6,�'(//(�&$5$77(5,67,&+(�'(//
,002%,/(

&DUDWWHULVWLFKH�G
XELFD]LRQH�HVWULQVHFKH

Indice nume-

rico

Descrizione 

quantitativa
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

stica

8ELFD]LRQH 
Indice qualitativo dell'area in cui è localiz-

zato l'immobile

2
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche produce 

effetti positivi sulla stima
0,020

&DUDWWHULVWLFKH�GHO�IDEEULFDWR

Indice nume-

rico

Descrizione 

quantitativa
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

3DQRUDPLFLWj� 
caratteristiche di panoramicità

1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche produce 

effetti positivi sulla stima
0,010

3URVSLFLHQ]D 
caratteristiche di prospicenza

1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche produce 

effetti positivi sulla stima
0,020

$UHD�FRUWLOLYD 
Caratteristiche dell'area cortiliva di perti-

nenza

1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

0DQXWHQ]LRQH�GHO�IDEEULFDWR 
stato di manutenzione del fabbricato

1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

0DQXWHQ]LRQH�DUHH�FRPXQL 
stato di manutenzione delle aree comuni 

del fabbricato

1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

Strutture 
stato di manutenzione delle strutture

1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

$VFHQVRUH 1
0=assenza 

1=presenza

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000
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&DUDWWHULVWLFKH�GHOO
XQLWj�LPPRELOLDUH

Indice nume-

rico
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

stica

Piano 
livello o piano dell'unità

Questa caratteristiche produce 

effetti positivi sulla stima
0,010

Finiture 
OLYHOOR�GL�TXDOLWj�GHOOH�¿QLWXUH�GHOOH�XQLWj�
abitative

2
0=min 1=med 

2=max
%XRQ�OLYHOOR�GL�¿QLWXUH 0,020

0DQXWHQ]LRQH 
qualità delle manutenzioni dell'unità 

abitativa

1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

$IIDFFL 
Numero di affacci

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

Bagni 
Stato dei locali bagno

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

Numero di bagni Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

Numero di piani interni Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima.
0,000

Luminosità 1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche produce 

effetti positivi sulla stima
0,010

Serramenti interni ed esterni 1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima.
0,000

,PSLDQWL�GHOO
XQLWj�LPPRELOLDUH

Indice nume-

rico
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

stica

,PSLDQWR�HOHWWULFR 

Vetustà e condizioni dell'impianto

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima.
0,000

,PSLDQWR�GL�ULVFDOGDPHQWR 

Vetustà e condizioni dell'impianto

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima.
0,000

,PSLDQWR�GL�FOLPDWL]]D]LRQH 

Vetustà e condizioni dell'impianto

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima.
0,000
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'LIIRUPLWj�QHOO
LPPRELOH

Indice nume-

rico
Descrizione

Incidenza 

della proble-

matica

'LIIRUPLWj 
Eventuali oneri per pratiche di sanatoria

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima.
0,000

9DOXWD]LRQH�GHOOH�PDUJLQDOLWj

&RHI¿FLHQWH�G
LQFLGHQ]D�WRWDOH�
GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�GHOO
LPPR-
ELOH���&F

0,090
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LOTTO 4

CARPI (MO) UFFICIO PIANO 2° + AUTORIMESSE - FABBRICATO 
=(1,7���9,$�'(//(�0$*/,$,(

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
'(//(�0$*/,$,(��
35 Piano S1

134 352 3 FDW��&�� 4  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

17,00 0,50 8,50 1360,00 11.560,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
'(//(�0$*/,$,(��
35 Piano S1

134 352 16 FDW��&��  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

33,00 0,50 16,50 1360,00 22.440,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
'(//(�0$*/,$,(��
35 Piano S1

134 352 37 FDW��&�� 3  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

78,00 0,50 39,00 1360,00 53.040,00 €



Stima 160

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
'(//(�0$*/,$,(��
39 Piano 2

134 352 55 FDW��$��� 2  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

311,00 1,00 311,00 1360,00 422.960,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1
CARPI (MO 134 363 FDW��)��

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

57,00 1,00 57,00 10,00 570,00 €

9$/25(�',�67,0$ 510.570,00 €

9$/87$=,21(�GHOOH�0$5*,1$/,7$


&RHI¿FLHQWH�G
LQFLGHQ]D�GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�
dell'immobile - CC

0,090

Incidenza economica delle caratteristiche spe-

FL¿FKH�GHOO
LPPRELOH 45.951,30 €

VALUTAZIONE IMMOBILIARE

Valore ottenuto mediante analisi dei valori di 

mercato
510.570,00 €

Incidenza economica delle caratteristiche spe-

FL¿FKH�GHOO
LPPRELOH 45.951,30 €

9$/25(�',�67,0$ 556.500,00 €



Stima 161

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

LOTTO 5

CARPI (MO) UFFICIO PIANO 1° + AUTORIMESSE - FABBRICATO 
=(1,7���9,$�'(//(�0$*/,$,(

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
'(//(�0$*/,$,(��
35 Piano S1

134 352 4 FDW��&�� 4  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

17,00 0,50 8,50 1360,00 11.560,00 €   

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
'(//(�0$*/,$,(��
35 Piano S1

134 352 35 FDW��&�� 3

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

160,00 0,50 80,00 1360,00 108.800,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
'(//(�0$*/,$,(��
39 Piano 1

134 352 49 FDW��$��� 2  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

352,00 1,00 352,00 1360,00 478.720,00 €

9$/25(�',�67,0$ 599.080,00 €



Stima 162

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

9$/87$=,21(�GHOOH�0$5*,1$/,7$


&RHI¿FLHQWH�G
LQFLGHQ]D�GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�
dell'immobile - CC

0,090

,QFLGHQ]D�HFRQRPLFD�GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�VSHFL¿-

che dell'immobile
53.917,20 €

VALUTAZIONE IMMOBILIARE

Valore ottenuto mediante analisi dei valori di mer-

cato
599.080,00 €

,QFLGHQ]D�HFRQRPLFD�GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�VSHFL¿-

che dell'immobile
53.917,20 €

9$/25(�',�67,0$ 653.000,00 €



Stima 163

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

LOTTO 6

CARPI (MO) UFFICIO PIANO 1° + AUTORIMESSE - FABBRICATO 
=(1,7���9,$�'(//(�0$*/,$,(

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
'(//(�0$*/,$,(��
35 Piano S1

134 352 6 FDW��&�� 4  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

17,00 0,50 8,50 1360,00 11.560,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
'(//(�0$*/,$,(��
35 Piano S1

134 352 21 FDW��&�� 4

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

30,00 0,50 15,00 1360,00 20.400,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
'(//(�0$*/,$,(��
39 Piano 1

134 352 50 FDW��$��� 2  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

152,00 1,00 152,00 1360,00 206.720,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
'(//(�0$*/,$,(��
35 Piano S1

134 352 57 FDW��&�� 3  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

32,00 0,50 16,00 1360,00 21.760,00 €



Stima 164

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) VIA 
'(//(�0$*/,$,(��
35 Piano S1

134 352 58 FDW��&�� 4  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

50,00 0,40 20,00 1360,00 27.200,00 €

9$/25(�',�67,0$ 287.640,00 €

9$/87$=,21(�GHOOH�0$5*,1$/,7$


&RHI¿FLHQWH�G
LQFLGHQ]D�GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�
dell'immobile - CC

0,090

Incidenza economica delle caratteristiche speci-

¿FKH�GHOO
LPPRELOH 25.887,60 €

VALUTAZIONE IMMOBILIARE

Valore ottenuto mediante analisi dei valori di 

mercato
287.640,00 €

Incidenza economica delle caratteristiche speci-

¿FKH�GHOO
LPPRELOH 25.887,60 €

9$/25(�',�67,0$ 313.500,00 €



Stima 165

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

LOTTO 7

&$53,��02��8)),&,2�721'2���$8725,0(66(���)$%%��=(1,7���9,$�
'(//(�0$*/,$,(

$1$/,6,�'(//(�&$5$77(5,67,&+(�'(//
,002%,/(

&DUDWWHULVWLFKH�G
XELFD]LRQH�HVWULQVHFKH

Indice nume-

rico

Descrizione 

quantitativa
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

stica

8ELFD]LRQH 
Indice qualitativo dell'area in cui è loca-

lizzato l'immobile

2
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche produce 

effetti positivi sulla stima
0,000

&DUDWWHULVWLFKH�GHO�IDEEULFDWR

Indice nume-

rico

Descrizione 

quantitativa
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

stica

3DQRUDPLFLWj� 
caratteristiche di panoramicità

1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche produce 

effetti positivi sulla stima
0,010

3URVSLFLHQ]D 
caratteristiche di prospicenza

1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche produce 

effetti positivi sulla stima
0,020

$UHD�FRUWLOLYD 
Caratteristiche dell'area cortiliva di 

pertinenza

1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

0DQXWHQ]LRQH�GHO�IDEEULFDWR 
stato di manutenzione del fabbricato

1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

0DQXWHQ]LRQH�DUHH�FRPXQL 
stato di manutenzione delle aree comu-

ni del fabbricato

1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

Strutture 
stato di manutenzione delle strutture

1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

$VFHQVRUH 1
0=assenza 

1=presenza

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000



Stima 166

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

&DUDWWHULVWLFKH�GHOO
XQLWj�LPPRELOLDUH

Indice nume-

rico
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

stica

Piano 
livello o piano dell'unità

Questa caratteristiche produce 

effetti positivi sulla stima
0,010

Finiture 
OLYHOOR�GL�TXDOLWj�GHOOH�¿QLWXUH�GHOOH�XQLWj�
abitative

L'unità si presenta al grezzo -0,320

0DQXWHQ]LRQH 
qualità delle manutenzioni dell'unità 

abitativa

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

$IIDFFL 
Numero di affacci

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

Bagni 
Stato dei locali bagno

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

Numero di bagni Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

Numero di piani interni Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima.
0,000

Luminosità Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima.
0,000

Serramenti interni ed esterni 1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima.
0,000

,PSLDQWL�GHOO
XQLWj�LPPRELOLDUH

Indice nume-

rico
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

,PSLDQWR�HOHWWULFR 

Vetustà e condizioni dell'impianto
0

0=min 1=med 

2=max
L'unità si presenta al grezzo -0,050

,PSLDQWR�GL�ULVFDOGDPHQWR 

Vetustà e condizioni dell'impianto
0

0=min 1=med 

2=max
L'unità si presenta al grezzo -0,030

,PSLDQWR�GL�FOLPDWL]]D]LRQH 

Vetustà e condizioni dell'impianto
0

0=assenza 

1=presenza
L'unità si presenta al grezzo -0,040



Stima 167

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

'LIIRUPLWj�QHOO
LPPRELOH

Indice nume-

rico
Descrizione

Incidenza 

della proble-

'LIIRUPLWj 
Eventuali oneri per pratiche di sanatoria

9DOXWD]LRQH�GHOOH�PDUJLQDOLWj

&RHI¿FLHQWH�G
LQFLGHQ]D�WRWDOH�
GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�GHOO
LPPR-
ELOH���&F

-0,400



Stima 168

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

LOTTO 8

&$53,��02��1(*2=,2���)$%%5,&$72�=(86���9,$�'(//(�5(='2-
RE

)217,�'
,1)250$=,21(

$QDOLVL�GHL�YDORUL�GL�PHUFDWR�HIIHWWXDWD�VX�LPPRELOL�ORFDOL]]DWL�QHOOH�DUHH�OLPLWUR-
IH�DOO
LPPRELOH�RJJHWWR�GL�SHUL]LD

Omi 

Tipologia
9DORUH�GL�PHUFDWR���¼�PT

Min Max

Unità a destinazione commer-

ciale
550,00 860,00

Fiaip

Tipologia
9DORUH�GL�PHUFDWR���¼�PT

Min Max

Unità a destinazione commer-

ciale
1300,00 1900,00

0HUFDWR�GLQDPLFR

Tipologia
9DORUH�GL�PHUFDWR���¼�PT

Min Max

Unità a destinazione commer-

ciale
1100,00 2200,00

,QWHUSROD]LRQH�GHL�YDORUL

0HGLD�DULWPHWLFD 1318,33

*Vmm 
Valore arrotondato €/mq 1.320,00 €



Stima 169

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

LOTTO 8

&$53,��02��1(*2=,2���)$%%5,&$72�=(86���9,$�'(//(�5(='25(

$1$/,6,�'(//(�&$5$77(5,67,&+(�'(//
,002%,/(

&DUDWWHULVWLFKH�G
XELFD]LRQH�HVWULQVHFKH

Indice nume-

rico

Descrizione 

quantitativa
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

stica

8ELFD]LRQH 
Indice qualitativo dell'area in cui è loca-

lizzato l'immobile

Questa caratteristiche produce 

effetti positivi sulla stima
0,115

&DUDWWHULVWLFKH�GHOO
XQLWj�LPPRELOLDUH

Indice nume-

rico
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

stica

Finiture 
OLYHOOR�GL�TXDOLWj�GHOOH�¿QLWXUH�GHOOH�XQLWj�
abitative

L'unità si presenta al grezzo -0,150

0DQXWHQ]LRQH 
qualità delle manutenzioni dell'unità 

abitativa

L'unità si presenta al grezzo -0,100

Vetrina Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

Bagni 
Stato dei locali bagno

L'unità si presenta al grezzo -0,020

Numero di piani interni 2
Numero di piani 

interni all'unità

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima.
0,000

Luminosità 1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

Serramenti interni ed esterni 1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima.
0,000



Stima 170
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,PSLDQWL�GHOO
XQLWj�LPPRELOLDUH

Indice nume-

rico
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

stica

,PSLDQWR�HOHWWULFR 

Condizioni dell'impianto
0

0=min 1=med 

2=max
-0,060

,PSLDQWR�GL�ULVFDOGDPHQWR 

Condizioni dell'impianto
0

0=min 1=med 

2=max
-0,050

,PSLDQWR�GL�FOLPDWL]]D]LRQH 

Condizioni dell'impianto
0

0=assenza 

1=presenza
-0,040

'LIIRUPLWj�QHOO
LPPRELOH

Indice nume-

rico
Descrizione

Incidenza 

della proble-

'LIIRUPLWj 
Eventuali oneri per pratiche di sanato-

ria

E' necessario presentare una prati-

ca per l'ultimazione dei lavori
-0,015

9DOXWD]LRQH�GHOOH�PDUJLQDOLWj

&RHI¿FLHQWH�G
LQFLGHQ]D�WRWDOH�
GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�GHOO
LP-
PRELOH���&F

-0,320



Stima 171

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

LOTTO 8

&$53,��02��1(*2=,2���)$%%5,&$72�=(86���9,$�'(//(�5(='25(

Cat.
Titola-

rità
Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F

Proprie-

ta' per 

1/1

&$53,��02��9,$�'(/-
LE MAGLIAIE, 1 Piano 
T-1

134 438 3 FDW��
C/1

13  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

PIANO TERRA 150,00 1,00 150,00 1320,00 198.000,00 €

PIANO PRIMO 130,00 1,00 130,00 1320,00 171.600,00 €

9$/25(�',�67,-
MA 369.600,00 €

9$/87$=,21(�GHOOH�0$5*,1$/,7$


&RHI¿FLHQWH�G
LQFLGHQ]D�GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�
dell'immobile - CC

-0,320

,QFLGHQ]D�HFRQRPLFD�GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�VSHFL¿-

che dell'immobile
-118.272,00 €

VALUTAZIONE IMMOBILIARE

Valore ottenuto mediante analisi dei valori di mer-

cato
369.600,00 €

,QFLGHQ]D�HFRQRPLFD�GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�VSHFL¿-

che dell'immobile
-118.272,00 €

9$/25(�',�67,-
MA 251.300,00 €



Stima 172

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

LOTTO 9

&$53,��02��7(55(12�(',),&$%,/(���9,$�'(//(�0$*/,$,(

F

Proprie-

ta' per 

1/1

CARPI 
(MO) 134 202 FRUT-

TETO
13

$QDOLVL�GHOOH�6XSHU¿FL Sup. 
Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

2634,00 1,00 2634,00 150,00 395.100,00 €

Quote di proprietà 

577'805/1'000'000

9$/25(�4827(�GL�SUR-
prietà 228.290,76 €

CARPI (MO) VIA NOBEL

Cat.
Titola-

rità

Ubicazio-

ne
Foglio

Particel-

la
Sub Class. Classe

T

Proprie-

ta' per 

1/1

CARPI 

(MO) 
108 182 STRADA 1

$QDOLVL�GHOOH�6XSHU¿FL Sup. 
Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

A COR-
PO 1.500,00 €

9$/25(�',�67,-
MA 229.790,76 €



Stima 173

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

LOTTO 10

&$53,��02��7(55(12�(',),&$%,/(���9,$�'(//(�0$*/,$,(

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

T
Proprieta' per 

1/1
CARPI (MO) 134 231 VIGNE-

TO
1  

Analisi delle Su-
SHU¿FL

Sup. 
Comm.

,QGLFH�PHU-
FDQWLOH 6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

3485,00 1,00 3485,00 150,00 522.750,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

T
Proprieta' per 

1/1
CARPI (MO) 134 232 VIGNE-

TO
1  

Analisi delle Su-
SHU¿FL

Sup. 
Comm.

,QGLFH�PHU-
FDQWLOH 6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

5,00 1,00 5,00 10,00 50,00 €

9$/25(�',�67,-
MA 522.800,00 €



Stima 174

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

LOTTO 11

&$53,��02��7(55(12�(',),&$%,/(���9,$�'(//(�0$*/,$,(

Cat.
Titola-

rità
Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

T

Pro-

prieta' 

per 1/1

CARPI (MO) 134 236 SEMINA-
TIVO

1  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm. ,QGLFH�PHU-

FDQWLOH 6XS��LQGLF�
 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

2099,00 1,00 2099,00 150,00 314.850,00 €

9$/25(�',�67,-
MA 314.850,00 €



Stima 175

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

LOTTO 12

&$53,��02��&$6,12�&$67(//$==,���9,$�3$50(1,'(

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' per 

1/1

CARPI (MO) VIA 
3$50(1,'(������
Piano T-1 - 2

134 17 1 FDW��$�� 1  

Analisi delle Su-
SHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' per 

1000/1000

CARPI (MO) VIA 
3$50(1,'(������
Piano T

134 18 4-5-6-7-
8-9

FDW��$���
C/2

2  

Analisi delle Su-
SHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' per 

1/1

CARPI (MO) VIA 
3$50(1,'(��61&�
Piano T

134 19 5-6-7-8-9 FDW��&�� 3  

Analisi delle Su-
SHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

F
Proprieta' per 

1000/1000

CARPI (MO) VIA 
3$50(1,'(��61&�
Piano T

134 486 FDW��)��  

Analisi delle Su-
SHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 

1000 
PT�FLUFD

9$/25(�',�67,0$ 550.000,00 €



Stima 176

D.M.R. SRL IN LIQUIDAZIONE

LOTTO 13

&$53,��02��7(55(1,�$872675$'$���675$'(//2�)5,*1$1,

)$%%5,&$7,���9$/87$=,21(�GHOOH�683(5),&,���9PP�
�6I

Cat. Titolarità 8ELFD]LRQH Foglio 3DUWLFHOOD Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

CARPI (MO) 
675$'(//2�
FRIGNANI, 5 
Piano T-1 - 2

133 273 1-2-3 FDW��$�� 3

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm. ,QGLFH�

PHUFDQWLOH
Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

A CORPO 50.000,00 €

9$/25(�',�67,-
MA 50.000,00 €

7(55(1,���9$/87$=,21(�GHOOH�683(5),&,���9PP�
�6I

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

T
Proprieta' 

per 1/1
CARPI (MO) 133 57 SEMIN 

IRRIG
3  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm. ,QGLFH�

PHUFDQWLOH
Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

19480,00 1,00 19480,00 95,00 1.850.600,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

T
Proprieta' 

per 1/1
CARPI (MO) 133 58 SEMIN 

IRRIG
1  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm. ,QGLFH�

PHUFDQWLOH
Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

21660,00 1,00 21660,00 95,00 2.057.700,00 €
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Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

T
Proprieta' 

per 1/1
CARPI (MO) 133 59 SEMIN 

IRRIG
3  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm. ,QGLFH�

PHUFDQWLOH
Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

10710,00 1,00 10710,00 95,00 1.017.450,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

T
Proprieta' 

per 1/1
CARPI (MO) 133 62 SEMIN 

IRRIG
3  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm. ,QGLFH�

PHUFDQWLOH
Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

9490,00 1,00 9490,00 95,00 901.550,00 €

Cat. Titolarità Ubicazione Foglio Particella Sub Class. Classe

T
Proprieta' 

per 1/1
CARPI (MO) 133 116 SEMIN 

IRRIG
3  

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm. ,QGLFH�

PHUFDQWLOH
Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

1080,00 1,00 1080,00 95,00 102.600,00 €

62420,00
9$/25(�',�67,-
MA 5.929.900,00 €

STIMA TOTALE

Fabbricati 50.000,000

Terreni 5.929.900,00 €

9$/25(�',�67,-
MA 5.979.900,00 €
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LOTTO 14

NOVI (MO) VIA PONTE CATENA

)217,�'
,1)250$=,21(

$QDOLVL�GHL�YDORUL�GL�PHUFDWR�HIIHWWXDWD�VX�LPPRELOL�ORFDOL]]DWL�QHOOH�DUHH�OLPLWUR-
IH�DOO
LPPRELOH�RJJHWWR�GL�SHUL]LD

Omi 

Tipologia
9DORUH�GL�PHUFDWR���¼�PT

Min Max

Unità a destinazione commer-

ciale

Borsino immobiliare

Tipologia
9DORUH�GL�PHUFDWR���¼�PT

Min Max

Unità a destinazione commer-

ciale
120,00 250,00

0HUFDWR�GLQDPLFR

Tipologia
9DORUH�GL�PHUFDWR���¼�PT

Min Max

Unità a destinazione commer-

ciale
110,00 280,00

,QWHUSROD]LRQH�GHL�YDORUL

0HGLD�DULWPHWLFD 190,00

*Vmm 
Valore arrotondato €/mq 190,00 €
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LOTTO 14

NOVI (MO) VIA PONTE CATENA

$1$/,6,�'(//(�&$5$77(5,67,&+(�'(//
,002%,/(

&DUDWWHULVWLFKH�G
XELFD]LRQH�HVWULQVHFKH

Indice nume-

rico

Descrizione 

quantitativa
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

stica

8ELFD]LRQH 
Indice qualitativo dell'area in cui è 

localizzato l'immobile

0
0=min 1=med 

2=max

La localizzazione produce effetti 

negativi sul valore immobiliare
-0,050

&DUDWWHULVWLFKH�GHO�IDEEULFDWR

Indice nume-

rico

Descrizione 

quantitativa
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

stica

Prossimità  
1

0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

3URVSLFLHQ]D 
caratteristiche di prospicenza

0
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

$UHD�FRUWLOLYD 
Caratteristiche dell'area cortiliva di 

pertinenza

0
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

0DQXWHQ]LRQH�GHO�IDEEULFDWR 
stato di manutenzione del fabbricato

0
0=min 1=med 

2=max

(GL¿FLR�FRQ�HYLGHQWL�SUREOHPDWLFKH�
manutentive

-0,125

0DQXWHQ]LRQH�DUHH�FRPXQL 
stato di manutenzione delle aree 

comuni del fabbricato

0
0=min 1=med 

2=max

(GL¿FLR�FRQ�HYLGHQWL�SUREOHPDWLFKH�
manutentive

-0,125

Strutture 
stato di manutenzione delle strutture

1
0=min 1=med 

2=max

(GL¿FLR�FRQ�HYLGHQWL�SUREOHPDWLFKH�
strutturali a seguito del sisma del 

2012

-0,300

Impianti
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Indice nume-

rico
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

stica

,PSLDQWR�HOHWWULFR 

Vetustà e condizioni dell'impianto
0

0=min 1=med 

2=max
Impianti desueti -0,050

,PSLDQWR�GL�ULVFDOGDPHQWR 

Vetustà e condizioni dell'impianto
0

0=min 1=med 

2=max
Impianti desueti -0,050

'LIIRUPLWj�QHOO
LPPRELOH

Indice nume-

rico
Descrizione

Incidenza 

della proble-

matica

'LIIRUPLWj 
Eventuali oneri per pratiche di sana-

toria

-0,010

9DOXWD]LRQH�GHOOH�PDUJLQDOLWj

&RHI¿FLHQWH�G
LQFLGHQ]D�
WRWDOH�GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�
GHOO
LPPRELOH���&F

-0,710
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LOTTO 14

NOVI (MO) VIA PONTE CATENA

9$/87$=,21(�GHOOH�683(5),&,���9PP�
�6I

Cat. Titola-
rità 8ELFD]LRQH Foglio 3DUWLFHOOD Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

129,�',�02'(1$�
(MO) VIA PONTE CA-
TENA, 21 Piano T

25 42 3 FDW��'��

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

1250,00 1,00 1250,00 190,00 237.500,00 €

Cat. Titola-
rità 8ELFD]LRQH Foglio 3DUWLFHOOD Sub Class. Classe

F
Proprieta' 

per 1/1

129,�',�02'(1$�
(MO) VIA PONTE CA-
TENA, 21 Piano T - 1

25 42 2 FDW��'��

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

9580,00 1,00 9580,00 190,00 1.820.200,00 €

F
Proprieta' 

per 1/1

129,�',�02'(1$�
(MO) VIA PONTE CA-
TENA, 21 Piano T - 1

FDW��'��

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

AREA CORTI-
LIVA 6137,00 0,05 306,85 190,00 58.301,50 €

Cat. Titola-
rità 8ELFD]LRQH Foglio 3DUWLFHOOD Sub Class. Classe

T
Proprieta' 

per 1/1

129,�',�02'(1$�
(MO) 26 342 PRATO U

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. 
LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 
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394,00 1,00 394,00 190,00 74.860,00 €

SOMMANO 2.190.861,50 €

9$/87$=,21(�GHOOH�0$5*,1$/,7$


&RHI¿FLHQWH�G
LQFLGHQ]D�GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�GHOO
LP-

mobile - CC
-0,710

,QFLGHQ]D�HFRQRPLFD�GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�VSHFL¿FKH�
dell'immobile

-1.555.511,67 €

VALUTAZIONE IMMOBILIARE

Valore ottenuto mediante analisi dei valori di merca-

to
2.190.861,50 €

,QFLGHQ]D�HFRQRPLFD�GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�VSHFL¿FKH�
dell'immobile

-1.555.511,67 €

9$/25(�',�67,-
MA 635.300,00 €
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LOTTO 15

%,(//$��%,��9,$�&$1'(/2

)217,�'¶,1)250$=,21(

$QDOLVL�GHL�YDORUL�GL�PHUFDWR�HIIHWWXDWD�VX�LPPRELOL�ORFDOL]]DWL�QHOOH�DUHH�OLPLWUR-
IH�DOO¶LPPRELOH�RJJHWWR�GL�SHUL]LD

Omi 

Tipologia
9DORUH�GL�PHUFDWR���¼�PT

Min Max

Unità a destinazione commer-

ciale
220,00 325,00

Borsino immobiliare

Tipologia
9DORUH�GL�PHUFDWR���¼�PT

Min Max

Unità a destinazione commer-

ciale
180,00 300,00

0HUFDWR�GLQDPLFR

Tipologia
9DORUH�GL�PHUFDWR���¼�PT

Min Max

Unità a destinazione commer-

ciale
250,00 380,00

,QWHUSROD]LRQH�GHL�YDORUL

0HGLD�DULWPHWLFD 275,83

*Vmm 
Valore arrotondato €/mq 280,00 €
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LOTTO 15

%,(//$��%,��9,$�&$1'(/2

$1$/,6,�'(//(�&$5$77(5,67,&+(�'(//¶,002%,/(

&DUDWWHULVWLFKH�G¶XELFD]LRQH�HVWULQVHFKH

Indice nume-

rico

Descrizione 

quantitativa
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

stica

8ELFD]LRQH 
Indice qualitativo dell’area in cui è 

localizzato l’immobile

Questa caratteristiche produce 

effetti positivi sulla stima
0,100

&DUDWWHULVWLFKH�GHO�IDEEULFDWR

Indice nume-

rico

Descrizione 

quantitativa
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

stica

Prossimità Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

3URVSLFLHQ]D 
caratteristiche di prospicenza

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

$UHD�FRUWLOLYD 
Caratteristiche dell’area cortiliva di 

pertinenza

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

0DQXWHQ]LRQH�GHO�IDEEULFDWR 
stato di manutenzione del fabbricato

(GL¿FLR�DO�JUH]]R -0,150

0DQXWHQ]LRQH�DUHH�FRPXQL 
stato di manutenzione delle aree co-

muni del fabbricato

(GL¿FLR�DO�JUH]]R -0,110

Strutture 
stato di manutenzione delle strutture

1
0=min 1=med 

2=max

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000
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,PSLDQWL�GHOO¶XQLWj�LPPRELOLDUH

Indice nume-

rico
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

,PSLDQWR�HOHWWULFR 

Vetustà e condizioni dell’impianto
0

0=min 1=med 

2=max
-0,050

,PSLDQWR�GL�ULVFDOGDPHQWR 

Vetustà e condizioni dell’impianto
0

0=min 1=med 

2=max
-0,050

,PSLDQWR�GL�FOLPDWL]]D]LRQH 

Vetustà e condizioni dell’impianto
0

0=assenza 

1=presenza
-0,030

'LIIRUPLWj�QHOO¶LPPRELOH

Indice nume-

rico
Descrizione

Incidenza 

della proble-

3UDWLFKH�HGLOL]LH Per ultimare le opere sarà neces-

saria una pratica edilizia
-0,010

9DOXWD]LRQH�GHOOH�PDUJLQDOLWj

&RHI¿FLHQWH�G¶LQFLGHQ]D�WRWDOH�
GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�GHOO¶LP-
PRELOH���&F

-0,300
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LOTTO 15

%,(//$��%,��9,$�&$1'(/2

9$/87$=,21(�GHOOH�683(5),&,���9PP�
�6I

Cat. Titola- 8ELFD]LRQH Foglio 3DUWLFHOOD Sub Class. Classe

F

Proprie-

ta’ per 

1/1

BIELLA (BI) VIA 
&$1'(/2�����
Piano T-1

67 784 2/1/2003 ]RQD��FDW��
'��

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

PIANO TERRA 3125,00 1,00 3125,00 280,00 875.000,00 €

PIANO PRIMO 730,00 1,00 730,00 280,00 204.400,00 €

SOMMA-
NO 1.079.400,00 €

Cat. Titola-
rità 8ELFD]LRQH Foglio 3DUWLFHOOD Sub Class. Classe

F

Proprie-

ta’ per 

1/1

BIELLA (BI) VIA 
&$1'(/2�����
Piano T

67 784 ]RQD��FDW��
'��

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

AREA CORTI- 6120,00 0,05 306,00 280,00 85.680,00 €

SOMMANO 1.249.480,00 €

4161,00

9$/87$=,21(�GHOOH�0$5*,1$/,7$¶

&RHI¿FLHQWH�G¶LQFLGHQ]D�GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�
dell’immobile - CC

-0,300

Incidenza economica delle caratteristiche speci-

¿FKH�GHOO¶LPPRELOH -374.844,00 €
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VALUTAZIONE IMMOBILIARE

Valore ottenuto mediante analisi dei valori di 

mercato
1.249.480,00 €

Incidenza economica delle caratteristiche speci-

¿FKH�GHOO¶LPPRELOH -374.844,00 €

9$/25(�',�67,0$ 874.600,00 €

9$/87$=,21(�GHO�7(55(1,���9PP�
�6I

Cat. Titola- 8ELFD]LRQH Foglio 3DUWLFHOOD Sub Class. Classe

T

Proprie-

ta’ per 

1/1

BIELLA (BI) 67 68 SEMIN 
ARBOR 1

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

2100,00 1,00 2110,00 40,00 84.400,00 €

Cat. Titola- 8ELFD]LRQH Foglio 3DUWLFHOOD Sub Class. Classe

T

Proprie-

ta’ per 

1/1

BIELLA (BI) 66 119 SEMIN 
ARBOR 1

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile
6XS��LQGLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

3150,00 1,00 3219,00 60,00 193.140,00 €

TOTALE 1.152.140,00 €
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LOTTO 16

ROVIGO (RO) VIALE PRIMO MAGGIO

)217,�'¶,1)250$=,21(

$QDOLVL�GHL�YDORUL�GL�PHUFDWR�HIIHWWXDWD�VX�LPPRELOL�ORFDOL]]DWL�QHOOH�DUHH�OLPLWUR-
IH�DOO¶LPPRELOH�RJJHWWR�GL�SHUL]LD

Omi 

Tipologia
9DORUH�GL�PHUFDWR���¼�PT

Min Max

Unità a destinazione commer-

ciale
300,00 420,00

Borsino immobiliare

Tipologia
9DORUH�GL�PHUFDWR���¼�PT

Min Max

Unità a destinazione commer-

ciale
190,00 290,00

0HUFDWR�GLQDPLFR

Tipologia
9DORUH�GL�PHUFDWR���¼�PT

Min Max

Unità a destinazione commer-

ciale
180,00 320,00

,QWHUSROD]LRQH�GHL�YDORUL

0HGLD�DULWPHWLFD 283,33

*Vmm 
Valore arrotondato €/mq 280,00 €
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LOTTO 16

ROVIGO (RO) VIALE PRIMO MAGGIO

$1$/,6,�'(//(�&$5$77(5,67,&+(�'(//¶,002%,/(

&DUDWWHULVWLFKH�G¶XELFD]LRQH�HVWULQVHFKH

Indice nume-

rico

Descrizione 

quantitativa
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

stica

8ELFD]LRQH 
Indice qualitativo dell’area in cui è localiz-

zato l’immobile

Questa caratteristiche produce 

effetti positivi sulla stima
0,050

&DUDWWHULVWLFKH�GHO�IDEEULFDWR

Indice nume-

rico

Descrizione 

quantitativa
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

stica

Prossimità Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

3URVSLFLHQ]D 
caratteristiche di prospicenza

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

$UHD�FRUWLOLYD 
Caratteristiche dell’area cortiliva di perti-

nenza

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000

0DQXWHQ]LRQH�GHO�IDEEULFDWR 
stato di manutenzione del fabbricato

Necessità di interventi manutentivi -0,150 -228.102,00

0DQXWHQ]LRQH�DUHH�FRPXQL 
stato di manutenzione delle aree comuni 

del fabbricato

Necessità di interventi manutentivi -0,030

Strutture 
stato di manutenzione delle strutture

Questa caratteristiche non produce 

effetti sulla stima
0,000
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&DUDWWHULVWLFKH�GHOO¶XQLWj�LPPRELOLDUH

Indice nume-

rico
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

stica

,PSLDQWL�GHOO¶XQLWj�LPPRELOLDUH

Indice nume-

rico
Descrizione

Incidenza 

della caratteri-

stica

,PSLDQWR�HOHWWULFR 

Vetustà e condizioni dell’impianto
0

0=min 1=med 

2=max

L’impianto elettrico necessita di 

aggiornamento e manutenzione
-0,030 -45.620,40

,PSLDQWR�GL�ULVFDOGDPHQWR 

Vetustà e condizioni dell’impianto
0

0=min 1=med 

2=max

L’impianto elettrico necessita di 

aggiornamento e manutenzione
-0,030 -45.620,40

'LIIRUPLWj�QHOO¶LPPRELOH

Indice nume-

rico
Descrizione

Incidenza 

della proble-

matica

'LIIRUPLWj 
Eventuali oneri per pratiche di sanatoria

-0,005

9DOXWD]LRQH�GHOOH�PDUJLQDOLWj

&RHI¿FLHQWH�G¶LQFLGHQ]D�WRWDOH�
GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�GHOO¶LPPR-
ELOH���&F

-0,195 -296.532,60 €
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LOTTO 16

ROVIGO (RO) VIALE PRIMO MAGGIO

9$/87$=,21(�GHOOH�683(5),&,���9PP�
�6I

Cat. Titolarità 8ELFD]LRQH Foglio 3DUWLFHOOD Sub Class. Classe

F
Proprieta’ 

per 1/1

ROVIGO (RO) VIA-
LE PRIMO MAG-
GIO, 11 Piano T-1

3 329 4 ]RQD��
FDW��'��

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. in-
GLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

5250,00 1,00 5250,00 280,00 1.470.000,00 €

Cat. Titolarità 8ELFD]LRQH Foglio 3DUWLFHOOD Sub Class. Classe

F
Proprieta’ 

per 1/1

ROVIGO (RO) 
VIALE PRIMO 
MAGGIO, 11 Area 
FRUWLOLYD

3 329 ]RQD��
FDW��'��

Analisi delle 
6XSHU¿FL Sup. Comm.

,QGLFH�
PHUFDQ-

tile

Sup. in-
GLF�

 valore 
unitario 

€/mq 
 VALORE 

Area Cortiliva 3620,00 0,05 181,00 280,00 50.680,00 €

SOMMANO 1.520.680,00 €

9$/87$=,21(�GHOOH�0$5*,1$/,7$¶

&RHI¿FLHQWH�G¶LQFLGHQ]D�GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�
dell’immobile - CC

-0,195

,QFLGHQ]D�HFRQRPLFD�GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�VSHFL¿-

che dell’immobile
-296.532,60 €
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VALUTAZIONE IMMOBILIARE

Valore ottenuto mediante analisi dei valori di mer-

cato
1.520.680,00 €

,QFLGHQ]D�HFRQRPLFD�GHOOH�FDUDWWHULVWLFKH�VSHFL¿-

che dell’immobile
-296.532,60 €

9$/25(�',�67,-
MA 1.224.100,00 €
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Allegati suddivisi per lotti:
- documenti catastali
- documenti urbanistici
��MV[VNYHÄL�PU[LYUL�LZ[LYUL�LK��
  aeree
- atti di provenienza

0U�JVUJS\ZPVUL�H�WHYLYL�KLSSV�ZJYP]LU[L�7LYP[V��SL�]HS\[HaPVUP�ÄUHSP�KLS�
complesso immobiliare sono state esplicitate tenendo conto di una 
eventuale futura vendita suddivisa in 16 lotti distinti.

Il valore del complesso immobiliare suddiviso in lotti è il seguente:

Lotto 1        €    229.150,00
Lotto 2        € 3.704.810,00
3V[[V���� � � � � � � €    161.944,00
Lotto 4        €    556.500,00
Lotto 5        €    653.000,00
Lotto 6        €    313.500,00
Lotto 7        €    346.300,00
Lotto 8        €    251.300,00
Lotto 9        €    228.290,76
Lotto 10        €    522.800,00
Lotto 11        €    314.850,00
Lotto 12        €    550.000,00
3V[[V����� � � � � � � € 5.979.900,00
Lotto 14        €    635.300,00
Lotto 15        € 1.152.140,00
Lotto 16        € 1.224.100,00

Totale valore dei compendi   
� � � � � � ,\YV�������� ��������
Si precisa che il sottoscritto in accordo con il Curatore, dato il modestis-
simo valore dei beni mobili rinvenuti, ha optato per considerarli relitti e di 
fatto valorizzati all’interno del valore del compendio immobiliare. 
7YLTL� PUÄUL�VZZLY]HYL� JOL� SH� YPJVZ[Y\aPVUL�KLS� WH[YPTVUPV� u� Z[H[H� MH[[H�
con il massimo scrupolo, mediante le  metodologie, sono stati inoltre at-
tentamente analizzati e valutati tutti i dati relativi alla complessità delle 
varie posizioni dei beni.

*VUÄKH��PS�ZV[[VZJYP[[V�7LYP[V��KP�H]LY�MVYUP[V�\[PSP�LSLTLU[P�WLY�SL�]HS\[HaPVUP�
L�YPUNYHaPH�WLY�SH�ÄK\JPH�HJJVYKH[HNSP�

Modena lì 12 maggio 2021

Luca Righi Geometra


