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TRIBUNALE DI STRACUSA
Sceonda sezione civile

Esecugioni immabitiari

ORDINANZA DI AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA
CON DIELEGA A PROTESSIONISTA
(ai sensi degli artt, 569 e 591bis c.p.c., mod, dal .1.29.06,2615 n, 83, conv, con mod, dalla
L27.08.2015 n, 132, e del D.M. 227/2015)

I Giudice dell’esecuzione,
gsaminali gif ali, . t
o &tl’esito deli’ndienza dol____

/
prsciogtiendo fa rseeva assunta all a.hdwn/a del ;Z -5,

visto T"art, 569 ¢.p.c.
ordina procedersi alia vendita de] compendio pignorato;

visto I'art, 591 bis c.p.c.,

rifenuto che non sussiste 'esigenza di procedere direltamente alle operazioni di vendita a
tutela degh mteressi del le parti

detega A" A {:J& CLo  ALESA

al compimento dei]e operazioni di vendita, nel rispetto delle disposizioni previste dal
codice di procedura civile ¢ seconda le modalith di seguito specificate:

+ il terming finale por I*ospletamento delie attivita delegate € fissato in diciotfo mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; petlamto, il professionista delegato, salvo il
rilleve di elementl ostativi alla prosecuzione della procedura e da  segnalarsi
lempestivarmente per iscritio al Giudice dell’esecurione, inizia fe operazioni relative alla
delega immediatamente,

« il professionista delegate deposita relazione prefiminare enive frenta glorni dal
conferimente defla delega, notla quale indica sinfeticamente titolo/i esecutivosi, creditori
procedenti ed intervenuti, valote di stima dell’immobile prgorato e tileva altresi
I"eventuale incompletezza della documentazione ipocatastale, 'evenmale inadempimento
dell’abblige di motifica degli avvisi ex artf, 498 & 599 cpe. o profili problematici
emergenii dalla reldazione di stima; in particolare, rileva eventuali criticitd delle procedura
oslative alla vendila (ad es. caso in cui i bend risultino di propricta solo o anche in parte di
terzi ovvero appartengano al debitore esecuiaio per una quota inferiore o per un diritto
reale diverso da quello oggetto del pignoramento);

« i professionisty delegato relaziona per iscritto peviodicamente ¢ comungue almenov
ogni sel mesi af Gindice dell’esecuzione in merite allo stato dell’attunzione dellu
presente delega, con Vavvertimento che il mancalo deposito della superiore rclazione




verrd considerato inadempimento valutabile ai fini della revaea dell’incarico ex arl. 591bis

ult. co. c.p.c.;

« il professionista delegato, alla scadenza del wventennio dalla trascrizione del

pignoramento, lnddove il compendio pignorate risulti ancora invenduto, prima di

procedere alle operazieni di vendita verilica ye sia stata cunipiula la rinnovazione della

trascrizione ai sensi dell’art, 2668¢er c.c.; in caso negativo, relaziona immediatumente per
iscritto al Giudice dell’esecuzione;

+ il professionista delegato & autorizzato ad espletarc tre tentativi ¢i vendﬁ:ﬂ'- !

. incanto, con ribasse del presso hase di un quarto a seguilo di claseun tentativo da&eﬂo,

+ quando il professionista delegato ritiene probabile che la vendita con incanto ex art, 576

¢.p.c. possa aver luogo ad un prezzo superiore della metd vispette al valore di stima del

bene propone ricorso al Giudice deil’esccuzione ex art, 591fer c.p.c.;

+ il professionista delegate da nolizia al Giudive dell’esecuzione dell’csito di’ ogui

tentativo di vendite mediante deposifo in cancelferia degli originali degli atti di ciascuna

vendita, anche i forma cartacea, attesa la npatura dei documenti (verbali, prova
dell’espletamento delle formalita pubblicilaria, buste contenenti le offerte, etc.);

« il professionista delegato, in gencrale, rimette gli atfi ol Giudice dell’execuzione salo

all’esito deil’eventuale infruttuoso esperimente del terzo fentutivo di vendita, per le

determinazioni inerenti la prosecuzione deila procedurs;

» il professionista delcgato redige {'avviso delfe operazioni di vendita applicando ie norme

det codice di rito ¢ le relative disposizioni di attuazione, con particolare riferimento agli

artt. 570, 571, 576 ¢ 1 P3quater disp. att. c.p.c.;

« {1 professionista delegato comwiica Pavviso di cul al capo precedente ai creditor]

costituitt almene trenfa gloral prima del termine fissato per la presentazione delle offerte

di acquisto senza incanla e delia duty fissata per ["incanto;

« 1l professionista delegato, nel redigere Pavvise di cut all’art. 570 c.p.c., specifica, tra

Paitro, che tulle le attivita, che, a norma degli artt. 371 ss, ¢.p.c., devono essete conpiute

m cancelleria o davanti al Giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal Giudice

delP’esecuzions, sono eseguite dal professionista delegato presso if suo studio ovvero nel

diverso luogo indicato,

« nell’avviso, omesse lp peneralitd del debitore, il professionista delegato avvisa di quantn

disposio in seno alla presenfe ordinanza ¢ specifica inpanzitutio, con rinvio altresi alle

norme del codice di procedura civile:

- il numero della procedura;

- 11 diritto reale posto in vendita;

- la tipelogia di bene; gli identificativi catastali, il comune ¢ Pindirizzo ove & situato
I'immobile; le catatteristiche dell’immobiie ¢ le gventuali perlinenze; la condizione
dell*immobile (regolarith urbanistica ed edilizia, avvenuto rifascio di APE, eic.);

- |'ampontare dei prezzo base (valore di stima, con i relativi adeguamenti) e deli’offerta
minima (valore di stima ridotto di un quarto ex art, 571 c.p.c.); :

- importo e modalitd di offerta di cauzione ¢ fondo spese;

- il terinine di presentazione delle offerte;

- ladata e il Inogo della vendita;

- modalitde iei‘mme per il pugamento del saldo del prezzo di aggiudicazione (pari a 120
giomi),

- la modalita per reperire maggiori informazioni;

» il professionista delegato indica quale prezzo base il yalore deil'immobile, pid

determinato a norma dell’mit. 568 c.p.c. (eventualmente tenendo conto degli adeguamenti

¢ delle correzioni legati ad eventuali irregolarith wbanistiche o edilizic), nonché

Peventuale rpertizione in loti, secondo la relazione dell’esperto, se del caso come

it




integrata alla luce dell’espressa richiesta del procedente o suiroganie, in ogni caso, i
professiontsta segnala al Giudice dell’esecuzione 1opportunit di rivedere la suddivisione
in lotti qualora non sia tispetiato il vincolo pertinenziale tra pil cespiti;

« il professionista delegato stubilisce ed avvisa che la presentazione delle offerte di
acqguisto, nonché I'esame delle prime e la gara, avranno luogo presso il Tribumale, presso il
smo studio o in aliro luoge idoneo da Jui indicalo; :

+ it professionista delegato fissa i termini — non in ferior a frenta giorni ¢ non supsfiori 4
novanla giomi — per a presentazione (presso it suo stadio © sel Joogo ndicats) delle
offerte di nequisto, fino al giomno precedente la vendita; fissa dunque al sioimo siccessivo
alln scadenza del termine Ja convocazione delle parit ¢ degli offeronti dinanzi a sé per la
deliberazione sull’ offerta & per eventuale gara tra gli offerenti;

+ il professionista delcgato da atto ed avvisa che la validita e {’efficacia dell’offerta di
acquisto & regolata dal codice di procedura civile, riproducendone le norme relative nel
bando ¢ avviso,

.+ Pavviso deve contonere ex art. 173guater disp, att. c.p.c, P'indicazione detla destinazione
urbanistica del terreno rsultante dal certificato di deslinazione urbanistica di oui
ail’articolo 30 del testo unico di cul al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001, n. 380, nonché le nolizie di i all’articole 46 del citato testo unico o di cui
al articolo 40 dolla legge 28 febbraio 1985, n, 47, ¢ successive modificazioni; in casa di
insufficienza di talt notizie, tale da determinare Je nuilita di cut all’articolo 46, comma 1,
del citato festo unico, ovvero di cui all‘articoto 40, secondo comma, della cifafa legge 28
febhraio 1985, n. 47, ne va fatla menzione nefl’avviso con avvertenza che "aggiudicataric
potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposiziont di eui all’articoto 46, comma
5, del citaio testo unico ¢ di oui all’articolo 40, seslo comma, della ciiata legge 28 febhbraio
1983, n. 47, con presentazione della domanda di concessione 0 penmesso iy sanatoria
entro 120 giornt dalla notifics del decreto di trasferimento;

+ il profossionista delepato di atto nell’avviso che ['immobile vicne venduto libero da
isctizioni ipotecarie e trascrizioni e pignoramenti; s 'immobile & occupato dal debitore o
da lerzi senza fitolo, la libernzione deliimmobile sard cffettuata & cura del custode
giudiziario; ogni onere fiscale dorivante dalla vendita surd a carico dell’sggindicatario]

« il professianista delegato da atto cd avvisa che la presentazione detie relative istanze di
partecipazione (mediante domands in rogola con Iimposta di botlo vigente) deve avvenire
nel <uo studio o nel luogo du Iui indicate a mezzo di assegno circolare non {rasferibile
intestato al delegato medesimo;

« il professionista delegato d atto ed avvisa che I"offerta non & eflicace se I'offerente non
presta cauzione, & merzo di assegno citcolare mon trasferibile intestato al delegato, in
misure nen inferiore al decimo del prezzo propests, che sard traftenulo in caso di
inadempimento,

» i} professionista delegato avvisa aliresi che I'offerentc & tenuto al versamento, a mezzo di
assegho circolare non frusferibile intestato al delegato medesimo, di un fondo spese, nella
percentunle indicata nell'avviso di vendita ¢ comuncue non superiore of quinto del prezzo
propasie, importo che sard trattenuto per oneti, dirith € spese, falia salva la restiluzione
detl‘cecedenzal- . _

» il professionista delegate di atto nell’avvise del fatto chc sono poste a canico
deli’aggiudicatario Ja metd del compenso relativo alls fase di trasferimento della propricta,
nonché le relative spese generali e le spese effeilivamente sostenute per Pesecuzione delie
formalith di registrazione, trasvrizione e voltura calastale, ai sensi detl"art. 2 co. VII del
D.M. 227/2015;

» il professionista delegato di altresi avviso del fatto che, salvo quanto previsto dall’art.
571 c.p.c., offeria presentata € jrrevocabile, pertanto se ne terrd conto anche in ¢aso



mancata presentazione alla gata dell’ offerente;
» i} professionista delogato d3 atto ed avvisa che 'offeria deve esscre depositaty in busta
chiuga, alf*estemo della quale sono annotati, 4 cura del medesimo professionisia ricevente
o da suo delegato ad koe, il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede ai
deposito {che pud essere anche persona diversa dulf*offerente), it nome del Giudice
dell’esecuzione, quello del professionisin delegato e la data fissala per Desame delle
offerte: nessun ‘altra indicazione deve essere apposta ol 'esterno della busta, - 55
+ il professionista delegato da atto e avvisa che gli assegni per canzione e fondolspese
devono essere inseriti nells busta, che cgli (o il suo delegato ad hoc) sigilla.in mianiers
idonea al momento del deposite;
+ il professionista delegnto da atto ed avvisu che Yofferta dovrd essere preseniare nel
luogo indicato e dovra conalstere in una dichiarazione, in regola con il hollo, contenepte, a
pena di inefficacia:
a. cognome, luogo, dala di nascita; codice fiscule, domicilie, stalo civile e recapito
telefonico del sozgetio cui andrd intestato inunobile; copia fotostatica di documento
di identity; se I"offerente & coniugato e in yogime di comunione legale, devono cssere
indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se 'olYerente & minorenne, Vofferta
andrd sottoscritla dai genitori previa autorizzazione del giudioe tutciare; se offerente
agisce quale rappresentante di sltro soggetto, dovrd cssere allegato P'atto che
glustifichi i poteri (es. procura speciale o ceriificato camerale); in caso di dichiarazione
presentata da pitl supgetti, deve ossere indicato chi, tra questi, ha Vesclusiva facoltd di
formulare oventuali offerte in amnento;
b, i dati identificativi del beie per il quale PPofferta & presentala;
¢. Pindicazione del prezzo offerto, che non pud essere inferiore, a pena di inefiicacia, al
prezzo minimo indicato neflavvise di vendita, e di ogni altro elemento utile alia
valutazione dell’offerta; : :
d. il termine di pagamento del prezzo e degli oneri aceessort, che non potsd essere in ogni
caso superiore a quello fissafo nell’avviso di vendita;
+ il professionista delegato da atto ¢ avvisa che 'offerta minima per il prime tentativo di
vendita & pari a quella indicats nel)’avviso di vendita {valore di stima ribassato di un
quarlo}, con un ilancio minimo peri al 5% del prezzo base, artotondato per eccesso il
pigltaio di euro pin prossimo;
« il professionista delegato indica neli’avviso di vendita il fermine percntorio di 120 glotni,
decorrenti dalla datn del’aggiudicazione, per il versamento del prezso da parte
defl*aggiudicatario; ?
« quanto alla pubblicita in fimzionc della vendita, fine s quando non sard attivo il Portale
delle vendite pubbliche provisto dall’art. 490 co. I epe., Payviso di vendita sard
pubblicato & cusa del professionista defegato e senza possibilitd di avvalerst di terz
sogpetti:
a. all’Albo di guesto Tribunale, per almeno tre giomt gonsecutivi;
b, unitamento ali’ordinanza di delegn, alla relazione dell’esperto stimatore (nella quale
verranno omesse a cura del professionista delegato le generalita del debitore ¢ dei saggetti
lerzi ivi menzionali) c relativi allegali — in assenza di diverse indicazioni ad opera delle
parti — sui siti www.iribunalesiracusa il ¢ www.asfegiudiziarie.it, all*interno dei yuali i
anddetti doeumenti dovianno cssere consultabili almene quarantacingue giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte o defla data dell'incanio; tenulo conto, tuitavia,
dei meccesari tempi di pubblicazione du patte della socista Aste Giudiziarie Tntinea S.p.A.,
i documenti, in formato digitale, dovranno pervenire alla soclotd anzidetta glmeno 60
gioini prima del termine sopra indicato; qresfo tipo di pubblicitd deve essere effettuaty
per ogni singelo e succesyho esperitento 4 vendit:,




c. mediente pubblicazionc su uno o pitr quotidiani  scelta del creditore procedente a
sensi deli'art. 490 ¢.p.c. (salvo specifica indicazione da partc del G.L.), da effeituarsi
almeno quarantacingue giornt prima def termine per la presentozione delle offerte o dello
data dell meantn, g
« il professionista & tenuto a verificare la correttezza delta pubblicita, richiedendo prima
possibile le eventuali modifiche; e
= il professionista delegato apre le buste afla data, all’ora & nel hiogo fissath pefls:
delle offerto, ammettendo la presonza di coloro che si dichiaruno offerenti per i"Béne cui
si xiferiscono le offerte in esame; SO
* il professionista delegato provvede sllo operazioni di vendila e all’cventuale
aggindicazione dell’immebile a norma dell’wt. 581 c.p.c.;
» il professionistn delegalo provvede alla deliberazionce sulle offerte di aequisto redigendo
verbale delle relative operazioni, che deve contenere le cireostanze di luogo ¢ di tompo
nelle quali la vendita si svolge, le generalitd degli offerenti o delle persone anmmesse
all’incanto, la descrizione delle attivita svolte, In dichiarazione dell’aggiudicazione con
Pidentificazions dell’aggtudicatario; il verbale & sotfoscritlo esclusivamente dal
prolessionista delegato;
* qualora vengano presentate istanze di assegnazione ex art. 588 ¢.p.c., all’esito della
vendita il professionista delegato non procede ad aggiudicazione o assegnazione ai sensi
dell’art, 573 c.p.c., bensi sospends la vendila ¢ rimette gli atti al Giudice dell"esecuzione
ai sensi dell’art. 59irer c.p.c.
» Il professionista delegato provvede, altrest, alle restituzioni previste dall’art. 591dis c.p.c,
cao, o 13;
* il professionista delegato cura tempestivamente il deposito dell*importo del fondo spose,
da un late, e della cauzione nonché del suldo preszo, dall’aliro, su due distint libreil
bancari di denogito nonrinativo, inlestati alla pracedura ¢ vincolati all’ordine del Giudice,
alla cui aperiura € antorizzato; tali fbretti devono cssere depositali in Cancelleria
immediatamente dopo 'apertura;
* qualora il procedimento si basi su credilo fondiario ex art, 41 co. IV 4, gs. 1. 385/1992,
al versamento su librelto sard sostituito i pagamenin dirctto del prezzo allistiture
creditore che ne faccia istanza entro Vaggiudicazione, noi limiti del credito azionato
indicato nell’stte di pignoramento o di intervento (detratto it fondo spese); qualora il
prezzo di vendila ecceda il oredito fondiaio, [aggivdicatario versa Peventuale residuo al
delegato ¢ gli cousegna [*originale della quictanza rilasciata dall’istitate di credito, ovvero
documento contabile equipollente; tali adempimenti devono essere futti compiuti nel
termine di 120 giomi fissato per il versamentp del prezzo,
* dopo la vendita, il professionista delegato, qualora tali elementi non risultino dagli atti,
assume informazioni presso l'aggiudicatario in ordine al regime patrimoniale delia
tamiglia (se confugato} e alla sussistenza di presupposti per oventuali agevolazioni fiscali;
* dopo la vendita, avvenuto il versamento del prezzo con le rodalit stabilite af sensi degli
articoli 574, 585 e 590 co, Il ¢.p.c., il professionista delegato deposita tempestivamente gli
altt_della vendita e fa bozza del decreto di trasferimento, allegando {anche in copia
cartacea, attesa la natura dogli atti e dei documenti);
~ documnentaziond “completa relativa alla  vendita (avviso di vendita, prova
dell’espletamento delle formalith pubblicitarie, verbule, buste contencnti le offeite,
efe.);
- due libretti contenonti F'uno Ia canzione e Paitro il fondo spese nonché 1l salde prezzo;
nel caso di credito fondiario, anche la prova del versamento diretto ex art. 41 tab.;
- visure ipotecaric aggiornate, al fine di verificare le formalita di cui va disposta Ja
canccliazione ex art. 586 c.p.c.;




- per i terrent, 1 cortificato di destinazione utbanistica dell’immobile di cui all’art. 18
della 1. n. 47/1985 quale risultante dagli atli;
. istanza di liquidazione per le spese ¢ i compensi a sarico dell’aggiudicatario; _
+ il professionisla delegato provvede alla redazione defla bozza del decrcto di
tsasferimento e all’esecuzione delle formalita di regisirazione, trascrizione ¢_yollura
catastale dol decreto di trasferimento, alla comunicazione dello slesse a pubbliche
amministrazioni negh stessi casi previsi per le comunicagioni di afli voloitari - di
trasferimento, nonché all’esplotamento delle formalith di cancellazione delle traserizioni
dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trast@rimento ex
86 c.p.t
- i} professionista delegato & autotizzato in via preventiva 4 preievare daf libretto intestato
alla procedura e portante il fondo spese versato dail’aggiudicatario le somme nevessaric
per 'csecuzione deile formalith di cui al puato precedente, [atte salvo rendiconte
successivo da presentare per iscritto al Giudice dell’esecuzione; il professionista delegate
& altresi autorizzalo a restituire all’aggiudicatariv eccedenza del fondo spese a seguito
dell’adempimento di tali formalitd;
+ avvenuio il versamento del prezze il giudice con decreto fissa & creditor] ¢ ai
professionisia delegato ¢ custode un termine di trenta giorni per depositare le dichiarazioni
di credito e le nole per le spese e i compensi (telematicamente ¢ anche in forma cartacea in
caso di atti soggetti al pagamento dell’imposta di bollo) e, al cotemps, fissa Pudienza af
sensi dell’art. 596 c.p.c. per U'approvezione del progette di distribuzione, assegnando
aliresi al professionists termine sino a dieci glornt prima per il deposito del progetio
medesimo; trascorso il termine assegnate per il deposito delle note, il professionista
delegato provvede a formare apposito sottofhscicolo inserendovi copia carfacea ai sensi
doll’ar. 16Bis co. IX d L. 179/2012 defle note per spese e compensi, con 1 relativi allegati -
altesa la quantitd ¢ qualitd dei documenti & Pesigenza di pronta definfzione — affinché il
Gindice delf’ esecuzione possa procedere alla liquidazions;
- il professionista delegato, prima dells predisposizione del progetto di distribuzione,
provvede ad aggiornarg 1 libretti porlanti le somme relalive alla procedura, al fine di
verificare la presenza di eventuali intoressi e provvedere al riparto tra i creditort;
« i} Giudice. all’esito dell'udicnza fissata ai sensi dell’art. 596 c.p.c., qualora le parti
abbiano approvato il progetto o raggiunio un accordo, onera il professionista delegato
affinché provveds ai pagamenti in conformita;
« Il Gisdice dell’esecuzione rammenta al professionista delegato che, i sensi dell’art.
166is d.b. 17972012 vome novellato dal d.1. 13272014, & tenute a depositare un @pporto
riepilogative finale delle ailiviia svolte entro dieci giorni dafl’approvarvione del progetto di
distribuzione (ovverosia datle scadenza del termine dilaiorio fissato per i pagamenti), con
onere di vigilanza a carico defla Cancelleria;
+ in nessun caso il professionista delegato sospende o ritarda le operazioni sk invite o
richiesta di parte, senza previa espressa disposizione in tal senso del Giudice
dell’esecuzione; ogni inadempimento sard valutato ai fini di cventuale revoca ai sensi
dell*art. 591dis ult. co. c.p.c.

It Giudice, infine, .

» determina 1'anticips da corrispondersi al professionista delegato in ragione di € 1,000

quale acconto sul compenso, da versarsi da parte del creditore procedente o suroganie,
_entro frenta giomi dalla comunicazione della presente ordinanza, & salvi ulteriori acconti;

si prevede sin d’ora che il professionista delegato stesso cmella, prima del materiale ed

cffetiivo pagamento, uon gid une fattwa o parcella, ma soltanlo un preavviso (0

“nroforma”) di quest’ultima; dispone che del mancato versamento cniro i} detto termine il

6..



professionista delegato informi il Giudice medianto relazione scritta; tale omissionc sard
valutata ai fini deil’eveninale declaratoria di improcedibilita dell’esecuzione;

« dispone che il professionista delegaio provveda al pin presio ad estrarre copia degli afti
del fascicolo di ufficio, anche a mezzo di persona da Jut delegata per iscritto, e che formt
altres], al'intermo del fascicolo d'ufficio, un goulofascieple intestate a proprio nome,
all*interno del quale andranno inseriti progressivamenie lafli gli attl refativi alle operazioni
di delega, opportunamente indicizzatt; 1

Si assegna al creditore che ha chiosto la vendita fermine di glornt tienta per la notifica
deila presente ordinguza — ex art. 565 ult. co. ep.c, — ai cieditori di cui all’art. 498 c.p.c.
AOR COMParsi.

,I?KS'L connmichi 1] presente provvedimento alle parti ¢ al professionista delegaic nominato,
a cuta della Cancelleria.
Siracusa, 5,0 . %~ \

1l Giudge el ghecuzione

Depasitate il Ol (G
hsk, Giusl, B0 a Rosa}




