TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione prima civile — Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Proc. n. 247 /2016 RGEI
I1 giudice dell’esecuzione, dott.ssa Assunta Gioia

considerate :
- le caratteristiche dei beni pignorati;
- la stasi del mercato immobiliare;

ritenuto di potere autorizzare due nuovi tentativi di vendita secondo le modalita di cui alla
precedente delega;

DISPONE
la vendita senza incanto degli immobili meglio identificati nella relazione di stima dell’esperto e gia
oggetto dei precedenti tentativi di vendita, il primo a prezzo ribassato del 10% rispetto al tentativo
infruttuoso precedente; il secondo a prezzo ulteriormente ribassato del 10% rispetto al tentativo
precedente.

NOMINA
gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per I’ Integrazione del protocollo
d’intesa dei servizi di pubblicita per le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di
Cosenza e la societa Edicom, la societa Ediservice S.r.l., facente parte della rete d’imprese Gruppo
Edicom, societa iscritta nel registro di cui agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito internet
www.garavirtuale.it PDG d’iscrizione n. 3 del 04/08/2017. E fatta salva la possibilita per il delegato
di individuare societa diverse da quella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire a parita di condizioni, economiche e di supporto al professionista, un servizio
sensibilmente migliore e pit conveniente per la procedura.

FISSA

il termine finale per I’espletamento delle attivita delegate a 12 mesi dal versamento del fondo spese
integrativo, arco di tempo in cui il professionista delegato dovra curare due tentativi di vendita,
considerato il numero di tentativi gia posti in essere;

DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di esito negativo del tentativo
espletato, il professionista informi il giudice restituendogli il fascicolo; in caso di vendita, invece, il
professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giorni dal decreto di
trasferimento, unitamente al progetto di distribuzione: al decreto dovra essere allegato, se previsto
dalla legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell’immobile

RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata
in tal senso;

STABILISCE

il versamento in favore del professionista delegato, oltre ad euro 200,00 a titolo di acconto sul
compenso, di euro 1.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica (considerandosi
I’'importo € 380 + iva per esperimento, stabilito nella convenzione integrativa stipulata tra Tribunale
di Cosenza ed Edicom il 10.4.2018, pacchetto B, all. 1), nonché di un ulteriore acconto, finalizzato
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a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun
lotto posto in vendita in ogni esperimento di vendita (art. 18 bis DPR 115/2002), quali somme da
versarsi sempre nel termine di trenta giorni dalla richiesta, avvisandosi sin d’ora che, nel caso di
mancata effettuazione della pubblicita per I’omesso versamento delle indicate somme, si procedera
si sensi dell’art.631 bis c.p.c. L’importo del fondo spese potra essere successivamente aumentato di
€ 600 qualora il delegato dovesse segnalare 1’opportunita che venga disposta anche la pubblicita
tramite quotidiani, come si dira infra. Quando la parte ¢ stata ammessa al patrocinio a spese dello
Stato, il contributo per la pubblicazione ¢ prenotato a debito, a norma e per gli effetti delle
disposizioni del DPR 115/2002. Al pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle
Vendite Pubbliche provvedera il professionista delegato attraverso il fondo di cui al precedente
punto. Il professionista delegato ¢, a tal fine, autorizzato, ove occorrente, a munirsi di carta di
credito idonea ad eseguire operazioni on line. In particolare, il professionista delegato potra
scegliere le modalita operative piu comode, purché la carta sia impiegata per il solo pagamento del
contributo di pubblicazione e oneri connessi e sia reso agevole il controllo tra I’estratto conto della
carta e 1 pagamenti dei contributi che si assumeranno eseguiti;

PONE
gli oneri economici necessari alla pubblicita a carico anticipato del creditore procedente,
avvertendolo che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicita
impedira 1 relativi adempimenti e che, in tal caso, sara valutata la eventuale improcedibilita
dell’esecuzione: in particolare, il professionista delegato domandera al creditore procedente di
procedere al versamento del dovuto entro 30 giorni dalla richiesta; qualora vi siano creditori
intervenuti muniti di titolo esecutivo e il procedente non corrisponda il fondo spese nel termine
indicato, il professionista delegato richiedera il pagamento di detto fondo ai creditori intervenuti
muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) al procedente nelle attivita di
impulso dell’esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giorni per
provvedere al versamento e specificando espressamente le modalitda di versamento. In caso di
mancato versamento nei termini indicati, il delegato dovra inviare un sollecito assegnando un
ulteriore e perentorio termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese decorso il quale non
sara piu possibile accettare il versamento.
A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sara inviata richiesta del pagamento dell’intero fondo
spese e sara cura del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualora piu creditori adempiano al
versamento richiesto.

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti 1
creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza puo essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza
0 essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della
vendita puo essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al
professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o dell’incanto
DESCRIZIONE DELL IMMOBILE
- come da relazione di stima dell’esperto —
Si richiamano per il resto tutte le condizioni di cui alla precedente delega.
Si comunichi al delegato e alle parti costituite.
Cosenza, 03/04/2024

Il giudice dell’esecuzione
Dott.ssa Assunta Gioia



TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione prima civile — Ufﬁr-:: Esccuzioni Immobiliar

Il giudice dell’esecuzione, dott.ssa Giusi lanni

RGEI

esaminata la documentazione del procedimento eseceutivo:
letta la relazione peritale depositata dall*esperto stimatore nominato ex art. 563 C.p.C.;
sentite le parti ¢ preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:

Atenuto di poter condividere le conclusiond della relazione dell'esperto, in ordine sia all’esata
individuazione degli immobili che alla valutazione del relative valore di stima e di poter, quindi,
recepire le predette valutazioni ponendole a fondamento del prosiezuo della procedura in epigrafe ¢
delle operazioni di vendita,:

riscontrata |a regolarita del titolo esecutivo, del precetio ¢ del prgnoramento, € verificato che sono
stati eseguiti gli incombenti di legge nel rispetto dei termini;

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre [a
vendita dei beni sotteindicati con delega ol professionista ex art, 591 bis €.p.€. - non ravvisandosi
I"esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell’art. 591 bis co
2 C.p.e.- € senza incanto, non apparendo probabile che Pesperimento di vendita effettuato con tale
ultima modalita possa portare ad una ageivdicazione ad un prezzo superiore della metd rispetto al
valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell’art, 568 e, (art. 569 c.p.c.);

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte nelle procedure
esecutive, anche nispetto a procedure gii pendenti antecedentemente alla predetta data, dovranno
svolgersi secondo modaliti telematiche ai sensi del novellato art.569 ¢.p.c. , salvo che non
evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che questa modalith sia pregiudizievole per
I"interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura,

osservato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettite dai creditori ragioni di
pregiudizio per I'interesse dei creditori ¢ per il sollecito svolgimento della procedura:

ritenuto di adottare il modello della vendita sincrona mista regolato dallart. 22 del Decreto del
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 che prevede la presentazione delle offerte sia in via
telematica che su supporto analogico (secondo le modalitia che saranno meglio specificate in
prosicguo) ¢ dispone lo svolgimento della gara dinanzi al professionista tea gli offerents telematici
che partecipano in via telematiche e gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o
a mezzo avvocato delegato poiché in questo primo peniodo di applicazione della nuova disciplina &
opportuno favorire una gradualita nell’abbandono delle vendite tradizionali;

rilevato, altresi, che, allo stato, custodi dei heni pignorati sono gli esecutati:



cvidenziato che, ai sensi dell’art. 339, comma 4, cpc., come novellato dalle leggi S0/20035,
263/2005 e 51/2006, la sostituzione del debitore con un terzo quale custode giudiziario diviene
automatica ed ineludibile conseguenza dell’ordinanza di fissazione delle modalith di vendita, onde
garantire la produttivita ¢ I'ottimale zestione del compendio pignorate nell’interesse dei ereditor,
fatta salva I'ipotesi in cui la custodia non risulti a tal fine urle;

ravvisata, altresi, la necessith di provvedere, con Cstrema Urgenza, soprattutto al fine di rendere
produttive il compendio pignorato & di agevolarne la liquidazione, ad attribuire i relativi poteri di
conservazione ed amministrazione a soggetto distinto dalla parte esecutata;

visti gli arit. 569, 576 & 591 bis c.p.c,;

DISPONE
la vendita senza incanto degli immobili descritti in calce, meglio identificati nella relazione d stima
dellesperto;

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva ¢ ritenuto opportunoe disporre la
vendita del hene con delega al professionista ex art, 591 bis c.p.c. . & con le modalith telematiche
richieste dall*art. 569 c.p.c.;

\ DELEGA
per le operazioni di vendita - 'D".'IEJIHJ ie 00 stu#igjn TS 1| 11", ORI |
--------------- DNAMELR B =
NOMINA

gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per 1’ Integrazione del protocollo
d'intesa dei servizi di pubblicita per le vendite giudiziane sottoseritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di
Cosenza e la societi Edicom, la societd Ediservice S.rl, facente parte della rete d'imprese Gruppo
Edicom. societh iscritta nel registro di cui agli artt. 3 g5, DM, 32/2015 con il sito internet
www.gatavirtuale it PDG d'iscrizione . 3 del 04/0%/2017, E fatta salva la possibilith per il delegato
di individuare societh diverse da quella autorizzats nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire a parith di condizioni, economiche e di supporta al professionista, un servizio
sensibilmente migliore e pi conveniente per 1y procedura.
FISSA
il termine finale per I'espletamento delle attivita delegate a 24 mesi dal versamento del fondo spese,
arco di tempo in cui il professionista delegato dovra curare 1'espletamenio di quatiro successive
tomate di vendite sincrone miste @ prezzo progressivamente ribassato fino al limite di un quarto. In
particolare, rispetto al caso i specie, il delegato effettuers;
a) Un prime tentativo di vendila al prezzo indicato dall’esperto nglla relazione di stuma;
b) Un secondo tentativo di vendita a prezzo ribassato del %% E :
¢) Un terzo tentativo di vendita a prezzo ribassato del
vendita; -
d) Un quarto tentative di vendita a prezzo ribassato del f; . rispetto al tentative
precedente.

I-1

| rispetto al tentativo d

DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di mancata vendita nonastante §
quattro tentativi espletati, il professionista informi il giudice restituendogli il fascicolo; in caso di
vendita, invece, il professionista Delegato trasmetia a questo giudice il fascicolo entro 120 giomi
dal decreto di trasferimento, unitamente al progetto di distribuzione: al decreto dovrd essere
allegato, se previsto dalla legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell'immobile
RISERVA
di provogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata
¥



in tal senso;

STABILISCE
il versamento in favore del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 a. 6 DM, 22715 di un
aceonto di eura 700,00 quale anticipo sui compensi, disponendo che i creditori gh versino entro
trenta giorni dalla nichiesta tale somma, avvertendoli che in caso di omesso versamento i
professionista delegato potra senz"altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni
del giudice in ordine alla eventuale dichiarazione di improcedibilita dell"esecuzione:

RISERVA

di disporre il versamento di ulterior anticipi ad istanza del professionista delegato; in particolare,
nel caso di esaunmento del fondo spese il professionista delegato provvederd a sepnalare al piudice
dell"esecuzione tale circostanza nel termine di giomi 15 depositando un’analitica relazione sulla
somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice dell’esecuzione dai necessard provvediment
per la continuazione defle artivith di vendita.

STABILISCE

altresi, il versamento in favore del professionista delegato, oltre a quanto stabilito a titelo di
acconto, di euro 2.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica {parametrata 4 quaftrp
espenimenti di vendita, considerandosi 'importo € 330 + iva per esperimento, stabilito nella
convenzione integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ed Edicom il 10.4.2018, pacchetta B, all,
1), nonche di un ulteriore acconto, finalizzato a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale
delle Vendite Pubbliche, di € 100.00 per ciascun lotto posto in vendita in Ol esperimento di
vendita (art. 18 bis DPR 115/2002), quali somme da versarsi sempre nel termine di trenta giomi
dalla richiesta, avvisandost sin d'ora che, nel caso di mancats cffettuazione della pubblicita per
Pomesso versamento delle indicate somme, si procederd si sensi dell’art.631 bis e.p.c. L'importo
del fondo spese potrd essere Successivamente aumentato di € 600 qualora il delegato dovesse
segnalare ['opportunith che venga disposta anche la pubblicith tramite quotidiani, come si dira jnfia,
Quanda la parte € stats ammessa al patrocinio a spese dello Stato, il contributo per la pubblicazione
€ prenotato a debito, a norma ¢ per ghi effetti delle disposizioni del DPR 1152002, A pagamento
del contributo di pubblicazione sul Portale dellé Vendite Pubbliche provvederd il professionista
delegato attraverso il fondo di cul al precedents punto. I professionista delegato &, a tal fine,
autorizzato, ove occorrente, a murnirst di carta di credito idonea ad eseguire operazioni on line. In
particolare, il professionista delegato poird scegliere le modalita operative pil comede, purché la
carta sia impiegata per il solo pagamento del contributo di pubblicazions e oner connessi sia reso
ngevole il controllo tra Pestratto conto della carta e i pagamenti dei contribufi che s assumeranno
eseguiti;

PONE
gl onen economici necessari alla pubblicita a carico anticipato provvisorio di tuti erediton,
avvertendoli che la mancats tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubhlicita
impedird i relativi adempimenti e che, in tal caso, sard valutata la eventuale improcedibiliti
dell'esecuzione: in particolare, il professionista delegate domanderd al creditore procedente di
procedere 2l versamento del dovuto entro 30 giomi dalla rickiesta: qualora vi siano ereditori
mtervenuti muniti di titolo esecutivo e il procedente non corrisponda 1l fondo spese nel termine
indicato, il professionista delegato richieders il pagamento di detto fondo ai creditori intervenuti
muniti di titolo esecutivo, affincheé possana surrogarsi (in solido) al procedente nelle artivith di
impulso dell ‘esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giomi per
provvedere al versamento e specificands espressamente le modalith & versamento, [n casp di
mancato versamento nei termini indicati, 5| delegato dovrd inviare un sollecitn assegnando un
ulteriore e perentorio termine di 15 giomi per il versamento del fondo spese decorso il quale non
sari pid possibile accettare 1] versamento.
A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sard inviata richiesta del pagamento dell"intero fondo
spese e sard cura del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualora pit ereditori adempiano al
versamento richiesto,
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DISFONE
che il professionista delegate entro il termine di 5 giorni dalla comunicazione delia nomina
(qualora non gia presente in udienza), o dall'udienza (se gié eventualments presemis nella qualita di
custode):
- Apra presso istituto di eredito di propria fiducia un ¢/c (con anche operativita on line, cd.

home banking € scnza vineolo all"gutorizzazione del GE) intestato a “Trib. €5 - Proc. oo ..o Fisn
R.G.E.l(+cognome del delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni
procedura delegata

- Cormunichi, nello stesso terming, al creditore procedente via PEC ¢ con ogni altro mezzo
utile ad assicurare la pii rapida conoscenza, la sua nomina e -allegando la presente ordinanza- 1o
inviti a versare sul conto corrente acceso, irAmite bonifico bancario 0 assegno consegnato al
delegato {con indicazione espressd delle modalita di versamento), le somme poste @ SU0 Carico con
la presente ordinanza, come sopra specificate;
ORDINA

il custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, se non presente in
udienza, non appena risulterd scaricato dalla cancelleria in via telematica, provvedendo in ogni caso
entro § giorni a trasmetters comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di
notificare lo stesso al debitore,

DETERMINA
le seguenti modalith di espletamento delle attivita delegate

ATTIVITA PRELIMINARI

il professionista provvedera preliminarmente:

. pverificare fa corrispondenza tra il diriito del debitore indicata nel pignoramento ¢ guello
risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformits tra i dati
riportati nel pignoramento e quelli rsultanti dalla documentazione; nel caso in cui nsultino
difformita ovvero si rilevino altri erediton iscritti cui s1a stata omessa 1a notifica dell’avviso
previsto dall'art. 498 ¢.p.c. il professionista ne informera guesto siudice;

. @ redigere il ropporto riepilogativa iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sevies dl. 18

ottobre 2012, convertito dalla | 17 dicembre 221, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016,

n. 59, convertito in 1. M glugne 2016, n. 119.

. ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni
pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell’art, 177 c.e;

. 3 controllare lo stato di diritto in el si rovano gli immobili, la destinazione urbanistica det
terreno risultante dal certifieato di eui all’art. 18 della Legee 28 febbraio 1985 n. 47, nonche
le notizie di cui agli aricoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 ¢ SUCCESSIVE
modifiche;

. adeterminare 1l valore dell"immobile, avvalendosi della relazione dell’esperio;

a redigere, entro ottantacingus giorni dalla comunicazione del presente provvedimento,

I'avvizo di vendits, contenerite le seguenti indicazioni:

u) natura dell"immebile oggetto deila vendita e ciod il Comune di cui si trova, | beni e
diitti immohbiliari che si pongono in vendita e 1 dati catastali;

b) prezzo base dell"immabile e 1'aumenta minimo per ogni offerta nel caso di gara;

¢) avvertimento che gli oneri tributari & le spese dell'attivita del professionista che il d.m.
15 ottobee 2015, n, 227 pone a canco dell*aggiudicatario saranno  comunicate
tempestivamente e dovranno essere versate dallo stesso ageiudicatario nel termine previsto
per il saldo prezzo;

d) indicazione del sito Internet sul quale & pubblicata |a relazione di stima nonché il nome
il recapito telefonico del custode;

¢) precisazione del numero di lotis;



f) termine non inferiore a centoventi giomi e non superiore o centosessanta entro il quale
possono essere proposte offerte dacquisto ai sensi dell’art. 571 e.pc.;
g} modalita di presentazione dell’offerta analogica e di quella telematica; tuogo di
presentazione delle offerte analogiche stabilite dal gindice; modalita di prestazione della
cauzione ¢ ammontare della stessa; luogo, data e ora fissate per la deliberazione sullofferty
e per la gura tra gh offerenti (tale luogo, in particolare, dovrd coincidere con 1o studio del
professionista ovvero dell'associazione professionale di appartenenza o, qualora gestore
della vendita sia Edicom, con Ia sala d'aste sita in via Antonio Guarasci, piano VI, presso
Palazzo dell'ufficio del giudice di Pace in Cosenza, giusta convenzione intercorsa con
Edicom); disciplina generale della gara successiva alle offerte;
hl precisazione che, ol momento dell'offerta. offerente deve dichiarare la residenza o
eleggere il domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, e
comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria:
t) specificazione che tutte le attivith, che, a norma degli articoli 571 e sepuenn C.p.C.,
devono essere compiute in cancelleria o davanti a] giudice dell"esecuzions, o a cura del
cancelliere o del giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegpto Presso
il sue studio evvere nel luogo indicato nell ordingnza di delega,
Nell"ardinanza dovranno essere omesse le generalith del dehitori e dati identificativi d| esso.
Mel predetto avviso doved essere:;

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cuf all’act. 30 del testo unico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, . 380, nonche
le naotizie di cui all’art. 46 del citato testo unico ¢ di eui ali”art, 40 della L. 28 febbraio 1985,
n. 47, e suvecessive modificazioni; in caso di insufficienza di 1alj notizie, tale da
determinare le nullitd di cui all'art. 46, co. | del citato testo unico, ovvero di cu; all“art, 40,
co. 2, della citata |, 28 febbraio 1935, n. 47, ne va fatta menzione nell*avviso;
- precisato che per gl immobili realizzati in vielazione della normativa urbanistico-
edilizia, I"apgiudicatario, potrd ricorrers, ove consentito, alla disciplina dell*art, 40 dalia 1
2% febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art, 46 del dP.R. & giugno 2001,
n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi
dalla notifica del decreto di trasfenmento:
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano
{anche in relazione al testo unico di cui al PR, 6 giugne 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive: che la vendita &
d corpo @ non 8 misura; che eventuali differenze di misura non potranna dar luogo ad aleun
risarcimente, indennitd o riduzione del prezzo;
- indicato che ln vendita forzata non ¢ soggetts alle norme concernenti la garanzia per vizi
o mancanza di qualitd, né potri essere revocata per aleun motivo: che, conseguentemente,
Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualiti o difformita della cosa venduta, oner dj
qualsiasi gencre ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero deriventi dalla
eventuale necessita di adegusmento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso ¢ dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non
considerati, anche se occulti ¢ comungue non evidenziati in perizia. non potranno dar
luogo ad alcun nsarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di eid tenuto conrg
nella valutazione dei beni;
- evidenziato che:

) I'immobile viene vendute libero da iscrizioni potecarie e da trascrizioni dj

pignoraments ¢ sequestri che saranno cancellate 8 cura ¢ spese della procedura;

b} se I"immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione

dell’immaobile sarh attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario:

¢) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell"aggiudicatario:

d} 'elabarato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza
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di delega ed all'avviso di vendi, sul siti internet analiticamente indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

PRESENTAZIONE
DECRETO MINISTERIALE

Le afferte andranno depositate con le modalitd ed 1 contenuti tutti previsti dagli artt, 12 e seguenti
del Decreto del Ministro della Giustizia n, 32 del 26 febbraio 201 3, che di seguito si nportanda:

Art. 12

Modalita di presentazione dell’offerta e dei do camenti allegati
1. L'offerta per la vendita telematica dieve contenere.
a) § dari idenrificativi dell ‘afferente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita
IVA:;
k) Pufficio gindiztarie presso il quale pende In procedura;
o) Varma @ il numera di riolo generale della procedeira;
iy 1 numero o altro date identificativa del lotio;
e} la descrizione del beng,
) l'indicazione del referente della procedura:
gl la data e l'ora fissara per Pinizio delle operazioni di verdita:
h) il pre==o offerto ¢ il termine per il relativo pagantento, salvo che si traiti di comande di
pertecipazione all incanta;
i l'importo versata a tifole i carizione;
1) I elava, Forario e il numero df CRO del bonifico effetmato per il versamuento delia canziane:
) 1 codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma ogpeito del bonifica di cuf alla
letera l);
n} Vindiriz=o della casella di posta eleitronicd certificata off cui af comma 4 o. in alternativa, quello
di cui al comma 3. utilizzate per irasmelfere lofferta e per ricevere le comunicazion previste dal
presente regolamento;
o) Veventuale recapiin di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste daf presente
regolamento.
2. Ouando 'offerente risiede fitorl dal territorio della Stata, ¢ non Fisali arribuito il codice fiscale,
o deve indicare i codice fivcale rilasciala dalfautoritd fiscale del Paese di residenza o. in
mranean=a. i analogo codice identificativo, guale ad esempio un codice di sicurezza soclnle o un
codice Identificativa, In ogni caso deve eisere ameposia il codice del poese assegnomte, in
confornita alle regole ieeniche di cui ally stemdard IS0 3166-1 alpha-2eade dell'International
Organization for Standardization.
3 L'pflerta per la vendita telematica ¢ redatia e cifrata medionte wn software realiz=ato dal
Ministero, in farma di documento informatico priva di elemensi attivi € in comformiia’ alle
specifiche tecniche di cui all'articola 26 del presemre decrelo. Il software di cul al periodo
precedunte & messo o disposizions degli interessati da parte del gestore defla vendita telematica €
deve fornire in via automatica I dafi di cui al comma 1, letrere b), <), d). e). f) e g). nonche |
riferimenti def gestort del servizio di posta elettronica certifieata per la vendita telematica iseritti a
norma dellarticolo 13, conma 4.
4 L'offerta & trasmessa medianic la casella di posta eletironica certificata per la vendila
tolematice. La trasmissione sostitwisce la firma elettronica avanzaia deil'offerta. sempre che l'invio
sia avvenuto richiedendo fa ricevuta completa di avvenuta consegna di cul all'articolo 6, comm 4
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ded decreto del Presidente defla Repubblica, 11 febbraio 2005, n, 68 ¢ che il gestore del servizio di
post eletironica certificata anesti nel messageio o in w suo allegato di gver rilasciato Lo
credenziall di accesso in conformitd a guanto previsto dallarticolo 13, commi 2 3. Candy
Vafferta & formulara da piit persone alla stessa deve evsere allegara la procura rilasciala dagli aliri
offerenii af rirolare della casella df posta elettronica certificata per do venditg telemarica. [o
procura € redatia nelle forme dell'ario pubblico o defla serittura privata antenticata ¢ P essere
ailegata anche In copia per immaging.

3. L'offerta, quamdy ¢ sonescritta con firma digitale, Did essere frasmessa o mezzo @i casella o
posta elettronica cerfificata unche priva del requisisi di cut all'avticols 2, comma [, lettera i),

St applica if comma 4. terzo periode, ¢ la procura & rilasciata a calui ehe ha solioseritto Fofferta a
rorma del presente cammo

6. I decumenti sono allegan all'efferta in forma di documenio tfarmatico o df capia informatica,
anche per immagine, privi df elementi amivi T documeni| allegati soma cifrati mediante il soffware
il crl af comma 3 Le modalitd di COMEINATIONE mediante sirnmenti informatici dell'offerta con
doctiment| alla stexsa allegati sone fisvate dalle specifiche teeniche df cui all'articoln 26,

Arr 13

Modalita di trasmissione dell'offerta
L Llofferta ¢ § documenti allegati somo inviati a un apposito indivi==p di posia eleitronica certificata
del Ministero medianie la casella di posta elettronica certificata indicara a morma doll articole 2,
camma |, lettera n),
2 Crascwn messagelo di posta elettronica certificata per e vendirg telematica contiene, anehe in
wn allegato, attestazione del gestore della casella o posia elettronica certificata per-la vendita
telematica di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificasione dol richiedente a
rerma del presente regolamenio.
3. Chcrmda dentificazione é eseguity per via relematica, o sresve PG aver leoge mediane fg
trasmissione al gesiore di col ol comma [ di una copia informatica per innmagine, anche non
soffascritia con firma elertronica. di un documenta analogica di idensita del richledente. g copie
per fmagine ¢ priva di elemenii attivi ed ha { formati previstl dalie specifiche tecniche stabilite o
marwa dell'articelo 26, Quande Vafferente non dispone i un documento di idemtits rilasciato da
une dei Paesi deli*Uniome enropea, la copia per firtthagine deve essere extratta dol passaporio,
4. I responsabile per | sisremi informarivi automari=—=ari del Ministero verifica. su richiesta dei
gestori di cul al comma 1. che i procedimento previsto per il rilascin delle credenzinli o accesso
Fia conforme o guanto previsto dal presente articolo e 7 iverive in un'apposite avea pubblica del
portale dei servizi telematict del Minisiero.

Art. 14

Depasiti e trasmissione delf'offeria al pestore per la vendita telematica
L L'afferta sl intende depositata nel momento in cui viene generata fa ricevita completa o
avvenufit consegna du parte del gestore di posta elettronica certificata del ministera della gieslizia
2 L'offeria pervennia all'indivizzo di posia elettronica certificata di cui all'articoln 13, commmg 1, ¢
autamaticamente decifrata non prima di centottanta e non olire centoventi minuti anteceden
lorarie fissato per U'inizio delle aperazioni di vendita
3. I software di cui all'articoln 12, comma 1. elabora wn wlteriore documento testuale, prive di
restrizioni per le operazioni di selezione e copie, in wno dei Jormati previst dalle specifiche
eeniche dell'articolo 26 Il documento deve comtencre | dart dell'afferta, salve guelli di cui
ail'articolo 12, comma I, lettere a). n) ed o).
1. L'offeria ¢ W documento di cui al comma 2 somo trasmessi ai gestor incaricar] delle rispestive
vewdite nel rispetto del rermine di cui al comma |
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Art 15

Mancate funzionamento dei servizi informatici del domirio glustizia

! [ responsabile per i sisteni informativi automatizati del ministera eomunica preventivamente af
gestori della vendita telematica | cas programmati di mancato funziomamento dei yistenti
informativi del dominio giustizia I gestori ne danno notizia agli frteressati mediante avvizo
pubblicato sui propri siti Interret € richiedan di pubblicare un analoge aviso ai soggetti che
gestiscons 1 siti infernet ove & ereguila I pubblicita di eui all'articolo 490 del codice di procedira
civile. Nei casi di cuf al presente comma le afferte sonn formulaie a mezzo telgfax al recapifo
dellufficio gludiziario presso il quale & scritta {a procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo
precedente. Non prima del giormo precedente Vinizio delle operazioni di vendita il gresrore ritira le
offerte formulate a norma del presente comma dall"ufficio giudiziario

3 Nei cosi of mancate funsionamento del sistemi informativi del dominto giwstizia fon
progranumati o non comunicati d raraa del comma 1, Vofferta si intende depositata nel momento in
cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del pestore di posta elettronica certiffcatd
dol mintente. [l gestore €' lemuto a permettere la pariecipazione alle operasioni di vendiia
dell'offerense che documenta la tempestiva presentasione dell'offerta a norma del periodo
precedente,

Ai sensi dell’art. 571 c.p.c. offerta telematica pud essere presentata unicamente dall’offerente (o
da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della socictd offerente) o dal suo procuratore
legale anche & norma dell’art.579 ultime comma ¢.p c.

Agli effetti della concreta applicazione dell*art, 15 Dm 3272013, si precisa che nei casi di mancato
funzionamento dei servizi informatici det dominio “giustizia” (come identificati dalla men@ionata
norma) le offerte potranno essere fatte pervenire presso ['ufficio giudiziario dinanzi al quale pende
la procedura esecutiva anche mediante diretto deposito in cancelleria nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELU'OFFERTA AN ALOGICA (IN BUSTA CHIUSA)

1} le offerte di acquisto dovranno essere presentale in busta chiusa comparendo innanzi al
professionista delegato nel luogo indicato da guest'ultimo aell'avviso di vendita (che dovra
coincidere con la sede del proprio swmdio, come eisultantz dagli atti del rispettivo consiglio
dell’ordine, o della propria associazione professionale) e nelia data e nell'oraro che sard indicato
el avviso di vendita medesime e saranno ricevute dal personale addetto a tale operazione;

7y sulla busta dovri essere indicato eselusivamene il nome di chi deposita materialmente ['offerta
(che pud anche essere persoma diversa dall'offerente) ¢ la data della vendita; nessuna elira
indicazione deve essere apposta sulla busta e, dungue, né nome delle parti, né numen della
procedura, né il bene per cui € stata fatta 1"offerta, né 'ora della vendita o altro;

1} all'offerta dovrd essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di identita
dell’ offerente, nonché un assegno eircolare non trasferibile intestata al professionista delegato per
un importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, chve sard tratfenuta in
caso di Afiuto dell’acquisto;

ERIORI MODALITA"® DI

1) I'offerta dovra contenere:
a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, Lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I"immobile (non
sari possibile intestare 1'immobile a soggetio diverso da quello che sottoscrive
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I"oiterta); se |'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno

essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se offerente ¢ mincrenne.

I"offerta dovri essere sottosentta dai genitori previa autorizzazione del giudice

tutelare;

b) i dati identificativi del bene per il quale I"offerta & proposta:

c) I'indicazione del prezzo offerto che pud essere inferniore al prezzo base, purché nei

limiti di wn quarto;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potrd essere

superiore al termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione (né inferiore

al termine minimeo di 90 giomi);

¢) I"espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
2) salvo guants previsto dall'art. 571 ¢p.c., 1'offerta preséntatn nella vendita senza incanto
irrevocabile; si potrd procedere all’aggivdicazicone al maggior offerente anche qualora questi non si
colleghi al portale il giorno fissato per la vendita;
3) "aggiudicatario € tenuto ol pagamento depli oneri tributasi conseguenti all’acquisto del bene
noncheé dei compensi spettanti & norma del decreto ministeriale n. 227 dal 2015 al professionista
incaricato della registrazione, traserizione e voltura del decreto di trasferimento e degli importi
necessart per la cancellazione delle formalitd pregiudizievoli; questi ultimi gli saranno
successivamente restitwitl dalla procedura; I'importo complessivo di tali oneri accessar sard
tempestivamente comunicato dal  professionista  suceessivamente all'aggiudicazione. ||
professionista, unitamente al deposito della minuta del decreto di trasferimento. depositerd apposita
certificazione relativa all’esatto e tempestivo versamento da parte dell"aggiudicatario delle spese @
degli onen wecessor. Le somme a qualungue titolo versate dall*aggiudicatario  saranno
preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento
del saldo del prezen,
4) salvo quanto disposto nel successivo punto n. 5), l'importo del prezzo di aggiudicazione (dedotta
la cauzione prestata) ¢ delle spese. dovrd essere versato, entro il termine massimo di glorni 120
dalla data di sggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta. mediante benifico
sul conto della procedura, i cui estremi, ed in particolare I'IBAN, saranno comunicati
all*aggiudicatanio dal professionista delegato;
5) in caso di richiesta ex wrt. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario ii! quale dovra depositare
neta riepilogativa del eredito entro il termine di quindici giorni dalla ageiudicazione), che sia statg
ammessa dal gudice con ordinanza che dispone la vendita, a caleolare approssimativamente tutte
le somune necessarie per le spese della procedura, nonché per "eventuale definitiva liberazione del
bene, ove una lale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedurs il
pratessionista comunicherd quale parte del residuo prezzo doved essere versata dall"aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell'offerta, e quale parte dovrd essers
versata sul conto della procedura con le modalita sopra indicate; entro i 10 giomi successivi al
pagamento, |'aggiudicatario dovri depositare presso lo studio del professionista delegato,
l"originale delln quictanza rilasciata dall"istituto di eredito; ['indicazione da parte del professionista
delegato ali®agaiudicatario di dover versare al creditore fondiardo somme eccedenti le spettanze di
questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ncevuto;
6) in casa di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo. sid a tilolo di onen accessor) cntro il termine indicato nell'offerta, il piudice
dell'esecurione (cui dovranno essere rimessi gli ati a cura del professionista) dichiarerd Ia
decadenza dall’aggiudicazione con incameramento della cauzione:
7) il professionista delegato, referente della pro¢edura procederi alla apertura defle buste ¢ prendera
atto delle offerte presentate telematicamente ed esaminerd tutte le offerte, alla eventuale presenza
detle parti e dei creditori iscritti non intervenuti, nel giomo ¢ nell'ora indicare nell’avviso di vendita
(tale luogo, per come gl specificato, dovrd coincidere con lo studio del professionista avvern
dell"associazione professionale di appartenenza o, gualora gestore della vendita sia Edicom, con la
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sala d'aste sita in via Antonio Guarasel, piano VI, presso Palazzo dell'ufficio del giudice di Pace in
Cosenza, giusta convenzione intercorsd con Edicom};

ELI ZIONE SULLE OFFERTE

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un‘unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa ¢ senz'altro accolia.

Mel corso del prima esperimento di vendita sc T'unica offerta sia inferiore (et limiti di un quarto) al
prezzo base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentand di ritenere che, in tal coso, ricoma una sena
possibilita di aggiudicare Jimmobile a prezzo supetiore, il professionista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si procedn ad un ultenore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (e, dundque, telematica, sincronica mista, senza incanto & con
identico prezzo base):

- qualora non sussistano tali specifiche circostanre ed un creditore abbia proposto istanza di
assegriazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene &
assegnato al craditors;

- qualora non sussistano lali specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto istanza
di asscenazione dellimmobile, il bene & ageindicato all'unice offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al pama se I'unica offerta sin inleriore nei limiti di
un quarts al prezzo base, si Dpera come Segue;
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necesseriamente
al prezzo almeno pan a quello base, il bene & assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abhia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &
agmudicato all'unico offerente.

In caso di pluralita di piferte

Qualora per 1'acquisto 421 medesimo bene siano state proposte pid offerte valide, sl procedera a
para con partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli
offerenti analogici che vi prenderanng parte comparendo personalmente, sulla base della offerta pid
alts: mel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre minuti
dall offerta precedente, non poted essers inferiore al rilancio minimo, come determinato nell"avvise
di vendita.

[ rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica ¢ resi visibili a colero chepartecipano personalmente alle opernzioni di vendita cosi come
i pilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestors della vendita
telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica.

Il termine di tre minuti per il rilancio decorrerh dal momento indicato dal professionista, previo
accertamento della visibilith per tutti i partecipanti della precedente offerta.

E® rimessa al professionista la valutazione deli"ordine con il quale i rilanci vengono effetuati,

Se la gara noa pud avere [uoge per mAncanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato
dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pili vantaggiosa
(nell'individuare la offerta pill vantaggiosa, i terri sempre conto del prezzo ma, o panti di prezzo,
sarh prescelta la offerta che preveda il versemento del saldo nel pilt breve tempo possibile, ovvero,
in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entitd).

Quando all’esito della gara fra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito
della comparazione delle offerte depositate, |a offerta pit: alta ovvero la pili vantaggiosa risulti pari

10




al prezzo base il bene & senz'altro ageiudicato.

Se [offerta pil alta o pit vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assesnazione dellimmobile, il bene &
aggiudicate al miglior offerente,

PRESCRIZIONI ULTERIOR]

1} in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art, 573 c.p.c, il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comungue quello sopra indicato ovvern guelle
minore indicato nell offerta dall'sggiudicatario;
) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopoe la conclusione della gara;
3) nellipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato I"offerty e §id rimasto
aggiudicatario per persena da nominare, dovea dichiarare al professionista nei tre FLOMI Successivi
alla vendita il nome della persona per 1a quale ha fatto 1"offerta. depositanda originale della procurn
specinle notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa;
411l creditore che & rimasto assegnatario & favore di un terzo dovrd dichiarare al professionista, nei
cinque giomni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve esserc
trasferito Fimmobile, depositando |a dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoserizione
autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessan poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento & fatto g favore del creditore. In ogni caso, gli obblight
derivanti dalls presentazione dellistanza di AsSEENAZIONE sone esclusivamente a carico del
creditore;
3} qualora ["aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad ur contratto
buncario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo gradoe sull' immobile acquistato, egli
dovrd indicare nella propria domanda di partecipazione l'istituto di credito mutuante; entro il
termnine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erngate diretlamente
dall'istituto di credito mutuante mediante bonifien sul conto della procedura. Conformemente a
quanto previsio dall'art. 5835 ultimo comma cp.c. nel decreto di trasferimento il Giudice
dell’esecuzione inserird la seguente dizione “rifevaio che i pagamento df parte del prezzo relarhvo
ol tragferimento del bene oggetto del presence decretn ¢ avvenuto medianie eragazione della sontme
| TN ea parte di ............. a fronte del contratio di mutue a rogito ............, ded ... rep,
e che le parti mutnante ¢ mufuataria hanno espresso U consense all Trori=fone dj ipofeca
di prime grado o garamzia del rimborso del predens finanziemento. st rende noto che,
confurmemente a guanio disposte dall art. 385 cpe. @ fatto diviets al Conservatore dei Registri
fmmabiliari presso il Servizio di pubblicivd immobiliare dell Agenzia delle entrate di trascrivere i
Jresente decrety se non unitamente all Txcrizione dell ipateca di cui all allegata mota™, In caso di
revoca deli’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all*istituto di credito
mutuante senza aggravie di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Della vendita dovrd essere data pubblica notizia mediante:

|} pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un'area pubblica denominata “portale
delle vendite pubbliche™ ai sensi dell"art, 490 I comma e 631 — bis e.p.c.;

2) diffusione dell'avviso di vendita, unitamente a copia della presente ordinanza e della relazione di
stima  redatta dall'esperto ai sensi dell'at. 173 his  dispatt, C.p.C. sul siti o intermet
Www.astcannunciit,  wwwasteavvisidl,  www.rivistaastegiudiziaric.it, www.canaleaste. it
interoperabili con il portale delle vendite pubbliche e per il tramite dei servizi operativi correlat;:
pubblicazione sulla rivista Aste Giwdiziarie edizione digitale, invio dall estratia attraverso
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servizio di Postal Target, ai resident: nelle adiacenze dell'immobile staggito, il network Astaclick

per la pubblicazione su www immobiliare.it & sui principali siti intemet immobiliar privati oltre che

eyl sito Internet Ufficiale del Tribunale di Cosenza www tribunale cosenza siystiziail, Cit sulla

base di convenrione stipulata dal Presidente del Tribunale di Cosenza.

Si ricorda, @ tal propesito, che il pacchetto di pubblicitd concordato come modalitd standard di

pubblicitd include i seguenti canali pubblicitan:

- Pubblicita legale a mezzo internet tramite il sito www.asteannunei.it iscritto nell'clenco

ministeriale con PDG del 30/00/09 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero

di Giestizia (quanda attivo).

- Pubblicazione sui siti del network Edicom veww. asteavvist.it www.rivistaastegiudiziarie.it

iscritti nell’elenco ministeriale con PDG del 20/06/11 e PDG del 08/07/13 ed interoperabili con il

Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia {quando attivo).

- Pubblicazione delle vendite giudiziaric sull’ APP GPS ASTE — applicazione Android e 105

(iphone — ipad — ipod touch,) con sistema di geo localizzazione.

- Pubblicazione delle schede con riepilogo dei beni in vendita e relative foto nella rubnea alle

vendite giudiziarie del Tribunale di Cosenza sulla webh TV www.canaleaste.it iscritta nell’clenco

ministeriale con PDG del 12/03/12 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero

di Giustizia (quando attivo).

- Pubblicarione sulla Rivisia Aste Gludiriarie Ed. Narionale — sezione dedicata al Tobunale

di Cosenza. distribuita in abhonamenio € Presso le migliori edicole a livelle nazionale, nonche

spedita in abbonamento, per un totale di 230 mila copie mensile.

- Puhblicarione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria serione dedicata “Aste Giudiziane

Tribunale di Cosenza.

- Postal target indicizzato (invie di 300 missive nelle vicinanze dell"immobile staggito).

5 Sistemn Aste.click — pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti Internst

immobiliar privati (Es. casa.it — subito.t - attico.it — idealista.it — bakeca.il — secondamano.it — e-

bay annunci) + 30 poriali gratuiti collegati, con ua bacino di oltre 12.000.000 di uenti.

- Pubblicazione su wnmobiliare.it

- Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza.

7y Ove il delegato dovesse ritenere opportuno, n ragione delle caratteristiche del bene o di altre

circostanze, procedersi anche tramite pubblicita sulla stampa, il medesima professionista dovra —

una volta assicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessaria per procedere a

questa forma ulteriore di pubblicita sulla base dei costi indicati nel modula aggiuntiva all’all. 1

della convenzione integrativa tra Tribunale ed Edicom- curare con Edicom gl adempimenti

necessar per assicurare dell'avviso di vendita venga data divulsazione, 2 cura del professionista,

almene quarantacingue gioms prima del termine per la presentazione delle offerte o della data

dell'incanto, su:

- Quotidiano del Sud con ribartuta nei 15ga successivi alla prima pubblicazione.

_ pubblicazione sul sito www.quotidianodelsud.it tramite il motore di ncerca Edicom,

L*avviso pubblicato su stampa dovrd conteners le seguenti informazioni:

a. numere di rualo della procedura;

b. nome del Giudice dell’esecuzione;

o nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendita (prena praprieta, quote parte della plena proprietd, wsufrutto, nuda
jeth ect.):

e. tipologia (appartamento, terrene, villa, negozio, locale, ecc.);

f comune ed indirizzo ove & situato 1'immobile;

g. caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ece.);

b, cventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, mardino, ece.);

i condizione (libero, occupata, dal debitore/da berz);

j. modalith della vendita (telematica sincrona mista)
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k. armmontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minimo in caso di gara;

. termine per la presentazione delle offerte per la vendita;

m. data, luogo ed ora fissata per la vendita;

n. orario di apertura delle buste;

o. indicazioni su dove reperire maggion informazioni (Custode dellimmobile con indicazione del
numero di telefono — Cancelleria del Tribunale ordinario di Cosenza — - Sito internet del Tribugale
di Cosenza)

3} Sempre guanto alla pubblicitd in funzione della vendita, ciascuno dei creditor muniti di titalo
esecutlve € nutorizzato a sue spese non rimborsabili neppure ex art. 2770 cod. civ., all'ulteriore
forma di pubblicita da lut eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno quarantacingue giomi prima
del termine per la presentazione delle offerte.

4) Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari:

i beni in vendita dovranno andare in pubblicita:

- in un termine non inferiors o 120 giomi prima della data fissata per la vendita senza incanto
nel caso dei primi due esperimenti di vendita;

. i un termine non inferiore 2 90 giomi prima detla data fissata per la vendita senza incanto
nel caso del terzo ¢ quarto esperimento di vendita;

¢ la diffusione attraverso tutti i canali pubblicitad richiamati dovid essere assicurata
inintereottamente per almeno 120 giorni prima per quante concerne 1 primi due esperimenti di
vendita (ed almeno 90 giomi prima per quanto riguarda i terzo e il quarto esperiments di vendita) e
successivamente all’eventuale asta deserta ininterrottamente fine alla data del successivo tentativo
di vendita per ogni ciclo di vendita (4 +3 + 3)

A tali fini il G.E. autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gl enti ¢ le societa incaricate dell’effettuazione della pubblicitd faratno riferiments al
professionista delegato per il reperimento dei fondi necessar all espletamento delle pubbliciti,

Agli adempimenti pubblicitari dovrd provvedere il professionista delegato a spese del ereditore
procedente.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
Il professionista delegato provvedera, oltre agli altn adempimenti peevisti dall'art. 591 bis, cp.ci

- & ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita deposirate
telematicamente ed a procedere alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate in
via analogica e ad esaminarle, ad esaminsrle e a prendeme ato, ove rtenute valide ed
efficaci;
a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche
attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito), che deve contanere
le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalith depli
afferenti, la descrizione delle attivith svolte, la dichiarazione dell’aggivdicazione con
identificazione dell’aggiedicatario e le altre prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto
Mimisteniale 26 febbraio 2015 n. 32; il verbale & sottoscritto esclusivamente dal
professionista delegato ed allo stesso non deve essere sllegata la procura speciale di cui
all'art, 579, ¢0. 2, c.pc,;

- a4 depositare & mezzo pot copia del verbale d'asta nel fascicolo dell’esecurione
privvvedendo ad inserire |"oniginale dello stesso tra gli ati del proprio fascicola;

- aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 cpc;

- @ comunicare all’aggiudicatario entro 20 giomni dalla aggivdicazione 1'ammontare della
samrma da versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari e le spese dell"attiviti
del professionista che il dm, 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell"aggivdicatario

13



nonché le modalita di versamento delle somme residue;

ad autorizzare "assunzione di debiti do parte dell aggiudicaturio o dell"assegnatario ex art.
508 c.p.c. (nell’ipotesi di cui all'art, 583 comma 2% ¢.p.c. provvederd direttamente a limitare
il versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla normaj;

a predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio al giudice
dell’esecuzione unitamente fascicolo, allegandoe al decreto, se previsio dalla legge, il
certificato di destinazione urbanistica dell'immobile;

ad eseguire le formaliti di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art, 585 comma 3° ¢.p.c., “il ponservatore dei registri immobiliar! pon pud
eyeguire la traserizione del decreto s¢ non unitamente all ‘iscrizione dell ipoteca concessa
dalla parte finanziata ™), ennotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
cormunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
trasferimento, monché all'espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni
ipotecarie e di Ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasfenimento,
anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento ©
dell'ordine di cancellazione del gravami;

a trasmetiere all'agmiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasfenmento ¢ a
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate cceedenti le spese occorrenti per il
masferimento, dandone comungue atto nel progetio di distribuzione;

nell'ipotesi di vendita di pil lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, al
sensi dell’art. 504 c.p.c. e dell’art, 163 disp. att. c.p.&., Ove, per effetto dell’aggiudicazione di
uno o pil lottl [ e tenuto eventualmente conto del quanto gid acquisite alla procedura ), sia
stata gid conseguits una somma pari all’ammontare complessivo det crediti per cw si
procede ¢ delle spese. nferendone immediataments 4 questa Giudice, le spese delia
procedura Telative @ tutti gli ausiliari saranno valutate dal professionista delegato
prudenzialmente, teauto conta per gli onorari degli avvoeati § valori medi di Afenmento di
cui al d.m, 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento dell azgiudicarione;

a disporre la restituzione, mediante bonifica sul conto corrente dal quale ern stata inviata,
delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti

a depositare, in caso di esito positiva della vendita, I'importo della caurione ¢ delle spese
per il trasferimento della proprieta sul conte della procedura;

2 Fssare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita,
ulteriot esperimenti di vendita {fino al limite di guattro compreso il primo), da espletarsi
witte con la stesse modalita e senza incanto, previa riduzione del relative prezzo base net
limiti di un quarto (come previsto dall’ar. 391 c.p.c.) provvedendo, in ogni occasione, alla
redazione ed alla notificazione del relative avviso di vendita recante le indicazioni enunciate
nonché al compimento deg!i adempimenti pubblicitan, come sopra resolamentati;

a cestituire gli atti al gudice dell esecuzione nel caso in eui abbia esito negativo anche 1l
quarto esperimento di vendita per consentirgli di provvedsre in mento all"eventuale
prosecuzione della procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell'art. 164 disp. att, c.p.c
ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo € ¢o. 2 c.p.c;

alla formazione di un progetto di distriburione, (anche parziale laddove vi siano ulterior
lotti in vendita, in tal case, limitato ol novania per cento delle somme da ripartire), previa
acquisizione — dal creditore procedente e dai creditori intervenuti — dei conteggi aggiomati
dei crediti e di nota delle spese nonché previa acquisizions del provvedimento del giudice
dell'esecuzione di liguidazione del compenso del professionista delegato determinato ai
sensi del dm. 15 ottobre 2013, o 227, e dei provvedimenti di liquidazione dei compensi agli
altri ausiliar ,comunicandolo a mezzo pec alle parti 45 siomi prima dell"udienza fissata per
la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 giomi per evenmali
asservazioni; nell'ipotesi in cui per colpevole ntardo 1 creditori o gli ausiliar non abbiane
depositato alcuna nota di precisazione del credito o nchiesta di liquidazione del compenso, il
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professionista procederd a calcolare 1 relativi diritti sulla base degli atti della procedura,
tenenda conto dei valort medi di liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti ¢ considerando
quale parametro di riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni stagaiti, cid che
rappresenta il valore effettivo della procedura a norma dell'art. 5, comma 1, ultimo periodo,
d.m. 35/2014 e la base di caleolo stabilita dall’art. 161 disp. att. c.p.c.;

- al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 20 giorni prima dell’udienza fissata per
I sua approvazione (evvero al deposito del progetto in cancelleris, alla fissazione della data
fissata per la comparizione dinanzi a s¢ dei creditori e del debitore, alla notifica del
pravvedimento contenente la comunicazione del deposito @ recante 1'indicazione della data
fissata per I"approvazione del progetio, all*avdizione delle parti ¢ all’eventuale approvazione
del progetto con ordine di pagamento delle sin gole quote; nel caso in cui SOrZAnG
contestazioni in sede di approvarione del progetio il fascicolo sara, tuttavia, rimesso al
giudice dell'esecuzione):

- al deposito dei rapporti riepilozativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativa
finale ai sensi dell’art. 16 Als, co. 9 sexfes 1. 18 ottobre 2012, convertito dallg L 17
dicembre 221, come modificate dal d.1. 3 maggio 2016, n. 59, conveHito in l. 30 giugno
2016, n. 119,

ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO

Avvenuta "aggiudicazione e versato il saldo prezzo il professionista delegato & tenuto &
1. predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica dell"immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iserizioni pregiudizievoli
gravanti sull'immobile), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicalo, a questo Giudice
per la conseguente emanazione,
Se il versamento del prezzo & avvenuto con I'erogazione a seguito di contratto di tinanziamento
che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia
ipotecaria di primo grado sul medesimo immohile ozgetio di vendita, nella bozza di decreto d
trasfennmento deve essere indicato tale atto.
In caso di vendita in unico lotto di pil immobili, il delegato, in sede di decreto di trasferiments,
imputer ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciaseun cespite
La bozza dovra contenere altresi 1"ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull'immohile {a
titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, sequestri conservativi, decreti di ammissione
alfa procedura di concordato preventive, amministrazione controllata, sentenze di fallimento),
anche se successivi alla trascrizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale
dell'aggiudicatario persona fisica.
Alla hozza di decreto dovranno essere allegati:
- Ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell'art. 30 DPR 3802001 o
decumentazione equipollente ai sensi della vigente normativa:
= le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggiudicatario in originale, unifamente alla copia del
documenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000:
- I'attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie
sia per il trasferimento e le formalitd successive poste a carico dell"aggiudicatario, sia della mets
del compense spettante al professionists delegato come sopra indicato oltre spese gencrali e
accessori di legge;
- la documentazione relativa al versamento da parte dell"aggivdicatario dell'intero prezzo;
- 1spezione ipotecaria aggiomata relativa all'immaobile aggiudicato:
- nota di trascrizione;
. atto di pigneramento:
- docurnento di riconoscimento (carta di identita) dell’aggiudicatario;
- verbale di aggiudicazione

le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggiudicaterio in orignale, unitamente alle
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dichiarazioni rese a norma del DPR 443/2000;

_ owe necessario, ceriificato di destinazione urbanistica ai sensi dellart. 10 DPR 3802001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa,

2, eseguire le formalith di registrazione, rascrizione (rammentando che, nell'ipotes: disciplinata
dall’art. 585 comma 3° ¢.p.c., “il conscrvatore dei registri immobiliar non pud eseguire la
trascrizione del decreto sc non unitamente alliscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), annotazione € voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazions
dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontar di trasferimento, nonche
all’espletamentn delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie copic
dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sar
esihito al professionista delegato dalla Cencelleria, la quale viene esonerata dalle predetic
attivith in forza della disposizione di cui all’art. 391 bis comma 2° . 3 €.p.65

1. trasmettere all'aggiudicatario copia autenfica del decreto di trasferimento e a restituire alle
ctessa le somme residue che siano risultate eccedenti le spese pccorrenti per il trasferimento,
dandone comungue atto nel progetto di distribuzione;

4. rapportarsi con lealtd e correftezza net confronti del custode giudiziario ove nominato ¢ ove
aon si tratti della medesima persona fisica del delegato, curando di ricevere ogni 6 mesi
un"aegiornata relazione sullo stato occupativo dell'immobile ¢ sull"andamento delle procedure
di linerazione: nel caso in cui il custode non fosse gid state nominato, a segnalare la circostonza
a questo Giudice affinche vi provveda;

5, ud ooni altro incombente, anche di caratiers fiscale, che ai termini di legge sia necessario 0
conseguente al trasterimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
Il professionista delegato provvedera altresi & si atterrd, nell’esecuzione dell’incarico per la
formazione e redazione del progetto di distribuzione, alle seguenti indicazioni,
Il professionista provvederd quindi alla formazione ¢ redazione del progetto di riparto di eui al
591 bis n. 12, In particolare provvedera a:
- redigere il progetto di distribuzione. depositandolo in cancelleria in vin telematics, nel
termine di giomi 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (g comungue non oltre tl
termine di 10 giomi dalla liquidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode
da parte del Giudice) e cid anche nell"ipatesi in cui per colpevole ritardo i creditori non abbiano
depositato aleuna nota di precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a caleolare 1
relativi diritti sullas base degli ati della procedura e tenendo conto dei valort medi di
liguidazione stabiliti dal DM 35/2014 per gli onorari degli avvocati, prendendo guale base di
Aferimento la somma effettivamente realizzata con la vendita ¢ non quella preceftata; per i
creditort intervenuti si adotteranno i medesimi parametn ridotti del 40%. Il mancato rispetio dei
predetti parametn costituisce motivo di revoca dell'incarico, [1 progetto di distribuzione termd
aliresi conto degli onorert liquidati dal Giudice al custode ¢ al professionista delegato (per la
parte a carico della procedura);
il 1 delegato provvederd 1 depositare in modalith telematica il progetto di distribuzione con la
harza di verbole dell’udienza di approvazione del piano ed i documenti allegati, tra i quali la
copia del decreto di trasferimento col numero di repertorio ¢ la relativa nota di trascrizione.
. a fissare la comparizione delle parti avanti a 5¢ e nel proprio ufficio entro 45 giomi dalla
data di deposito presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove non intervengano
asservazioni da parte del pindice dell’esecuzions ¢ a notificare il provvedimento in cui fissa la
comparizione delle parti avanti & sé i creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cul
all*art. 492 ¢.p.c. ove lo stesso non abbia precedentemente eletto domicilio;
. dare atto dell’approvazione del progetto di distribuzione se all*esito della comparizione d
eni al punto precedente non SOTEOND contestazioni tra le parti;
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- mel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 c.p.c.. 1 trasmertere il fascicolo a quesio
Giudice per I'approvazions del progetto di distribuzione, il quale fisserd udienza: n detta
udienza il professionista delegato dovrd comparire personalmente depositando una breve
relazione rassuntiva sulle ragion delle contestazioni:

- una volta approvato il progetio di distribuzione, decorsi 20 giomi, a sottoserivere | mandat]
di pagamento entro 1 successivi 7 giomi, autonzzando lo stesso a prelevare dal conto della
procedura quanto a lul riconosciuto in virth del decreto di liquidazione di cui sapra - sia per la
porte 4 carico della procedura, sia per la parte a carico dell'aggiudicatario - e a chivdere il detio
conta, depositando entro 30 giomi dall’approvazione del progetto di distribuzions un rapporto
riepilogativo tinale delle attivitd svolte, allegando alla relazione i provvedimenti di liquidazione
del GE, il progetto di distribuzione, gli avvisi alle parti e la prova dei pagamenti compiuti,
nonché gli estratti conto bancari, la nota di traserizione del decreto di trasferimento e le
annotazioni di cancellazione dei gravami.

- Il professionista delegato dovrd procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

Fermo guanto sapra, il GE:

EENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di divitto in cui i beni s trovano {anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.
380 con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitil attive e passive.
La vendita & & corpo € non a misura, Eventuali differenze di misura non potranne dar lug iy
ad aleun risarcimento, indennith o riduzione del prezzo;

b} che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzin per vizi o mancanza
di qualiti, né potra essere revocata per aleun motivo, Conseguentemente, "esistenza d;
eventuali vizi, maneanza di qualith o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere
ivi compresi, ad esempio, quelli urhanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessity di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anfo in coso e
dell’anno precedente non pagate dal debitere, per qualsiasi motive non considerati, anche se
occulti ¢ comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luoge ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nelly
valutazione dei beni;

¢} che per ghi immobili realizzati in wviclazione della normativa urbanistico-edilizia,
I'agoiudicatario, potrd ricomrere, ove consentito, alla disciplina dell’art40 della legge 78
febbraie 1985, n47 come integrato ¢ modificato dall’art.46 del DP.R, 6 giugna 2001,
n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni
dalla notifica del decreto di trasferimento:

d) che I"immobile vienz venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da traserizioni di pignoramenti
e sequestr che saranne cancellate a cura e spese della procedura;

e) che. qualora l'aggiudicatario non lo esenti, il custode procederd alla liberazione
dell'immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico
della procedura sino alla approvazione del progetio di distribuzione:

f} che lelaborate peritale relativo alla stima ¢ valutazione degli immobili posti in vendila con
la presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti intermct espressamente
indicati;

&) che la partecipazione alle vendite mudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastals;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soppettn passivo della
procedura esecutivi, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse:

AVVERTE
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che in base a quanto disposto dall'art.624 bis e.p.c., il Giudice dell'esecuzione, puo, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo finp a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i
creditori muniti di titolo esecutive. L'istanza pud essere proposta fine a venti giomi prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d'acquisito. Qualora nan sia stata proposta i5tanza
o essa non sia stata aceolta, in base a guanto disposto dall’art, 161 his disp. att. c.p.c., il rinvio della
vendita pud essere disposto solo con il eonsenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al
professionista delegato fino al momento dell'inizio della gara o dell'incanto

DISPONE
che Ia cancellera dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato, al custode.
alle parti non presenti, ai creditor tecrit non intervenuti, all'esecutato ed al debitore originario
qualora la procedura si svolga contro il terzo propriciario ex art. 502 € §s. c.p.c.

DISPONE
che il professionista delegato, di regola, dovrh espletare un numero minimo di tre esperimenti di
vendita nell"arco di un anno; inadempimento a tale disposizione sari valutate ai fini della revoca
delln delega, salvo che non ricorrana giustificate e motivate ragioni, documentate dal professionista,

DESCRIZIONE DELL' IMMOBILE

- come da relazione di stima dell’esperto -

DISFONE

la sostituzione del debitore nella custedia dell immobile pignorato & designa quale nuovo custode il
professionista delegato:

dispone che il custode, provveda a:

1) natificare il presente provvedimento al demicilio del debitore esecutato;

7} effettuare nel pil breve tempo possibile il sopralluogo presso le unith immobiliari oggetto del
pignoramento redigendo, ove il comportamento del debitore o del terza che occupa |'immobile lo
rendanio necessario, apposita verbale di immissione in passesso ¢ segnalando immediatamente al
Giudice dell’esecuzione ogni difficoltd riscontrata al fine di co nsentire la tempestiva adozione det
provvadimenti di cui all’art. 560, terzo comma, ¢.p.c. (revoca dell autorizzazione a risiedere presso
I'immobile ed emissione del relativo ordine di liberazione);

3) a dace comunicazione della data fissata per il primo accesso esclusivamente al debitore esecutato
mediante lettera raccomandata con ricevuta di ritorno anche se 1"unith sia occupata da soggetti terzi
rispetto alla procedura esecutiva ed invitandalo ad essere presente al compimento delle operazioni:
a| momento dell'accesso il custode dovra rendere edotto I'occupante: 1) della circostanza che egli,
in forza della procedura esecutiva, & divenuto “mero detentore™ dell"unith immobiliare pignorata; 2)
che se non consentira il regolare svolgimento della procedura esecutiva, con particolare riferimento
ai sopralluoghi dell'esperto estimatore ed alle visite di coloro che sono interessati a partecipare alla
vendita coattiva, potr essere revocata la sua autorizzazione ad eccupare il bene e dispesto il rilascio
forzoso;

4} provvedere alla amministrazione dei beni;

5) provveders a versare le somme incassate in virth dell'espletamento del presente incarico su of'c
vincolato all*ordine del giudice dell’esecuzione;

&) dare immediata comunicazione delle propriz nomina agli eventuali occupanti {0on 0 senza fitolo)
deali immaobili pignorati intimanda loro di versare a lui tutte le somme altrimenti dovute al debitore
esecuinln;
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7} riscuotere | canoni di locazione e le indennitd per aceupazione non opponibile; versare senza
ritarde le somme percepite direttamente sul conto eorrente di cut al precedente punts 5 segialare
tempestivamente al giudice dell’esecuzione 'eventuale omesso pazamento dei cononi o delle
indennitd pattuite che si protragea da almeno 3 mensilita;

8] segmalare eventuali necessitd di urgente manutenzione dell’immohile pignorato;

9) segnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’ssecuzions
I'eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, 30 comma c.c.;

10} qualora taluno deghi immobili sia in condominio, dare immediata comunicazione della propria
nomina all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute
spese nmborsabili in prededuzione quelle relative alla gesticne erdinaria del condominio e guelle
straordinarie non espressaments approvate dal Tribunale e che non siane dirette alla conservazione
dell'integritd fisica e funmonale dello stahile: pantecipare  alle  assemblee condominiali
eventutimente convocate; il custede invitera "amministrazione condominiale a fac pervenire presso
il suo studio copia delle richieste di pagamento inviate al proprietario dell'immobile, dei verbali e
delle delibere delle assemblee condominiali, nonché, di ogni ulteriore comunicazione afferente afla
gestione del condominio:

L1} adoperarsi. accompagnandoli di persona (o a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggEravio
di spese per la procedurs), affincheé tuiti gli interessati all’acquisto possano esaminare 'immabile o
gli immabili oggetto della procedura precisando, ove richiesto, pli eventuali onerl condominiali per
i quali, in base a quanto disposto dall’ar. 63, 20 comma. disp. att. c.c., il potenziale aggindicatario
potrebbe essere chiomato a rspondere solidamente con il debitare, segnalando al giudice eventuali
comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pilt onerosa la visita del bene, o comungue
ogni ¢ircostanza che rendn opportuna la revoca della autorizzazione al debitore a permanere nella
detenzione dell'immobife e renda necessanio I'immediato sgombero dei locali:

12} successivamente all’aggiudicazione e salve che 1'aggiudicatario definitive non lo esenti.
provvedere ad intimare il riloscio dell"immohile all’oceupante occupante senza titolo;

13} rendere trimestralmente & norma dell’art. 593 cp.c. il conto della sua gestione evidenzianda
analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unith immobiliare sotto la sua custodia: a) il
salde contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati nel periodo sulle somme
depositate; <) le posté attive ¢ quelle poassive; d) le attivita compiute; ¢) le istanze propaste: )
sommaramente, 1 provvedimenti oftenuti; copia di ogni rendiconto dovra essere inviata 2 mezzo di
posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concemnente la
softoscrizione, la trasmissione e la rvicezione del documenti informaticl e teletrasmessi, alle parti
{ereditori pignerante ed intervenuti, debitor e comproprietart) che ne abbiano fatto richiesta:

14) salvaguardare | diritti dei comproprietasi nellipotesi di custodia avente ad pggetto solo parte del
benz in comunions; il custode, in particolare, si immetterd nel possesso limitstamente alla sola
quota, provvederd alla riscossione della sola quota parte dei frutti civili di spettanza della procedurs,
organizzerd le visite compatibilmente con le esigenze dei comproprietari che oecupano 'immohile.

Manda alla cancelleria per la comunicazione al delegatofcusiode, che curera gli adempimenti di
successiva competenza,

IL CANERIXIERE 1l giudige d

Liott. Gioyan AGiusi [anni
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