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TRIBUNALE CIVILE DI FORLI’ 

* * * 

               PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE  N. 124/2022 

                                                        * * *       R.G.ESEC. 

PROSPETTO RIEPILOGATIVO E IDENTIFICATIVO DELL’IMMOBILE    ALLEGATO “A” 

* * * 

LOTTO 1 – INTERO IMMOBILE 

Ubicazione e descrizione dell’immobile 

Il podere situato in prossimità del confine con il Comune di Brisighella a Nord-

Ovest del paese di Modigliana con i toponimi ____ __ _____ e ____ __ _____ si 

estende per una superficie di Ha. 126.49.76 ed è composta da 79 particelle. E’ 

raggiungibile tramite strade comunali e vicinali. 

L’unità poderale è costituita da terreni di varia coltura, principalmente ed in gran 

parte boschiva, con piccole porzioni di seminativo e pascolo. Questi si stanno 

evolvendo in incolti in quanto mancanti della necessaria manutenzione e pulizia 

agricola continua necessaria. Solo piccole porzioni risultano pianeggianti mentre la 

quasi totalità della superficie risulta in situazione di pendenza con varie 

inclinazioni più o meno importanti.   

All’interno dell’estensione del podere sono inoltre presenti quattro edifici in 

pessimo stato di conservazione, alcuni parzialmente crollati e comunque collabenti. 

Per la proprietà così composta, non si ravvisa la necessità di ulteriore suddivisione 

in lotti senza con ciò snaturare la natura dell’intero bene; si arriverà, quindi, ad un 

unico risultato di perizia e ad un unico valore del bene esecutato. 

Identificazione catastale 

Il bene risulta individuato presso l’Agenzia delle Entrate, servizi catastali del 
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 2

Comune di Modigliana (FC), con fabbricati distinti ai fg. 20 part. 6, part. 19, part. 

25; fg. 35 part. 91 sub 9 aventi categoria catastale F/2 (collabenti) e terreni con 

destinazione agricola a varie qualità e classe distinti ai fg. 20 part.le 1-2-3-4-5-7-8-

9-11-12-13-14-15-16-20-21-22-23-24-26-27-29-32-44-45-46-48-49-50-51-55-56-

57-61-63-64-82-84-86; fg. 34 part.le 2-3-4-5-6-7-8-9-10-13-15-16-17-18-43; fg. 35 

part.le 7-8-9-10-58-60-75-77-79-80-81-82-83-84-85-86-87-88-89-95-97. 

Nello specifico si distinguono: 

• fg. 20, part.6, via Lago snc, cat. F/2; 

• fg. 20, part. 6, ente urbano, mq. 260,00; 

• fg. 20, part. 19, via Lago snc, cat. F/2; 

• fg. 20, part. 19, ente urbano, mq. 1.050,00; 

• fg. 20, part. 25, via Lago snc, cat. F/2; 

• fg. 20, part. 25, ente urbano, mq, 4.280,00; 

• fg. 35, part. 91, sub. 9, località Lago di Sopra, snc, cat. F/2; 

• fg. 35, part. 91, ente urbano, mq. 1.810,00; 

• fg. 20, part. 01, semin arbor, classe 5, mq. 1.870,00, R.D. €. 2,90, R.A. €. 5,79; 

• fg. 20, part. 02, bosco misto, classe U, mq. 11.700,00, R.D. €. 18,13, R.A. €. 

3,63; 

• fg. 20, part. 03, seminativo, classe 4, mq. 4.020,00, R.D. €. 12,46, R.A. €. 

14,53; 

• fg. 20, part. 04, bosco misto, classe U, mq. 26.640,00, R.D. €. 41,28, R.A. €. 

8,26; 

• fg. 20, part. 05, seminativo, classe 5, mq. 99.890,00, R.D. €. 154,91, R.A. €. 

309,81; 

• fg. 20, part. 07, pascolo, classe 2, mq. 930,00, R.D. €. 0,62, R.A. €. 0,72; 
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• fg. 20, part. 08, bosco misto, classe U, mq. 6.370,00, R.D. €. 9,87, R.A. €. 1,97; 

• fg. 20, part. 09, bosco misto, classe U, mq. 5.390,00, R.D. €. 8,35, R.A. €. 1,67; 

• fg. 20, part. 11, seminativo, classe 5, mq. 4.090,00, R.D. €. 6,34, R.A. €. 12,67; 

• fg. 20, part. 12, bosco misto, classe U, mq. 53.920,00, R.D. €. 83,54, R.A. €. 

16,71; 

• fg. 20, part. 13, seminativo, classe 5, mq. 6.880,00, R.D. €. 10,66, R.A. €. 

21,32; 

• fg. 20, part. 14, seminativo, classe 5, mq. 4.180,00, R.D. €. 6,48, R.A. €. 12,95; 

• fg. 20, part. 15, seminativo, classe 5, mq. 470,00, R.D. €. 0,73, R.A. €. 1,46; 

• fg. 20, part. 16, seminativo, classe 5, mq. 1.820,00, R.D. €. 2,82, R.A. €. 5,64; 

• fg. 20, part. 20, pascolo, classe 2, mq. 1.410,00, R.D. €. 0,95, R.A. €. 1,09; 

• fg. 20, part. 21, bosco misto, classe U, mq. 12.180,00, R.D. €. 18,87, R.A. €. 

3,77; 

• fg. 20, part. 22, semintivo, classe 4, mq. 31.360,00, R.D. €. 97,18, R.A. €. 

113,37; 

• fg. 20, part. 23, gelseto, classe U, mq. 850,00, R.D. €. 2,19, R.A. €. 1,32; 

• fg. 20, part. 24A, bosco misto, classe U, mq. 3.000,00, R.D. €. 4,65, R.A. €. 

0,93; 

• fg. 20, part. 24B, semin arbor, classe 4, mq. 22.880,00, R.D. €. 70,90, R.A. €. 

82,72; 

• fg. 20, part. 26, bosco ceduo, classe 4, mq. 530,00, R.D. €. 0,05, R.A. €. 0,08; 

• fg. 20, part. 27, bosco misto, classe U, mq. 156.950,00, R.D. €. 243,17, R.A. €. 

48,63; 

• fg. 20, part. 29, bosco misto, classe U, mq. 16.550,00, R.D. €. 25,64, R.A. €. 

5,13; 
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• fg. 20, part. 32, pascolo, classe 2, mq. 890,00, R.D. €. 0,60, R.A. €. 0,69; 

• fg. 20, part. 44, bosco misto, classe U, mq. 4.040,00, R.D. €. 6,26, R.A. €. 1,25; 

• fg. 20, part. 45, bosco ceduo, classe 4, mq. 980,00, R.D. €. 0,10, R.A. €. 0,15; 

• fg. 20, part. 46, seminativo, classe 5, mq. 11.210,00, R.D. €. 17,37, R.A. €. 

34,74; 

• fg. 20, part. 48, bosco ceduo, classe 4, mq. 210,00, R.D. €. 0,02, R.A. €. 0,03; 

• fg. 20, part. 49, gelseto, classe U, mq. 200,00, R.D. €. 0,52, R.A. €. 0,31; 

• fg. 20, part. 50, bosco ceduo, classe 4, mq. 990,00, R.D. €. 0,10, R.A. €. 0,15; 

• fg. 20, part. 51, semin arbor, classe 4, mq. 42.870,00, R.D. €. 132,84, R.A. €. 

154,98; 

• fg. 20, part. 55, bosco misto, classe U, mq. 25.710,00, R.D. €. 39,83, R.A. €. 

7,97; 

• fg. 20, part. 56, seminativo, classe 4, mq. 7.620,00, R.D. €. 23,61, R.A. €. 

27,55; 

• fg. 20, part. 57, gelseto, classe U, mq. 1.950,00, R.D. €. 5,04, R.A. €. 3,02; 

• fg. 20, part. 61, bosco misto, classe U, mq. 12.900,00, R.D. €. 19,99, R.A. €. 

4,00; 

• fg. 20, part. 63, pascolo, classe 1, mq. 700,00, R.D. €. 0,90, R.A. €. 0,72; 

• fg. 20, part. 64, seminativo, classe 5, mq. 21.160,00, R.D. €. 32,78, R.A. €. 

65,57; 

• fg. 20, part. 82, semin arbor, classe 4, mq. 23.689,00, R.D. €. 73,41, R.A. €. 

85,64; 

• fg. 20, part. 84, seminativo, classe 5, mq. 33.150,00, R.D. €. 51,36, R.A. €. 

102,72; 

• fg. 20, part. 86, semin arbor, classe 5, mq. 6.318,00, R.D. €. 9,79, R.A. €. 19,58; 
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• fg. 34, part. 02, bosco misto, classe U, mq. 36.320,00, R.D. €. 56,27, R.A. €. 

11,25; 

• fg. 34, part. 03, bosco misto, classe U, mq. 3.790,00, R.D. €. 5,87, R.A. €. 1,17; 

• fg. 34, part. 04, pasc cespug, classe U, mq. 2.510,00, R.D. €. 0,52, R.A. €. 1,94; 

• fg. 34, part. 05, bosco misto, classe U, mq. 30.070,00, R.D. €. 46,59, R.A. €. 

9,32; 

• fg. 34, part. 06, pascolo, classe 1, mq. 1.460,00, R.D. €. 1,89, R.A. €. 1,51; 

• fg. 34, part. 07, pascolo, classe 1, mq. 1.590,00, R.D. €. 2,05, R.A. €. 1,64; 

• fg. 34, part. 08, bosco misto, classe U, mq. 11.470,00, R.D. €. 17,77, R.A. €. 

3,55; 

• fg. 34, part. 09, bosco misto, classe U, mq. 15.310,00, R.D. €. 23,72, R.A. €. 

4,74; 

• fg. 34, part. 10, pascolo, classe 1, mq. 1.430,00, R.D. €. 1,85, R.A. €. 1,48; 

• fg. 34, part. 13, bosco misto, classe U, mq. 8.730,00, R.D. €. 13,53, R.A. €. 

2,71; 

• fg. 34, part. 15A, bosco misto, classe U, mq. 33.000,00, R.D. €. 51,13, R.A. €. 

10,23; 

• fg. 34, part. 15B, bosco ceduo, classe 3, mq. 6.270,00, R.D. €. 1,30, R.A. €. 

1,30; 

• fg. 34, part. 16, bosco misto, classe U, mq. 10.520,00, R.D. €. 16,30, R.A. €. 

3,26; 

• fg. 34, part. 17, bosco misto, classe U, mq. 4.150,00, R.D. €. 6,43, R.A. €. 1,29; 

• fg. 34, part. 18, bosco ceduo, classe 4, mq. 2.220,00, R.D. €. 0,23, R.A. €. 0,34; 

• fg. 34, part. 43, bosco misto, classe U, mq. 4.950,00, R.D. €. 7,67, R.A. €. 1,53; 

• fg. 35, part. 07, bosco ceduo, classe 4, mq. 1.360,00, R.D. €. 0,14, R.A. €. 0,21; 
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• fg. 35, part. 08, bosco misto, classe U, mq. 18.780,00, R.D. €. 29,10, R.A. €. 

5,82; 

• fg. 35, part. 09, bosco misto, classe U, mq. 10.740,00, R.D. €. 16,64, R.A. €. 

3,33; 

• fg. 35, part. 10, bosco misto, classe U, mq. 4.370,00, R.D. €. 6,77, R.A. €. 1,35; 

• fg. 35, part. 58, bosco misto, classe U, mq. 143.470,00, R.D. €. 222,29, R.A. €. 

44,46; 

• fg. 35, part. 60, pasc cespug, classe U, mq. 760,00, R.D. €. 0,16, R.A. €. 0,59; 

• fg. 35, part. 75, pasc cespug, classe U, mq. 1.380,00, R.D. €. 0,29, R.A. €. 1,17; 

• fg. 35, part. 77, bosco misto, classe U, mq. 3.780,00, R.D. €. 5,86, R.A. €. 1,17; 

• fg. 35, part. 79, bosco misto, classe U, mq. 18.370,00, R.D. €. 28,46, R.A. €. 

5,69; 

• fg. 35, part. 80, seminativo, classe 5, mq. 2.840,00, R.D. €. 4,40, R.A. €. 8,80; 

• fg. 35, part. 81, semin arbor, classe 5, mq. 4.800,00, R.D. €. 7,44, R.A. €. 14,87; 

• fg. 35, part. 82, seminativo, classe 5, mq. 2.220,00, R.D. €. 3,44, R.A. €. 6,88; 

• fg. 35, part. 83, seminativo, classe 4, mq. 36.870,00, R.D. €. 114,25, R.A. €. 

133,29; 

• fg. 35, part. 84, bosco ceduo, classe 4, mq. 700,00, R.D. €. 0,07, R.A. €. 0,11; 

• fg. 35, part. 85, bosco misto, classe U, mq. 10.320,00, R.D. €. 15,99, R.A. €. 

3,20; 

• fg. 35, part. 86, seminativo, classe 5, mq. 42.800,00, R.D. €. 66,31, R.A. €. 

132,63; 

• fg. 35, part. 87, bosco misto, classe U, mq. 32.990,00, R.D. €. 51,11, R.A. €. 

10,22; 

• fg. 35, part. 88A, bosco misto, classe U, mq. 2.000,00, R.D. €. 3,10, R.A. €. 
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0,62; 

• fg. 35, part. 88B, seminativo, classe 5, mq. 830,00, R.D. €. 1,29, R.A. €. 2,57; 

• fg. 35, part. 95, bosco misto, classe U, mq. 6.420,00, R.D. €. 9,95, R.A. €. 1,99; 

• fg. 35, part. 97, seminativo, classe 5, mq. 49.210,00, R.D. €. 76,24, R.A. €. 

152,49; 

• fg. 35, part. 89, semin arbor, classe 4, mq. 21.820,00, R.D. €. 67,61, R.A. €. 

78,88. 

I beni sopra indicati risultano essere di proprietà della _______ ___ _______ 

________ con sede in _______ P.IVA: ___________, per la quota di 1/1 del diritto 

di proprietà. 

Confini 

� Per quanto riguarda il compendio immobiliare esecutato, questa confina con 

altre numerose particelle a destinazione agricola di diversi proprietari, i quali 

possono esercitare il diritto di prelazione riscontrabili dalla mappa catastale 

costituita con i vari fogli di estensione dell’azienda. 

Pertinenza 

La persona giuridica debitrice risulta proprietaria per la quota di 1/1; il bene sopra 

indicato risulta essere di proprietà: 

• ________ ___ _______ ________ in liquidazione con sede a _______ in via 

_______ n. __/_ P.IVA: ___________;  

Provenienza del bene 

I titoli di provenienza dell'immobile in capo agli esecutati sono i seguenti: 

� Atto di compravendita ai rogiti del Dott. Notaio Adalberto Mercatali del 

13/10/2010 rep. 107140 matrice 28573 registrato a Forlì il 14 ottobre 2010 al 

n. 8639, trascritto all’Agenzia delle Entrate – Direzione provinciale di Forlì – 
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Servizio di Pubblicità Immobiliare in data 13/10/2010 reg. part. n. 10690, 

mediante il quale, la ________ _______ ___________ ________ con sede a 

Brisighella (RA) P.IVA ___________ vende alla società ________ ___ con 

sede a _______ P.IVA ___________ che acquista per la quota di 1/1, fondi 

rustici, con sovrastanti fabbricati collabenti in più corpi separati, ed adibiti a 

servizio dei fondi, con annesse corti, il tutto censito, i fondi rustici al Catasto 

Terreni del Comune di Modigliana al foglio 20 con i mappali 1-2-3-4-5-7-8-9-

10-11-12-13-14-15-16-17-18-20-21-22-23-24-26-27-28-29-31-32-44-45-46-

47-48-49-50-51-55-56-57-58-59-60-61-62-63-64-82-84-86, al foglio 34 con i 

mappali 2-3-4-5-6-7-8-9-10-13-15-16-17-18-43, al foglio 35 con i mappali 7-

8-9-10-52-58-60-75-77-79-80-81-82-83-84-85-86-87-88-90-92-93-95-97; i 

fabbricati collabenti con le annesse corti al Catasto Fabbricati del Comune di 

Modigliana al foglio 20 mappale 6-19-25, al foglio 35 mappale 91 vari 

subalterni fra i quali il n. 6 che poi soppresso genera l’attuale 9. 

Regime fiscale 

Appezzamenti agricoli in Comune di Modigliana, costituenti l’azienda 

agricola ________ ___ 

Essendo la proprietà degli immobili in capo a persone giuridica, la vendita 

sarà da assogettare ad IVA. 

Licenze di costruzione e condono edilizio 

- Vista la situazione dei fabbricati con vetustà considerevole e il loro stato di 

conservazione, tutti fabbricati collabenti e in buona parte anche crollati, non è 

stato possibile rintracciare alcun titolo edilizio. 

Conduzione dei beni 

Fondo agricolo in Comune di Modigliana: tutte le particelle individuate al catasto 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
A

S
A

D
E

I G
IA

N
LU

C
A

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 3
5b

32
c1

ed
ff5

81
af

a6
35

33
64

9a
ef

3f
68



 

 9

terreni, foglio 20 particelle 1-2-3-4-5-7-8-9-11-12-13-14-15-16-20-21-22-23-24-

26-27-29-32-44-45-46-48-49-50-51-55-56-57-61-63-64-82-86, foglio 34 particelle 

2-3-4-5-6-7-8-9-10-13-15-16-17-18-43, foglio 35 particelle 7-8-9-10-58-60-75-77-

79-80-81-83-84-85-86-87-88-89-95-97; con esclusione dei fabbricati collabenti e 

dei relativi terreni di pertinenza (corte) individuati al catasto fabbricati al foglio 20 

particelle 6-19-25, foglio 35 particelle 91 sub 9; risulta essere concesse in 

locazione dalla società ________ ___ in liquidazione rappresentata dal 

rappresentante legale e referente liquidatore sig. _______ _____ C.F.: ___ ___ 

_____ _____ al sig. _______ _____ C.F.: ___ ___ _____ _____ in qualità di 

titolare dell’azienda agricola _____ _______ P.IVA ___________. Il contratto 

risulta avere validità dal 01/03/2021 al 28/02/2026, regolarmente registrato presso 

l’Agenzia delle Entrate ufficio territoriale di Forlì in data 19/03/2021 prot. n. 

21031916321228385. 

Sempre sullo stesso fondo agricolo in Comune di Modigliana e precisamente al 

catasto terreni di detto Comune al foglio 20 particelle 22-24-51-56-57-82-84-86, 

foglio 35 particelle 82-83-86-89-97, risulta essere presente un antecedente contratto 

di locazione mediante il quale la società ________ ___ P.IVA ___________ 

concede le particelle indicate in locazione alla ditta individuale _______ ________ 

P.IVA ___________, con validità dal 01/04/2016 al 10/11/2024, regolarmente 

registrato presso l’Agenzia delle Entrate ufficio territoriale di Forlì in data 

16/05/2016 prot. n. 16051615083858802. 

Risulta evidente che su alcune particelle, e precisamente foglio 20 particelle 22-24-

51-56-57-82-86, foglio 35 particelle 83-86-89-97 vi è un doppio contratto di 

locazione con due parti affittuarie diverse. 
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Forlì, 22 marzo 2024 

        L’Esperto Stimatore 

          Geom. Gianluca CASADEI 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
A

S
A

D
E

I G
IA

N
LU

C
A

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 3
5b

32
c1

ed
ff5

81
af

a6
35

33
64

9a
ef

3f
68


