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Repertorio n.442                                                                     Raccolta n.313

ATTO DI PERMUTA SOTTOPOSTO A CONDIZIONE SOSPENSIVA

AI SENSI DEL DECRETO LEGISLATIVO 42/2004

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilatredici il giorno quattro del mese di marzo

- 4 marzo 2013 -

in Notaresco alla Via Colleventano n. 22, nel mio studio, davanti a me Dot-

tor Gianluca Fusco, Notaio in Notaresco, iscritto al Collegio Notarile dei Di-

stretti Riuniti di Teramo e Pescara, sono presenti:

- MAGGITTI Franco, nato a Teramo il 24 marzo 1969, domiciliato per la ca-

rica presso la sede comunale, ove appresso, il quale interviene al presente

atto non in proprio ma in qualità di Responsabile del Patrimonio dell'Ente e

quindi rappresentante del "COMUNE DI NOTARESCO", con sede in Nota-

resco (TE) alla Via Castello n. 6, codice fiscale n. 81000390674, partita IVA

n. 00546210675, tale nominato e a quanto infra autorizzato in virtù dei se-

guenti provvedimenti:

- decreto del Sindaco di Notaresco n. 7 del 4 agosto 2010;

- deliberazione della Giunta Comunale di Notaresco n. 14 del 15 febbraio

2011;

- deliberazioni del Consiglio Comunale di Notaresco n. 33 del 29 novembre

2012, rettificata con delibera n. 5 del 10 gennaio 2013, e n. 8 del 13 febbra-

io 2013;

provvedimenti che, in unica fascicolazione e in copia conforme certifica-

ta dall'ente, si allegano al presente atto sotto la lettera "A", omessane la

lettura per espressa dispensa ricevutane dai comparenti;



- LIMONCELLI Mario, nato a Teramo il 29 marzo 1967, domiciliato per la ca-

rica ove appresso, il quale interviene non in proprio ma in qualità di Ammini-

stratore unico e legale rappresentante della società "NOTARESCO PATRI-

MONIO S.R.L.", società con socio unico avente sede in Notaresco (TE) alla

Via Castello n. 6, capitale sociale di euro 80.000,00 (ottantamila virgola ze-

ro zero), versato per intero, codice fiscale ed iscrizione al Registro delle Im-

prese di Teramo, numero 01678520675, REA n. TE-143651, munito degli

occorrenti poteri in virtù del vigente statuto sociale, nonché della delibera

dell'assemblea della società in data odierna verbalizzata con atto per me

notaio immediatamente precedente alla presente permuta, in corso di reper-

toriazione e registrazione, poiché nei termini, resa in dipendenza della deli-

berazione del Consiglio Comunale di Notaresco n. 33 del 29 novembre

2012 già allegata al presente atto sotto la lettera "A".

Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio sono certo, mi richie-

dono di ricevere il presente atto, al quale

premettono:

A) che il Comune di Notaresco è pieno proprietario della seguente porzione

immobiliare sita in Notaresco, facente parte di un fabbricato ubicato tra Via

Duca degli Abruzzi e Via Martiri della Libertà, e precisamente:

1) Unità immobiliare ad uso collegio e convitto ubicata al piano

seminterrato, composta da cinque locali, corridoio, bagno, quattro ripostigli,

un locale tecnico e un locale tombato,confinante tramite la corte con le det-

te Vie e proprietà Nicodemi, salvo altri; riportata in catasto fabbricati di det-

to Comune al foglio 22 , particella 659, subalterno 4, categoria B/1, classe

U, consistenza 1080 mc., rendita catastale euro 1.171,32, VIA MARTIRI



DELLA LIBERTA' SNC, piano S1;

B) che con delibera n. 52 del 22 ottobre 2007 il Consiglio Comunale ha deli-

berato di escludere l'intero fabbricato di cui è parte la suddetta porzione im-

mobiliare dalla categoria dei beni patrimoniali indisponibili e di includerlo in

quella dei beni patrimoniali disponibili;

C) che il Consiglio Comunale ha disposto con delibera n. 59 del 10 novem-

bre 2007 la costituzione della società a responsabilità limitata NOTARE-

SCO PATRIMONIO S.R.L. (costituita in data 20 novembre 2007 con atto

per Notar Federico Bissi allora di Montorio al Vomano (TE), numero 9196 di

repertorio, iscritto presso il Registro delle Imprese di Teramo in data 23 no-

vembre 2007) e con delibera n. 16 del 3 giugno 2009, l'alienazione in favo-

re della costituita società delle seguenti porzioni immobiliari site nel Comu-

ne di Notaresco, e precisamente:

1) Restanti unità immobiliari costituenti - unitamente a quanto descritto al

numero 1, lettera A - l'intero fabbricato da cielo a terra, con annesse corte e

piccola area scoperta - già da tempo adibita a strada - ubicato, come detto,

tra Via degli Abruzzi e Via Martiri della Libertà, costituito nel complesso dal

descritto piano seminterrato (subalterno 4, rimasto di proprietà dell'ente), da

un piano terra, composto di cinque vani, due w.c., cucina, disimpegno, due

ripostigli, un androne e un corridoio e da un piano primo, composto di in-

gresso, corridoio, sette locali ad uso ufficio, due ripostigli e tre gabinetti di

decenza, il tutto servito da scale di accesso interne, confinante nell'insieme

con Via Martiri della Libertà, Via Duca degli Abruzzi ed aventi causa da Pos-

senti e Nicodemi, salvo altri; riportato in catasto fabbricati di detto Comune

al foglio 22, particella 659, subalterni 2, 3, con la precisazione che la corte



annessa è riportata in catasto al subalterno 1, quale bene comune non cen-

sibile ai predetti subalterni, senza redditi ed altri dati;

2) fabbricato da cielo a terra, con annessi due cortili, composto di cucina e

tre camere al piano terra; ripostiglio, due corridoi, due bagni e cinque came-

re al primo piano; un locale soffitta al piano secondo; il tutto servito da una

scala interna, confinante con Via Roma, Via del Carmine, eredi Caporale,

proprietà Taraschi - Tiberi - Vipraio, Chiesa del Carmine, proprietà Pompa -

Verducci, salvo altri;

riportato in catasto fabbricati di detto Comune al

foglio 22, particella 619, graffata con la particella C subalterno 1, categoria

B/3, classe U, consistenza 1215 mc., rendita catastale euro 1.066,75, VICO-

LO DEL CARMINE n. 23, piano T-1;

D) che il Ministero  per i Beni e le Attività Culturali - Soprintendenza Regio-

nale per i Beni e le Attività Culturali per l'Abruzzo - nella persona del Diretto-

re Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici per l'Abruzzo, con lettera

protocollata presso il Comune di Notaresco il 16 dicembre 2008, n. 12682,

ha comunicato l'esito negativo della verifica dell'interesse culturale dell'im-

mobile descritto alla precedente lettera C), numero 2);

E) che il Ministero per i Beni e le Attività Culturali - Soprintendenza Regiona-

le per i Beni e le Attività Culturali per l'Abruzzo - nella persona del Direttore

Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici per l'Abruzzo, con lettera pro-

tocollata presso il Comune di Notaresco in data 19 gennaio 2010, ai sensi

dell'articolo 55 del D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42  ha autorizzato l'alienazio-

ne dell'intero  fabbricato di cui alla precedente lettera A) alle seguenti vinco-

lanti prescrizioni:



- che il bene venga tutelato e valorizzato attraverso un riuso che ne consen-

ta la fruibilità pubblica senza che peraltro vada persa la testimonianza stori-

ca dello stesso nella zona;

- che nell'atto di alienazione siano riportate le prescrizioni e le condizioni

contenute nel provvedimento autorizzativo richiedendo altresì la trascrizio-

ne sia dell'autorizzazione sia delle prescrizioni in essa contenute;

F) che in esecuzione delle delibere n. 59 del 10 novembre 2007 e n. 16 del

3 giugno 2009, con atti in data 14 aprile 2010 e 19 novembre 2010, a rogito

notaio Andrea Costantini, di Teramo, numeri 58375 e 58909 di repertorio e

25023 e 25374 di raccolta, registrati a Teramo rispettivamente il 22 aprile

2010 al n.896 ed il 24 novembre 2010 al numero 891 serie 1T, e trascritti a

Teramo rispettivamente il 22 aprile 2010 al n.3750 Registro Particolare ed il

24 novembre 2010 al n. 11183 Registro Particolare, il Comune di Notare-

sco ha alienato alla società NOTARESCO PATRIMONIO S.R.L. la piena

proprietà delle porzioni immobiliari sopra descritte alla lettera C);

G) che con delibera n. 33 del 29 novembre 2012 il Consiglio Comunale ha

disposto la permuta della propria porzione immobiliare descritta alla prece-

dente lettera A), numero 1) con l'immobile di proprietà della società descrit-

to alla precedente lettera C), numero 2);

H) che il Ministero  per i Beni e le Attività Culturali - Soprintendenza Regio-

nale per i Beni e le Attività Culturali per l'Abruzzo - nella persona del Diretto-

re Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici per l'Abruzzo, con lettera

protocollata presso il Comune di Notaresco in data 26 febbraio 2013, ai sen-

si degli articoli 55 e 59 del D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42  ha autorizzato la

permuta in oggetto alle medesime vincolanti prescrizioni sopra riportate e



già indicate nella precedente comunicazione del 19 gennaio 2010;

I) che con il presente atto il Comune di Notaresco e la società NOTARE-

SCO PATRIMONIO S.R.L. intendono dare esecuzione alla delibera da ulti-

mo citata e procedere alla stipula dell'atto di permuta;

tutto ciò premesso e ritenuto parte integrante del presente atto, i comparenti

convengono e stipulano quanto segue:

CONSENSO E OGGETTO

Il Comune di Notaresco, come sopra rappresentato, cede in permuta alla

società NOTARESCO PATRIMONIO S.R.L., che come sopra rappresenta-

ta accetta ed acquista, la piena proprietà della porzione immobiliare de-

scritta alla lettera A), numero 1) della premessa al presente atto, la cui de-

scrizione, dati catastali e confini abbiansi qui per ritrascritti.

In corrispettivo di quanto sopra e ad eguale titolo di permuta la società NO-

TARESCO PATRIMONIO S.R.L., come sopra rappresentata, cede al Co-

mune di Notaresco, che come sopra rappresentato accetta ed acquista, la

piena proprietà dell'immobile descritto alla lettera C), numero 2) della pre-

messa al presente atto, la cui descrizione, dati catastali e confini abbiansi

qui per ritrascritti.

La società NOTARESCO PATRIMONIO S.R.L. si obbliga per sé e suoi

successori ed aventi causa a tutelare e valorizzare la porzione immobi-

liare al presente titolo acquistata attraverso un riuso che ne consenta

la fruibilità pubblica senza che peraltro vada persa la testimonianza

storica dello stesso nella zona, impegnandosi ed obbligandosi, ai sen-

si dell'art. 55-bis del d.lgs 42/2004, a rispettare tutte le prescrizioni con-

tenute nelle autorizzazioni ad alienare ed a permutare del Ministero



per i Beni e le Attività Culturali - Soprintendenza Regionale per i Beni

e le Attività Culturali per l'Abruzzo  citate in premessa.

CONFORMITA' CATASTALE

Ai sensi dell’articolo 29 comma 1 bis della legge 27 febbraio 1985, n. 52, co-

me introdotto dall’art. 19 comma quattordici D.L. 31 maggio 2010, n. 78,

convertito con modificazioni in legge 30 luglio 2010, n. 122, le descritte u-

nità immobiliari, i cui dati catastali si intendono qui integralmente ripetuti, ri-

sultano meglio rappresentate nelle relative planimetrie catastali, presentate

alla Agenzia del Territorio di Teramo in data 9 ottobre 2009 protocollo nu-

mero TE0253404) per quanto attiene il subalterno 4 particella 659 del foglio

22, e in data 25 marzo 1940 schede numeri 7749425 e 7749420 per quanto

attiene la particella 619 del foglio 22, planimetrie che, sottoscritte dalle parti

e da me Notaio, previa ampia illustrazione e lettura datane da me notaio

ai comparenti, vengono allegate al presente atto sotto le lettere "B" e "C".

La parti permutanti, intestatarie dei beni in oggetto, dichiarano e attestano,

assumendone ogni eventuale responsabilità in materia, che i dati di identifi-

cazione catastale delle unità immobiliari urbane oggetto del presente atto,

come sopra riportati, corrispondono alle planimetrie catastali come sopra al-

legate, che i dati catastali e le planimetrie medesime sono conformi allo sta-

to di fatto sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale e, in parti-

colare, che non sussistono difformità rilevanti tali da influire sul calcolo della

rendita catastale e di dar luogo all’obbligo di presentazione di una nuova

planimetria catastale, ai sensi della vigente normativa.

Io notaio do, altresì, atto che, a seguito di verifiche effettuate presso i com-

petenti Uffici la intestazione catastale è conforme alle risultanze dei Registri



Immobiliari.

PARTI COMUNI

Quanto sopra è permutato a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di

diritto in cui si trova, con tutti i diritti, usi, azioni e ragioni, accessioni e perti-

nenze, servitù attive e passive che si possiedono e si hanno diritto di posse-

dere, con la proporzionale quota di comproprietà delle parti comuni.

POSSESSO

Il possesso legale e materiale di quanto oggetto del presente contratto, per

tutti gli effetti utili ed onerosi, verrà dato alla scadenza del termine per l'eser-

cizio della prelazione legale da parte del Ministero per i Beni e le Attività

Culturali - Soprintendenza Regionale per i Beni e le Attività Culturali per l'A-

bruzzo - contestualmente alla stipula dell'atto formale di consenso alla can-

cellazione della condizione sospensiva di cui appresso.

CONGUAGLIO

Le parti dichiarano che il valore della porzione immobiliare ceduta in permu-

ta alla società NOTARESCO PATRIMONIO S.R.L. è pari ad euro

146.896,57 (centoquarantaseimilaottocentonovantasei virgola cinquan-

tasette) mentre il valore dell'immobile ceduto in permuta al Comune di No-

taresco è pari ad euro 111.360,00 (centoundicimilatrecentosessanta vir-

gola zero zero).

Stante quanto sopra esposto, risulta quindi a carico della società NOTARE-

SCO PATRIMONIO S.R.L. e a favore del Comune di Notaresco un congua-

glio di euro 35.536,57 (trentacinquemilacinquecentotrentasei virgola

cinquantasette).

In riferimento all'art. 35, comma 22, del d.l. 4 luglio 2006 n. 223, così come



convertito e modificato dalla legge 4 agosto 2006 n. 248, le parti tutte, cia-

scuna per quanto di propria spettanza, ai sensi e per gli effetti degli articoli

3 e 47 del D.P.R. n. 445 del 28 dicembre 2000, rese edotte da me Notaio

del contenuto dell'art. 76 del medesimo D.P.R. e consapevoli delle respon-

sabilità penali in caso di dichiarazioni mendaci, dei poteri di accertamento

dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile

in caso di omessa, incompleta e mendace indicazione dei dati, dichiarano:

- che il conguaglio a carico della società NOTARESCO PATRIMONIO

S.R.L. e a favore del Comune di Notaresco, pari ad euro 35.536,57 (trenta-

cinquemilacinquecentotrentasei virgola cinquantasette), sarà pagato suc-

cessivamente alla stipula dell'atto di cancellazione della condizione sospen-

siva e comunque entro e non oltre sei mesi dalla data di stipula del predetto

atto pubblico.

- di non essersi avvalsi per questo atto dell'attività di mediatori immobiliari.

Si stabilisce tra le costituite parti che, a seguito di possibili modifiche urbani-

stiche divenute definitive entro 36 (trentasei) mesi dalla data odierna, il mag-

gior valore degli immobili permutati dovrà essere conguagliato secondo mo-

dalità da definirsi con apposito atto che dovrà essere stipulato tra le parti.

IPOTECA LEGALE

Le parti permutanti rinunziano ad ogni eventuale diritto di ipoteca

legale, esonerando, al contempo, il signor Conservatore dei Registri Immo-

biliari di Teramo da qualsiasi responsabilità al riguardo.

GARANZIE E PROVENIENZA

Le parti permutanti garantiscono la piena e totale proprietà e disponibilità di

quanto ceduto, e la loro libertà da ipoteche, da pesi, oneri, anche fiscali, vin-



coli, iscrizioni o trascrizioni comunque pregiudizievoli, ad eccezione, quanto

alla porzione immobiliare di cui in premessa alla lettera A), numero 1), della

trascrizione dell'autorizzazione ad alienare a favore del Ministero per i Beni

e le Attività Culturali - Soprintendenza Regionale per i Beni e le Attività Cul-

turali per l'Abruzzo - effettuata in data 13 aprile 2010 presso la Conservato-

ria dei Registri Immobiliari (ora Agenzia del Territorio) di Teramo ai numeri

5935 di registro generale e 3401 di registro particolare e, quanto all'immobi-

le di cui in premessa alla lettera C), numero 2), dell'ipoteca volontaria i-

scritta in data 22 novembre 2010 presso la Conservatoria dei Registri Immo-

biliari (ora Agenzia del Territorio) di Teramo ai numeri 19223 di registro ge-

nerale e 5103 di registro particolare, derivante da concessione a garanzia

di mutuo dell'importo di originari euro 550.000,00 (cinquecentocinquantami-

la virgola zero zero), somma garantita euro 1.100.000,00 (unmilionecento-

mila virgola zero zero), a favore della "TERCAS - CASSA DI RISPARMIO

DELLA PROVINCIA DI TERAMO S.P.A.", con sede in Teramo e contro la

società NOTARESCO PATRIMONIO S.R.L.

Relativamente a tale ipoteca le parti danno atto e riconoscono che la TER-

CAS - CASSA DI RISPARMIO DELLA PROVINCIA DI TERAMO S.P.A.,

con proposta acquisita al protocollo del Comune il giorno 8 febbraio 2013,

n. 1861, ha manifestato la propria volontà di cancellare la suddetta forma-

lità sul bene trasferito con il presente atto al COMUNE DI NOTARESCO,

previa iscrizione di nuova ipoteca, da parte della NOTARESCO PATRIMO-

NIO S.R.L., su quanto acquisito con il presente atto, unitamente al rimborso

in favore della Banca della somma ad oggi dovuta per rate scadute e non

pagate pari ad euro 48.973,62 (quarantottomilanovecentosettantatré virgola



sessantadue) oltre interessi di mora maturati e maturandi fino alla data di ef-

fettivo pagamento.

Pertanto, le parti danno atto e riconoscono che, successivamente all'atto di

accertamento dell'evento condizionante il presente contratto, e precisamen-

te entro sei mesi da detto atto, la società NOTARESCO PATRIMONIO

S.R.L., che come sopra rappresentata espressamente ne assume l'obbligo,

provvederà ad estinguere il debito, come richiesto dalla Banca, al fine di

permettere la liberazione dell'immobile trasferito con il presente atto al CO-

MUNE DI NOTARESCO.

URBANISTICA

La parti permutanti, ai sensi e per gli effetti dell'art. 47 del D.P.R. n. 445 del

28 dicembre 2000, previo richiamo da me fatto loro sulle sanzioni anche pe-

nali di cui all'art. 76 del detto D.P.R. per le ipotesi di falsità in atti e dichiara-

zioni mendaci ivi indicate, dichiarano, con riferimento alla vigente normativa

edilizia ed urbanistica, che la costruzione del fabbricato di cui è parte la por-

zione immobiliare descritta in premessa alla lettera A), numero 1) e del fab-

bricato descritto in premessa alla lettera C), numero 2) è stata iniziata in da-

ta anteriore al primo settembre 1967 e che gli stessi fabbricati non hanno

subito interventi edilizi nè modificazioni in genere, per i quali sarebbe stato

necessario il preventivo rilascio di licenze, concessioni, permessi di costrui-

re o autorizzazioni di sorta, nè hanno subito interventi edilizi o modificazioni

in genere suscettibili di realizzazione mediante denunzia di inizio attività, ai

sensi dell'art. 22, terzo comma, del D.P.R. n. 380 del 6 giugno 2001, con la

precisazione che le aree di pertinenza dei suddetti fabbricati hanno una su-

perficie inferiore a 5.000 (cinquemila) metri quadrati.



CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Entrambe le parti permutanti danno atto di aver ricevuto rispettivamente le

informazioni e la documentazione in ordine alla certificazione energetica de-

gli immobili oggetto del presente atto.

CONFORMITA' DEGLI IMPIANTI

Le parti dichiarano di voler espressamente escludere, come escludono, ai

sensi dell'articolo 1490 c.c., ogni garanzia in ordine agli impianti.

CONDIZIONE SOSPENSIVA

Gli effetti del presente atto, per espressa disposizione dell'articolo 61, com-

ma 4° del citato D.lgs. n. 42/2004, rimangono sospensivamente condiziona-

ti al mancato esercizio della prelazione legale nei termini di cui al medesi-

mo articolo.

Le parti si danno reciprocamente atto che, in pendenza del termine di 60

(sessanta) giorni decorrente dalla data di ricezione della denuncia di cui in

appresso, il presente atto di permuta è inefficace ed è vietato effettuare la

consegna dell'immobile.

In conformità a quanto stabilito dall'articolo 59 del D.lgs. n. 42/2004, il pre-

sente atto verrà denunciato, entro 30 (trenta) giorni a partire da oggi, dal

Comune di Notaresco al Ministero per i Beni e le Attività Culturali e la relati-

va denuncia sarà presentata alla Soprintendenza Regionale per i Beni e le

Attività Culturali per l'Abruzzo, con sede in L'Aquila, Via Filomusi Guelfi snc

(67100).

Il Comune di Notaresco si obbliga a produrre alla società NOTARESCO PA-

TRIMONIO S.R.L. certificato della Soprintendenza attestante il mancato e-

sercizio del diritto di prelazione.



Alla scadenza del termine le parti dovranno stipulare l'atto in cui si faccia

constare del mancato esercizio del diritto di prelazione e si consenta la rela-

tiva cancellazione della condizione sospensiva.

Per i rapporti con il Ministero le parti eleggono domicilio presso il mio ufficio

secondario in Pescara alla Via Nicola Fabrizi n. 32.

IMPOSTE E SPESE

Le spese del presente atto, connesse e dipendenti, sono a carico del comu-

ne di Notaresco, così come il rappresentante dichiara, attesta e riconosce.

Ai fini fiscali, relativamente alla tassazione del trasferimento dal Comune di

Notaresco alla società NOTARESCO PATRIMONIO S.R.L., si precisa che

la cessione non è soggetta a IVA in quanto il Comune agisce nell'ambito

dell'attività istituzionale e non dell'attività d'impresa e che la stessa è esente

dalle imposte di registro, ipotecaria e catastale e da ogni altra imposta diret-

ta o indiretta trattandosi di trasferimento di immobili di proprietà del Comu-

ne a favore di società di cartolarizzazione, ai sensi dell'articolo 1, comma

275° della legge n. 311 del 30 dicembre 2004 (Legge Finanziaria 2005),

così come modificato dall'articolo 1, 576° comma della legge n. 266 del 23

dicembre 2005 (Legge Finanziaria 2006).

Con riferimento alla cessione dalla NOTARESCO PATRIMONIO S.R.L. in

favore del COMUNE DI NOTARESCO, le parti richiedono le agevolazioni fi-

scali previste dall'art. 1, comma 1, periodo 7, del T.U.R. e dagli articoli 1,

comma 2, e 10, comma 3, del d.lgs. 31 ottobre 1990 n. 347 (TUIC), e per-

tanto, l'imposta di registro in misura fissa e l'esenzione dalle imposte ipote-

caria e catastale.

 E richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto,



da me letto ai comparenti, i quali, a mia domanda, lo dichiarano conforme

alla volontà espressami, lo approvano, e con me notaio lo sottoscrivono a

norma di legge.

Consta di quattro fogli, per pagine quattordici intere e quattro di questa quin-

dicesima, scritte in parte a mano da me notaio e in parte da persona di mia

fiducia con mezzo meccanico, sotto la mia direzione.

Il presente atto è sottoscritto dai comparenti e da me notaio alle ore undici

e quarantotto minuti.

Firmato: Franco Maggitti, Gianluca Fusco Notaio.







































































 Certifico io sottoscritto Dott. Gianluca Fusco, Notaio in

Notaresco, iscritto al Collegio Notarile del Distretto Riuni-

ti di Teramo e Pescara, mediante apposizione al presente fi-

le della mia firma digitale, che la presente copia redatta

su supporto informatico, è conforme al documento originale

cartaceo nei miei rogiti.

Ai sensi dell'art. 23 comma 6 del D.Lgs 82/2005 la presente

copia <<esonera dalla produzione e dall'esibizione dell'ori-

ginale formato su supporto cartaceo quando richieste ad ogni

effetto di legge>>.

Pescara, 04 Marzo 2013
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Repertorio n. 640                                                                   Raccolta n.457

ATTO DI CANCELLAZIONE DI CONDIZIONE SOSPENSIVA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilatredici il giorno ventisette  del mese di giugno

- 27 giugno 2013 -

in Notaresco alla Via Castello n. 6, presso il Comune di Notaresco, davanti

a me Avvocato Gianluca Fusco, Notaio in Montesilvano, iscritto al Collegio

Notarile dei Distretti Riuniti di Teramo e Pescara, sono presenti:

- MAGGITTI Franco, nato a Teramo il 24 marzo 1969, domiciliato per la ca-

rica presso la sede comunale, ove appresso, il quale interviene al presente

atto non in proprio ma in qualità di Responsabile del Patrimonio dell'Ente e

quindi rappresentante del "COMUNE DI NOTARESCO", con sede in Nota-

resco (TE) alla Via Castello n. 6, codice fiscale n. 81000390674, partita IVA

n. 00546210675, tale nominato e a quanto infra autorizzato in virtù dei se-

guenti provvedimenti:

- decreto del Sindaco di Notaresco n. 7 del 4 agosto 2010;

- deliberazione della Giunta Comunale di Notaresco n. 14 del 15 febbraio

2011;

- deliberazioni del Consiglio Comunale di Notaresco n. 33 del 29 novembre

2012, rettificata con delibera n. 5 del 10 gennaio 2013, e n. 8 del 13 febbra-

io 2013;

provvedimenti che, in unica fascicolazione e in copia conforme certifica-

ta dall'ente, trovansi allegati sotto la lettera "A" all'atto a mio rogito in data

4 marzo 2013, repertorio n. 442, raccolta n. 313, registrato ad Atri il 4 mar-

zo 2013 al n. 389 serie 1T e trascritto a Teramo il 5 marzo 2013 ai numeri



2430 particolare e 3149 generale;

- LIMONCELLI Mario, nato a Teramo il 29 marzo 1967, domiciliato per la ca-

rica ove appresso, il quale interviene non in proprio ma in qualità di Ammini-

stratore unico e legale rappresentante della società "NOTARESCO PATRI-

MONIO S.R.L.", società con socio unico avente sede in Notaresco (TE) al-

la Via Castello n. 6, capitale sociale di euro 80.000,00 (ottantamila virgola

zero zero), versato per intero, codice fiscale ed iscrizione al Registro delle

Imprese di Teramo, numero 01678520675, REA n. TE-143651, munito de-

gli occorrenti poteri in virtù del vigente statuto sociale, nonché della delibera

dell'assemblea della società in data 4 marzo 2013 verbalizzata con atto per

me notaio in pari data, repertorio n. 441, registrato ad Atri il 6 marzo 2013

al n.402 serie 1T, resa in dipendenza della deliberazione del Consiglio Co-

munale di Notaresco n. 33 del 29 novembre 2012 già allegata al citato atto

per me Notaio del 4 marzo 2013, repertorio n. 442.

Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio sono certo, mi richie-

dono di ricevere il presente atto, al quale

premettono:

A) che con atto di permuta a mio rogito in data 4 marzo 2013, repertorio n.

442, sopra indicato, sottoposto a condizione sospensiva negativa, il COMU-

NE DI NOTARESCO ha ceduto in permuta alla società NOTARESCO PA-

TRIMONIO S.R.L. la seguente porzione immobiliare sita in Notaresco, fa-

cente parte di un fabbricato ubicato tra Via Duca degli Abruzzi e Via Martiri

della Libertà, e precisamente:

Unità immobiliare ad uso collegio e convitto ubicata al piano seminterrato,

composta da cinque locali, corridoio, bagno, quattro ripostigli, un locale tec-



nico e un locale tombato,confinante tramite la corte con le dette Vie e pro-

prietà Nicodemi, salvo altri; riportata in catasto fabbricati di detto Comune

al foglio 22 , particella 659, subalterno 4, categoria B/1, classe U, consisten-

za 1080 mc., rendita catastale euro 1.171,32, VIA MARTIRI DELLA LIBER-

TA' SNC, piano S1,

ed a sua volta la società NOTARESCO PATRIMONIO S.R.L. ha ceduto in

permuta al COMUNE DI NOTARESCO

un fabbricato da cielo a terra in Comune di Notaresco, con annessi due cor-

tili, composto di cucina e tre camere al piano terra; ripostiglio, due corridoi,

due bagni e cinque camere al primo piano; un locale soffitta al piano secon-

do; il tutto servito da una scala interna, confinante con Via Roma, Via del

Carmine, eredi Caporale, proprietà Taraschi - Tiberi - Vipraio, Chiesa del

Carmine, proprietà Pompa - Verducci, salvo altri;

riportato in catasto fabbricati di detto Comune al

foglio 22, particella 619, graffata con la particella C subalterno 1, categoria

B/3, classe U, consistenza 1215 mc., rendita catastale euro 1.066,75, VICO-

LO CARMINE n. 23, piano T-1;

B) che il citato contratto di permuta, per l'espressa previsione dell'art. 61,

comma quarto, del d. lgs. 42/2004, era sospensivamente condizionato al

mancato esercizio della prelazione da parte del Ministero per i Beni e le Atti-

vità Culturali - Soprintendenza Regionale per i Beni e le Attività Culturali per

l'Abruzzo, nei termini di legge, e che tale condizione sospensiva risultava in-

dicata nella nota di trascrizione, formalità del 5 marzo 2013, numeri 2430

particolare e 3149 generale, del ripetuto atto a mio rogito del 4 marzo 2013,

repertorio n. 442;



- che in data 5 marzo 2013 il COMUNE DI NOTARESCO comunicava l'av-

venuto trasferimento a titolo di permuta del bene oggetto dell'atto a mio rogi-

to del 4 marzo 2013, repertorio n. 442, al Ministero per i Beni e le Attività

Culturali - Soprintendenza Regionale per i Beni e le Attività Culturali per l'A-

bruzzo ai sensi del richiamato art. 61 del d. lgs. 42/2004, con raccomandata

a.r., denuncia regolarmente recapitata al Ministero stesso, come risulta dal-

la ricevuta di ritorno del 6 marzo 2013;

C) che il Ministero per i Beni e le Attività Culturali - Soprintendenza Regio-

nale per i Beni e le Attività Culturali per l'Abruzzo, con nota prot. n. 3905 del

30 maggio 2013 comunicava a me Notaio, presso il quale il COMUNE DI

NOTARESCO aveva eletto domicilio per la procedura in oggetto, che "il di-

ritto di prelazione si intende non esercitato" relativamente alla porzione im-

mobiliare oggetto di vincolo, e pertanto sul bene censito in catasto fabbrica-

to al foglio 22, particella 659, subalterno 4, trasferito in permuta dal COMU-

NE DI NOTARESCO alla NOTARESCO PATRIMONIO S.R.L.;

D) che il Ministero  per i Beni e le Attività Culturali - Soprintendenza Regio-

nale per i Beni e le Attività Culturali per l'Abruzzo - nella persona del Diretto-

re Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici per l'Abruzzo, con lettera

protocollata presso il Comune di Notaresco il 16 dicembre 2008, n. 12682,

aveva comunicato l'esito negativo della verifica dell'interesse culturale del-

l'immobile ceduto in permuta dalla società NOTARESCO PATRIMONIO

S.R.L. al COMUNE DI NOTARESCO;

E) che il Ministero per i Beni e le Attività Culturali - Soprintendenza Regiona-

le per i Beni e le Attività Culturali per l'Abruzzo - nella persona del Direttore

Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici per l'Abruzzo, con lettera pro-



tocollata presso il Comune di Notaresco in data 19 gennaio 2010, ai sensi

dell'articolo 55 del D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42  aveva già autorizzato l'a-

lienazione dell'intero  fabbricato, di cui è parte la porzione ceduta in permu-

ta dal COMUNE DI NOTARESCO alla NOTARESCO PATRIMONIO S.R.L.,

alle seguenti vincolanti prescrizioni:

- che il bene venga tutelato e valorizzato attraverso un riuso che ne consen-

ta la fruibilità pubblica senza che peraltro vada persa la testimonianza stori-

ca dello stesso nella zona;

- che nell'atto di alienazione siano riportate le prescrizioni e le condizioni

contenute nel provvedimento autorizzativo richiedendo altresì la trascrizio-

ne sia dell'autorizzazione sia delle prescrizioni in essa contenute;

F) che il Ministero  per i Beni e le Attività Culturali - Soprintendenza Regio-

nale per i Beni e le Attività Culturali per l'Abruzzo - nella persona del Diretto-

re Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici per l'Abruzzo, con lettera

protocollata presso il Comune di Notaresco in data 26 febbraio 2013, ai sen-

si degli articoli 55 e 59 del D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42  ha autorizzato la

permuta in oggetto alle medesime vincolanti prescrizioni sopra riportate e

già indicate nella precedente comunicazione del 19 gennaio 2010;

G) che l'atto di permuta per me notaio in data 4 marzo 2013, repertorio n.

442, prevede che in dipendenza della permuta la società NOTARESCO PA-

TRIMONIO S.R.L. deve versare al COMUNE DI NOTARESCO un congua-

glio di euro 35.536,57 (trentacinquemilacinquecentotrentasei virgola cin-

quantasette) da pagarsi successivamente alla stipula del presente atto di

cancellazione della condizione sospensiva e comunque entro e non oltre

sei mesi dalla data odierna;



H) che inoltre, sull'immobile ceduto in permuta dalla NOTARESCO PATRI-

MONIO S.R.L. al COMUNE DI NOTARESCO gravava, e grava tuttora, una

ipoteca volontaria iscritta in data 22 novembre 2010 presso la Conservato-

ria dei Registri Immobiliari (ora Agenzia del Territorio) di Teramo ai numeri

19223 di registro generale e 5103 di registro particolare, derivante da con-

cessione a garanzia di mutuo dell'importo di originari euro 550.000,00 (cin-

quecentocinquantamila virgola zero zero), somma garantita euro

1.100.000,00 (unmilionecentomila virgola zero zero), a favore della "TER-

CAS - CASSA DI RISPARMIO DELLA PROVINCIA DI TERAMO S.P.A.",

con sede in Teramo e contro la società NOTARESCO PATRIMONIO

S.R.L., per la quale le parti hanno dato atto e riconosciuto nel citato atto per

me notaio del 4 marzo 2013, repertorio n. 442, che la TERCAS - CASSA DI

RISPARMIO DELLA PROVINCIA DI TERAMO S.P.A., con proposta acqui-

sita al protocollo del Comune il giorno 8 febbraio 2013, n. 1861, ha manife-

stato la propria volontà di cancellare la suddetta formalità sul bene trasferito

con il presente atto al COMUNE DI NOTARESCO, previa iscrizione di nuo-

va ipoteca, da parte della NOTARESCO PATRIMONIO S.R.L., su quanto

acquisito con la permuta in oggetto, unitamente al rimborso in favore della

Banca della somma di euro 48.973,62 (quarantottomilanovecentosettan-

tatré virgola sessantadue), per rate scadute e non pagate, oltre interessi di

mora maturati e maturandi fino alla data di effettivo pagamento;

I) che nel citato atto per me notaio, pertanto, le parti hanno altresì dato atto

e riconosciuto che, successivamente al presente atto di accertamento dell'e-

vento condizionante, e precisamente entro sei mesi da oggi, la società NO-

TARESCO PATRIMONIO S.R.L. provvederà ad estinguere il debito, come



richiesto dalla Banca, al fine di permettere la liberazione dell'immobile tra-

sferito con il presente atto al COMUNE DI NOTARESCO;

L) che, ai sensi dell'art. 2668 del codice civile, ultimo comma, si deve can-

cellare la indicazione della condizione dalla trascrizione del citato atto di

permuta a mio rogito;

tutto ciò premesso e ritenuto parte integrante del presente atto, i comparenti

convengono e stipulano quanto segue:

CONSENSO

Il Comune di Notaresco, come sopra rappresentato, essendosi verificata la

condizione sospensiva negativa  citata in premessa, richiede l'annotamento

di cancellazione della condizione sospensiva negativa più volte citata, co-

me disposto dall'art. 2668 del codice civile, a margine della nota di trascri-

zione del ripetuto atto di permuta eseguita presso l'Agenzia del Territorio -

Ufficio di pubblicità immobiliare di Teramo in data 5 marzo 2013 ai numeri

2430 particolare e 3149 generale, autorizzandosi la relativa voltura catasta-

le del citato atto per me notaio del 4 marzo 2013, repertorio n. 442, con eso-

nero per il competente Conservatore da ogni onere e responsabilità al ri-

guardo.

In dipendenza del presente atto, per quanto occorrer possa, la società

NOTARESCO PATRIMONIO S.R.L., a mezzo del costituito amministra-

tore, conferma l' obbligo per sé e suoi successori ed aventi causa di

tutelare e valorizzare la porzione immobiliare al presente titolo acqui-

stata attraverso un riuso che ne consenta la fruibilità pubblica senza

che peraltro vada persa la testimonianza storica dello stesso nella zo-

na, impegnandosi ed obbligandosi, ai sensi dell'art. 55-bis del d.lgs



42/2004, a rispettare tutte le prescrizioni contenute nelle autorizzazioni

ad alienare ed a permutare del Ministero  per i Beni e le Attività Cultu-

rali - Soprintendenza Regionale per i Beni e le Attività Culturali per l'A-

bruzzo  citate in premessa.

CONFORMITA' CATASTALE

Ai sensi dell’articolo 29 comma 1 bis della legge 27 febbraio 1985, n. 52, co-

me introdotto dall’art. 19 comma quattordici D.L. 31 maggio 2010, n. 78,

convertito con modificazioni in legge 30 luglio 2010, n. 122, le descritte u-

nità immobiliari, i cui dati catastali si intendono qui integralmente ripetuti, ri-

sultano meglio rappresentate nelle relative planimetrie catastali, presentate

alla Agenzia del Territorio di Teramo in data 9 ottobre 2009 protocollo nu-

mero TE0253404) per quanto attiene il subalterno 4 particella 659 del foglio

22, e in data 25 marzo 1940 schede numeri 7749425 e 7749420 per quanto

attiene la particella 619 del foglio 22, planimetrie che, sottoscritte dalle parti

e da me Notaio, previa ampia illustrazione e lettura datane da me notaio

ai comparenti, vengono allegate al presente atto sotto le lettere "A" e "B".

La parti permutanti, intestatarie dei beni in oggetto, dichiarano e attestano,

assumendone ogni eventuale responsabilità in materia, che i dati di identifi-

cazione catastale delle unità immobiliari urbane oggetto del presente atto,

come sopra riportati, corrispondono alle planimetrie catastali come sopra al-

legate, che i dati catastali e le planimetrie medesime sono conformi allo sta-

to di fatto sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale e, in parti-

colare, che non sussistono difformità rilevanti tali da influire sul calcolo della

rendita catastale e di dar luogo all’obbligo di presentazione di una nuova

planimetria catastale, ai sensi della vigente normativa.



Io notaio do, altresì, atto che, a seguito di verifiche effettuate presso i com-

petenti Uffici la intestazione catastale è conforme alle risultanze dei Registri

Immobiliari.

POSSESSO

Il possesso legale e materiale di quanto oggetto del presente contratto, per

tutti gli effetti utili ed onerosi, viene dato in data odierna.

CONGUAGLIO

Le parti ribadiscono e confermano che il valore della porzione immobiliare

ceduta in permuta alla società NOTARESCO PATRIMONIO S.R.L. è pari

ad euro 146.896,57 (centoquarantaseimilaottocentonovantasei virgola

cinquantasette) mentre il valore dell'immobile ceduto in permuta al Comu-

ne di Notaresco è pari ad euro 111.360,00 (centoundicimilatrecentoses-

santa virgola zero zero).

Pertanto, risula a carico della società NOTARESCO PATRIMONIO S.R.L. e

a favore del Comune di Notaresco un conguaglio di euro 35.536,57 (trenta-

cinquemilacinquecentotrentasei virgola cinquantasette).

In riferimento all'art. 35, comma 22, del d.l. 4 luglio 2006 n. 223, così come

convertito e modificato dalla legge 4 agosto 2006 n. 248, le parti tutte, cia-

scuna per quanto di propria spettanza, ai sensi e per gli effetti degli articoli

3 e 47 del D.P.R. n. 445 del 28 dicembre 2000, rese edotte da me Notaio

del contenuto dell'art. 76 del medesimo D.P.R. e consapevoli delle respon-

sabilità penali in caso di dichiarazioni mendaci, dei poteri di accertamento

dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile

in caso di omessa, incompleta e mendace indicazione dei dati, dichiarano:

- che il conguaglio a carico della società NOTARESCO PATRIMONIO



S.R.L. e a favore del Comune di Notaresco, pari ad euro 35.536,57 (trenta-

cinquemilacinquecentotrentasei virgola cinquantasette), sarà pagato entro

e non oltre sei mesi dalla data odierna.

- di non essersi avvalsi per questo atto dell'attività di mediatori immobiliari.

IPOTECA LEGALE

Per quanto occorrer possa, si rinunzia ad ogni eventuale diritto di ipote-

ca legale.

IPOTECA

Le parti permutanti  danno atto e confermano l'esistenza dell'ipoteca volon-

taria citata in premessa, ipoteca che, entro sei mesi da oggi, la società NO-

TARESCO PATRIMONIO S.R.L., che come sopra rappresentata espressa-

mente ne assume l'obbligo, provvederà ad estinguerne il debito garantito,

come richiesto dalla Banca, al fine di permettere la liberazione dell'immobile

al COMUNE DI NOTARESCO.

URBANISTICA

La parti permutanti, per quanto necessario, ai sensi e per gli effetti dell'art.

47 del D.P.R. n. 445 del 28 dicembre 2000, previo richiamo da me fatto loro

sulle sanzioni anche penali di cui all'art. 76 del detto D.P.R. per le ipotesi di

falsità in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate, dichiarano, con riferimento

alla vigente normativa edilizia ed urbanistica, che la costruzione dei fabbri-

cati in oggetto è stata iniziata in data anteriore al primo settembre 1967 e

che gli stessi fabbricati non hanno subito interventi edilizi nè modificazioni

in genere, per i quali sarebbe stato necessario il preventivo rilascio di licen-

ze, concessioni, permessi di costruire o autorizzazioni di sorta, nè hanno su-

bito interventi edilizi o modificazioni in genere suscettibili di realizzazione



mediante denunzia di inizio attività, ai sensi dell'art. 22, terzo comma, del

D.P.R. n. 380 del 6 giugno 2001, con la precisazione che le aree di perti-

nenza dei suddetti fabbricati hanno una superficie inferiore a 5.000 (cinque-

mila) metri quadrati.

IMPOSTE E SPESE

Le spese del presente atto, connesse e dipendenti, sono a carico del comu-

ne di Notaresco, così come il rappresentante dichiara, attesta e riconosce.

Ai fini fiscali, relativamente alla tassazione del trasferimento dal Comune di

Notaresco alla società NOTARESCO PATRIMONIO S.R.L., si precisa che

la cessione non è soggetta a IVA in quanto il Comune agisce nell'ambito

dell'attività istituzionale e non dell'attività d'impresa e che la stessa è esente

dalle imposte di registro, ipotecaria e catastale e da ogni altra imposta diret-

ta o indiretta trattandosi di trasferimento di immobili di proprietà del Comu-

ne a favore di società di cartolarizzazione, ai sensi dell'articolo 1, comma

275° della legge n. 311 del 30 dicembre 2004 (Legge Finanziaria 2005),

così come modificato dall'articolo 1, 576° comma della legge n. 266 del 23

dicembre 2005 (Legge Finanziaria 2006).

Con riferimento alla cessione dalla NOTARESCO PATRIMONIO S.R.L. in

favore del COMUNE DI NOTARESCO, le parti richiedono le agevolazioni fi-

scali previste dall'art. 1, comma 1, periodo 7, del T.U.R. e dagli articoli 1,

comma 2, e 10, comma 3, del d.lgs. 31 ottobre 1990 n. 347 (TUIC), e per-

tanto, l'imposta di registro in misura fissa e l'esenzione dalle imposte ipote-

caria e catastale.

E richiesto io Notaio ho ricevuto il presen-

te atto, da me letto ai comparenti, i quali, a mia domanda, lo dichiarano con-



forme alla volontà espressami, lo approvano, e con me Notaio lo sottoscri-

vono a norma di legge.

Consta di quattro fogli, per pagine dodici e quanto di questa tredicesima,

scritte in parte a mano da me notaio e in parte da persona di mia fiducia

con mezzo meccanico, sotto la mia direzione.

Il presente atto è sottoscritto dai comparenti e da me notaio alle ore dodici

e undici minuti.

Firmato: Maggitti Franco; Mario Limoncelli; Gianluca Fusco Notaio











 Certifico io sottoscritto Dott. Gianluca Fusco, Notaio in

Notaresco, iscritto al Collegio Notarile del Distretto Riuni-

ti di Teramo e Pescara, mediante apposizione al presente fi-

le della mia firma digitale, che la presente copia redatta

su supporto informatico, è conforme al documento originale

cartaceo nei miei rogiti.

Ai sensi dell'art. 23 comma 6 del D.Lgs 82/2005 la presente

copia <<esonera dalla produzione e dall'esibizione dell'ori-

ginale formato su supporto cartaceo quando richieste ad ogni

effetto di legge>>.

Pescara, 11 luglio 2013


