N. R.G. 2010/1306

TRIBUNALE ORDINARIO di NUORO
SEZIONE MONOCRATICA CIVILE

Il Tribunale, in composizione collegiale nelle persone dei seguenti magistrati:

dott. Tiziana Longu Presidente Relatore
dott. Federico Loche Giudice
dott. Salvatore Falzoi Giudice

ha pronunciato la seguente ha pronunciato la seguente

ORDINANZA

- rilevato che con sentenza del 13.9.2021 ¢ stata disposta la vendita dell’immobile sito in
Nuoro, via Leonardo da Vinci n. 40, distinto al NCEU al F. 52, mapp. 691 sub 8, al prezzo base
indicato dal ctu, nella consistenza indicata nella perizia redatta dal consulente tecnico, che deve
intendersi qui interamente richiamata e trascritta; il bene & descritto nella relazione di stima peritale,
che deve essere consultata dall’offerente ed alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto cio che
concerne |’esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni;

Visti gli artt. 788, 570 e 591-bis c.p.c.;

DELEGA

per le operazioni di vendita del bene in oggetto I’Avv. Maria Grazia Ledda;

DETERMINA
in € 1.000,00 oltre accessori di legge, il fondo spese da corrispondersi al delegato dalle parti a
titolo di anticipazioni, entro 30 giorni da oggi. Dispone che in caso di mancato versamento nei
termini il delegato informi il Giudice formulando espressa rinuncia all’incarico ove lo ritenga,

proseguendo altrimenti, in mancanza di espressa rinuncia, nello svolgimento delle operazioni;

FISSA TERMINE
— di giorni 90 da oggi per la pubblicazione del primo avviso di vendita;

— dispone che in caso di mancata vendita entro 15 mesi da oggi il fascicolo venga comunque

Pagina 1



rimesso al giudice, unitamente ad una relazione descrittiva di tutta Pattivitd compiuta sia dal

custode (con specifica indicazione dello stato dell’immobile - se libero o occupato, delle condizioni
dell’immobile, del contesto in cui si trova, degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute

ed effettuate, dei tentativi di vendita esperiti in totale e specificamente dei tentativi esperiti dal

delegato, e del prezzo dell’ultimo tentativo di vendita), che dal delegato, specificando le ragioni

che potrebbero avere ostacolato la vendita, illustrando analiticamente le spese sostenute, riferendo
altresi in ordine alle determinazioni delle parti in ordine al prosieguo della procedura, nonché ogni
ulteriore circostanza utile ai fini della decisione relativa alla prosecuzione del giudizio da parte del
Giudice; in caso di vendita il professionista delegato trasmettera il fascicolo entro 180 giorni dalla

aggiudicazione.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

Il Giudice dispone che il professionista delegato provveda:

1) a formare I’avviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e delle istruzioni

qui di seguito impartite e a fissare un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni
dalla comunicazione del presente provvedimento per la presentazione delle offerte di acquisto per

ciascuno dei beni;

2) a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la
convocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull’offerta e per
I’eventuale gara tra gli offerenti e cid presso il proprio studio professionale o altro locale di cui

abbia la disponibilita;

3) all’esecuzione delle forme di pubblicita legale e commerciale (come prevista dall’art.
490 c.p.c. e disposta da questo Giudice con il presente provvedimento), autorizzando sin da ora il
professionista delegato - senza necessita di ulteriore apposita autorizzazione - a prelevare dal conto
della procedura le somme necessarie per I’esecuzione delle pubblicita; le fatture relative ai servizi
pubblicitari richiesti - cosi come le fatture relative ad ogni altra spesa della procedura sostenuta -
dovranno essere intestate a nome della parte che ha versato i relativi fondi accendendo il libretto
della procedura o depositando I’assegno circolare. Nel caso in cui una delle parti sia ammessa al
patrocinio a carico dello stato, le spese di pubblicita (assistite da privilegio ai sensi dell’art. 2770
c.c.) saranno addebitate alla procedura solo all’esito del versamento del saldo del prezzo o poste a

carico dello Stato per I’ipotesi di chiusura del processo prima della fase di distribuzione;

4) alla ricezione delle buste contenenti le offerte (e alle attivitd prescritte dall’art. 571

ultimo comma c.p.c.);
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5) all’apertura delle buste depositate dagli offerenti nel corso dell’udienza fissata e alla

presenza degli offerenti;

6) all’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le

modalita indicate nella presente ordinanza;

7) a dichiarare Dinefficacia o I'inammissibilita delle offerte non conformi alla

normativa vigente e a quanto disposto nella presente ordinanza;

8) all’effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. nel giorno ed ora
indicati, pronunciando ’aggiudicazione a favore del maggior offerente (allorché sia trascorso 1
minuto dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore I’immobile & aggiudicato all’ultimo
offerente) e cid anche se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura non
superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di

assegnazione al prezzo base stabilito per I’esperimento di vendita per cui € presentata;

9 a redigere il verbale dell’udienza depositandone copia informatica nel fascicolo

processuale;

10) a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi
aggiudicatari dei beni venduti (senza necessita, per tale incombente, di ulteriore delega o

autorizzazione del giudice per approvazione);
I1) " aricevere o autenticare la dichiarazione dj nomina ex art. 583 c.p.c.;

12) a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto
delle somme gia versate, I’ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul

conto della procedura;

13) a riscuotere dall’aggiudicatario, nel termine fissato, il saldo del prezzo di
aggiudicazione, delle spese inerenti al trasferimento incombenti sull’aggiudicatario stesso ¢ della
meta del compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieta
nonché le relative spese generali e oneri di legge (a tale scopo il professionista delegato
quantifichera provvisoriamente tale compenso ai sensi dei valori medi previsti dal DM 227/15 e

successive modifiche);

14) a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato ai fini dell’emanazione dei provvedimenti di cui all’art. 587

Che;
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15) ad autorizzare I’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario
ex art. 508 c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° C.p.c. provvedera direttamente a limitare

il versamento secondo quanto disposto);

PDENVNGA Veupim] Bens ceceruay,

16) ad effettuare, se del caso, la denun01a prev1sta dall art. 59 D. Lgs. 42/2004 e le

operazioni conseguenti previste dalla medesnma dls<:1plma

17) a predisporre - previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli
gravanti sull’immobile - bozza del decreto di trasferimento, depositarla nel fascicolo telematico
unitamente alla scansione degli allegati al decreto (in caso di richiesta dj benefici fiscali utilizzando
1 moduli corretti e aggiornati, nel dubbio verificandolo presso la Cancelleria) e depositare quindi in

Cancelleria la bozza cartacea unitamente agli originali degli allegati.

Se il versamento del prezzo ¢ avvenuto con Ierogazione a seguito di contratto di
finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la
garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di

decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto.

La bozza dovra contenere altresi I’ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile
(a titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, sequestri conservativi, decreti di ammissione
alla procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche
se¢ successivi alla trascrizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale

dell’aggiudicatario persona fisica.
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

a) ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR

380/2001 o documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;

b) le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla

copia del documenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000;

c) Iattestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme
necessarie sia per il trasferimento e le formalita successive poste a carico dell’aggiudicatario, sia
della meta del compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese

generali e accessori di legge;

d) la documentazione relativa al versamento da parte dell’aggiudicatario dell’intero
prezzo;
e) ispezione ipotecaria aggiornata relativa all’immobile aggiudicato;
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) verbale di aggiudicazione.

18) ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non puo
eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione dell 'ipoteca concessa dalla
parte finanziata”), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione
dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché
all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie copie
dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sara
esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette attivita in

forza della disposizione di cui all’art. 591 bis comma 2° n. 5 C.p.C.;

19) a trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il

trasferimento, dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;

20) in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni
sopra indicate e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare, il prezzo-base in misura
inferiore di un quinto avendo cura di indicare che I’offerta minima potra essere pari al 75% del
prezzo base cosi come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno
essere esplicitamente autorizzate dal giudice dell’esecuzione, senza che cid, in ogni caso, possa

costituire ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell’incarico;

21) a fissare un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, ¢ non superiore a 90 per
formulare offerte con le modalita previste dall’art. 571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo,

innanzi a sé, I’'udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c.,

22) a preparare I’avviso della seconda vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd commerciale (secondo le
indicazioni qui di seguito fornite);

23) ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivita

oggetto della presente delega;

24) in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base
gia ribassato o inferiore di 1/5 e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare
un’ulteriore riduzione di prezzo di 1/5 rispetto all’ultimo praticato, avendo cura di indicare che

I’offerta minima potra essere pari al 75% del prezzo base cosi come ridotto;
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25) a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90) per
formulare offerte con le modalita previste dall’art. 571 c.p.c. € a fissare al giorno successivo,

innanzi a sé, I’'udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 ¢ 572 c.p.c.;

26) a preparare l'avviso della terza vendita cosi stabilita ¢ a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicita commerciale (secondo le

indicazioni qui di seguito fornite);-

27) ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivita oggetto

della su estesa delega;

28) a rimettere gli atti a questo Giudice in caso di infruttuoso esperimento anche di
questa vendita, unitamente ad una relazione su tutta attivita compiuta sia dal custode, ove
nominato, (con specifica indicazione degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed
effettuate), sia dal professionista delegato, illustrando analiticamente le spese sostenute ed
allegando gli estratti del conto corrente della procedura e specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita. Il professionista delegato dovra comunque depositare ogni avviso di
vendita che sia pubblicato. Nell’ossequioso rispetto dei termini sopra indicati, il professionista
delegato dovra avere cura di effettuare 3 esperimenti di vendita durante il corso di un anno; il
mancato rispetto di questi termini costituisce fondato motivo per procedere alla revoca dell’incarico

ricevuto;

29) a segnalare nel termine di giorni 15 dall’esaurimento del fondo spese la predetta
circostanza, depositando un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte di

questo Giudice dei provvedimenti necessari alla continuazione delle attivita di vendita;

30) a richiedere altresi, nel termine di 10 giorni dalla trascrizione del decreto di

trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze a questo Giudice;

31) a inoltrare istanza per la fissazione dell’udienza innanzi al Giudice una volta esaurite

le operazioni di vendita;

32) a richiedere alla Banca ove ¢ depositato il ricavo della vendita I’estratto conto
comprensivo degli interessi maturandi sino alla data della udienza e delle spese di chiusura del

conto.
Il professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

Sin d’ora si autorizza il professionista delegato a farsi sostituire, in caso di impedimento, da
altro professionista iscritto nell’elenco di cui all’art. 179-ter disp. att. c.p.c. per la ricezione delle

buste contenenti le offerte, per lo svolgimento delle udienze di vendita e delle operazioni inerenti
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PUBBLICITA’ LEGALE

L’avviso di vendita sara reso pubblico mediante i seguenti adempimenti, che dovranno essere

curati dal professionista delegato:

l. pubblicazione di un avviso contenente tutti i dati di interesse per il pubblico sul
portale del Ministero della Giustizia nell’area pubblica denominata “portale delle vendite
pubbliche”. Detta forma di pubblicita dovra essere curata dal professionista delegato alla vendita,
che dovra provvedervi ai sensi dell’art. 161 quater disp. att. c.p.c.;

2. la presente ordinanza dovra essere pubblicata, per estratto in un termine non
superiore a cento € non inferiore a quarantacinque giorni prima della data fissata per la vendita sul
quotidiano “La Nuova Sardegna”;

3. pubblicazione dell’ordinanza di vendita per estratto e della perizia, depurata dei dati
personali relativi alle parti sul sito internet www.astegiudiziarie.it nel termine previsto per la
pubblicita sulla Nuova Sardegna, invitando il consulente incaricato di periziare I’immobile a

consegnare, ove possibile, copia della perizia su supporto informatico.

Autorizza, altres, il ricorso ad altre forme di pubblicita purché non comportino ulteriori spese

per la procedura, ove ritenute utili.

L’estratto dell’ordinanza conterra unicamente i seguenti dati: ubicazione del bene, tipologia e
consistenza del medesimo, prezzo base, numero della procedura, data e ora della udienza per

I’esame delle offerte, nome e recapito telefonico del custode e dati catastali.

Il professionista delegato dovra depositare in Cancelleria la documentazione attestante
I’avvenuta pubblicita legale almeno dieci giorni prima della udienza fissata per la vendita. Andra

omesso in ogni caso il nome delle parti.

Tutti i predetti adempimenti devono essere eseguiti almeno 45 giorni prima della data fissata

per la vendita.

Fissa per verificare ’andamento delle operazioni ’'udienza del 15 febbraio 2022 ore 9,00.

Si comunichi al delegato e alle parti.

Nuoro, 13 settembre 2021

[l Presidente est.
dott.ssa Tiziana Longu
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