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Premessa 

In data 03 03.2024 il sottoscritto ing. Roberto T A VERNITI è stato designato Esperto 

1111 (II , '(1:.\') nell'Esecuzione immobiliare n J012024 RGE.l. TribW1ale di Cotone dal G.E. Dr. 

Emmal1ude AGOSTINI TI Giuramento TeJematico è stato inoltrato In data 05.03 .2024. 

La suddetta esecuzione è stata promossa da: 

•••••••••••••••••• rappresentata e dIfesa da: ti•••••••••, 

contro: 

parte mutuataria, datore di ipoteca); 

tHiat residenti in Via Pieta n. 96 (FrazIOne Papamce) - 88900 CROTONE (KR) 

re. propriaz1one immobiliare delle seguenti W1ltà immobiliari (u.i) site nella frazione Papamce 

mune di Crotone, così indicate in Catasto fabbricati : 

Fo ·11029, Partic,..lla 1108, Sub. 3, Zona Cens. 2, Categoria A/3, Classe 1, Consistenza Val1l 

'')CrfiClC catastale 108 m2 , Rendita Euro J60,36, lndinzzo Vie della Pietà Il . 96 Piano l ; 

2 , Fo,,11O 29, Particella 1308, Sub.2, Zona Cens . 2, Categoria e/2, Classe I, Consistenza 147 m , 

Rendita Euro 288,49, Indirizzo Vie della Pietà n. 96 Piano T; 

lo ZlJ Particella 1108, Sub 6, Zona Censo 2, Categoria A/3, Classe I Consistenza Vani 

7'i Superficie catastale 189 m2
, Rendita Euro 267,27, Indirizzo Vie della Pietà n. 96 PiallO 3; 

tle mtestate 

1 000/1 000. 


, Ila data della redazione della presente retazlone non si rilevano altn intervenuti 

III '.\ilo O I : 

, Ti ì 'Iii, primo di ogr,; altril attività, la completezza IlellalloCllmelrtavolle lli cu; all'ort. 567,2° 

IIIIUI {'.p.c. (e.\ mito (leI calmito e certificati delle i,\'crizjolli e IrtlSCI'izùmi reliltive all'il1mUJbile 

l'l 11111'(1/0 effettllate Itei l'ellti allll; ullteriori olia tra.'icrir.ùm.e del p;gltorlllnento, oppure 

'crliJìc:aJ() IIotarile attestollte le rimltame delle ,·i.5I1re cata.~tali e Ilei registri immobiliari) 

alwulo imlnediatamellJe, e c,mUlIltIUt1 IWIl oltre 21} gg., tll giudice tfuelli mlllicallti o 

"0 lei: iII ptlrticolare, l'e...perttJ: 

ilei {'(,S() tli manclllrza di documenJazione prescritta a pella lli decadellZil: compili il modulo 

pretli"pm·llJ e lo tFa.'imetta tempeslivam.ente al ;:ùulice (ull B); 

c.t,udtc.: : Or. Emm~nud~ A.Gt ) ~rrf'\ I 
Peri[o; hL- H(~he~ ..., i. VFR~·~l n 

P:.~;jntJ 2 dI 2~ 
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, ~w/jonc cor/.u la \, 10 2024 RU E. I, r"bun"k di , 'mlplI, 

----- ----, - --'-­

I !I (,ll.m di Ilecenaria illtegrauolI,e di documenti 11011 pre.fcritti a pella fii decadenza: 

prol'wda ad aClJlli~'ire direttamente la dt}Clll1relltaziolle mallCOlue, pre~.\·o gli uffici, ovvero a 

. 'hietlere la .'Ote.\·. 'a al creditore. 

W'l're elltro 2() gg. il perito deve depmillllre la bozza (Iegli avvisi (ali. A) già compilata nel Il ° 

tli copie "ece......ar;t). elle lo cancetleria provvederà ad illOltrare 

-. qUlsita la documentazione in attI, Il sottOSCritto ne ha effettuato una verifica quantitativa e 

I I t tlv 'l, integran dola con elaborati catastal i e urbanistici prelevati per via telematica 

genZ1u delle Entrate e dal Comune di Crotone, ..• 
Essendo presente in atti la Certificazione notarile sostitutiva del certificato ipo-catastale 

el' Iva a ciascun bene. risultata corri pondente con i dati acqUlsin, il sottoscritto ha ntenuto di 

m pllssesso della documentazione prescntta. Pertanto, non è stato necessario compilare e 

re l' Alll.!gato B relativo alla segnalaZione di documentazione mancante o inidonea. 

j ilo 01: 


() 11011 oltre .W gg. dall'incarico, e...eglla il primo .r;oprolllwl?o, depositali do elltro i .mcces...ivi 


". re" <.ione ...,,110 ...talo di occupaumre eJo det.em;iolle del belle 


II '1I.~/(Jdc GllJdiziar;o (CG) avv Alfonso MANCUSO ha informato i debitori che in data 


::024 alle ore 0930 sarebbe stato effettuato il primo accesso agli immobili oggetto di 


lÌaZlone, ullItamente al sottoscritto hS, avvenuto regolarmente, come si evi.nce dal Verbale 


sso Il. J contenuto nell'ALLEGATO 01. 

I corso del sopralluogo il sottoscntto ha provveduto a controllare la confomlità delle wlità 


biliari alle plammetne catastali preventivam~nte al:qUl 'ite, ad esegUITe venfichemetnéhe e 


li vo fotografico. Inoltre, sono state assunte mfoffilazionl utili per accertare la conformità 
 " Iii 

CI)I h. wl1ca e amlntlllstratìva del fabbricato e per glwlgere ad Wla corretta stima del valore di 	
M 

<li 
c 

« 
u

m\!rc~to del compendIO pignorato. 
z " ..:('om si c ·ince dalla Rc/(dunl' sul/o sIa/o di OCXlfJhr:lOlIe cio detenzione del bene depositata u., 
<Ii 
ud' ta 30.03. 2024, , stato accertato che. 	 w 
Cl. 

~ 
'\lJ' appartamento Foglio 29 Pila 1308 Sub _) posto al primo piano, SI accede dal portone di II: 

:l 

«: 

so al fabbncato posto al numero Civico 'i6 di Via della Pietà. L'unità immobìliare·(u i.) Cl '" 
o 

è pr~)Vvi'ita di portoncino di ingresso, perche rimosso Pertanto, vi si accede liberamente 
~ 
"' E w 

al vallo scale. L'u.i. è intestata al 
O 
I ­a:: 
u. 
Ql 

•••••••••••proprieta I 000/1.000, che pOSSiede le chiavi del portone di O
c: 
;= 
Z. re n al fabbricato Dmo lo stato rustico, l' u i non è occupata, ma è completamente libera. a:: 
LlJ 
>
<
I ­

~ 
o(ì l udi~'c : J)r E;nm"nuck.\( ;oSÙl','1 

Pento ' ln~. R'1h.:rta 'l'AVER~m 	 ~ 
li:Pn ma .' dl:?S 
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J,.sccuzion~ F017,lll ~: J(1/2024 R G.T'.l. Tribun:tl<; d, 'wlnn' 

- -- __ o _________ 

AlI cale Foglio 29 P.lla \308 ub 2 posto al piano terra, si accede dal numero civico ~2 di 

Via della Pietà L' u.]. intestata al sIg . ••••••••bpra generalizzato, è stata concessa 

Il locazIOne al sig. nato .--------IIIIJI._ 
..............e dell' attività denominata '•••••••••••••• 

••••••••IL' u.i . risulta occupata e condotta dal sig .••••••••••• 

A.11'appartamento FoglIo 29 P.lla J308 Sub 6 posta al terzo 'si accede dal portone dì ingresso 

:lI fabbricato posto al numero ciVIco 56 di Via della Pietà L'unità immobiliare (u i.) non è 

ov l~ta dI portoncmo di LnbTfesSO, perché nmosso Pertanto, vi si accede liberamente dal vano 

. calt:. 13 intestata al slg sopra generalizzato, che possiede J chiavi del 

portone di ingresso al fabbricato. L'u.l. non è occupata, ma è completamente libera perché non 

- s -iede l'equi iti di abitabilità. 

I e.\ito (13: 

tI I cril'fl, [l1'ev;o Ilece.'\.for;o acce.<;so, l'iffum,lJile pigllaroto illdicolldo dettagliatamellte: cO/rume, 

a iltl, via, lJ1#lItero civica, !~cala, piallo, illterllo, caratteristiche illtertle ed e.'iterlle, superficie 

l, e 'labile) iII mll., co"fini e dati cata.'itali attllali, comprensivi di classe e rendita, eventuali 

ertilleml!. acce.'i.'ior; e millesimi tli parti cf/numi (Ill,'ato;, soffitte conum;, locali di sgombero, 

portilleria, ri,<;caltlantelfto ecc.) 

l tre II i espropriate SI trovano nella fr3.Zlone Papanice di Crotone, distante dal capoluogo di 

in~l< l:lrca Il ,5 km La frazione è collegala a Crotone tramite la strada provinCiale 52 che 

iniZia dalla trada Statale 106 al km 246,700 e temlina all'inizio della frazione, per una Itmghezza 

7 km Le stazIonI ferroviarie più VIcine S0110 quella dI Cutro, che dista IO km, e quella di 

eoe dlsla I L:'i km. Per quanto concerne l'.:!coIlOll1!a, i settori principali ono l'agricoltura 

III , VOlO i mplegaltzlO Circa 1'80% del 3 500 abitanti lavora a Crotone. I servizi di collegamento 

ubbhci possono definirsi sufficienti 

L zona In CUI sorge il fabbricato che contiene le tre u.i. è posta nel centro della frazione in cui 

la ('hicsa della Pietà, di interesse storico In zona. sono presentI alcune opere di 

r Wlll..Zazione primana (strade a servizio deglI insediamenti, rete fognaria, rete idrica per 

I ,-:rod" zione dell'acqua potabIle, illuminazione pubblica~ rete dell' energia elettrica e telefonica) 

ie 1::1 maggior parte senLa marciapiedi, sono conformate ;,J l:ontesto colllOare e fitta.rpente 

nza zone verdi . Gli edifici non sono di tlpologia omogenea, coesistendo fabbncati in 

ratura ::.t:neralmente a due piani cd edifici con strutture di cemento armato a tre o quattro pianI 

u n l ITU di modesto pregio architettOniCo. Per qt,anto concerne l'interesse nel mercato 

0.- _ _o __ _ .- - _._-­
( jlUd,,:~: Dr F nrmanud" . ( ,OSI' , '1 

l'~rilo : ln g Rob"rlo'JA\IR"nl 
l'agin a 4 dI 28 
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Est:cuzion" Fomlla .~. 10/20 24 KG.E 1. Tribunale ,11 Crotone 

ammobiliare la frazione non è ricercata e l'offerta di immobili destinati ad abitazioni, attività 

o 	 11crciali. artigianali o terzIarie eccede ili molto la richiesta. 

Il fabbri cato che contiene le tre u. i è un edificio con strutture di conglomerato cementizio 

rm I) (cc.a) composto da piano terra, piani in elevazione dal prImo al terzo, con coperture a 

Id inclinate. Il collegamento tra I piani avviene tranùte una scala intemain c.c.a. Le tamponature 

no costItuite da murature dJ laterizi e malta, con intercap dine di aria. I tramezzi sono costituiti 

da murature di laterizi e malta I balconi e i terrazzi sono ìn c.c.a. con parapetti metallicI. 

". emamente Il fabbricato SI presenta con caratteristiche archItettoniche mimme e ordinarie. Le 

mlure dI tipo civile, intonaco al quarzo plastico color viola chiaro, presentano segni di degrado, 

aalI tinte sbiaelite o decolorate, macchie, distacchi localizzati eli intonaci e di calcestruzzi 

c priferro di alcuni balconi~ come SI evince datla. J)oclIInenlanone fOlogrqficu costituente 

J.I.E'(ì,4 TO (J2. Appaiono necessari a breve termme interventi di ripnstino delle parti di 

n'l ( dl::>laccato o degradato e il rinnovo delle tintegglature, per la messa in sicurez~ dei 

( 111 C per restituire unifonnità estetica al fabbricato. 

'rattandosi di tre ui. distinte, è possibile trattarle come lotti autonomi 

/ )'n'O l: illUllOhile (/i.,.tilllo dal Fogl;tJ 29, Particella 1308, Sub 3 

L' I i. è posta al piano primo del fabbncato precedentemente descritto. Vi si accede dal portone 

trada distlnto dal numero CI VICO 56 di Via della Pietà. L' u, i. non è provvista di portoncino 

n 'rl' so, perché rimosso Pertanto, vi si accede liberamente dal vano scale. Tempo addietro è 

• estinata ad aule scolastIche, successivamente dismesse e demolite. Attualmente si presenta 

ome unico vano allo stato rustico, privo di qualsiasi parete divisoria, impianti, pavImento e 

tre I e tine 'tre e le porte-finestre sono in metallo con vetro semplice, con tapparelle 

I 'bili manualmente in plastica. Lo stato di manutenzione è pessimo e sono necessari lavori 

lpleta ristrutturazJOlle tipiCI degli appartamenti per civile abitazione affinché vi sia corretta 

m pondenza con l'attuale cJassamento catastale. 

li i., prI\ a di tramezzl, ha una superfii..ie utile (nelta calpestabile) Su == 85 m l
. La superficie 

rda di pavimento, compresi I muri perimetrah, è Sip - 96,00 )112 e l'altezza del soffitto è di 2,90 

~ ono presenti un terrazzo scoperto eli superficie 31,00 m? su Via Glotto e un balcone 

arzialmente coperto dai soprastanti di C),OO 012 su Via della Pietà, per una superficie complessiva 

csidnZlale Snr = 40,00 m2 Maggiorr dettagli su dislocazione, rumensionl e ing<?mbri 

lI'ap artamento possono evincersi dalla pianta in scala 1.100, con ineli c azioni delle varie 

Ip 	 rfil:l, elaborata dal sottoscritto e contenuta nell 'ALLEGA 1'003 Dal confronto eli questa con 

plantmetria catastale contenuta nello stesso allegato SI t:Villl;C c.he una porzione dI irca 3 m2 

(jiudi",,: I Ir f:.mmanuct;:" Al ;OSTI:\I 
Pento : Ing. Roberto '1,\ VER:,lTI 

Pagina 5 di 2R 
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Esecuz:iollc fa..-Lata ~. 10.'2024 R.G.J ~. l. 

-~------

dl'u.i. fanno ora parte della confinante contraddistmta dal Sub 4, dj altra proprietà. Infatti , la 

, I li . '<I storica per Immobile del Sub 3 in trattazlOne (contenuta nel citato allegato) assegna ali 'ui . 

n superfi cie catastale, escluse aree scoperte, di 99 m2 

I dati catastali attuali sono ' Foglio 29, Particella 1308, Sub. 3, Zona Censo 2, Categoria. Al3 , 

( •. e J. Consistenza Vant 4,5, Superficie catastale totale (comprese aree scop rte) 108 m2
, 

dita f:.uro 160,36, Indi rizzo Vie della Pietà n. 96 Plano 1; Intestato: ........... 

••• proprietà 1.000/ 1.000 . 

..:u.i . confina a Nord con il Sub 4 della stessa P.lla] 308; ad Est con Via Giotto; a Sud cort Via 

a Plcta: a Ovest con vano scal e dell a stessa P.ll a 1308. 

L017'O 2: immobile di~·tillto dal Fogli() 29, Particella 1308, SlIb 2 

r:u.i è posta al piano terra del fabbncato precedentemente descritto Vi si accede da ampio 

n re o a livello strada distmto dal numero civico 51 di Via della Pietà. Attualmente è destinata 

a. aL giochi e bar denominata '•••••••••••••• L'ingresso è mUl1Jto di infissi 

1 l3l1ici e vetri annsfondamento e di serranda a stecche di lamiera zincata avvolgibile Gli 

lhlenti si presentano ben rifiniti , in particolare: I pavimenti sono in piastrelle di ceramica di 

fOnllato dl buona qual ità; le pareti ono regolarmente intonacate e ti n teggi ate di bianco, in 

ne zone del bar anche decorate e in altre zone munite di alta zoccolatura in vernice; parte dei 

soffitti sono dotati di controsoffitti in cartongesso, alti a contenere faretti per l'illuminazio'ne; i 

. ., ti lenti del servIZIo igienico e dei locali ad altezza ri dotta sono di qualità economIca. GlI 

1111 anti comprendono Impianto idnco sanitario per bar e serviZIO igienico; impianto elettrico per 

I1umlllazlOne, attrezzature bar, giochI elettronici e climatizzazione con split. Lo stato di 

manutenZiOne è buono e non sono necessari lavori di manutenzIOne straordinaria a breve o medio 

n 111 

II loc31e terrill'leo presenta un ampio ingresso, con area destinata alle consumazioni ai tavolini 

. upertìcie ut ile pari a 57,00 m2 munita di controsoffitto di altezza pari a 3,00 m e una zol1a per 

II bai co consumazioni in piedi di 13,40 m2 ed altezza 3,90 m con affiancato un locale WC, muni to 

,n i-WC di 4,00 m2 Attraverso un 'ampia apertura in lIna muratura di separazione con al tra parte 

d .11 cale, SI accede alla sala giochi dI 32,00 m2 di altezza pari a 3,90 m. In fondo a questa si trova 

Lilla zona semmterrata di circa 30 cm destinata a deposito di 9,00 m2 e preparazione vivande di 

700 1T1', dI altezza pari a 2,05 m. Su di essa è presente un soppalco di 16,00 m2 e altezza 2,10 m 

ttna!t. a consumazion i al tavolino, raggiwlgibile mediante una scala. La superficie utile (netta 

p tabJ\e di almeno 3 m di altezza) è Su = 106,40 m2 La superficie calpestabile degli ambienti 

altv7.Z3. ri dotta (seminterrato e soppalco) è Sr = 32,00 m2 La superficie lorda di pavimento, 
--- - - -_._--_._-­

(]lUdicc': Dr. Emm:tnu~1é ·\GOSn 1\l 
P"rito : In g. R bdrt<) I i\VERN[T! 

Pag inR 6 d i 28 
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ESCCUlione F"mlla \ . 10/2024 R.G.E.I. Tribunale di Crolon ~ 

pr i i mun perimetrali, e Sip ~ 147,00 m4 . Maggiori dettagli su dislocazione, dimensioni e 

mbri dei vari ambienti possono evincersi dalla pianta in scala 1:100, con indicazioni delle 

arte superficI, elaborata dal sottoscritto e contenuta nell 'ALLEGA TO 03. Dal confronto di questa 

01 la planimctria catastale contenuta nello stesso allegato, può evincer ·j una lieve diffomlìtà 

nll le: la presenza di una porzione di muro divisono. Dalla Vis/lra storica per immobile del Sub 

1/ trat1aZJone si evince che la superflcie catastale indicata coincide con la SII' rilevata. 

I dati catastali attuali sono Foglio 29, Particella 1308, Sub.2, Zona Cens. 2, Categoria e/2, 

L Consistenza 147 m2
, Rendita Euro 288,49, Indirizzo Vie della Pietà n 96 Piano T; 

r pnctà 1.000/1 .000. 

L'u. 1. confina a ord e ad Est con Via Giotto: a Sud con Via della Pietà; a Ovest il Sub 8 della 

, P Ila 1,08, di altra proprietà. 

I.OTfO 3: imllUJhile diMilllo dal Foglio 29, Particella 1308, Suh 6 

L'u I. è posta al piano terzo del fabbricato precedentemente descritto Vi SI accede dal portone 

vello, 1rada distinto dal numero civico 56 di Via della Pietà. L'ul. non è provvista di portoncino 

mgr .so, perché rimosso Pertanto, vi si accecle liberamente dal vano scale. Tempo addietro è 

tat destinata ad aule scolastiche, anche se con npartìzione interna tipica di un appartamento, 

no m l resente.1 pavimenti sono in segato di marmo; gli impian) non sono funzionanti; le finestre 

porte-finestre sono In metallo con vetro semplice, con tapparelle avvolgibili manualmente in 

I a Lo sta10 di manutenzione generale è pessimo e sono necessari lavoti di completa 

I tru lurazlOne tJplci degli appartamenti per civile abitazione. 

2 
, I trovano. un corridoio-disimpegno di 8,601112

, la cucina di 18,50 m::!; il WC I di 3 50 01 . iI 
2'gI ma dI 24,00 m2: la sala da pranzo di 2.\80 m ; U npostiglio di 6,30 m2: il WC2 di 4,30 m2; 

n t\,;ond(1 corridoio-disimpegno di 8,80 m~< ; la camera da letto l di 29,30 m2; la camera da letto 

2 dI 2 .00 ml
, la camera da letto 3 di 27,50 1112; il bacon e 1 affacciante su Via della Pietà di '2,90 

1~ Il b Icone 2 affaCCIante parte su Via della Pietà e parte su Via Glotto di /3,40 mL; il balcone 3 

ff'acclnnte su Via Giotto di 8,30012 L'u.i. ha una superficie utile (netta calpe tabile) Su == 177,60 

'. l a superfiCIe lorda di paVimento, compresi i muri perimetral i. è Sir = 189,00 m2 e l'altezza del 

offitto è di 2.90 m. La superficie complessiva non re idenziaJe dei balconi è Snr = 24,60 m2 

1 'llori dettaglI su dIslocazione, dirne ISIoni e ingombn dell'appartamento possono evmcersi 

Ila J lanta in scal a l: 100, con indicazioni delle vane superfici, elaborata dal sottoscritto e 

'OllleI1uta nel/'ALLEGATO 03. Dal confronto di qu sta con la planimetria catastale contenuta 

(liuLli~c : l'r h\1m~;lUd · ,6C.l<;1 r~:1 
Pml" : Ing l'(),,~.,.~,, I AVER. T! I 

P~gtnn 7 di 'x 
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EsccuLÌollc lorLBla '-.. TO/202-l R.G.E. J. Tribunale di C'mione 

tesso allegato si evince la sostanziale corrispondenza. Dalla Visura stonca per wlfl1obi!e del 

III 6 In trattazione si evince che la superficIe catastale Indicata coincide con la Sip rilevata. 

l dati catastali attuali sono : Fogho 29, Particella 1308, Sub. 6, Zona Censo2, Categoria Ai3, 

CI e [, Consistenza Valli 7,5, Superficie catastale 189 m? (escluse aree scoperte), Rendita Euro 

_ 727, lJldJrlzzO Vie della Pietà Il. 96 Piano 3: lntestato' •••IÌII....._ ••••••• 

.....I111._____••••lI:>roprietà l. OOO/] 000 

L'tu. confina a ord e ad Est con Via Giotto. a Sud con Via della Pietà; a Ovest il vano scale 

n stessa P Ila 1308 e con fabbricato in aderenza di altra proprietà 

]11 ,..ito (U: 

pr (Ii :pOlrga, prevÙl ispezùme ipotecaria presso le conservatorie compelellti, l'elellco delle 

,um j e delle tra.\crizjm i pregÌlu/ivevoli (ipoteche, piglloralltelrti, .\eljlle.,.tri, domallde 

I ,dizj{lli. ...mteme dicTliaralive di fal1illte/lto), depositalldo le relative v;"mre ipotecarie; 

·qll;~·i."Cll, ove 11011 depositati, le mappe cemmarie elle egli ritenga ;'uli.~pensabili per la corretta 

id(!Illificazione del belle ed i certijicali di de.\tillaziolle ltrballi.diccl (~'olo per i terretli) di cui 
, 

Il orlicolo .lO Ilei D. P. R. r. /:luglio 2()(J1. Il. 380, dando prova, in ca..\·o di mOllcalo rilascio di 

litI tlm:lIlt1elltazitme da parte deIl'AllV,,;'li.~·trllzùme compe1ellte, ,Iella relativa richiesta; 

llC.'IIIIi.'ii.\ca copia del titolo (l'acqui.'iIO iII /t1l'Ore del (/ebitore oppure del suo dante causa, ove il 

t/' bilore abbia acquisltlto il belle illre "ereditati... (se limI risllltallte (Ialla dIJcll"umtaziOl,e iII atti, 

t I fili • .\; precisa cile la demlllc:ia di .\Ilcce.'iS;(Jlle, sebbene tra.fcritta, 11011 cO,litiÙli.~·ce titolo 

i '//'(lclJltis/(1 dell'eredità) 

In data 14.03 2024 il sottoscritto ha eseguito le ispeZIoni ipotecarie sulle u.i . 111 trattazione, 

mplete di note e successivi documenti correlati e r~lccolt; nei! 'Al.LEGATO O·l 

I periodo dell'ul'imo ventenmo di competenza della DIreZIOne ProvInciale di Catanzaro, 

F 29 Part.lla 1033 Sub 7, oggi Identl'ficata da F 29 Part.lIa 1308 Sub 2; 

r. 29 Part.lla 1033 Sub 8, oggi Identdìcata da F. 2<; Part.I1a 1308 Sub 3~ 

guente elenco delle formalità 

- Giudi~c:-f)r Fmmanuclc \LiI-)(i7ri;(1 
l'crit.. : In g. R,,'n~rlo L\ VF R:'J!TI 

PlIru-", II di 2il 
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Esecuz ionI) r: IVUI , . 10 2024 RG.E.I. Tribun. k d i ~rotone
'

TRASCRIZIONE del ' j ' I Registro particolare ';ii;::::;:::.~. 
bli,. ufficial UfFlCIO DEL REGISTRO Repertori~ • 

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIfICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE 
Nota disponibile in formato elettror.lco 

.:: -RlZIO Edel••••_' Registro Particolare~egistro -cneralEAeJ__r 

Il l'Ìt,;o ufflciale iJ Repertoric .......... 


•POTE AVOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA 01 MU ruo 

N toi di:ponibile i l' formato e1 t fOniCO 


Docume .tl sue es ivi correlati: 


L S'"'rvi7.io di P.1. di CROTONE 15 rizÌ 


TRA ·CRIZIONr. -. -..... Registro Particolar••••••••••• 

Pubblico ufficiaJ~.__.................... 

.nOTR·' 'TVI- -'E5,]u IT DI DIRITTI RE LI 


No isponi ile ir. fOTI! ato ekttronico 


TRASCRIZiONE Registro Particolar. -­
p bblico Ilfficiale UFFfCIO DEL REGIS fRO Rep -torio••. -..il' ....... 

TIO PER CA S DI MORTE - CERI IFIe T DI DENUNCIA: A SUCCESSIONE 

ta Isponibile in formato elettronico 

5. 	 TRASCRIZrONE g'stro Pa . ticolar·~_.~....._ ••• 

Pu lico u ff 1 ...' * . 


J icia e AGENZIA ENTRATE Repertori" . '...: .; ...... 

, PER CA TSA DI MORTE - CERTIFI ~A:rO Dr DENQNCJATA SUCCESSIONE 

ta disponibile in formato elettronl-

I periodo dell'ultimo ventennio di compet"nza della Direzione Provinciale di Crotone, 

tIo 	 Il t! li 1 : 

l' ~ Part Ila 1033 ub 7, ogg id 'ntJf';cata da " 29 Part Ila 130~ ub 2, 

F. 29 Part.lJa 1033 Sub 8, oggi roenttticata da F 29 Part lia J 108 ub 3: < 
:lo. 

e r li Irato ti seguente elenco delle formalI -:: lrl 
Il. 

~ 
~ 
a: 
<: 

a "' o 
rII '" Q) 

E 
LU 

o 
E 
UJ 

~ 
o: 
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['.S"CU7;onc Fo 'Z3t.a '\. ro1202~ R.G.E. l Tribunll le di Crotone 

T 'i ilarril 2m [ ;HP? 7 E EltiS · II 

TRASCRrZIONE . RegistrJ Particolare --iìI!!.---_.­
ubblico ufficiale CILJBERTO GUGUELMINA".__~."'."••" 

ATTO PER CAUSA Dl MORTE - ACCm'AZIONE TACITA DI EREDITA' 

N t. 'i 'ponibile in formato elettronico 

SCRIZIO ~E cl___••• Regstro Pruticolar·CII_-_----••• 
. lb li o ,fficiale••_ ••I!III!IIII!"''''~'''''•••__''IÌII.''••• 
/: TrO P R CAUSA DI MORTI - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' 

ta disponibile in formato elettronico 

fRAse lZIONE dçll ,=:::;:g:2:'~ R:~:rO::::::=;iI-~egi$t~
uoo!co ufficiale ' 

ATI PER CAUSA DI MORrE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' 
. ala disponibile in formato elettronico 

....- •••••- Registro P&rticolar._,,_lIIIIiillll"_•• 

IPon:c.o, iN RlNNOVAZlONE deTivante da rPOTeCA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DJ 

MUruO 
N..,ta J sp nibile In f nllnto eleth'::>nko 
,( nnlita di erimer.t .•••••_____IÌII... 

mm bi i pier denti 

IL .i Iv r 

P'Ibbl:cù ufficiale TRIBUNALE DI CROTONE· 

dlSPQ"libl!e 'n formato elettronico 


1m 10 ili pre(.:d~ntl 


el penodo dell'ultimo ventennio di competenza dc lJ2 Direzione Provinciale di Crotone, nguardo 

r '2) 3li.lla 1308 Sub 2; 

F. 29 Pali.Ha 1308 Sub 3; 

F. 29 Part.lla 1308 Sub 6; 


I1 I ~tr to il segul.::nte elenco delle r Jrma!lta: 


- - -- __ _ o 

1Iudi..:c . ;- ) 1 .F ,1m "l!! .• "- .n.'ì' ·, ...,- _~"'- r 
p., l" Ir . . I. ~."l" r. '.ì ..K ilf l 
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ES~CU7;O",: Forlata ì\', 1012024 R ,G, E. L Tli bullak di Crotone 

TRI\ '-RIZIONE ' , R~gistrl1 Particolarc_l~gistro G "neral~ 
p bbhco uiflciale UI' F.P TRIBUNALE DI CROTONE Repertorio'-Ie ; • 
A! ro ESECUTI O O CAUTELARE - VI:.RBJ\l.E DI PIGNORAMENTO IMMOBIU 
N lta d;sp~;mbìle in Formato elettronico 

ISCRIZI1NE del••••a.-Regist ro Particolare egistro G€ nerale .... 
1',Uco uffi ial- pertoriotl......~. 

p TEC Il RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE AGARANZ1A DI 
UTU' 


Ne,ci disponibile in formato elettronico 


F rmalita di riferimento: CATANZJ\RO Iscrizione ~
Il._._" 
[mm b' i athlah 

rR ,S -RIZIONE de n ( • -Registro Particolare~egistro GeneraJ~ 

Pub lico ufficiale TRIBVNALE DI CROTONE - UNEP Repertotio ..a:Jels;';' I 

TO ESECUTIVO O'CAUTELARE - VERBALE DI prGNORAMENTO IMMOBILI 
. i poniblle in formato elettronico 

obiU attuaH 

l e mappe censuarie ritenute indispensabili per la corretta identificazione del bene sono 

IIt nut nel! 'ALLE(,A TO (H 

I c copie dei tito li di proprietà in favore del debitore sono contenute nell'ALLEGATO 05 

Quesito (15: 

rifi ·/ti la titolarità del belle iII Capi} a/ t/ebitore (IUJIlcllé la tipologia di diritto reale e /a quota 

(i !1/Jtlrlellellzo), evide"ziando pUlltuaimente tutti i pt,s,mggi a ritrmw relativi agli atti di 

cqlt(..to a titolo t/erivativo del diritto tli proprietà sul compendio pigllol'ato S;II0 

t,l 'illllil'ullluzÌtm e del titolo origi"ario di proveniellZlI del belle 

1 di, me atto di cessione, rogito del notaio ................lrep, n. 


••__1. racc. n, ___I contenuto nell 'ALLEGATO 05, i Slgnon : 

_. - ... .. 

.s...........--... Ciascuno per i propri dintti, hanno ceduto i diritti della piena 


)f priclà pari a 63/72 delle wùtà immobiliari distinte in Catasto fabbricati del Comwle di Crotone 

F glio 29 P,Ila 1033 Sub 7 in Via Pieta 96 P.T, cat. C/2; 

Foglio 29 P.lla 1033 Sub 8 in Via PIetà 96 ) J, cat. Al3; 

Fogho 29 P ila 1033 Sub 4 in Via Pietà 96 P3, cat. A/3; 

GTudlC~ Lr, Emmn';udc \n()'ìT~ ~. __o. 

PGri l<l : Ing, R,'bom" T. \ /ER:\] n 
Pa in" Il di 28 



----------
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1 ':~"cu7ion~ 1'0r731:1 '; . 111/:'.024 1\. G. L. 1 Trihunulc di C'rotun e 

al ilTnor .................... coniugato in regime di separazIone dei 

Il I, che ha accettato 

Il possesso è pervenuto in parte per successione di ...*iì.Iii............... 
denuncia di successione registrata presso l'Ufficio del Registro del Comune di Crotone il 

••••••••••••~'" successiva denuncia mtegrati 'a registrata presso l ' Ufficio del 

'1110 del Comune di Crotone ·u '~_ •••••••In parte per successione di a 

liiiiii......................, denwlcia di successIOne registrata presso 

,Ufficio del Registro del Comune dJ Crotone ..............,.. part~ per 

Il..'''11'. ' •••••••••••••••••••enuncia dJ successione 

Istrata presso l UfficIo del Registro del ...................... 

. eguito di Variazione modi fica identificativo d stesse uni tà 

I i, ri banno assunto rispettivamente glt attuali identificatIvi catastali : 

1. 	 FoglIO 29 P Ila 1308 Sub 2; 

2 	 Fo~'lLo 29 PIla 1308 Sub 3; 


FogliO 29 P Ila 1308 ub 6 


QII I,~it(l ()6: 

al certi I" c(II!{ormità fra la de.\·crizjolle attllale del helle (illdiriUl" "umero civico, piallO, ifltenro, 

l,ti altutali e cimjìfli) e queI/ti cOlltellufa nel piglwrtll1umto evùlellzialli/o, in calO dj rilevata 

f(ftmllitti: o) .'ie ; dati indicati iII piglloramellto ml1l 11ll1lf1O ma; identificato l'immobile e 11011 

'1m. 'ell/mw la .ma IIII;Vi}Ca itlell/ificazùme: b) .'le ; daii indicati in piglloramenft) SOIJO erronei 

com;entmw l'indil1idua:jmle del belle; c) ~;e i tlati indicali nel piglloramento, pur Iwn 

(; rri.ç olldeml" a qllelli atmali. IlURIW ;" preceflell..a ;Illlividuaio l'il1unobile rappre~'elltando, 

I l"e~/tJ ('{L'il), lo ...tor;a catllstale del compelldio pigllorato 

La descrizione attuale dei h~n.i rip0l1:l.t3 !~dla risposra al punto Quesito 03 coincIde 

zIalm0nte con quella contenu a nel pl",noramento. J parte il numero Livico 59 mdlcato in 

I ~I lltllllo pel le tre u I , mentre m effett Il Sllb 2 al piano terra ha Iltunero civico 52 e i sub 3 e 

6 n pt:ttivamente al pianÌ l e 3 hanno numero civico 56 

,., . da ol'e Ilec(!s ...ario, ali eseguire le illl/ispelL\'abili variazioni per l'aggior/uunento del caJa....to 

r(wl'edemlo, i" caso di difformità o mancallza di idollea p/animetria del belle, alla sila 

r;illd~; r),-:r. '\1 ':;;;;" "C " \uri';n,J 
Pt:rj[o. 1~.lg Rpb, . .:J14't 1 \ :J,: >I rr 

PI.c,n~ 12 di ll! 
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Est.:cuz ionc l'orLata :\. \( J!:!024 R.G.F, f. Tn bll nalc di Crotone 
i' i ii?! T?:19 r )5 : ;0:: ; • 

IJTrt!.Ìlme (} re(/a:(jmre ed aWaccatllstamellto delle llllità immobiliari 11011 regoill/'me"te 

a 'aJ.aslale: 

Sì segnalano le seguenti elifformità, 

l.flttO I 

plru imetna del Foglio 29 P,lla 1308 ub 3 rappresenta l'appartamento posto al primo piano 

lodi dlVISIOIll interne, tipiche del c1assamento A/3 (abitazione di tipo economico) indicato 

Il::1 relativa visura storica per immobile, Attualmente l'immobile è privo di tramezzi, perché 

d molitl e si presenta come ambiente uniCO allo stato rustico, privo dL impLantl e finiture, 

tt nS!1 o Jel c1assa nento F/4 (unità in corso di definizione), cosÌ come rappresentato nella 

tLtuzione grafica del nlievo effettuato In sede eli sopralluogo , Inoltre, dal confronto tra le due 

rlam metrie, entrambe contenute nell'ALLEGA TO 03;, si evince che ali' attualità manca una 

ne di circa 3 m2, ceduta senza alcun titolo abilitativo alla confinante lI;i distinta da Sub 4, 

IITonnila produce la mancata cOrrispondenza del valore della superficie catastale di 99 m2 

luse aree scoperte) indicata nella corri; pondente visura e quella attuale di 96 m2 Le difformità 

ISùJl1rmc sono rilevanti , 

l 'cv 'ntuale correzione mediante agglOmamento catastale comporta spese e onen pIUttostO 

dicalivi rispetto all'atteso prezzo di vendita forzata Pertanto, il sottoscritto ritiene di poter 

l,l re con r agglOmamento catastale solo a seguito ili una conferma dell 'ordine di variazione 

parte del GE 

I a planimelna del Foglio 29 Pila 1308 ub 2 rappresenta 1110caJe'terraneo senza una muratura 

IIlternn CI1e attualmente lo divide in due distinte zone, così come rappresentato nella restituzione 

fi .. del rilievo effettuato In sede di soprallllogo. contenuta nell 'ALLEGATO 03 

iJ fattasi di dlffomlilà non rilevante e non necessita di aggiornamento catastale. 

Q e~,;I(} OH: 

I .lli /'Ilti/h:.azioll ' pTl.'l-Ti.~t{llla/lo stnunellio Il,bmli.'iliclJ COllllllulle 

Il fabbncalo contenente le l i; pignorate SI trova nella zona centrale della frazione di 

'p mcc, D ,tta località è regolata dall'An. 92 delle Normt: Tecniche di Attuazione (NTA1 del 

nl PlaI10 Regolatore Generale (PRG del Comune di Croton~ Tra gli obiettivi generali, tra 

TVe tI previsti per Papanice iigUf:l 1-obler.ivo del (;Otl . olidamenlo del/aIrazione secondo il 

l/l lf IO d, -/ (olliple tamcnf() edilizio c del riammagliamcnto stradc/e, della connessione pedonale 

-- - -- ::----­
.: iuu,::e : Dr L:11MJnUelc\'''';(lSTr::l 

Ptru.... : Ing. l-< !,~r\.lA T ! >..'rI I 
hwrn:J ~. J" :. 
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, 	 I 

I (/ k l'urli. della creazione di una s(mttura del/o :pazio pubblico coerente con la localizzazione 

€l li' (/lIrc==mllre e dei sen'izi.ella zona in esame non sono previste nuove costruzioni e il 

, mpl tamento edilizio deve osservare l'mdice dI edificabIlità te rrito n al e (SI p/si ) it = 0,1 8 mq/mq. 

Que. ';10 09: 

1lt idli la cOl~rorll1ità o meno della costr"vtme alle alltorizzazioni o cOllcess;0I1; ammillistrtltive 

/ e~;. lell"" IJ meno di dichiarazione di agibilità. !tI ca.~o ,li cO,flruziolle realizzata o nwdificata 

Ùl l'io/f1zitme dello IwrmnnllO "rbalti.~tico-edilida, del'criva dettagliatamellte lo tipologia degli 

ablUi ri,lictmtrati e dico se l'illecito ,'iia .\'tato .'iOllato o .'iitl,'iOllabile; più ,~pec~fìcamellte, iII ca.'w tIi 

pere ilhll'iit'e. dal/a re/azione ili .litlma dOl'ralllw ri.mltare: il cOlltrollo della pos,fibili~à di 

( wloria ai ,\ell,'ii dell'articolo 36 del ti. P.R. del 6 giugllo 200}, Il. 3Rt} e gli eventuali costi della 

. 'f '.H .. IIltrimi!llti, la ver~ficu .mll'el1elltllale pre.'ielltaziolle ,Ii i.'itullze fii COlltIOIlO, imliculldo il 

. oggetw istmI/e e la "ormativa in fi1TZO della lJuale l'istallZIl sia .~tata preselltata, lo ,\'tlltO del 

pro' t/imell((J. i co. 'ti per il comeguimellto tlel titolo ;11 sallatoria e le evelltuali oblaz;m,i già 

""; po,..te tI <III corri.lipolldere; iII ogni altro caso, I" verifica, ai fili; deWilitllllza di condollo clte 

/' g~;U(licatario pO.'isa evelttualmente presentare. che gli immohili pigllorati si trOV;IJO Ilelle 

o ,di-hmi prel';"ile dllll'art .IO co. 6, della legge 28 febbraio 198.l, Il. .17 ovvero Ilall'art.J6, co. 

et {LP.R. t/elll gillglUJ 2()Ol, Il. 380, specifica/Ulo il CIISto per il cOlIsegllimeflttJ del tilolo ;Il 

l/I t {orùl (tlrt. 173 biJ ('tI. J, Il. 7) 

Ndl'atto cessione rogito del notaio ."••••"'.....I1!........... 
• 	 _ ••••conl\!nUlU neIl'ALI.E(;'4 TO 05. SI dichiara che il fabbricato contenente le tre u.i . 

••••••••••è -"ialO le)?,illilllamenl(' edificalo in base e in confomlilà alla 

Ol/c('.\s;cmc cdi/da II. 1 1 • rilasdata dal Comune di rrotone in data •••••' successiva 

,. l';a If(' ti •••• rilaSCiata dal medesimo comI/ne il1 dala tU_••'. e non sono slali adottati. 

1 rt. "Ital/o peJlcj,lIli pl'OI'VCdimctltì santionatori, AcquiSIte le copIe del due titoli autorizzativi 

fa menZIonati (contenuti nel! 'ALLEGA. TV 05) si evince he l'autorizzazione edilizia n. ; . • 

•••••••~ si riferisce ad un fabbricato a quattro plani fuori terra 

'id Pietà Papal1lce TI numero dei pianI e la via comcidono col fabbncato in esame. La va~iante 

••• . st,l:1 !lasciata al slg e cita la precedente Il enza edtlizla 

_._.Perlanto, si afferma che le dIchiarazIOni n portate nell'atto di cessione, coni sp ndenti al 

ro p r quanto è possibile accertare. attestano la conformità della costruzione alle autorizzazioni 

sioni ammmistrative Non risulta essere stata rilaswltaalclll1a di dichiarazione di agibilità 

nIHJ".'~ . Ur t. ll m~'lw.;h: }\(ìÒS'1 f\f 
T'erire, [" o. Run....to r \ \rrK:,ITl 

PJgina I-I di 2S 
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Que~'IO lO: 


dica e è pO....'iihile vendere i ben; pignorati iII IlILO (J più lotti; prt)J1veda. in quest'ultimo caso, 


l loro .I;m"aziolle procedendo all 'itlelltiflcaziolle dei relat;vi cOIifilli e (solo prel1ia 


JlItori:ztl~lO"e tlel giudice dell'esecuzione) alla redazùme delfrar.ionamento; alleghi, in questo 


CiI. 'O, alla relario"e estimativa; tipi debitamellte approVllli tlalf'Uffieio Tecllico Erariale 


Le tre u. pignorate, già distinte i tre diverSI lotti, non possono essere comodamente 

d IVI'~ I PiÙ sub lotti venclibih separatamente essendo ciascuna dotata di lill unico ingresso 

lu(' ito Il: 

. il. tjualora l'il1wwbile !t;a stato piglwrlJJo .'iolo pro quota, .\'e eSSi) .'iia divisibile ;11 natllrd e, 

I 'edll, iII queslll ('(I,WI, alla jàrmaz;(me dei .';"gofi lotti (procedelllio ove Ileces~'ario 

t1l'id 'lIt!ficlI':jolle dei mIOl'; conflni eli alla redazione del fra'lionanrento allega/ulo alla 

r laziolle estimllliva i tipi debitamente apprtwati dall'Uffido Tecnico Erariale) ilUlicamlo il 

ore tli l'Ìa.'i('IlI1t1 di es,..i e tene"do ('()ilIo delle quote dei ,\illgfJ/j comproprietari e prevedendo 

li el'elltllali ctmgllagli i" dellaro; ovvero se ,\'ia po.u'ibile la ,'ieparaziolle llella quota iII natllrtl 

.. )(!lttlllte al debit(}re; proceda, in Ca.'ill contrario, alla · .'ilima dell'intero esprimelldo 

'/ mpiuttlll/cllJe il ffilldizio di ;mlil'isibilità evelltualmellte atlche alla luce di quanto di,..po,\·to 

5 7 7 cI'. L, ,Iall 'flrt. 5 bis del d.lg,~, 18 maggio 2il(J I. Il. 228 e dalla L. 3 giugno 19./0, Il. 

l beni non sono stati pignorati pro quota. 

'rI' .·e l'immobile è libero o oCClipaltJ; aC(llli,~i,~ca il tit% legittimante il pos.~'esso o lo 

ti h'II-ione tlel belle ev;tlellzialUlo se e.uo Ila dala certa allteriore il/h, tra.\'crizùme del 

pi 'JI(mUllento; verifichi se ri.m/tUlUJ reg;,\'trati pre.'iSo l'ufficio del registro degli atti privati 

tratl; di Itlcazitme e/o s'e ri,nlltillo cOItumicaziolli allii/oca/e autoritlÌ di pubblica sicluezza ai 

/, i de/l'art. 12 del f),L. 21 marzo 1978, /1.59, convertito in L. 18 ItUlggio 1978, n.191: qualora 

l'; ul ilw contratti di locaziolle opponibili alla procellllra esecutiva indichi la data di ,'ìCatleIlZll, 

llt l.fì \alt p~r il rilascia () ,\e sia allcora pellflellte li relativo giudizio 

(} t} 1 

L'li I Foglio 29 Pila 1308 Sub 3 posta al primo piano non è provvista di portonc no di 

p r he nmosso. Pertanto, \;1 si accede liberamente dal vano scale. L·u.ì, è intestata al sig. 

Gjudi"~. r'r FrWn·~l1u~lc AC',OSTPl.1 

P~Tlt,; [n r, . Rf'bcrto '}'I; f.l~\ rrr 


Pagina 15 d 28 




I 

1st. n. 10 dep. 16/05/2024 


I. 00/ I 000, che possiede le chiaVI del portone di ingresso al fabbricato . Dato lo stato rustico, l'u.i. 

non e occupata, ma è Libera 

I titolo di posses_o è l'atto di cessione rogito del notaio .~o,.._lÌIIlllllliììiì_."'iIiii"•• 

_-___---___ìIiI*_ontenuto nell'ALLEGA TO 05 Questo riporta data certa 

ore alla trascrizione del pignoramentc ; , ?? l 

l (tlo ! 

d 

Il locale Foglio 29 Pila 1308 Sub 2 posto al piano terra attualmente è destinato a sala giochi 

t r. sopra generalizzato, è stata concessa in locaZione 

tolare 

pata e condotta dal sig. 

Il titolo di possesso è l'atto di cessIOne rogito del notaio.................... 


Jl ci talo contratto di locazione contenuto n eli 'ALLEGATO 05 in calce reca dat ?? • 

n:ssiva alla trascrizione del pignoramento ~••••"ÌII.IIÌ••ÌIiÌ".IIÌ"•••• 
contralto e stato registrato il •••••••llllliilìlll.._ ..... e codice identificativo 

Non ri::.ultano comunicazioni alla locale autontà di pubblica sicurezza ai sensi delJ' art. 12 

I D. L 21 marzo 1978, I1.S Q, convertito in L. 18 maggio 1978, n. 191 . 

(.11(1 , 

. " appartamento Foglio 29 Pila 1308 Sub 6 posta al terzo non è prowista di portoncmo 

dI n,.,resso. perché rimosso. Pertanto, vi si accede Ilberamenle dal vano scale. L'L1.i . è intestata al 

, I ......111•• sopra generallzzat o che p ssiedc le chIavi del portone dI ingresso al 

ulle lO Data l'inabitabilità a causa di impianti non funzionantI e fimture fatiscenti, l'u.i. non è 

cupata, ma ~ libera 

Il titolo di possesso è l'atto di cessione rogito dellJotaJO................ . -. - . . ... . 

Oue ·illl 13: 

" l 'imJllobile s;a occupato dal I:m.illge ," .Im c. 'I dali' 'x COI itrge d_7 1 tlchilOre e!~eclltaJQ 

l .,\ . ClI "I pro 'l'et/imenio (Ii t/St!gl&tJ::ùm " delh. CI1..\ Cl, lil gule 

GlUdi",,: Or. EmrnUItld:: . , ;O~T U, l 

l'eroi,,, 1M., I{nherto 1,\" n{\lTl 
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F.~ctU/ionc hml1~ '.:. I (l12024 R.G.E.l. Tribunale d, l'rol"",, 

Non ricorre l'ipotesi contenuta nel quesito 

QIIC.\Ì/tI J.I: 

;lIdic:hi "e,.ti.~/ell'Zu ,'ìll; beli; pignoTllli Ili e,'elltuali vincoli artistici, starici, alberghieri di 

;Ilulil'llahilitù (I di ;ndivi.'ìibilità; accerti l 'esi!.tema di vincoli (I olleri di Ilatura condominiale 

~I u"mdil \'e gli stessi re!iterUIllIO a carico dell'acquirente, ovvero .'iaranno cancellati o 

"I 'rllJIIW 11011 lIpp(lllibili al medesillw); rilevi l'e.'ìi.'ìtenza di diritti demaniali (di superficie o 

'i/IÌ flubblidze), cemi livelli o usi civici eviiLenziando se vi sitt !l'tata a!rrQJICaVOI,e da tali pesi 

(ut, 173 bi.'ì. co. J Il. 8, disp. att c.p. c.) o lllllllltificatlllo gli eve/ltuali oller; di affrallcaziQlle o 

i catto 

UI b nJ pignorati non esistono vincoli ambientali, artistici, storici, alberghieri di inalienabilità 

l indlvisibihtà. né vincoh o oneri di natura condominiale. Non esistono diritti demaniali, censi, 

III o LISI civicI. 

ilo l': 

III/idii W? la procedura abbia ad oggetto inutwbili che risultino realiZZai; ill regime di edilizia 

r 'itl 'lIdllle pubhlica cOllvemjollata e agevolata e ,fiilllLO '!.tati jillallv-ati ill hitto ° ill parte con 

ri mi pubbliche C(111UlII'Ca",lolo fempe.\·tivamellte al c".'ttode e illdicando gli ellt; pubblici 

Gli immobIli oggetto della procedura non risultano realizzati in regime eli edilizia 

Ilziale pubblica convenzionata e agevolata e non sono statI finanziati in tutto o in parte con 

l. pubbl iche 

QI . ilo 16: 

t ermi"i il \ilI/ore dell'immobile con e!lpre.'i,,'a e compillta imlicaVOI,e del criterio di .'itima, 

"p Talld" le "pplJrtlllle decurtaziolli !l'1l1 prezzo di stima cOllsid.erando lo !l'tato di cOllservaziolle 

I /l'il1llllohile e cmne oppOlubiU (,Ila procedura e.fiecutiva i soli contratti di locazione e i 

prtJl'I' 'd'menti di assegllozione al cOlliuge avellti data certa ailt.eriore alla data di trascrizione 

l I p '(71 oralllell/o (l'a.'isel:.'nazùme della ca . .,a coniugale dovrà eS.~'el'e ritenllta opponibile Ile; 

ili li 9 tllllli dIII/a dala del provvelLime"to ili as.'tegflilzimle se IWIl trm,crittll Ilei pubblici 

l' i.)tri ed allteriore alla iÙtta di trascriziolle del piglloram.ellto, 11011 0PPollibile alla procèdllrll 

c di. po.\'ta COli provvedimento ,mcces5'ivo {lI/a dala di Irascriziillle del pignorlllllento, sempre 

'POI ibi! ' .'iC Im.'tt'rittll iII dala ,,,,termre al/a dota tii frasi'riVOIle del pignoramellto, ;Il "uestll 

l ( I 'nlm Jhi/e l'errò vallltat() come se fmì.'ie ",fII IlIUlll proprietà). Nel/Il deternùnaz;onft del 

<;i~d;ct D7," 'Enun:1ouele AGOSn~ 
PerltQ: Ing. i{Qh~rt" r. \VI'R;(IT! 
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F'~~117ione l-or~alH \, . 10'2024 R.rU".J Tnounal di \wlone 

'l/ore tii mercato l'e.5perto procella ilI calcolo (Iella .'ilcperficie dell'inunobile, specificafldo quella 

cOI/III,adale, del valore per metra quadro e del )lalore complesso1o, esponelldo Ulla/iticamellte 

·Ii adeglllUirellti e le correzioni della .\'timn, il'; compresa la ridllzùme del valore {li mercato 

prali ·tlfa l'er 11I.5Senza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti 

in mO"ierll d;,.;tillta per gli oneri tli regolarizzazione llrballi.sticlI, lo .'itato d'liSO e di 

nUlJttllellzitme, lo ...tato Ili possesso, i vi/lenii e gli Imer; gillrit/ici nOli eliminabili /tel carso del 

!,rm'ct/imellto e ...ecutil'o, nOllché per le evelltlmli spese cOIULIJmin;ali insolute (art. 568 co. 2 

'.p.C'.) 

\I ('o"iL'c dcllc ValutazlOnt Immobiliari fornisce principi e linee guida sulle corrette 

n todologie di st ima, a seconda delle diverse finalità della valutazione Tra le metodologie di 

t Ione propOSt\:: si citano in ordine dI preferenza markcl approach (o del confronto di 

r dO); /I/('ome appruach (o dei ncavi); cosI approach (o dei costi) Il metodo del confronto di 

m rcato e il più rilevante, in ossequio alla risposta ad interrogazione scritta n. 4-06699 del Ministro 

iusllzia in data 03 .032017 nella quale SI legge che "lo scopo dcll 'inlen'enfo è SIa/o, 

UI~l7. quello di mcel1lil'llre gli esperIi nominmi a procedere alla va/lltazione de; beni 

1TIIPlcgumlo il c;riletio di stima della comparazione con i prezzi di mercato" . Quindt, non sono 

)hcabilt valutazioni fondate su quotazlOrU OM l bOr.'i;no Immobiliare expertise perché trattasi 

uotazloni ~ n011 di stime, rispetto aJle quaJi la glUrispmdenzà di legittirrutà ha già avuto modo 

l rLlsare come esse siano " .. .Idonee solamen/e a wndurrc ad indicazioni di llalori di larga 

ma\",Hma" (Cass 25707/2015). Il metodo del confronto di mercato prevede di ricavare il valore di 

m rea o sulla scorta di compravendite effettive di immobili analoghi, riscontrate nella zona di 

J 'rimento, JIl un certo lasso di tempo e presuppone la concreta dIsponibilità del 

'I liti comparahlt!s. comparabili, ossia deglt atti di transazione. Per la zona in esame non sono 

n ullati disponibili comparables suftìcienti, att1l1enti e affidabili Attualmente, per quanto rig~arda 

,Ii al P rtrunenti in frazioni del Comune di Crotone, come quello in trattazione, l'offerta supera la 

'li ta e la zona in esam non e ricercate a causo dello spopolamento el Casi 1Il cui non sia 

. Ibtle repcrire compllrables attinentI e del tutto affidabtli, il lodic:e delle Valutazioni 

l 1TI1Ohiliari consente di utilizzare il metodo della stima comparativa. basato sul confronto 

Il'' nmobile da tlmare con altre unità poste LO vendita di consistenza e prezzo richiesto noto, 

tIl hzz' ldo le analogie e le sinuLtudmi. l preZZI proposti e le consistenze delle unità immobiliari 

l ,fronto possono essere deslU1ti da indagini di mercato. Con tale metodo, Il valore di mercato, 

~ t () iV (Open Markel Value) dell'immobile da stimare è dato dal prodotto tra un valore 

tan V opportunamente individuato e la superficieommerciale vendibile SCV dello stesso 

de espressa in metri quadri, detefTl1J1lata s condo nornle codificate. Si precisa che col 
_._----_. _. _ - ---­

, iiudic": Dr. I::.mm anuelc A<JoSTl1':l 
Pen lo: In '. Rob.lrto T,\VER:-'lTI 
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mllnC OMV s 'mtende "l'importo stima IO al quale rùnmobile verrebbe vendI/Io alla data della 

hllwa:;olle in un 'operazione .'ìVolta Ira un l'cnditore e IIn acquirente consenzienti, alle nonnali 

ll1l.h=lOlIi cii lI1acato. dopo 11/7 'ade,f.,'1tQla promozione commerciale, nell'ambito della quale 

I I(lmb ~ le parti hanno agi/o con cognizIOne di causa, con pmdenza e senza costriziàni". 

AI fine di stimare le li. \. plgnorate col metodo della stima comparativa, il sottoscritto ha 

'ndi\ Iduato un numero sufficiente di Immobili IO condizIOni ordinarie simili a quello in trattazione 

.lrultllre, aspetto architettonico, metratura, finiture e dotazioni impiantistiche, dei quali ha 

LI I\.' prezzi di v ndlta e le relative conSIstenze. 

Pcr quanto concerne le abitazioni civili paragonabili a quelle in esame, I rapporti tra prezzo 

con I 'Ienza di ciaswno di essi hanno fornito valori wlitari Vu variabili da 500 E/mq a 800 E/mq, 

la di alcune pecul iari caratteristiche estrmseche ed intrinseche. Gli immobi li In trattazione 

n tlpologi a inferiore rispetto a quelli consideratt, essendo caratterizzati da finiture interne 

egradate. mancanza di IInplanti funZIOnantI, serramenti e infissi in pessimo stato di 

ndIll\tcnzione inserin i 1 un fabbricato che richiede opere di rinnovo delle facciate a breve temline. 
, 

i terrà conto nel prosieguo introducendo opportuni coefficienti di adeguamento. Come dato 

nza per la valutazione, è appropriato assumere il valore umtario medio Vm = 650 E/mq. 

Per quanto concerne i locali a destinazione commerciale paragonablli a quello in esame, i 

rll lra prezzo e consIstenza di ClasCunO di essi hanno fornito valori unitari Vu variabili da 700 

m a 800 E/mq, a seconda di alclme peculiari caratteristiche estrinseche ed intrinseche. Come 

lI! partenza per la valutazIOne, è appropriato assumere il valore unitano medio V", =750 E/mq 

tr · ti l' lore minimo e il valore massimo sopra indicati. 

0770 l: Il,i. FIJglio 29 P.lla 1308 Sllb 3 p()sta alprimo piallO di Via Pietà, 56 - Papallice 

Per tenere conto del fattori che intluiscono sul valore w1itario Vu , si considera il coefficiente 

rr Hl o K, dato dal prodotto dei rispettLvl coefficienti di merito relativi alle caratteristiche pella 

dell' ddiclO e dell' immobile riportati nella seguente tabella 

';1UdlC~: Dr Fmmunuck NìOSTI\:' 
P~rito: lng. Roberto T VTH;-'!ITI 
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E,,,cu/.iune rorLala ' .. !I)l21l24 RG.F..I. Tribunak di \ 'mlonc: 

CARATTERJSTICA COEFF. Ki 
FAITORI POSILIONALT 
Distanza dai servizi pubblici c commercial 1,05 
Possibilità di parchcgj!io 0.95 
CARAl l. INTRI'\IS. EDIFICIO 
Vl.!lustù c stato manutcntivo 0,90 
Qualità strutture, materiali l.! impian ti 0,9::. 
D~nsità abitativa l ,DO 
CARA l'T. INTRINS. UNITA' lMMOB. 
Fattori': di 5ul'erficic 1,05 
FSPllSizJllH\! su tutti I lat i 1.05 
Piano non s~rvito da nsccnson! 0 ,95 
Stato di manutenzione appartamento D,RO 
Grado tinilurc 0,80 
Dotazione imjliantislica O,RO 
Suddivisione spazi interni 0,80 
Luminw:,Ìlà l,OD 
1);ll1llraJ1li t:i tù 1,00 
K RlSlJL'J'ANTl': 0,37 

Di conseguenza, il valore unitario da applicare aJ\'u.i . In trattazione è dato dal seguente 

r lo lto: 

VII = K x. V m = 0,37 x. 650,00 = 240,50 €/m
2 

Dato lo stato non ordinario e sostanzialmente rustIco dell'u.i, il risultato ottenuto non può 

re I:onfrontato con le quotazIOni immobiliari per ambito territoriale omogeneo (zona O!vf1) 

tbbhcate dall'Agenzia delle Entrale, che individuano per ciascuna tipologia immobiliare un 

r allo di valori di mercato, minimo e massimo per unità di superficie, riferiti ad unità 

Il m btliari in condizioni ordinarie, ubicate nella medesima zona omogenea. 

Per la determinazione della consistenza (superficie commerciale vendlbile SCV) si fa 

i n _Ho al J) J}.H 11. J38 '98 allegalo (' e alla norma UNI 10750.2005 sostituita dal lO gennaio 

I cl Ila lIorma liNI EN 15733, 201. facendo riferimento alle misurazioni così come costatate 

Ila realtà del luoghi ed indicate neglt elaborati planimetrici. 

Nel seguente quadro sono riportate la slIperficle lorda di pavimento, le superfici accessone 

Ile pertinenze e elUSI 'e con I relativi coefficienb di omogenelzzazione; la risultante supepficie 

nm r..:tale vendi bile SCV 

I DESCRIZIONE ~l TPFRF1CrE COI ·TE SUPERFICIE C01\1M 
I u~ 1ì\.:K- !llr(l;J ddl'appartamento 96,00 1,00 %,00 
ISuperficl\.: dclll.:rr.lI'Jo scopertu 31,00 0,20 6,20 
l'-)lIl'crfic Il' dcll-ulconc qJ>O 025 225 

SUJ.crlicic commerciale vcndihilc seV: ) 04,45 

dati 111 possesso, il valore di mercato ddl'u.i . si ricava dal seguente prodotto: 

Giud,ce: Dr Em1T",nud~ t\l;(J ~TI)\.'I 


P<>ri t,, : Ing. Rnhcrlo 'fA VER\!HI 
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OMV= 104,45 x 240,50 = € 25,120,23 


ffiltondando il precedente prodotto, si stima che il va/ore di mercalo OMV del Lollo J è: 


OMV= f 25.120,00 


Per I dlviduarc il Prezzo base d'asla (PBAJ, detto anche Valore di J'eIldita gUldiz;aria FlV 

(forcel'.lm/ici,,' Va/Ile) del lotto staggito, occorre effettuare adeguamenti e correzioni della stima 

d "I lor~ di mercato OMV per tenere conto di eventuali anomalie e delle peculiarità delle vendite 

, Tale v lanone non è dettata o coddicatada nonne. Infatti, il valore di vendita forzata non 

ue la furva della domanda e delf'(?flcrtQ alla base del libero mercato, essendo defIDlto anche 

11 ~()mllla ollcnibile per l 'immobile nel ca i in cui, per qualsiasi ragione, il venditore è cos/I'ello 

li c;, r... I'i11l1ll01>,lc (linee guida ABI AIA. J). In ogm caso, nell ' ipotesi di vendita giudiziale, non 

) essere soddis~àtle una o più delle condizioni richieste dalla definizione di valore di 

rc, o Infatti' 


non sempre è possibile visionare liberamente l' immobile; 


Pl trebbt'ro esistere li ITInazioni alla pubbltcità immobiliare; 


ondizioJlI di finanziamento del prestito necessarIO ali acquisto potrebbero differire rispetto 

.ft una compravendita ordinaria; 

J I t .mpl del trasferimento e quelli di entrata in possesso dell' immobile spesso sono incerti ; 

I 101m bile potrebbe non essere ImmedIatamente lIbero . 

o bultato telefonicamente Il GI1IPPO I~Ji(;()m (rete pecializzata nella gestione delle vendite 

I Inarie) non è risultata attualmente disponibile per gli operatori esterni una banca dati delle 

l CUL.1 )111 della città, ai fini della detennìnazione degli. costamenti del valore di vendita forzata 

l VJ cr di mercato stImato. 

P .1 anto, I fine di una vendita celere (in primo espenmento) non resta che quantificare la più 

)abi le differenza tra OMV e E/V per mezzo di un'opportuna riduzione percentuale che tenga 

c I1t dei fattori di cui ai precedenti punti . 

p 1 punti a). b), c), d) SI stima una riduzione complessiva del l'i% Per Il pun~o e) 

lCf'llllwIl te la nduzione è del 5% 

Le.: spese per l'eventuale pratica di sanatoria per ricondurre la superficie dell'u.i a quella 

3stale sono stImate pari a € 2 000.00. 

Risulta il seguente quadro di adeguamento e correzione della stima del Valore di mercato 

\.ilUdic~: Dr. Lmmanuck A(;1.1ST!1\Z1 
Perito : mg. Roherto TA \if'R:--fITJ 
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r ..ccuzic'nc forl3ta ~. tu 20241Uì.F.l Tri"ulluk di Cml" " 

Rlduz.ione per limitazioni. a vislOnare 
IIberamente l' llnmobi le ~ alla pubblicità 
Immob iliare; alle condizioni di 
If n nzramento del prestito, al tempi di 
Ilmsfenmento e di entrata in possesso. 15% x € 25 .000,00 = E 3 .750,00 
I~pè'e per eventuale sanatoria € 2 .000,00 
l-c.;P \,1MA RIDUZIONI E DETRAZIONI: € 5 .750,00 

Il valore di vendita giudlziana in trattazione, al netto delle riduzioni e detrazioni , nello stato di 

at o In cui i trova, e dato dalla seguente differenza: 

FJV= € 25.120,00 - € 5.750,00 = € 19.370,00 

Pertanto il Valore (Ii vendita giudiziaria F.lV è: 

F.IV= € 19.370,00 

(diconsi EUl'O diciannovemilatrecentosettanta 100) 

OTTO 1: Il.i. Foglio 29 P. litI J30B Sub 2 plJsta al piano te"a di Via Pietà, 52 - Papallice 

Per tenere conto del fattori che Illfluiscono sul valore umtarlo Vu• si considera il coefficIente 

tlVO K, dalo dal prodotto dei rispettiVI coefficIenti di merito relativi alle caratteristiche çiella 

z na ti II'edi ficio e dell' immobile nportati nella seguente tabella 

CARArI'ERISTJ(:A ('OEF.F. Ki 
fA TrORJ POSIZI0NALI 
OlslilJu.n dni servizi pubblicI c commerciaI 1,05 
Possibihtil di pnTchcggio 0..95 
CARATT. INTRfNS EDIFICIO 
Vctustà e slalo manutenuvo 0.90 
Qualilà sl.llItturc. materiali c impianti 0.95 
Dcn~.lIit abitati\ a 1.00 
CA RATT. INTRINS. UNITA ' IMMOB. 
Fallare di superficie 1,00 
EsposlJ:ionc 1.10 
Stato di manutenzionc locale 1,00 
Grado rtnllUre l,05 
D~)taZJone impwnlistlca L05 
Suddl\islOllc_spa.l.i illtcmi 1.00 
IK RISULTANTE 103 

DI consef:,ruenza., il valore unitario da applicare al locale terraneo in trattazIone è dato dal 

segu nte prodotto. 

V" =K x "m = l,m x 750,00 = 7'72,50 €/m
2 

Per veri fica, il nsulrato ottenuto può essere confrontato çon le quotazioni immobiliari per 

mbit() territorIale omogeneo (zona OMJ) pubblicate dall'Agenzia delle Entrale. che individuano 

l:1 una tipologia l nmobiliare un intervallo di valori dI mercato, mmimo e massimo per unità 

l iiudice : l>r. l'mmanuck G( S I r,'1 
Pentl;l : Ing. [l,obt!'10 T:'\VFJ{l\lTI 
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E,,,cuzione fornt" '\ IOI"2U2-1 R.G.F..t Tripunak di ('rolon<: 

._------­
<; rfi cie, riferiti ad unità immobIliari In conilizioni ordmane, ubicate nella medesima zona 

mQt'(!nea La più recente tabella delle quotazioni immobiliari nella zona in esame riporta per la 

logi' " Nego::i" In stato conservatIvo "Normalt;" valon di mercato variabili da 690 €/mq a780 

'\ può constatare che il valore unitario stimato Vu = 772,50 e/mq è in linea con le rilevazioni 

Il A.'~en::ra dcI/c Flltralc. 

Per la determinazione della consistenza (superficie commerciale vendIbile SCV), nel 

c uadro son riportate la superficie lorda di paVimento, le superficI accessorie e delle 

nenL.t.: esclusive con i relativi coefficienti di omogeneizzazione; la nsultante superficte 

mm rei aIe vendibile SCV 

n/-,SCRIi'.I( )N E SI lPERl telE COFl'"j' . SIJPERFlCTE COMM. 
l~rtJC IC kmb ùd kx:ali.! 147,00 . 1,00 147,00 

!Su~r l icjc soppak:o di aItCZl'4l ridotta 
f-

16,m 0,40 6,40 
-,"uJlc riicic commerciale vendibile seV: . 153,40 

~ 
o 
re;g 
M 
Cl 

sti 
n J daLi in posses o, il valore di mercato del locale si n cava dal seguente prodotto: 3; 

M 

C· "' 
CI) 

M
OA,fV = 153,40 x 77250 = € 118.501,50 Cl 

« 
()

,/ d3I1do il precedente prodotto, si stima che ti \'a/ore di mercato OMV del [,OliO :: è: (') 
z 

OMV::::: € 118.500,00 

1'1.:1 indiv iduare il Va/ore di ve"di/ll gilldiziaria FJV si richiamano le argomentazioni 

oste riguardo al LvI/o J 

Ri su lta il seguente quadro di adeguamento e correZlOne della sttma del Valore ili mercato: 

limitazioni: alla pubblicità 
alle condizioni di 

del di 
150/0 x € .118.500,00 = 17.775,00 
5% x € 118.500,00 = € 5925,00 

€ 23 .700,00 

- Z,;;;-d,ce. Dr. E ",oo;nud . An )ST[);! 
P;rito: In~ , Roberto T1\ \ FR:\nt 
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Il lore di vendJta glUdJziaria in trattazione, al netto delle riduzioni e detrazioni , nello stato dJ 

fatto in cui si trova, è dato dalla seguente differenza: 

FJV = ~. 118.500.00 - € 23.700,00 = E' 94.800,00 


rtanto, il Valore Ili ,'emlila giudiziaria F J V è: 


FJV = € 94.800,00 


(dicon i EUI'o novantaquatt..omilaottocento 100) 


I,Or7 ) 3: Il.i. F't}glio 29 P. Ila 1308 Sub 6 posta al lerzo piallo di Via Pietà, 56 - PapaJl;ce 

Per tenere conto dei fattori che influiscono sul valore unitario Vu , si considera il coefficiente 

c rr Il'10 K, dato dal prodotto del n spetti vi coefficientI di merito relativi alle caratteristiche della 

, dell'editi CIO e dell'immobile nportati nella seguente tabella: 

CARATTERISTICA COEFF.Ki 
FATTORl POSIZIONALI 
Dlstruva dni servizI pubblici e commerciai 1,05 
Posslbilllà dJparchcggio 0,95 
CARATT. rNTRlNS. EDIFICIO 
Vclustà c stalo manutentivo 0.90 
Qualità strulture, materiali e impianu 0,95 
Densità abitati\'8 1,00 
CARATT. INTRINS. UNITA' IMMOB. 
Il atLore di supedlci" 0.,95 
ES20si7lone su luLU i lau 1,05 
Plano non SCIVlto da ascensore 0.85 
Stato di manulenzione apQ.nrtamcnto 0,80 
Grado !ìllJture 0,80 
Dot8/.JOllC implanlisttc8 0,80 
Suddivisionc spaLI internI 0.80 
Lllminosltà 1,05 
Pat lor;:tmicita 1,05 
IK RJSlJLTANTE 0,33 

Di conseguenza, il valore tmitario da applicare all ' appartamento In trattazione è dato dal 

l ~uent ' prodotto 

0~3 650,00 = 214,50 €/m
2 

Dnto lo stato non ordmario delru.i, il risultato ottenuto non può essere confrontato con le 

n )t.lZIoni Ilnmobiliari per ambito terntonale omogeneo (zona OMI) pubblicate dali 'Agenzia delle 

In "t../le che individuano per ciasctUla tipologia Immobiliare un IIltervallo di valori di mercato, 

mmllllO e massimo per unità di superfiCIe, riferiti ad unità immobiliari In condizioni ordinarie, 

Ibl ate ndla medesima zona omogenea. 

Per la determinazIOne della consistenza (superficie commerciale vendibile SCV) si fa 

ento al f).PR. Il. J3/>98, alle~ai() t. e alla nonna UN! 10750. 2005 sostituita dal lO gennaio 

':-:---=--=----,------: ----.. ­
G iudice: Or CI:t1n1nnuck AGOSTr\! 
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2 I l dalla nonna UNI f~N J5733/::01. facendo riferimento alle misurazioni così come costatate 

nella realtà del luoghi ed indicate negli elaborati pJanimetrici. 

Nd seguente quadro sono riportate la superficIe lorda di pavimento, le superficI accessori e 

p rtinenz.e esclusive con l relativi coefficienti di omogeneizzazione; la risultante superficie 

rum 'rciale vendibile SCV 

I )ESCRIZJONF Sl rpERI1CTE COFH,' . SUPERFICIE COfV11v1 

1~Ipt:rtìcic l(lrlla dcll'apJXlrtamcnto 189,00 1,00 189,00 

Supcrtì... te ùc I ha 1~I))1c 1_. 2,90 '0,25 0,73 

SUpcl l'Ici\! dci txllcont 2_. 13,40 0,25 3,35 

Supcrfi(.; il: dt:l ba Icone 3 8,30 0,25 2,08 

_ SUI)crlicic commerciale vendihilc SCV: 195,15 

i dali In possesso, Il valore di mercato dell'appartamento si ricava dal seguente prodotto: 

OMV= 195,15 x 214,50 = € 41.859,68 

rrotondando il precedente prodotto, si stima che.il valore di mercato OMV dell'appartamento è: 

OMV= € 41.900,00 

Pt.:r Illdlvlduare il Va/ore di l/etldita gitldiziaria FJV si richiamano le argomentazioni 

rrguardo al Lotto 1. 

Risulta il seguente quadro di adeguamento e correzione della stima del Valore di mercato: 

. R ldu7.IOne per limitazIOni . a V1SIonare 
i l ) amen le l'immobile; alla pubblicità 
1Il1ll'1() b Il iare; alle condizioni di 
f n, nziamento del prestito ~ m tempi di 
~r<lsfel1mento e di entrata in possesso. [5~'ò x E 41 900,00 = € 6.285,00 
,SOM~ l A RIDUZIONI E DETRAZIONi: € 6.285,00 

v l re di vendlla giUdiZIaria in trattazione, al netto delle riduzioni e detrazioni , nello stato di 

atto 111 ~ui si trova, è dato dalla seguente dJfferenza: 

[':11' -= € 41 900,00 - E 6.285,00 € 35.615,00 


taI to , Il Valore tli ~'elldita giudiziaria F JV è 


FJV == f: 35.600,00 


(' ito 17: 

lI~f mJli m/l'importo amlllo delle ,fipej'e fisl'e di gestione o di millUitenzume, su eventuali spese 

. tr ordillarie già deliberate anche se il relllti~,o debito 11011 .~·ia ancora .\·caduto. su evellJuali spe.<te 

il uniali 11011 pagate "egli Illtimi due a""i (mleriori aI/li da/li della periVII, .ml corso di 

..' 'iiudic<: . Dr. ' i::ntmun~clc AGOSn"l­
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elltuflli procedimenti giudiziari relativi al belle pignorato (art 173 bis co. 1, Il. 9, disp. alt 

t:.p. c.. ) 

Per le lI.i. ai plani in elevazione, inabitabili dato il lOTO stato di manutenzione, non vi sono 

p e fisse di gestione o di manutenzione. 

Per allocale al plano terra destinato ad attiVItà commerciale le spese di gestione per P4lizie, 

I lallU enzlOne ordmaria, energia e simili si stima ammontino a circa € 1.500,00 annue. 

Non essendo costituito condominio, non sono state deliberate spese straordinarie e non 

IcUIl debito O spese non pagate negli ultimI due anm anteriori alla data della perizia. 

Qlle.liilo /8: 


r til";."('(I ; ri.mlttlJi delle indagilli .'ivolte in tlppo.'iita relaziolle,redalfa fiJrnelldo compillta, 


'( J cJlltI/Ìca e di,'itillta risposta ai sillgl"i qllesiti 


npresl!nte elaborato peritale rappresenta la risposta alla richiesta. 

}m ilo /9: 

" a me:. ...." po.'ita e/ettrollica certificata t', quando ciò 11011 è po.'i,\'ibile, a mezzo telefll.'C () posta 

"llillaritl, ilei rispetto della "orma/;vtl, allche regolamelltare, concernente la sottmicriziolle, III 

/~ mi.'·.'i;olle e l" ricezilme dei documenti illformatici e telelrasme.ç.çi, copia {lei proprio elaborato 

or mori procedenti ( ;lIten1ellllti, tll debilore, anche .'ie IlO" costi/Ili/fl, ed al cllstOiI.e, almeno 

Ir Iltll ";0"'; prima dell'udienza fissala per l'emi.'i.'iiolle t}ell'ordillullza di velldiia ai sensi 

del/'Iu1;c(}/o 569 C.p. c. avvertelUl() che le parti, entro lUI termine 11011 ÌI~feriore a quindici giorni 

primll deI/ti predeUa lltliem;a po/ramw far pen'enire, pres.'iO Ili /Ili, Ilote tli osservazùme al 

roprio ellIh"rat" ('tempre a mezzo po.'tta eleltr(mica certificata o, quando cià IlOn è possibile, a 

l 'UI' Ie/efilx o po.'ita ordinaria) 

l.a presente relazione e gli allegati che la compongono, sono trasmessi a mezzo pec ai 

r -iit re procedente, al debitore e al custode. ~ 
o..: 
(f) 

u 
UJ 
a.. 
a§ 
::J 
o:co: 
i<i 

li t n'ellga all'lIdiellZafinaJlI ex art 569 c.p. c. per l'emi.'i.'iÌmle dell'ordinanza Ili vendita alfine Cl 
o u, 
CD'" li/ere 'l'eutllali chiarimenti iII ordine al proprio incarico alldw alla luce delle eve,,!"ali E 
UJ 

t aliCI propria relaziolle dle le parti gli abbiano trasmesso ilei termine di cui al punto cile ~ 
UJ 

8re 'cdI! o: 
F 

La richiesta sarà regolarmente osservata. Z 
II: 
UJ 

~ 
l­
n; 
Cl 
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)/11'.,';10 21: 

lepO\ili. almeflo dieci g;omi primil dell'udienza finata ex art.569 c.p.c. per l'emissione 

Ild/'ordillallZll di vellditll. il proprio elaborato perita/e, àmrpleto di tutti gli allegati, 

. ciII ;v",,,ellie illfi1rIlUI e/ellrollica: iulle....fillll ca.W) è autorizzato il dep()sito informa cartecea 

11'1/11 perizia e t/egli allegati, salVi) e.'iplicita riclliesta tlel C.E. 

La nchlesta sarà regolarmente osservata. 

I glli dI/o rell'Z;fme IloClIlI1e"tazimle fotografieil illtema ed estema dell'intero compe!ulio 

p g u rato e,<;lmelldo il1ulfogilli (li Illtti gli ambienti (terrazzi, giardini, accenori, parti comuni ed 

I ttlllli perliucm.e compresi) 

l , rich e:ta è regolarmente osservata, SI confronti l'ALLEGATO 02, 

QlIe, ..i 'o 23: 

I "Il' tI!la rela:.ùme la pltmimetria del belle, la l';SlIrll cata.\'ta/e ilttllale, copia del permRs.\'t) di 

Imire, de/hl (,(J/lCe,'i.fÙme o del/a licenZll edilizia e degli eventuali alti di sallatoria, copia del 

colllrtltt" Ili It)cazione () ,lei titolo legittimm,te /a detenVO/le e del verbule tl'acces.'io contellente 

I Oli m,rio re.'I(lco"to delle operazioni ,wolte e le dichiaravoll; ,.etie dall'occupante, Ilom:llé 

Il l la t!oulllumlu:.im,e rite""Ja tli uece,utlr;o .rmpporto alla l'ellditu 

l a richiesta è regolamlente osservata. Per la consultazione della documentazione ncruesta 

I nm, Ida ai relatIvi allegati . confrontando preventivamente l'ultimo paragrafo di questo 

b )1' to: .We.gali e loro contenuti 

pr: H'l'cdil a redigere, su appm.it(} ,Iocwnento a parte, da depositarsi ilei fa...eicolo come allegato 

Il, p 'rizia e, a/tren, tla ;nviar.\'; in Word, COlI email (IWIl pec) ell/ro ilgiorno primo. dell'udienza 

Il IIulirhZII ;"ititllzjona/e del G.E. (enuIlUllU.ele. ago.flilli(t{'gillstiva. il), adeguata e dettal.{liata 

riziOl t! del belle (,'imtenellte gli e/emellti di cui tll precedente pUlito 3, cile dovrà 


mf1l1ire 11l41'ordimlllza tli vem/ifa e ilei decreto di trasferimento 


[ Ti cl11 esIa _ ar':' regol armente osserV1Ita, 

I e'o 'e I(lro contelluti 


LLEG4 TO ()J Verhale di accesso Il. J: 


I.LE(,Al'O 02, J)m.:lIme1llaZfone!ologra!TL'a. 


(ilUdlc.;' DI . fnlm"olld" \<ìOSTr-: 
Perito [ng Roherto L\ \ P'R;';rs r 
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F<~cuzi\}nc for.wto ' . 11II202~ R.U.J ,.r . ribun ul.: di rro\\lnc 

.'U,/:.(iA TO (J3' f)ocumentazlone catastale (estrailO di mappa, elaboralo p/anime/rieo, 

clcl/t.'o '·/lbal/emi. planimelrie, visure storiche), Reslituzioni f!,rafiche dei rilievi planimetrici. 

ALLEGA TO 0.1. Ispezioni ipolecarie, quietanze dei pagamenti. 

I.LEG4 '/'005 Alli nOfarili e amminislmUv; 

rotone, 23 04.2022 L'Esperto slimatore 

ing. Roberto Tavernìti 

- l;;;;dj:~: Dr [mmanud~ .\C;,)STf1'-i-­
Perito . mg. Roo"rto T.\ \'ERNlll 
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