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ORDINANZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE

MODALITA '  DI  VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA

l l  G iud ice  de l l ' esecuz ione,

lett i  gl i  att i  del le procedure esecutive in epigrafe;

v is ta la CTU in at t i ;

senti te le part i  previa loro convocazione;

r i tenuto che puo essere d isposta la vendi ta del  compendio p ignorato;

r i tenuto che la st ima del  CTU consente d i  porre in vendi ta solo g l i  immobi l i
la cui si tuazione catastale e materiale è tale da garantire la regolari ta
del l 'ord inanza di  vendi ta e del  successivo eventuale decreto d i

t rasfer imento;

ORDINA

proceders i  a l la  vendi ta dei  seguent i  beni ,  nei  corr ispondent i  numer i  d i  io t t i

ind icat i  :

1) Appartarnento in Mazzarrone, piano r ialzato, Via Vittorio Emanuele
n  B,  N.C.E U.  a l  fg  312,  Par t ' .842 ,  sub .  1 ;

prezzo a base d 'asta € 73.600,00,

r ia lzo  min imo 1  .000,00 ;

appartamento in Mazzanone, piani primo e secondo, Via Vittorio

Emanue le  n  B ,  N C E U.  a l  fg .312,  par t .  842,  sub .  2 ;

prezzo a base d 'asta € 137.313,00;

r i a l zo  m in imo  €  1 .000 ,00 ;

vano garage di  rnq 94,  cat .  C/6,  in  Mazzanone,  Via Dierna,  p iano

ter ra ,  N C.E.U.  a l  fg  .  312,  par t .  842,  sub .  3 ;

/
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4) t rat to di  terreno in agro di  Mazzarrone, v igneto
Cont rada Mazzarrone l lo ,  d i  ha '1  .71.44.  in  catas to  a l  fg .

r  /prezzo a base d'asta € 102.864,00;
'F  r ia lzo  rn in in to  €  5 .000;

5) t rat tc di  terreno in agro di  Mazzarrone, rr igneto
Cont rada Mazzarrone l lo ,  d i  ha 1  87 34,  in  catas to  a i  fq

, -  prezzo a  base d 'as ta  €  112.4A4,AO,

r  r i a l zo  m in imo  €  5 .000

V is to  l ' a f t .  591b is  c  p . c . ,

prezz.a a base d'asta € 28 200,0i1;

r ia lzo  min i rno  €  1  .000.00 :

cul t rvar  \ r i t tor ia.
14 ,  pary.Z 'Z2,

cr-t ltirra p \/if{6r1i :-r

1 4, pari 1? 30 ,

de lega I 'avv .  G iovann i  Magnano,  con s tud io  in  Ca l tag i rone,  V ia
Vi t tor io Emanuele Or lando n.  22 scala A,  a l  compimento del le
operaz ion i  d i  vend i ta ,  a i  sens i  e  per  g l i  e f fe t t i  d i  cu i  a l l ' a f t .591b is  c .p .c ,
secondo le modali ta come appresso specif icate:

f .  i l  Professionista delegato inizia le operazioni relat ive al la delega
immediatamente;

2. i l  Professionista delegato relaziona a questo Giudice del lo stato
cle l l 'a t tuazione del la presente delega,  a l l 'es i to d i  ogni  tentat ivo d i
vendita al l ' incanto, anche ove effettuato senza esito, nonche in ogni
a l t ra occasione in cui  i l  Giudice lo r ich ieda;

3.  pr ima di  ogni  at t iv i ta inerente I ' incar ico confer i to,  i l  professionista
provvede a r iscuotere I 'acconto assegnatogl i ,  fornendo al l 'uopo al
creditore procedente o surrogante, che ha r ichiesto la vendita, i
necessar i  dat i  contabi l i  ;

4 .  laddove i l  suddet to pagamento non avvenga entro 60 g iorn i  dal la
noti f ica del la presente ordinanza al l 'obbl igato, i l  delegato ne r i fer ira
senza indugio a l  Giudice per le  determinazioni  conseguent i ,  in
ordine a l l 'est inz ione del la procedura;

. p5. r icevuto I 'acconto, i l  Professionista delegato nuovamente control la
'  la  propr ieta dei  beni  p ignorat i  a lmeno nei  l imi t i  del  ventennio

anter iore a l la  t rascr iz ione del  p ignoramento a l la  st regua del le
r isul tanze del la re laz ione del l 'espef io o,  in  manca nza,  sul la base
de l la  documentaz ione in  a t t i ;  e  p rovvede,  qua lo ra  iben i  r i su l t ino  d i
proprieta solo o anche in parte di lerzi,  ovvero appartengano al
debitore esecutato per una quota inferiore o per un d ir i t to reale
diverso da quel lo ogget to del  p ignoramento,  ad informarne questo

G E ;

6 i l  Professionista delegato redige I 'avv iso appl icando le norme del
codice di r i to e le relat ive disposizioni di attuazione, tra cui I 'art icolo
173-quater  d i  queste;
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7.  i i  Professionista deiegato cornunica i 'avv iso d i  cui  a l  capr i
precedente a i  credi tor i  cost i tu i t i  a lmeno t renia g iorn l  p i ' lnra dei
termine f issato per la presentazione del le offerte di acquistc senz.e
incanto e del la data f issata per  l ' incanto;

B.  i l  P ro fess ion is ta  de legato ,  ne l  red igere  I 'avv iso  d i  cu i  a i l ' a r t .570
c.p.c. ,  speci f ica -  t ra I 'a l t ro -  che tut te le at t rv i ta,  che,  a norrna degtr
ar1t .571 e seguent i  c .p.c. ,  Cevono essere compiute i r i  cancei ler ia c;
davant i  a l  Giudice del l 'esecuzione,  o dal  cancel l iere o dal  Giuct icr - r
del l 'esecuzione,  sono esegui te dal  Professionista delegatc;  pressc : i
suo studio ovvero nel  luogo da essi  indicato;

9.  nel l 'avv iso,  comunqLre omesse le general i ta  del  debi tore.  i i
Professionista delegato specif ica le date, t l  prezzo base e
I 'aumento,  nonche tut te le a l t re c i rcostanze di  cui  sopra;

10.  i l  Professionista delegato provvede agl i  adempiment i  pubbl ic i tar i
p rev is t i  da l l ' a f t .570 c .p .c .  ed  a l l ' a f f i ss ione a l l 'A lbo  de l  Tr ibuna le  d i
Caltagirone del l 'ordinanza di vendita per estratto;

11.  i l  Professionista delegato stabi l isce ed avvisa che la presentazione
delle offerte di acquisto o del le istanze di paftecipazione al l ' incanto,
nonche I 'esame del le pr ime o lo svolg imento del l ' incanto avranno
luogo presso i l  suo studio o nel  luogo da lu i  s tesso indicato;

12.11 Professionista delegato f issa i  termini  -  non infer ior i  a t renta g iorn i
e non superiori  a novanta giorni - per la presentazione del le clf fede
di acquisto senza incanto ed esamina, f issando I 'orario, le offerte
presentate i l  giorno successivo al la scad enza del termine per la
presentazione delle stesse; e aulorizzato a fissare, per il caso in cui
non abbia per  quals ias i  mot ivo luogo la vendi ta senza incanto,
anche con lo stesso at to,  la  data stabi l i ta  per  la  vendi ta a l l ' incanto;

13. i l  Professionista delegato avvisa che I 'offerente deve presentare -

nel  luogo di  cui  sopra -  una dichiarazione,  in  regola con i l  bol lo ,
contenente - a pena di ineff icacia I ' indicazione del prezzo, del
tempo e rnodo del  pagarnento e ogni  a l t ro e lemento ut i le  a l la
valutazione del l 'offerta, oltre a copia di val ido documento di identi ta
del l 'o f ferente e,  se necessar io,  a val ida documentazione
comprovante i  poteri  o la legit t imazione ad offr ire in nome e per
conto d i  persone f is iche o g iur id iche (ad es.  procura specia le o
cert i f icato camerale da cui  ev incere la legi t t imazione);  in  caso di
d ichiarazione presentata da p iu sogget t i ,  l ' ind icazione di  quel lo,  t ra
questi ,  che abbia I 'esclusiva facoltà di formulare eventual i  offerte in
aumento;

1 4. t l  Professionista delegato avvisa che la val id i ta e I 'eff icacia
del l 'o f fer ta d i  acquisto è regolata dal  codice d i  procedura c iv i le ,
r iproducendone le norme re lat ive nel  bando o avviso;

15. i l  Professionista delegato avvisa che l 'offerta non è eff icace se
l 'o f ferente non presta cauzione.  a mezzo di  assegno c i rcolare non
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t rasfer ib i le  in testato a l lo  stesso professionista '  in  misura r ìor l

inferiore al clecrmo del prezzo proposto @rt. '  571 c'  2'  c 'p'c );

16.11 professionista delegato avvisa a l t resì  che in caso di  mancatc '

versamento del  sald o prezzo nel  termine improrogabl le d i  60 g iorn i

dal l 'aggiudicazione provvisoria sara cl isposta ex art '  587 c p'c ia:

revoca del l 'aggiudicazione e l ' incameramento del la cauzione ?

t i to lo  d i  mu l ta ;

17. t |  Professronista delegatc avvisa che I 'o f fef ta deve essere

deposi tata in busta chiusa a l l 'esterno del la quale sono annotat i '  e

cura del rnedesimo professionista r icevente o da suo delegato aci

l toc, i !  norne, previa iCenti f ic azicne di colui che nnaterialmente

provvede al  deposi to,  i t  nome del  Giudice del l 'esecuzione,  quel lo

del professionista delegato e la data f issata per I 'esame del le

offefte;
.1 B. i l  professionista delegato stabi l isce che I 'assegno per cauzione

deve essere inser i to nel la busta,  che egl i  -  o i l  suo delegato ad hoc

_ s ig i | la  idoneamente a|  momento de|  deposi to;

1g. i l  professionista delegato apre le buste a l la  data,  a l l 'ora e nel  luogo

fissati  per l 'esame Oétte offerte, ammettendo la presenza di coloro

che si dichiarano offerenti  per i l  bene oggetto di procedura;

20.t l  professionista delegato provvede al la del iberazione sul l 'offefta a

norma dei l ,art.  srz c p c ,  redigendo verbare dei le .erat ive

operazioni,  verbale che deve conteÀ"r" le circoslanze di luogo e di

tempo nel le qual i  la vendita si svolge, le general i ta degl i  offerenti  o

depe persone ammesse ai l ' incanio, ra descrizione del le att ivi ta

svorte,  ra d ichiarazione dei l 'aggiudicazione con l ' ident i f icazione

dell ,aggiudicatario; i l  verbale è sottoscri t to esclusivamente dal

Professionista delegato ed al lo stesso non deve essere al legata la

procura specia le d i  cui  a l l 'a f t '  579 c '  2 c 'p 'c" '

21 . in  par t icorare,  provvedera a i la  acquis iz ione dei l 'eventuale d issenso

del creditore procedente in caso di offerta inferiore al valore di

st ima aumentato d i  un quinto e,  raddove non r i rev i  a lcun d issenso,

procede senz'altro al la aggiudicazione provvisoria;

22.laddove non siano pervenute offerte, oppure ove i l  creditore

procedente abbia mani festato i l  d issenso di  cui  sopra '  i l

professionista deregato provvedera ai la vendita al l ' incanto

stabirendo quare prér.o base quello indicato nel l 'ordinanza di

vendi ta con i l  r i lancio minimo iv i  determinato;  anche del la vendi ta

al l , incanto v iene redat to un verbale dal  contenuto analogo a quel lo

re lat ivo a l la  vendi ta senza incanto '

23.egr i ,  ar t resì ,  dà at to che I rmmobi le v iene venduto nei lo stato d i  fat to

e di dir i t to in cui si  trova , in relazione alra normativa introdotta con la

legge 47 l85 e sue integrazroni .  con tut te le accessioni ,  pef t inenze e

servitu att ive e Passive;



24.r l  Professionista delegato avvisa che la presentazione c ie l le  re lat ive
istanze di  padecipazione al l ' incanto (nrediante dcmaniJa i r r  i^egola
con i l  bol lo vigente) deve avvenire nel luogo da lui indicato ?, t l1ezz{;
d i  assegno bancar io non t rasfer ib i le  in testato a l la  proceduira G a
mezzo d i  assegno c i rcolare intestato a l  professionista;

25. nel caso non siano pervenute val ide offerte per la venc1iter
al l ' incanto, i l  Professionista delegato provvedera sen 7a nec,essi ia cri
autor izzazione da parte del  G.E.  a l l 'esper imento d i  ur ì  nuovi- )
tentat ivo di vendita senza incanto e con incanto, al prezzo f issatcr
nel l 'ord inanza r idot to d i ' /o ,  a i  sensi  del l 'ar t .  sg l  c .  Z.  c .p.c.  e per  i i
resto a l le  medesime modal i ta e condiz ioni  d i  cui  a l l 'ord inanza
stessa, previo versamento di nuovo acconto a carico del medesirnc
creditore procedente, al le stesse condizioni di cui ai superiori  punti ;

26. laddove anche ta l i  vendi te s iano andate desef te,  i l  Professionista
delegato re laz ionera senza indugio a l  G.E. ,  a quest i  r imet ter ido g l i
a t t i  per  le  determinazioni  d i  competenza

2T.divenuta def in i t iva I 'aggiudicazione,  i l  Professionista delegato
deposi ta I ' importo del la cauzione su un l ibret to d i  deposi to
nominat ivo,  in testato a l la  procedura e v incolato a l l 'ord ine del
Giudice, presso un uff icio postale o un ist i tuto di credito a sua
scel ta;

28.qualora i l  procedimento s i  basi  su credi to fondiar io,  i l  Professionista
delegato f issa a l l 'aggiudicatar io un termine non super iore a 60 gg
dalla data del l 'aggiudicazione per procedere, ex art. .  41 , comma 4
D.Lgs .  1993 n .385,  a l  pagamento  d i re t to  de l le  p redet te  somme a l la
banca creditr ice, nei l imit i  del credito azionato, entro lo stesso
termine e detratto un eventuale accantonamento per spese di
procedura a car ico del la massa,  nel la misura che sara indicata dal
Profession ista delegato ;

29. i l  Professionista delegato f issa a l l 'aggiudicatar io i l  termine per i l
versamento del  prezzo in misura non super iore a 60 g iorn i  dal la
data del l 'aggiudicazione e cura che le somme versate
dal l 'aggiudicatar io s iano deposi tate su un l ibret to d i  deposi to
nominat ivo,  in testato a l la  procedura e v incolato a l l 'ord ine del
Giudice, presso un uff icio postale o un ist i tuto di credito a sua
scel ta;

30.avvenuto i l  versarnento del  prezzo con le modal i ta stabi l i te  a i  sensi
deg l i  a r l i co l i  574 ,585 e  59C comma 2  c .p .c . ,  i l  P ro fess ion is ta
delegato predispone i l  decreto di trasferimento e trasmette senza
indugio a l  Giudice del l 'esecuzione i l  fascicolo,  a l legando al  decreto,
se previsto dal la legge,  i l  cer l i f icato d i  dest inazione urbanist ica
de l l ' immobi le ,  qua le  r i su l tan te  da l  fasc ico lo  p rocessua le ;

31 .  i l  p ro fess ion is ta  p rovvedera ,  a l t res ì ,  ag l i  adempiment i  p rev is t i  a l
punto  13  de l  comma 2  de l l  a r1  591 b is  c .P  c  ;



32. r1  Fro fess ion is ta  de legato  v ig i la  su l la  esecuzrone c le l le  fo rnra i i ia  d i
registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreic Ci
t ras fe r imento ,  a  cura  e  spese de l l ' agg iud ica tar io .  i l  qua le  e  s in  da
ora auto r izzato, previo deposito del la relat iva documentaziorre ít
pre levare dal  fondo spese la re lat iva somma;

33.  i l  Professionista delegato provvede al la  comunicazione del  decretr , r
d i  t rasfer imento a l le  pubbl iche amminist raz ioni  neql i  s tessi  casi
previst i  per  le  comunicazioni  d i  at t i  vo lontar i  d i  t rasfer imento.
nonche al l 'espletamento del le formal i ta d i  cancel laz ione del le
t rascr iz ioni  dei  p ignorament i  e del le iscr iz ioni  ipotecar ie,
conseguent i  a l  decreto d i  t rasfer imento pronunciato dal  Giudice
de l l 'esecuz ione,  a i  sens i  de l l ' a f t .  5BO c .p .c . ;  a  ques to  r iguardc
precisandosi  f in  d 'ora che gl i  impof t i  occorrent i  borsual i  e
compensi  -  saranno a car ico del la procedura;

34. avvenuto i l  versamento del prezzo, l l  Professionista delegato,
accertato i l  completamento del le formali ta di registrazione,
trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, nonche
del la cancel laz ione del le t rascr iz ioni  ed iscr iz ioni  pregiudiz ievol i  su l
bene aggiudicato,  f issa a i  credi tor i  un termine,  non infer iore a 30 e
non superiore a 60 giorni,  per fare pervenire presso i l  suo studio - o
in a l t ro luogo da lu i  indicato -  le  d ichiarazioni  d i  credi to,  i t i to l i  in
originale (o copia autentica) e le note del le spese sostenute, con
I 'avviso che nel  caso di  inadempimento a l  predet to onere i l  GiuCice
provvedera a l la  l iquidazione del le spese in v ia sommaria ed a l lo
stato degl i  att i ,  ponendole integralmente al chirografo;

35. decorso i l  termine di cui sopra, i l  Professionista delegato r imette
senza indugio g l i  a t t i  a l  Giudice,  che provvedera a l la  l iquidazione di
spese e compensi  d i  procedura ed a l la  successiva t rasmissione del
fascicolo al medesimo delegato per la formazione del piano di
ri pa rto;

36.  a l l 'uopo i l  delegato,  nei  30 g iorn i  successiv i ,  redige,  secondo le
norme in tema di  cause di  pre laz ione,  i l  proget to d i  d is t r ibuzione,
depositandolo in Cancelleria aff inche i l  Giudice possa effettuare
eventual i  var iaz ioni ;

37.  in  nessun caso i l  Professionista delegato sospende o r i tarda le

operazioni su invito o r ichiesta di parte e senza previa espressa
d ispos iz ione in  ta l  senso de l  G iud ice  de l l 'Esecuz ione-

l l  Giudice del l 'esecuzione,  in f ine,

determina I 'ant ic ipo da corr isponders i  a l  Professionista delegato in ragione
di  € 2.000,00 quale acconto anche sul le spese di  pubbl ic i ta,  per  c iascuna
coppia di vendite, da versarsi da parte del creditore procedente o

surrogante;

d ispone che del  mancato versamento entro i l  det to termine i l

Professionista delegato informi  i l  Giudice,  qualora intenda r inunciare a l

suo incar ico :

l -r ibrrnale t l i  l . ' l
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dispOne Ci-re i1 - l ' , : - ' i ,1>:; iOr l lSta delegatc pf-oVV€dA al  pir- i  presto zt i  l - t Î i l - { t  t t \

ccp ia  deg l r  : t i r  , - l e l  f asc i co lo  d i  u f f i c i o ,  anche  a  mezzo  d i  pe rsona  Ca  lu i

de legata  per  isc . r ' i t t ,  e  comunque d ie t rc  r i lasc io  d i  adeguata  r icevuta '

d ispone che r i  p r -o fess ion is ta  de legatc  comunich i  in  modo idcr reo a l

c red i tor i  date  e  luogh i  de l le  vend i te ,  nonche g l i  o rar i  -  in  rag ione d i  a l rneno

t re  ore  per  i iue  vo l te  la  set t imana,  con lunque prev io  avv iso -  ed i l  luogo in

cu i  saranno ccnsu l tab i l i  le  cop ie  degt i  a t t i  in  suc possesso,  g t i  a l t r t

interessat i  tpote nzieir  acquirent i  etr :  )  potranno consultare sclarnenie la

cop ia  de l la  re laz tone cJe l l 'esper to  ed i re la t iv i  a l legat i ;

Manda  la  Cance l l e r i a  pe r  i e  comun icaz ion l  a l  F ro fess ion i s ta  de [  i ga tc r

Cal tag i rone .  29 I  51 201 0

l l  G iud ice de l l 'esecuz ione

/ '  r . r r , , , . '  .  / 1 , - ' r ) , , . - ,  t ' .  " .  /

t
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Tribunale di Calt agirone
Ese clrz ioni  immobi l  iar i

p rocedura esecut iva  immobi l ia re  n .  R.G.E.  97 l2OO7

creditore procedente: Giuliano Gesualdo (avv' E. Mattia)

Debitore esecutato: Morreale salvatore, Morreale Maria, Morreale concetta'

l l  Giudice del l 'esecuzione dott .ssa Rossana Taverna,

le t ta  l ' i s tanza de l  pro fess ion is ta  de legato  a l la  vend i ta  avv '  Magnano;

let ta al t resì  la CTU;

r i levato  che per  mero er rore  mater ia le  è  s ta ta  inser i ta  ne l l 'o rd inanza per  le

modal i tà di  vendita con delega al  professionista la part icel la n .  279 del  fogl io

L4,  N.C.T.  Mazzarrone,  Cont rada Mazzarrone l lo ;

r i levato  che ta le  par t ice l la  cor r isponde a l la  a t tua le  n .  222,  e  che con

provvedimento di  r iduzione G.E. dott .  Gennaro del  zt la l20o9 (cron .  59212009\

la  medes ima deve r i teners i  esc lusa da l  p ignoramento;

p . q . m '

d ispone che s ia  escrusa da i la  ord inanza d i  vend i ta  de l  2216/201 '0  cron '

4 lo l2oI0  e  che s ia  esc lusa a l t res ì  da l la  esecuz ione l ' immobi le  ind icato  come

terreno in local i ta Contrada M azzarronel lo in Comune di  Mazzarrone al  catasto

f g. 14 part. 229 (già Part. 222);

manda i l  p ro fess ion is ta  de legato  per  prosegui re  ne l le  operaz ion i  d i  vend i ta ,

con pubbl icaz ione de l l 'avv iso con le  cor rez ion i  sopra d isposte '

Manda la  cance l le r ia  per  le  comunicaz ion i  con urgenza a l le  par t i .

Ca ltagi rone, t2 I 1't l  20to
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