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RELAZIONE TECNICA

neralith - Il sottoscritto Dott. Gesualdo Incarbone, agronomo, - libero
fessionista, esercente a Caltagirone con studio tecnico in via Discesa
t"Agata n, 17, iscritto all’ordine professionale della provincia di Catania e

tinto con il n. 297, ha ricevuto incarico dal Sig. Giudice dell’Esecuzione del

bunale di Caltagirone per redigere consulenza tecnica per la descrizione e

ilté;ii‘blle déi_>li3'enivimm<')‘bi‘l.i ubiéati nel tfei"vrifér‘io d:'i Mazzarlone |
otﬁua del decreto di nonnﬁa del 09/05/08 per 11 cbnfeumeﬁté dell incarico
cala data del 14/0‘3/7008 |
0 scrive’ﬁte, dopo ‘ aVere ﬁccettato il suddetto inCél‘iCQ: ‘e ‘ 'p‘lz‘e‘i'kio*» a‘VV'is‘ojl, S
rac_‘@ﬁjaﬁdatal o/ alle parﬁ interessate, dava corso all’inizio c_f‘ielle opelazmm G

cniche.

ovato la porta chiusa e nessuno ha risposto, mentre, al secondo sopralluogo &
ato necessario 'ausilio dei carabinieri in quanto I’esecutato ha posto un netto
fiuto perché lo scrivente potesse visionare I'immobile abitativo oggetto del

Ngnoramento.

ome si evince dall’allegato verbale, relativo al primo sopralluogo, lo scrivente, ha -
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cetto del mandato- 1| Sig. Giudice dell’esecuzione ha conferito allo scrivente = -

mandato composto da diversi articolati che saranno riportati- durante il corso

tesura della relazione che permettera di descrivere e valutare i beni immobili
rtati nell’atto di pignoramento, nonché, altri dati tecnici utili nell’interesse

laprocedura. = o




Gesualdo lncmbone Amonomo Caltaauone

messa - Con ricorso per dBCIGtO mgmntlvo il pl Oczedente 1‘app1€S‘3ntat0 e d1feso¢

ll avv Enzo Mattla dlChIa]a d1 eSbELG medxtme dell esecutato della complesswa '

mma" di lue 60. OOO 000 oggl € 30 987 41 cosi come portato dall assegno

ncario n. 0715846849 del 19/1 1/ 1997 che 1*1sulta non pagato
gal’e dei procedente ha legolal mente pl ovveduto alla notlﬁca de] suddetto attOi
,cs:u:ecutati.:

si’del“at'(')i':cthe ‘l’afto ldi vcuir sOp_ra é divéljilte esécuﬁVo in.daf307/ 01/1999:

)alho non opposto con 11 succesqwo atto d! p1 ecetto vemva dlchlalata 121 somma ”'

unta oltle alle spese in lire 1. 389 OOO oogl €71 7 35
larbase del dec1eto mgmntwo e della ulteriore spesa di lire 2.110.000 oggi -

‘089,72 per registrazione, veniva iscritta ipoteca giudiziale Sui bent l_meb_Ih' dl‘

prieta del de cuius | ed in atto contro gli eredi legittimi

omplessiva somma di € 41.263,63.
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to di pignorvamente - L’atto di pignoramento pone in evidenza la rinuncia =

redita del signor o ~ devolvendo la stessa eredita paterna a favore’
‘natoa il e
i

ficiale giudiziario, addetto all’ UNEP, presso il Tribunale di Caltagirone, in

1 dei titoli esecutivi ha sottoposto a pignoramento i seguenti beni immobili: =

). Appartamento ubicato in Mazzarrone via vittorio Emanuele 8 a piano terra:
‘censito al catasto fabbricati del comune di Mazzarrone al foglio 312 -

bafrt; 842 sub 1 cat,.‘ A/4 classe 4 _di'v'ani' 2.5, |

4

Appartamento ubicato in Mazzarrone via Vittorio Emanuele 8 al primo e~
secondo piano censito al catasto fabbricati del comune di Mazzarrone al.

~ foglio 3 12 part. 842 sub 2 cat. A/4 classe 7 vani 7.

vano terrano con destinazione garage ubicato in Mazzarrone via Vittorio

Emanuele 10 censito al catasto dei fabbricati del comune di Mazzarrone al |

foglio 312 par. 842 sub 3 cat. C/6 classe 5 di mq'94,<(")0'.
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5). Tratto di terreno sito in agro di Mazzarrone c.da Mazzarronello iscritto. al )

R

NCTd] Ma’zzar‘r(}ﬁe eﬂ foglio 14 'pért.'94 diha1.71.44. e e /

NCT d] Mazzanone al foollo 14 palt 229 di ha 1 71 44

)xg,.Tratto di terreno Sito in agro di Mazzarrone C.da MaiZarfonellQ iscrittp al
_NCT ch Mazzalrone al irogllo 14 part 30 di ha 1.87. 34
8) Tratto di terreno sito in agro di Mazzarrone c.da Mazzarronello iscri't‘tq al %

.

NCT di Mazzarrone al foglio 14 part; 231 di are 15.00.
L‘ia_nto sopré ¢ stato notiﬁcato agli, esecutati a mezzo servizid poStale ' ilf f
/1 1/’7007 plevxa 1eclst1azlone al servizio agenzia unmoblhale del ’74/17/’7007 di -

al‘ nn 84522/49643




" Gesaldo Incarbone - Agronomoi- 'Cablmgirbne'

malitd riscontrate - Sugli immobili, oggetto del pignoramento sono stati-

ntrati le seguenti formalita:

cettazione di eredita col beneficio di inventario traseritta il 08/072004 ai
5857/22965 a favore di | | B ,‘ econtro | . a | deceduto

i

cettazione di ‘ere_d‘i'té con il Benve‘iﬁcid di inventario trascritta il 19/05/ 2000 vkai;
7157/12740 a favore di | ‘e contro o nataa E

1I : | ~ edeceduta il

'poteca legalé della Monte‘paschi SERiT servizio riscossio__ni tributi'vd:el;

/03/2007 ed iscritta. i 04/04/2007 ai nn ’74579/6986 per € 6311,24 di Cul,v.:_,:’.

3'.155 6’) per sorte Capltale in favore della Montepaschl S.E. RIT con sede a

atania Contro ‘gravante sullo immobile di ’cwlle abitazione.

Impugnazione di rinuncia eredita da parte dei creditori a seguito di doin’a_ﬁdé e
1\udiziale presso il Tribunale di Caltagirone in data 15/09/05 trascritta il
4}6:/12/2005 ai nn 81671/42844 a favore di o ‘nato a

e contro ' nato il e
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oteca gIUdIZIB.le del wante dal decreto momntlvo del Tr1bunale di Caltaglrone'

9/1 1/1998 1scr1tt0 11 76/0’7/1999 inn 7041/9’)7 pel un montante di € 51 645 68 -

Lii: € 25.822,84 : per S(’n’te,_ capiﬁale in _fa\‘/ore, dii |
il e contro ~ nato

~e gravante sugli immobili sopra descritti.

1gn0rament0 umn()blhate notificato 11 19/ 11/’7007 dall ufﬁmale g1ud121auo del.f&

unale di Caltaguone e txascntto 11 4/1 7/’7007 al nn 845 /49645 a favme dl-:._

’&tmale prc_)cedeﬁte. o

11




‘Gesualdo Incarbone - Agronomo - Caltagirone .

- A.Dopor' la

dividuazione e descrizione dei beni immobili riportati nell’atto di pignoramento

iettiva valutazione rispondente al mercato locale, viene seguito un procedimento "~

‘i”"sfmha Siﬁtétiéo - cOnlp‘aliéit-iVOf"::";’i"‘”’
le 15:‘1'0cb:le.di1ﬁento ‘AljappfevSei‘lté"il n’lévtrodov‘ d;i",sjtkinvla pitt indi¢afo 'e‘ pluoblettlvopel "jﬁ
ollyojcaré i. divel'si iihniobili n qﬁellé ‘séa‘lat'di noti Qalori che pel ca:li‘baftél.'istijiéi}‘iié};‘, " !
nt'fi‘ns_eche_ e’d eétrinsecﬁe, po_ngonp inké,\'(ziden‘zé‘il giusto ’v?l'qre da attribgire_.ﬂ(:i{)",‘ é}. |
ssnblle p‘efi" il TJocale 'mérc'atO ! ché;,_ménif‘es“v;a . una attl\flta commelclale
Ai;r'et‘amente dinamica sia per la zona e_'svia pef ]’apPEtiBillit.é; dg:i b‘éni»v oggettodl ‘
ia_lut‘alziOnle. | | S
2 ésrémi‘n_atoro'gni singolq‘{indizio ch.vevglli' in’lﬁ_’lO»bili in esanie‘presen‘t‘ar‘l(‘).v'Sia_"néiv 
ighardi de'lvla' posizidlié e della ubicazione. Cio, relativ’aﬁeiﬁe "al“fé}ibbricat’(")di |
_Viiklé‘ abivt}a‘zionevdoVe I’esame céhiprende la Va‘lu“[aZionve’ délla panora1ﬁi¢'ité, délia
}SpbsiZione, ‘la funzionalita in-tema,‘ la sua orgahicité e l’acceésibiliti

Nel riguafdi dei térre‘ni sara presa in considerazione |’esame a@‘onomiéddel éﬁélo
grario; la potenzieﬁité bproduttiva e lo stato ic}oltur'ale a.ttkualé.’ Noﬁ sara ‘lv;raScuralt‘cv)‘;’ill |

ito, ’accessibilita e la vicinanza al mercato locale.

Altri  fattori, pedologici saranno presi in considerazione per una obiettiva

Valutazione che trova consenso tra gli operatori economici della zona.

i
t
'
1
|



. Gesualdo Incarbone - Agronome - Caltagirone:.

,C’Sf\ 1) Appartamento  ubicato in ‘Mazzarrone,  piano rialzato, via Vittorio

Emanuele 8, foglio 312, part. 842 sub 1 categoria A/4, classe 4, vani 25 3

L’immobile trova rispondenza con quanto sopra riportato e latto di-
pignoramento.
Trattasi di un immobile di civile abitazione dove I’esecutato Monreale Santo

vi abita con la propria famiglia

La ubicazione dell’immobile & una delle piu favorevoli rispetto alla o

penmetl azione del comune di Mazzanone Infatti, il snto & molto strateglco

n quanto pur facendo pa1 te del comune di Mazzarrone, 11cade sul tratto dl,-

arteria viabile Mazzarrone — Comiso.

La allegata foto n. 1 pbne in evidenza I’ingresso principale da doveﬁsi accéde
~al p‘iaho rialzatd che nella planimetria catastale viene vindica‘vtdin vforma}‘p"o‘c“o ,
esatta, come primo piano con la destmazmne di canﬂerd e cucina coﬁ anneé,sc‘): §
’SGIVL{Z]O vIn effetti trattasi di un unico ambiente utilizzato come déposﬁo dl-

Suppéllettili vari cosi come riporta la foto 2 e 3.
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Las guddetta unita, peraltro, rifinita ed abitabile, potrebbé Cbétituii'e ’una 1nif
1mmob1haue autonoma pur umanendo in comune 1 111016880 p1mc:1pale ““““ |

I conﬁm dl questa umta 1mmob1hale sono: la V1a Dlema p1opueta._,

:vOcchlpmu Angelo p1 opueta Dlema Anoelo e 1a Vla Vlttouo Emanuele

| Va premsato che non € p0551b116 pr at1ca1e eventuale ﬁ'azmnamento

C”at»a'stalm'ente l?immoblle & 11p01tat0 al NCEU al fogho 312 in dlttaf

nato | V il ﬁgho dl | a

lbal“t.842 sub 1, cat. A/4, classe 4 della consisten‘za di Vam ‘2,5' e con la-

iendlta di € 42,61 Alleg. A

vLa plammetna Alleo. B nspecchla 10 stato attuale dell’ mmoblle

H suddetto immobile & stato edificato  con. COI’K‘GSS[OHE: edlllzla ded;

03/03/1990.~Eséo & pervenuto ai sigg’. €

per atto di comprwendlta al 1001‘{1 del notaio Maria D1 Matteo da V1tto11a m; :

data 07/03/2006 e trascritto il 08/04/2006 ai nn 74969/14556 da potere d1 G

nata a il . alla quale era pewenuto per e

atto di rinuncia da parte del padre . d1 cui alla successwne d1

morte dei genitori . nata a ! B il ' e

deceduta il trascritta it 13/05/2005 ai nn 32827/18305 e

nato a

—

e deceduto il o
trascritto il 13/05/2005 ai nn 32828/18306. Al coniugt
e era pervenuto per ediﬁCazi_one giusta

I’immobil
14
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oncessmneedlhma ;‘fdél 03/03/]990 su teueno aquista

Compravendlta al 1001t1 del notmo Vmcenzo Montemagno del 2

1tto:11 04/07/1983 al nn ’?5205/”0355

' Valutazione

".renderlo ab1tab1le 1a Valutazmne trova nscontlo in comp CSSIVl € 7 ‘

ad € 800 00 al mq d1 supelhcle utlle g
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:‘ O\( 2) Appartamento ubicato in Mazzarrone in via Vittorio Em’ahUele‘fn.f”gf:’l;""

primo e secondo piano, foglio 312, part. 842 sub 2, categ. A4, clas‘s:é 7 o

vani 7,00

TIn effétti sono due }uni.té ilnlllobil.iai’i iﬁscihdibili in quanto cdllegate fré loro,
a 1ﬁezZo d1 una sca]eﬁé a ChiocCiola interna. |

Daly'l’vi‘rlgrel’.sso,‘ leicéto sul piénéi‘éttolo, e facenté parte dél’la'»sck:-e.ila coljléggf.[aﬁ: '{:A, ‘
'~ con l’es;cél'llo, si arriva al_. primo piano dopo vénﬂ s;calini.:
1 confini so;io i segueﬁtil; via Vittorio Emanuele; ijroplji_eté OCCh.ip:i}n‘ti‘:_‘_" ‘f> ;
- Angelo; proprieta Dierna P;iagio e sfeSsa ditta. | |

Tl:attasi di una ‘unité ilﬁilllobiliél'e ben 1'iﬁhita si‘a‘per_c‘luaﬁto‘ 11gua1dale
pareti che per quanto riguéyda gli infissi interni ed esterni; il pavimento si
| pféséﬁté di ottima fattura cd1n11161'ciélé.

1l primo piano in argomento ¢ caratterizzato da un corridoio; I‘ipi'eéo con la
foto n. 4, méntre, sulla parte sinistra sono stati 1‘icavati‘ 1l vano séggidi‘no,
rip;‘eso con la foto n. 5 ed il vano cucina, ripreso con la foto n. 6. :

Altri vani, mle'tto ed il servizio igienico, posti in fondo alzcorri-doio, rendoﬁd lo
stabile funzionale ed armonico.

Come precisato la suddetta unita immobiliare & da considerare uhica ci..on, la‘.
unita del piano secondo. Detta unita ¢ composta da un solo vano con annesso »

ripostiglio e servizio. Infatti, fanno parte di quest’ultima unita la terrazza
16
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prOspiciéﬁte sulla via Vittorio Emaﬁueh éd | él‘tfé : tﬁéluifaz}za,ty_»c_l,vi;,imlnor
supél ficie, plospluente qﬁ proprieta della stessa dltté .
Catashlménte P ﬁnmoblle e 11p0ftato sﬁl foghO 31” di Mazzanoﬁé 1ﬁ d1tta 5

o natoé ‘, Al | part 842 sub 2 catecr A/4
cla}S:Sve 7 di vani 7 c()h la réndita€ 195,22'; Aiﬁea. C.'i. - 5

La planimetria catastale ’rispecc‘hi“a lo stato attuale. Alleg. D

Valutazione
In uferlmento a quanto sop1a 11portato nonche d1 tutﬂ gh elemen‘u
economici estlmatm incati nel metodo di stima, la valutazmne viene r1fe11ta

alla superﬁcie, precisando che la superﬁcie commerciale & la seguente:

Sup. abitabile: m 19,00 x 5,20 }—? | 98,80 - mgq
m 5,20 x 7,40 | = 73848 mq
Ballatoi - Vo 1,00 x 4,00 | = T 205 mq |
o 1.00x3,50 | = 75|  mq
z 5.00x2,50 | = ' 6.26 mq
. 5,85 500 = 635 mq
| Totale 173,65  mq

17
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La superficie utile & la seguente:

soggiorno: m 3,85 x 6,00 23,10 mq
vaﬁo letto: m 2,40 x 3,85 9,24 inq
R‘i-povsﬁglio: m 3,85 x 1,00 3, 85 mq
vano lettov: ‘m 3,85x 3,95 15,20 mq
cucina: m 3,85 x 4;20 16,17 - mq
wer m 2,25 x 1,80 4,05 mq
c‘afﬁgra: : m 3,80 x 4,00 15,20 mq
ripcv)stig‘lioz m 3,80 x 3,90 1_4',82} " mq
ballatoi': 1/2 m 1,00 x 4;]0 2,015 mq |
“ m 1,00 x 3,50 1,75 mq
“ m 5,00 x 2,50 6,25 mq
'm 5,85 x 9,00 26,32 mq
»Iomle‘ » 152,57

- mq

Il valore da attribuire al suddetto immobile & di complessivi € 137.313,00

pari ad € 900,00 al mq.
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3) Vano gax age ublcato in Ma7zauone — via Dlema — planotena - fogho ’

. v\ 31° part 847 sub 3, cat. C/6 classe 5di_mq 94 00 e con la 1end1ta d1f_“"'

€:1‘94:19

L’ 1mm0blle fa parte dello stablle abltatwo Si accede ad esso dalla parte
_ opposta dell’ mg1ess§ p11nc1pale € piemsamente dalla via Dlema éomé da"“":‘i
‘foto n.7la cm via e pzu allela alla V1a Vittorio Emanuele.
L’ mglesqo e stato 11p1eso con la foto n. 8.

L’ mtemo del vano teuano e destmato a dep051t0 macchlne ed attrezm per“tg-‘-' :
I agriéoltﬁra 'coéi come inéStra Ié foto n. 9. : |

11 suddetto vano della superficie di mq 94,00 risulta con le pareti intonacate

mentre il pavimento ¢ stato sistema‘éo con gettata di cemento.

! Conﬁni che sono stati annotati 501‘10:’ via Dierna, proprieta Diema Biagio,

proprieta Occhlpmtl Angelo e via Vittorio Emanuele.

Catastalmente I’immobile ¢ nportato sul foglio 312 d1 Mézzarrone in dlﬁé  : |
nata a il e

atova Al , part. 842 sub 3 cat. C/6, classe 5 di mq 94, 00 e

con la rendita di € 194,19. Aﬂﬂe |8

La planimetria rispecchia esattamente lo stato dei luoghi. Alleg F
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~ Valutazione
Pe’f quanto sopra esposto € per quanto annoféxb circa 10 stato dei lubghi e
4'posvsvibile‘attrib'u;1re all’immobile .uﬁ valore di € 28.200,00 péri ad € 300,00 al ‘
mq di sup}e'rﬁcie-. | o
E da évideﬁziafe d1é quéSto_ ililli]Ob;ile pué’costi‘tuire lll'rv_ia}'ﬁhité illlnmdbii‘iér‘g(
aﬂtbn’onia.ﬁ : | |
Iﬁ 'aﬁo ¢ stato ac'ceﬁa‘to‘l’utililzz‘tt) da parte degli ‘esécutaﬁ connessa con ’

I’attivita agricola.
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4) Tratto di terreno in agro di Mazzarrone c.da Mazzarronello riportato sul \

foglio 14 part. 93 diHa 53804 7

o Sl accéde‘ all’.appez'ZamentQ di terreno befCorféndo lo stradale Mazzarrone -
Comiso per c.:ircvé km 2 e quind‘iA_imEoccaﬁdo la sfrédeﬂa intverp‘c')vd.er‘ale‘ c‘he-z

| ricad'é e conducé i‘n c.da Mazzarronello che arriva; ﬁno 4a1 sito in esame.

Il tratto di terreno indixﬁduato con la part. 93 presenta una giacitura dél .su01Q o

agrario leggermente inclinata ma strutturalmente di buona consistenza e di ~

ottima potenzialife‘t produttiva, Infatti, in atto, .‘s;oné staté notate délle |

barbatelle pdste’ a diinora per la formazione del | futur'o Vignéto pber‘

‘l’allevamento a tendone. B molfe probabile che anche la precedente coltura

eraa vigneto e cio si e;vinée dalla visura catastale acquisita. |

1 »sit‘o ricade in zona agri;:ola del comune di Mazzarrone.

Dal punto di vista catastale I’immobile & riportato sul fbglio di mappa ‘14 di

Mazzarrone indicato vco'n la part. 93, QLlalité. vigneto di ciasse 3 della

estensione di-Ha 5.38.14 con il R.D. 333,51 e R.A. 166,76.

La ditta intestataria risulta nata a | il
e. ‘nato a il | L Alleg. G |

L’allegata planimetria rispecchia la esatta configurazione catastale. Alleg H

Il suddetto appezzamento gode della possibilita di un pozzo irriguo ubicato

B

‘nella particella 231 di proprieta degli stessi esecutati.
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’ Cdnsibderata la vasta superficie & possibile e‘seg;uil'e'evéntﬁaie fraiioﬁalﬁéﬁtb‘. v

Con lafoton. 10 ¢ éfato ripreso il sito della part. 93. | |
1l é_uddetto immobile & pe'r'ven-ut‘o al chiﬁgi ) , e
. pér éﬁto d1 vendita ai rogiti del ndfai Vincenzo Moritelﬁaghé in déta

o 10/02/1986 e trascritto il 12/03/1986 ai nn 8888/7036. -

Va‘lu‘tazione |
L’éppezzmnento sopra descritto, pur 'évi}denz'iando lak vbcaiione c-olt‘ur'al’ev
;‘ispmﬂeﬁte allé coltura del vignet’o per la pfbdtlzioﬁe di uvetda fé\/ola usulta
di ottima potellzialité prédut‘;iva anche ‘_sev }lla coltura in atto non & enulata |
nella fase produttiva, I11fétti questa si trova nella fase iniziale improdutti\'/a.b :
Pét‘tanto, il valore attuaie ad ettaro & quello di € 50.000.
: A' Considerato che la superficie & pari ad Ha ‘5.38.14 il corrispondente valore

complessivo ¢ di € 269.070,00.

22
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.vegeto—prodﬁttivo accertato.

5) Tratto di terreno sito in agro di Mazzarrone C/da Mazzarronello, iscritto

al N.C.T. di Mazzarrone foglio 14 part. 94 di ha 1.71.44.

All’appezzamento di terreno sopra riportato,si accede percorrendo i tratti

 ‘ rvviajbili gla iﬁdicaﬁ',”in quanto ‘1.’ap:pevzzeﬁnénto in argbﬁ;eﬂfo & limitrofo al

precedente. |

La giacitura del suolo'agrafié risulta 'léggerméhte inr peﬁdénia, menue,otuma :
risulta la Struttura'e la potenzialita produttivva dello stesso suolo agrario.

- | Catastalmente ‘l"appez;zal11é11t0 Viene ri-portato' sul foglio 14 di Maﬁzaquné m

-~ ditta . nataa o e

nato a il | : part. 94 con qualita di cultura a vigneto di prima

classe esteso ha 1.71.44 con il R.D. 256,77 e R.A. 88,54. In effetti la suddettei ’

particella si fonde con la part. 231 anch’essa destinata a vigneto, divenendo

un unico appezzamento senza distinzione di confini particellari.

In ogni caso, trattasi di un vigneto di anni 4-5, della Cultivar Vittoria allevato

a tendone per cui ¢ da considerare gia in produzione anche per I’ottimo stato

La visura catastale alleg. I rispecchia lo stato colturale attuale.
Il sito ricade in zona agricola del comune di Mazzarrone.
La planimetria alleg. H riporta I'appezzamento per il quale & possibile

eventuale frazionamento.
23
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- La foto NG 11 pene in evidenza il sito del vigneto in Vg_ggtqzioile della Cultiyér -

Vittori? che dél p'uhtb'fdi Vista commerciva_vle € un prdd‘(')'tt(f) ‘apprezzabile. '

1 suddetto appezzamento e pewenuto agh attuah mtestatan per atto rogato -

da] notaio D1 Matteo Malla da' fVlttoua del 07/03/2006 da potele del con1ug1 :
e -‘ | i quah era pervenuto per'atto dli;‘
c'01h}j1jd-vel1dita roigato dal nbta_io' Viﬁcéth Montemagho da Caltagirone 1in

 data 21/04/1984 e trascritto il 15/05/1984 ai nn. 20560/16922,

I’appezzamento sopra descntto della super ﬁme di ha 1 71.44,¢ posmbﬂe

attribuire un comp.l'essivo va.lére di € 10 864.00 pan ad € 60. OOO OO ad ha.
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J*\\L, 6) Tratto di teueno 51t0 m agro d1 Mazza1 rone C/da Mazzarronello 1scr1tto-
- . , ,

v\éu

al nuovo catasto edthIO terreni di Mazzauone focrho 14 paf[ 222 d1 ha_"

17144

Si }ac‘c.;e'c'le rall"vap‘pezzélﬁento'Sopi’a iﬁd’vi‘ciato pérc‘.on'endo 1 ty_atti Vviabilyivgié‘_u ;
plecmétl | st
. La Oxacmua del suolo agrarlo 11sulta in leggera pendenzé con uﬁa buona, 2
j11L~3pondenza g{ranulometuca del 51t0 ed ottima poten21a11ta pr oduttiva. |
: .‘>L 1nd11‘£zzo coltul‘al-e ¢ quello Vltlcolo con la produz1oﬁe di uvé da tavolarfk' -
della’ Cultwar V1tt§r1a della eta tlélologica d1 anm 4 5 e qumdl 111
'ploduzmhe
C atastqlmente I’ 1mmoblle e 11p01tato sul foglio di mappa 14 di Mazzarroﬁe
in diﬁta ' ~ nata a ’ il e

nato il | part. on qualita di cultura a.

vigne;td di priﬁw classe esteso ha 1.71.44 con il R.D. 256,77 e R.A.' 88,44

alleg. L.

. ",; Nella planinietria % H il Si‘toé riportato con la particella 229 che ¢ stato

ripreso anche con la foto N°11.

e e R T

In considerazione della estensione dell’appezzamento & possibile eseguire

eventuale frazionamento.
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11 suddetto appeZzam_ento ¢ pervenuto agli attuali intestatari per atto rogato -

dal notaio Di Matteo Maria del 07/06/2006.

Vaiutazione

Per quanto Soprai éspostb ed in considerazione dell’indirizzo colturale &
' ‘“psbssib}il'e attribuire all’immobile un c‘dllnpléss‘:ivycr)nv‘al:()fé di € 10286400pa1 1;

" ad € 60.000.00 ad ha.
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7) Tratto di terreno sito in agro di Mazzarrone C/da Mazzarronello isqyitto al

N.C.T. di MaZza;'rone al foglio 14 part. 230 esteso ha 1.87.34

Si accede all’appezzamento sopra 'ripo.rtato é'er@ri‘éﬁdd i tratti viabili éié
~ descritti. - | |
Il suolo agrario presenta' una gi.acitura legg¢r1llellte acclive dove Vegetanb | |
dei vitigni della Cultivar ‘;/ittoria divan»ni 4-5 ih produzione anche pér la
buona potenzialita del suolo ‘agra}rio.
| L’allevamento del suddetto vigneto avviene a tendong; esso ¢ stato rilé%/ato
con la foto N°12.

; Catastalmente I’immobile ¢ riportato nella visura alleg. M foglio 14 di

<

mazzarrone In ditta . na‘té a il e
nato a | , comprendente la part. 230 .

con quéli_té Vigtieto di pl‘ilﬁa Classé esteso ha 1.87.34 con il R.D. 280,58 é _

R.A. €96,75.

L’allegata planimetria alleg. H riporta la part. in argomento i] c;ui sito ricade

iﬁ zona agl‘iqola del comune di Mazzarrone. |

L’immobile e pervenuto agli attuali i.ntestatari‘per atto rogato dal notaio Di

Matteo Maria del 07/03/2006 da potere di e

al quali la stessa part. 230 era pervenuta per atto di compra-vendita
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ragato dal notaio Vincenzo monte magno in dato 21/04/ 1984 trascritto il

15/05/1984 ai nn 20560/16922.

*

. Valutazione
In considerazione degli elementi tecnici sopra esposti e dell’idirizzo
colturale viticolo per la produzione di uve da tavole & possibile attribuire ..

all?appezz'ameﬁto un complessivo valore di € 112.404.00 pari ad € 60._000._00

ad ha.
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8) Tratto di terreno in agro di mazzarrone C/da Mazzarronello iscritto al

N.C.T. di Mazzarrone foglio 14 part, 231 di are 15.00.

Trattasi di un modestissimo appezzamento di terreno incorporato con la-

pevu'.ti:cella 94 gia deséritté éd apparte‘nenvte_:. alvlva stessa bdit‘t’a‘. |
Si ac:cede‘ ad essa percorréﬁddlé \"/ia Viébilé sopra preéisata anche se la Sua:
v}ulbiAca.zioney ricade a fondo valle. | V
Il suqlo agrari.'o presénta una giaéituré leggermente inclinata me-ntre la
".pOtenzialbi'té produttiva risvpecch’ia‘ quella deﬂa zona esaminata per gli
appezzamenti sopra indicati. = S

Catastalmente I’immobile & riportato sul foglio di mappa 14 di Mazzarrond

in ditta nataa’ i e
_ nafo | Al | comprendente la part. 231 con qualita di
cﬁ]tura Vignetodélla c‘:uitivar Vittoria classe prinﬁa della supérﬁcie di mq 1.5b0
conil R.D.22.47e R.A. 7,75 alleg. N, |

L’appezzamento & rappresentato nella planimetria alleg. H.

1l vigneto presenta una eta fisiologica di anni 4-5 e quindi in produzione.

11 sito , dal punto di vista urbanistico ricade in zona agricola del comune di

Mazzarrone .
In considerazione della esigua superficie non si ravvisa di proporre alcun

frazionamento.
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~L’i-mm0bile é pervenuto agli attuali ‘intestatari per atto rogato dal notaio Di

Matteo Maria del 07/03/7006 da potere di o »é

al quah era pexvenuto per atto rogato dal nota10 Vmcenzo monte

‘magno in data 21/04/1 984 e trascntto il 15/05/1984 ai N° 20560/16972

Valutazione

In conmdmazmne degh elementl tecnicl e pedolog1c1 sopra 11p01tat1 nonché della

esigua supelﬁme il suddetto appezzamento puo essere stlmato per 1l complesswo

valore di € 9.000.00
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Quadro H'iepilegaﬁvu

1) Unita immobiliare indicata con la patt. 842 sub.1 di vani 2,5 valore attribuito

€ 73,600,00 -

2) Unita immobiliare indicata con la part. 842 sub. 2 di vani 7 valore attribuito

€137.313.00

3) Vano terrano destinato a garage sito in Mazzarrone foglio 312 part.842'sub.3-

categoria ¢6 classe 5° di mq 94 valore attribuito € 28,200,00. ;

5) Tratto di terreno sito in C/da Mazzarronello territorio di Mazzarrone

i

riportato sul foglio 14 part. 94 di ha 1.71.44 valore attribuito € 102.864.00.}'*{

6) Tratto di terreno in agro di Mazzarrone C/da Mazzarronello foglib 14 part. \L

229 di ha 1.71.44 valore attribuito €102.864,00.




[ratto di terreno sito in agro di Mazzarrone C/da Mazzarronello riportato sul -

fovglio 14 part. 230 esteso ha 1.87.34 valore attribuito € 112.404.00

8) Tratto di terreno sito in agro di Mézzal'i'one C/da Maizarronello riportato 31:,11}

Foglio 14 part. 231 di are 15.00 valore attribuito € 9.000.00.

11 complessivo valore attribuito ai beni pignorati ed oggetto di stima

ammonta ad € 835.315.00
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Cenclusioni: per quanto sopra esposto, ed in ottemperanza al mandato del Sig.

: ésserg ela‘bo‘rati“ su Ea'sé es’tinl‘a‘ti:{/a ‘(')’}i"diha.ﬁa ed in r"i}fkevrime‘nto ,all’a'rildalﬁénto del =
mercato locale; ové, i bépi bggeﬁg c_}l_i!stimva yiééddnb.

| Ogﬁi bené & stato stimato e valuféto‘suila base d‘égli »ele’meﬁ'ti :rip(A)‘r'tati} nel me;tbgib
di stimabhe, Certamehté si conctétizﬁia nei sihgbli fvavlv(})riv éttribuiﬁ éhé'si ritengono
congrui e rispondenti. |

Si & certi che in Qaso di Ven‘di.ta i suddetti valori Atl“overar‘mo rion'_sdio consenso tfé
ghi opéraf01'i'ecoﬁ01hiCi Cﬁe opelgel‘nb éulla piazza di Mazzarrone ma la

concretizzazione del prezzo di mercato.

merito.

Si ringrazia per ’incarico e si rimane a disposizione per eventuali chiarimenti in

‘Giudice, lo scrivente ha posto in evidenza i dati tecnici che hanno permessodi
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DOTT 4’“,‘3/3'-}

" Dott. Gesualdo Incarbone - Agronomo - Caltagirone o

g
. 'L.ﬂ.is‘. m,,,,,

£nd, ﬁ},ﬁ ‘Jlﬁ‘. B

Parfitn fus ’J_w LB

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

SEZE ONI ESECUZIONI

Ik sottosm 1tto Dr. Gesualdo Incarbone agr onomo nato a Caltagn one il 01-01- 1936 :

: ‘con studlo tecmco in Via Dlscesa S Agata n 17 tel 0933 55482 essendo stato

muarlcato in'data 14-12-2006 a 1ed1gere Consulenza d1 stima e di accatastazione dej
beni -immobil n_el termine di giorni 120, in testa al debitore esecutato 1a cui
procedura & stata promossa dal creditore procedente rassegna la Suguente parcella'

il cui valore complesswo del Compend10 plonmato ammonta ad € 835 313. OO

PARCELLA pe1 la consulenza tecnica d’ ufﬁcm 1elat1va alle esecuzmm

1mmob111a11 n. 97/07

promossa dal

Creditore procedente

Contro

' Debitore esecutato

Legge 08.02.1980 N. 319 — Decreto 05.12.1997 — Decreto 30/05/2002, D.P.R.

05/12/1997 art. 13.
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Dott. Gesualdo Incarbone - Agronompo - Calfﬂ‘w’”

- RIMBORSO SPESE : | s
| | 3,40 € 1020
- Raccomandata RR n, 3 pef B ‘ e
R | L € 15,00

\

- Sviluppo foto su CD : e o
B e | sulenze - € 2500
Copie carteggio d’ufficio € o0 ‘ :
: - : - Mazzarrone '
' - ello |

~ Sopralluoghi in C.Mazzar™®” o € 50,00
- con mezzo proprio

| | et € 15000
Planimetrie catastal; dei-fab B o '
o jografia | € 50,00

,} : it
- Cancelleria, spese studio, P?

‘ € 300,00
 TOTALE SPESY

LEGGE 08.07.1998 N. 319 ART. 4
ONORARIO A VACAZEQP]. |
DECRETO 10.05.2002 ART- **

o -ﬁcio tecnico e ufficio del territorio
alluoghi in C.da Valverde, *}
Lantogh : verde,
‘ o0 14.68
. . . W
Vac. n. 20 di cui la prima @ F*, Euro 169,53
e le succ. a BEuro 8.15
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 Dott. Gesualdo Incarbone - Agronomo - Caltagirone

RIMIBORSO SPESE :

~ - Raccomandata RR n. 3 per E. 3,40 = € 10,20 «
- Sviluppo fotosuCD | »v | € 15‘,00
- Copie carteggio d’ufficio e consulenze € 2500

- Sopl‘alltloglli in C.Mazzarronello - Mazzarrone

con mezzo proprio _ ‘ € 50,00
- Planimetrie catastali dei fabbricati e " € 150,00
- Cancelleria, spese studio, Dattilograﬁa ‘ o € 50.00
TOTALE SPESE € 300,00

ONORARIO A VACAZIONE LEGGE 08.07.1998 N. 319 ART. 4
DECRETO 10.05.2002 ART. 1:

- Sopralluoghi in C.da Valverde, ufficio tecnico e ufficio del territorio

Vac. n. 20 di cui la prima a Euro 14.68
e le succ. a Buro 8.15 = Euro 169,53
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Dott. Gesualdo Incarbone - Agronomo - Caltagirone

' ONORARIO A PERCENTUALE COSI’ COME DA DPR 30-05-2002
ART. 13

In riferimento al valore determinato si ha: -

- finoa€5.164,57x €1,54% ... E. 79,53

- da € 5164,57a€10329,14x 1,40% ........... ....E 72,30
- da€ 10329,15 a €25822.84 x 1,25% ool E 193,67
- da€ 25822,85a€51645,69% 0,84 Yourieucveeeean.... E 216,31
- da€51645,70a € 103291,38 X 0,056 Youcveeeeennnnin. E 289,21
- da€103291,392€258228,45x0,42 % ..ovu....... E 1.084,56
- da€258228,46 x €516456,90 x 0.071 %............. E. 366,68
- da€516546 ed oltre - x0.035%......... E. 140137
TOTALE. ........cii i, E - 3.703,63
RIEPILOGO
RIMBORSO SPESE € 300,00
ONORARIO A VACAZIONE - € 169,53
- ONORARIO A PERCENTUALE : € 3.703.63
TOTALE ' - € 4.173.16

Oltre .V.A. e C.P. come per legge

g aa bone)

; ‘/" .V o A
Py & " / / |
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Dott: Gesualdo Incarbone - Agronomo - Caltagirone .

'TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

SEZIONE ESECUZIONI

11 vGiudvice delle Esecuzioni | letta la relazione tecnica di stim'avdepositata in
:“Caﬁcéllei‘ia |

Esaminata la parcella deposifata :

Ritgliﬁfa 11a. natura dell’inéarico di cui alle ésécuzibni N°97/07
b Visti gli étti deHa esécﬁzioné promossa dal
| Creditore procedente

Contro

Debitore esecutato.

- Vista la legge n. 319/80, il DPR n. 2005 n. 45 — Decreto 05.12.1997 nonché

il D.P.R. 27.07.1988 n. 352

LIQUIDA

E Al Consulente Tecnico d’Ufficio Dott. Gesualdo Incarbone, agronomo, la

complessiva somma di E. di cui E. per rimborso

spese; € E. per onorario per N. ~ vacazione;

Oltre C.P. ed .V.A. come per'legge.

- Pone il pagamento a carico

CALTAGIRONE, Li

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
' 37




