TRIBUNALE DI AVELLINO

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura Esecutiva n.292/2014 R.G.E,
G.E.: dott. Astianatte De Vincentis
AVVISO INTEGRALE DI VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO

Il sottoscritto Notaio Dr.ssa Concetta De Vitto, in esecuzione
dell’ordinanza di delega emessa ex art.591 bis c.p.c. dal Giudice
cdelle Esecuzioni del Tribunale di Avellino, wvisti gli artt.490, 569
e SS. C.pP.C.,

AVVISA

che il giornc 11 dicembre 2024 alle ore 09.30 col prosieguo, innanzi
al sottoscritto notaic delegato, presso lo studio di Avellino alla
Piazza Aldo Moro n.4, si procedera alle coperazioni di vendita senza
incanto (apertura buste depositate nei termini, esame offerte ed
eventuale gara ftra gli offerenti ex art. 573 c.p.c.) dei beni
immckbili di seguito descritti costituenti il seguente lotto unico,
secondo le condizioni di seguito indicate:

LOTTO UNICO:
IN COMUNE DI MERCOGLIANO (AV), alla via Nazionale Torrette n.51:

Immobile destinatc a centro ccmmerciale elevato su due
livelli, piano terra e piano seminterrato, composto da vari
locali commerciali di diverse metrature al piano terra e da
diversi locali al pianco seminterrato, confinante con via
Antonic De Curtis, via Nazionale Torrette e con proprieta
aliena, dotato di parcheggic esterno ad uso esclusivo della
superficie di circa 400 mq.

Il piano terra a seguito della soppressione di alcune delle

originarie @particelle risulta attualmente composte ed

individuato in Cataste Fabbricatli come seque:

~ Locale commerciale di mg.19,00 identificatce in Catasto
Fabbricati al foglio 14 con la particella: 86 sub 68, via
Nazionale, pilano T, categoria C/1, classe 4, consistenza
19 mg., superficle catastale totale 23 mg., rendita Euro
323,82;

- Locale commerciale di mg.l.080, identificato in Catasto
Fabbricati al foglic 14 con la particella: 86 sub 87, via
Nazionale snc, piano T, categoria D/8, rendita Euro
9.146,00;

-~ Locale commerciale della superficie di mqg.87,
identificato in Catasto Fabbricati al foglic 14 con la
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particella: 86 sub 93, via Nazionale snc, piano T,
categoria C/1l, classe 4, consistenza 84 mg., superficie
catastale tetale 87 mg., Rendita Euro 1.431,62;

- Locale commerciale dells superficie di mg.71,
identificato in Catasto Fabbricati al foglio 14 con la
particella: 86 sub 94, via Naziocnale snc, pilano T,
categoria C/1, classe 4, consistenza 67 mg., superficie
catastale totale 71 mg., Rendita Furo 1.141,89;

- Locale commerciale della superficie di mg. 90,
identificate in Catastc Fabbricati al foglio 14 con la
particella: 86 sub 95, via Nazicnale snc, piano T,
categoria C/1, classe 4, consistenza 84 mg., superficie
catastale totale 90 mg., Rendita Kuro 1.431,62;

- Locale commerciale della superficie di mg. 35,
identificato in Catasto Fabbricati al foglio 14 con la
particella 86 sub 96, via Nazionale snc, pilano T,
categoria C/1, classe 4, consistenza 31 mg., superficie
catastale totale 35 mg., rendita Euro 528, 34;

- Locale commerciale della superficie di mg. 26,
identificato in Catasto Fabbricati al foglio 14 con la
particella: 86 sub 97, via WNazionale snc, piano T,
categoria C/1l, classe 4, consistenza 21 mg., superficie
catastale totale 26 mg., Rendita Euro 357,90;

- Locale commerciale della superficie di mg.28,
identificato in Catasto Fabbricati al foglio 14 con la
particella: 86 sub 98, via Nazionale snc, piano T,
categoria C/1l, classe 4, consistenza 25 mg., superficie
catastale totale 28 mqg., Rendita Euro 426,08;

- Locale commerciale della superficie di mg. 38,
identificato in Catasto Fabbricati al foglio 14 con la
particella: 86 sub 99, via Nazionale snc, piano T,
categoria C/1, classe 4, consistenza 35 mg., superficie
catastale totale 38 mqg., Rendita Eurec 596,51;

- Locale commerciale della superficie di mg.377,
identificatce in Catasto Fabbricati al foglio 14 con la
particella: 86 sub 100, via Nazionale snc, piano T,
categoria C/1, classe 4, consistenza 360 mg., superficie
catastale tctale 377 mg., Rendita Euroc 6.135,51;

- Locale commerciale della superficie di mg.4, identificato
in Catasto Fabbricati al foglio 14 con la particella: 86
sub 101, via Naziocnale snc, piano T, categoria C/1l, classe
4, consistenza 3 mqg., superficie catastale totale 4 mg.,
Rendita Euro 51,13;

- Locale commerciale della superficie di mg.43,
identificato in Catasto Fabbricati al foglio 14 con 1la
particella: 86 sub 102, via Nazicnale snc, pianc T,
categoria C/1, classe 4, consistenza 38 mg., superficie
catastale totale 43 mg., Rendita Euro 647,64,

Si precisa che la particella 86 sub 92 del foglio 14, a
seguito di variazione catastale del 10.02.2019 Pratica n.
AV(C012097 individua la «corte quale bene comune non
censibile, al piano seminterrato.

Il piano seminterratc a cul si1 accede tramite scale e
impianto ascensore & statc oggetto di interventi di
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manutenzione straordinaria «con conseguente variazione

catastale nel classamento del 13.09.2019-Pratica n.AV0082072

aed & attualmente composto come segue:

~ Locale commerciale della superficie di mg. 16, privo di
areazione e illuminazione, attualmente identificato in
Catasto Fabbricati al foglio 14 con la particella:
86 sub 103, via Nazionale n.59, piano 81, categoria C/1,
classe 4, consistenza 14 mg., superficie catastale totale
16 mg., Rendita Eurc 238, 60;

- Locale ccmmerciale della superficle di mg. 9, privo di

areazione e illuminazione naturale, attualmente
identificato in Catasto Fabbricati al foglio 14 con la
particella:

86 sub 104, via Nazionale n.59, pianc 81, categoria C/1,
classe 4, consistenza 8 mg., superficie catastale 9 mqg.,
Rendita Euro 136,34;

- Locale della superficie catastale di mg. 560, interessato
da significativi interventi di manutenzione, incompleto
nella parte impiantistica, nella finitura del soffitto e
occorre risanare piccole parti di pareti e/o soffitto,
attualmente identificato in Catasto Fabbricati al foglio
14 con la particella:

86 sub 105, via Nazicnale n.b589, piano 81, categeria D/8B,
Rendita Euro 5.023,16;

- Locale commerciale della superficie catastale di mg. 196,
interessato da significativi interventi di manutenzione,
allo stato incompleto nella parte impiantistica e nella
finitura del scffitto ed attualmente identificato in
Catasto Fabbricati al foglio 14 con la particella:

86 sub 106, via Nazionale n.59, piano 81, categoria C/1,
classe 4, consistenza 190 mqg., superficie catastale totale
196 mg., Rendita Euro 3.238,19;

- Locale commerciale della superficie complessiva di mqg.
247,00, interessato da lavori non portati a termine, allo
stato risulta incompleto nella parte impiantistica e nelle
finiture di pareti e scoffitto, attualmente identificato
in Catastc Fabbricati al foglic 14 con la particella:

86 sub 107, via Nazionale snc, piano $1, categoria C/1,
classe 4, consistenza 237 mg., superficie catastale totale
247 mq., Rendita FEuro 4.039,21;

- Locale commerciale della superficie di mg. 9, privo di
areazicne e 1illuminazione naturale, i1dentificato in
Catasto Fabbricati al feoglic 14 con la particella:

86 sub 108, via Nazicnale snc, pianc 81, categoria C/1,
classe 4, consistenza 8 mg., superficie catastale totale
9 mg., Rendita Euro 136,34.

Tutte le predette particelle derivano dalla scppressione delle
originarie particelle 86 subb. B81-82-83-84-85-92, tutte del
foglio 14, giusta variazione catastale del 10.02.201%-Pratica
n., AV0012097.

Prezzo base Lotto Unico: EBuro 1.270.180,86
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Offerta minima efficace: Buro 952.635,65 (pari al 75% del prezzo
base)

Rilancio minimo in caso di gara tra gli cfferenti: Bureo 6.000,00.
Cauzione: 10% DEL PREZZO OFFERTO.

Si precisa che il prezzo base del Lotto Unico & stato determinato
tenuto conto della nuova valutazione attribuita dal CTU al piano
seminterrato nella relazione integrativa agli atti.

Come risulta dalla CTU: L'utilizzo dei localil del piano terra risulta
coerente con la categoria catastale C/1.

I locali &l pianc seminterrato scono stati interessati da lavori di
manutenzione stracrdinaria, il tutto come meglio precisato nella CTU
integrativa depositata agli atti del CTU nonché nelle relazicni del
custode giudiziasrio in atti.

5

L’ immobile in cggetto & attualmente libero.

URBANISTICA

Come riportate nella CTU in atti, il predetto immobile & stato
realizzato in conformita al progetto approvato con Concessione ad
Edificare n.30/82 del 7.05.1982, Concessione Edilizia in Sanatoria
del 15.03.1990; D.I.A, prot. 11304 dell’ll marzc 2004; D.I.A, in
sanatoria prot. 16879 del 26.11.2008; Permessc di Costruire n.16/12
del 22.06.2012; C.I.L.A. prot. 14423 del 28 luglio 2015; C.I.L.A.
prot. 21355 del 27 ottobre 2015; C.I.L.A. prot. 23494 del 2¢.11.2015.
Inoltre, come riportato nella CTU integrativa depositata agli atti
& stata presentata Comunicazione Inizio Lavceri Asseverata-C.I.L.A.-
n.15/18 del 12 marzc 2018, prot. n. 5025, per interventi di
manutenzione straordinaria di cui all’art. 3, comma 1, lettera b)
del DPR n.380/2001, ivi compresa 1’apertura di porte interne e lo
spostamentc di pareti interne; 1 predetti lavori consistono in
“ristrutturazione totale del pianc interrato, rifacimento totale
degli impianti tecnologici, diversa distribuzione interna ed opere
connesse, tinteggiatura integrale”; 1in data 1.02.2012 é& stata
presentata integrazione alla predetta C.I.L.A. n.15/18-prot. 2266,

Inoltre & stato rilasciato Certificate di Collaudo, depositato
all’Ufficic del Genio Civile di Avellino con nota n.7321 del
25.03.1985.

~-L/ immobile predetto, meglio descritto nelle relazioni di stima in
atti, che devono intendersi qui per intero richiamate e trascritte,
anche con riferimento alla condizione urbanistica dello stesso,
viene posto in vendita nello stato di fatto e di diritte in cui si
trova, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, accessori,
ragioni e azioni, diritti condominiali, servitu attive e passive.
La vendita & a corpo e non a misura: eventuali differenze di misura
non potrannc dar luogo ad alcun risarcimentco, indennita ¢ riduzione
del prezzo. La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti
la garanzia per vizl o mancanza di qualita né potra essere revocata
per alcun motivo. L'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita
o difformita della cosa wvenduta, oneri di gualsiasi genere - ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi wvigenti,
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spese ccndominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motivo ncn considerati, anche se
occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potra dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi
di cid tenuto conto nella valutazione degli immecbili.
L"aggiudicatario in caso di difformita catastali (difetto di
planimetrie depositate in Catasto o di difetto di corrispondenza tra
lo statc di fatto deli beni e le medesime, cosl come anche in caso
di difetto di corrispondenza tra 1'intestataric catastale e il
soggetto esecutato) potra andare incentro a possibili sanzioni e
potrd riscontrare delle difficoltd in casc di wvendita, senza
regolarizzare dette difformita.

L' aggiudicatario, in caso di aggiudicazione dei beni, assume a suo
carico tutti gli eventuali oneri, rischi e costi derivanti da condoni
eventualmente gid richiesti o da richiedere al sensi dell’art. 2,
comma 59 della Legge 23.12.1996 n.662 con esonerc da oghi
responsabilita, riguardo all’esito delle «c¢itate idstanze di
Concessione in sanatoria e ad eventuali difformita urbanistiche del
bene; i1l medesimo reso edotto suil contenuti del presente avviso di
vendita e su quanto riportato nella perizia tecnica d’ufficio,
dispensa sin da ora la procedura esecutiva dal produrre sia la
certificazione relativa alla conformitd degli impianti alle norme
sulla sicurezza {(DM. N.37/2008) sia gquella relativa all’attestato
di prestazione energetica (APE) ai sensi del DL.gs 192/2005,
assumendo tali incombenze a suo carico.

CONDIZIONI DI VENDITA

Per partecipare alla vendita senza incanto gli interessati dovranno
depositare, ai sensi dellfart., 571 c.p.c., presso lo studio di
Avellino del notaio delegato Concetta De Vitto, alla Piazza Aldo
More n.4, a pena di inammissibilitd esclusivamente entro le ore
12:00 del giorno antecedente a quelle fissato per la vendita, domanda
in bello {(da Euro 16,00) inserita necessariamente in busta chiusa.
Sulla busta chiusa, contenente 1’cfferta, dovranno essere indicate
esclusivamente le generalita di chi presenta 1l’cfferta, che pud
anche essere persona diversa dall’offerente, previa identificazione
(a mezzo documento di riconoscimento in ccrso di validita, che dovra
essere allegato in copia), il nome del notaio delegato e la data
della vendita.

Nessuna altra i1ndicazione dovrd essere apposta sulla busta e
specificamente né numerc o nome della procedura, né il bene per cui
& stata fatta l’offerta né 1l’ora della vendita.

L' offerta dovra contenere:

1.il cognome, nome, data di nascita, codice fiscale, domicilio,
stato civile, regime patrimoniale e recapitc telefonico (se
disponibili anche pec, e-mail e fax) del soggetto che
sottoscrive lfofferta e a cuil andra intestato 17immobile (=i
precisa che non sara possibile intestare 1’immobile a soggetto
diverso da quello che sottoscrive l’offerta) il guale dovra
anche presentarsi alla udienza fissata per la vendita; se
1’ offerente & coniugato in regime di comunione legale del beni,
devranno essere indicati anche 1 corrispondenti dati del
coniuge. Se l1l'offerente € minorenne, l’'offerta dovra essere
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sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione del giudice
tutelare;

2, 1'indicazione del professionista delegato, 1a data della
vendita e il numero della procedura a cuil si riferisce;

3. l1l’indicazione del numerco del lotto, come sScpra individuato,
ed 1 dati identificativi del bene per il quale & presentata
l’cfferta;

4, l1’indicazione del prezzo offerto, che non potra essere
inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzc base, indicato
nel presente avviso di vendita, pertanto, sara ritenuta valida
anche 1'offerta di un prezzo pari al 75% del prezzo base, salvi
i poteri del professionista delegatc previsti dallfazt. 572
c.p.c. avvertendo che nel caso di unica cfferta in misura pari
o supericre al prezzo base dfasta la stessa sara senz’altro
accolta:

5. L'indicazicne del termine, comungue, non superiore a 120 giorni
dall’ aggiudicazione, entro il quale sara versatc il residuo del
prezzo offerto {dedotta la sola cauzione versata), dei modi e
delle forme di pagamento, salva la possibilita per 1l'offerente
di indicare un termine pil breve, circostanza che verra
valutata dal delegato ai fini della individuazione della
miglicre offerta;

6. 1’ espressa dichiarazione di avere preso integrale visione della
perizia di stima, del presente avvisc di vendita,
dell’crdinanza di delega, cosl come modificata a segulito del
provvedimento emesso in data 12 ottobre 2015 dai Giudici
dell’Esecuzione presso il Tribunale di Avellino, alla luce del
D.L. n.83/2015 convertito con medificazicni dalla L.
n.132/2015, e di avere ccsl conoscenza di ogni informazione
utile inerente le modalita e le condizioni della vendita e lo
stato di fatto e di diritto degli immobili staggiti oggetto
dell’offerta;

7. la dichiarazione di residenza ovverc l’elezione di domicilio
nel comune nel quale ha sede il Tribunale competente per
17 esecuzione (in mancanza le comunicazioni verranno effettuate
presso la competente Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari);

8. 1'indicazicne della volontd di avvalersi, ove ne sussistano 1

presupposti, di benefici fiscali.
All’ offerta dovranno essere allegati:

~- Se persona fisica, fotocopia di un documento di identita, in corso
di wvalidita, e «codice fiscale del soggetto che sottoscrive
l'offerta, se coniugato estrattc per riassunto dellfatto di
matrimonic ovvero certificato di stato libero;

- gse socileta o persona giuridica, certificato di iscrizione,
rilasciato dall’Ufficio del Registro delle Imprese presso la Camera
di Commercio competente (ovvero dal registro delle persone
giuridiche), attestante la vwvigenza dell’ente ed i1 poteri di
rappresentanza, nonché fotocopia di un documento dfidentita del o
dei rappresentanti legall e 1l7indicazione del Codice Fiscale e della
partita IVA, ed in caso di sistema di amministrazicne collegiale
copla autentica per estratto del verbale di delibera autorizzativa
da parte dell’organo competente (in caso di partecipazione da parte
di societa o persone giuridiche);
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- se cilttadino di altrc Stato, non facente parte della Comunita
Europea, certificato di cittadinanza ed eventualmente permesso o
carta di sogglorno, al fine della verifica della condizione di
reciprocita;

- in caso di avvocato che presenti offerta per persona da nominare
ex art, 579 c.p.c., munito di procura speciale (procura notarile),
la riserva di nomina dovra essere effettuata nell’istanza di
partecipazione all’incantoc, fermo restante i1l termine di tre giorni
dall’incanto per la nomina e il deposito del mandato ex art.583
¢.p.c., 1in mancanza 1l’aggiudicazione diviene definitiva a nome del
procuratore;

- assegno circolare non trasferibile intestato al “notaio delegato
Concetta De Vitto-Proc.Esec. n.292/2014 R.G.E.-TRIB.AV” per un
importo pari (o superiore) al 10% del prezzo offerto e non del prezzo
base, a titolo di cauzione, che sara incameratc dalla procedura in
caso di rifiuto dell’acquisto.

S1 precisa che ai concorrenti non aggiudicatari 1’assegno della
cauzione, depositato unitamente alla domanda di partecipazione, sara
restituito subitec dope la chiusura della gara.

Ogni offerta di acquiste, unitamente a tutti gli allegati, dovra
essere depositata necessariamente in busta chiusa.

Le domande non saranno ritenute valide se non risulteranno redatte
in conformita alle indicazioni del presente avvisc di vendita.

L’ offerta non sara considerata efficace:

-se perviene coltre il termine sopra indicato;

-gse 11 prezzo offerto e inferiore al prezzo a base d’asta in misura
superiore di un quarto;

-se l’cfferente non presta cauzione con le modalita e nella misura
innanzi indicata:

-se prevede un termine superiore a 120 gicrni per il pagamento del
prezzc.

L’offerta é& per legge irrevocabile, salve dquanto previsto
dall’art.571 c.p.c., ovvero nelle ipoctesi in cui:

-1l notailo delegato, in presenza di pil cfferte valide disponga la
gara ex art., 373 c.p.c.;

-siano decorsi centoventi giorni dalla sua presentazione e la stessa
nen sia accolta.

-I1 notaic delegato alla data come sopra fissata per 1’esame delle
cfferte, provvedera preliminarmente all’apertura di tutte le buste
depositate nei termini (anche quelle relative ad altre procedure
fissate per la medesima udienza), e successivamente procedera
(secondo 11 «calendaric che verra affisso prima dell’inizio
dell’udienza) all’esame delle offerte pervenute ed all’eventuale
gara tra gli offerenti. A tal fine, tutte le parti, i creditori
iscritti non intervenuti sono convocati con il presente atto a
partecipare all’apertura delle buste, alla deliberazicne sulle
offerte & alle eventuali operazioni di gara. L’cfferente & tenuto a
presentarsi all’udienza indicata, in caso di mancata presentazione
e se 1'offerta € la sola presentata per 1l lotto ed & pari o superiore
al prezzo base, i1l bene andra comungque aggiudicatoc all’offerente non

presente.

p =

.\
; ‘@_, Firmato Da: CONCETTA DE VITTO Emesso Da: CONSIGLIO NAZIONALE DEL NOTARIATO QUALIFIED CERTIFICATION AUTHORITY 2019 Serial#: 446¢

>



Ogni creditore, nel termine di giorni dieci prima della data fissata
per la vendita, pu¢ presentare istanza di assegnazicne, a norma
degli artt.588 e 589 c.p.c., per 11 caso in cuil la vendita non abbia
lucge. Lfistanza di assegnazione deve contenere L'offerta di
pagamento di una somma non inferiore a quella prevista nell’art.506
c.p.c. ed al prezzo base stabilito nel presente avviso di vendita.

Ai sensi dell’art.572 c.p.c., in caso di presentazione di un’unica
offerta valida e/o efficace, se essa & pari o superiore al prezzo
base stabilito nel presente avviso di vendita, essa & senz’altro
accolta. Se 11 prezzo offerto e inferiore rispetto al prezzo base
stabilitc nel presente avviso di vendita in misura non superiore ad
un quarto, 11 notaio delegatc disporra 1’aggiudicazione in favore
dell’unico offerente, salvo che ritenga che vi sia una seria
possibilita di consegulire una maggiore utilita con una nuova
vendita, e salvo che siano state presentate istanze di assegnazione
al sensi dell’art.588 c.p.c.

Ai sensi dell’art.573 c.p.c., in presenza di pluralita di offerte
valide e/o efficaci, 1l notaio delegato invitera gli offerenti a una
gara sulla base dell’offerta piu alta, che potra essere anche quella
formulata dall’offerente non presente. In caso di piu offerte valide
si procederd alla gara sulla base dell’cfferta piu alta ed il bene
verrad aggiudicato a chi, a seguito di rilanci, abbia cfferto il
prezzo pill alto senza che nel tempo di tre minuti vi siano ulteriori
rilanci. Se 1l prezzo offerto all’esito della gara & inferiore al
prezzo base stabilito nel presente avviso di vendita, il delegato
non disporra 1’aggiudicazione qualora siano state presentate istanze
di assegnazione ail sensi dell’art.588 c.p.c. Per converso, procederad
alla vendita e, guindi, all’aggiudicazione (anche in casc di istanze
di assegnazicne), gquandec il prezzo offerto all’esito della gara @
pari o superiore al prezzo base stabilito nel presente avviso di
vendita.

In caso di pluralita di offerte, qualora gli offerenti non intendano
partecipare alla gara, il notaio delegato procedera
all’aggiudicazione del bene a favore del migliore offerente, secondo
i criteri di cui all’art.573 c.p.c. (il prezzo pin alto determina
in ogni caso la prevalenza dell’offerta; a parita di prezzo sara
preferita l'offerta a cuili si accompagni la cauzione di maggiore
importo, indipendentemente dal termine indicato per il versamento
del saldo prezzo; a parita di cauzione sara preferita 1l’ocfferta che
indichi 11 minor tempo di pagamentc del saldo prezzo); se le offerte
sono tutte egquiparabili in base ai suddetti criteri, sara preferito
chi ha depositato l’cfferta per primo.

-L’aggiudicatario, nel termine indicatc nell’offerta di acquisto,
che, come sopra evidenziato, non potra essere superiore a 120 giorni
dall’aggiudicazione, dovra versare 11 saldo prezzo (detratto
1’ importo della sola cauzione) sul libretto bancaric di deposito a
risparmic o sul conto corrente, intestato al notaio delegatoc ed alla
procedura esecutiva e vincolato all’ordine del G.E., con causale
deposito prezzo, che il professionista delegatc avra provveduto ad
aprire.

In casc di mancato depcsitce del saldo prezzo entro il termine
stabilito, 11 G.k. dichiarera la decadenza dell’aggiudicatario e
pronunziera la perdita della cauzione a titelo di multa, salvo il
risarcimento del danno ex art.587 c.p.c.
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-Qualora gli immobili oggetto di vendita sianc gravati da ipoteca
igscritta a garanzia di mutuo fondiario, ail sensi degli artt.38 e ss.
del D. Lgs. n.385/1993 “Testo Unico delle Leggl in materia bancaria
e creditizia” e successive modifiche ed integrazioni,
1"aggiudicatario, ove non intenda avvalersi, ricorrendone le
condizioni di legge, della facolta di subentrc nel contratto di
finanziamento ove ¢l siano ancora rate da pagare, dovra versare, nel
termine massimo di centoventi giorni dall’aggiudicazione,
direttamente al creditore fondiario procedente o intervenuto (banca
o cessionario del credito avente i requisiti di cui all’art.58 del
D. Lgs. n.385/1993) quella parte del saldc prezzo di aggiudicazione
{detratto 1’ importo della sola cauzione) che corrisponde
all’ammontare del credito dell’Istituto mutuante per capitale,
interessi, accessorl e spese, nonché 1’eventuale residuo sul conto
corrente bancarico o sul librette di deposito, intestato alla
procedura e vincolato all’ordine del G.E., con causale deposito
prezzo,

I1 creditcore fondiario, pertanto, dovra far pervenire, entro e non
cltre la data fissata per la vendita, la propria dichiarazione di
credito indicante la somma che dovra essere versata
dall’aggiudicatario e le modalita del versamento, con il dettaglio
del capitale, rate scadute, 1interessi e spese; 1in mancanza
1" aggiudicataric versera il prezzo secondo le modalita ordinarie.
L'aggiudicatario, inoltre, nel termine di giorni <centoventi
dallfaggiudicazione, dovra versare sul conto corrente bancario o sul
librettce di deposito, 1"eventuale eccedenza del prezzo di
aggiudicazione rispettc all’importo della cauzione e alle somme
versate all’istituto di Credito Fondiario, sotto comminateria, in
caso di inadempienza, di decadenza dall’aggiudicazione e di perdere
la cauzione a titolo di multa ex art 587 c.p.c. co.I e di pagare
eventualmente la differenza di cui allfart. 587 II co. c.p.cC.

-L’'aggiudicatario potra wversare il saldo prezzo di aggiudicazione
anche tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimi immobili
oggetto di wvendita, ai sensi dell’art.585 cc. 3 c.p.c. In tal caso
egli dovra dichiarare tale sua intenzicne nella propria offerta o
al pit tardi nell’udienza di wvendita, indicandc 1’Istituto di
credito mutuante che dovra erogare 11 finanziamento; entro il
termine indicato per 11 versamento del saldo prezzo di
aggiudicazione, le somme dovranno essere erogate direttamente
dall’Istitute di credito mutuante con le modalita innanzi indicate.
L'aggiudicataric, contestualmente al versamentc del saldo prezzo di
aggiudicazicne, dovra depositare copia autentica del contratto di
finanziamento al fine dell’indicazione di esso nel decreto di
trasferimento.

-L’ aggiudicatario, inoltre, dovrad depositare un assegno circolare
non trasferibile all’ordine del “notaio delegato Concetta De Vitto-
Proc.Es. n.292/2014 R.G.E.-TRIB.AV.”, pari al 15% del prezzo di
aggiudicazione per le spese necessarie e relative alla trascrizione,
registrazione e voltura del decretc di trasferimente, alle
cancellazioni delle formalita pregiudizievoli e per la parte del
compenso spettante al ncotailo delegato per le operazioni successive
alla wvendita ligquidate dal G.E. L'aggiudicatario, inoltre, dovra
versare l'eventuale differenza a conguaglio del deposito spese, se
lo stesso risultasse insufficiente.

p =

.\
; ‘@_, Firmato Da: CONCETTA DE VITTO Emesso Da: CONSIGLIO NAZIONALE DEL NOTARIATO QUALIFIED CERTIFICATION AUTHORITY 2019 Serial#: 446¢

>



REGIME FISCALE:

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico
dell’aggiudicataric. I’ assoggettamento del bene ad IVA o ad Imposta
di registro sara determinato al momento del trasferimentc, sulla
base delle indicazioni dei competenti Uffici Finanziari, cul gli
interessati potranno eventualmente rivolgersi per tutte le
informazioni, prima di partecipare all’asta & senza assunzione in
merito di alcuna responsabilitda da parte del professionista
delegato. L’aggiudicatario dovra fornire ogni indicazione utile in
ordine al regime fiscale che dovra essere applicatc all’atto del
decreto di trasferimento dei beni e dovra depositare contestualmente
al versamento del saldo del prezzo di aggiludicazione, presso lo
studio del notaio delegateo, dichiarazione sostitutiva dell’atto di
notorieta attestante 11 possesso dei requisiti normativamente
richiesti, Tale dichiarazione verra allegata al decreto di
trasferimento. In caso di omissicne, il decretoc wverra tassato con
il regime ordinario, con esonerc per il notaio delegato da ogni
responsabilita.

La partecipazione alle aste presuppone la conoscenza integrale
dell’ordinanza di vendita e della perizia di stima, ai gquali il
presente avviso si riporta e fa completo riferimento.

- I1 presente avviso sara pubblicato, a norma dell’art. 161 quater
disp. att. c.p.c. e dell’art.490 c.p.c., sul portale del Ministero
della Giustizia nell’area pubblica denominata “Portale delle Vendite
Pubbliche” a «cura del notalio delegatc e =sul siti internet
www.tribunale.avellino.it ¢ www.astalegale.net, unitamente alla
relazione di stima, e sulla rivista free press mensile “Newspaper
Aste” e per estratto sul quotidianc “I1 Mattino’-edizione nazionale,
& cura della societd Astalegale.net S.p.A.

Tra la data di ultimazione della pubblicita del presente avviso e
la data della vendita dovranno decorrere non meno di guarantacingue
giorni.

Tutte le attivita che, a norma degli artt.571 e 576 e seguenti del
c.p.c., debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice
dell’Esecuzione sono effettuate dal sottoscritto notalo delegato,
pressc lo studio di Avellino alla Piazza Aldo Morc n.d4.

Per tutto quanto non espressamente previsto nel presente avviso si
applicanc le vigenti norme di legge.

Tutte le informazioni potranno essere da ogni interessato richieste
presso lo studic di Avellino del notaio delegato alla Plazza Aldo
Moro n.4-tel. 0825/781012.

Il G.E. ha nominato custode giudiziario il dott. Andrea Maffei, con
studio in Avellinoc alla wvia S. Antonio Abate n.l1ll, al quale gli
interessati potranno rivolgersi per visionare gli immobili, previo
appuntamentc (tel/fax: 0825-71109-e-mail: maffei@studiomaffei.net).

Avelline, 25 settembre 2024
Il notaio delegato

Dr.ssa Concetta De Vitto
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