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1) PREMESSO: 

 

• che il sottoscritto ingegnere Carlo Ianni, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di 
Ascoli Piceno con matr. 876, con studio in Ascoli Piceno, via F. Paliotti n. 2, è stato nominato 

Stimatore dai curatori del fallimento della ditta ILOCSA S.R.L (n. 3/2022 del 04.03.2022), avv. 

Soraya Grazia Campisi e dott. Romolo Baroni; 

 

• che il sottoscritto ingegnere in data 09.10.2023 ha stipulato scrittura privata con i curatori del 

fallimento ILOCSA S.R.L. ed appreso i contenuti dell’incarico; 
 

• che in data 18.09.2023 è stato effettuato un sopralluogo presso l’immobile oggetto di stima al 
fine di valutare l’accessibilità delle singole unità immobiliari (alcune delle stesse sono risultate 
inaccessibili);  

 

• che in data 18/09/2023 è stato effettuato, presso gli uffici della ditta Ilocsa S.r.l. siti in Roma, 

via F. Enriquez, accesso al fine di consultare eventuale ulteriore documentazione tecnica 

relativa all’immobile oggetto di stima; 
 

• che in data 26/10/2023 è stato effettuato il sopralluogo presso l’immobile oggetto di stima sito 
in Roma, via San Gennaro n. 105; 

 

• che in data 08/11/2023 è stata reperita tutta la documentazione catastale; 

 

• che nei giorni 02/02/2024 e 06/02/2024 sono stati eseguiti i sopralluoghi presso gli immobili 

oggetto di valutazione;   

 

• che l’immobile oggetto della presente relazione di stima era stato erroneamente soppresso in 

data 07/12/2018; 

 

• che in data 26/04/2024 il sottoscritto ingegnere è stato autorizzato alla presentazione della 

denuncia di variazione e rettifica catastale per ripristinare la particella soppressa; 

 

tutto ciò premesso:  

 

il sottoscritto stimatore, acquisiti tutti i dati necessari allo svolgimento dell’incarico conferitogli, 
relaziona quanto segue: 

 

 

2) RECUPERO PER ERRATA SOPPRESSIONE CATASTALE DELL’IMMOBILE 

 

Dalla ricostruzione delle variazioni catastali effettuate, relativamente agli immobili del Comparto 

C1 via Altagnana – via San Gennaro, è risultato che il garage, identificato con la particella 2289 sub 

235 e ubicato al piano S3 dello stabile, era stato catastalmente soppresso con variazione del 

07/12/2018 (pratica RM0551753, in atti dal 10/12/2018) contestualmente ad altri subalterni ubicati 

al piano S1 e che individuavano le unità immobiliari destinate a negozi. 

 

La suddetta pratica di soppressione aveva determinato la costituzione del subalterno 511, avente 

destinazione commerciale, anch’esso successivamente soppresso, precisamente in data 25/02/2019 

(pratica n. RM0083806, in atti dal 26/02/2019).  

 



Successivamente ed in seguito a quest’ultima soppressione sono stati costituiti i subalterni 512 e 

513 che identificano attualmente i locali commerciali ubicati al piano S1. 

 

Il garage soppresso, ubicato al piano S3 (subalterno 235) non veniva più rappresentato nelle 

planimetrie dei subalterni 512 e 513, nei quali in teoria, avrebbe dovuto essere stato confluito; nelle 

stesse visure catastali dei sub 512 e 513, veniva indicato, come piano di appartenenza e di 

ubicazione dell’unità immobiliare il solo piano S1, senza riferimenti al piano S3. (allegato n. 5). 

 

Preso atto di quanto appena sopra esposto si è proceduto alla redazione e presentazione della pratica 

catastale di recupero per errata soppressione di unità immobiliare, al fine si ripristinare il subalterno 

235, come da pratica Docfa allegata alla presente relazione (pratica n. RM0353745 del 

05/06/2024). (allegato n. 5) 

 

La pratica catastale è stata accettata dall’Ufficio Provinciale del Territorio di Roma in data 

10/06/2024, come da ricevuta di avvenuta dichiarazione di fabbricato urbano allegata alla presente. 

L’ufficio ha applicato una sanzione di € 172,00 per tardiva dichiarazione ed € 4,08 per interessi di 
mora, oltre ai diritti catastali pari ad € 50,00 previsti per la presentazione del Docfa. (allegato n. 5) 

 

A seguito dell’avvenuto ripristino, come rilevabile nella visura catastale aggiornata, l’unità 
immobiliare individuata con il subalterno 235 risulta correttamente ripristinato, di proprietà della 

ditta Ilocsa S.r.l., che pertanto ne è intestataria, e per cui si è proceduto alla stima della stessa.  

 

 

3) IDENTIFICAZIONE DELL’IMMOBILE  
 

L’immobile oggetto di stima consiste in un’unità immobiliare in diritto di piena proprietà, ubicata al 

piano terzo sotto - strada di un edificio a destinazione residenziale e commerciale sito nel comune di 

Roma (Rm), via San Gennaro n. 105, così identificata all’Agenzia del Territorio della provincia di 

Roma (allegato n. 1): 

 

- garage distinto al N.C.E.U. al foglio n. 134, mappale 2289, sub. 235, Zona Censuaria 6, 

categoria C/6, classe 13, della consistenza di mq 26, dati di superficie totale mq 28, via San 

Gennaro n. 101, piano S3, rendita euro 122,19. 

L’immobile è intestato alla ditta ILOCSA S.R.L., p. iva 05082811000.  

 

4) DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE  
 

L’edificio è stato realizzato nel Comparto C1, in via Altagnana – via San Gennaro, in zona destinata 

alla residenza, non lontano dalla strada statale Salaria e dalla stazione ferroviaria di Fidene; la zona 

risulta servita da diversi esercizi commerciali localizzati nelle immediate vicinanze, primo fra tutti il 

supermercato ubicato al piano S1 dello stesso edificio. 

L’edificio di civile abitazione in cui è ricompresa l’unità immobiliare oggetto di valutazione è 

costituito da blocchi identificati dalle rispettive coperture “a capanna” ed un esteso spazio al piano 
terra che in parte è sotteso dai pilastri ed in parte è del tutto aperto ed è comune alle abitazioni del 

condominio. Tale area è completamente recintata e pavimentata in parte con porfido impostato alla 

“palladiana” ed in parte con elementi lapidei che individuano camminamenti e percorsi pedonali. 

Tale spazio costituisce la copertura delle attività commerciali e degli altri immobili siti al piano 

primo seminterrato dell’edificio al di sotto del quale sono ubicati altri due piani seminterrati 

destinati a garage e fondaci (cantine) e pertanto su tale spazio emergono prese d’aria dotate di 
griglie metalliche a servizio dei locali sottostanti. 



Complessivamente l’edificio consiste di n. 6 piani fuori terra destinati ad abitazioni, n. 1 piano 

seminterrato destinato ad attività commerciali, garage e ripostigli, n. 2 piani interrati destinati a 

garage e ripostigli.  

 

La struttura portante è costituita da pilastri e travi in cemento armato, solai in latero cemento, alcuni 

solai prefabbricati del tipo “predalles”, copertura in parte a tetto in parte con solaio orizzontale. Le 

facciate in parte sono intonacate e tinteggiate ed in parte sono rivestite con laterizio ornamentale; gli 

infissi delle unità abitative sono in legno dotati di serrande avvolgibili, quelle dei negozi in 

alluminio. Gli infissi dei garage sono porte basculanti in alluminio, quelle delle cantine sono in 

metallo Rei 60. 

 

Gli accessi all’edificio sono molteplici: da via San Gennaro e da via Altagnana. Il collegamento tra i 

vari piani dei blocchi abitativi è costituito dai 4 vani scala condominiali e dai rispettivi ascensori; 

l’accesso al piano primo seminterrato è garantito, oltre che dai vani scala interni e dagli ascensori, 

da via Altagnana e da una rampa carrabile e da una scala esterna accessibile da via San Gennaro; 

l’accesso agli altri piani seminterrati avviene anche da una rampa carrabile accessibile da via 

Altagnana.  

 

Il garage oggetto di valutazione si trova al piano 3 seminterrato, ha accesso dagli spazi comuni 

ubicati al piano S3. Il garage si trova in una porzione della corsia distributiva comune che consente 

manovra di accesso e uscita dal garage piuttosto agevole. Gli spazi comuni sono contraddistinti da 

pavimentazione costituita da getto di cemento al quarzo di colore grigio e pareti costituite da 

blocchi di cemento prefabbricati tinteggiati di colore bianco. Il garage ha porta d’ingresso metallica 

basculante, pavimento di cemento al quarzo di colore grigio, pareti e soffitto tinteggiati di colore 

bianco. Le pareti non hanno lo zoccolino battiscopa. L’impianto elettrico è del tipo esterno, come 
risulta evidente dalle canaline tubolari contenenti i fili elettrici. Il garage non ha punto di erogazione 

dell’acqua potabile. L’altezza utile netta misura m 2,70. 
 

La superficie lorda dell’unità immobiliare oggetto di stima è mq 28. 

 

L’immobile versa in sufficiente stato di manutenzione. (allegato n. 2).   

    

I confini dell’immobile sono i seguenti: a nord con la p.lla sub 214 e sub 213, ad est con la p.lla sub 

209, ad ovest con la p.lla sub 234, a sud con la p.lla sub 203, corsia di manovra comune. 

 

5) SITUAZIONE EDILIZIO - URBANISTICA E SANITARIA DELL'IMMOBILE 

 

L’edificio in cui è ricompreso l’immobile è stato realizzato in seguito al programma di recupero 
urbano di cui all’Accordo di Programma sottoscritto dal Presidente della Regione Lazio ed il 
Sindaco di Roma in data 01.04.2005, denominato “Programma di Recupero Urbano” di cui all’art. 
11 del D.L. 5 ottobre 1993 n. 398 convertito con modificazioni nella Legge n. 4 Dicembre 1993 n. 

493, ambito “Fidene Valmelaina”, ratificato dal Presidente del Consiglio Regionale del Lazio con 
delibera n. 14 del 23.11.2005; Accordo di Programma approvato con Decreto del Presidente della 

Regione Lazio n. 101 del 20.03.2006.  

Dalla consultazione dei precedenti edilizi messi a disposizione dalla Curatela relativi all’edificio nel 
quale è ricompreso l’immobile oggetto di stima, sono emersi i seguenti titoli abilitativi edilizi 
(allegato n. 3): 

 

• Permesso di costruire n. 164 del 04/03/2009; 

• Permesso di costruire n. 229 del 22.04.2010; 



• Scissione del Permesso di costruire n. 229 del 22.06.2012 con rilascio del Permesso di costruire 

n. 281 del 22.06.2012; 

• D.I.A.E. prot. 12042 del 16.02.2012; 

• S.C.I.A. prot. 58712 del 21.06.2012. 

 

In data 11/07/2012 è stata inoltrata la comunicazione di fine lavori; successivamente, in data 

25/10/2012, è stata inoltrata la richiesta per il rilascio del certificato di agibilità. 

 

In relazione ai tempi concessi per l’esecuzione dell’elaborato peritale e stante il sovraccarico 
lavorativo degli uffici comunali non è stato possibile verificare la sussistenza di ulteriori titoli 

abilitativi edilizi. 

 

Dai rilievi effettuati non emergono difformità rispetto alla planimetria catastale reperita presso 

l’Agenzia del Territorio ed allegata alla presente relazione (allegato n. 1). 

 

6) STATO DI POSSESSO 

 

L’immobile risulta intestato alla ditta ILOCSA S.R.L., rappresentata, attualmente, dalla curatela 

fallimentare, avv. Soraya Grazia Campisi e dott. Romolo Baroni;  

Da quanto è emerso durante il sopralluogo l’immobile non risulta utilizzato ma è stracolmo di rifiuti 

di vario genere che dovranno essere rimossi e smaltiti. L’immobile fa parte di condominio 

regolarmente costituito.   

 

7) VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

 

Dalle ricerche effettuate presso l’Agenzia del Territorio - Servizio Pubblicità Immobiliare di Roma 

è emerso quanto segue (allegato n. 4): 

 

Esistono Trascrizioni e Iscrizioni 

 

• ANNOTAZIONE del 30/11/2012 Registro particolare 15662 Registro Generale 118068 Pubblico 

ufficiale Germani Antonio – Repertorio 13546/9674 del 22/11/2012 ANNOTAZIONE A 

ISCRIZIONE – FRAZIONAMENTO QUOTA 

• ANNOTAZIONE del 07/08/2014 Registro particolare 15958 Registro Generale 89798 Pubblico 

ufficiale Germani Antonio – Repertorio 14973/10602 del 12/03/2014 ANNOTAZIONE A 

ISCRIZIONE – RESTRIZIONE DI BENI 

• ISCRIZIONE del 10/08/2015 - Registro Particolare 14582 Registro Generale 87504 - Pubblico 

ufficiale CALVELLI DONATELLA Repertorio 28999/16557 del 07/08/2015 - IPOTECA 

VOLONTARIA derivante da IPOTECA VOLONTARIA. 

 

8) STIMA DELL'IMMOBILE 

 

Per la determinazione del valore commerciale dell'immobile è stato scelto il procedimento per 

confronto diretto. Il valore è determinato mediante comparazione del bene oggetto di stima con altri 

beni di caratteristiche analoghe (sotto il profilo tipologico, costruttivo, manutentivo, posizionale e 

produttivo), che sono stati oggetto di transazioni recentemente avvenute o di cui sono noti i prezzi 

di vendita. La comparazione avviene utilizzando come parametro il metro quadrato lordo. I prezzi al 

metro quadrato sono stati reperiti utilizzando come fonti di informazione Agenzie Immobiliari 

presenti in rete con il riscontro dei valori forniti dall’Osservatorio preso l’Agenzia delle entrate. Tali 



prezzi unitari in condizioni di normalità si attestano tra euro 800,00 ed euro 1.100,00; nella 

fattispecie, in considerazione dell’età e dello stato di possesso dell’immobile, nonché della presenza 
di diverse aste immobiliari con valori decisamente inferiori, si ritiene che possa applicarsi il limite 

inferiore pari ad euro 800,00. Applicando tali prezzi è risultato il seguente valore di mercato 

dell'immobile: 

 

p.lla  Livello destinazione  mq  €/mq  Valore €  

Sub. 235 Piano S3 Garage 28 800,00 22.400,00 

       
        TOTALE           €  22.400,00 

 

Al valore così determinato, si ritiene debba essere applicato l’abbattimento del 10% per vizi occulti 

(infiltrazioni di acqua meteorica e risalita di umidità dal basso nei piani ubicazione dell’immobile) 
ed eventuali difformità urbanistiche e di utilizzo relative alle parti comuni condominiali, (locali 

utilizzati dalla pizzeria, supermercato, parcheggi esterni). Vanno detratti gli oneri per la 

cancellazione delle formalità pregiudizievoli di cui al paragrafo n. 6 per € 1.500,00, comprensivi di 

compenso professionale, imposte e tasse ipotecarie e catastali. Va inoltre applicato l’abbattimento 
dell’6% per la rimozione e lo smaltimento dei materiali ubicati all’interno dell’immobile. 

 

Pertanto il valore di stima dell’immobile in cifra tonda risulta pari ad € 17.316,00 

 

La presente relazione si compone di n. 6 pagine e di n. 5 allegati; lo scrivente resta a disposizione 

per fornire ulteriori chiarimenti. 

 

Con osservanza 

 

Ascoli Piceno 19 Giugno 2024      Ing. Carlo Ianni     
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Data: 10/06/2024

Ora: 15:55:36

Numero Pratica: T293014/2024

Pag: 1 - 

Ufficio Provinciale di Roma - Territorio

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/06/2024

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/06/2024

Dati identificativi:  Comune di ROMA (H501) (RM) 

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 235

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di ROMA (H501C) (RM)

Foglio 134 Particella 2289

Classamento: 

Rendita: Euro 122,19

Zona censuaria 6,

Categoria C/6a), Classe 13, Consistenza 26 m2 

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 235

Indirizzo:   VIA SAN GENNARO n. 101  Interno 32B Piano S3 

Dati di superficie:  Totale: 28 m2

Intestati catastali

1. ILOCSA S.R.L.  (CF 05082811000)

sede in ASCOLI PICENO (AP)

Diritto di: Proprieta'  per 1/1    

Dati identificativi

dal 01/06/2012

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 235

(ALTRE) del 01/06/2012 Pratica n. RM0619562  in atti
dal 01/06/2012 COMPLETAMENTO DI DICHIARAZIONE
(n. 9096.1/2012)

Segue
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Ora: 15:55:36
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Indirizzo

dal 01/06/2012 al 29/03/2013

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 235

VIA SAN GENNARO n. 101  Interno 32B Piano S3

(ALTRE) del 01/06/2012 Pratica n. RM0619562  in atti
dal 01/06/2012 COMPLETAMENTO DI DICHIARAZIONE
(n. 9096.1/2012)

dal 10/06/2024

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 235

VIA SAN GENNARO n. 101  Interno 32B Piano S3

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 29/03/2013
Pratica n. RM0255231  in atti dal 29/03/2013
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 56192.1/2013)

Dati di classamento

dal 01/06/2012 al 07/12/2012

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 235

Rendita: Euro 122,19

Zona censuaria  6

Categoria C/6a), Classe 13, Consistenza 26 m2

(ALTRE) del 01/06/2012 Pratica n. RM0619562  in atti
dal 01/06/2012 COMPLETAMENTO DI DICHIARAZIONE
(n. 9096.1/2012)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 07/12/2012 al 10/12/2018

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 235

Rendita: Euro 122,19

Zona censuaria  6

Categoria C/6a), Classe 13, Consistenza 26 m2

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 07/12/2012
Pratica n. RM1171523  in atti dal 07/12/2012
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 142829.1/2012)

Annotazioni: classamento e rendita validati

dal 10/12/2018 al 10/06/2024

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 235

Unità immobiliare soppressa - Partita speciale C

VARIAZIONE del 07/12/2018 Pratica n. RM0551753  in
atti dal 10/12/2018 VSI-FUS-CAMBIO DI DESTINAZIONE
(n. 161321.1/2018)  Soppressa

dal 10/06/2024

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 235

Rendita: Euro 122,19

Zona censuaria  6

Categoria C/6a), Classe 13, Consistenza 26 m2

(ALTRE) del 05/06/2024 Pratica n. RM0353745  in atti
dal 10/06/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.2497304.05/06/2024 RECUPERO
PER ERRATA SOPPRESSIONE (n. 353745.1/2024)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

Segue
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Dati di superficie

dal 09/11/2015 al 10/06/2024

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 235

Totale: 28 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015  

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
01/06/2012, prot. n. RM0619562

dal 10/06/2024

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 235

Totale: 28 m2

(ALTRE) del 05/06/2024 Pratica n. RM0353745  in atti
dal 10/06/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.2497304.05/06/2024
RECUPERO PER ERRATA SOPPRESSIONE (n.
353745.1/2024)   Dati relativi alla planimetria : data di
presentazione 05/06/2024, prot. n. RM0353745

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di ROMA (H501)(RM)  Foglio 134 Particella 2289 Sub. 235

1. ILOCSA S.R.L.  (CF 05082811000)
sede in ROMA (RM)

dal 01/06/2012 al 07/08/2015
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 1)

1. (ALTRE) del 01/06/2012 Pratica n. RM0619562 in atti
dal 01/06/2012 COMPLETAMENTO DI DICHIARAZIONE
(n. 9096.1/2012)

1. ILOCSA S.R.L.  (CF 05082811000)
sede in ASCOLI PICENO (AP)

dal 07/08/2015 al 07/12/2018
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 2)

2. MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE - VOLTURE
SOCIETARIE del 07/08/2015 Pubblico ufficiale
CALVELLI DONATELLA Sede ASCOLI PICENO (AP)
Repertorio n. 28997 Sede TQE Registrazione  Volume
1T n. 3176 registrato in data 07/08/2015 -
TRASFERIMENTO SEDE Nota presentata con Modello
Unico n. 3841.1/2015 - Pratica n. RM0549885 in atti dal
10/08/2015

1. ILOCSA S.R.L.  (CF 05082811000)
sede in ASCOLI PICENO (AP)

dal 05/06/2024
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 3)

3. (ALTRE) del 05/06/2024 Pratica n. RM0353745 in atti
dal 10/06/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.2497304.05/06/2024 RECUPERO
PER ERRATA SOPPRESSIONE (n. 353745.1/2024)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse

Legenda

Fine





Planimetria non attuale

Data: 26/07/2022 - n. T190231 - Richiedente: Telematico

Data: 26/07/2022 - n. T190231 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 7 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

E
la

b
o

ra
to

 P
la

n
im

et
ri

co
 -

 C
at

as
to

 d
ei

 F
ab

b
ri

ca
ti

 -
 S

it
u
az

io
n
e 

al
 2

6
/0

7
/2

0
2
2
 -

 C
o
m

u
n
e 

d
i 

R
O

M
A

(H
5
0
1
) 

- 
<

 F
o
g
li

o
 1

3
4
 P

ar
ti

ce
ll

a 
2
2
8
9
 >

RM0619562          01/06/2012



1
0
 m

etri

Ultima planimetria in atti

Data: 10/06/2024 - n. T297553 - Richiedente: LPUGVF65D54A462N

Data: 10/06/2024 - n. T297553 - Richiedente: LPUGVF65D54A462N

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 10/06/2024 Ora 16:57:17
Servizio di Pubblicità Immobiliare di ROMA 1

Ispezione telematica Ispezione n. T336598 del 10/06/2024
per immobile
Richiedente LPUGVF

Dati della richiesta
Immobile : Comune di ROMA (RM)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 134 - Particella 2289 - Subalterno 235

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 31/12/1997 al 10/06/2024

Elenco immobili
Comune di ROMA (RM) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0134 Particella 02289 Subalterno 0235

Elenco sintetico delle formalita

1. ANNOTAZIONE del 30/11/2012 - Registro Particolare 15662 Registro Generale 118068
Pubblico ufficiale GERMANI ANTONIO Repertorio 13546/9674 del 22/11/2012
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 41746 del 2009

2. ANNOTAZIONE del 07/08/2014 - Registro Particolare 15958 Registro Generale 89798
Pubblico ufficiale GERMANI ANTONIO Repertorio 14973/10602 del 12/03/2014
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 41746 del 2009

3. ISCRIZIONE del 10/08/2015 - Registro Particolare 14582 Registro Generale 87504
Pubblico ufficiale CALVELLI DONATELLA Repertorio 28999/16557 del 07/08/2015
IPOTECA VOLONTARIA derivante da IPOTECA VOLONTARIA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 18214 del 30/11/2016 (RESTRIZIONE DI BENI)
2. Annotazione n. 3071 del 22/02/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)
3. Annotazione n. 16185 del 09/10/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)
4. Annotazione n. 16980 del 19/10/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)
5. Annotazione n. 17405 del 26/10/2017 (RESTRIZIONE DI BENI)
6. Annotazione n. 3012 del 06/03/2018 (RESTRIZIONE DI BENI)
7. Annotazione n. 3025 del 06/03/2018 (RESTRIZIONE DI BENI)
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 10/06/2024 Ora 16:57:17
Servizio di Pubblicità Immobiliare di ROMA 1

Ispezione telematica Ispezione n. T336598 del 10/06/2024
per immobile
Richiedente LPUGVF

8. Annotazione n. 4949 del 11/04/2018 (RESTRIZIONE DI BENI)
9. Annotazione n. 11303 del 13/08/2018 (RESTRIZIONE DI BENI)
10. Annotazione n. 15307 del 13/11/2019 (RESTRIZIONE DI BENI)
11. Annotazione n. 3380 del 18/03/2020 (RESTRIZIONE DI BENI)
12. Annotazione n. 4101 del 03/04/2020 (RESTRIZIONE DI BENI)

Pag. 2 - Fine
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INTESTAZIONE - TITOLO

Dati Anagrafici C.F.

Intestati n.: 1

UNITA' IMMOBILIARI
Identificativo catastale Dati di classamento proposti

Prog. Op. Sez.UR. Foglio Numero Sub. Ubicazione ZC Cat. Cl. Cons. Sup.Cat. Rendita  Rur

Riservato all'Ufficio Prospetto di liquidazione n: 66440/2024 Importo della liquidazione: Euro 50,00 Data: 10/06/2024 Pratica numero: RM0353745/2024 L'incaricato

pag: 1 di 1

Ufficio Provinciale
di Roma - Territorio

Servizi Catastali

Data: 10/06/2024

Ora: 11.19.17

Ricevuta di Avvenuta Dichiarazione di Fabbricato Urbano

Catasto Fabbricati

Pratica numero: RM0353745

Codice di Riscontro: 000AEP73A

Operatore: PSCFST

Presenza allegati:
Allegato.pdf (DLP)

Comune di ROMA (Codice: M1AA) Ditta n.: 1 di 1

Unita' a destinazione ordinaria n.: 1

Unita' a dest.speciale e particolare n.: - Unita' in costituzione n.: 1

Causale: RECUPERO PER ERRATA SOPPRESSIONE

1. ILOCSA S.R.L.  con sede in ASCOLI PICENO, Proprieta` per 1/1 05082811000

1 C  134 2289 235 VIA SAN GENNARO, 101, p. S3 006 C/6 13 26 28 122,19

AGE.AGEUPTRM.REGISTRO 

UFFICIALE.0142072.10-06-2024.U



Data: 10/06/2024

Ora: 11.41.23

Pagina:   1

Servizi telematici catastali e di pubblicita' immobiliare

Riscossioni

Ricevuta di pagamento di euro 226,08
Quietanza n. 3330088 del 10/06/2024

Richiedente: LPUGVF65D54A462N                                            

Altri dati: Prospetto di liquidazione N. 66440 del 10/06/2024 della Direzione Provinciale di ROMA

COSTO TOTALE DEI SERVIZI EURO 226,08

MODALITA' DI PAGAMENTO:

CONTO CORRENTE POSTALE euro 226,08 _________________________________________________________________________________ 

PROSPETTO DI LIQUIDAZIONE N. 3414044 del 10/06/2024

Codice Servizio Protocollo-
Codice Riscontro

Dati di Richiesta del Servizio Costo del
Servizio

Elementi Condizione Tributo Importo della
Ricevuta

RC18/Dichiarazione di nuova costruzione e di
variazione RM0353745 50,00 1/u.i.u cat. ordinaria Normale 886T 50,00

SA02Q/Omessa o tardiva dich.di n.c. o den var. post
30-06-2011 - ravv oltre 2 anni RM0353745 172,00 1/unita'immobiliari Normale T99T 172,00

SA10/Interessi di mora post 01/10/2012 RM0353745 4,08 1/interessi Normale 886T 4,08

TOTALI: 226,08 226,08

ALTRE CONDIZIONI DI LIQUIDAZIONE:

Totale per tributo in EURO

 TRIBUTI SPECIALI CATASTALI 886T 54,08

 Sanzioni Catastali T99T 172,00

Il Cassiere

DBTLSN



Data: 27/02/2024

Ora: 09:40:33

Numero Pratica: T62431/2024

Pag: 1 - 

Ufficio Provinciale di Roma - Territorio

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/02/2024

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 27/02/2024

Dati identificativi:  Comune di ROMA (H501) (RM) 

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 511

Unità immobiliare soppressa - Partita speciale C

Indirizzo:   VIA S.GENNARO n. 101 Piano S1 

Variazione in soppressione del 25/02/2019, pratica n. RM0083806, in atti dal 26/02/2019 - DIVISIONE -
DIVISIONE(n.19743.1/2019)

La dichiarazione di Divisione ha:

Comune: ROMA (H501) (RM)

- costituito i seguenti immobili: Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 513, Foglio 134 Particella 2289 Subalterno
512

- soppresso i seguenti immobili: Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 511

Dati identificativi

dal 10/12/2018 al 26/02/2019

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 511

VARIAZIONE del 07/12/2018 Pratica n. RM0551753  in
atti dal 10/12/2018 VSI-FUS-CAMBIO DI DESTINAZIONE
(n. 161321.1/2018)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

Comune: ROMA (H501) (RM)
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 84
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 86
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 87
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 88
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 235
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 501
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 509

Indirizzo

dal 10/12/2018 al 26/02/2019

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 511

VIA S.GENNARO n. 101 Piano S1

VARIAZIONE del 07/12/2018 Pratica n. RM0551753  in
atti dal 10/12/2018 VSI-FUS-CAMBIO DI DESTINAZIONE
(n. 161321.1/2018)

Segue



Data: 27/02/2024

Ora: 09:40:33

Numero Pratica: T62431/2024

Pag: 2 - 

Ufficio Provinciale di Roma - Territorio

Servizi Catastali

Dati di classamento

dal 10/12/2018 al 26/02/2019

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 511

Rendita: Euro 30.295,00

Zona censuaria  6

Categoria D/8a)

VARIAZIONE del 07/12/2018 Pratica n. RM0551753  in
atti dal 10/12/2018 VSI-FUS-CAMBIO DI DESTINAZIONE
(n. 161321.1/2018)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di ROMA (H501)(RM)  Foglio 134 Particella 2289 Sub. 511

1. ILOCSA S.R.L.  (CF 05082811000)
sede in ASCOLI PICENO (AP)

dal 07/12/2018 al 25/02/2019
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 1)

1. VARIAZIONE del 07/12/2018 Pratica n. RM0551753
in atti dal 10/12/2018 VSI-FUS-CAMBIO DI
DESTINAZIONE (n. 161321.1/2018)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) D/8: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita` commerciale e non suscettibili di
destinazione diversa senza radicali trasformazioni

Legenda

Fine



Data: 26/07/2022

Ora: 12:15:59

Numero Pratica: T158648/2022

Pag: 1 - 

Ufficio Provinciale di Roma - Territorio

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/07/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 26/07/2022

Dati identificativi:  Comune di ROMA (H501) (RM) 

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 512

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di ROMA (H501C) (RM)

Foglio 134 Particella 2289

Classamento: 

Rendita: Euro 26.600,00

Zona censuaria 6,

Categoria D/8a)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 512

Indirizzo:   VIA S.GENNARO n. 101 Piano S1 

Intestati catastali

1. ILOCSA S.R.L.  (CF 05082811000)

Sede in ASCOLI PICENO (AP)

Diritto di: Proprieta'   per 1/1   

Dati identificativi

dal 10/12/2018 al 26/02/2019

Immobile predecessore

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 511

VARIAZIONE del 07/12/2018 Pratica n. RM0551753  in
atti dal 10/12/2018 VSI-FUS-CAMBIO DI DESTINAZIONE
(n. 161321.1/2018)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

Comune: ROMA (H501) (RM)
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 84
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 86
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 87
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 88
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 235
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 501
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 509

Segue



Data: 26/07/2022

Ora: 12:15:59

Numero Pratica: T158648/2022

Pag: 2 - 

Ufficio Provinciale di Roma - Territorio

Servizi Catastali

dal 26/02/2019

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 512

DIVISIONE del 25/02/2019 Pratica n. RM0083806  in
atti dal 26/02/2019 DIVISIONE (n. 19743.1/2019)

Indirizzo

dal 10/12/2018 al 26/02/2019

Immobile predecessore

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 511

VIA S.GENNARO n. 101 Piano S1

VARIAZIONE del 07/12/2018 Pratica n. RM0551753  in
atti dal 10/12/2018 VSI-FUS-CAMBIO DI DESTINAZIONE
(n. 161321.1/2018)

dal 26/02/2019

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 512

VIA S.GENNARO n. 101 Piano S1

DIVISIONE del 25/02/2019 Pratica n. RM0083806  in
atti dal 26/02/2019 DIVISIONE (n. 19743.1/2019)

Dati di classamento

dal 10/12/2018 al 26/02/2019

Immobile predecessore

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 511

Rendita: Euro 30.295,00

Zona censuaria  6

Categoria D/8b)

VARIAZIONE del 07/12/2018 Pratica n. RM0551753  in
atti dal 10/12/2018 VSI-FUS-CAMBIO DI DESTINAZIONE
(n. 161321.1/2018)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 26/02/2019 al 17/02/2020

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 512

Rendita: Euro 23.970,00

Zona censuaria  6

Categoria D/8b)

DIVISIONE del 25/02/2019 Pratica n. RM0083806  in
atti dal 26/02/2019 DIVISIONE (n. 19743.1/2019)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 17/02/2020 al 24/11/2020

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 512

Rendita: Euro 26.200,00

Zona censuaria  6

Categoria D/8b)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/02/2020
Pratica n. RM0074704  in atti dal 17/02/2020
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 27779.1/2020)
Notifica effettuata con protocollo n. RM0196612 del
10/06/2020

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

Segue



Data: 26/07/2022

Ora: 12:15:59

Numero Pratica: T158648/2022
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio

Servizi Catastali

dal 24/11/2020 al 11/02/2022

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 512

Rendita: Euro 23.630,00

Zona censuaria  6

Categoria D/8b)

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
23/11/2020 Pratica n. RM0404897  in atti dal 24/11/2020
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
185501.1/2020)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 11/02/2022

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 512

Rendita: Euro 26.600,00

Zona censuaria  6

Categoria D/8b)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 11/02/2022
Pratica n. RM0050764  in atti dal 11/02/2022
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 21517.1/2022)
Notifica in corso con protocollo n. RM0247538 del
09/06/2022

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di ROMA (H501)(RM)  Foglio 134 Particella 2289 Sub.
511

1. ILOCSA S.R.L.  (CF 05082811000)
Sede in ASCOLI PICENO (AP)

dal 07/12/2018 al 25/02/2019
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 1)

1. VARIAZIONE del 07/12/2018 Pratica n. RM0551753
in atti dal 10/12/2018 VSI-FUS-CAMBIO DI
DESTINAZIONE (n. 161321.1/2018)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di ROMA (H501)(RM)  Foglio 134 Particella 2289 Sub. 512

1. ILOCSA S.R.L.  (CF 05082811000)
Sede in ASCOLI PICENO (AP)

dal 25/02/2019
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 2)

2. DIVISIONE del 25/02/2019 Pratica n. RM0083806 in
atti dal 26/02/2019 DIVISIONE (n. 19743.1/2019)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) D/8: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita` commerciale e non suscettibili di
destinazione diversa senza radicali trasformazioni

a) D/8: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita` commerciale e non suscettibili di
destinazione diversa senza radicali trasformazioni

Legenda

Fine
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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 26/07/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 26/07/2022

Dati identificativi:  Comune di ROMA (H501) (RM) 

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 513

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di ROMA (H501C) (RM)

Foglio 134 Particella 2289

Classamento: 

Rendita: Euro 7.120,00

Zona censuaria 6,

Categoria D/8a)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 513

Indirizzo:   VIA S.GENNARO n. 101 Piano S1 

Intestati catastali

1. ILOCSA S.R.L.  (CF 05082811000)

Sede in ASCOLI PICENO (AP)

Diritto di: Proprieta'   per 1/1   

Dati identificativi

dal 10/12/2018 al 26/02/2019

Immobile predecessore

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 511

VARIAZIONE del 07/12/2018 Pratica n. RM0551753  in
atti dal 10/12/2018 VSI-FUS-CAMBIO DI DESTINAZIONE
(n. 161321.1/2018)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

Comune: ROMA (H501) (RM)
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 84
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 86
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 87
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 88
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 235
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 501
Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 509

Segue
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dal 26/02/2019

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 513

DIVISIONE del 25/02/2019 Pratica n. RM0083806  in
atti dal 26/02/2019 DIVISIONE (n. 19743.1/2019)

Indirizzo

dal 10/12/2018 al 26/02/2019

Immobile predecessore

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 511

VIA S.GENNARO n. 101 Piano S1

VARIAZIONE del 07/12/2018 Pratica n. RM0551753  in
atti dal 10/12/2018 VSI-FUS-CAMBIO DI DESTINAZIONE
(n. 161321.1/2018)

dal 26/02/2019

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 513

VIA S.GENNARO n. 101 Piano S1

DIVISIONE del 25/02/2019 Pratica n. RM0083806  in
atti dal 26/02/2019 DIVISIONE (n. 19743.1/2019)

Dati di classamento

dal 10/12/2018 al 26/02/2019

Immobile predecessore

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 511

Rendita: Euro 30.295,00

Zona censuaria  6

Categoria D/8b)

VARIAZIONE del 07/12/2018 Pratica n. RM0551753  in
atti dal 10/12/2018 VSI-FUS-CAMBIO DI DESTINAZIONE
(n. 161321.1/2018)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 26/02/2019 al 17/02/2020

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 513

Rendita: Euro 6.410,00

Zona censuaria  6

Categoria D/8b)

DIVISIONE del 25/02/2019 Pratica n. RM0083806  in
atti dal 26/02/2019 DIVISIONE (n. 19743.1/2019)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 17/02/2020 al 24/11/2020

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 513

Rendita: Euro 8.050,00

Zona censuaria  6

Categoria D/8b)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/02/2020
Pratica n. RM0074704  in atti dal 17/02/2020
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 27779.1/2020)
Notifica effettuata con protocollo n. RM0196612 del
10/06/2020

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

Segue
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dal 24/11/2020 al 11/02/2022

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 513

Rendita: Euro 5.775,00

Zona censuaria  6

Categoria D/8b)

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
23/11/2020 Pratica n. RM0404899  in atti dal 24/11/2020
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
185550.1/2020)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 11/02/2022

Immobile attuale

Comune di ROMA (H501) (RM)

Foglio 134 Particella 2289 Subalterno 513

Rendita: Euro 7.120,00

Zona censuaria  6

Categoria D/8b)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 11/02/2022
Pratica n. RM0050722  in atti dal 11/02/2022
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 21475.1/2022)
Notifica in corso con protocollo n. RM0247538 del
09/06/2022

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di ROMA (H501)(RM)  Foglio 134 Particella 2289 Sub.
511

1. ILOCSA S.R.L.  (CF 05082811000)
Sede in ASCOLI PICENO (AP)

dal 07/12/2018 al 25/02/2019
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 1)

1. VARIAZIONE del 07/12/2018 Pratica n. RM0551753
in atti dal 10/12/2018 VSI-FUS-CAMBIO DI
DESTINAZIONE (n. 161321.1/2018)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di ROMA (H501)(RM)  Foglio 134 Particella 2289 Sub. 513

1. ILOCSA S.R.L.  (CF 05082811000)
Sede in ASCOLI PICENO (AP)

dal 25/02/2019
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 2)

2. DIVISIONE del 25/02/2019 Pratica n. RM0083806 in
atti dal 26/02/2019 DIVISIONE (n. 19743.1/2019)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) D/8: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita` commerciale e non suscettibili di
destinazione diversa senza radicali trasformazioni

a) D/8: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita` commerciale e non suscettibili di
destinazione diversa senza radicali trasformazioni

Legenda

Fine
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MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. D1

ROMA

ROMA

Docfa - ver. 4.00.5

000AEP73A 05/06/24:16.55.25

 Quadro A | Dichiarazione di fabbricato urbano o nuova costruzione presentata ai sensi dell'art. 28 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

 Tipo Mappale n. del Ditta n. di Unita' a destinazione ordinaria 

 Causale: 

 Data in cui l'immobile è divenuto servibile all'uso (ultimazione dei lavori):

speciale e particolare 

totali in costituzione 

n. 

n. 

n. 

 Intestati          n.   1

  1   1   1

Unita' afferenti - RECUPERO PER ERRATA SOPPRESSIONE - idc :  134 -       2289

07/12/2018   1

 Documenti allegati: Mod. 1N parte I 

Mod. 1N parte II 

Mod. 2N parte I 

Mod. 2N parte II 

planimetrie

pagine elaborato planimetrico

n. 

n. 

n. 

n. 

n. 

n. 

  1   1

  1

 Quadro I | Ditta da intestare:

Denominazione Sede legale Prov. Codice Fiscale

N. |titolo | reg. | rif. | Titolo e Natura del possesso o godimento |     Quota

Ilocsa S.r.l. Ascoli Piceno AP 05082811000

  1 01 - Proprietà         1/     1

 Quadro U | Unita' Immobiliari

  Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti

 N. Part. spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. Cl.  Cons. Superf. cat. Rendita  1N/2N  Plan.

Indirizzo Piano Scala Interno Lotto Edificio

  1 R  134       2289  235 006 C/ 6 13      26    28        122,19 SI SI

via san gennaro    101 S3 32B

 Quadro D | Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

veniva erroneamente soppressa con pratica rm0551753 del 10-12-18. trattasi di box ubicato al piano

s3, la uiu costituita sub 511con il docfa di cui sopra era ubicata al solo pt. firma l'arch. lupi

genoveffa in qualita' di delegata dal ctu. si allega delega nomina giudice e doc. identita'.

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione.

- Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di: 

  quale soggetto obbligato, residente in 

- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti catastali è conforme ai documenti cartacei in originale
  sottoscritti da me medesimo e dal soggetto obbligato.
Il Tecnico:

Codice Fiscale:

IANNI CARLO

ASCOLI PICENO (AP) - VIA PALIOTTI n. 00002 c.a.p. 63100

Arch. LUPI GENOVEFFA

ALBO DEGLI ARCHITETTI DELLA PROVINCIA DI ASCOLI n. 379

LPUGVF65D54A462N

 Riservato all'Ufficio Data __________ Protocollo ______________

 Verifica eseguita in data Eseguita la registrazione Notifica eseguita in data

 ___________________________ ___________________________ ___________________________

 ___________________________ ___________________________ ___________________________

 l'incaricato l'incaricato l'incaricato
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte I

  C.T.     Sez.______   foglio_______   ple.  __________   ____________

  C.E.U. Sez.______   foglio_______   ple.  __________   ____________

 Anno:

  Di costruzione_____________    Di ristrutturazione totale_________

  1. POSIZIONE RISPETTO AI FABBRICATI CIRCOSTANTI

Isolato Contiguo A schiera

 Fa parte di un complesso immobiliare  NO  SI 

 Se SI specificare:  fabbricati n._______

 2. DESTINAZIONE E NUMERO DI U.I. IN CUI E' SUDDIVISO
 IL FABBRICATO

 Abitazioni  n.______  Negozi  n. ______ 

 Laboratori  n.______  Magazzini  n. ______ 

 Uffici          n.______  Box, posto auto  n. ______ 

 Autorimesse collettive  n. ______ 

 Locali per attività sportive  n. ______ 

 Unità immobiliari censibili nel gruppo 'B'  n. ______ 

 3. IL FABBRICATO SI ARTICOLA IN N.  ________ SCALE 
 CON ACCESSO

 Unico  Plurimo  Dal cortile

 Esterno  Esterno  Interno

 4. CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO

 Piani fuori terra n.______ Ovvero minimo ______ Massimo ______

 Piani entro terra n.______ Ovvero minimo ______ Massimo ______

 5. DENSITA' FONDIARIA

 Rapporto tra volume fuori terra ed area del lotto  ______

 Rapporto tra volume entro terra ed area del lotto  ______

 6. CORPI ACCESSORI  n.    1    n.    2    n.    3    n.    4   

 Piani   fuori   terra  n. ______  n. ______  n. ______  n. ______ 

 Piani   entro   terra  n. ______  n. ______  n. ______  n. ______ 

 7. IL FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO  NO  SI 

 1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO

 Guardiola

 Alloggio custode

 Sala riunioni  (m² ______)

 Atrio  (m² ______)

 Porticato - Piloty  (m² ______)

 Lavatoio  (m² ______)

 Piscina  (m² ______)

 Altra destinazione   ________________________

 2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI NEL FABBRICATO

 Terrazza  (m² ______)

 Cortile e camminamenti  (m² ______)

 Verde  (m² ______)

 Parcheggio auto  (posti n. ______)

 Tennis  (campi n. ______)

 Piscina  (m² ______)

 Altra destinazione   ________________________

 TIPI DI AFFACCIO PREVALENTE

 FACCIATA

 (*)  n.    1   n.    2   n.    3   n.    4  

 Su strada larga oltre 10 metri

 Su strada larga fino 10 metri

 Su piazza,largo o simile

 Su distacco con fabbricato per

 abitazioni

 Su distacco con fabbricato ad

 uso diverso

 Su verde pubblico

 Su verde privato: parco,giardino,

 attività agricola

 Altro

 _______________________

 Facciata in aderenza

 (*) Dell' accesso principale

  A | Riferimenti  Catastali  del  Fabbricato

  B | Riferimenti  Temporali  del  Fabbricato

  C | Elementi  Descrittivi  del  Fabbricato

 D |  Destinazione  degli  Spazi  ad  Uso  Comune

 E | Posizione  del  Fabbricato

ROMA

ROMA

Docfa - ver. 4.00.5

000AEP73A 05/06/24:16.56.02LPUGVF65D54A462N

 134       2289

 134       2289

2012

X

X

X  50

X  20

X 100

  4

X

  4

  3

X

X X

X X
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte I

 1. STRUTTURE PORTANTI VERTICALI

 Muratura

 Cemento armato

 Ferro

 Prefabbricate

 Altre o tipiche del luogo _________________________

 2. COPERTURA

 A terrazza praticabile

 A terrazza non praticabile

 A tetto

 3. TAMPONATURE

 Muratura

 Muratura con intercapedine isolante

 Pannelli prefabbricati

 Facciate continue in vetro e metallo

 Altro o tipiche del luogo _________________________

 IMPIANTO

 Idrico

 Elettrico

 Gas

 Telefonico

 Fognario

 Riscaldamento centralizzato

 Acqua Calda centralizzata

 Condizionamento centralizzato

 Citofonico

 Video - Citofono

 Antenna TV centralizzata

 Ascensore : (impianti n.  ________ )

 Montacarichi

 Altro  _______________________________________

 Fonti energetiche alternative _____________________

 INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI

 Muratura

 Metalli lavorati

 Maglie metalliche

 Elementi prefabbricati

 Altro  _______________________________________

 IL TECNICO  IL DICHIARANTE

 data  ________________________  data  _________________

 Firma e timbro _________________ firma ______________________

 1. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
 facc. princ. / altre

 Tinteggiatura

 Resino-plastica

 Piastrelle di klinker, cotto o simili

 Marmo o pietra naturale

 Pannelli in metallo, materiali plastici

 Legno

 Solo intonaco

 Altre o tipiche del luogo ____________________

 2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATO
 portone / altri accessi

 Legno

 Metallo

 Altro  __________________________________

 3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO

 Indicare eventuali finiture di carattere

 ornamentale  ____________________________

 1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE
 atrio  scale

 Marmo o pietra naturale

 Piastrelle in ceramica, cotto gres e simili

 Moquette e altri tessili

 Materiali plastici e simili

 Legno

 Altro o tipiche del luogo _____________________

 2. TIPO PREVALENTE DI FINITURA DELLE PARETI DI
 ATRIO E SCALE

 Idropittura

 Resino - plastica

 Smalto

 Laminati plastici

 Legno

 Marmo

 Altro o tipiche del luogo ____________________

 L'IMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTICI O STORICI

 AI SENSI DELLA LEGGE 1/6/1939/ N.1089 :  NO  SI

 Specificare il tipo di vincolo

 _______________________________________________________

 Riservato all' Ufficio  Partita n.____________

 Prot. n.___________________________  Busta n._____________

 L'incaricato_____________________________________________

 F | Caratteristiche  Costruttive  del  Fabbricato

 G | Dotazioni  di  Impianti  nel  Fabbricato

 H | Recinzioni

 I | Finiture  delle  Parti  Esterne  del  Fabbricato

 L | Finiture  delle  Parti  interne  del  Fabbricato

 M | Vincoli  Artistici  e  Storici

ROMA

ROMA

Docfa - ver. 4.00.5

000AEP73A 05/06/24:16.56.08LPUGVF65D54A462N
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X
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte II

 Sezione  Foglio  Particella  Subalterno

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 Anno:

 Di costruzione  _____________  Di ristrutturazione totale  __________

 C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'A' E 'B' 

 Abitazioni o uffici privati

 Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuole o istituti di cultura

 1. VANI PRINCIPALI

 Camere, cucina, stanze,ecc.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 2. ACCESSORI DIRETTI

 Bagni, W.C.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 Corridoi, ripostigli, ecc.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti 1 e 2)  m²  ______

 3. ACCESSORI INDIRETTI

 Accessori complementari, cantine, soffitte,

 lavanderie e simili  n. ______  sup. lorda  m²  ______

 4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

 Balconi, terrazzi, portici  sup. lorda  m²  ______

 5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

 Giardino, cortile  sup. lorda  m²  ______

 Piscina, tennis,  _________________  sup.  m²  ______

 Parcheggio auto per posti  numero  ______

 6. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA

 Altezza media U.I.U.  cm. ______

 Superficie dei vani principali ed accessori diretti

 aventi altezze medie inferiori a centimetri 230  m²  ______

 7. PER LE U.I. CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE

 CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI

 Piani  fuori  terra  n.  ______  m³. ______

 Piani  entro  terra  n.  ______  m³. ______

 C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'C'

 (Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

 1. LOCALI PRINCIPALI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 2. LOCALI ACCESSORI DIRETTI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

 Balconi, terrazzi, portici  sup. lorda m²  _______

 5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

 Superficie lorda  m²  _______

 Parcheggio auto per posti  numero  _______

 6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE

 Il locale ha accesso carrabile  SI  NO

 7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA

 Altezza media dei locali principali  cm  _______

 Superficie dei locali principali ed accessori diretti

 aventi altezze medie inferiori a cm. 230  m²  _______

 IMPIANTO AUTONOMO

 Riscaldamento

 Acqua calda

 Condizionamento

 Citofonico

 Video - citofonico

 Ascensore ad uso esclusivo

 Ascensore : (impianti n.  _______ )

 Ascensore di servizio

 Montacarichi

 Altro  ____________________

  A | Riferimenti  Catastali  dell' Unità  Immobiliare

  B | Riferimenti  Temporali

  C | Dati  Metrici  dell' Unità  Immobiliare

  C | Dati  Metrici  dell' Unità  Immobiliare

  D | Dotazioni  Tecnologiche  dell' Unità  Immobiliare

ROMA

ROMA

Docfa - ver. 4.00.5

000AEP73A 05/06/24:16.56.12LPUGVF65D54A462N

 134       2289  235
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X
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte II

 1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE

 Camere
 o stanze

 Cucina
 o bagno

 Altri
 accessori

 Marmo o pietra naturale

 Piastrelle in ceramica, cotto

 o gres

 Piastrelle in scaglie marmo

 Moquette o simili

 Gomme o sintetici

 Parquet

 Altro   _______________

 2. TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

 Porte
 d'ingresso

 Porte
 interne

 Legno

 Legno tamburato

 Metallo

 Altro  __________________

 IL TECNICO  IL DICHIARANTE

 data ______________  data _______________

 Firma e timbro __________________ Firma _____________________

 1. DESTINAZIONE D'USO

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED

 AL CLASSAMENTO PROPOSTO

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 Riservato all'Ufficio

 Prot. n. ________________  Partita n. ________________

 Busta n. ________________

 L' incaricato ______________________________

 E | Caratteristiche  Costruttive  di  Finitura  F | Destinazione d'uso e Osservazioni

ROMA

ROMA

Docfa - ver. 4.00.5

000AEP73A 05/06/24:16.56.16LPUGVF65D54A462N
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ACQUISIZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICI CATASTALI

 

ROMA

ROMA

Docfa - ver. 4.00.5

000AEP73A 05/06/24:16.56.19LPUGVF65D54A462N

LEGENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti:

A - Vani aventi funzione principale / accessori a diretto servizio dei principali. Per le categorie C/1 e C/6 i vani aventi

funzione principale saranno indicati con A1, i vani accessori a diretto servizio con A2

B - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora comunicanti

C - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora non comunicanti

D - Balconi, terrazzi e simili comunicanti con i vani della tipologia A

E - Balconi, terrazzi e simili non comunicanti con i vani della tipologia A

F - Aree scoperte o assimilabili

Unita' immobiliare n.

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

  1
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