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CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO

lll.Lmo G.E. Dott. M.P.M. Gennaro
Tribunale di Caltagirone
Procedimento di esecuzione immobiliare n°46/2007.
Processo rinviato all’'udienza del 02.12.2008
1. Premessa
All'udienza del 06.11.2007c{r. All.1), la S.V.lll.ma incaricava la sottoscritta
dott. ing. Novita Daniela, componentello Studio Associato di Ingegneria
Musumeci- Novita, con studio in Mine(CT), Largo S.Agrippina n.1, iscritta
all’Albo degli Ingegner della Provincia diCatania col n° 3580, quale
Consulente Tecnico d'Ufficio nel pcedimento di Esecuzione Immobiliare
n°46/2007 R.G.E.

Accettato l'incarico e pronunziata Eormula di rito, il G.E. poneva i
seguenti quesiti:
a) identificare esattamente i beni mpagati, individuando dati catastali ed i
confini quali emergenti dasopralluogo e dall’esamdegli atti, nonché la
conformita tra dati rilevati e dati emergedéii certificati in atti; b) verificare la
proprieta dei beni in capo al debitpliedicando il regime patrimoniale ove
coniugato; c) accertare I'afa provenienza dei benierificando la continuita
delle trascrizioni nel v@ennio anteriore alla t& di pignoramento; d)
precisare, se del caso, limpossibilita di procedere ad un completo
accertamento per la incompletezza della documentazione prodotta; e) accertare
se i beni risultano o0 meno accd#s provvedendo in caso negativo
all'accatastamento; f) accertare se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni

pregiudizievoli; g) indicare, previa acquisizione del certificato di destinazione
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urbanistica, la destinazione del bene; h) accertare per i fabbricati, la conformita
alle vigenti norme in materia urbanistiedilizia, ed in caso di irregolarita,
accertare se gli stessasb suscettibili di sanatoriguantizzando il costo della
stessa; i) accertare se i beni pigtiostano occupati dal debitore, affittati o
locati; j) evidenziare gli elementi utili pée operazioni dvendita, indicando la
tipologia del bene e la localita; fornire i dati essenziali al fine di consentire
'immediata percezione di un interesseattjuisto; k) determinare il valore del
bene con riferimento aglittaali valori di mercatol) indicare I'opportunita di
procedere alla vendita di un unico lotto o in piu lotti separati; m) allegare
idonea documentazione fotografica esterna ed interna; n) accertare, nel caso si
tratti di bene indiviso, lavalutazione della quota giertinenza del debitore
esecutato; 0) accertare se il bene pigtwsia soggetto al pagamento dell'lVA,;

p) verificare la correttezza dei dati riportati nell’atto di pignoramento e nella

nota di trascrizione.

La SV.LILma concedeva 120 gmrquale termine per I'espletamento
dell'incarico, fissando quale thultima per la conse@ della relazione di
stima quella del 06.03.2008.

In data 05.02.2007 la sottoscritta, ironsiderazione del fatto che la
certificazione notarile norera stata depositata lagtti al momento del

conferimento d’incarico, maeniva prodotta circa thesi dopo il conferimento
d’incarico, e cioé in data 31.12.2007 aazava richiesta di prorogef(. All.1)

di ulteriori 60 giorni a far datalal 06.03.2008, che veniveoncessa dalla
S.V.ll.ma fissando il 05.05.2008 qualeuova data per il deposito della

presente relazione di stima.



Dott. Ing. NOVITA Daniela Esec. Imm. N. 46/2007

In data 22.04.2008, in considerazionéfddo che, datda complessita dei
beni pignorati, il C.T.U. era stato impossibilitato ad individuare tutti i beni
oggetto di pignoramento sia a causa della mancata partecipazione di tutti i
debitori esecutati nel corso dei sopralluoghi effettuati sia del fatto che I'unico
debitore esecutato presente sconosckesatta ubicazione di alcuni beni
pignorati, la sottoscritta chiedeva a8aVv.lll.ma ulteriore proroga dei tempi di
consegna della relazione di stima di giorni 45 a partire dalla data di scadenza,
fissando i119.06.2008juale nuova data pé deposito della gsente relazione
di stima.
2. Svolgimento delle operazioni di consulenza
Dopo un accurato studio del fascicolo, il C.T.U. comunicava ai debitori
esecutati (di seguito indicati quali esecutato n.1, n.2, n.3, n.4 e n.5, come
meglio specificati nelle “Generalita dei debitori Esecutati”) ed al creditore
procedente, a mezzo raccomandata A/R del 07.04.2808A(l.2), I'inizio
delle operazioni péali di consulenza tecnicdi ufficio, dando appuntamento
in Mazzarrone, nello spiazzo antista il Municipio, per il giorno 15.04.2008
alle ore 15:30.
Come trascritto nel verbale di sopralluogdr.(All.3) sui luoghi interveniva
soltanto il debitore esecutato n.1. Ness presenziava in rappresentanza del
creditore procedente. Era altresi presente il dott. Ing. Musumeci Giovanni in
gualita di collaboratore di fiducia del C.T.U.
La sottoscritta, insieme ai presenti,recava dapprima a visionare parte dei
fondi siti nel Comune dlazzarrone e precisamente@da Poggio di Mezzo,
dei quali effettuava rilievo fotograficocff. All.5) al fine di poter meglio

descrivere lo stato dei luoghi. E statiscontrata la presenza di un pozzo
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trivellato privo, secondo quanto dichééo dal debitore esecutato, di
autorizzazione, ubicato nel fondo riportatbN.C.T. al Foglio 5 Partt. 309,
313, 312 e 308. Il C.T.U. ha proceduto porisionare i fondsiti nel Comune

di Caltagirone, C.da Scaza, riscontrando lpresenza di altimanufatti, quali
n.2 pozzi trivellati, un laghettartificiale e dei fabbridarurali, anch’essi privi,
secondo quanto dichiarato dal del®to esecutato, delle necessarie
autorizzazioni e/o concessioni. Procedeva nel contempo al rilievo
architettonico ¢fr. All.4) e fotografico €fr. All.5) dei luoghi e dei manufatti.

II C.T.U. sospendeva le operazigoeritali alle ore 180 rinviandole per il
giorno 19.04.2008 alle ore 9:30, con appurdgata nello spiazzo antistante il
Comune.

Secondo quanto riportatmel verbale di sopralluogo cff. All.3),
allappuntamento interveniva esclusivartesil debitore esecutato n.1, oltre al
dott. Ing. Musumeci Giovanni in qualita di collaboratore di fiducia del C.T.U.
La sottoscritta, insieme ai presenti, si recava dapprima a visionare i fabbricati
oggetto di pignoramento e siti rispettivamente in Mazzarrone, via Ferma n. 13
e via Botteghelle n.86, effeando rilievo fotografico dfr. All.5) ed
architettonico ¢fr. All.4) dei luoghi al fine di poter meglio descrivere lo stato
dei luoghi. Venivano poi visionati iohdi siti in Mazzarrone, riportati al
N.C.T. al Foglio 5 Part. 1207 (prospiciente via Tolmina), al Foglio 6 Partt.
1219, 1220, 1221, 784, 785, 786, 787, 788, ubicati in prossimita del Municipio
ed infine il fondo sito nel Comune @Gialtagirone al Foglio 304, Part.145, 198 e
233.

In merito ai restanti beni pignorati, hon € stato possibile effettuare il

sopralluogo e visionarli stante che il dtebe esecutato intervenuto dichiarava
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di sconoscerne l'esistenza. Alle ore I®il C.T.U. sospendeva le operazioni
peritali che venivano riconvocatarezzo di raccomandata A/R del 08.05.2008
(cfr. All.2), per il giorno 14.05.2008.

In data 22.04.2008, nel corso dellaguio verbale intercorso con il G.I.
dott. Gennaro circa:
1. I'mpossibilita da parte del C.T.U.dndividuare tutti i beni oggetto di
pignoramento a causa della mancata partecipazione di tutti i debitori esecutati
nel corso dei sopralluogkeiffettuati nonchélella mancata conoscenza, da parte
dell'unico debitore esecutato interwgo, dell’esatta ulbazione dei beni
pignorati;
2. la presenza, in molti dei fondi wsiati, di manufatti pvi delle necessarie
autorizzazioni e/o concessioni presgio uffici competenti (quali fabbricati
rurali, pozzi, laghetto artificiale);
3. la constatazione che I'agsgnorato risultava essere di gran lunga superiore
al debito dovuto al creditore procedente,
il C.T.U. chiedeva al G.I. di escludere dalla relazione di stima quei beni in cui
erano presenti manufatti norettificati urbanisticamee. 1l dott. Gennaro
chiariva la necessita di procedere indistintamente alla stima di tutti i beni,
senza pero procedemlla rettifica urbanistica/o catastale dei manufatti non
autorizzati, limitandosi cioeé a specificafammontare delle spese necessarie
per la loro regolarizzazione, ove possibile.

Pertanto, al sopralluogo d&#.05.08 il C.T.U., insieme agli intervenuti,
debitore esecutato n.1 e dott. ing. Musumeci Giovanni, procedeva al rilievo
architettonico ¢fr. All.4) dei manuféti ubicati nei fondi siti in agro di

Caltagirone, C.da Scalazdhdebitore intervenuto dhiarava che il fabbricato
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rurale di piu recente costruzione (successivamente indicato come fabbricato
“A”) era stato realizzato circa 10 anni addietro.

Consegnava nel contempo copia dedlerittura privata datata 16.03.2006
relativa al fondo sito in agro di Mazzane, C.da Molinia, riportato al N.C.T.
al Foglio 10 Part. 323.

I C.T.U., non potendo procedere al safrogo dei restanti beni pignorati
stante che I'unico debitore intervenutose®nosceva I'esistenza, alle ore 16:45
chiudeva definitivamente leperazioni peritali riservadosi di analizzare i dati
raccolti in separata sede.

3. Immoabili pignor ati

Nell’atto di pignoramento immobilre trascritto in data 06.06.2007 ai nn.
41174/23518 notificato dall’'Uffiele Giudiziario del Tribunale di Caltagirone
in data 17.05.2007cfr. All.1), i beni pignorati,distinti in base a ciascun
debitore esecutato possessore, risultano cosi descritti:

A) DEBITORE ESESCUTATO N.1:

1) 1/1 della piena propti& del terreno in Mazzarro€T), Poggio di Mezzo,
al N.C.T. Foglio 5, Partt. 1410, 1413, 1419.

B) DEBITORE ESESCUTATO N.2:

1) 1/2 della piena proprietdel terreno in Caltagiron@CT), C.da Scalazza, al
N.C.T. Foglio 286, Partt. 24, 60, 100, 99, 41, 22;

2) 1/1 della piena proprieta del errenoGaltagirone (CT), C.da Scalazza, al
N.C.T. Foglio 286, Partt. 107, 20, 108, 59.

C) DEBITORE ESESCUTATO N.3:

1) 1/2 della piena proprietdel terreno in CaltagironCT), C.da Scalazza, al

N.C.T. Foglio 286, Partt. 24, 60, 100, 99, 41, 22;
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2) 1/1 della piena propriet#el fabbricato in Mazzasne (CT), via Botteghelle,
al N.C.E.U. Foglio 94, Part. 784/2;

3) 1/1 della piena proptt& del terreno in Mazzarro€T), Poggio di Mezzo,
al N.C.T. Foglio 5, Partt. 309, 313, 312, 308;

4) 1/1 della piena proprietdel terreno in CaltagirongCT), C.da Scalazza, al
N.C.T. Foglio 286, Partt. 25, 56,106, 38, 55;

5) 1/1 della piena propriet#el fabbricato in Mazzasne (CT), via Botteghelle,
al N.C.E.U. Foglio 94, Part. 784/3;

D) DEBITORE ESESCUTATO N.4:

1) 1/1 della piena proprieta del temo in Mazzarrone (), C.da Mazzarrone
Malima, al N.C.T. Foglio 10, Part. 323,

2) 1/1 della piena propti& del terreno in Mazzarro{€T), Poggio di Mezzo,
al N.C.T. Foglio 5, Partt. 1141, 1207;

3) 1/1 della piena proprietdel fabbricato in Mazzarrone (CT), al N.C.T. al
Foglio 6, Partt. 32, 1219, 235, 1220, 1221, 343/B, 318, 319, 317,

4) 1/1 della piena proprietdel terreno in Licodia Eubea (CT), al N.C.T. al
Foglio 21 Part. 64/AA,

5) 1/2 della piena proprietdel Terreno in Caltagiron€CT), al N.C.T. Foglio
304, Partt. 39/BC e 145;

6) 1/2 della piena proprietdel Terreno in Caltagirone, al N.C.T. al Foglio 284,
Part. 112.

E) DEBITORE ESESCUTATO N.5:

1) 1/2 della piena proprietdel terreno in Agagirone (CT), al N.C.T. Foglio
304, Partt. 39/BC e 145;

2) 1/2 della piena proprieta del terrenddaltagirone, al N.C.T. al Foglio 284,
7
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Part. 112.

Alla luce delle verifiche effettuate in sito e presso L'’Agenzia del Territorio
di Catania ¢fr. All.9) relativamente ai beni pignorati, si rende necessario
apportare le correzioni gqunti dell’'atto di pignoramento di seguito elencati e
che pertanto vanno sostituiti ai precedenti:

D) DEBITORE ESESCUTATO N.4:
3) “1/1 della pienaproprieta del _terrenoin Mazzarrone (CT), al N.C.T. al

Foglio 6, Partt. 1196, 1195, 784, 785, 786, 787, {88 Part. 32); Foglio 6

Partt. 1219, 1220, 1221; Foglio 6 Partt. 343319; Fabbricato riportato al

N.C.E.U. al Foqglio 310 Part. 317

Si specifica infatti a rigurado che Rart. 32 veniva frazionatanelle Partt.
1196, 1195, 784, 785, 786, 787, 788, bencharadttificazione notarile agli
atti (cfr. All.6) veniva riportato che la Part. 32 veniva frazionata nelle Partt.
1195 e 1196, con frazionamento n. 320/1996diita rispettivamente a La
Terra Giuseppe ed @lomune di Mazzarrone.

LaPart. 235del Foglio 6 é stata frazionatelle Partt. 1209 e 1210 a seguito
di frazionamento n.3320/96, secondo quanfmrtato nella certificazione
notarile (cfr. All.6), oggi in ditta al Comune di Mazzarrone a seguito di
esproprio da parte dello stesso. Esalpertanto dall’atto di pignoramento.

LaPart.343/Bé oggi individuata comBart. 343 benché nessun riferimento
alla stessa viene fatto nella certificazione notacie All.6).

LaPart. 318¢ stata soppressa e fusa alle.F3l7, a seguito di tipo mappale
del 15.01.1986 al n.61/86 ed oggi il tutto riportato & al N.C.E.U. al Foglio 310
Part. 317.

4) “1/1 della piena proprietedel terreno in Licodia Eulz(CT), al N.C.T. al
8
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Foglio 21 Part. 64.

Dalle risultanze catastali, la PaB4/AA del Foglio 21 é oggi individuata
dalla Part.64, mentneella certificazione notarilefr. All.6) viene riportato che
oggi detta particella é individuata aldfim 91 Part. 22, “passata al N.C.T. di
Mazzarrone per variazione territoriale, man si trova riscontro né col Foglio
91 né al Foglio 21”.

5) “1/2 della piena proprietadel terreno in Caltagiron€CT), al N.C.T. Foglio

304, Partt. 145, 198, 233"

Dalle risultanze catastli effettuata € stato riscontrato che la Part. 39/BC €
stata dapprima individuateome Part.39/B, frazionat sua volta nelle Partt.
145, 198 e 233 (come da estratto dippen.8347 realizzato su tipo 230/197),
benché nella certifazione notarile afr. All.6) veniva ripotato che la Part.
39/BC oggi corrisponde alla Part. 198, swiké a sua volta nelle Partt. 198AA
e 198AB.

E) DEBITORE ESESCUTATO N.5:

1) “1/2 della piena propri¢ga del Terreno in Caltagobne (CT), al N.C.T.
Foglio 304, Partt. 145, 198, 233tosi come riportato al punto precedente.

4. Risposte ai quesiti

L’intero asse pignorato e stato suddivin complessivi n.15 Lotti, comprensivi
perd di n. 6 Lotti che il C.T.U. e stata impossibilitata a visionare stante che
'unico debitore esecutato intervenuto sopralluoghi (deb. esec. n.1l) ne
sconosceva l'esistenza.

41. LOTTO 1. TERRENO sito in Mazzarrone, via Poggio di Mezzo,
riportatoal N.C.T. al Foglio5, Partt. 1410, 1413, 1419

4.1.1a |dentificazione e descrizione del bene
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Il bene, esteso per complessivi 241,00&gito allinteno del centro urbano

del Comune di Mazzarrone, raggiungibile sia da Via Poggio di Mezzo sia da
Via Albanello €fr. All.5, Foto 1a, 1b e 1c), ed in esso e ubicato un fabbricato,
in precarie condizioni strutturali, accdsk da Via Albanello ed adibito a
garage ¢fr. All.5, Foto 1d e 1le). Trattasi dinmobile costituito da un unico
ambiente avente in pianta dimensigairi a 10,00m x 5,25m ed una superficie
netta di 45,10mqcfr. All.4). Realizzato in muratura, con conci di tipo arenari,
presenta il tetto a falde realizzato mediandi in legno e sovrastanti strati di
eternit. L’accesso € garantito mediante portone in ferro a due ante in pessime
condizioni di manutenzione. Le parefppgiaono prive di rifinitura sia sul
prospetto esterno sia sulle facciate interne mentre il pavimento € in battuto di
cemento.

4.1.1b Stato di possesso e proprietari nel ventennio

Secondo quanto riportato netiertificazione notarile dotta dalle parti, cfr.

All.6), il fondo, in ditta al debitore esetato n.1, & pervenatallo stesso per

atto di donazione del notaio Gaetad@ammarata in data6.02.1992 e trascritto

i1 06.03.1992 ai nn. 11236/8592 da potere del padre, attuale debitore esecutato
n.3, al quale era pervenuto per 2/9 per sssione in morte del padre, trascritta

i1 13.08.1982 ai nn. 30905/25173 e per 7/9 per atto di donazione e contestuale
divisione in notaio Vincenzo Monteagno da Caltagirone in data 28.09.1985 e
trascritto il 19.10.1985 ai nn. 35738/27954.

4.1.1c ldentificazione catastale

Il fondo, in ditta esclusivamente debitore esecutato n.1 per 1000/1000, é
individuato al N.C.T. deComune di Mazzarrone &oglio 5 come di seguito

illustrato: Part. 141Q vigneto classe 1, are 00.49, reddito domeni€al@,73,
10
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reddito agrario€. 0,25; Part. 1413 vigneto classe 1, are 01.28, reddito
domenicalet. 1,92, reddito agrarié. 0,66 ePart. 1419 vigneto classe 1, are
00.49, reddito domenicate 0, 96, reddito agrarié. 0,33 €fr. All.7).
Contrariamente a quanto ripddacatastalmente, il fondo in esame non
presenta alcuna cultivatrattasi di fondo incoltoe nella fattispecie, come
meglio specificato al paragrafo susswo 4.1.1d, di lotto ricadente in parte in
zona omogenea “B” ed in parte in sede viaria.
Si precisa inoltre che il fabbricatpresente sul fondo non é regolarizzato
catastalmente. Date le precarie corwhziin cui verte e la destinazione
urbanistica del fondo sdrbe consigliabile, piutgio che procedere alla
rettifica catastale dello e$so, provvedere alla sd@molizione, le cui spese
ammontano a circé 2.000,00.
4.1.1d Posizione urbanistica
Alla luce del Certificato di Destinaane Urbanistica rilasciato in data
16.06.2008 dallU.T.C. di Mazzarronecf(. All.8), a seguito di richiesta
avanzata dal C.T.U. in data 14.05.200@®t. 6177, le Partt. 1410, 1419 e
parziale della Part. 1413i{ca 113,00mq) ricadono in zona omogenea “B” del
vigente P.R.G. del Comune di Mazzarromentre la restante parte della Part.
1413 (di circa 15,00mq) ricade in sede viaria.
4.1.1e Risultanze del sistema informatico Anagrafe Tributaria
A seguito delle verifiche effettuate presso I'Ufficio del Registro di Caltagirone
e secondo quanto rilasciato in d&@.03.2008 dall’Agenzia delle Entrate di
Caltagirone ¢fr. All.9), previa richiesta avamata dal C.T.U. in data 17.01.2008
prot. 2000/1896, il bene in esame non Iteswbccupato da terzi mediante

contratto di affitto e/o di locazione.fttndo e, allo stato attuale, nella piena
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disponibilita del debitore esecutato n.1
4.1.1f Vincoli ed oneri giuridici

Inoltre, secondo la documt@zione fornita dalle particfr. certif. notar.
All.6), relativamente al ventennio antecedente la data di pignoramento,
Tribunale di Caltagiroe, trascritto il 06.06.2007, non risultano iscrizioni e

trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione:

1) ipoteca giudizialescritta in data 04.10.200& nn. 64606/18339 derivante
da decreto ingiuntivo emesso dalbimale di Caltaginoe in data 21.04.2005
per montante d 150.000,00 e sorte capitale@di03.852,39 a favore di Banca
Intesa S.P.A. con sede in Milano;
2) pignoramentommobiliare trascritto irdata 06.06.2007 ai nn. 41174/23518
notificato dall’Ufficiale Giudiziario de Tribunale di Caltgirone in data
17.05.2007 a favora di Intesa S. RaSIP.A. con sede in Torino.
4.1.2 Relazionedi stima
4.1.2a Valutazione del bene
Trattandosi di lotto edificale, la stima dello stesse,quindi la determinazione
del suo piu probabile valodi mercato, é stata effettuata previa determinazione
delle “caratteristiche estrinseche” etintrinseche” che incidono sul valore
dello stesso bene, quali rispettivamente I'ubicazione del lotto, I'accessibilita al
lotto, la destinazione d’'uso del fondola tipologia delleunita immobiliari
consentite ed esistenti nelle immediate vicinanze, la presenza di strutture di
pubblica utilita nei pressi del fondo, etmgnché la giacitura e la natura del
terreno.

Nel caso specifico, l'attuale valore di mercato del lotto & stato definito

mediante il metodo di stim&sintetico-comparativo”a seguito di confronto

12



Dott. Ing. NOVITA Daniela Esec. Imm. N. 46/2007

diretto con i valori di altri lotti siti nella medesima zona ed aventi identica
destinazione d’uso, allo scopoaddivenire al valore nago al mq, rivalutato in
funzione delle caratteristiche intrexshe ed estrinseche proprie dellimmobile.
Pertanto, tra gli aspetti migliorativi possono annoverare il facile accesso al
lotto, raggiungibile sia da Via Poggio di Mezzo sia da Via Albanello,
I'ubicazione all'interno decentro urbano (zona omogenea “B”), la presenza,
nelle immediate vicinanze, di un’arealibita a verde pubblico, mentre tra
quelli deprezztivi si possono citare la presaa all'internodel lotto, di un
fabbricato in precarie condizioni di manutenzione, avente una superficie lorda
di circa 54,00mq, non regolarizzato umdanistaicamente né catastalmemte.
Alla luce delle suddette consideias, € stato attribuito un valore medio
unitario pari a€ 150,00/mg.
Tenendo conto che 15,00mq della Parn13 ricadono in sede stradale, cosi
come riportato nel C.D.Wfr. All. 8), il piu probalie valore di mercato
dell'intero fondo, che tenga anche coullle spese relative alla demolizione
ed al trasporto a discarica del materiale di risulta computate in €irca
2.000,00, risulta essere pari;
a€ 150,00/mq x (241,00 — 15,00) mg=33.900,00
Si precisa a riguardo che non é stata patata la porzione di lotto soggetta ad
esproprio, ricadente in sedgadale, in quanto di superficie molto ridotta.
Il lotto di cui trattasi non eagygetto al pagamento dell'lVA.
4.2. LOTTO 2: FONDO sito in Caltagirone, C.da Scalazza, riportato al
N.C.T.al Foglio 286, Partt. 41, 60, 99 e 100
4.2.1a ldentificazione e descrizione del bene

Il bene sito in agro di Caltagiron€,da Scalazza, si compone di un fondo

13



Dott. Ing. NOVITA Daniela Esec. Imm. N. 46/2007

agricolo esteso complessivamertfa 01.56.30, accessibilmediante strada
interpoderale che si diparte dalla S.P. 8#%.All. 4; All.5 Foto 2a).

Privo di alcuna renzione esterna che lo delimitifondo é caratterizzato da
una giacitura piuttosto acclive in direme Sud-Ovest, intemgente occupata da
seminativo ¢fr. All.5 Foto 2b e 2c) ed attravaata dal fosso Santo Pietro. Il
bene non risulta provvisto dialna disponibilita irrigua.

A corredo del fondo e di sua esclusiva pertinenza, sono presenti n.2
fabbricati, ubicati entrambiella porzione Nord debhdo, in prossimita della
strada interpoderale, ed indicati rispettivamente come Fabbricato “A” e “B”
(cfr. All.5 Foto 2d).

Il fabbricato “B” (cfr.All. 4), avente in pianta forma rettangolare di dimensione
pari a 9,50m x 8,00m, é costituito da un'uretevazione fuorierra, ealizzata
mediante tipologia strutturale in muratura con blocchi di tufo e copertura a
falde con travi in legno, canne e gesSopresenta in precarie condizioni di
manutenzione, privo di rifinitura estexncon piano di calpestio interno in
battuto di cemento e pareti rifinite con gesst. (All. 5 Foto 2I, 2m e 2n).
Costituito da un unico ambiente avente una superficie netta di 57,95mq, €
munito di soppalco, realizzato ancéé® mediante travi in legno, canne e
gesso, ubicato lungo il prospetto Nord ed esteso per 13.10mqg.

Date le precarie condizioni in cuine il fabbricato, il C.T.U. non ha ritenuto

di tenere conto dello stesso in fase di stima del lotto.

Prospiciente al fabbricato “B”, e seg® da questo mediante spiazzo rifinito
in battuto di cemento, si erge il fabbricato™¢fr. All. 5 Foto 2d). Realizzato
con struttura portante in muratura realizzata mediante blocchi di tufo e

copertura a faldecfr.All. 4, All. 5 Foto 2e, 2f), presenta in pianta una forma
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rettangolare di dimensione pari6g60m x 9,05m, e si sviluppa su un'unica
elevazione fuori terra.

Realizzato circa 10 anni addietro,ceado quanto dichiarato dal debitore
esecutato n.1 in fase di sopralluogo,compone di un vano ingresso-salone
esteso 29,30mqg (All. 5 Foto 2g) edcassibile da portoncino in ferro
prospiciente lo spiazzo antistante iblsicato “B”, da un vano letto n.1 di
11.90mq (All. 5 Foto 2h), da un vano letto n.2 di 7.20mq e da un vano WC di
1,60mq. Dal vano letto e dal ma salone, cosi come litaspiazzo esterno, si
accede alla terrazza di 42,50mq, con gstante tettoia a falde realizzata
mediante struttura in ferro, sovrastia copertura a falda realizzata con
ondulino in eternit (All. 5 Foto 2i).

| vani interni presentano pavimentazidnegres porcellanato, le pareti interne
sono rifinite con intonaco civile, gli fissi esterni sono in ferro e le porte
interne sono mancanti, fatta eccezione gpeella del vano W.Crealizzato in
legno tamburato, ma in precarie condigidi manutenzione; le pareti esterne
appaiono rifinite mediante rinzaffo.

Il fabbricato “B” & provvisto sia di impnto elettrico sia idrico e nella
fattispecie la corrente viene fornita dal palo elettrico posto proprio in
prossimita del fabbricato “A”, mentreaftingimento idrico & garantito da una
cisterna ubicata in prossimita del fabbricato medesimo.

4.2.1b Stato di possesso e proprietari nel ventennio

Secondo quanto riportato Ifge certificazione notarilefornita dal creditore
procedentedfr. All. 6), le varieparticelle che compongono il lotto in esame
sono pervenute ai debitori esecutati n.2 e n.3 in forza di quanto di seguito

illustrato:
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1)

2)

il terreno riportato aFoglio 286 Part. 41 sito in Caltagirone (CT), C.da
Scalazza, € pervenuto ai debitesecutati n.2 e n.3 (coniugati dal 25.01.68
come da atto di matrimonio allegatdy. All.6) per atto di compravendita
ai rogiti del notaio Antonio Valdini da Vittoria in data 22.04.1986 e
trascritto il 02.05.1986 ai nn. 14611/11399;

il terreno riportato aFoglio 286 Partt. 60, 99 e 108ito in Caltagirone

(CT), C.da Scalazza, e perwto ai coniugi debitoesecutati n.2 e n.3 per atto

di compravendita ai rogiti del notaio Giuseppe Longobardo da Vittoria in data

03.10.1983 e trascritto il 03.11.1983 ai nn. 39649/32399.

4.2.1c ldentificazione catastale

Il fondo, sito in C.da Scalazzasteso per complessivi Ha 01.56.30, risulta

distinto al N.C.T. di Caltagirone come di seguito illustratfo. All.7):

1)

2)

Foglio 286 Part. 41 esteso are 98.95, qualita catdestdi vigneto classe 2,
R.D. di€ 107,32 e R.A. dE 40,88, in catasto in ditta al Comune di
Caltagirone (diritto del concedentey Meli Salvatore (livellatario) e
Tommasi Concetta (usufruttuario).rto il bene non risulta allineato;
Foglio 286 Part. 6Qesteso are 52.70, qualita catbstdi seminativo classe
2, R.D. di€ 29,94 e R.A. di€ 8,17; Part. 99 esteso are 04.30, qualita
catastale di vigneto classe 2, R.D.€d4,66 e R.A. di€ 1,78;Part. 10Q
esteso are 00.35, qualita catastaleigineto classe 2, R.D. €i0,35 e R.A.
di € 0,14, tutte in ditta al debitore exsutato n.2 in ragione di 2 ed al
debitore esecutato n.3 in ragione di Y.

Dalle risultanze effettuate in sito, la qualifica e classe delle particelle sopra

indicate risultano essere non corrette, t&tazhe l'intero fondo non presenta

guale cultivar quella di vignetbensi quella di seminativo.
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Inoltre nella porzione di Lotto ubicata prossimita dellsstrada poderale e
stata riscontrata la presenza di feDbricati rurali con corte annessa, non
denunciati né catastalmente uanisticamente, mger il quale il C.T.U. non
ha proceduto ad alcunattiBca presso gli uffici competenti, come da colloquio
informale intercorso col G.l. idata 22.04.2008. Secondo quanto riportato al
paragrafo successivo 4.2.1d, l'ammontare dgdlese tecniche e vive per la sua
rettifica catastale ammonta a cir€al.500,00

4.2.1d Posizione urbanistica

Secondo quanto riportato nel C.D.U. sitzato dall’'U.T.C.di Caltagirone ¢fr.
All.8), a seguito di istanza avanzadal C.T.U. in data 11.02.2008 Prot. n.
6885, il lotto in esame, ubicato in Caltagie, C.da Scalazza, costituito dalle
particelle riportate al N.C.T. dfoglio 286 Partt. 41, 60, 99 e 10@icade
allinterno della zona “B”Area di Preriservadella Riserva Naturale Orientata
Bosco di Santo Pietro e di cui al D.A.970/91 di approvaane del P.R.G. dei
Parchi e delle Riserve Naturali per tpale vigono le relative norme di
salvaguardia.

Per quanto concerne i due fabhicasistenti, alla luce delle verifiche
effettuate presso I'U.T.C. di Caltagirone, la loro sanabilita urbanistica e
subordinata al rispetto ke prescrizioni imposte per la “zona agricola”, non
rispettate, per entrambi i fabbricati,nmerito alle distanze minime dai confini,
stante che sono ubicati in prosga della stradanterpoderale.

In considerazione pero del fatto chdabbricato “B” (avente una cubatura di
circa 274,00mc) benché non rispetti |la alista minima dai coirfi, appare di
antica realizzazione e sicuramente aoterial 1" settembre 1967, per esso Si

puo procedere all'accatastamento.
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Il fabbricato “A”, avente una cubatura di circa 239,00mc, ricade nella
condizione di insanabilita ai sensillat. 13 della L.R. 47/85 stante che non
vengono rispettate le prescrizioni impogtezona agricola sia in merito alla
distanza dai confini sia alla cubatura (la cubatura complessiva dei fabbricati
“A” e “B” e pari a 513,00mc, superioiequella massima coastita all'interno
del lotto e cioe pari a circa 469,00mEccorre pertanto prevedere il costo
della sua demolizione e trasporto a discarica, pari a€ica00,00
4.2.1e Risultanze del sistema informatico Anagrafe Tributaria
Il fondo di cui trattasi an risulta essere nella pemisponibilita dei coniugi,
debitori esecutati nn. 2 e 3, stante cheseguito di richiesta avanzata dal
C.T.U. presso I'Agenzia delle Eate di Caltagirone in data 17.10.2087 con
prot. 2008/001896, venivalasciata in data20.03.2008 certificazionecff.
All.9) con la quale si attestava la prezami n.1 contratto di affitto di terreni
registrato al n. 1758 serie 11l del 18.12.2001 a nome dei debitori n.2 e n.3 ed a
favore del figlio, debitore esescutato n.laffasi di contrattai affitto terreni,
con annessi e pertinenze, avente laatiu di 15 anni e con lI'impegno di
rinnovo se richiesto dall’affittuario.
4.2.1f Vincoli ed oneri giuridici

Alla luce della documentazione fornita dal creditore procedente e nella
fattispecie della certificazione notarilefr. All. 6), dal ventennio antecedente
alla data del pignoramento immibére, trascritto i1106.06.2007, relativamente
alle varie particelle che compongondatto in esame (Foglio 286, Partt. 41,
60, 99 e 100)non risultano iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, ad
eccezione di quelle di seguito elencate.

- Part.41:
18
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1) ipoteca legaleascritta in data 17.05.2004 an. 25198/5802 derivante da
ipoteca ai sensi dell’art. 77 del D.P.R. 602/73 per un montaft831864,86 e
sorte capitale d€ 16.932,43 a favore di Montepas@erit SPA con sede in
Catania,;

2) ipoteca giudizialescritta in data 06.05.200& nn. 31407/10562 derivante

da decreto ingiuntivo emesso dalbimale di Caltaginoe in data 14.04.2005
per montante d€ 30.000,00 e sorte capitale €lil7.176,97 a favore di Banca
Intesa S.P.A. con sede in Milano;

3) ipoteca giudizialgscritta in data 04.10.200& nn. 64606/18339 derivante

da decreto ingiuntivo emesso dalbimale di Caltaginoe in data 21.04.2005
per montante df 150.000,00 e sorte capitale@di03.852,39 a favore di Banca
Intesa S.P.A. con sede in Milano;

4) pignoramento immobiliar&ascritto in data 06.06.2007 ai nn. 41174/23518

notificato dall’Ufficiale Giudiziario de Tribunale di Caltgirone in data
17.05.2007 a favore diIntesa S. RaSIP.A. con sede in Torino.

- Partt. 60, 99 e 100:relativamente a queste particelle risultano le ipoteche
giudiziali iscritte il 06.05.2005 ed il 04.10.2006 cui alla Part. 41, nonché il
pignoramentdrascritto in data 06.06.2007.

4.2.2 Relazionedi stima

4.2.2a Valutazione del bene

La stima di un fondo, e quindi la dat@nazione del piu mbabile valore di
mercato, richiede dapprima la defimne di tutte quelle circostanze che
incidono sul valore dello ssso bene e ricondudiballe “caratteristiche
estrinseche”, quali I'ubicazione, I'accedkth, la presenza di fabbricati rurali,

etc.. ed alle “caratteristichetrinseche”, quali la giacita e natura del terreno,
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I'ordinamento colturale, ldisponibilita irrigua.

Pertanto, I'attuale valore di mergadel fondo € stato definito mediante il
metodo di stima “sinteticcomparativo”, a seguito dionfronto diretto con i
valori di altri fondi rusti¢, siti nella stessa zonad aventi stesso impianto
colturale, allo scopo di addimge al valore medio akttaro, da rivalutare in
funzione delle catgeristiche intrinseche ed teésseche proprie del fondo. Nel
caso in esame, tra gli aspetti migliorasvipossono annoverare la vicinanza al
centro abitato di Mazzarrone mentra guelli deprezzativi I'appartenenza del
fondo all’area di pre-riserva, la giawra acclive del fondo, l'assenza di
disponibilita irrigua, la presenza diblaricati non rettific urbanisticamente
e/o catastalmente.

Fatte le dovute indagini di mercater trasferimenti dimmobili nella stessa
zona, la sottoscritta ha attribuito un valore medio unitario di mercato per l'area
coltivata a seminativo asciutto, tenendo ooteélle spese da affrontare per la
demolizione di uno dei due fabbricati rlia'accatastamento dell’altro, pari a
€ 7.500/Ha.

Pertanto, il piu probabile valore di neato dell'intero fondo risulta essere pari
a€7.500/Ha- Ha 01.56.30€11.722,50= € 11.700,00

Il fondo oggetto di pignoramento ne@rsoggetto al pagamento dell'IVA.

4.3. LOTTO 3: FONDO sito in Caltagirone, C.da Scalazza, riportato al
N.C.T. al Foglio 286 Partt. 108, 20, 107, 106, 56, 59, 38, 55, 25, 24 € 22.

4.3.1a ldentificazione e descrizione del bene

Il lotto di cui trattasi si componeli diversi fondi limitrofi estesi per
complessiviHa 03.86.68, impiantati a vigneti proveti di tendoni e seminativi,

ed accessibili mediante ratla interpoderale che sliparte dalla S.P. 34
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(cfr.All.4; All. 5 Foto 3a). L'approvvigbnamento idrico viene garantito al
fondo da un pozzo trivellato e dal lagfoeartificiale, entambi ubicati nella
porzione Sud-Est del fondoelle Partt. 24 e 25.

Le Partt. 106, 107, 108 e 20, ubicate lungo il versante Sud —Ovest rispetto la
strada interpoderalecff.All.5 Foto 3b), si estendono per complessiva
00.36.83, e sono occupate da vigneto adeni con uva da tavola “Vittoria” di
anni 4, caratterizzato da sesto 2,8@n2,80m e provvisto di impianto di
irrigazione a pioggia. Questo primo fonsicsviluppa su una giacitura piuttosto
accidentata, si presengaivo di alcuna recinpne esterna &lo delimiti e
confina con la stradat@rpoderale di accesscofi(. All.5 Foto 3b, 3c).

Percorrendo l'anzidi&a strada interpoderalen direzione Sud-Est si
incontrano rispettivamente alla sua sinistra ed alla sua destra le Partt. 59 e 56,
estese per complessidia 00.78.70, impiantate a vigneto, provviste di tendoni.
Trattasi di vigneto con uva da tavola “Vittoria” di anni 6, caratterizzato da
sesto 2,80m x 2,80m e provvisto di impiadtarrigazione a pioggia. Entrambi
i fondi si sviluppano su una giacituraepsoché orizzontale e risultano privi di
alcuna recinzione esterna che li delimafir( All.5 Foto 3d, 30).

Confinanti con le anzidette piaelle, si sviluppano, su una giacitura
pressoché orizzontale, le PaB8 e 55, estese per complessia 01.12.40 ed
entrambe occupate da seminatie.(All.5 Foto 3d e 3e).

Nella Part. 38 é ubicato un fabbricato, induato come fabbricato rurale “C”

(cfr.All. 4, All. 5 Foto 3f), in precariecondizioni di stabilita, costituito da
un‘unica elevazione fuori terra, realizzata mediante tipologia strutturale in
muratura con blocchi di tufo e copard a falde con travi in legno, canne e

gesso.
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La porzione Est del fabbricato si presenta pericolatfte All. 5 Foto 3n),
mentre la restante partecmpone di due distinti lobaattigui, privi di alcuna
comunicazione interna. Il primo, adibita deposito, si sviluppa in pianta
secondo una forma rettangolare di disiene pari a 4,00m x 4,95m, per una
superficie utile netta pari a 16,00mgfr( All. 5 Foto 3g e 3h), mentre il
secondo, adibito a ricovero attrezzi,ssiluppa in pianta secondo una forma
rettangolare di dimensione pari a 5,68r6,60m, per una superficie utile netta
pari a 30,00mqcfr. All. 5 Foto 3i, 3l e 3m).
Nel complesso il fabbricato gresenta in precarie condizioni di stabilita oltre
che non denunziato catastalmente.

Le Partt. 24 e 25, ubicate nelwrzione Sud del lotto e raggiungibili
percorrendo la strada interpodke di accesso al lottaf¢.All.4; All.5 Foto 3p),
si estendono per complessidia 00.66.45. Il fondo si sviluppa su giacitura
pressoché orizzontale, appaprovvisto di recinane esterna @hlo delimiti e
nella parte posta a Sud e impiantatovigneto a tendoni con uva da tavola
“Black magic” di anni 6, caratterizzaia sesto 2,80m x 2,30m e munito di
impianto di irrigazione a pioggiaff. All.5 Foto 3s). La parte posta a Nord e
invece occupata da un laghetto artificiatdr.( All.5 Foto 3r) avente una
capienza di circa 400mc, posto ad uhistanza di circa 6,50m dal confine
Ovest e di circa 11,50 dalla straddempoderale, secondo quanto si evince
dall'aerofotogrammetriacfr. All.4). In prossimita di detta strada € presente un
pozzo trivellato che, secondo quanto dich@mdal debitore esecutato in fase di
sopralluogo, ha una profondita4h,00m ed una portata di 1,00 I/sefr.(All.5
Foto 3q).

Le Part. 22, ubicata nella porzione Ovest del lotto e raggiungibile
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percorrendo la medesimaada interpoderale chemrduce alle Partt. 24 e 25

(cfr.All.4; All.5 Foto 3t e 3u), si estende per complesbkiai00.92.30. In essa

e impiantato un vigneto a tendoni cona da tavola “Vittoria” di anni 2,

caratterizzato da sesto 2,80m x 2,80pr@vvisto di impianto di irrigazione a

pioggia €fr. All.5 Foto 3v e 3z). Il fondo ssviluppa su giacitura caratterizzata

da leggera pendenza, delimitato da stradella interna lungo i confini Sud-Ovest e

Sude-Est, ma privo di aloa recinzione esterna.

4.3.1b Stato di possesso e proprietari nel ventennio

Secondo quanto riportato Ifee certificazione notarilefornita dal creditore

procedentedfr. All. 6), le particelle che copongono il lotto in esame, site in

C.da Scalazza e riportate al N.C.d@i Caltagirone al Foglio 286, sono

pervenute ai coniugi, debitori esecuta2 e n.3, in forza di quanto di seguito

illustrato:

1) Partt. 107, 108, 20, 5%ervenute al debitore esecutato n.2 , in ragione di
1/1, per atto di donazione ai rogitildetaio Segio Pafui da Caltagirone
in data 27.05.1989 e trascritto il 26.06.1989 ai nn. 21468/16880 da potere
di (N =, 2! quale era
pervenuto per atto di compravendita ai rogiti del notaio Giuseppe Garrasi
da Vittoria in data 29.01.1975 e trascritto il 19.02.1975 ai nn. 5627/4589;

2) Partt. 106, 56 e 25ervenute al debitore esecutato n.3, in ragione di 1/1, per
atto di compravendita ai rogiti del notaio Giuseppe Garrasi da Vittoria in
data 24.12.1973 e trascritto il 25.01.1974 ai nn. 4588/3855;

3) Partt. 38 e 55 pervenute al debitore esecutat8, in ragione di 1/1, per atto
di compravendita ai rogiti del notaio r§&® Pafumi da Caltagirone in data

10.03.1993 e trascritto il 30.03.1993 ai nn. 11046/8527 da po{jjjrisano
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(N
G 20 <nirambi pervenuto per ditcompavendita ai rogiti del
notaio Antonio Noto da Vittoria in data 10.05.1969 e trascritto il
20.09.1969 ai nn. 31050/25512;

4) Part. 24 pervenuta ai debitori esdeti n.2 e n.3, coniugati i P6s.
per atto di compravendita ai rogiti del notaio Giuseppe Longobardo da
Vittoria in data 01.02.1983 e trascritto il 14.02.1983 ai nn. 6080/5098;

5) Part. 22 pervenuta ai debitori esectita.2 e n.3, coniugati d{ P cs.
per atto di compravendita ai rogiti del notaio Vincenzo Montemagno da
Caltagirone in data 22.11.1986 e trascritto il 18.12.1986 ai nn.
41318/31891.

4.3.1c |dentificazione catastale
Il fondo, sito in C.da &lazza, esteso per complessia 03.86.68 risulta

distinto al N.C.T. di Caltagirone al Foglio 286 come di seguito illustrefto (

AllL7):

1) Part. 106 estesa are 06.60, qualita catasthlgigneto classe 2, R.D. €i
7,16 e R.A. di€ 2,73; Part. 56 estesa are 31.20, qualita catastale di
vigneto classe 2, R.D. di 33,84 e R.A. dE 12,89;Part. 25 estesa are
36.70, qualita catastale di vigto classe 2, R.D. &i 39,80 e R.A. dE
15,16, tutte in ditta al debitore esecutato n. 3 in ragione di 1000/1000;

2) Part. 20 estesa are 09.22, qualita catastalgethinativo classe 2, R.D. €li
5,24 e R.A. di€ 1,43; Part. 107 estesa are 16.30, dita catastale di
seminativo classe 3, R.D. €li 6,73 e R.A. dE 1,68;Part. 108estesa are

13.92, qualita catastale di vigto classe 2, R.D. d¢i 15,10 e R.A. dE

5,75 in catasto ancora tutte e treditta al donant/(EGGEGEsco
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G S (0 qualitaatimproprietario) ed al Comune
di Caltagirone (omproprietario);

3) Part. 38 estesa are 47.20, qualita catastaleetininativo classe 2, R.D. €i
26,81 e R.A. di€ 7,31; Part. 55 estesa are 65.20, dita catastale di
seminativo classe 2, R.D. €i 37,04 e R.A. dE 10,10, tutte in ditta al
debitore esecutato n. 3 in ragione di 1000/1000;

4) Part. 59estesa are 47.50, qualita catastalsesinativo classe 2, R.D. €li

26,98 e R.A. de 7,36, in catasto in ditta al dona(  EEG:-csco
G S (0 qualitaatimproprietario) ed al Comune
di Caltagirone (omproprietario);

5) Part. 24 estesa are 29.75, qualita catastaleigneto classe 2, R.D. di
32,27 e R.A. dE 12,29, in ditta ai coniugi debitori esecutati n.2, in ragione
di %2, ed n.3, in ragione di %.

6) Part. 22 estesa are 92.30, qualita catastada definita, R.D. e R.A. non
definiti, in ditta ai coniugi debitori esecutati n.2, in ragione di %2, ed n.3, in
ragione di Y.

Secondo quanto riscontrato in sitoresndono necessarie deguenti rettifiche:

- Partt. 20, 107e 59 trattasi di vigneto, e non di seminativo, come dichiarato

catastalmente. Occorre effettuare la rettifica della cultivar nonché

I'allineamento della ditta proprietaria;

- Part. 22 trattasi di vigneto, benché catmmente non sia riportata alcuna

cultivar;

- Part. 108 per errore di meccanizzazione, nella planimetria catastale la

particella di cui tattasi viene riportata anco@ome Part. 21b. Si allega a

riguardo Foglio di misura catastaté( All.7).
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- Part. 38 in essa € ubicato un fabbricataal, non presente pero in mappa.
Viste le precarie condizioni strutturain cui questo verte, piuttosto che
procedere ad una sua rettifica catastsdeebbe consigliabile prevedere la sua
demolizione.
- Partt. 24 e 25 sono occupate in parte da vigneto in parte da laghetto
artificiale, non regolarizddle perdo urbanisticamente (vedi paragrafo
successivo 4.3.1d).
4.3.1d Posizione urbanistica
Cosi come riportato nel C.D.U. rlaiato dallU.T.C. di Caltagironecf.
All.8), a seguito di istanza avanzadal C.T.U. in data 11.02.2008 Prot. n.
6885, il lotto in esame, ubicato in Caltagie, C.da Scalazza, costituito dalle
particelle riportate al N.C.T. &loglio 286 Partt. 108 (ex21b), 20, 107, 106, 56,
59, 38, 55, 25, 24 e 2%icade all'interno della zona “BArea di Preriserva
della Riserva Naturale Orientata Bosdb Santo Pietro e di cui al D.A. n.
970/91 di approvazione delRRG. dei Parchi e dellRiserve Naturali per la
guale vigono le relative norme di salvaguardia.

Relativamente ai mafatti presenti nel fondo: 1. siblaghetto atificiale sia
il fabbricato rurale ricadonoelle condizioni di insandliia ai sensi dell’art. 13
della L.R. 47/85, stante che non vengonodiigie le prescriani imposte in
zona agricola relativamente alla distanza minima dai confini. Occorre pertanto
prevedere un costo di cir€al5.000,00 per la loro demolizione del fabbricato
ed il ripristino dell'area occupata dal laghetto. 2. il pozzo trivellato € sanabile
urbanisticamente, previo ottenimento dei Nulla Osta previsti dagli enti specifici
(per il Genio Civile risulta sanabile se la richiesta di sanatoria viene fatta entro

il corrente anno, a seguito di proradjsspecifica normativa). Il costo
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complessivo previsto per la rdgazzazione del pozzo e p&i2.500,00.
4.3.1e Risultanze del sistema informatico Anagrafe Tributaria
Il lotto di cui trattasi non risulta eggenella piena dispobilita dei coniugi,
debitori esecutati n.2 e n.3, stante che, a seguito di richiesta avanzata dal
C.T.U. presso I'Agenzia delle Eate di Caltagirone in data 17.10.2087 con
prot. 2008/001896, venivalasciata in data20.03.2008 certificazionecf.
All.9) con la quale si attestava la presami n.1 contratto di affitto di terreni
registrato al n. 1758 serie Il del 18.12.2001 a nome dei debitorin.2 e n.3 ed a
favore del figlio, debitore esescutato n.laffasi di contrattali affitto terreni,
con annessi e pertinenze, avente laathudi 15 anni e con limpegno di
rinnovo se richiesto dall’affittuario.
4.3.1f Vincoli ed oneri giuridici

Alla luce della documentazione fornita dal creditore procedente e nella
fattispecie della certificazione notarilefr. All. 6), dal ventennio antecedente
alla data del pignoramento immbére, trascritto i106.06.2007, relativamente
alle varie particelle che compongondatto in esame (Foglio 286 Partt. 108
(ex21b), 20, 107, 106, 56, 59, 38, 55, 25, 24 erg®) risultano iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli, ad ecaene di quelle di seguito elencate.
- Partt. 106, 38, 55, 56, 24, 25, 22:
1) ipoteca legalascritta in data 17.05.2004 an. 25198/5802 derivante da
ipoteca ai sensi dell’art. 77 del D.P.R. 602/73 per un montat82i864,86 e
sorte capitale d€ 16.932,43 a favore di Montepas@erit SPA con sede in

Catania;

2) ipoteca giudizialescritta in data 06.05.200& nn. 31407/10562 derivante

da decreto ingiuntivo emesso dalbiimale di Caltaginoe in data 14.04.2005
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per montante dé 30.000,00 e sorte capitale €liLl7.176,97 a favore di Banca
Intesa S.P.A. con sede in Milano;

3) ipoteca giudizialgscritta in data 04.10.200& nn. 64606/18339 derivante

da decreto ingiuntivo emesso dalbimale di Caltaginoe in data 21.04.2005
per montante di 150.000,00 e sorte capitalecdi03.852,39 a favore di Banca
Intesa S.P.A. con sede in Milano;

4) pignoramento immobiliar&rascritto in data 06.06.2007 ai nn. 41174/23518

notificato dall’Ufficiale Giudiziario de Tribunale di Caltgirone in data
17.05.2007 a favore diIntesa S. RaSIP.A. con sede in Torino.

- Partt. 108 (ex21b), 20, 107, 59:

Relativamente a dette particelle risultano _le ipoteche giudimalitte il
06.05.2005 ed il 04.10.2006 di cui alle Partt. 106, 38, 55, 56, 24, 25, 22 sopra
citate, nonchd pignoramentdrascritto in data 06.06.2007.

4.3.2 Relazionedi stima

4.3.2a Valutazione del bene

La determinazione del piu @oabile valore debene in oggetto € stato definito
mediante il metodo di stim&intetico-comparativo”a seguito di confronto
diretto con fondi rusticii nella stessa zona ed extti identica destinazione
d’'uso, previa definizione dle “caratteristiche estrinseche” ed “intrinseche” del
fondo. Nella fattispecie, tra gli aspetti riidgativi si possono annoverare la sua
I'ubicazione, non lontana dal centro abitadi Mazzarronela disponibilita
irrigua, la presenza di un impianto brigazione a pioggia in tutti i fondi
impiantati a vigneto, la giovane eta degli impianti, mentre tra quelli
deprezzativi si possora presenza di manufatti lezati in assenza di alcuna

autorizzazione e/o concessione da pdegli uffici competenti, quali un pozzo
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trivellato, un laghetto artificiale ed un fabbricato rurale, la giacitura con forte
pendenza della porzione fdindo posta a Nord-Ovest (Partt. 108, 20, 107, 106,
22), 'appartenenza del fondo all’areapte-riserva, I'accesso non agevole al
fondo a causa del cattivo stato in earsa la stradanterpoderale.

Fatte le dovute indagini di mercater trasferimenti dimmobili nella stessa
zona, e tenendo conto della presendi manufatti dademolire el/o
regolarizzare, la sottoscritta ha attribuito i seguenti valori medi unitari di
mercato:
€ 30.000,00/Ha per il vigneto € 7.500,00/Ha per il seminativo.

Premesso che la superficie congsiga del fondo & dia 03.86.68, dei quali
Ha 01.12.40 coltivato a seminativo e fastante parte di Ha 02.74.28
impiantato a vigneto, il piu probabile vadodi mercato delihtero fondo risulta
essere pari a:

€ 7.500,00/Ha - Ha 01.12.406+30.0000/Ha - Ha 02.74.28€ 90.700,00.

Il fondo oggetto di pignoramento nérsoggetto al pagamento dell'lVA.

44. LOTTO 4. FONDO sto in Mazzarrone, C.da Poggio di Mezzo,
riportatoal N.C.T. al Foglio 5 Partt. 308, 309, 312 e 313.

4.4.1a |dentificazione e descrizione del bene

Il fondo di cui trattasi, & accessibile steada interpoderale che si diparte dalla
strada Via Karl Marx e questa aaswolta da Via Poggio di Mezzo.

Si estende per complessivi B&.47.40, impiantato a vigneto, uva da tavola
“ltalia” di anni 10, caratterizzatala sesto 2,80m x 2,80m, provvisto di
impianto di irrigazione a pioggia. La stiella interpoderale di accesso separa
il fondo in due differenti porzioni, indiduate in pianta come vigneto “A” e

vigneto “B” (cfr.All. 4; All.5 Foto 4a, 4b e 4c)L.’approvvigionamento idrico e
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garantito dal pozzo trivellato ubicato nella Part. 3¥BAll.5 Foto 4d).

4.4.1b Stato di possesso e proprietari nel ventennio

Secondo quanto riportato Itee certificazione notarilefornita dal creditore

procedente dfr. All. 6), il lotto in esame, sito in C.da Poggio di Mezzo e

riportato al N.C.T. al Foglio 5 Partt. 308, 309, 312 e 313, e pervenuto al

debitore esecutato n.3 per atto di diore ai rogiti del notaio Montemagno da

Caltagirone in data 28.09.1985rascritto il 19.10.1985 ai nn. 35739/27955.

4.4.1c |dentificazione catastale

Il fondo, esteso per complessikia 00.47.40Q risulta distinto al N.C.T. di

Caltagirone al Foglio 5 come di seguito illustraty.(All.7):

- Part. 308 estesa are 11.40, qualita catastalagtumeto classe 1, R.D. €li

74,18 e R.A. di€ 17,66, in catasto non allineata ed in dit-
I

- Part. 309 estesa are 12.00, qualita catastliligneto classe 1, R.D. di

17,97 e R.A. dE 6,20, in catasto non allineata quanto in ditta per 5/60 a
_ per 5/60_ per 5/60_

-Part. 312estesa are 12.20, qualitatastale di seminativo classe 2, R.D€ di

06,93 e R.A. di€ 1,89 ePart. 313 estesa are 11.80, qualitatastale di

seminativo classe 2, R.D. €i 06,70 e R.A. d€ 1,83, anche queste ultime due

particelle non allineate imuanto in ditta _(diritto del
concedent_in ragionedi 2/9 e IiveIIari_
(diritto del conceden_ diritto del concedente) e

_in ragione di 3/9 e livellario.

Pertanto, alla luce di quanto sopra riportato, oltre ad allineare catastalmente

la ditta di tutte e quattro le particelle, occorrerebbe effettuare anche una

30



Dott. Ing. NOVITA Daniela Esec. Imm. N. 46/2007

rettifica catastale relativaente alle cultivadelle Partt. 308, 312 e 313, stante
che in fase di sopralluogo e stato verificato che 'unica cultivar impiantata e
guella di vigneto.

4.4.1d Posizione urbanistica

Alla luce del Certificato di Destinaane Urbanistica rilasciato in data
16.06.2008 dallU.T.C. di Mazzarronecf(. All.8), a seguito di richiesta
avanzata dal C.T.U. in data 14.05.2008 P8a77, il lotto di cui trattasi ricade

in zona agricola “E1".

Per quanto concerne il pozzo trivellato realizzato in assenza delle relative
autorizzazione, questo risusanabile urbanisticamentarevio ottenimento dei
Nulla Osta previsti dagli enti specifici (per il Genio Civile risulta sanabile se la
richiesta di sanatoria viene fatta enilroorrente anno, a seguito di proroga di
specifica normativa). Il costo complessiprevisto per la regolarizzazione del
pozzo e par€ 2.500,00.
4.4.1e Risultanze del sistema informatico Anagrafe Tributaria
Secondo quanto rilasciato e certifcatdal’Agenzia delle Entrate di
Caltagirone in data 20.03.2008fr¢ All.9) a seguito di richiesta avanzata dal
C.T.U. in data 17.10.2087 con prot. 2008/0018BBtto di cui trattasi € nella
piena disponibilita del debitore esecotat3, stante che non risulta registrato
presso I'Agenzia delle Entrate di Caltagirone alcun contratto di affitto e/o
comodato relativamente alle particelle costituenti il lotto di cui trattasi.
4.4.1f Vincoli ed oneri giuridici
Secondo quanto riportatolteecertificazione notale prodotta agli attigfr. All.

6), dal ventennio antecederatba data del pignoraemto immobiliare, trascritto

il 06.06.2007, relativamente alleartt. 308, 309, 312 e 313 del Foglio 5 che
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compongono il lotto in esameon risultano iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli, ad eccezione di quelle di seguito elencate:

1) ipoteca legaleascritta in data 17.05.2004 an. 25198/5802 derivante da
ipoteca ai sensi dell’art. 77 del D.P.R. 602/73 per un montakt831864,86 e
sorte capitale d€ 16.932,43 a favore di Montepas@erit SPA con sede in
Catania;

2) ipoteca giudizialgscritta in data 06.05.200& nn. 31407/10562 derivante

da decreto ingiuntivo emesso dalbimale di Caltaginoe in data 14.04.2005
per montante d€ 30.000,00 e sorte capitale €lil7.176,97 a favore di Banca

Intesa S.P.A. con sede in Milano;

3) ipoteca giudizialescritta in data 04.10.200& nn. 64606/18339 derivante
da decreto ingiuntivo emesso dalbiimale di Caltaginoe in data 21.04.2005
per montante d¢ 150.000,00 e sorte capitale€di03.852,39 a favore di Banca
Intesa S.P.A. con sede in Milano;

4) pignoramento immobiliarrascritto in data 06.06.2007 ai nn. 41174/23518

notificato dall'Ufficiale Giudiziario de Tribunale di Caltgirone in data
17.05.2007 a favore di Intesa S. RaSIP.A. con sede in Torino.

4.4.2 Relazionedi stima

4.4.2a Valutazione del bene

La stima del fondo in esame é stata tiffgta attraverso il metodo di stima
“sintetico-comparativo”, a seguito diowfronto diretto con fondi rustici siti
nella stessa zona ed aventi identicaidagione d'uso, previdefinizione delle
“caratteristiche estrinseeh ed “intrinseche” del fondo stesso che, nel caso in
esame, si possono ricondurre rispettiente alla sua utazione, non lontana

dal centro abitato di Mazzarrone, I'agde accesso al fondo da Via Poggio di
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Mezzo mediante strada tetpoderale, la giaciturgpressoché orizzontale,
I'ordinamento colturale (vigeto), la disponibilita irrigua garantita da pozzo
trivellato, la presenza din impianto di irrigazione a pioggia, mentre tra gli
aspetti deprezzativi si psono annoverare il cattisiato di conduzione del
fondo, I'eta del fondo, la presenza di pozzo realizzato nella Part. 313 in
assenza di alcuna autorizzazione afoncessione da parte degli uffici
competenti.

Fatte le dovute indagini di mercater trasferimenti dimmobili nella stessa
zona, la sottoscritta ha attribuito un valore medio unitario di mercato che tenga
anche in conto delle spese tecnicheve da affrontare per la regolarizzazione
del pozzo trivellato, pari € 15.0000/Ha.

Pertanto, il piu probabile valore di ngato dell'intero fondo risulta essere pari

a: € 15.0000/Ha - Ha 00.47.40€=7.110,00= € 7.100,00.

45. LOTTO 5 TERRENO sito in Mazzarrone, riportato al N.C.T. al
Foglio5 Part. 1207

4.5.1a ldentificazione e descrizione del bene

Il bene, esteso per complessivi 166mgité all'interno décentro urbano del
Comune di Mazzarrone, accessibile\da Tolmina, raggiungibile da Via De
Gaspari €fr. All. 4).

Ubicato in prossimita dellacuola materna e della biblioteca comunale, nonché
della villa comunale in fase di costruzione, si presenta impiantato ad uliveto e
recintato lungo il lato prospiciente via Tolmina mediante paletti in ferro e rete
(cfr. All.5 Foto 5a e 5b).

4.5.1b Stato di possesso e proprietari nel ventennio

Secondo quanto riportato netiertificazione notarilecfr. All.6), il fondo, in
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ditta al debitore esecutato n.4 (conitgacol debitore esecutato n.5 dal
07.10.1962) e pervenuto allo stesso per dittdonazione del notaio Salvatore
Montemagno da Caltagirone gata 05.10.1965 e trascritto il 15.10.1965 ai
nn.36107/30245.

4.5.1c |ldentificazione catastale

Alla luce delle rilevanze effettuate ge® I'Ufficio Eraride di Catania ¢fr.
AlL.7), il fondo di cui trattai, individuato al N.C.Tdel Comune di Mazzarrone
al Foglio 5Part. 1207¢é cosi caratterizzatgigneto classe 2, are 01.66, R. D. di
€. 1,80 e R.A. di€. 0,69 in ditta al debitore esutorio n.4 (livellario) ed a
Chiaranda Ida, fu Giuseppe (diritto del concedente).

Occorre pertanto procederell’alineamento catastale della ditta.
Relativamente alla colta impiantata, nonostante sia diversa da quella
catastale, non se ne rende necessarnattifica trattandosi di lotto edificabile
(§ 4.5.1d).

Benché dal confronto puntuale tra la mappa catastale e I'aerofotogrammetria
del sito, I'intero lotto sembra ricadef@ori dalla sede stdale, secondo quanto
riportato invece nel C.D.U.(cfr. All.8)una pwone dello stesso risulta occupata
dalla viabilita cittadna (vedi par. 4.5.1d). Occorrétee pertanto procedere al
frazionamento dello stessenendo conto che ungorzione € soggetta ad
esproprio.

4.5.1d Posizione urbanistica

Alla luce del Certificato di Destinaane Urbanistica rilasciato in data
16.06.2008 dallU.T.C. di Mazzarronecf(. All.8), a seguito di richiesta
avanzata dal C.T.U. in data 14.05.2008Joito di cui trattasi, esteso per

complessivi 166mgq, ricade in per 60,00mg@ona omogenea “B” e per la
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restante superficie in sede viaria.
4.5.1e Risultanze del sistema informatico Anagrafe Tributaria
Il bene di cui trattasrisulta essere nella piendisponibilita del debitore
esecutato n.4 e non occupato da terantst che, a seguito delle verifiche
effettuate presso I'Ufficio del Regist di Caltagirone e secondo quanto
rilasciato in data 20.03008 dallAgenzia delle Entrate di Caltagironar(
All.9), non risulta registratalcun contratto di affitt@/o di locazione inerente
in fondo in esame.
4.5.1f Vincoli ed oneri giuridici

Dalla certificazione notarile agli attcf(.All.6), relativamente al ventennio
antecedente la data di pignoramenioibunale di Caltagirone, trascritto il
06.06.2007, per il lotto di cui trattasi norsultano iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli, ad eccezione di:

1) ipoteca giudizialescritta in data 04.10.200& nn. 64606/18339 derivante

da decreto ingiuntivo emesso dalbmale di Caltaginoe in data 21.04.2005

per montante d¢ 150.000,00 e sorte capitale@di03.852,39 a favore di Banca
Intesa S.P.A. con sede in Milano;

2) pignoramento immobiliare trastto in data 06.06.2007 ai nn. 41174/23518
notificato dall'Ufficiale Giudiziario de Tribunale di Caltgirone in data
17.05.2007 a favora di Intesa S. RaSIP.A. con sede in Torino.

4.5.2 Relazionedi stima

4.5.2a Valutazione del bene

Trattandosi di lotto edificale, la determinazione deluo piu probabile valore

di mercato é stata effettuata previa determinazione delle “caratteristiche

estrinseche” ed “intrireche” che incidono sul valodello stesso bene, quali
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rispettivamente l'ubicazione del lotto, I'accessibilita al lotto, la destinazione
d’uso del fondo e la tipologidi unita immobiliari consntite ed esistenti nelle
immediate vicinanze, la preisza di strutture di pulbiba utilita nei pressi del
fondo, la giacitura e la mara del terreno, etc..

Nel caso specifico, l'attuale valore di mercato del lotto & stato definito
mediante il metodo di stim&sintetico-comparativo”a seguito di confronto
diretto con i valori di altri lotti siti nella medesima zona ed aventi identica
destinazione d’'uso, allo scogoaddivenire al valore nao al mq, rivalutato in
funzione delle caratteristiche intrexhe ed estrinseche proprie dell'immobile.

Pertanto, tra gli aspetti migliorativi gossono annoverare il facile accesso al
lotto, raggiungibile da Via Tolmina, I'ubicazione del lotto in prossimita della
scuola materna e della biblioteca agmale, la presenzanelle immediate
vicinanze, di un’area che verra adib#avilla comunale e nella quale i lavori
sono attualmente in corso, la giacitpr@ssoché orizzon&| mentre tra quelli
deprezzativi si possono annoverda ridotta superficieicadente in zona “B”,
comparata con l'estensione complessiva del lotto che cade prevalentemente
sulla sede viaria.

Alla luce delle suddette considers, € stato attribuito un valore medio
unitario pari a€ 180,00/mq.

Pertanto, relativamente alla porzioneadente in zona “B”, il piu probabile
valore di mercato ridta essere pari & 180,00/mq x 60,00 mq € 10.800,00
mentre per la porzione di fondo raente in sede viaria, estesa 106,00mq,
stante che questa non avrebbe alcun mecatusa della destinazione di uso,

si e proceduto alla sua valutaziosecondo le disposizioni contenute nelle

Leggi 22/10/1971 n°865 e 28/10/1977 n°10.
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In adempimento a dette norme, si e redatta apposita stima con I'applicazione
dei valori agricoli medi per regione ageae per tipo di coltura pubblicati nella
Gazzetta Ufficialaedella Regione siliana n. 50 del 21.11.2003 (in carenza dei
nuovi valori agricoli medi per le provieaegionali di Catania e Messina, nelle
more dell'adozione dei nuovi valomnedi, come da G.U.R.S. n.7 del
09.02.2007).
Nel computo di indennita si e tenutooltre conto degli aumenti per cessione
volontaria. Considerando che il Comude Mazzarrone é classificato nella
Regione Agraria n°4 e che per la coltaatastale (vigneto) il valore agricolo
medio e pari & 11.103/Ha, si avra un valore del fondo paria a c€&b0,00 .
Pertanto, il piu probabilealore di mercato dell’'intero lotto e pari a:
€ 10.800,00 +€ 350,00=€11.150,00.

Il lotto di cui trattasi an & soggetto al pagamento dell'IVA.
4.6. LOTTO 6: TERRENO sito in Mazzarrone, Via De Gaspari, riportato
al N.C.T. al Foglio 6 Partt. 1219, 1220 e 1221, Partt.1196, 1195, 784, 785,
786, 787 e 788 (ex 32).
4.6.1a | dentificazione e descrizione del bene
Il bene di cui trattasi, esteso pemgaessivi Ha 00.15.63, étg all'interno del
centro urbano del Comune di Mazzarrone, in prossimita del Municipio
comunale.

E’ diviso in due porzni dalla sede stdale di Via De Gaspari, la quale
coincide, all'interno del o, con le Partt. 1221 e 11961 All. 4, All.5 Foto
6a e 6b). Pertanto, la porzione di Igttnsta lungo il versant®vest della sede
stradale si estende per3vq, mentre quella posta lungo il versante Est si

estende per 739mq, per complessivi 1.284mq.
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La prima, accessibile da Ovest, mediante stradella sterrata che si congiunge a
Via Platini ¢fr. All.5 Foto 6c)e a Via Prinpe Umberto, si sviluppa su una
giacitura orizzontale, ad una quota miagg rispetto la confinante via De
Gaspari, separata da essediante muro di sostegno. Si presenta priva di
alcuna recinzione che la delimiti e la cultivar presente € quella di uliveto.

La seconda e accessibile da Yda Gaspari mediante cancelletto in ferro
(cfr. AllL5 Foto 6d), si sviluppa su una giacitura piuttosto acclive ed e
impiantato, in maniera non uniforme, ad ulivettr.(All.5 Foto 6e e 6f).
4.6.1b Stato di possesso e proprietari nel ventennio
Secondo quanto prodotto agli attfr( All.6), il lotto, in ditta al debitore
esecutato n.4 (coniugato col debitesecutato n.5 dal 07.10.1962) e pervenuto
allo stesso per attai donazione del notaio Salvatore Montemagno da
Caltagirone in data 05.10.1963rascritto il 15.10.1965 ai nn.36107/30245.
4.6.1c |ldentificazione catastale
Dalle risultanze effettuate presso I'Ufficio Erariale di Catawia. (All.7), il
fondo di cui trattasi, individuato &.C.T. del Comune di MazzarroneFadglio
6 e cosi caratterizzato:

- Part. 1219 uliveto classe 1, are 05.45, R. D. di 5,21 e R.A. dE. 2,25;

Part. 1220 seminativo arborato classe 2, are 00.90, R. B€.d),65 e R.A. di

€. 0,16;Part. 1221 seminativo arborato clase are 02.28, R. D. d€. 1,65 e

R.A. di €. 0,41, tutte e tre particelle non aflste catastalmente ed in ditta al
debitore esecutorio n.4 (livellario) e GGG < o< (diritto del
concedente);

- Part. 1196 vigneto classe 2, are 00.51, R. D.€i0,55 e R.A. d€. 0,21, in

ditta al Comune di Mazzarrone;
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- Part. 1195 vigneto classe 2, are 01.39, R. D. €i 1,51 e R.A. dE. 0,57;
Part. 785 vigneto classe 2, are 01.60, R. D.€li1,74 e R.A. dt. 0,66;Part.
787, are 00.60Part. 788 vigneto classe 2, are 00.70, R. D.€li0,76 e R.A.
di €. 0,29 tutte non allineate testalmente ed in ditta 4 NNGNd.
@& (diritto del concedentd - ¢ (livellario);
- Part. 784 vigneto classe 2, are 01.60, R.D.€li1,74 e R.A. d€E. 0,66;Part.
786, vigneto classe 2, are 00.60, R.D. €i 0,65 e R.A. d€. 0,25, entrambe
non allineate catastalmente ed in dit( | | | = (diritto del concedente)
S (ivclario).

Secondo quanto sopra illustrato, ace@rocedere all’allineamento sia della
ditta sia della cultivar.
4.6.1d Posizione urbanistica
Dal C.D.U.rilasciatadall’'U.T.C. di Mazzarrone in data 16.06.20@8r ( All.8),
a sequito di richiesta avanzata dal C.T.U. in data 14.05.2008, si evince che la
destinazione urbanistica lieparticelle che compongonblotto di cui trattasi
e la seguente:
- Partt. 1220, 1221, 119@stese complessive 369migadono in “sede viaria”
del vigente P.R.G. d€omune di Mazzarrone;
- Part. 1219 estesa 545mq, ricadono in “zona omogenea destinata a verde
attrezzato G3 Va” del vigenteRRG. del Comune di Mazzarrone;
- Partt. 1195, 784, 785, 786 porzione dell®art. 787(43,00mq), estesi
complessivamente 562mq, ricadono ‘iona omogenea G2v destinato a
mercato” del vigente P.R.@el Comune di Mazzarrone;
- porzione delld@Part. 787(17,00mq) dPart. 788 estesi complessivamente

87mq, ricadono in “zona agricola E1”ldgégente P.R.G. del Comune di
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Mazzarrone.

4.6.1e Risultanze del sistema informatico Anagrafe Tributaria

Il bene di cui trattasrisulta essere nella piendisponibilita del debitore
esecutato n.4 e non occupato da teeondo quanto certificato dall’Ufficio
del Registro di Caltagironeff. All.9), presso il quale non é stato pervenuto
alcun contratto di affitto e/o di locamie registrato ed inerente il fondo in
esame.

Nella realta una porzione ldondo € allo stato attualgia occupata da sede
stradale, la restante parte sara soggettasproprio in base al vigente P.R.G.
del Comune di Mazzarrone.

4.6.1f Vincoli ed oneri giuridici

Come da certificazione notarile agli attfr(All.6), relativamente al ventennio
antecedente la data di pignoramenioibunale di Caltagirone, trascritto il
06.06.2007, non risultano iscrizioni e tras@idipregiudizievoli, ad eccezione:

1) ipoteca giudizialascritta in data 04.10.200& nn. 64606/18339 derivante

da decreto ingiuntivo emesso dalbimnale di Caltaginee in data 21.04.2005

per montante d¢ 150.000,00 e sorte capitale@di03.852,39 a favore di Banca
Intesa S.P.A. con sede in Milano;

2) pignoramentommobiliare trascritto irdata 06.06.2007 ai nn. 41174/23518
notificato dall’'Ufficiale Giudiziario de Tribunale di Caltgirone in data
17.05.2007 a favora di Intesa S. RaSIP.A. con sede in Torino.

4.6.2 Relazionedi stima

4.6.2a Valutazione del bene

Stante che il lotto di cui trattasi & costituto da particelle avente prevalentemente

destinazione urbanistica siede viaria, di zona omogenea destinata a verde
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attrezzato G3 Va, di zona omogené&v destinata a mercato e solo una
piccola porzione e destinata a zona@yge E1 (solo 87mq), il fondo in esame
non ha nessun valor di mercatauna libera contrattazione.

Si e pertanto proceduto ad una siana tenendo conto lie disposizioni
contenute nelle Leggi 22/10/1971 n°8628/10/1977 n°10, redicendo apposita
stima mediante I'applicazione dei valori agricoli medi per regione agraria e per
tipo di coltura pubblicati nell&azzetta Ufficialedella Regione siciliana n. 50
del 21.11.2003 (in carenza dei nuovi valori agricoli medi per le province
regionali di Catania e Mess, nelle more dell'adame dei nuovi valori medi,
come da G.U.R.S. n.7 del 09.02.2007).

Nel computo di indennita si & tenuiooltre conto degli aumenti per cessione
volontaria. Pertanto, considerando ch€dmune di Mazzaone e classificato
nella Regione Agraria n°4, in base alle varie coltura catastale, il valore agricolo
medio sara rispettivamente:

- Part. 1219 (545mq), uliveto, v.a.&8.779,77/Ha, valore merca478,50;

- Partt. 1220, 1221 (318mq), mativo arborato, v.a.m€ 4.441,53/Ha ,
valore mercato¢ 141,00;

- Partt. 1195, 1196, 784, 785, 786, parziddy (613mq), vigneto, v.a.mg:
11.103/Ha, valore mercat 680,00.

- Partt. parziale 787, 7887mq), zona agricola “E11l piu probabile valore di
mercato si definisce col metodmtastale (R.D. x 112,50) e ci&0,76 X
112,50=€'85,50

Si avra pertanto un valore del fondo pari a:

(€478,50 +€ 141,00 + € 680,00)x 3+ 85,50 = € 3984,00= € 4.000,00.

4.7.LOTTO 7: FONDO sitoin Caltagirone, riportato al N.C.T. al Foglio
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304 Partt. 145, 198 e 233.

4.7.1a ldentificazione e descrizione del bene

Il bene sito in agro di Caltagironsj compone di un fondo agricolo esteso

complessivamente Ha 01.42.94, accessimiégliante strada interpoderale che

si diparte dalla strada provinciale pegsio della strada urba, Via Cantu, del
vicino centro di Mazzarroneft.All. 4; All.5 Foto 7a).

Privo di alcuna renzione esterna che lo delimitifondo é caratterizzato da
una giacitura orizzontale intereente occupata da seminativar( All.5 Foto

7b e 7c). Il bene non risulta provvaddi alcuna disponibilita irrigua.

4.7.1b Stato di possesso e proprietari nel ventennio

Secondo quanto riportato Ifee certificazione notarilefornita dal creditore

procedentedfr. All. 6), le varieparticelle che compongono il lotto in esame,

riportate al Foglio 304 del N.C.T daltagirone, sono pervenute ai coniugi

debitori esecutati n.4 e n.5 (coniugdal 07.10.1962) in forza di quanto di

seguito illustrato:

1) Part. 198pervenuto per atto di compravendita ai rogiti del notaio Paolo
Romero da Caltagirone idata 10.11.1969 trascritto il 21.11.1969 ai
nn.38968/32076;

2) Part. 145pervenuto per atto di compravendita ai rogiti del notaio Sergio

Pafumi da Caltagironen data 04.03.1989 e trascritto il 30.03.1989 ai nn.

11939/9633 da potere (HEEEEG 1021, o

quale era pervenuto per compravendita ai rogiti del notaio Paolo Romero

da Caltagironén data 10.11.1969;
3) la certificazione notarilecfr. All.6) risulta carente in merito alRart. 233

non dando alcuna informazione a riguardo.
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4.7.1c ldentificazione catastale
Il fondo, esteso per complessivi Ha 01.42.94, risulta distinto al N.C.T. di

Caltagirone al Foglio 304, come di seguito illustrato. All.7):

1) Part. 198 esteso per complessivi are £3. dei quali are 85.00 con qualita
catastale di seminab classe 3, R.D. & 35,12 e R.A. dE 8,78 e are
08.40 con qualita catastale dispalo classe 2, R.D. @i 1,30 e R.A. dE
0,43, in catasto in ditta al debitore edatw n.4 in ragione di ¥ (livellario),
al debitore esecutato n.5 in ragiode Yz (livellario) ed al Comune di
Caltagirone (diritto del concedente);

2) Part. 145 esteso per complessivi are @Z, dei quali are 40.00 con qualita
catastale di seminab classe 3, R.D. & 16,53 e R.A. dE 4,13 e are
07.62 con qualita catastale dispalo classe 2, R.D. €i 1,18 e R.A. d€
0,39, in catasto in ditta al debitoresesgtato n.4 (livellario) ed al Comune
di Caltagirone (diritto del concedente);

3) Part. 233 esteso are 01.92, qualita catastalgpabcolo classe 2, R.D. €i
0,30 e R.A. dE 0,10, in catasto in ditta al debitore esecutato n.4 in ragione
di 2 (livellario), al debitore esecutato5 in ragione di %2 (livellario) ed al
Comune di Caltagirone (diritto del concedente).

Dalle risultanze effettuate in sito, la qualita delle particelle sopra indicate

risultano essere non corrette e pertaotocorrerebbe rettificarle, stante che

I'intero fondo presenta quale @i cultivar quella di seminativo.

4.7.1d Posizione urbanistica

Secondo quanto riportato nel C.D.U. sitgato dall’'U.T.C.di Caltagirone ¢fr.

All.8), a seguito di istanza avanzadal C.T.U. in data 11.02.2008 Prot. n.

6885, il lotto in esame, ubicato in Cajtaone, costituito dée particelle
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riportate al N.C.T. aFoglio 304,risulta cosi caratterizzato:

- parte dellePartt. 145 e 19&icadono all'internodella zona “A”, Area di
Riserva,della Riserva Naturale Orientata o di Santo Pietro e di cui al
D.A. n. 970/91 di approvazione del P.Rd&i Parchi e dellRiserve Naturali
per la quale vigono le relge norme di salvaguardia;

- restante porzione delRartt. 145 e 198 e Part.238cadono all'interno della
zona “B”, Area di Preriserva,della Riserva Naturale Orientata Bosco di
Santo Pietro e di cui al D.A. n. 970/91approvazione del P.R.G. dei Parchi
e delle Riserve Naturali p&a quale vigono le relativeorme di salvaguardia.

4.7.1e Risultanze del sistema informatico Anagrafe Tributaria

Il bene di cui trattasirisulta essere nella piendisponibilita dei debitori

esecutati n.4 e n.5, e non occupato da terzi secondo quanto certificato

dall'Ufficio del Registo di Caltagironedfr. All.9), presso il quale non e stato
pervenuto alcun contratto di affitto e/o di locazione registrato ed inerente |l
fondo in esame.

4.7.1f Vincoli ed oneri giuridici

Alla luce della certificazione notarile fornita dal creditore procedenfiteAll.

6), dal ventennio antecederatba data del pignoragmto immobiliare, trascritto

il 06.06.2007, relativamente alle varie foeelle che compongono il lotto in

esame (Foglio 304 Partt. 145, 198 e 233) risultano iscrizioni e trascrizioni

pregiudizievoli, ad eccezione di quelle di seguito elencate.

1) ipoteca giudizialascritta in data 04.10.200& nn. 64606/18339 derivante

da decreto ingiuntivo emesso dalbinmnale di Caltaginee in data 21.04.2005
per montante d¢ 150.000,00 e sorte capitaleedi03.852,39 a favore di Banca

Intesa S.P.A. con sede in Milano;
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2) pignoramentammobiliare trascritto irdata 06.06.2007 ai nn. 41174/23518
notificato dall’Ufficiale Giudiziario de Tribunale di Caltgirone in data
17.05.2007 a favore diIntesa S. RaSIP.A. con sede in Torino.

4.7.2 Relazionedi stima

4.7.2a Valutazione del bene

L’attuale valore di mercato del fondo dlii trattsi &€ stato definito mediante il
metodo di stima “sinteticcomparativo”, a seguito dionfronto diretto con i
valori di altri fondi rusti¢, siti nella stessa zonad aventi stesso impianto
colturale, allo scopo di addnire al valore mediollgttaro, rivdutato in
funzione dei sui aspetti migliorativi e peggiorativi che, nel caso in esame sono
rispettivamente la vicinanza al centro abitato di Mazzarrone e la giacitura
orizzontale del terreno mesttra quelli deprezzatividppartenenza del fondo
allarea di pre-riserva e di rises&, I'assenza disponibilita irrigua.

Fatte le dovute indagini di mercater trasferimenti dimmobili nella stessa
zona, la sottoscritta ha attribuito un vaanedio unitario di mercato, per l'area
occupata da seminativo, par€40.000/Ha .

Pertanto, il piu probabile valore di neato dell'intero fondo risulta essere pari

a: €10.000/Ha- Ha 01.42.94€-14.294,06 € 14.300,00

Il fondo oggetto di pignoramento nérsoggetto al pagamento dell'lVA.

4.8. LOTTO 8: FABBRICATO in Mazzarrone, Via Botteghelle, riportato

al N.C.E.U. di Mazzarrone al Foglio 94 Partt. 784/2 e 784/3.

4.8.1a |dentificazione e descrizione del bene

Trattasi di fabbricato adibito a civile abitazione, con ingresso da Via
Botteghelle n. 86 (ex 76), costituito da due elevazioni fuori terra e prospiciente,

lungo i prospetti Sud ed Est, rispettivamente su Via Botteghelle e Via Giudice,
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confinante a Nord con ditta Carbooad a Ovest con ditta Giudicefr( All.5
Foto 8a, 8b e 8c).
Caratterizzato da struttura portante in muratura e copertura a falda, ed
accessibile da Via Botteghelle n.86, presamfaianta forma parallelepipeda di
lati 7,80m e 16,00 ed una superficie lordd a4,30maal P.T. e diB2,75maal
P.1 (cfr. All.4). E’ occupata da un’unica ua abitativa che si sviluppa sui due
piani, collegata mediante scala interna, fatta eccezione per la porzione Nord del
P.T., adibita a garage, ed accessibile sia dall'abitazione mediante porta interna
sia da ingresso esterno da Via Giudice s.n.c.

L’appartamento avente nel complesso sungerficie lorda di 168,40malei
quali 85,63mqg a P.T. e 82,75 a P.1., oltre ad una superficie utile della terrazza e
del ballatoio posto a P.l. pari rispettivamen#la65mq e 3,00mci compone
a P.T. di un ingresso-disimpegno di 18,40 rcfg. All.5 Foto 8d), attraverso il
guale si accede al soggiorno di 24,10 rmig. (All.5 Foto 8e), al locale cucina
di 25,60mq, nonché alla scala internacdilegamento col piano superiore, in
Cui sono ubicati un ripostiglio di 8,15mq, un vano lettol di 22,70mq, un vano
W.C. di 7,00mq ed un vano letto 2 di 10,15mq. Dal disimpegno posto al P.1., si
accede alla terrazza di 41,65mq, di esila pertinenza dlainita immobiliare
(cfr. All.5 Foto 8m, 8n, 8o, 8p).
Locale accessorio dell’'unita abitativa il garage, caratterizzato da una superficie
lorda di38,67med accessibile anche dall'intermlell’abitazione attraverso il
corridoio-disimpegno.

L’'unita immobiliare si presenta completa sia nelle rifiniture esterne (pareti
rifinite mediante plastico per esterni) sia interne. Nella fattispecie, le pareti

interne sono rifinite mediante idritfpra, la pavimentazione € in gres
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porcellanato, le porte intee sono tamburate essenmace, gli infissi esterni
sono tutti in legno, fatta eccezione pepdrtoncino d’ingresso in alluminio
anodizzato, che, insieme all’apertura d&ho salone, € munito di veneziana in
alluminio color legno.

La scala di collegamentaft. All.5 Foto 8i) col piano superiore si presenta
rivestita in marmo, provvista di ringdria in alluminio anodizzato e pareti
rivestite con doghe in legno douglas. Un pozzo luce posto nel vano scala
garantisce luminosita allo stesso edesso alla copertura non calpestaliie. (

All.5 Foto 8l).

Il bene é altresi provvisto di impiantcettico, idrico e telefonico sottotraccia,

ma privo di impianto di riscaldamento, fatta eccezione per le pompe di calore e
le piastre elettriche presenti.

Il garage, di esclusiva pertinenza dell’'unitd abitativa ed accessibile
dall’'esterno mediante portome legno a quattro ante, in precarie condizioni di
manutenzione, si sviluppa per una gtipee utile di 25,85mq ed é altresi
provvisto di vano ripostiglio di 2,50mq e di vano W.C. di 2,80mfg. All.5
Foto 8f, 8g, 8h). La pavimentazionetditi e tre gli ambienti & in ceramiche
mentre le pareti sono rifite mediante idropittura.
4.8.1b Stato di possesso e proprietari nel ventennio
Secondo quanto riportato Ifge certificazione notarilefornita dal creditore
procedente dfr. All. 6), il fabbricato di cui tattasi € pervenuto al debitore
esecutato n.3 per edificazione su suolo acquistato con atto di compravendita ai
rogiti del notaio Girolamo Emmolo ddagusa in dat@5.05.1973 e trascritto il
26.05.1973 ai nn. 24499/20851.

Nella certificazione notarile agli atttff. All. 6) si riporta che per lo stesso é
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stata rilasciata Concessione Edilizia da parte del Comune di Mazzarrone
trascritta in data 09.02.1985 ai nn. 5876/468®& alla luce delle ricerche
effettuate presso I'U.T.C. di Mazzarrgnger I'immobile di cui trattasi, non
esiste C.E. rilasciata ai debitori esecuteiti. (All. 8).

4.8.1c Identificazione catastale

Dalla documentazione regr presso I’Agenzia del Territorio di Cataniztr(
All.7), il fabbricato di cui trattasi ridta cosi censito presso il N.C.E.U. del
Comune di Mazzarrone al Foglio 94:

- Part. 784/2 - bene sito in Mazzarron¥ja Botteghelle n.80, P.T., categoria
A/3, classe 4, 4 vani, renditali101,23, in ditta al debitore esecutato n.3, in
ragione di 1000/1000;

- Part. 784/3 - bene sito in Mazzarron¥ja Botteghelle n.80, P.I., categoria
A/3, classe 4, 4 vani, renditalil01,23, in ditta al debitore esecutato n.3, in
ragione di 1000/1000.

Alla luce delle risultanze effettuate in sito nel corso dei vari sopralluoghi e
cosi come meglio rappresentato nei rilievi architettoriti All.4), nonché dal
confronto con le planimetrie catastali rapeepresso I’Agenzia del Territorio di
Catania ¢fr. All.7), si puo concludere che il bene risulta catastalmente allineato
e non presenta altresi alcuna difformgautturale, fattaeccezioneper la
suddivisione interna del vano cucina poatB.T., che allo stato attuale & stato
fuso con gli originali locali ripostiglio e W.C.
4.8.1d Posizione urbanistica
Secondo quanto certificatoltld.T.C. di Mazzarrone ¢fr. All.8), a seguito di
richiesta avanzata dal C.T.U. intdd.1.02.2008 Prot. 1869, per il fabbricato di

cui trattasi hon risulta agli atti nessuna concemse edilizia rilasciata ai sigg.
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proprietari per il fabbricato sito irMlazzarrone Via Botteghelle, in catasto al
Foglio 94 Partt. 784/2 e 784/3 (P.T. e P.)benché nellacertificazione
notarile prodotta agli atticfr. All.6) si legge che“per lo stesso é stata
rilasciata Concessione Edilizia da parte del Comune di Mazzarrone trascritta
in data 09.02.1985 ai nn. 5876/4689”

Pertanto il fabbricato risulta gmvisto della necessan@oncessione Edilizia
e secondo quanto verificato presso TWC. di Mazzarrone, esso ricade nelle
condizioni di insanabilita.
4.8.1e Risultanze del sistema informatico Anagrafe Tributaria
Il fabbricato, occupato dai coniugi dedyi esecutati nn. 2 e 3, & nella piena
disponibilita degli stessi e secondo quatizsciato dall’Agenzia delle Entrate
di Caltagirondn data 20.03.200&fr. All.9) a seguito di richiesta avanzata dal
C.T.U. in data 17.10.2087 con prot. 20W& 896, non risulta registrato alcun
contratto di affitto e/o comodato relativamente al fabbricato stesso.
4.8.1f Vincoli ed oneri giuridici
Secondo quanto riportatolfeecertificazione notalle prodotta agli attigfr. All.
6), dal ventennio antecederatba data del pignoragmto immobiliare, trascritto
il 06.06.2007, relativamente allflaricato di cui trattagnon risultano iscrizioni
e trascrizioni pregiudizievoli, ad eezione di quelle di seguito elencate.
1) ipoteca legalascritta in data 17.05.2004 an. 25198/5802 derivante da
ipoteca ai sensi dell’art. 77 del D.P.R. 602/73 per un montat82i864,86 e
sorte capitale d€ 16.932,43 a favore di Montepas@erit SPA con sede in
Catania;

2) ipoteca giudizialéscritta in data 06.05.2005 ai nn. 31407/10562 derivante

da decreto ingiuntivo emesso dalbiimale di Caltagirone in data 14.04.2005
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per montante dé 30.000,00 e sorte capitale €liLl7.176,97 a favore di Banca
Intesa S.P.A. con sede in Milano;

3) ipoteca giudizialgscritta in data 04.10.200& nn. 64606/18339 derivante

da decreto ingiuntivo emesso dalbimale di Caltaginoe in data 21.04.2005
per montante di 150.000,00 e sorte capitalecdi03.852,39 a favore di Banca
Intesa S.P.A. con sede in Milano;

4) pignoramentommobiliare trascritto irdata 06.06.2007 ai nn. 41174/23518
notificato dall’Ufficiale Giudiziario de Tribunale di Caltgirone in data
17.05.2007 a favore diIntesa S. RaSIP.A. con sede in Torino.

4.8.2 Relazionedi stima

4.8.2a Valutazione del bene

Alla luce dei quanto médig descritto ai punti precexhti (par. 4.8.1d), la stima
del fabbricato é stata effettuata adopéd@il metodo catastale consistente nel
moltiplicare la Rendita Catastale per un coefficiente di rivalutazione, che per il
caso specifico e pari a 126.

Pertanto, il piu probabilealore di mercato del fabbricato e pari a:

€ 101,23 126 + € 101,23 126 =€ 25.509,96< € 25.500,00.

Il bene in esame non é soggetto al pagamento dell'lVA.

49. LOTTO 9: FABBRICATO in Mazzarrone, Via Ferma, riportato al
N.C.E.U. di Mazzarrone al Foglio 310 Part. 317 (al N.C.T. al Foglio 6
Part. 317).

4.9.1a ldentificazione e descrizione del bene

Trattasi di fabbricato adibito a civile itdzione, con ingresso principale da Via
Ferma n. 13 e secondario da Viagliia s.n.c, costituito da un’unica

elevazione fuori terra e confinante ad Est ed a Ovest rispettivamente con ditta
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Licata e con ditta Ferma, e prospiciente alla anzidette vie a Sud ed acfiord (
All.4; All.5 Foto 9a, 9b).

Caratterizzato da struttura portairienuratura e copertura in parte a falda
ed in parte a terrazza calpestabge sviluppa in pianta secondo una forma
gquadrilatera pressoché regolare, per gaperficie lorda complessiva pari a
217,50mq.E’ occupato da un’unica unita itdtiva ed ospita, nella porzione
posta ad Est, un locale adibito a gpraaccessibile aidall’abitazione, dopo
aver attraversato un cortile interno, sia da Via Ferma n. 15.

L’appartamento, avente ueaperficie lorda di 157,50mqé provvisto di un
cortile interno di 13,45mq di sua esclss pertinenza, con ripostiglio annesso
di 6,70mq, accessibile sia dall'internollimita abitativa sia da Via Liguria
s.n.c.

Si compone di un ingresso di 8,00 nudr (All.5 Foto 9c), dal quale si accede

al soggiorno di 19,50mq ed al vano lettdi 16,20mg. Percorrendo l'anzidetto
ingresso si accede, sul versafieest, al disimpegno di 12,20mgfr¢ All.5

Foto 9e) e da questo ad un ripostidliai 5,50mq, all’attiguo ripostiglio 2 di
7,00mq, al vano letto Zfr. All.5 Foto 9d) ed al vano W.C. di 4,70mgfr(

All.5 Foto 9f), mentre sul versantetEBs®no presenti un ripostiglio 3 di 6,70mq,

il vano cucina di 16,90mqg con annesso ripostiglio 4 di 2,35mq e disimpegno di
5,00mq, dal quale si accede al cortile interdi esclusiva pertinenza dell’'unita
abitativa. Una scala esterna ubicata nel cortile stesso, priva di alcun
rivestimento e con ringhiera in ferra;fii All.5 Foto 9g) garantisce I'accesso
alla sovrastante terrazpaaticabile di 28,85mq, prospaite Via Ferma, avente
pavimentazione in battuto demento e ringhiera in ferroft. All.5 Foto 9h,

9i).
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L'unita immobiliare si presenta completa sia nelle rifiniture esterne sia
interne, seppur I'intonacdel prospetto esternan versa in buone condizioni
di manutenzione. Le pareti sono rifinite aiente idropittura in alcuni ambienti
e carta da parati in altri, la pavimenritae e in gres porcellanato di vecchia
manifattura, il portoncino d’ingresso € in legno verniciato e munito di pannelli
oscuranti, tutti gli infissi, sia interni che esterni, sono in legno tamburato e
verniciato. L'unita abitativeé altresi provvista di impianto elettrico, idrico e
telefonico sottotraccia, ma pa di impianto di riscaldamento.

Il garage, di esclusiva pertinenza dell’'unitd abitativa ed accessibile
dall’'esterno mediante portore lamierino di alluminioa due ante, si sviluppa
per una superficie lorda di 34,55mqfr( AllL5 Foto 9I, 9m). Le pareti,
realizzate mediante blocchi di tufgppaiono prive di alcun tipo di rifinitura
lungo il versante Est e lo stesso dicasi per il solaio realizzato mediante profilati
in ferro e laterizi; il pavimento € in battuto di cemento. L'impianto elettrico
non é sopratraccia.
4.9.1b Stato di possesso e proprietari nel ventennio
Secondo quanto riportato Ifee certificazione notarilefornita dal creditore
procedentedfr. All. 6), la particella su cui é stato edificato il fabbricato di cui
trattasi € pervenuto al debitore esatwtn.4 (coniugato col debitore n.5 dal
07.10.1962) per atto di donazione aiitiodel notaio Salvatore Montemagno
da Caltagirone inlata 05.10.1965 e trascritto il 15.10.1965 ai nn. 36107/30245.
4.9.1c ldentificazione catastale
Dalla documentazione rei@r presso I’Agenzia ddlerritorio di Cataniadfr.

All.7), il fabbricato di cui tattasi risulta cosi censito presso il N.C.E.U. del

Comune di Mazzarrone al Foglio 3Part. 317:
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- fabbricato sito in Mazzarrone, Via Ferma nn. 13, 15, 17, Via Liguria n.12
P.T., categoria A/2, classe 4, vani 7,5, rendité @83,11, in ditta al debitore
esecutato n.4, in ragione di 1000/1000.

Alla luce delle risultanze effettuate in sito nel corso dei vari sopralluoghi e
cosi come meglio descritto nei rilievi architettonicfr( All.4), nonché dal
confronto con le planimetrie catastali refeepresso I’/Agenzia del Territorio di
Catania ¢fr. All.7), si puo concludere che il bene risulta catastalmente allineato
e non presenta altresi alcuna difformg#autturale, fattaeccezioneper la
diversa destinazione d’'uso del locglarage che catastalmente viene indicata
come “camera”.
4.9.1d Posizione urbanistica
Secondo quanto certificatoltld. T.C. di Mazzarrone ¢fr. All.8), a seguito di
richiesta avanzata dal C.T.U. intdd.1.02.2008 Prot. 1869, per il fabbricato di
cui trattasi ‘hon risulta agli atti nessuna concesise edilizia rilasciata ai sigg.
proprietari per il fabbricato sito inMazzarrone Via Ferma, in catasto al
Foglio 6 Part. 317"

Pertanto il fabbricato risulta sprosto della regolare Concessione Edilizia
ma data la tipologia strutturale dellimmobile si ritiene plausibile considerare
I'anno di realizzazione aniere al I* settembre 1967.
4.9.1e Risultanze del sistema informatico Anagrafe Tributaria
Il fabbricato, occupato dai coniugi defyi esecutati nn. 4 e 5, € nella piena
disponibilita del debitore n.4 e secondoanto rilasciatadall’Agenzia delle
Entrate di Caltagirone in data 20.03.20@&.(All.9) a seguito di richiesta
avanzata dal C.T.U. in data 17.10.2087 con prot. 2008/001896, non risulta

registrato alcun contratto di affitto e/o comodato relativamente al bene in
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oggetto.

4.9.1f Vincoli ed oneri giuridici

Secondo quanto riportatolteecertificazione notale prodotta agli attigfr. All.
6), dal ventennio antecederatba data del pignoraemto immobiliare, trascritto
il 06.06.2007, relativamente aldiaricato di cui trattasnon risultano iscrizioni

e trascrizioni pregiudizievoli, ad ezzione di quelle di seguito elencate.

1) ipoteca giudizialescritta in data 04.10.200& nn. 64606/18339 derivante
da decreto ingiuntivo emesso dalbmale di Caltaginoe in data 21.04.2005
per montante d 150.000,00 e sorte capitale@di03.852,39 a favore di Banca
Intesa S.P.A. con sede in Milano;

4) pignoramentommobiliare trascritto irdata 06.06.2007 ai nn. 41174/23518
notificato dall’Ufficiale Giudiziario de Tribunale di Caltgirone in data
17.05.2007 a favore di Intesa S. RaSIP.A. con sede in Torino.

4.9.2 Relazionedi stima

4.9.2a Valutazione del bene

La determinazione del piu probabialore di mercato dellimmobile é stata
effettuata adoperando il metodo di stirfantetico-comparévo” mediante
confronto diretto con i valori di altri immobili siti nella stessa zona ed aventi
identica destinazione d’uso, allo scopoaddivenire al valore medio al metro
quadrato, rivalutato in base agli aspetti migliorativi e peggiorativi propri
dellimmobile, che tengono in conto di umcremento o un di decremento di
un potenziale costo al metro quadro.

Si ha pertanto:

- “Unita abitativd, di superficie lorda pari &457,50mqtra gli aspetti

migliorativi si possono annoverare la bu@tzessibilita, la lontananza da
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strutture urbane di disturbo, la peega di un garage di sua esclusiva
pertinenza; mentre trauelli deprezziavi si possono citare: l'ubicazione
dell’unita immobiliare a P.T., la mancanza di impianto di riscaldamento, la
tipologia strutturale, laqualita delle rifiniture, la data di non recente
realizzazione déimmobile, la sviluppodell'unita abitativa sulifferenti livelli.
Effettuate delle indagini di mercaper trasferimenti di immobili nella stessa
zona e fatte le dovute comparazioni, dattoscritta ha aituito un valore
medio unitario di mercato, che tenga conto anche delle spese per la
regolarizzazione urbanistica del falaato, con sufficiente margine di
sicurezza pari & 700,00mg. Pertanto, considerando anche gli elementi
accessori presenti ed introducendo il coefficiente "s”, si ha:
Unita abitativa 157,50mq $=100% S=157,50mq
Cortile e terrazza 42,30mq s= 30% S= 12,70mq
Pertanto la superficie commerciale”*& pari a 170,20mq e il piu probabile
valore di mercato risulta esseré 700,00/mq 170,20mqg =€ 119.140,00~
€119.100,00
- “Garagé, di superficie lorda pari 84,50mq tra gli aspetti migliorativi si
possono annoverare la buomacessibilita da Vidcerma mentre tra quelli
deprezzativi si possomitare la mancanza di rifinita interne, la mancanza di
idoneo impianto eletito, la mancanza di regola@E. per I'intero immobile.
Effettuate delle indagini di mercaper trasferimenti di immobili nella stessa
zona e fatte le dovute comparazioninu conto di quanto sopra detto, il
C.T.U. ha attribuito uwvalore medio unitario dnercato, con sufficiente
margine di sicurezza paria300,00mq.

Pertanto, il pitu probabilealore di mercato del vano garage é pari a:
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€ 300,00/mq 34,50mq =€ 10.350,00.

Pertanto, il piu probdle valore di mercato del fabbricato e pari a:
(€ 119.100,00 € 10.350,00) =€ 129.450,00.
Il bene in esame non é soggetto al pagamento dell'IVA.
4.10. LOTTI non visionati
Si riportano di seguito i fondi che il TU. non ha potuto visionare nel corso
dei sopralluoghi effettuati stante echl’'unico debitore esecutato (n.1)
intervenuto ne sconosceva l'esistenza.
-LOTTO 10: Terreno sitoin Mazzarrone, riportato al N.C.T. al Foglio 5
Part. 1141

1. Secondo quanto riportatelle certificazione notarileefr. All.6), il fondo,
in ditta al debitore esecutato n.4, agyato col debitore esecutato n.5 dal
07.10.1962, € pervenuto allo ste per atto di doname del notaio Salvatore
Montemagno da Caltagirone gata 05.10.1965 e trascritto il 15.10.1965 ai
nn.36107/30245.

2. |l fondo di cui trattasi, individt@a al N.C.T. del Comune di Mazzarrone al
Foglio 5 Part. 114% cosi caratterizzataff. All.7): uliveto classe 2, are 04.50,
R. D. di €. 2,91 e R.A. dt. 1,39 in ditta al debitoresecutorio n.4 (livellario)
ed 4G - (diritiel concedente). Pertanto non allineato
catastalmente in merito alla ditta.

3. Alla luce del Certificat di Destinazione Urbanisticaf(. All.8), il fondo
di cui trattasi ricade in zona agricola E1.

4. Non risulta registrato pressédienzia delle Entrate di Caltagirone alcun
contratto di affitto e/o di locazione inerente in fondo in esarfiefll.9).

5. Relativamente al ventennio antecedente la data di pignoramento,
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Tribunale di Caltagiroe, trascritto il 06.06.2007, non risultano iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli, ad ecceziorar(All.6):

- ipoteca giudizialascritta in data 04.10.2006 ai nn. 64606/18339 derivante

da decreto ingiuntivo emesso dalbtmale di Caltagirone in data 21.04.2005
per montante dé€ 150.000,00 e sorte capitale €1i103.852,39 a favore di
Banca Intesa S.P.A. con sede in Milano;
- pignoramentammobiliare trascritto in data 06.06.2007 ai nn. 41174/23518
notificato dall’'Ufficiale Giudiziario de Tribunale di Caltagirone in data
17.05.2007 a favora di Intesa S. RaBIP.A. con sede in Torino.
- LOTTO 11: Terreno sito in Mazzarrone, C.da Malinia, riportato al
N.C.T. al Foglio 10 Part. 323
Secondo quanto dichiarato dhgbitore esecutato n.1 insiadi sopralluogo, per
Il fondo sito in agro di Mazzarrone,.da Molinia esiste una “promessa di
vendita” privata stipulata in data 16.03.200® il debitore esecutato n.4 ed il
sig. (> (vedi copiefr.All.3), con la quale ildebitore esecutato ne
dava, con decorrenza immediata, il possesso dell'immobile.

1. Il fondo, in ditta al debitore esecutato n.4 (coniugato col debitore
esecutato n.5 dal 07.10.1962) é pervenlltostesso per atto di donazione del
notaio Salvatore Montemag da Caltagirone in data 05.10.1965 e trascritto il
15.10.1965 ai nn.36107/30245.

2. Il fondo di cui trattasi, individt@ al N.C.T. del Comune di Mazzarrone al
Foglio 10 Part. 323di are 09.85 e R.D. e R.A. non defitsfr. All.7):, in ditta
al debitore esecutorio n.4 (livellario) e GG < (diritto
del concedente). Pertanto non allinezdtastalmente in miéo alla ditta.

3. Alla luce del Certificat di Destinazione Urbanisticaf(. All.8), il fondo
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di cui trattasi ricade in zona agricola E1.

4. Non risulta registrato pressédienzia delle Entrate di Caltagirone alcun
contratto di affitto e/o di locazione inerente in fondo in esarfreAll.9).

5. Relativamente al ventennio tecedente la data di pignoramento,
Tribunale di Caltagiroe, trascritto il 06.06.2007, non risultano iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezion&(All.6),:

- ipoteca giudizialascritta in data 04.10.2006 ai nn. 64606/18339 derivante

da decreto ingiuntivo;

- pignoramentoemmobiliare trascritto in data 06.06.2007 ai nn. 41174/23518.
-LOTTO 12: Terreno sito in Mazzarrone, riportato al N.C.T. al Foglio 6
Part. 343
In merito a detto fondo, si precisaechmessun riferimento viene fatto nella
certificazione notarile prodotta agli attef(. All.6). Pertanto, alla luce degli
accertamenti fatti presso gli enti competenti :

1. Il fondo di cui trattasi, individéa al N.C.T. del Comune di Mazzarrone al
Foglio 6 Part. 343 cosi caratterizzataf¢. All.7): vigneto classe 2, are 11.50,
R.D. di €. 12,47e R.A. dE. 4,75, in ditta a Ferma Rasaa per %2 e Petriglieri
Giuseppe per %. Pertanto non allinezdtastalmente in migo alla ditta.

2. Alla luce del Certificat di Destinazione Urbanisticaf(. All.8), il fondo
di cui trattasi ricade in zona agricola “E1".

3. Non risulta registrato pressédienzia delle Entrate di Caltagirone alcun
contratto di affitto e/o di locazione inerente in fondo in esarfiefll.9).
-LOTTO 13: Terreno sitoin Licodia Eubea, riportato al N.C.T.al Foglio
21 Part. 64

1. Nella certificazione notarile agli attif(. All.6) si riporta“Part. 64/aa
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definitiva 222, seminativo arborato di 4° di are 18.60 R.D€%li’6 e R.A di
€1,82” e che“agli atti catastali si attesta che la predetta particella € passata
al N.C.T di Mazzarrone per variazione territoriale ma al predetto catasto non
si trova riscontro né col &glio 91 né con il Foglio 2%e che il fondo, in ditta al
debitore esecutato n.4¢ pervenuto allo stesso per atto di donazione del
notaio Salvatore Montemagno da Caltagirone in data 05.10.1965 e trascritto il
15.10.1965 ai nn.36107/30245".
Dalla documentazione regr presso I’Agenzia del Territorio di Cataniztr(
AlL.7), il fondo censito presso il N.C.T. di Licodia Eubea al FoglicP2tt. 64
(ex 64/aa)e cosi caratterizzateeminativo classe 3, are 21.54, R. D€dD,46
e R.A. di€. 2,22 in ditta a Di Pietro Lucia iragione di % ed a Idolo Giovanna
in ragione %4 .

2. Alla luce del Certificat di Destinazione Urbanisticaf(. All.8), il fondo
di cui trattasi ricade in zona agricola “E” del vigente P.R.G. di Licodia Eubea e
non ricade nelle aree a rischio idrogeologico.

3. Non risulta registrato pressédienzia delle Entrate di Caltagirone alcun
contratto di affitto e/o di locazione inerente in fondo in esarfiefll.9).

4. Relativamente al ventennio tecedente la data di pignoramento,
Tribunale di Caltagiroe, trascritto il 06.06.2007, non risultano iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezioradr(All.6):

- ipoteca giudizialascritta in data 04.10.2006 ai nn. 64606/18339 derivante

da decreto ingiuntivo emessad daibunale di Caltagirone;
- pignoramentammobiliare trascritto in data 06.06.2007 ai nn. 41174/23518
notificato dall’Ufficiale Giudiziariodel Tribunaledi Caltagirone.

-LOTTO 14: Terreno sito in Caltagirone, riportato al N.C.T. al Foglio 284
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Part. 112

1. Secondo quanto riportato natlertificazionenotarile agli atti ¢fr. All.6),

il fondo, in ditta al debitore esecutato I{id ragione di %2) e n.5 (in ragione di
%), e pervenuto agli stessi per atto di compravendita ai rogiti del notaio
Vincenzo Montemagno da Caltagirone in data 01.03.1975 e trascritto |l
26.05.1975 ai nn.9027/733¢efy. All.6).

2. Dalle rilevanze effettuate predsdgenzia del Territorio di Cataniecr.
All.7), il fondo di cui trattasi, individuatal N.C.T. del Comune di Caltagirone
al Foglio 284 Part. 112 cosi caratterizzat@igneto classe 1, are 01.00, R.D.
di €1,50 e R.A. di 0,52, in ditta (G- pcr 10/21608 Di
G o' 10/2160 pettta pubblico del 14.12.2004. Pertanto non
allineato catastalmente in merito alla ditta.

3. Alla luce del Certificat di Destinazione Urbanisticaf(. All.8), il fondo
di cui trattasi ricade all'interno della zona “BArea di Preriserva della
Riserva Naturale Orientata Bosco di SaRietro e di cui al D.A. n. 970/91 di
approvazione del P.B. dei Parchi e delle Risex\Naturali per la quale vigono
le relative norme di salvaguardia.

4. Non risulta registrato presséddienzia delle Entrate di Caltagirone alcun
contratto di affitto e/o di locazione inerente in fondo in esarfiefll.9).

5. Relativamente al ventennio teeedente la data di pignoramento,
Tribunale di Caltagiroe, trascritto il 06.06.2007, non risultano iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezion&(All.6),:

- ipoteca giudizialascritta in data 04.10.2006 ai nn. 64606/18339 derivante

da decreto ingiuntivo;

- pignoramentammobiliare trascritto in data 06.06.2007 ai nn. 41174/23518.
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-LOTTO 15: Fabbricato sito in Mazzarrone, riportato al N.C.T. al Foglio
6 Part. 319

1. Secondo quanto riparbanella certificazione notée agli atti, il fondo, in
ditta al debitore esecutato n.4 (in @y di %2) e n.5 (in ragione di %), é
pervenuto agli stessi per atto di compravendita ai rogiti del notaio Vincenzo
Montemagno da Caltagirone gata 01.03.1975 e trascritto il 26.05.1975 ai
nn.9027/7332dfr. All.6).

2. Il bene, individuato al B.T. del Comune di MazzarroneFabglio 6 Part.
319, risulta cosi caratterizzato catastalmentt. (All.7): fabbricato rurale di
8omaq, in ditta GGG < (diritto del concedente), debitore
esecutato n.4 (livellatio). Pertanto nafllineato catastalment@ merito alla
ditta.

3. In merito alla péicella in esame, non viene fatta alcuna menzione nel
C.D.U. rilasciato dall’'U.T.C.dfr. All.8),

4. Non risulta registrato presséddienzia delle Entrate di Caltagirone alcun
contratto di affitto e/o di locazione inerente in fondo in esaaie All.9).

5. Relativamente al ventennio teeedente la data di pignoramento,
Tribunale di Caltagiroe, trascritto il 06.06.2007, non risultano iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezion&(All.6),:

- ipoteca giudizialascritta in data 04.10.2006 ai nn. 64606/18339 derivante

da decreto ingiuntivo;

- pignoramentammobiliare trascritto in data 06.06.2007 ai nn. 41174/23518.
5. Conclusioni
Alla luce delle risultanze effettuatedelle difformita riscontrate tra la

documentazione catastale reperiteesso I'’Agenzia del Territorio, quella

61



Dott. Ing. NOVITA Daniela Esec. Imm. N. 46/2007

reperita presso I'U.T.Cdi Mazzarrone e la realeordizione delle varie unita
immobiliari, la sottosétta ha ritenuto opportunorettificare latto di
pignoramentesecondo quanto riportato aB&lella presente relazione.

Inoltre, tenendo conto che alcumeni pignorati nonché alcuni manufatti
realizzati all'interno dei beni pignati risultano privi delle necessarie
autorizzazioni e/o concessioni presso gli enti competenti, come concordato a
seguito di colloquio informale con @.E. dott. Gennaro, la sottoscritian ha
proceduto alla regolarizzazione urbanistica e/o catastigli stessi presso gli
uffici competenti stante che linterter avrebbe comportato tempi lunghi e
costi elevati, ma ha pceduto alla stima dei be computando 'ammontare
delle spese necessarie per la loro regolarizzazione.

Si precisa inoltre che la documentazione agli atti si é presentata alle volte
carente non consentendo pertanto un completo accertamento. Non é stata ad
esempio fornita alcuna informazioneazril regime patrimoniale ove i debitori
esecutati fossero statiomiugati (dovendo pertantsupplire con estratto
dell'atto di matrinonio): tra la documentazioregli atti non viene fatto alcun
riferimento alla ParB43, pur essendo questa epente nell’atto di
pignoramento.

Per quanto sopra detto, i beni pignorati risultano cosi caratterizzati:

LOTTO 1. TERRENO sitoin Mazzarrone, via Poggio di Mezzo

- Terreno riportato al N.C.T. al Foglio 5, Partt. 1410, 1413, 1419, esteso
241,00mq, accessibile da Via Poggio diZde e da Via Albarello, ricadente in
zona edificabile “B” ad eccezione @b,00mq ricadenti in sede viaria; nella
piena disponibilita del debitoreaxsitato n.1, rettificato catastalmente.

Valore stimato pari a circ&33.900,00.
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LOTTO 2: FONDO sito in Caltagirone, C.da Scalazza

- Fondo agricolo riportato al N.C.T. al Foglio 286, Partt. 41, 60, 99 e 100,
accessibile dalla S.P.34, estelda 01.56.30, impiantato a seminativo con
annessi n.2 fabbricati rurali dagolarizzare e/o demolire; ricadente all’interno
della zona “B”,Area di Preriservadella Riserva Naturale Orientata Bosco di
Santo Pietro; non nella piena disponibiliigi coniugi, debitori esecutati nn. 2 e

3 per via di contratto di affitto di dueadi 15 anni a favordel figlio, debitore
esecutato n.1; da rettificare catésnte per la cultivar impiantata.

Valore stimato pari a circ&é11.700,00.

LOTTO 3: FONDO sito in Caltagirone, C.da Scalazza

- Fondo agricolo riportato al N.C.T. al Foglio 286 Partt. 108, 20, 107, 106, 56,
59, 38, 55, 25, 24 e 22, accessibile da#id.34, esteso Ha 03.86.68,
Impiantato a vigneti e seminativi con annessi manufatti da demolire e/o
regolarizzare; ricadente all'interno della zona “Bfea di Preriservadella
Riserva Naturale Orientata BoscoS#into Pietro; non nella piena disponibilita
dei coniugi, debitori esecutati nn. 2 e 3 pirdi contratto daffitto di durata di

15 anni a favore del figlio, debitore esescutato n.1; da allineare catastalmente
per la ditta.

Valore stimato pari a circ&90.700,00.

LOTTO 4: FONDO sitoin Mazzarrone, C.da Poggio di M ezzo

- Fondo agricolo riportato al N.C.T. al Foglio 5 Partt. 308, 309, 312 e 313,
accessibile da via Poggio di Mezasteso Ha 00.47.40, impiantato a vigneto,
con annesso pozzo da regolarizzare; Bode all'interno della zona agricola
“E1l”, nella piena disponibilita del #éore esecutato n.3; da allineare

catastalmente per la ditta e la cultivar.
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Valore stimato pari a circ&€ 7.100,00

LOTTO 5: TERRENO sitoin Mazzarrone, Via Tolmina

- Terreno riportato al N.C.T. al Foglio 5 Part. 1207, raggiungibile da via
Tolmina, esteso 166,00mq ricadente in @drt zona edificabile “B” (circa
60,00mq) e per la restante parte in sedeia; nella piea disponibilita del
debitore esecutato n.4 e non occupatotetai; da rettificare catastalmente
relativamente alla ditta.

Valore stimato pari airca€11.150,00.

LOTTO 6: TERRENO sitoin Mazzarrone, Via De Gaspari

- Terreno riportato al N.C.T. &loglio 6 Partt. 1219, 1220 e 1221, Partt.1196,
1195, 784, 785, 786, 787 e 788, raggiungibile da via De Gaspari, esteso
1.563mq ricadente in sede viaria, zona omogenea destinata a verde attrezzato
G3 Va, zona omogenea G2v destinatmercato, zona agricola E1, soggetto
pertanto ad esproprio futuro.

Valore stimato pari airca€ 4.000,00.

LOTTO 7: FONDO sito in Caltagirone, C.da Scalazza

- Fondo agricolo riportato al N.C.T. al Foglio 304 Partt. 145, 198 e 233,
accessibile da strada inp@derale che si diparte d&rada provinciale, esteso
Ha 01.42.94, impiantato a seminativo; deate all'internodelle zona “A” e

“B” di Riservae Preriserva della Riserva Natural®rientata Bosco di Santo
Pietro; nella piena disponibilita dei coniugi, debitori esecutati n. 4 e n.5; da
rettificare catastalmente in merito alla cultivar impiantata.

Valore stimato pari a circé14.300,00.

LOTTO 8 FABBRICATO in Mazzarrone, Via Botteghelle n.86

- Fabbricato adibito a civile abitazionen garage annessiportato al
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N.C.E.U. al Foglio 94 Partt. 784/2#84/3, con ingresso da Via Botteghelle
n.86, Via Giudice s.n.c., superficidorda di 168,40mqg relativamente
all'abitazione e di 38,70mq relativamen# garage; privo di concessione
edilizia e rientrante nelleondizioni di insanabilitaurbanistica; nella piena
disponibilita del debitore esecutato n.3.

Valore stimato pari a circ&25.500,00.

LOTTO 9: FABBRICATO in Mazzarrone, Via Ferma

- Fabbricato adibito a civile abitazioneon garage annesso, riportato al
N.C.E.U. al Foglio 310 Part. 317, con ingresso principale da Via Ferman. 13 e
secondario da Via Liguria s.n.c, emte una superficie lorda di 157,50mq
relativamente all’abitazione e di 34,50mejativamente al garage; privo di
regolare concessione edilizia; nella piena disponibilita del debitore esecutato
n.4.

Valore stimato pari a circ&129.450,00.

Totale Asse pignorato stimato pari€327.800,00.

Si riporta di seguito l'elenco deLOTTI non visionati nel corso dei
sopralluoghi effettuati stante che I'unidebitore esecutatm(l) intervenuto ne
sconosceva l'esistenza:

- LOTTO 10: Terreno sito in Mazzarrone, riportato al N.C.T. al Foglio 5
Part. 1141

-LOTTO 11: Terreno sito in Mazzarrone, C.8&alinia, riportato al N.C.T. al
Foglio 10 Part. 323

- LOTTO 12: Terreno sito in Mazzarrone, riportato al N.C.T. al Foglio 6 -
Part. 343

-LOTTO 13: Terreno sito in Licodia Eubea, riportato al N.C.T.al Foglio 21 -
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Part. 64
- LOTTO 14: Terreno sito in Caltagine, riportato al N.C.T. al Foglio 284
Part. 112
- LOTTO 15: Fabbricato sito in Mazzarrone, riportato al N.C.T. al Foglio 6
Part. 319

La sottoscritta, ritenendo daver espletato cortgiamente al mandato
conferitole, ringrazia la S.V.ll.ma per la fiducia accordatagli e restando a
disposizione per qualsiashiarimento dovesse necesgtarassegna le presente
relazione integrata dai seguenti elaborati:
Allegato 1: ordinanza dincarico, atto di pignoramento e richiesta di proroga
del 05.02.2008 e del 22.04.2008;
Allegato2: comunicazioni inerenti le operazioni peritali (racc. A/R del

07.04.2008, fax del 18.04.2008, racc. A/R del 08.05.2008);

Allegato 3: verbali dsopralluogo del 15.04.2008, 19.04.2008, 14.05.2008;
Allegato 4: elaborati grafici e rilievo architettonico;
Allegato 5: rilievo fotografico;
Allegato 6: certificazione notarile e copia estratti di matrimonio dei debitori
esecutati;
Allegato 7: documdazione catastale;
Allegato 8: documentazione rilasciatagli U.T.C. di Mazzarrone, Caltagirone
e Licodia Eubea;
Allegato 9: documentazione rilasciata dall’Agenzia delle Entrate;
Allegato 10: attestaziongelle spese sostenute
Si allega altresi:

- Parcella.
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- Generalita dei debitori esecutati
Mineo, 19.06.2008
I C.T.U.

Dott. Ing. Novita Daniela
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