RILAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO

LOTTO N. 10/3)

N. 4 Unita negoziali a destinazione DEPOSITO alla stato grezzo in San Lorenzao in Campa |

Via San Severo (ex Via Monte Catria) posti al piano terra, identificati catastalmente ‘
con il Foglio 76 Part. 426 sub. I7-18-19-20.
IMMAGINE DI RIFERIMENTO:

CAPITOLO N. 1: DESCRIZIDNE DEL BENE

Trattasi di porzione di fabbricato commerciale posta al piano terra in Comune di San

|
Lorenzo in Campo alla Via San Severo snc (ex Via Monte Catria) nella zana produttiva l
denominata "San Severo |I". Le quattro unita immobiliari hanno destinazione deposita !
con accessi, attraverso parti comuni collegati afla strada di lattizzazione, posti sul
retro del fabbricato.

| depositi si presentano allo stato grezzo e fanna parte di un complesso immobiliare a |

destinazione prevalentemente commerciale completamente ultimata nelle opere
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RELAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO

esterne, posizionate a circa 2 km. Dal centro abitato di San Lorenzo in Lampa,
accessibile da comode strade quale la strada Provinciale n. 424 Valcesang, ampio
parcheggio pubblico fronteggia gli ingressi principali. L'area circostante il fabbricatn
risulta completamente urbanizzata e ben servita da servizi di pubblica utilita,

|| complesso immabiliare risulta composte da N. 9 wnita immobiliari a destinazione
commerciale delle quali pert solo alcune sono completamente ultimate internamente
oltre & N. 4 unita immobiliari a destinazione deposito (tutte allo stato grezzo
internamente) ed | unita a destinazione ufficio,

la struttura del fabbricato risulta essere del tipo intelaiata in cementn armato
prefabbricato con tamponamento in pannelli anch'essi in ca. sccoppiati con
isulamento, |a copertura & in travi c.ap. e relative manto in pannelli grecati di
alluminio pre-accoppiato con isolante, gli infissi risuftano tutti in alluminio dotati di
vetro-camera, gli ampi accessi ai depositi posti sul retra del fabbricato sono del tipn
industriale a pannello isolato, la finitura esterna prevede prevalente tinteggiatura

/ . mentre il fronte e parte delle facciate laterali sono rivestiti in pannelli di alluminio, le
( [ pareti che dividona fe unita immabiliari risultano realizzate in carton-gesso REL 120,

Limmabile risulta allacciato alle forniture pubbliche di Energia elettrica, acqua, gas e

impianto fognario. Risulta inoltre presente impianto antincendio esterno a servizio
dell'intern stahile.

| Depusiti si presentano alla stato grezzo, privo di pareti interne di divisione, privo di
parete divisoria con altre unita immobiliari, prive di massetti & di servizi igienici.
Riguardo agh impianti risultang esequite le sole opere di predisposizione.

A differenza delle altre unita allo stato grezzo sin qui descritte (Sub. [1-12-22), |
depasiti presenti sono privi anche della soletta di sottofondo della pavimentazione &

Gella rete di scarico fagnarin interna.
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RELAZIONE DEL CONSULENTE TECYICO

Il'saln deposita di cui al sub. 17 ha infissi in alluminio con vetro camera mentre gli altri
(sub. 18-13-20) hanno I'accessu protetto da ampi portani di tipo industriale in pannell
isnlati.

Tali unita sono in discreto stato di manutenzione e conservazione generale non
evidenziando vizi e/o problematiche di alcun genere fatta salva la mancanza di tutte le
opere di finitura interne.

Tutti  locali descritti risultann posizionati sul retro de! fabbricato ed a confine con |
negozi posti sul fronte, gli stessi risultano natoralmente predisposti per essere
collegati con i negozi adiacenti fornendo un'ulteriore elemento eventualmente
attrattiva per i locali a destinazione negozio che necessitann di ulteriori spazi ad uso
magazzino.

Le unita negoziali partecipano al condominio per le sequenti quate millesimali di
praprieta: sub. [7 quota di 23,866 millesimi; sub. 18 quata di 477327 millesimi: sub. 19
quota di 23,868t millesimi: sub. 20 quota di 23,866! millesimi

Nessuna limitazione appare evidente per quanto riguarda sia I'accessibilita allarea

Lo

che all'immohile.

oa

CAPITOLD N. 2: ESATTA IDENTIFICAZIONE DEL BENE, COMPRENSIVA DEI
CONFINIE DEI DATI CATASTALI

L'immabile oggetto di perizia sito in San Larenzo in Campo Via San Severn snc (ex Via
Monte Catria).
| confini sano: a Nord con la preprieta dei sub. 21-22-10-11-(2-13, ad est con la proprieta

sub. 13, ad ovest con la proprieta del sub. {6 e ad est con parti comuni,

Dati Catastali:
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| RELAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO

| CATASTO FABBRICATI - Comure di San Lorenzo in Campo
l o Foglio 76 Particella 426 sub. 17 Cat. /3 Rendita 0.00 Via San Severo snc
Piano Terra;
n o Foglio 26 Particella 426 sub. 8 [at. /3 Rendita 0,00 Via San Severo snc
le Piana Terra;
o Foglio 26 Particella 426 sub. [9 Cat. F/3  Rendita 0,00 Via San Severa snc
i Piano Terra:
re o Foglio 26 Particella 426 sub. 20 Cat. /3  Rendita 0,00 Via San Severn snc
ite Piano Terra;
sn | NB. Le parti comuni sono identificate can il Foglio 26 Particella 426 sub. |

Corte). sub. 2 (nicchia contatori), sub. 3 (nicchia contatori), sub. 4 (nicchia

di contatori), sub. 3 (nicchia cantatori) e sub. B (impianto antincendin).
19 Intestazione Catastale: |
' Proprieta per 1/1. |
"ea
é _ |
g } CAPITOLD N. 3: L'ATTO DI ACOUISTD E L'ESATTA PROPRIETA’ COSI l
"\z_; * GOME RIPDRTATD DALLA CONSERVATORIA DEI RR.IL.
I
0El Bli immohili nggetto della presente perizia risultano edificati su area acquistata dalla
Suciet: i con seds in in forza dell'Atto
| di Convenzione per la vendita di un lotts compreso nel piana di Iottizzazione “San
Via | Severo” del Comune i San Lorenzo in Campo a firma del Notaio
Sede Fana (PU) de! 09/02/2009 Repertorio n. 33258,
"Ietd Pertanto la proprieta degli immabili oggetto di perizia risulta essere defla societa
con sede in
;L://T% N
| [ F% 11mpnmmldiufmmﬁ €16,00
l i' I,, an B SEDICT/NN
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RELAZIONL DEL CONSULENTE TECNICO

CAPITOLO N. 4: LO STATD DEL PDSSESSO DEL BENE, CON INDICAZIONE
DE OCCUPATO DA TERZI, DEL TITOLD IN BASE AL RUALE E* OCCUPATO

In sede di soprallungo |o scrivente ha potuto accertare che attualmente |'immabile
risulta libern da persone mentre sonn presenti attrezzature, materiali e mezzi edili
che, per quantn riferita dal Sig. (amm.re

" risultano di proprieta dell- - . pertanto si ritiene

che il possesso sia della Soc.

CAPITOLO N. 5: LA SITUAZIONE URBANISTICA DEGLI IMMOBILI MEDESIMI ‘
ALLA LUCE DI DUANTD RICHIESTO DALLA L. 28/02/1985 N. 47 |

Inguadramento urbanistico:
|'area su cui sorge il complesso immobiliare risulta censita al Catasto Fabbricati di |
San Lorenza in Campo (PU) con il Foglio 26 con la particelle 426 ed & |ocalizzata nella /:;’*'
zona produttiva denominata "San Severo |} in Zona secondaria di nuovo impianto Zona { 9
“D4"_ |l lntto su cui & statn edificatn l'immobile di originari mg. 8200 era identificato I I

con il N. 2 nella lottizzazione produttiva approvata con deliberazicne n. B3 del

79.09.1957 e sucrcessive.

Concessioni e/o Autorizzazioni:

Gli tmmobiti oggetto di valutazione risultano essere stati edificati sulla scorta del
Permessa di Costruire N. 5898 del 19.10 2810 & successiva variante con DIA N. BI53 del
23.05.2012.

Ad ogai tali unita immobiliari sano atlo stato grezzo, quindi non ultimato dal punto di

vista urbanistico. Per il {oro completamento sard necessaria la presentazione, al

- 152 -

Procedura Fallimentare N. 1472022
Tribunale di Pesaro - Gindice vom. Lurenzg Pim
Curatare Fallimentars: Dott.ssa Cinzia Borazzoli

-




RELAZIONE DEL CONSULENTFE TECNICO

comune di san Lorenza in Campo di SCIA di completamento opere fino ad ottenere I

relativa agibilita.

N.B.

In sede di acquisto dellarea & stata stipulata, tra " ed |l

Comune di San Lorenzo in Campo, Convenzione per fa vendita in forza dell'Atta a firma

del Notaic Sede Fano (PU) del 09/02/2009 Repertorio n. 39258,

di cui si evidenzieranna i punti salienti nel successiva Capitolo N, 8.

| CAPITOLO N. &: LA VERIFICA DELLA CORRISPONDENZA TRA LD STATD DI
FATTO E DUANTD LICENZIATD

‘ Trattandosi di immobile allo stato grezzo, privo delle partiziani interne dichiarate nelle
sutorizzazion edilizie rilasciate, I'unitd immobiliare risulta non conforme, necessitandg
[ . di nuova autorizzazione edilizia quale SCIA di completamento da presentarsi al Comune

3 / \ di san Lorenzo in Gampo.
2
ll--

i CAPITOLOD N. 7: TRASCRIZIONI Cosy COME RISULTANTI ALLA

CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIAREI: TRASCRIZIONI A FAVORE,

CONTRO, PREGIUDIZIEVDLI ED ISCRIZIONI

TRASCRIZIONI A FAVORE.
el Trascrizione a favore del 12/02/2009 RP 1066 RG 1837 atta Nataio |
= di Fano del D8/02/2009 Rep. 39258/13491 fa

" acquista dal Comune di San Lorenzo in Campo, con convenziane e

i di vendita, terreni edificabili distinti al C.T. di San Lorenza in Campo con il F. 26 ) 5 \
i part. 238-276-380 di complessivi mg. 8200, .: J
) 153 \ |
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RELAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO

Trascrizione & favore del 237047201 RP 6835 RE 11574 atto Notaio -
di Mondolfu del 16/09/2000 Rep. 12207/76307. |a
jcquista dal Sig terreni distinti al L.T. di
San Lorenzo in Campa con il F. 26 part. 414 di complessivi mg. G0C;
TRASGRIZIONI CONTRO:
Trascrizione contro del 03/12/2012 RP 794! RG 12486 atto Notaio
1i Fano del 23/1{/2012 Rep. 46864, modifica della Convenzione di
vendita del 09/02/2009 a firma del Notaio Rep. s9258/13491, contro
la Soc. ed a Favore del Comune di San Lorenza in
Uampo per terreni distinti al C.T. di San Lorenza in Campa con il F. 26 part.
238-226-380 di complessivi mg. 8200, si prevede che venga muodificata la
forma di vendita nel sequente moda “LE IMPRESE EDILIZIE O LORD CONSORZI
PER LA REALIZZAZIDNE DI OPIFICI ALIENERANND A QUALSIASI SOGGETTO LE AREE
EDIFICATE PER IL PREZZO CONCORDATO CON {L COMUNE":
Trascrizione contro del 20/05/2013 RP 3270 RG 5370 Pubblico Ufficiale
TRIBUNALE Di PESARD del 19/04/2013 rep. 35/2012. Decreto di ammissiane
concordatn preventivo a favare della ' ) '
i . sui sequenti immabili: Comune di san
Lorenzo in Gampo F. 21 part. 273 sub. 20-21-22-23-24-25, F. 26 part. 425 sub.
[a-10-11-16-(7-18-13-20-12-21-22. F. B part. 133 sub. 4-5 (N.B. non 2 statg
inserito il sub. 3 area esterna), F. 3] part. 627 sub. 2-3-4-5-8 (N.B. non & stato

inserito il sub. | parti comuni), [.T. F. 31 part. 335 di mq. 78 e part. 623 di mg.
748;
Trascrizione contro del 03/06/2017 RP 394l RG G387 atto Notaio

di Fano del 12/05/2007 Rep. 53442/24318, la

cede i diritti reali a titolo gratuito al Camune di San Larenzo in
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RELAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO

[ampn, terreni distinti al C.T. di San Lorenzo in Campo con if F, 26 part. 44 di

complessivi mg. 6OC;

Trascrizione contro del 05/06/20(7 RP 3352 RG B388 attn Notaio i
di Fano del 12/05/2017 Rep. 53442/24318, accettazione della

donazione da parte del Comune di San Lorenzo in Campo, terreni distinti al LT,
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di San Lorenzo in Campn con il f. 26 part. 414 di complessivi mq. BOD; |
Trascrizione contro del 20/03/7027 RP BRIS RE 12882 Autarita emittente :=9"'
TRIBUNALE DI PESARD del 30/06/2022 rep. 21/2022, Sentenza dichiarativa di g{kiﬁ

Mgy
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fallimentn a favore della

sui sequenti immabili: Comune di san Lorenzo in
Campn F. 21 part. 273 sub. 20-21-22-23-24-75, F. 76 part. 426 sub. [I-13-15-18-
[7-18-19-20-12-21-22. F. & part. 133 sub. 4- (N.B. non & stato inserita il sub. 3
area esterna), F. 31 part. 627 sub. 2-3-4-5-6 (N.B. non & stata inserita il sub. |

parti comuni), C.T.F. 3l part. 335 di mq. Z8 e part. 625 di my, 748;
TRASCRIZIONI CONTRO (Preliminari di Vendita e/o Atti annullati e/o risolti e/o

contenenti elementi utili alla presente perizia):
Trascrizione contra del 08/08/2012 RP 5441 RG B345 atto Notaiv -
del 06/08/2012 rep. 2696/1724; Atto nel quale suno allegate e
Tabelle millesimali e regolamento di condaminio;
Trascrizione contro del 23/08/2012 RP 5753 RG 8840 atto Notait
rep. Z638/1726 del 06/08/2012 PRELIMINARE DI VENDITA immobile
distinta it C.F. del Comune di San Lorenzo in Campao conil F. 26 Part. 426 sub. 9

(ora sub. 21 e 22) Lessione a favore della Soc.

{in ragione di ¥ ciascuna); a tale Preliminare non vi & stato

sequitn ad Atto Definitiva:

Trascrizione contro del 03/12/2020 RP 8347 RG 12883 atto Notaic /3 "/7 «

cep. S7950/27755 del 04/1/2020 PRELMINARE DI VENDITAL >\ 47

\ i /
\, .
A 7 2
S
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RELAZLIONE DEL CONSULENTE TECNICO

immobile distinto il G.F. del Comune di San Larenzo in Campao con il F. 26 Part,
426 sub. 15 e 20 Cessione a favore della Sac. A margine
risultana due annotazioni, la prima Annotazione N. 1165 del D6/05/2021 (Atto
integrativo a preliminare di compravendita) la seconda Annotazione N. 433 del

21/02/2022 (Risoluzione contrattuale) pertanto non vi & stato sequito ad Atto

Definitiva;
Trascrizione contro del 10/12/2020 RP 8363 RG 13188 atto Notaio .

i rep. 08023/77804 del 072/12/2020 PRELIMINARE DI VENDITA
immaobile distinto il C.F. del Cemune di San Lorenzo in Campo con if F. 26 Part.

428 sub. 12 Cessione a favore del Sig. a tale Preliminare

non vi & stato sequito ad Atta Definitivo;

ISCRIZIONI CONTRO:

Iscrizione contro del 12/02/2009 RP 375 RG B3R Atta Notaio

rep. 397208/15432 del 19/02/2008; Ipoteca volontaria derivante
da Concessione a Garanzia di apertura di credito di capitale € 200.000,00
garanzia 400.000.00 durata 7 anni, su immohili distinti al C.1. di San Larenzo
in Campo con i F. 26 part. 238-226-380 di complessivi mq. 8.200 a favore di

Esistono N. 2 annotazioni, Reg. Part. 2002 RG (2433 del 05/10/2010 per
riduzicne di somma e Reg. Part. 2003 RG (2484 del 0&8/(0/2010 per
cancellazione totale;
Iscrizione contro del 20/09/2000 RP 2919 RG [1766 Atto Notaio

rep. 42762/16144 del (5/09/2010; Ipoteca volontaria derivante da

Concessione a Garanzia di mutuo condizionato di capitale € [700.000,00

garanzia a.400.000,00 durata 8 anni, su immaobili distinti al C.T. di San Lorenzo
in Campo con il F. 26 part. 238-226-380 di complessivi mq. 8.200 a favare di
Fsistono N, 5 annotazioni: Reg. Part. 1588 RG 972(4
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RELAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO

del D6/03/2D12 per quietanza e conferma; Reg. Part, 1590 RE 9215 del
06/09/2002 per frazionamentn in quata: Reg. Part. 1591 RG 9218 del
06/03/2012 per restrizione beni: Reg. Part. 1430 RG 79(6 del 21/07/20I8 per
restrizione ben Reg. Part. 1482 RG 8369 del 23/07/2016 per surrogazione in
quota di mutun frazionatu ai sensi dell'articola 120-quater del dlgs. 385//393;
Inoltre sono presenti le sequenti comunicazioni: Comunicazione 1983 del
1371172012 di estinzione parziale dellobbligazione avveruta i data
07/08/201Z; Cancellazione parziale eseguita in data 20/1/2017 (art 13
comma 8-decies dl 7/2007 - art. 40 bis dgs 385/1993); Comunicazione 1864
del 00/12/2017 di estinzione parziale dell'obbligazione avvenuta in data
21/11/2017: Cancellazione parziale eseguita in data 22/12/2017 (art. 13, comma
8-decies dI 7/2007 - art. 40 bis dlgs 385/1993):
Iscrizione contra del 17/02/2012 RP 283 RE 1750 Atto Natain

rep. 40aZ2/18279 del 16/02/2012: Ipoteca volontaria derivante da
Concessione a Garanzia di mutuo condizionato di capitale £ 400.000,00
garanzia 800.000,00 durata 8 anni, su immabili in corso di costruzione
distinti al C.F. di San Larenzo in Campa con il F. 26 part. 428 e terreno distinta
al C.T. con il F. 26 part. 425 a favore d . Esistono
N. 3 annotazioni: Reg, Part. 1588 RG 9201 del 06/09/2012 per quietanza e
conferma; Reg. Part. 1587 RG 3212 del 06/09/2012 per riduzione di somma:
Reg. Part. aB8 RG 32I3 del 06/09/2012 per restrizione beni:
Domanda di annotazione def 06/09/2012 Reg. Part. 1591 RG 3216 atto

rep. 46313/18875 del 31/07/2012, annotazione a iscrizione per
restrizione di beni sui sequenti immobili distinti al C.F. con il F. 76 Part. 478
sub. -2-7-3-4-5-6 e terreno distinto al £.T. con il F. 28 part. 475 a favore della

Esiste N.  annatazioni: Reg. Part. 1423 RG 7875 del ,

20/07/2018 annullamento per erronea acquisizione:
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RELAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO

- Iserizione contro del [3/11/2012 RP 2045 RG 11883 Pubblico Ufficiale
TRIBUNALE DI PESARO Sez. DIST. DI FAND rep. 670/12 del 08/11/2012, IPOTECA
GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO: per importo di capitale €
E0.524,25 garanzia 120.000.00 oltre ad interessi e spese. su immobili distinti
al C.F. di San Larenza in Campn con il £, 26 part, 426 sub. [3-16-17-18-19-20 a

favore d

CAPITOLD N. 8: LA STIMA COMMERCIALE DEI BENI

Oltre alle informazioni in possessa dello scrivente e/o disponibili presso operatori
accreditati del settore per la presente relazione di stima sono stati utilizzati alcuni
parametri di valutazione tenendo conto delle sequenti condizioni e limitazioni:

- {immabile & statn consideratn nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si
trova e la stima & riterita alla data odierna;

- | parametri dimensionali sono stati rilevati dai disegni di progetto acquisiti sia in
formata cartacea che elettronico, la cui conformita & stata verificata in laco;

- Prescrizioni contenute nell'Attn di Convenzione per |a vendita di un Intto compreso
nel piano di lottizzazione "San Severn” del Comune di San Lorenzo in Gampo a firma
del Notain Sede Fano (PU) del 09/02/2009 Repertorin n. 39258
che vengono sommariamente riportate (vedi art. § convenziong):

- |l prezzo di cessione del fabbricato & stabilito in € 800.00/ma.

- || prezzo di cessione dovrd essere aggiornato in base alla variazione degli
indici ISTAT, dei costi di costruzione, dalla stipula delia convenzione ed anche in base
alla variazione degli indici mensili ISTAT dei prezzi al consume; tale prezzo sara

valido sia per |a prima cessione che per tutte [e cessioni successive alla prima;
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RELAZIONE DEL CONSULUENTE TRECNICO

- Il prezzo aggiornato sulla base degli indici STAT dovra essere ridattg

applicando una percentuale di deprezzamentn dellimmabile, dalliltimazinna dai
1%‘}' gt

lavari all'atto pubblico di cessione cosi calcolatn: A “,m,ng;‘f,‘m“nmtﬁ DA §0LLO
Q‘ RS 350116?zug9
~dalladami 0% !% D2eshhamAbRET  yomsoon -
8 @ Dﬁﬁrsua 2102021 11:51:59
-daBallanni 5%:; X mcmﬁugmo a?%?ﬁ%?fuﬁﬁg
71 f_: 19\
- da It'a 2o anni (0%, :z} IH\IIHIHIUIIHI\IIHIIHI Wﬂﬂ ‘

1
- Il prezzo potra essere aumentato delle spese documentate di manutenzione |

\ «

straordinaria effettuate nel medesima periodo. e

Le limitazioni sopra citate valgono per un perioda di anni 75 dall'ultimazione dei lavari.

Si precisa che con atto a firma del Notaio 1el 29/1172007 rep,

45864 & stata variata la convenzione di vendita dando la possibilita di vendere i beni

di cui snpra oltre che a societa anche a persone,

Si allega alla presente perizia copia della Convenzione di vendita di cui sapra.

it posto, tenuto conto dei sequenti fattori caratterizanti immabile in questione:

- [ubicazione dellimmobile, 7 presenza o meno dei servizi essenziali e

caratieristiche funzionali fa tipologia ediizia, if grado o Fniturs dellinters stabile

nonche o statn df conservazions & d manutenzions:
Esequita una specifica indagine di mercato e verificate le guntazioni immabiliari

offerte dall'Agenzia delle Fntrate, considerate le limitazioni di cui alla Convenziane

citata B constatato che il prezzo di mercato di immobile dotato di medesime

caratteristiche pud essere superiore a quante indicato nella stessa Convenzione

Considerato Jo stato delfimmabile si ritiene di assumere il valore € 350,00 al =
metro quadrato di superficie lorda, pertanto non si applica il valore imposto in /750

convenzione in quanto superiore al valore di mercato attuale.

Pracedura Fallimentara .N. 14/2022
Tribunale di Pesarn - Giudice Dott. Larenzo PINI
Curatare Fallimentare: Ontt.ssa Cinzia Bonazzoli




RELAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO

CALCOLO SUPERFICI e VALUTAZIONE COMMERCIALE:

San Lorenzo in Campo Foglio Particella Sub. Cat@
Via San Severo (ex Via Mente Catria) 26 426 17 F/3
IMMOBILE a dest. DEPOSITO IN CORSO DI
COSTRUZIONE

sup. Sup. Valore Valore
Destinazione mgq. coefficiente | comm.le [unitario Totale

sub. 17 P.Terra Deposito in corso di

costruzione 145,05 1,00 145,05 € 350,00 £50.767,50
SOMMANOC €50.767,50
SOMMANO TOTALE €50.767,50
San Lorenzo in Campo Foglio Particella Sub. Categoria
Via San Severo (ex Via Monte Catria) 26 426 18 F/3
IMMOBILE a dest. DEPOSITO IN CORSO DI
COSTRUZIONE
sup. Sup. Valore Valore
Destinazione mq. coefficiente | comm.le [unitario Totale
sub. 18 P.Terra Deposito in corso di
costruzione 290,11 1,00 290,11 € 350,00 €101.538,50
SOMMANO €101.538,50
SOMMANO TOTALE €101.538,50
San Lorenzo in Campo Foglio Particella Sub. Categ‘oria
Via San Severo {ex Via Monte Catria) 26 426 19 F/3
IMMOBILE a dest. DEPOSITO IN CORSC DI
|
COSTRUZIONE ]
sup. sup. Valore Valore
Destinazione mq. coefficiente | comm.le | unitario Totale

sub. 19 P.Terra Deposito in corso di

costruzione 145,05 1,00 145,05 € 350,00 €50.767,50
SOMMANO € 50.767,50
SOMMANO TOTALE € 50.767,50
$an Lorenzo in Campo Foglio  Particella Sub. Categoria
Via San Severo (ex Via Monte Catria) 26 426 20 F/3
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Tribunale di Pesara - Liidice Uott. LOPERZO FiRI
Curatare Fallimentare: Dutt.ssa Ginzia Bonszzoli
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RETLAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO

/ IMMOBILE a dest. DEPOSITO IN CORSO DI

COSTRUZIONE
|
sup. Sup. Valore Valore
- Destinazione mgq. coefficiente | comm.le |unitario Totale
" sub. 20 P.Terra Deposito in corso di
( costruzione 145,05 1,00 145,05 € 350,00 €50.767,50

| SOMMANO € 50.767,50

SOMMANO TOTALE €50.767,50

Valore di Vendita Giudiziaria:

‘ VALORE COMMERCIALE ATTUALE IMMOBILL B 253.841,00
|
|

- i ritiene di applicare una riduzione del valore del 10% per differenza tra
oneri tributari su base catastale e reale, per assenza di garanzia per vizi
nonché per 'immediatezza della vendita giudiziaria: Furo 253.841,00 x 10%= |
riduzione £ Z0.384/0 |
Valore di vendita giudiziaria}'ell'immuhile nello stato di fatto e di diritto in cui

si trova:

Eurn 253.841,00-25.384,10 = Euro 228.458,90
Per arrotondamento a € 228.000.00

VALORE COMPLESSIVD della massa Fallimentare
Immabiliare: € 2.405.500,00

(duemilioniquattriocentocinquemilacinguecento/00)

Ritenendo di avere completato il propric mandato, si rimane a disposizione pEr
eventuali chiarimenti. e

Pesarn, li 05/10/2023

L Consulente »:gf”
Geom. FALCONEBighei

Pracedura Fallimentare N. 16/2022
Tribungle di Pesaro - BIUGICE LA LOrEny Fim
Curatore Fallimentare: Oott.sse Cinzia Bonazzoli




