TRIBUNALE DI CREMONA

(]

Procedura esecutiva immobiliare n: 206/09 R.G.E

Prormossa da : [TALFONDIARID S.P.A, ¢/o avv R, GAGLIARDI

Contre:
- Emimobili siti in Comune di SAN DANIELE PO {(CR) via Nervi n. 11

PELAFTONE TECNICA DELL'AUSYLTARIO DFL GIUDICE

PREMESSA
1l giudice del tribunale di Cremona dott Giulioc BORELLA, incaricava la scrivente
geom Cosima MANCA di valutare i behi oggétto della procedura fissando Vudienza a comn-

parizione in data 29/11/2011.

Durante la seduta di giuramento e accettazione d’ incarico, veniva posto al perito

il seguente quesito:

“Visti gif art 568 c.p.c. e 173 bis dispone che i perito, prima di ogni altra attivits, controlli

la completezza defla documentazione ex art 567 c.p.c. segnalando eventuali documenti

marncanti o inidoney,

Successivamente !

1. PROVVEDA fesperto, esaminati gii atti def procedimento ed eseguita ogni alira o-
perazione necessaiia, previa comunicazione, alfe parti a mezzo posta, email o fax,
dellinizic operazions pen’z‘aﬁ; a:

. &) Descrivere gli immobili medesimi con riguardo ai confini, afla tpologia, con-

formazione, epoca e caratteristiche costruttive con stato di manutenzioney

b) Determinare Il valore attuale de/ compendio pignorato, avuto riguardo al dirit-
to sulfimmobile in concreto colpito dal vincolo (usufrutto, piena propriets,
superficie, ecc);

¢) Nel caso si tratfi df quota indivisa, fornisca I valutazione delfa sola quota, te-
nendo conto dellz maggiore difficolta di vendita per le quote indivise, e preci-
st infine se il bene € comodamente divisibile;
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d)

e)

g)

)

formare, ove opporiun, uno o piu lotti per la vendita, identificando 7 nuovi
confini e provvedendo, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento,
allegando alla relazione estimativa | tipi debitamente approvati dallUfficio
Tecnico Erariale;

Verificare la regolarita dei beni sotto il profifo edifizio ed urbanistico e defla lo-
ro agibilitd ed elencare le pratiche edilizie svolte relative aflimmobile; in caso
di eslstenza di opere abusive, allindicazione delfeventuale sanabilita ai sensi
delle leggi n. 47/85 e n. 724/94 e relativi costi, assumendo le opportune in-
formazioni presso gif uffici comunali competenti: inoftre acquisizione della
certiffcazione urbanistiche;

Alfesatta identificazione catastale dellimmobile, previo accertamento
dell'esatta rispondenza def dati specificati nelfatto di pignoramento con fe ri-
sultanze calastali indicando altresi gl ufterfor! elementi necessari per
leventuale decreto df trasferimento ed eseguendo fe variazioni che fossero
necessarie per [agglornamento del catasto, Ivi compresa la denunciz al
NMCEU. in relazione alla legge 1249/39, oltre ad acquisire la relativa scheda
ovvero predisponiendola ove mancante; provveda, in caso di difformité o
mancanza di idonea planimetria del bene, afla sua correzione o redazione;
Verificare lo stato di possesso degli immobili, precisando se occupati da terzi
ed a che titolo, ovvero dal debitore; ove essi siano occupati in base ad un
contratto di affitto o locazione, verificare Ia data di registrazione, la scadenza
del cbntraﬂv, fa scadenza per eventuale disdetta, fieventuafe data di rifascio
fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per if ritascio.

Fornire una breve scheda sintetica def benj, nella quale saranno indicati, oftre

- fa-descrizione, dati catastall, confini, valore di stima, contesto in cui essi si

- trovano (es. se facente parte di un condominio o di aftro complesso immobi-

fare con parti comuni ecc...) le caratteristiche e fa destinazione delfa zona e

dei servizi da essa offert], le caratteristiche e la destinazione dellfe zone confi-

nati;
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) Individuare { precedenti proprietari nel ventennio ed elencare ciascun atto df
acguisto, con indicazioni dei suoi estremi (data, notaio, data e numero df re-
gistrazione e trascrizione) cio anche sulla scorta delleventuale relazione nota-
Hile;

J) Indicare la presenza di vincoli ed oneri, anche condominiali, gravanti sul be-

ne;

Altre informazioni utili da acquisire per il futuro acquirente, concernenti:

L]

S-‘J

. contratto dif locazione.

Limporto annuio delfe spese fisse df gestione o manutenzione (es. spese condomi-
niali ordinatie);

Eventualf spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute;

Fverituall spese condominiali scadiute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla
perizia;

Eventuali dotazioni Condominiali (es. posti auto comuni, giarding ecc);

Eventuaii cause in corso.

ALLEGHI I perito alla relazione df stima almeno due fofografie esterne del bene e

almeno due interne, nonché planimetria del bene, visura catastale attvale, copia

defla concessione o ficenza edilizia e atti in sanatoria e la restante documentazione
necessaria, integrando, se del caso, quella predisposta dal credifore; depositi in

particolare, ove non in alti, copfa di provenienza del bene e copia delleventuale

- DEPOSIIT la perizia in originsle, completa dei refativi allegati, unitamente a copia

dell’elaborato peritale su supporto informatico;

INVII contestualmente al deposito defla perizia in cancelleria, e comunque almeno

45 giorni prima delludienza, copia della perizia al debitore, af creditori procedenty

- ed intervenuti, a mezza fax, posta 0 email, e alleghi a//brfyfna/e defla perizia

unaltestazione di aver proceduto a talf invii;

SOSPENDA le operazioni peritali in caso di impossibilita of accedere allimmobife, e

—awerta il Giudice per riceverne ogni opportuno provwedimento (autorizzazione ex

art 68 c.p.c., nomina df custode givdiziario);
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6. RIFERISCA immediatamente al Gludice di ogni richiesta di sospensione del corso
delle operazioni peritali, informando contestualmente /3 parte che lesecuzione po-
ira essere sospesa solo con prowedimento del Giudice su ricorso della medesima
parte, cui aderiscono tutt! glf altrf creditory.

7. FORMULI tempestivamente [stanza di rinvio delfudienza in caso di impossibilita di
osservanza dsl termine del deposito, provvedendo afiresi alla notifica alle parti,

8. I Gludice concede termine sino a 15 giorni prima della prossima udienza per ff de-
posito della relazione e per linvio delle copie alle parti.

**********&‘-‘***#:***a********aﬂ'***a’:**%’**—?%’-}’fxa'fa-’rak#i’ai‘a“#x*#*#********&*ﬂ—*****

Premesso quanto sopra, dopo aver visionati ghi atti catastali e storici del fascicolo,
la scrivente , si & recata in data 4/01/2012 presso {immobite.
Il signor - era presente al sopralluogo ed ha accompagnato il perito

alle visita degli immaobili.

ALl INDIVICUAZIONE CATASYALE

Le unitd immobiliari sono censite presso I'Agenzia del Territorio della Provincia di Cremo-

-na al. Catasto FABERICATY del COMUNE DI S&N DANIELE PO (CR) al

Fg 12 mapp. 151 sub EO1 - zona Censuaria unica- Categoria UNITA’ COLLABENTE-
VIA NERVI n. 11 - piano T -1-2 (Allegato 2.1- Visura Storica).

A1.2. PROPRIETA

.

S - PROPRIETA' 1/1 in Comunione Legale dei beni con |l

PROPRIETA” 1/1 in Comunione Legale dei beni con

A1.3, CONFINI DELL’ IMMOBILE

A Nord con it mapp 134 ; A Est prima con la via Nervi, pol con il mapp le 154; A Sud
con la via Nervi; a Ovest prima con il mapp 149, poi con il mapp. 209.

Al.4. ACCESS0
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St accede dal lato est dellimmobile direttamente dalla via Nervi a est del fabbricata trami-
te il passaggio nel cortile.
AL1.5, STATO DI POSBESS0
Attuaimente immobili sono in possesso del sig.ri . ma i-
nutilizzati in quanto sono inagibili ed inabitabili,

ALG, SITUAZIONE CATASTALE .
| in data 23/12/2010 con pratica di ampliamento presentata presso I'Agenzia del Territorio
di Cremona protocollo n. CRO1311942 sono statt riuniti | sequenti mapp.li: mapp 151 sub
1, mapp 151 sub 2, mapp 150, mapp 152, mapp 153 del fg 12 e accatastati al Catasto
dei Fabbricati come “wnita Collabente” (sono unith immobiliari parzialmente totalmente o
parzialmente inabitabili, diroccate, in disuso, ruderi, non utilizzate) con un unico mappale
il 151 sub 501 del fg 12.
Non esiste agli atti catastali né planimetria, né elaborato planimetrico, In quanto per le
unita collabenti non & obbligatario il deposito degli elaborati grafici.
Al.7. DECCRIZIONE DELLTMMOBILE — Tipologcia , conformazione, epoca e ca-
ratteristiche costruttive, stato di Manutenzione.

Limmobile € sito nel Comune di San Daniele Po’, piccolo centro della provincia di

Cremona di circa 1472 abitanti, al confine tra la provincia dl Cremona e Parma, distante
da Cremona a circa 17 km e dalla cittd di Parma a circa 41 km.
. .—... L'immobile & una. Cascina Agricola risalente alla fine dell’ 800, & a Pianta rettan-
..gotare con due corpi di fabbrica allineati uno di fronte allaltro mentre sul lato ovest vi &
un fabb.ricato Accessorio ed al centro u_n’ampia area Cortilizia (Vedi foto 1-2-18-26-27-28-
29 —A!legatb 4, | |

Nello specifico i fabbricati sono cosi distribuiti:

Alfineali suf confine a Nord vi sono:

..~ Casa Padronale {(denorninato fabbricato A) su due piani fuori terra, con n. 11 vani al
piano terra e due scale in legno d'accesso al primo piano di cui una fissata al muro e
- laltra movibile. Al piano primo vi sono 8 vani con disimpegno.

- Barchessale (denominato fabbricato B) & su un piano fuori terra.
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- Tre Abitazioni rurall (denominato fabbricato C) su due plani fuori terra, con ingressi in-

dipendenti, composte clascuna da due vani al piano terra e due vani al piano primo da

cui si accede dalle scale interne in muratura.

Allineati suf confine Sud vi sono !

- Due Barchessall fdenominato fabbricato D) a pianta rettangolare con una vasca di fron-

te, solitamente utilizzata per raccoita liquami, della superficie di circa mq 68.

Aflineato sul lato ovest (denominato fabbricate £) vi & un fabbricato Accessorio su un

piano fuori terra totalmente diroccato.

Le caratteristiche dei fabbricati sono:

.. FABBRICATO A - La CASA PADRONALE ha la struttura portante in muratura con

mattoni pieni, solal con travi in legno, scale di collegamento ai piani in legno,
capertura a falda con travi in legno sovrastanti tavelle in cotto e lastre amianto,
groiida in legno, infissi in legno ammalorati (quande esistenti), pavimenti con ta-
velle in cotto, Completa assenza di impianti idro-termo-sanitario, mentre & esi-
siente impianto elettrico fuori traccia e con filo & piattina, non a norma di leg-
ge. {Vedi foto dalla n. 3 alla 14- —Allegato 4).

FABBRICATO B — Il BARCHESSALE ha struttura portante in muratura con mattoni
pieni, copertura a falda con travi in legno e sovrastanti lastre in amianto, inoltre &
esistente l'impianto eletirico ma non a norma di legge (Vedi foto dalla n. 15 alla

17- —Allegato 4).

. FABBRICATO C. - Le ABITAZIONI RURALI hanno la struttura portante in muratu-

© ra con mattoni pieni, solai con travi in legno, scale di collegamento ai piani supe-

riori In muratura, copertura a falda con travi in legno e sovrastanti fastre in a-

mianto, gronda in legno, infissi in legno ammalorati dove esisient, pavimenti

-con tavelle in cotto. Completa assenza di impianti idro-termo-sanitatio, mentre &

- esistente |impianto elettrico fuori traccia e con filo a piattina, non a norma di

legge. Nell'abitazione n. 3 (vedi Allegato n. 9) vi sono | ventilconvettori per il ri-

scaldamento (funzionanti eletiricamente) ma non utilizzati in quanto proprio que-
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sta porzione di fabbricato sono crollati sia la copertura che Il solaio (Vedi foto

dalla n. 18 alla 25- —Allegato 4).

4. FABBRICATO D — I BARCHESSALI hanno la struttura portante in muratura con
mattoni pieni, copertura a falda con travi in legnc e sovrastante tavelle in cotto e
lastre in amianto, non vi & nessun tipo di implanto tecnologico (Vedt foto n, 26-
27- —Allegato 4).

5. FABBRICATO E — 1l FABBRICATO ACCESSORIOVha struttura po&ante in muratﬁra
con mattoni pieni, copertura originariamente in legno con sovrastanti tavelle in
cotto, attualmente la copertura & quasi totalmente crollata, rimane ancora la por-
zione del vano 1, ma & pericolante. Non vi & nessun tipo di impianto tecnologico
(Vedi foto dalla 28 alla 31- —Allegato 4).

It fabbricato negli anni non ha mai subito interventi di ristrutturazione o di manu-
tenzione, in guanto da ricerche effettuate negli archivi comunali non vi sono pratiche de-
positate.

Attualmente & in totale stato d’abbandono, inabitabile ed inagibile, i solai e le co-
. perture in 2lcuni casi sono imbarcati quindi pericolanti, ed in aitri come nel fabbricato C
sono crolfati a causa d'infiltrazione d'acqua proveniente della copertura (vedi foto 20-21-
28-29-30-31 dell'Allegato 4).

Non essendovi planimetrie degli immobili in oggetto, la scrivente ha rilevato tutti i
fabbricat] {vedi Allegato 9), fin ddy’e ‘e‘fa, possibile accedere e con le dovute cautele ai fini

della propria incolumita, ,

La superficie Commerciale {ovvero lorda dai muri) & di circa :
FABBRICATO A — CASA PADRONALE (P.T e P.19) mg 624.03
FABBRICATO B — BARCHESSALE (P.T) mq 297.65

FABBRICATO C — ABITAZIONI RURALL (P.T e P.1%) mg 351.78

FABBRICATO D — BARCHESSALL (P.T) mqg 586.00

FABBRICATO E — ACCESSORIO (P.T) mg  44.52

AREA CORTILIZIA : mq 2717.20
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Al.8.VALGRE DI MERCETD

La scrivente prima di esequire il calcolo del Valore di mercato e dopo aver visio-
nato gii immobili e lo stato in cui essi si trovano, espone le seguenti premesse:
1. Nello stato attuale gli immobili in cggetto hanno la necessita di una ristruttura-
zione radicale che comporta dal punto di vista economico degli alti costi al ma,
{in quanto sono compromesse tutte le strutture portanti oltre che le finiture ed
impianti da eseguirsi ex nbvoj, le imprese di fronte a casi.simi[i non investono
a causa deglhi alti costi da sostenere che porterebbe un prezzo finale al mq trop-
po alto, quindi poco accessibile al mercato immobiliare della zona.
2. Ristrutturare un edificio simile porterebbe alta formazione di residence con parti
comuni che comporterebbero la formazione di un Condominio, che nel Comune
di San Daniele & poco ricercato in quanto Vacquirente che acquista nei piccoli
centri lontano daila citta & afla ricerca di costruzioni autonome e non in Condo-
minio, quindi poco appetibile al mercato immobiliare delfla zona,
3. Gli immobili sono situati in una posizione periferica ed isolats, rispetto al centro
.. paese, e pertanto sara meno ricercato rispetto alle lottizzazioni effettuate recen-
temente nelle zone pill vicine al centro paese, quindi con pit difficolta di vendi-
ta.
4. Ul mappale 151 sub 501 & edificabile, ed ha un rapporto di capertura del 50%,
sia per il PRG sia per il PG_TV(errg_tr_ambi‘_vigenti), della superficie dellarea mq

4146, quindi pari a 2073 maq.

5. Ed infine considerato il pericdo di crisi del mercato immobiliare e della difﬁco!té
nel breve periodo di collocare gli immobili alla vendita.

.. Effettuate le considerazionf di cui sopra, la scrivente CTU titiene come scelta pill adegua-

--1a e non penalizzante, applicare come valore di mercato quella della sua potenziale edifi-

cabilita dell'area.

Tenuto conto di quanto sopra detto e di tutte le caratteristiche sia positive che negative

- dellimmobile sopra descritte, esperiti | conteggi di valutazione del caso, lo scrivente ha
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scelto di prendere come valutazione Iipotesi pilt alta ed appetibile, cioé quella del terreno
edificabile.

Da Indagini di mercato effettuate sulle_aree edificabili non vrbanizzate poste

fuori dal centro urbano, in zona decentrata come Il presente immobile il valore di merca-

to e pari a € 75,00 a1 mey.

CALEOLC DELVALORE DI 280870
La scrivente prende come riferimento la superficie catastale risultate dalla visura di cui
all'Allegato 2.2 per il calcolo del valore dell'area per il costo al mq delle aree edificabili,
Inoltre deduce la demolizione totale dei fabbricati esistenti pari a € £.02 ai me e il co-
sio per lo smaltimento deil'amianto pari & < 23,15 &l meg (prezz derivanti dal prezziario
defla Camera di Commercio della provinda di Cremona) sono esciuse dalle voci gii oneri
di discarica che possono pareggiare con il costo def materiali di recupero (quali mattoni
pieni, tavelle in cotto, travi in legno ecc...).
Il calcolo nel particolare &;
1 AREA EDIFICABILE

Mq 4146 * € 75,00 al mq € 310.950,60
2 A dedurre - Demolizione completa di fabbricati fino al piano di

spiccato esclusa la parte interrata, con struttere portanti in mu-

ratura ordinaria, solai in legno, in ferro e laterizio (tzvelloni, vol-

- terranee) volte in muratura; é'sréz_rjrui,te”crdn mezzi meccanici e
personale in ajuto, valutata al m3 vuoto per pieno compraso il
carico ed il trasporto a riﬁL_ito delle macerie (volume minimo
' 3500&;&)

Demolizione fabbricati esistenti circa 9920 mc * € 8.08 al mc -& 80.153,60
-3 A dedurre - Disfacimeﬁto di manto d| copertura compreéa la di—

scesa, accatastamento del materiale riutilizzabile, il carico a

mano ed il trasporto a rifiuto del materiale riutilizzabile, i, carico

- a mano ed il trasporto a rifiuto del materiale inutilizzabile, sono
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esclusi i ponteggi:

in lastre di fibrocemento con amianto, compresi gli oneri di di-

scarica,

Sup copertura di circa 1500 mq * € 23,15 - € 34.725,00

TOTALE VALORE DI MERCATO DELL'AREA € 296.071,40

Vaiore di mercato dellarea e pari a £ 19£.060 (centonavantase%milaeum) arro-
tondzte in difefto.
Valore QUOTA DI 2 (€ 196.000/2) ........... = €98.060
Valore QUOTA DI 12 (€ 196.000/2) .cooevrrne = £ 98.000
ALS. DIVISIONE IK L.OYTI
Data la natura e fa tipologia del bene, fa scrivente ritlene non conveniente ai fini della
vendita la divisione in lotti.
.1, PRO?RIETA‘T-E GRA\”AMI.

3.3~ ATTI BI PROVENIENZA

i. Al ventennlo gl immobili appartenevano a
con atto di Successione al padre

deceduto a Motta Baluffi il 1980 in forza del testamento O-
lografo in data 16/03/1979 pubblicato con verbale in data 16/05/1980 n.
37786/11016 di rep dott Antonio Squintani, notaio in Cremona , trascritto a Cre-
mona il 23/05/1980 al n. 3247/2499 (denuncia di Successionen, 10 vol 504 Uffi-
cio del Registro di Cremona);

2. Con Atto di Compravendita in data 2/12/1986 n. 17048/2123 di repetorio del no-

. talo. Giuseppe Leggeri, registrato a Cremona il 18/12/1986 al n. 3896 e trascritio
a Cremona il 30/12/1986 ai nn 8447/5685, la proprieta viene trasferita a
o in regime di comunione legale (ALLEGATO 3).

C.1.2.- SERVITU

Servitu. di passaggio nel lato est sul mapple 154 del fg 12, per ml 1.00 misurato dalla via

Comunale (via Nervi) e della lunghezza in fato di mezzodi di ml 2.00 sempre misurati dalla
strada comunale, in modo da raggiungere un’apertﬂra di accesso della larghezza com-
plessiva di ml 7.20 misurati dallo spigolo del fabbricato ed unampiezza in senso ovest-est

di ml 7.70.
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La porta esistente nel mura di monte (a nord) del fabbricato mapp.e 151 verra trasfor-

mata in finestra con chiusura in muratura della parte inferiore sino all‘altezza di allinea-

mento delle altre finestre esistenti sullo stesso lato.

0.3 EPOTECHE, PIGNCRAMUNTI E SEQUESTRY

Da Visura Ipotecaria eseguita a nome di (ALLEGATO 5.1) e
(ALLEGATO 5.2}, sono risultate le seguenti iscrizioni:

J. ZIpofsca Velonteria iscritta a Cremona il 18/04/2000 ai nn 3028/685 & fa-

vore defla BANCA “CASSA DI RISPARMIO DI PARMA £ PIACENZA SEA”

con sede jn Parma e domicilio ipotecario eletto in Parma, via Universitd n. 1 e a

. carico di per un totale di € 309.874,14 (parl

a £ 600.000.000 di vecchie lire) of cui € 154,937,07 (pari a £ 300,000,000 di
vecchie lire) per capitale, al tasso di interesse annuo del 5.92% e durata di.anmj
15 in forza di atto in data 13/04/2000 di repertorio n. _92124 del n_otaio
SQUINTANI AMBROGIO.

Grava sui mapp. Li 150-15% sub 1 e 2-152-1572 fg 12 (attualmente censiti
con I unico mapp.le 151 del fg 12) del Comune cli SAN DANIELE PO’ (CR) per la
quota di 1/2 di proprieta e quota V2 di proprietd -

ALLEGATO 5.6).

2. ipotecs Volonfaria iscritta a Cremona il 21/07/2008 ai nn 74241577 & fa-

e et i . vOPE _dElla 1 e e

f Zppomnes 20 " reacarico.

i B

per un totale df € 120.000,00 di cui per capitale 106.000,00 in for-
za dellatto in data 11/07/2008 repertorio n. 10430/891d_el notaio CA_IMMI
GIORGIO di San Secondo Parma .
Grava sui mapp. Li 150-151 sub 1 e 2~-152-153 fg 12 (attualmente censiti
con |" unico mapp.le 151 dei fg 12) del Comune di SAN DANIELF PO’ {CR) per la
guota V2 di proprieta e per la quota di 2 a carico

{ALLEGATO 5.8), indi-
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cata erroneamente e rettificata con nota discrizione del 31/07/2008 al nn

7939/1716,

wr

Aneteca Velonizris iscritta a Cremona il 31/07/2008 ai oin 7838/1716 aiz-

vore dells
eg carico
per un tolale di € 120.000,00 di cui per capitale 106,000,00 in for-
za dellatto in data 11/07/2008 reperioric n. 10430/891del notaic CAIMMI
GIORGIO di San Secondo Parma .
Grava sui mapp. Li 150-151 sub 1 e 2-152-153 fg 12 (attualmente censiti con I'
unico mapp.le 151 del fg 12) del Comune di SAN DANIELE PO’ (CR) per la quota
Y2 di proprieta e per la guota "2 di proprietd
. (ALLEGATO 5.9)- RETTIFICA ALLA NOTA DISCRIZIONE DEL 21/07/2008 ai.nn
7424/1572 DOQVE E" STATO INDICATO ERRONEAMENTE COME CREDITORE
IPOTECARIO e T
¢ ANZICHE

- Ge--Meta o trascrizions AVTD CTUDIZTARIO (Fionoramenio immokbill) a

Cremona it 26/11/2009 al nn 1056(/6392 a favore di “C88S4 DT

RISFARMIO DI PrRMA E FIACENZSA SPA” con sede in Parma cf

02113530345, a carico di . In forza di atto
. E Grava sui-mapp. Li 150-151 sub 1 e 2-152-153 fg 12 (attualmente censiti con

- I unico mapp.le 151 det fg 12) del Comune di SAN DANIELE PO’ (CR) per la quo-

Cta Ve di plopngta e per Ia quota 2 di propneta

. (ALLEGATO 5.11). o
"R CLASSIF?LAE”EONE URBANISTICE, AUTCRIZZAZIONI CQMUNALI,
~CONFORMITA EDILIZIE ed EVENTUALI ABUST URBANMISTICL

E.1.1.-CLASSIFICAZIOME URBANISTICA

Attualmente nel Comune di San Daniele Po, sono vigenti il sia Plano Regolatore Generale
(PRG) che Piano di Governo del Territorio { PGT), pertanto si applicano le prescrizioni pit:

restrittive.
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I vigente PRG approvato con provvedimente G.R. n. 49479 del 07/04/2000, individua
I'area di cui al mapp 151 del fg 12, in zona Urbanistica B1- zona residenziale da ristruttu-
rare (vedi Allegato 8) i cui interventi sono soggetti alle norme tecniche di Attuazione (vedi
Allegato 6).

Il nuovo PGT adottato con delibera del C.C. n. 30 del 12/07/2007 ed approvato con deli-
~bera del C.C. n. 4 del 04/03/2011, individua V'area di cui al mapp 151 del fg 12 come
NUCLEO DI ANTICA FORMAZIONE (vedi Allegato 8) i cui interventi sono soggetti alie nor-
me tecniche di Attuazione art 74 (vedi Allegato 7).

F.1.3 AUTORIZZAZIONT COMUNALT

- Non risultano dagli archivi Comunali opere eseguite con Autorizzazione, Permesso Edilizio,

Licenza Edilizia, DIA, ecc...... ne rilasci di Agibilita sullimmobile In oggetto.
. E.1.4 CONFORMITA” EDILIZIE £ EVENTUALT ABUST URBANISTICI

Le opere esistent] sone conformi alte norme Urbanistiche.,
Cremona, || 26/01/2012

F.ALLEGATE

ALLET:ATO 1 —~ ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE

ALLEGATO 2 — DOCUMENTAZIONE CATASTALE

2.1 — VISURA STORICA,
22 - VISURA MAPFALE AL CATASTO TERRENL.
ALLEGATO 3 — ATTO DI PROVENIENZA
ALLEGATO 4 — DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA.
ALLEGATO 5 — CRONISTORTA IPOTECARIA.
51 -VISURA IPOTECARIA A NOME
5.2- VISURA IPOTECARIA A NOME
B.3.- éRwlLEGIO AGRARTO REG. GEN.E N. 8149 peL 01/ 12/1988 SU ATTREZZATURE AGRICOLE .
5.4 .- PRIVILEGIO AGRARIO REG, GEN. N. 8150 DEL (1/12/1988. S ATYREZZATURE AGRICOLE.
5.5,- NOTA DISCRIZIONE VOLONTARIA D'IPOTECA REG. GEN M. 2024 et 19/03/1993 sU iMMOBILI IN VIA

MARCONI A San Daniete PO (CR) .
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5.6.- NOTA DISCRIZIONE VOLONTARIA D'IPOTECA REG. GEN N, 3028 DEL 18/04/2000 SU IMMOEILI IN VIA NERVI
11 A San DAMEELE 20 {(CR)

5.7~ NOTA DISCRIZIONE VOLONTARIA B'IPOTECA REG. GEN N. 93 DEL 05/01/2004 SU IMMOBILE IN VIA MARCONI A
San Daniete po (CR) .

5.8~ NOTA D'ISCRIZIONE VOLONTARIA D'IPOTECA REG. GEN N. 7424 DEL 21/7/2008 SU IMMGBILE IN VIA NERVT 11
A San DANIELE PO {CR)
- B.,8.- NOTA D'ISCRIZIONE VOLONTARIA B'IPGTECA REG. GEN N. 7939 pEL 31/7/2008 SU IMMOBILT TN VIA NERVI 11
A San DanieLE po {CR) .

E.10.- NOTA DISCRIZIONE VOLONTARIA D'IPOTECA REG, GEN N. 10802 DEL 23/12/2008 SU IMMOBILI IN VIA
MARCONE A San Danete po (CR)
-B.13.~ NOTA DI TRASCRIZIONE ATTO GIUDIZIARIO REG. GEN N. 10560 DEL 26/11/2009 (PIGNORAMENTC) SU
TMMOBILT I VIA NERVI 11 A San DaNIELE PO (CR)

5.12,- NOTA DI TRASCRIZIONE ATTO GIUDIZIARIO REG. GEM N. 6368 oprL G_6/07/2_0 10“(PIGNQRAI\'4I.EI_\.IT(}) su
IMMOéILI IN VIA MARCONI A SAN DANIELE PO (CR)

ALLEGATO 6 — STRALCIO FRG E NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE,

ALLRUATO 7 ~ STRALCIO PAT E NOKME TECHICHE DI ATTUAZIONE,

ALLEGATO 8 — CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA.

ALLECATO 8 —~ PIANTE STATO ATTUALE.

Cremona, i 26/01/2011 /?"_‘, T CTY,

AT
%
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