TRIBUNALE DI PAOLA

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
G.E. DOTT. SSA LAINO FEDEFRICA

LSECUZIONE IMMOBILIARE N.R.G.E.1L 94/ 2016
CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO - C.T.U.

W
(=5
[}
o)
=
=
2}
)
(§7]
2

PARTLE RICORRENTE (Creditore Procedente):

CONTROPARTE (Debitore Esecutato):

Consulente Tecnico d’Ufficio
mg. Vincenzo Montoro




Tribunale di Paola-Esecuzioni Immobiliari Consulenza Tecnica d’Ufficio

Sommario
1. PREMESSA PAG.2
2. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI PAG.6
3. RISPOSTA AI QUESITI FORMULATI PAG.7
3.1 RISPOSTA AL QUESTITO - A- PAG.7
3.2 RISPOSTA AL QUESTITO - B- PAG.8
3.3 RISPOSTA AL QUESTITO - C- PAG.16
3.4 RISPOSTA AL QUESTITO - D- PAG.17
3.5 RISPOSTA AL QUESTITO - E- PAG.17
3.6 RISPOSTA AL QUESTITO - F- PAG.21
3.7 RISPOSTA AL QUESTITO - G- PAG.22
4. RASSEGNA INCARICO PAG.28

5. ALLEGATI PAG.28




Tribunale di Paola-Esecuzioni Immobiliari Consulenza Tecnica d’Ufficio

1. PREMESSA

Il sottoscritto ing. Montoro Vincenzo con studio tecnico professionale in Fiumefreddo Bruzio alla via
Lenti n° 53, tel. iscritto all’albo degli Ingegneri della Provincia di Cosenza
a seguito di notifica del conferimento di incarico a mezzo pec del prestava giuramento
quale Consulente Tecnico d'Ufficio per la causa indicata in epigrafe in data 28 Marzo 2018, al quale
venivano posti i seguenti quesiti:

-A-

Verifica della completezza di documenti di cui all’art. 567 cpc
1) Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2° comma c.p.c.:
estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate a partire
dal primo titolo anteriore al ventennio che precede la trascrizione del pignoramento, segnalando
immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei ed evidenziando le
eventuali mancanze e/o carenze, senza effettuare ulteriori ispezioni ipotecarie, salva specifica
autorizzazione.
2) Acquisisca copia del titolo d’acquisto in favore del debitore oppure del suo dante causa, ove il debitore abbia
acquistato il bene iure hereditatis (se non gia risultante dalla documentazione in atti).
3) Acquisisca, sempre se non gia in atti e ove necessario:
a) estratto di matrimonio con annotazioni marginali del debitore attestante lo stato patrimoniale dello stesso al
momento dell'acquisto;
b) visura camerale storica ove l'intestatario del bene sia una persona giuridica .
4) Nella sola ipotesi in cui non vi sia agli atti certificazione notarile, ma solo ipotecaria rilasciata dalla
Conservatoria predisponga sulla base della stessa ’elenco delle trascrizioni relative alle vicende traslative del
bene pignorato a partire sempre dal primo titolo anteriore al ventennio, nonché I’elenco delle iscrizioni e delle
trascrizioni pregiudizievoli di qualsiasi tipo ed in ordine cronologico, evidenziando I'eventuale intervenuta
estinzione o cancellazione delle stesse; diversamente alleghi alla consulenza copia della certificazione notarile
agli atti .

-B-—
Identificazione e descrizione attuale dei beni
1) Proceda all’identificazione dei beni pignorati, previo accesso ai luoghi, all'uopo indicando:
- la loro tipologia, specificando se trattasi di terreno, fabbricato o porzione di esso (appartamento, negozio,
deposito autorimessa, etc.);
- i dati reali ed attuali relativi a : Comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, accesso, indicando,
ove divergano da quelli precedentemente indicati nei titoli, nel pignoramento, in catasto, e/o nella
documentazione ipocatastale agli atti ex art. 567 c.p.c. , le mutazioni intervenute, previa indagine toponomastica

- la superficie commerciale ed utile;

- laloro tipologia e natura, reale e catastale;

- tutti i riferimenti catastali attuali;

- almeno tre confini reali, previa verifica di corrispondenza con quelli catastali e con quelli indicati nel titolo di
provenienza;

descriva le ulteriori caratteristiche dei beni;

2) Indichi analiticamente eventuali pertinenze, accessori, parti comuni e condominiali, anche con specifico
esame in merito del titolo di provenienza e del regolamento di condominio ove esistente (rispettando anche per
le pertinenze tutti i punti di cui sopra). All'uopo alleghi planimetrie dello stato dei luoghi ed idonea
rappresentazione fotografica ed eventualmente video filmati epurati delle persone occupanti, degli immobili
pignorati e delle pertinenze.

3) Acquisisca, per i terreni pignorati, e per le tutte le aree non urbane e/o non pertinenziali ad immobili urbani
gli estratti di mappa, come sopra precisato e i certificati di destinazione urbanistica di cui all’articolo 30 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n.ro 380, depositandoli in originale, ai fini della redazione dell'avviso di vendita ex art. 173
quater disp. att. c.p.c. e dell'allegazione al decreto di trasferimento ex art. 591 bis c.p.c.

!



Tribunale di Paola-Esecuzioni Immobiliari Consulenza Tecnica d’Ufficio

Identificazione pregressa dei beni
1) Confronti dettagliatamente la descrizione ed identificazione dei beni pignorati e delle pertinenze, risultanti
dalle indagini di cui sopra, con:
- i dati catastali precedentemente assunti dai beni pignorati, fino al primo titolo anteriore al ventennio
emergente dalla documentazione ex art. 567¢cpc ;
- 1 dati risultanti dal titolo di provenienza del debitore come sopra acquisito, e dalle note di trascrizione per i
titoli precedenti all'acquisto del debitore, eventualmente acquisendole ;
- 1 dati indicati nell'atto di pignoramento e nella relativa nota di trascrizione;
- 1 dati indicati in eventuali precedenti pignoramenti .
Al fini di cui sopra, alleghi :
visura catastale storica, estratto di mappa e planimetrie catastali attuali e pregresse.
2) Segnali ogni difformita emersa dalle indagini tutte come sopra effettuate e cio non solo ai fini
della verifica della correttezza del pignoramento, al tempo della sua trascrizione, ma anche al fine della
individuazione di intervenute modificazioni urbanistiche nel tempo e pitt ampiamente ai fine della esatta
cronistoria nel ventennio del bene dal punto di vista catastale amministrativo ed ipotecario. Riferisca in tutti i
casi, altresi, in ordine alla conformita o difformita allo stato di fatto dei dati catastali e delle planimetrie, nonché
della loro rispondenza ai dati dei registri immobiliari, onde rendere edotto I’aggiudicatario di tutte le notizie utili
per 'eventuale adeguamento alle disposizioni di cui all’art. 19 D.L. 31 maggio 2010, n. 78, conv. in L. 30 luglio
2010, n. 122 ed i relativi costi presuntivi. Nel caso di riscontrate difformita catastali rispetto allo stato dei luoghi,
ove necessario ai fini della esatta identificazione del bene, proceda , solo previa specifica autorizzazione di questo
giudice e quantificazione della relativa spesa, ad eseguire le variazioni per 'aggiornamento del catasto, solo nel
caso che le mutazioni riscontrate siano legittime dal punto di vista urbanistico e non via sia idonea planimetria
del bene; indicando in ogni caso i costi necessari a sostenersi da parte dell'aggiudicatario ove l'immobile non
venga regolarizzato catastalmente prima della vendita.

-C-—
Stato di possesso
1) Accerti se I'immobile ¢ libero o occupato; in tal caso acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione
del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento.
2) Verifichi se risultano registrati presso 'ufficio del registro contratti di locazione e se sono state regolarmente
pagate annualmente le relative imposte, indicando la data di scadenza ed eventuali osservazioni sulla congruita
del canone, allegando copia di tutto quanto acquisito.
3) Determini il valore locativo del bene.
Ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il
provvedimento di assegnazione della casa coniugale, verificandone '’eventuale trascrizione ai sensi dell’art. 155
quater c.c..
Nel caso in cui l'immobile risulti occupato da terzi senza titolo o con titolo in ordine al quale va valutata
I'opponibilita alla procedura, relazioni immediatamente al Custode giudiziario ove gia nominato o diversamente
al Giudice dell'Esecuzione per i conseguenziali provvedimenti in ordine alla custodia.

-D-—
Esistenza di formalita, vincoli o oneri
anche di natura condominiale
1) Accerti l'esistenza di formalita vincoli ed oneri di ogni tipo e natura, sia riesaminando la documentazione
ipocatastale agli atti, il titolo di provenienza e quant'altro come sopra acquisito, sia effettuando specifiche
indagini presso gli uffici comunali, il catasto, le conservatorie competenti, le sovrintendenze e presso tutti gli
uffici all'uopo preposti, quali a solo titolo esemplificativo :
- esistenza di diritti reali ( quali usufrutto, superficie , enfiteusi ) e personali (uso, abitazione, assegnazione,) a
favore di terzi esistenti sull'immobile pignorato alla data della trascrizione del pignoramento ed all'attualita;
- servitu attive e passive e formalita ipotecarie di qualsiasi titolo e natura;
- domande giudiziali e giudizi in corso;
- vincoli di ogni natura e tipo, con particolare attenzione ai vincoli storico-artistico, architettonici, paesaggistici,
archeologici, ai vincoli urbanistici e/o amministrativi, alle acquisizioni al patrimonio comunale per irregolarita
urbanistiche;
- sequestri penali ed amministrativi;
- canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie o servitu pubbliche) o usi civici, altresi verificando, ex art. 173 bis,
comma 1, n. 8, se vi sia stata affrancazione da tali pesi ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di
proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli.
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Indichi specificamente quali siano i pesi di cui sopra che continueranno a gravare sul bene in vendita e che
quindi resteranno a carico dell'aggiudicatario e quali potranno essere cancellati ex art. 586 cpc ed i relativi oneri
e tasse di cancellazione ;
nonché tutti i costi necessari alla affrancazione di canoni, livelli, riscatto, conversione del diritto di superficie in
diritto di proprieta per l'edilizia convenzionata o comunque necessari alla cancellazione del vincolo se prevista.
2) Fornisca le informazioni di cui all’art. 173 bis, comma 1, n. 9, disp. att. cpc e specificamente: sull'importo
annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione; su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il
relativo debito non sia ancora scaduto; su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni
anteriori alla data della perizia; sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato.
Acquisisca, inoltre, presso I'amministratore ’eventuale regolamento condominiale onde verificare 1'esistenza di
beni condominiali (casa portiere, lastrico etc ) e di vincoli di destinazione ovvero limitazioni all’utilizzo degli
immobili pignorati.

-E—
Regolarita edilizia ed urbanistica
1) Accerti, anche ai fini della redazione dell'avviso di vendita ex art. 173 quater c.p.c., la conformita o meno della
costruzione originaria e di tutte le successive variazioni intervenute, alle autorizzazioni o concessioni
amministrative, nonché accerti I'esistenza o meno delle dichiarazioni di agibilita e/o abitabilita e ne acquisisca
copia presso il Comune di competenza, con espressa indicazione nella relazione di stima dei relativi estremi;
indichi la destinazione d’'uso dell'immobile, specifichi se essa ¢ compatibile con quella prevista nello strumento
urbanistico comunale, nonché con quella espressa dal titolo abilitativo assentito e con quella censita in catasto;
accerti se siano stati costruiti prima dell'1.9.1967, (ed ove necessario prima del 1942 ovvero, laddove trattasi di
edifici ubicati sul territorio napoletano, prima del 1935, anno in cui venne adottato il regolamento edilizio che
introduceva 1'obbligo di richiedere all'allora Podesta il rilascio del titolo abilitativo per edificare). Indichi gli
estremi della licenza o della concessione edilizia (e delle eventuali varianti), ovvero della concessione in sanatoria
eventualmente rilasciata dalla competente autorita amministrativa ed in ogni caso di tutti i provvedimenti
autorizzativi rilasciati, allegandone copia.
2) In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione delle normative edilizie, determini I'epoca di
realizzazione dello stesso e descriva le suddette opere, precisando se siano o meno suscettibili di sanatoria alla
stregua della vigente legislazione, descrivendo dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati;
dica inoltre se I'illecito sia stato sanato, ovvero se lo stesso sia compatibile con gli strumenti urbanistici e con i
vincoli ambientali e/o paesaggistici e nell'ipotesi di violazione delle norme relative ai vincoli ambientali, dei beni
culturali e delle aree protette di cui al Decreto Legislativo 42/04 e s.m.i., precisi inoltre se I'illecito sia sanabile.
In particolare, dica se sia sanabile, a seguito di accertamento di conformita ex artt. 36 e 37 D.P.R. 380/01, 0
comunque a mezzo degli strumenti urbanistici vigenti applicabili al caso, ed in particolare se sia condonabile a
cura dell'aggiudicatario entro centoventi giorni dal decreto di trasferimento giusta gli artt. 40 della legge 47/85 e
46 comma 5°, del D.P.R. 380/01 come prorogati con D.L. 30 settembre 2003, n. 269, conv. con mod. in L. 24
novembre 2003, n. 326; indicando in questo ultimo caso se sussistano tutte le condizioni per 1'aggiudicatario di
procedere a detta sanatoria.
Indichi altresi I’eventuale pendenza di istanze di sanatoria, allegandone copia ed accertando se le stesse sono
state respinte o approvate ovvero se sia ancora in corso la pratica di approvazione; indicando altresi: il soggetto
istante e la normativa in forza della quale 'istanza sia stata presentata; lo stato del procedimento; i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro
caso la verifica ai fini dell’istanza di condono che ’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’art. 40, comma 6, della legge n. 47/85 ovvero dall’art.
46, comma 5, del DPR n. 380/2001, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;
3) Quantifichi, in ipotesi di accertate irregolarita urbanistiche, i costi necessari per la demolizione della parte
abusiva non sanabile e per Uesecuzione di opere tese al ripristino della funzionalita dei beni (ove gravemente
compromessa);
nel caso di immobili abusivi non suscettibili di sanatoria ’esperto dovra, infine, verificare l'esistenza di
procedure di acquisizione al patrimonio comunale e la loro trascrizione e la loro eventuale cancellazione ex legge
724/94, segnalandole immediatamente al GE prima di procedere oltre nelle indagini.
4) Nel caso di terreni, verifichi la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all’art. 30 del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n. 380.
Per i fabbricati rurali insistenti sui terrent verifichi la effettiva rispondenza degli stessi ai requisiti di ruralita
posti dalla legge 557/93 e succ. mod ed integ. , e indichi, in caso di assenza o di perdita dei requisiti di ruralita,
1 costi per il censimento dei beni al catasto fabbricati e quindi verifichi tutte le condizioni di regolarita edilizia
sopra richieste per gli immobili urbani.

-F—
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Formazione dei lotti
1) Dica se e possibile vendere i beni pignorati in uno o pit lotti. Provveda, in quest™ultimo caso, alla loro
formazione procedendo all'identificazione dei singoli beni secondo quanto sopra richiesto.
2) Dica, qualora gli immobili siano stati pignorati solo pro quota, se essi siano divisibili in natura e, proceda, in
questo caso, alla formazione dei singoli lotti indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote
dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro, procedendo ai relativi frazionamenti
catastali e pratiche urbanistiche, solo previa quantificazione dei costi ed autorizzazione del G.E.;
proceda, in caso di indivisibilita, alla stima dell’intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita
eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. , dagli artt. 720, 722, 727 € 1114 c.c. € pill in
generale di quanto disposto dalle norme in tema di divisione.

-G-
Valore del bene e costi
1)Determini preliminarmente il valore di mercato degli immobili pignorati, corrispondentemente al valore dei
beni considerati come in piena proprieta, perfettamente commerciabili ai sensi di legge e liberi, con espressa e
compiuta indicazione del criterio di stima.
Nella determinazione del valore di mercato 'esperto proceda al calcolo della superficie dell'immobile,
specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo
analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valor di mercato
praticata per 'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta
per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli
oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute.
2) Nel caso di costruzioni abusive determini , indicandoli singolarmente :
il valore del terreno e/o dell'area di sedime sul quale sorge la costruzione abusiva, (non acquisita al patrimonio
comunale); I'importo delle spese che 'aggiudicatario dovra sostenere per la sua demolizione, per il pagamento
delle relative sanzioni e pit in generale per il ripristino dello stato dei luoghi; il valore d’uso dell’edificio.
Indichera, quindi, il valore finale del bene, al netto di tali decurtazioni e correzioni. 3) Qualora gli immobili siano
stati pignorati solo pro quota, proceda comunque alla valutazione dell'intero anche ai fini dell'eventuale

applicazione degli artt. 599 e ss. c.p.c. in caso si debba procedere alla divisione giudiziale e poi della quota.

wn
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2. SVOLGIMENTO OPERAZIONI PERITALI

Lo scrivente preliminarmente si recava presso la Cancelleria del Tribunale per
prestare giuramento ed accettare l'incarico ricevuto, estraendo copia degli atti di
causa mediante il portale telematico.
Presso il proprio studio, iniziava la disamina degli atti e dei documenti di causa
acquisiti e provvedeva a richiedere agli Enti competenti tutta la documentazione
necessaria alla stesura della presente Relazione di Consulenza Tecnica d Ufficio.
In data trasmetteva all’Ufficio Tecnico del Comune di Tortora formale
richiesta, tramite posta elettronica certificata (pec), per la presa visione degli atti
edilizi ed eventuale rilascio copia della documentazione ritenuta necessaria,
In data ) mi sono recato presso gli uffici comunali, visionando il fascicolo
edilizio, estraendo copie ritenute necessarie (Allegato 5).
Presso gli uffici competenti, eseguivo le ultime indagini e gli ultimi accertamenti atti
alla definizione delle problematiche di causa e alla composizione del presente
elaborato.
In particolare venivano acquisiti, dal portale telematico
“sister.agenziaentrate.gov.it” dell’Agenzia delle Entrate - Territorio di Cosenza,
visure, estratto di mappa, elaborato planimetrico e planimetria catastale dell’ unita
immobiliare oggetto di esecuzione (Allegato 4);
In data 28.05.2018 il sottoscritto dava inizio alle operazioni peritali, alla presenza
del Custode Giudiziario Avv. Libertino Giuseppe, dei debitori esecutati,
- dei rispettivi Legali di fiducia

, e del sig. )
Alle ore si dava inizio alle operazioni peritali accedendo
all'interno dell’ unita abitativa oggetto di esecuzione, ubicata in Via Tintoretto n. 8
Comune di Tortora, alla presenza del Custode Giudiziario Avv. Libertino Giuseppe al
fine di garantire I’accesso ai luoghi ed assistendo alle operazioni peritali per tutta la
durata del sopralluogo. Sono state eseguite riprese fotografiche dell'immobile nonché
dettagliato rilievo planimetrico dell'immobile e dei vani interni.
Al fine della determinazione del piu probabile valore di mercato dell’'unita
immobiliare venivano altresi consultate diverse Agenzie Immobiliari del luogo,
acquisendo per le vie brevi i prezzi ricorrenti per la compravendita di immobili aventi
caratteristiche simili a quello oggetto di stima, oltre ai dati pubblicati dall’Agenzia
delle Entrate ed dati acquisiti da esperienza professionale nel settore di stime

immobiliari.
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3. RISPOSTA AI QUESITI

Viste le diverse richieste formulate nei quesiti, il presente paragrafo ¢ stato suddiviso
in sottoparagrafi al fine di dare una chiara esposizione degli argomenti trattati.

Risposta al quesito n° - A-

Verifica della completezza di documenti di cui all’art. 567 cpc

1) Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art. 567,
2° comma c.p.c.: estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative
all'immobile pignorato effettuate a partire dal primo titolo anteriore al ventennio che precede la
trascrizione del pignoramento, segnalando immediatamente al giudice ed al creditore
pignorante quelli mancanti o inidonei ed evidenziando le eventuali mancanze e/o
carenze, senza effettuare ulteriori ispezioni ipotecarie, salva specifica
autorizzazione.

2) Acquisisca copia del titolo d’acquisto in favore del debitore oppure del suo dante causa, ove il
debitore abbia acquistato il bene iure hereditatis (se non gia risultante dalla documentazione in
atti).

3) Acquisisca, sempre se non gia in atti e ove necessario:

a) estratto di matrimonio con annotazioni marginali del debitore attestante lo stato
patrimoniale dello stesso al momento dell'acquisto;

b) visura camerale storica ove l'intestatario del bene sia una persona giuridica .

4) Nella sola ipotesi in cui non vi sia agli atti certificazione notarile, ma solo ipotecaria
rilasciata dalla Conservatoria predisponga sulla base della stessa I'elenco delle trascrizioni
relative alle vicende traslative del bene pignorato a partire sempre dal primo titolo anteriore al
ventennio, nonché I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli di qualsiasi tipo ed
in ordine cronologico, evidenziando ’eventuale intervenuta estinzione o cancellazione delle
stesse; diversamente alleghi alla consulenza copia della certificazione notarile agli atti .

E’ stata verificata la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2° comma

c.p.c., in particolare, agli atti del fascicolo di esecuzione sono presenti:

a) Certificazione notarile sostitutiva del certificato ipotecario ventennale (Allegato 1);

b) Atto di pignoramento Immobiliare; (Allegato 2);

¢) Notaditrascrizione pignoramento presso la conservatoria dei registri immobiliari del
16/08/2016 Reg. Gen. n° 21445 e Reg. Part. n° 17538(Allegato 3);

d) Comunque, presso I’Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di del Territorio di
Cosenza la planimetria dell'immobile e I'estratto di mappa catastale oltre alle visure
aggiornate sopra riportate in (Allegato 4);

E’ stata acquisita, presso 'archivio notarile distrettuale di Cosenza copia dell’atto di

acquisto Rogato dal notaio del 29/01/2017, racc. 28923 repertorio

95021. Registrato a Belvedere Marittmo il 20/02/2007 al n. 420, e trascritto a Cosenza

il 21/0.1/2007 al n. 7137 e 5887., tra

in regime comunione dei beni %2

ciascuno (Allegato 6);;

Non € necessario acquisire estratto di matrimonio con annotazioni marginali del

debitore attestante lo stato patrimoniale dello stesso al momento dell'acquisto, in
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quanto nell’atto di stipula e nella certificazione Notarile € specificato che I'acquisto €
fatto in comunione legale dei beni.
Non necessita in quanto nel fascicolo € gia presente la Certificazione notarile sostitutiva

del certificato ipotecario ventennale;

Risposta al quesito — B —

Identificazione e descrizione attuale dei beni

1) Proceda all’identificazione dei beni pignorati, previo accesso ai luoghi, all'uopo indicando:

- la loro tipologia, specificando se trattasi di terreno, fabbricato o porzione di esso
(appartamento, negozio, deposito autorimessa, etc.);

- 1 dati reali ed attuali relativi a : Comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno,
accesso, indicando, ove divergano da quelli precedentemente indicati nei titoli, nel
pignoramento, in catasto, e/o nella documentazione ipocatastale agli atti ex art. 567 c.p.c., le
mutazioni intervenute, previa indagine toponomastica;

- la superficie commerciale ed utile;

- la loro tipologia e natura, reale e catastale;

- tutti i riferimenti catastali attuali;

- almeno tre confini reali, previa verifica di corrispondenza con quelli catastali e con quelli
indicati nel titolo di provenienza;

descriva le ulteriori caratteristiche dei beni;

2) Indichi analiticamente eventuali pertinenze, accessori, parti comuni e condominiali, anche
con specifico esame in merito del titolo di provenienza e del regolamento di condominio ove
esistente (rispettando anche per le pertinenze tutti i punti di cui sopra). All'uopo alleghi
planimetrie dello stato dei luoghi ed idonea rappresentazione fotografica ed eventualmente
video filmati epurati delle persone occupanti, degli immobili pignorati e delle pertinenze.

3) Acquisisca, per i terreni pignorati, e per le tutte le aree non urbane e/o non pertinenziali ad
immobili urbani gli estratti di mappa, come sopra precisato e i certificati di destinazione
urbanistica di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.ro 380, depositandoli in originale,
ai fini della redazione dell'avviso di vendita ex art. 173 quater disp. att. c.p.c. e dell'allegazione al
decreto di trasferimento ex art. 591 bis c.p.c.

Identificazione pregressa dei beni

1) Confronti dettagliatamente la descrizione ed identificazione dei beni pignorati e delle
pertinenze, risultanti dalle indagini di cui sopra, con:

- 1 dati catastali precedentemente assunti dai beni pignorati, fino al primo titolo anteriore al
ventennio emergente dalla documentazione ex art. 567cpc ;

- i dati risultanti dal titolo di provenienza del debitore come sopra acquisito, e dalle note di
trascrizione per i titoli precedenti all'acquisto del debitore, eventualmente acquisendole ;

- i dati indicati nell'atto di pignoramento e nella relativa nota di trascrizione;

- i dati indicati in eventuali precedenti pignoramenti .

Ai fini di cui sopra, alleghi :

visura catastale storica, estratto di mappa e planimetrie catastali attuali e pregresse.

2) Segnali ogni difformita emersa dalle indagini tutte come sopra effettuate e cio
non solo ai fini della verifica della correttezza del pignoramento, al tempo della sua trascrizione,
ma anche al fine della individuazione di intervenute modificazioni urbanistiche nel tempo e piu
ampiamente ai fine della esatta cronistoria nel ventennio del bene dal punto di vista catastale
amministrativo ed ipotecario. Riferisca in tutti i casi, altresi, in ordine alla conformita o
difformita allo stato di fatto dei dati catastali e delle planimetrie, nonché della loro rispondenza
ai dati dei registri immobiliari, onde rendere edotto I'aggiudicatario di tutte le notizie utili per
I'eventuale adeguamento alle disposizioni di cui all’art. 19 D.L. 31 maggio 2010, n. 78, conv. in L.
30 luglio 2010, n. 122 ed i relativi costi presuntivi. Nel caso di riscontrate difformita catastali
rispetto allo stato dei luoghi, ove necessario ai fini della esatta identificazione del bene, proceda
, solo previa specifica autorizzazione di questo giudice e quantificazione della relativa spesa, ad
eseguire le variazioni per 'aggiornamento del catasto, solo nel caso che le mutazioni riscontrate
siano legittime dal punto di vista urbanistico e non via sia idonea planimetria del bene; indicando

!
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in ogni caso i costi necessari a sostenersi da parte dell'aggiudicatario ove 'immobile non venga
regolarizzato catastalmente prima della vendita

Identificazione e descrizione attuale dei beni

L’accesso ai luoghi € avvenuto in data 28/05/2018 alla presenza del Custode
Giudiziario Avv. Libertino Giuseppe, dei debitori esecutati,
, dei rispettivi Legali di fiducia

e del sig.

L'immobile oggetto di esecuzione € una villetta unifamiliare con giardino circostante
ubicata nel Comune di Tortora alla Contrada San Brancato in via Tintoretto n. 8,
identificati in catasto fabbricati al Foglio di Mappa n°40 Particella 896 Subalterni 1,
zona censuaria 1, categoria A/2 Classe 1, Consistenza 6,5 vani, tale immobile ¢

composto da due piani fuori terra (T-1), ed un sottotetto non accessibile.

Nell’atto di Acquisto del 29.01.2007, Rogato dal notaio ‘racc.
28923 repertorio 95021, tra , ed i coniugi

non viene inserita la Via Tintoretto, ma soltanto la Localita San
Brancaccio, in quanto la strada di Lottizzazione antistante non era stata ancora
censita nella toponomastica, ma soltanto il 03/02/2010 viene censita come via

Tintoretto, il tutto € evincibile dalla visura storica dell'immobile (Allegato 4);

DESCRIZIONE ATTUALE DEI BENI
ZONA IN CUI E’ UBICATO L'IMMOBILE

Il fabbricato, “Tipo Villetta Unifamiliare” con circostante giardino delimitato da

recinzione, € inserito in zona Collinare a circa 250 ms.l.m., a meta strada tra Tortora

Marina e Tortora Paese (Centro Storico), facilmente raggiungibile con strada

y o 1 provinciale 2,
‘ all'immobile si accede in
virti di un accesso
Carrabile ed un accesso
pedonale che si affacciano
direttamente su strada

comunale denominata via

Zi8|B1oUINOIg 2PENIS

Tintoretto che si collega

alla sopracitata S.P. n. 2..

La zona prettamente
residenziale, risulta

essere servita dai
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sottoservizi comunali essenziali quali rete Fognaria, Idrica e Pubblica illuminazione
sulla via di accesso allo stesso. La localizzazione dell'immobile e le caratteristiche
dell’'unita immobiliare sono evincibili dalla documentazione allegata al presente
elaborato peritale oltre al rilievo fotografico effettuato in sede di sopralluogo la zona
€ sprovvista di negozi centri commerciali ed altri tipi di servizi, in pratica € una zona

prettamente residenziale;

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

La struttura in elevazione di natura portante
¢ stata realizzata in cemento armato ed e
costituita da travi e pilastri con tamponatura
in laterizio forato dello spessore di circa 30

Ccim.

FONDAZIONI

Le fondazioni sono di tipo continue
superficiali costituite da travi rovesce gettate

in opera ed armate secondo la normativa

vigente all’epoca poggianti su un sottofondo
di magrone di cemento.
SOLAI

I solai d’interpiano sono stati realizzati in latero - cemento ed hanno uno spessore di
circa 30 cm comprensiva della soletta di calcestruzzo cementizio dello spessore di 5

cm e pavimentazione.

Solaio di copertura a due falde sfalsate una rispetto all’altra in prossimita del colmo

é realizzata in latero -cemento ed ha uno spessore di circa 30 cm .

INFISST ESTERNI ED INTERNI

Gli infissi esterni sono stati realizzati in legno e vetro camera di nuova generazione,

l'oscuramento € realizzato in alluminio colore legno.

Le porte interne sono in legno del tipo laminato di nuova generazione, mentre la

porta di ingresso e di tipo portoncino blindato con rivestimenti in legno.

MURI DI TOMPAGNO E PER PARTIZIONI INTERNE

La tamponatura esterna € in mattoni di laterizio forati per uno spessore complessivo
di circa 30 cm, con intonaco esterno ed interno del tipo tradizione a base di cemento.

La tramezzatura interna di partizione per i vani € sempre in laterizio forati con
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spessore di circa 10 cm ed intonaco
del tipo tradizionale a base di
cemento e sovra strato di finitura a
base di malta calce e sabbia a
grana fine.

RIFINITURE E
PAVIMENTAZIONI

Le  facciate esterne sono -

l FZEQI

eccezione delle pareti del portico piano terra e della terrazza al pino piano primo,

tinteggiate con pittura di tonalita

di giallo al quarzo o simile, ad

rivestite in scheggioni di pietra naturale, mentre il manto di copertura e in tegole
“tipo portoghese” completato da scossaline
gronde e discendenti per raccolta acque

meteoriche, in lamiera colore testa di moro.

Gli intonaci esterni sono del tipo civile a base di
cemento con strato superficiale di colla tirato a
frattazzo, quelli interni sono sempre a base di
cemento del tipo lisciato con tinteggiatura del
tipo lavabile, ad eccezione delle pareti del bagno
ed angolo cucina che sono rivestite in piastrelle :
di ceramica. La pavimentazione interna al piano terra & in mattonelle di ceramica
lucida per tutti gli ambienti ad eccezione, in ottimo stato di conservazione, mentre
per quella al piano primo € sempre in mattonelle di ceramica finto parquet, invece sul
balcone e terrazza e¢ in piastrelle di ceramica di dimensioni inferiori e finitura non
lucida. La tinteggiatura interna ¢ del tipo
lavabile di colorazione giallo paglierino e con
dei rivestimenti ornamentali in prossimita degli
accessi tra salotto e cucina. L'unita abitativa si
trova in ottimo stato di conservazione e
manutenzione sia internamente che

esternamente.

IMPIANTI

L’'unita abitativa e dotata di impianto elettrico b
sottotraccia allo stato funzionante, come puo evincersi anche dalle placchette dei

punti luce. Il contatore luce e posizionato all'interno dell'unita abitativa ed in
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prossimita dell’entrata, le placchette a muro dei punti luce (prese e interruttori) come

sopra menzionato risultano univoci come materiale e dimensione nei vani.

E’ presente impianto di riscaldamento con termocamino ed elementi radianti a
parete, inoltre al piano primo nelle camera da letto mente sono presenti
condizionatori del tipo split per il condizionamento sia estivo, Inoltre I'immobile ¢

dotato di Impianto di allarme antifurto.

AREA DI CORTE ESTERNA COMUNE

L’Area di corte esterna annessa al fabbricato, delimitata da recinzione in un muretto

e soprastante ringhiera in ferro battuto, risulta essere in parte pavimentata in
calcestruzzo per le zone di accesso veicolare e per la zona adibita a parcheggio, per la
restante parte sistemata a verde, sul lato nord del lotto vi € una struttura di circa 20
mgq, adibita a tettoia/legnaia, realizzata senza alcun titolo edilizio, successivamente

descritta;

DISTRIBUZIONE INTERNA E CONSISTENZA

L’'unita immobiliare, Tipo Villetta Unifamiliare, cosi come verificato in sede di
sopralluogo si sviluppa su due livelli una zona giorno al piano terra collegati da una
scala interna, composta da Soggiorno, cucina, we, ed un ripostiglio, zona Notte al
piano primo composta da tre stanze da letto ed un wc aventi altezza interna di circa
2,70 ml ed, inoltre vi € un terrazzino ed un balcone. La superficie lorda dell’'unita

abitativa P.lla 896 sub 1 ¢ di circa 167,00 mgq;

Planimetria Immobile.

PIANO TERRA CON CORTE ANNESSA

H=270mt
PIANO PRIMO
H=270mt
CORTE |- .
~ © o Uil
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La superficie commerciale delle unita abitative € stata determinata al lordo dei muri

esterni e dei muri divisori interni, oltre all’omogeneizzazione delle terrazze, balconi e

portici, giusta norma UNI EN 15733 che nella prassi viene equiparata alla superficie

catastale cosi come stabilito nel dpr 138/1998 e secondo la tabella:

A + B + C = Superficie Commerciale

Sp azi dell’unita immobiliare Percentuali di riduzione
[D.P.R. n.138/98]
vani principali e i vani accessori a
servizio (bagni, ripostigli e corridoi) con 100%
altezza superiore a 150 cm;
scale interne all’UI calcolate una sola
Superfici coperte, comprese le volta in base alla loro proiezione 100%
murature interne ed esterne orizzontale
i esterni @ interni (f B
dell’unita principale rr.jun esterni e interni (fino a un massimo 100%
di 50 cm)
muri di confine, condivisi con altre Ul o
con aree condominiali comuni (fino a un 50%
massimo di 25 cm)
St Pl e T | v scsor comunicnt
unita (soffitte, cantine, box, posti
auto scoperti e coperti) vani accessori non comunicanti 25%

Superfici ponderate delle pertinenze
esclusive di ornamento dell’unita

balconi e le terrazze comunicanti

30% (fino a 25 mq, poi 10% della
quota eccedente)

balconi e le terrazze non comunicanti

15% (fino a 25 mq, poi il 5% della
quota eccedente)

area scoperta nelle abitazioni private

10% (fino alla sup. dell'UI, poi il
2% della quota eccedente

area scoperta e del giardino, negli edifici
unifamiliari (ville)

10% (fino fino al quintuplo della
superficie principale dell'UI, a cui
si somma il 2% della quota
eccedente

Per cui:

Superficie lorda Fabbricato Principale circa 144,00 mq;

Superficie lorda balcone e terrazzo circa 10,00 mq;

Superficie lorda Portico Piano Terra, circa 6,50 mq;

Superficie Lorda Giardino circa 365,00 mgq;

Sup. Commerciale =144,00+(10,00x0,30)+(6,50x0,30)+(365%0.1)=185,45 mq

La superficie Utile calpestabile € circa 115 mq;

Riferimenti catastali Foglio di Mappa n°40 Particella 896 Subalterni 1 Zona

censuaria 1, categoria A/2 Classe 1 Consistenza 6,5 vani, rendita 402,84 €;

Tale immobile rientra nella tipologia edilizia residenziale “Tipo Villini” (Categoria

Catastale a/7), ad oggi in catasto risulta censita come Abitazione di Tipo civile

(categoria catastale A/2);

!
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- I confini corrispondono al muretto di recinzione, confina a Nord e Ovest con

Strada di Lottizzazione, Sud ed Est con Proprieta Privata

2. L'immobile in oggetto essendo un'unica unita immobiliare, non ha parti in comune

non é gravato da condominio, si allega Documentazione fotografica. (Allegato 7);

3. Non vi sono particelle censite a catasto Terreni, per cui non € necessario

l’acquisizione del certificato di destinazione urbanistica;

Le caratteristiche del fabbricato sono state desunte da un’analisi visiva durante il

sopralluogo e dalla consultazione del progetto depositato in Comune.
Identificazione pregressa dei beni

1. L’'immobile oggetto di pignoramento, viene censito al catasto edilizio urbano il
29/04/1997 al Foglio 40 p.lla 896 senza sub alla contrada San Brancato n. 4, Piano
Terra e Primo, fabbricato in corso di costruzione, in seguito il 15/01/2010 viene
effettuata un’ulteriore variazione per ultimazione fabbricato all'urbano al Foglio 40
p.lla 896 sub 1, Piano Terra e Piano Primo e viene censito in Via G. Tortora n. 4;
Infine, il 03/02/2010 viene effettuata un ulteriore variazione di toponomastica e
viene censito in via Tintoretto n. 4;

Anche se nell’atto di Pignoramento degli immobili non é riportata Via Tintoretto n.
8, ma soltanto la loc. San Brancato, si puo attestare la conformita tra la descrizione
attuale del bene con i dati catastali e quella contenuta nell’atto di pignoramento i cui
dati ne consentano una sua univoca identificazione.

Ai fini di cui sopra si allegano, visura catastale storica, estratto di mappa e
planimetrie catastali attuali e pregresse. (Allegato 4);

Segnalazione delle difformita

Dal sopralluogo effettuato, rilievo metrico e fotografico e dalla presa visione degli

elaborati progettuali depositati in comune, si € evinto una rispondenza dello stato di

fatto con le planimetrie catastali depositate in catasto. Tuttavia vi sono difformita con

gli elaborati di progetto approvato (piante prospetti) depositati in comune, in virtu di

abusi edilizi, consistenti in:

- Chiusura di un porticato al piano terra lato nord ovest fabbricato, avente

superficie 5,50mq (Difformita non Sanabile);

- Realizzazione di falda di copertura in luogo della terrazza (Piano primo lato sud
del fabbricato) e dell’apertura per l'accesso previsti in progetto (Difformita
Sanabile);

!
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- Realizzazione di una finestra al piano sottotetto lato ovest del fabbricato
(Difformita Sanabile);

- Realizzazione corpo di fabbrica nell’area di corte (lato nord-est) adibito a

magazzino legnaia aventi dimensioni di 20 mq circa, totalmente abusivo;

Dette Difformita sono riportate nella planimetria Castale per cui, tenuto conto che sono
sanabili solo quelle realizzate al Piano Primo e Sottotetto, mentre quelle al piano terra
vanno ripristinate secondo il progetto originario, la planimetria castale va aggiornata in

seguito a ripristino dello stato dei luoghi secondo gli elaborati progettuali autorizzati;

Tali variazioni, non vanno a modificare gli identificativi del bene oggetto di esecuzione,
per cui si attesta la conformita tra la descrizione attuale ed individuazione del bene e
quella contenuta nell’atto di pignoramento i cui dati ne consentono la sua identificazione

univoca;

Risposta al quesito — C —

Stato di possesso

1) Accerti se 'immobile € libero o occupato; in tal caso acquisisca il titolo legittimante il
possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione
del pignoramento.

2) Verifichi se risultano registrati presso 'ufficio del registro contratti di locazione e se sono
state regolarmente pagate annualmente le relative imposte, indicando la data di scadenza ed
eventuali osservazioni sulla congruita del canone, allegando copia di tutto quanto acquisito.
3) Determini il valore locativo del bene.

Ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato
acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale, verificandone I’eventuale
trascrizione ai sensi dell’art. 155 quater c.c..

Nel caso in cui l'immobile risulti occupato da terzi senza titolo o con titolo in ordine al quale va
valutata l'opponibilita alla procedura, relazioni immediatamente al Custode giudiziario ove gia
nominato o diversamente al Giudice dell'Esecuzione per i conseguenziali provvedimenti in
ordine alla custodia.

L'immobile oggetto di pignoramento al momento del sopralluogo risultava occupato
quale comproprietaria per %2 in regime di comunione

legale dei beni;
Il titolo di possesso dei beni oggetto di esecuzione dei debitori esecutati & costituito da:

Unita Immobiliare F.40 P.lla 896 Sub 1 zona censuaria 1 - di proprieta dei Coniugi
in regime di comunione legale dei beni

in virtu di Atto di compravendita stipulato presso Notaio

del 29.01.2007, Repertorio n. 95021 Raccolta n. 28923, registrato a Belvedere M.mo il

20/02/2007 al n. 420, trascritto in data 21.02.2007 ai numert 7137 R.G. e 5087 R.P.

(Copia Atto Notarile Allegato 6).

!
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Risposta quesito — D-

Esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale

1) Accerti l'esistenza di formalita vincoli ed oneri di ogni tipo e natura, sia riesaminando la
documentazione ipocatastale agli atti, il titolo di provenienza e quant'altro come sopra
acquisito, sia effettuando specifiche indagini presso gli uffici comunali, il catasto, le
conservatorie competenti, le sovrintendenze e presso tutti gli uffici all'uopo preposti, quali a
solo titolo esemplificativo :

- esistenza di diritti reali ( quali usufrutto, superficie , enfiteusi ) e personali (uso, abitazione,
assegnazione,) a favore di terzi esistenti sull'immobile pignorato alla data della trascrizione del
pignoramento ed all'attualita;

- servitu attive e passive e formalita ipotecarie di qualsiasi titolo e natura;

- domande giudiziali e giudizi in corso;

- vincoli di ogni natura e tipo, con particolare attenzione ai vincoli storico-artistico,
architettonici, paesaggistici, archeologici, ai vincoli urbanistici e/o amministrativi, alle
acquisizioni al patrimonio comunale per irregolarita urbanistiche;

- sequestri penali ed amministrativi;

- canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie o servitti pubbliche) o usi civici, altresi
verificando, ex art. 173 bis, comma 1, n. 8, se vi sia stata affrancazione da tali pesi ovvero che il
diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti
titoli.

Indichi specificamente quali siano i pesi di cui sopra che continueranno a gravare sul bene in
vendita e che quindi resteranno a carico dell'aggiudicatario e quali potranno essere cancellati ex
art. 586 cpc ed i relativi oneri e tasse di cancellazione ;

nonché tutti i costi necessari alla affrancazione di canoni, livelli, riscatto, conversione del diritto
di superficie in diritto di proprieta per l'edilizia convenzionata o comunque necessari alla
cancellazione del vincolo se prevista.

2) Fornisca le informazioni di cui all’art. 173 bis, comma 1, n. 9, disp. att. cpc e specificamente:
sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione; su eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto; su eventuali
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia; sul corso
di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato. Acquisisca, inoltre, presso
I'amministratore 'eventuale regolamento condominiale onde verificare 1'esistenza di beni
condominiali (casa portiere, lastrico etc ) e di vincoli di destinazione ovvero limitazioni
all’utilizzo degli immobili pignorati.

Sull'immobile pignorato non gravano quali diritti reali quali di godimento su cose altrui
(usufrutto, superficie, enfiteusi) neppure vincoli di inalienabilita o di indivisibilita, mentre
insistono i seguenti il vincoli:

- Vincolo sismico di cui alla legge 2 febbraio 1974 n°64,

- Vincolo Paesaggistico ambientale D.lgs 42/2004 e s.m.i.;

- Vincolo archeologico ;

- Vincolo idrogeologico;

- Le ipoteche che gravano sull'immobile sono quelle, riportate nella certificazione

notarile a firma del Notaio (Copia Certificato Notarile

Allegato 1).;

RISPOSTA QUESITO - E —
Regolarita edilizia ed urbanistica
1) Accerti, anche ai fini della redazione dell'avviso di vendita ex art. 173 quater c.p.c., la
conformita o meno della costruzione originaria e di tutte le successive variazioni intervenute,
alle autorizzazioni o concessioni amministrative, nonché accerti 1’esistenza o meno delle

!
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dichiarazioni di agibilita e/o abitabilita e ne acquisisca copia presso il Comune di competenza,
con espressa indicazione nella relazione di stima dei relativi estremi;

indichi la destinazione d’uso dell'immobile, specifichi se essa & compatibile con quella prevista
nello strumento urbanistico comunale, nonché con quella espressa dal titolo abilitativo
assentito e con quella censita in catasto;

accerti se siano stati costruiti prima dell'1.9.1967, (ed ove necessario prima del 1942 ovvero,
laddove trattasi di edifici ubicati sul territorio napoletano, prima del 1935, anno in cui venne
adottato il regolamento edilizio che introduceva 1'obbligo di richiedere all'allora Podesta il
rilascio del titolo abilitativo per edificare). Indichi gli estremi della licenza o della concessione
edilizia (e delle eventuali varianti), ovvero della concessione in sanatoria eventualmente
rilasciata dalla competente autorita amministrativa ed in ogni caso di tutti i provvedimenti
autorizzativi rilasciati, allegandone copia.

2) In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione delle normative edilizie,
determini l'epoca di realizzazione dello stesso e descriva le suddette opere, precisando se siano
o meno suscettibili di sanatoria alla stregua della vigente legislazione, descrivendo
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati;

dica inoltre se I'illecito sia stato sanato, ovvero se lo stesso sia compatibile con gli strumenti
urbanistici e con i vincoli ambientali e/o paesaggistici e nell’ipotesi di violazione delle norme
relative ai vincoli ambientali, dei beni culturali e delle aree protette di cui al Decreto Legislativo
42/04 e s.m.1., precisi inoltre se l'illecito sia sanabile. In particolare, dica se sia sanabile, a
seguito di accertamento di conformita ex artt. 36 e 37 D.P.R. 380/01, 0 comunque a mezzo degli
strumenti urbanistici vigenti applicabili al caso, ed in particolare se sia condonabile a cura
dell'aggiudicatario entro centoventi giorni dal decreto di trasferimento giusta gli artt. 40 della
legge 47/85 e 46 comma 5°, del D.P.R. 380/01 come prorogati con D.L. 30 settembre 2003, n.
269, conv. con mod. in L. 24 novembre 2003, n. 326; indicando in questo ultimo caso se
sussistano tutte le condizioni per I'aggiudicatario di procedere a detta sanatoria.

Indichi altresi I'eventuale pendenza di istanze di sanatoria, allegandone copia ed accertando se
le stesse sono state respinte o approvate ovvero se sia ancora in corso la pratica di
approvazione; indicando altresi: il soggetto istante e la normativa in forza della quale I'istanza
sia stata presentata; lo stato del procedimento; i costi per il conseguimento del titolo in
sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso la
verifica ai fini dell'istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che
gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’art. 40, comma 6, della legge n.
47/85 ovvero dall’art. 46, comma 5, del DPR n. 380/2001, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria;

3) Quantifichi, in ipotesi di accertate irregolarita urbanistiche, 1 costi necessarti per la
demolizione della parte abusiva non sanabile e per 'esecuzione di opere tese al ripristino della
funzionalita dei beni (ove gravemente compromessa);

nel caso di immobili abusivi non suscettibili di sanatoria I'esperto dovra, infine, verificare
I'esistenza di procedure di acquisizione al patrimonio comunale e la loro trascrizione e la loro
eventuale cancellazione ex legge 724/94, segnalandole immediatamente al GE prima di
procedere oltre nelle indagini.

4) Nel caso di terrent, verifichi la destinazione urbanistica del terreno risultante dal
certificato di destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n. 380.
Per i fabbricati rurali insistenti sut terrent verifichi la effettiva rispondenza degli stessi at
requisiti di ruralita posti dalla legge 557/93 e succ. mod ed integ. , e indichi, in caso di assenza
o di perdita dei requisiti di ruralitd, i costi per il censimento dei beni al catasto fabbricati e
quindi verifichi tutte le condizioni di regolarita edilizia sopra richieste per gli immobili
urbani.

A seguito di visione e richiesta di estrazione copia presso I'Ente Comunale, sono stati

reperiti le autorizzazioni di seguito elencate ed in allegato (Allegato 5):

1. Concessione Edilizia n°60002 del 02.09.1993 di cui alla pratica edilizia n°82;
2. Permesso di Costruire n. 1862 del 03/04/2008 di cui alla pratica edilizia n°10

del 2007;
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3. Non é stato reperito alcun certificato di agibilita;
Per I'immobile in oggetto, nel fascicolo visionato ed estratto copia presso I'Ente
Comunale, dalle quali emerge una discordanza con lo stato di fatto, in particolare le

difformita rilevate sono:

- Chiusura di un porticato al piano terra lato nord ovest fabbricato, avente

superficie 5,50mq (Difformita non Sanabile);

- Realizzazione di falda di copertura in luogo della terrazza (Piano primo lato sud
del fabbricato) e dell’apertura per l'accesso previsti in progetto (Difformita
Sanabile);

- Realizzazione di una finestra al piano sottotetto lato ovest del fabbricato
(Difformita Sanabile);

- Realizzazione corpo di fabbrica nell’area di corte (lato nord-est) adibito a

magazzino legnaia aventi dimensioni di 20 mq circa, totalmente abusivo;

Il fabbricato di cui fa parte I'unita immobiliare oggetto di esecuzione, come detto in
precedenza, ricade in una zona sottoposta al vincolo paesaggistico (Art. 142 del D.Lgs.
22/01/2004, n. 42 e ss.mm.ii. e Legge n. 29/06/1939 n. 1497) e sismico (art. 93 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, Decreto 17 gennaio 2018).

Le difformita rilevate, cosi come elencate in precedenza al Piano Terra, comportando
un aumento della superficie e del volume assentito oltre che una modifica
architettonica del fabbricato (variazione dei prospetti), configurano la fattispecie di
“abuso edilizio”. Dato atto che gli interventi edilizi sono stati realizzati in difformita
al titolo edilizio rilasciato e che I'immobile € sottoposto a vincolo paesaggistico-
ambientale, in base al comma 3), art.2 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i., gli stessi sono

considerati in totale difformita dal permesso di costruire, ai sensi e per gli effetti degli

art. 31 e 44.

In base alle verifiche effettuate dall'Ufficio Edilizia e Urbanistica del Comune di
Tortora non risultano agli atti richieste di condono edilizio ai sensi della Legge 47/85
o istanze di sanatoria edilizia presentate dal costruttore né dai successivi proprietari

dell'immobile oggetto di esecuzione.

In base alla vigente normativa di settore I’autorizzazione paesaggistica non puo essere
rilasciata in sanatoria successivamente alla realizzazione, anche parziale, delle opere
(art. 146, comma 4, d.Igs. n. 42 del 2004), al di fuori dai casi tassativamente previsti

dall’art. 167, commi 4 e 5.
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L’'unica eccezione a tale rigida prescrizione riguarda il caso in cui i lavori, pur se
realizzati in assenza o difformita dell’autorizzazione paesaggistica, non abbiano
determinato creazione di superfici utili o volumi ovvero aumento di quelli

legittimamente realizzati.

Pertanto, nel caso in esame risultano sanabili esclusivamente le modifiche effettuate
sulle aperture esterne. Non risulta pertanto sanabile I'ampliamento dell’unita
immobiliare, conseguito mediante la chiusura del portico lato nord ovest fabbricato,

che ha determinato in incremento della volumetria e della superficie utile assentiti.

Inoltre non risulta sanabile il piccolo corpo di fabbrica adibito a magazzino legnaia

aventi dimensioni di 20 mq circa, ubicato sul lato nord est del lotto;

Al fine di regolarizzare dal punto di vista urbanistico-edilizio I'U.I. occorre pertanto

procedere alla:

Esecuzione dei lavori di messa in pristino dello stato attuale conformemente al

progetto approvato con Permesso di Costruire n. 1862 del 03/04/2008 mediante:

e opere provvisionali per la sicurezza (D.Lgs. 81/2008 e s.m.i.);

e demolizione delle porzioni di pareti di tamponatura a chiusura parziale del
portico ubicato sul lato nord ovest del fabbricato compresa la rimozione dei
relativi infissi;

e realizzazione ex novo delle porzioni di pareti di tamponamento sul lato est del
fabbricato, rispettando la sagoma originaria del fabbricato per come riportato
nel progetto approvato;

e rifacimento degli intonaci interno ed esterno;

e tinteggiatura delle pareti interna ed esterna ricostruite;

e ripristino del pavimento interno e dei battiscopa;

e installazione degli infissi esterni;

e smaltimento dei materiali di risulta;

Il costo per l'esecuzione dei suddetti interventi, determinato prendendo come
riferimento il listino del prezziario per le OO.PP. della Regione Calabria — anno 2017,

é stato stimato in complessivi €. 8.000,00 IVA inclusa;

Per le restanti opere eseguite in difformita, ma sanabili, bisogna, presentare presso
I’Ente comunale richiesta di permesso di costruire in sanatoria (parziale) ai sensi
dell’art. 36 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii, previa acquisizione dei necessari pareri

dei competente Enti tutori (Regione Calabria — Dipartimento Ambiente e Territorio;
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Provincia di Cosenza - Servizio autorizzazioni Paesaggistiche; Soprintendenza

Archeologia, Belle Arti e Paesaggio per le province di Catanzaro, Cosenza e Crotone);
I costi da sostenere per il conseguimento del titolo edilizio in sanatoria sono dati da:

e compensi tecnici per la redazione del progetto in sanatoria da presentare
presso i vari Enti per 'ottenimento dei pareri/autorizzazioni/nulla osta di
competenza,

e versamento dell’indennita risarcitoria per danno ambientale determinato
dalla Regione Calabria — Dipartimento Ambiente e Territorio in base al
progetto in sanatoria allegato alla richiesta di accertamento di compatibilita
paesaggistica dei lavori eseguiti, ai sensi dell'art. 181, comma 1-quater, del
decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42;

e sanzione amministrativa per abuso edilizio;

e diritti di segreteria e tariffa istruttoria da versare ai vari Enti preposti al

rilascio dei pareri/autorizzazioni/nulla osta obbligatori di competenza;

Il costo complessivo per l'ottenimento del titolo abilitativo in sanatoria,
comprendenti le sopra elencate voci di spesa, € stato stimato in €. 4.000,00. Tale
costo ¢ da intendersi presuntivo in quanto l'indennita risarcitoria per danno
ambientale (indennita corrispondente al pagamento di una sanzione equivalente alla
maggior somma tra il danno ambientale arrecato ed il profitto conseguito con la
commessa trasgressione) verra determinata dalla Regione Calabria — Dipartimento
Ambiente e Territorio in base al progetto in sanatoria allegato alla richiesta di

accertamento di compatibilita paesaggistica.

Pertanto il costo da sostenere per regolarizzare sotto il profilo edilizio-urbanistico

I'immobile, viene stimato in complessivi €. 12.000,00 (dodicimila/00).

Risposta al quesito — F —

Formazione dei lotti

1) Dica se € possibile vendere i beni pignorati in uno o pit lotti. Provveda, in quest'ultimo caso,
alla loro formazione procedendo all’identificazione dei singoli beni secondo quanto sopra
richiesto.

2) Dica, qualora gli immobili siano stati pignorati solo pro quota, se essi siano divisibili in
natura e, proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti indicando il valore di ciascuno
di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali
conguagli in denaro, procedendo ai relativi frazionamenti catastali e pratiche urbanistiche, solo
previa quantificazione dei costi ed autorizzazione del G.E.;

proceda, in caso di indivisibilita, alla stima dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio di
indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. , dagli artt.
720, 722, 727 € 1114 c.c. e pil in generale di quanto disposto dalle norme in tema di divisione.
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1. Oggetto di pignoramento risultano essere una unita abitativa non puo essere
suddivisi in lotti poiché trattasi di un immobile avente zona giorno al piano terra
e zona notte al piano primo, collegati con una scala eterna, inoltre ha un unico

ingresso. Pertanto, potra essere venduta in un unico lotto.

2. L'immobile & pignorato per intero pertanto non possono essere suddivisi in

natura.

Risposta al quesito — G —

Valore del bene e costi

1)Determini preliminarmente il valore di mercato degli immobili pignorati,
corrispondentemente al valore dei beni considerati come in piena proprieta, perfettamente
commerciabili ai sensi di legge e liberi, con espressa e compiuta indicazione del criterio di
stima.

Nella determinazione del valore di mercato I’esperto proceda al calcolo della superficie
dell'immobile, specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e del valore
complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi
compresa la riduzione del valor di mercato praticata per ’assenza della garanzia per vizi del
bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d’'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli
oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali
spese condominiali insolute.

2) Nel caso di costruzioni abusive determini, indicandoli singolarmente :

il valore del terreno e/o dell'area di sedime sul quale sorge la costruzione abusiva, (non
acquisita al patrimonio comunale); I'importo delle spese che I'aggiudicatario dovra sostenere
per la sua demolizione, per il pagamento delle relative sanzioni e pit in generale per il ripristino
dello stato dei luoghi; il valore d’uso dell’edificio.

Indichera, quindi, il valore finale del bene, al netto di tali decurtazioni e correzioni. 3) Qualora
gli immobili siano stati pignorati solo pro quota, proceda comunque alla valutazione dell'intero
anche ai fini dell'eventuale applicazione degli artt. 599 e ss. c.p.c. in caso si debba procedere alla
divisione giudiziale e poi della quota.

Di seguito é riportata la stima del piu probabile valore di marcato attuale del bene,
tenuto conto del tipo di immobile, della sua ubicazione, delle caratteristiche
intrinseche ed estrinseche, dei criteri estimativi dettati dai testi “Manuale operativo
degli standard di stima immobiliare” di Graziano Castello e dal “Manuale di estimo
immobiliare” dell’Associazione Geometri Valutatori Esperti edizione Utet Scienze
Tecniche e da quanto presente in letteratura. Operati i necessari confronti con recenti
compravendite di immobili simili a quello oggetto di stima, fatte le necessarie
considerazioni in relazione al'andamento del mercato immobiliare locale, si procede
ora a elaborare la stima, valutandola in base ai mq di superficie commerciale.
Il Valore di Mercato di un immobile € 'ammontare stimato in “moneta” per il
quale un determinato immobile pudo essere compravenduto in una libera
contrattazione. La valutazione ovviamente fonda la propria oggettivita sulla

possibilita di avere un sufficiente numero di acquirenti o offerenti.
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Il mercato immobiliare nel Comune di Tortora (CS), nonostante la crisi economica
ha mantenuto e mantiene livelli di medio interesse del mercato immobiliare. La
tipologia dell’'unita immobiliare, le sue condizioni di conservazione e manutenzione,
nonché le attuali condizioni del mercato immobiliare, influenzano fortemente la
stima al punto tale da consigliare valutazioni di base non eccessivamente alte e di una
certa prudenza.

La determinazione del probabile valore di mercato degli immobili in questione viene

effettuata per “comparazione di mercato” Sintetico-Comparativa. L'unita oggetto di

stima viene comparata con altri immobili di cui sono noti i recenti valori unitari di
mercato della zona in cui sono inseriti, reperendo cosi i prezzi di mercato al metro
quadrato commerciale (parametro utilizzato nelle compravendite).

La superficie commerciale delle unita abitative ¢ stata determinata al lordo dei muri
esterni e dei muri divisori interni, oltre allomogeneizzazione delle terrazze, balcone,
portico e giardino, giusta norma UNI EN 15733 che nella prassi viene equiparata alla

superficie catastale cosi come stabilito nel dpr 138/1998 e secondo la tabella:

A + B + C = Superficie Commerciale

Percentuali di riduzione

[D.P.R. n.138/98]

Spazi dell’unita immobiliare

vani principali e i vani accessori a
servizio (bagni, ripostigli e corridoi) con 100%
altezza superiore a 150 cm;

scale interne all’UI calcolate una sola

Superfici coperte, comprese le vqlta mtla:o]ase alla loro proiezione 100%
A murature interne ed esterne SEESOUENIE
unita princi muri esterni e interni (fino a un massimo

dell’unita principale ! ( 100%
di 50 cm)
muri di confine, condivisi con altre Ul o
con aree condominiali comuni (fino a un 50%
massimo di 25 cm)

Sl.lper{:'lCl ponde_r a.te d eue Pertinenze | v.ni accessori comunicanti 50%

esclusive a servizio indiretto delle

unita (soffitte, cantine, box, posti

auto scoperti e coperti) vani accessori non comunicanti 25%

Superfici ponderate delle pertinenze
esclusive di ornamento dell’unita

balconi e le terrazze comunicanti

30% (fino a 25 mq, poi 10% della
quota eccedente)

balconi e le terrazze non comunicanti

15% (fino a 25 mq, pai il 5% della
quota eccedente)

area scoperta nelle abitazioni private

10% (fino alla sup. dell'UI, poi il
2% della quota eccedente

area scoperta e del giardino, negli edifici
unifamiliari (ville)

10% (fino fino al quintuplo della
superficie principale dell'Ul, a cui
si somma il 2% della quota
eccedente

Pertanto le superfici commerciali complessive dell’'unita immobiliare oggetto

di stima considerato le pertinenze esclusive vengono cosi riportate:

e Unita Abitativa Fg.40 P.lla 896 Sub 1zona censuaria 1 € pari a circa mq 185,45.
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Nella prassi estimativa degli immobili occorre definire i parametri, di natura
intrinseca ed estrinseca, costituenti, nel loro insieme, un comodo positivo o negativo

(apprezzamenti e detrazioni) nella formazione del valore dell'immobile, che sara

comparato, mediante coefficienti (Ki), incrementali o decrementali, con quello

dell'ipotetico immobile di riferimento. L’applicazione degli apprezzamenti e

detrazioni sono utilizzabili quando si dispone di valori unitari medi, particolarmente
attendibili, per beni immobiliari dello stesso segmento di mercato e zona di quello
oggetto di valutazione. Essa puo essere ricondotta a tutti gli effetti a una stima per
comparazione di mercato. Oltre che ad essere piu legata al mercato immobiliare
italiano, presenta il vantaggio di affidarsi solo al rilievo del bene da stimare e a pochi
dati predisposti da terzi soggetti. Il metodo, se applicato correttamente con valori
unitari medi affidabili, rappresenta in realta un’applicazione pratica pit precisa e piu
aderente alla realta del mercato immobiliare italiano. La stima per apprezzamenti e
detrazioni consiste in senso stretto alla valutazione quantitativa di tutte le differenze
delle varie caratteristiche immobiliari che esistono tra il bene oggetto di stima e il
bene medio per lo stesso segmento di mercato e area geografica di riferimento. La
stima parte dal “valore unitario medio” per il segmento di mercato piu vicino al bene
da stimare, statisticamente calcolato per mezzo di almeno trenta osservazioni (o con
la “variabile di Student”). La stima parte dal presupposto che il valore medio di un
bene immobiliare € il valore cui tende l'osservazione di un numero infinito di
campioni aventi le medesime caratteristiche generali d’interesse. Il valore che si
ricava ¢ il “valore ordinario “che si manifesta sul mercato in condizioni di perfetta
normalita. Il principio che sottende la stima per apprezzamenti e detrazioni e,
dunque, quello per il quale il valore medio di un immobile ¢ I'espressione della
quantita media di caratteristiche che lo definiscono e che hanno un valore che
rappresenta la loro quantita e qualita media per la zona presa in esame. Nella stima
per apprezzamenti e detrazioni si valuta la differenza tra il bene da stimare e il bene
immobiliare medio. Quest’ultimo a sua volta ricavato dal prezzo unitario medio (dal
segmento d’interesse) moltiplicato per la superficie commerciale. Il valore del bene
da stimare si potra facilmente ottenere moltiplicando il prezzo unitario medio del
segmento di mercato corrispondente al nostro interesse, per il prodotto di tutti i
coefficienti delle caratteristiche che presentano una differenza tra il bene immobiliare
medio con il bene da valutare e, quindi, moltiplicando il tutto per la superficie

commerciale corrispondente.

Sara valutata quindi, per ogni caratteristica presa in considerazione, la differenza

percentuale che esiste tra la quantita di questa mediamente presente nel bene

!



Tribunale di Paola-Esecuzioni Immobiliari Consulenza Tecnica d’Ufficio

mediano e quella esistente nel bene di stima. Tutte queste grandezze saranno
espresse in forma numerica, come coefficiente (grandezza adimensionale) e
moltiplicate tra diloro. Il prezzo del bene oggetto di stima sara dato dal prezzo medio
di mercato dello stesso bene moltiplicato per una serie di coefficienti detti appunto di
“apprezzamento” e “detrazione” di tale valore.

Valore medio delle abitazioni al mq per abitazioni similari a quella oggetto della
stima tenuto in debito conto che ci troviamo davanti ad un mercato immobiliare con
andamento al quanto costante negli ultimi anni, ad esclusione di un periodo
temporale nell'anno 2016 in cui i prezzi di compravendita hanno avuto un incremento
rispetto alla media di oggi, come puo evincersi dai prezzi reperiti sul portale di
immobiliare.it, dal mercato immobiliare dell'agenzia delle entrate GEOPOI - OMI e

dalle indagini di marcato presso le agenzia immobiliare della zona, si puo desumere

con una certa tranquillita una media di circa 1.350,00 €/mq

Descrizione della zona ove é situata Uabitazione

La zona ove é situata 'unita immobile in esame situata in zona residenziale a meta
strada tra Tortora marina e Tortora Paese (Centro Storico), raggiungibile in circa 10
minuti dalla statale 18, (valutata nel suo insieme) per un coefficiente relativo pari a
1,00.

La zona oggetto della stima risulta essere dotata della necessaria urbanizzazione
primaria e pertanto il coefficiente relativo e traducibile in: 1,00.

Nella zona in esame non vi sono elementi estetici predominanti, il coefficiente non
subisce variazioni ¢ viene stabilito pertanto in:1,00.

Nella zona in esame il panorama ha un valore estetico degno di rilievo,
conseguentemente il coefficiente corrispondente é stimabile in:1,02.

Non sono stati rilevati elementi artificiali che abbiano un particolare impatto visivo
sulla zona ove € situata 'unita immobiliare, pertanto il coefficiente corrispondente é:
1,00.

Non sono presenti parchi o aree verdi di una certa grandezza nei dintorni
dell'abitazione, il che non modifica il coefficiente estetico della zona che rimane
pertanto:1,00.

Nella zona non vi sono scorci caratteristici particolari, pertanto il coefficiente non
viene modificato é rimane fissato in:1,00.

Non sono presenti attraversamenti artificiali della zona, pertanto il coefficiente non
subisce modificazioni e rimane:1,00.

Il coefficiente globale della zona, valutando tutti i coefficienti dinanzi esaminati e

moltiplicandoli fra loro é: 1,02.
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Descrizione dell’unita immobiliare

Le caratteristiche funzionali possono essere cosi riassunte: 1'illuminazione naturale
dell'alloggio, analizzandola in piu parti del medesimo, puo essere giudicata nel suo
complesso come conforme all'esigenze abitative; 1'unita immobiliare risulta altresi,
essere ventilata in maniera normale, garantendo quindi, un ricambio d'aria in
maniera regolare; gli ambienti o zone destinate alle attivita giornaliere sono soleggiati
in maniera sufficiente; la dimensione dei vani, in riferimento a quella dell’intera unita
immobiliare, ¢ considerabile come ordinaria, in quanto essi risultano entro i canoni
delle esigenze abitative; gli ambienti dell'abitazione sono disposti in maniera
canonica e ordinaria; lo sviluppo perimetrale delle pareti della cucina € normale e tale
da permettere l'installazione di tutti gli elettrodomestici essenziali.

Il coefficiente relativo alle caratteristiche funzionali dell’alloggio € pertanto, in base a
quanto sopra decritto: 1,02.

L’alloggio esteticamente presenta le seguenti valutazioni: il portoncino d'ingresso
all'abitazione non presenta caratteri estetici di rilievo; le porte interne all'abitazione
sono di qualita e forma estetica di recente fabbricazione del tipo in laminato; le
tinteggiature alle pareti sono di ordinaria fattura del tipo lavabile in buono stato; le
piastrelle dei pavimenti del tipo ceramica o simile giudicabile esteticamente
accettabile; nella cucina i rivestimenti delle pareti sono del tipo porcellanato o simile;
i bagni risultano in ottimo stato di manutenzione, con piastrelle smaltate a forma di
mosaico e pavimentazione con piastrelle smaltate o simile, ottima manutenzione; le
finestre nelle varie stanze dell'abitazione hanno caratteri estetici normali, comunque
in legno e vetro camera; gli scuri (persiane) all'esterno in alluminio color legno in
ottimo stato di conservazione; le placche elettriche sono di buona qualita ed uniformi
per ambiente; & presente anche climatizzatore a parete caldo/freddo ed unita motore
all’esterno, inoltre € presente termo camino al piano terra con impianto radiante a
parete, non sono presenti altresi nell'abitazione, elementi architettonici secondari di
un certo valore, comunque si rimanda alla descrizione dell’abitazione di cui sopra ed
all’elaborato fotografico allegato alla presente.

L’unita abitativa, per come evinto in sede di sopralluogo si presenta in buono stato di
conservazione sicuramente dovuto ai materiali impiegati, risultando idoneo alle
necessita odierne ed agli standard di civile abitazione. In base a quanto esposto, le
caratteristiche possono essere quantificate con un coefficiente correttivo del valore
medio di cui sopra pari a: 1,00.

L'immobile e dotato degli impianti di cui si rileva in questa sede di analisi, la semplice
presenza, il loro funzionamento ed a vista lo stato di manutenzione, in quanto non si

€ investigato nel dettaglio e sulla loro conformita in quanto non richiesto, comunque

!
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sono presenti: impianto elettrico, impianto del telefono, impianto di climatizzazione,
impianto antifurto/antintrusione, inoltre € presente area esterna di corte sistemata a
verde, situazione che nell’insieme da un coefficiente funzionale dell’edificio pari a:
1,02.

Il giudizio sulla qualita degli elementi architettonici che costituiscono I'edificio puo
essere cosi sintetizzato: le facciate esterne non presentano particolare valore
architettonico; i decori della facciata sono di valore buono; la composizione
architettonica generale dell'edifico non € particolarmente significativa;

Valori che nel loro insieme ci permettono di stabilire il coefficiente estetico
dell'edificio in: 1,00.

Sono stati rilevati anche i seguenti parametri sociali: I'edificio non € presente alcuna
telecamera a circuito chiuso per la rilevazione delle presenze; I'unita immobiliare €
dotata di videocitofono; esiste recinzione della proprieta privata;

Tutto l'insieme di queste valutazioni ci porta a stabilire il coefficiente sociale
dell'edificio in: 1,02.

La conservazione dell’edificio nel suo complesso ed esaminando la funzionalita dei
singoli elementi che lo costituiscono, puo essere sintetizzata nel coefficiente globale:
1,00.

11 coefficiente globale dell’edificio, moltiplicando fra loro tuttii coefficienti esaminati

permette di ottenere il coefficiente riassuntivo: 1.061

Calcolo coefficiente correttivo del valore medio

Considerando i due coefficienti relativi alla zona e all’ unita immobiliare,

moltiplicandoli fra loro abbiamo come coefficiente correttivo complessivo:

Calcolo del valore dell’'unita immobiliare oggetto di stima

Avendo preso come valore di riferimento medio la cifra di € 1.350,00 al metro
quadrato e moltiplicandola per il coefficiente correttivo calcolato precedentemente,
possiamo dire che il valore unitario corretto per I’abitazione oggetto di stima é:

Vmg= 1.350,00 €/mq * 1,082 = 1.460,07 €/mq.

Tenuto conto della superficie commerciale dell'immobile, avremo un valore di

mercato dell’'unita:

Foglio 40 P.lla 896 Sub 1
Vm= 185,45 mq * 1.460,07= 270.769,98 €
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A tale valore, va detratto il costo da sostenere per regolarizzare sotto il profilo edilizio-

urbanistico I'immobile, precedentemente stimato in complessivi €. 12.000,00.

Foglio 40 P.lla 896 Sub 1
Vi finale= 270.769,98 — 12.000=_258.769,98 €

| 4. RASSEGNA INCARICO

Lo scrivente Consulente incaricato, ringraziando per la fiducia accordata, con la
presente relazione di consulenza rassegna lincarico ricevuto, nel giusto
convincimento di averlo correttamente eseguito e di aver fornito al Sig. Giudice tutti
gli elementi necessari e indispensabili. Si dichiara disponibile a corredare la presente
relazione con eventuali integrazioni ed ulteriori delucidazioni a riguardo.

Con osservanza.

5. ALLEGATI ALILA PERIZIA

e Allegato n°1 — Certificato Notarile;

¢ Allegato n°2 — Atto di Pignoramento Immobiliare;

¢ Allegato n°3 — Nota Trascrizione Pignoramento;

¢ Allegato n°4 — Documentazione Catastatale (Planimetria, Estratto
di Mappa, Visura storica dell’immobile);

e Allegato n°5 — Copia Concessione Edilizia, copia Permesso di

Costruire ed elaborati grafici;
e Allegato n°6 — Copia Atto di Proprieta ;
¢ Allegato n°7 — Documentazione Fotografica;

e Allegato n°8 — Planimetrie stato di fatto rilevate in sede di

sopralluogo e raffronto;
e Valori mercato immobiliare dell'agenzia delle entrate O.M.1.;

I1C.T.U.

(ing. Vincenzo Montoro)



MARIA PANTALONE BALICE
Notaio
Via Olimpica n. 31 64011 - Alba Adriatica (TE) tel. 0861.712315
Via Chietin. 5 65121 - Pescara (PE) tel. 085.4211909
e-mail ; certificazioni‘@ notaiobalice.it
studiobalice/@notaiobalice.it

Certificato Notarile - Art. 567 secondo comma c.p.c.

Procedura esecutiva immobiliare promossa da:
BANCO DI NAPOLI S.P.A. con sede in Napoli

contro;
RUSSO Giuseppe, nato a Maratea i1 2/8/1978
CIRASUQLO Annunziata, nata a Praia a Mare il 15/1/1980

Pignoramento immobiliare trascritto presso 1"Agenzia delle Entrate - Utficio
Provinciale di Cosenza - Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare - 1n data 9
scttembre 2016 ai numeri 21445 registro gencrale ¢ 17538 registro particolare.

o sottoscritta Maria PANTALONE BALICE, Notaio in Alba Adnatica, 1seritto
nel ruolo dei distretti notarili riuniti di Teramo e Pescara. sulla base delle visure
effettuate presso 1'Agenzia delle Entrate - Dirczione Provinciale di Cosenza - Utficio
Provinciale - Territorio - Servizi Catastali e Servizio di Pubblicita Immobiliare
(Conservatoria deil Registrt Immobiliari di Cosenza),

certifico
quanto seguc :

immobile oggetto dell’esecuzione. di proprieta dei signori Russo Giuscppe nato a

Maratca 1l 2/8/1978 ¢ Cirasuolo Annunziata nata a Praia a Mare 11 15/1/1980. come da

atto di pignoramento immobiliare:

“Fabbricato unifumiliare con terreno circostante. sito in Tortora, riportato nel
Catasto Fabbricati al foglio 40 particella 896 sub 17

Il suindicato bene immobile viene sottoposio a pignoramento nello stuto di fuito ¢ di
diritteo in cui si trova. con tutte le modificazioni eseguite e du eseguire, con tutti gli
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annessi. accessori, pertinenze ed accessioni, | divitti proporzionali di condominio ¢
quanto altro inerente all immobile stesso anche se non specificato nella suestesa
descrizione.

Con ogni pitt ampia riserva di qualsiasi altro diritto. azione ¢ ragione.

Descrizione dell’'immobile pignorato secondo le attuali risultanze del vigenti registri

catastali:

- Censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Tortora, intestati: Cirasuolo
Annunziata nata a Praia a Mare 1l 15/1/1980. proprieta per 1/2 in regime di comunione
dei beni con Russo Giuseppe ¢ Russo Giuseppe nato a Maratea il 2/8/1978. proprieta
per 1/2 in regime di comunione dei beni con Cirasuolo Annunziata, al foglio 40
particella

896 sub. 1 (gia particella 896). Via Tintoretto n. 8. piano T-1. zona cens. 1, categoria
A/2, classc 1, consistenza 6,5 vani, Rendita Euro 402.84.

L’area di enti urbani ¢ promiscui distinta nel Catasto Terreni del Comune di Tortora
alla Partita | foglio 40 particella 896 di are 3.95 deriva dalla particella 189 di are”

23.50, gia di are 58.50.

Storia ipotecaria:

L'intera proprieta dell’unita immobiliare in Tortora, alla Localita San Brancatd,

distinta al Catasto Fabbricati al foglio 40 particella 896 natura C al piano T-1, &
pervenuta ai signori Cirasuolo Annunziata nata a Praia a Mare il 15/1/1980 e Russo

Giuseppe nato a Maratea il 2/8/1978, coniugi in regime di comunione legale, dai ;
signori Pignataro Michele Angelo nato a Santa Maria del Cedro il 28/9/1944 ¢ Durante!}/

Maria nata a Santa Maria del Cedro il 6/11/1950, coniugi in regime di comunione
legale, con l’atto di compravendita per notar Vincenzo Titomanlio di Scalea del
297172007 repertorto n. 95021, trascritto presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliart di Cosenza 1l 21/2/2007 ai nn. 7137 registro generale ¢ 5087 registro
particolarc. Nel quadro ‘D’ della nota si precisa, tra ['altro, che la parte acquirente ha
dichiarato di conoscere ed accettare il contenuto della convenzione di lottizzazione
stipulata con il Comune di Tortora con atto per notar Vincenzo Titomanlio di Scalea
del 2/7/1993 repertorio n. 60651.

Al signor Pignataro Michele Angelo nato a Santa Maria del Cedro il 28/9/1944, in
regime di comunione de residuo, 'intera proprieta dell’unitd immobiliare in Tortora,
alla Localita San Brancato, distinta al Catasto Fabbricati al foglio 40 particella 896
natura C, € pervenuta dalla societd Nuova Edil Praia - s.a.s. di Gigino Filice e C. con
sede in Praia a Mare. con la scrittura privata di compravendita per notar Vincenzo
Titomanlio di Scalea del 6/11/1997 repertorio n. 69874, trascritta presso la
Conservatoria dei Registr Immobiliari di Cosenza il 26/11/1997 ai nn. 24628 registro
generale ¢ 19976 registro particolare. Nel quadro ‘D’ della nota si precisa, tra "altro,
che la parte acquirente ha dichiarato di conoscere cd accettare il contenuto della
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cenvenzione di lottizzazione stipulata dalla societa alienante con il Comune di Tortora
con atto per notar Vincenzo Titomanlio di Scalea del 2/7/1993 repertorio n. 60651,
trascritto a Cosenza 1l 29/7/1993 ai nn. 17688/15060.

Alla societd Nuova Edil Praia sas di Gigino Filice e C. con sede in Praia a Mare
I'intera piena proprieta delle unita immobiliari in Tortora, alla Localita San Brancato,
distinte al Catasto Terrem al foglio 40 particella 345 di mq. 3280 ¢ particella 189 di
mq. 2350, entrambe natura T. € pervenuta dai signori Pesce Filippo nato a Tortora it
13/1/1944 ed Ilmperio Maria nata a Tortora il 20/11/1950, coniugi in regime di
comunione legale, con I'atto di compravendita per notar Giovanni Lomonace di Praia
a Mare del 20°12/1990 repertorio n. 22824, trascritto presso la Conservatoria del
Registri Immobiliari di Cosenza F'11/1/1991 ai nn. 820 registro generale e 749 registro
particolare.

Con sentenza di acquisto per usucapione della Pretura Circondanale di Paola Sezione
di Scalca del 12/2/1992 repertorio n. 18/92, trascritta presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Cosenza il 30/9/1993 ai nn, 22842 registro generale e 19644
registro particolare, I’intera proprietd dell’unita immobiliare in Tortora, alla Localita
San Brancato. distinta al Catasto Terreni al foglio 40 particella 189 (gia particella
189/a) natura T di mq. 2350, ¢ stata attribuita alla societa Nuova Edil Praia s.a.s. di
Gigino Filice & C. con sede in Praia a Mare.

Nel ventennio anteriore alla data di trascrizione del pignoramento sopra indicato le

unita immobiliari innanzi deseritte hanno formato oggetto. inoltre. delle seguenti

formalita:

- trascrizione convenzione di lottizzazione registro generale n. 17688 registro
particolare n. 15060 del 29/7/1993 a favore Comune di Tortona, contro Nuova Edil
Praia - s.a.s. di Gigino Filice & C. con sede in Praia a Mare, in virtu di atto per notar
Vincenzo Titomanlio di Scalea del 2/7/1993 repertorio n. 60651, Immobili interessati:
intera picna proprietd delle unitd immobiliari in Tortora, alla Localita S. Brancato -
Rosaneto, distinte al Catasto Terreni al foglio 40 particella 345 di mq. 3280 e particella
189 di mq. 2350. entrambe natura T. La societa lottizzante, in attuazione del piano di
lottizzazione relativo all’area suddetta, si € obbligata, per sé e per i suoi aventi diritto a
qualsiasi titolo, a cedere gratuitamente al Comune le aree necessarie per le opere di
urbanizzazione prnimaria, che la stessa si € obbligata a realizzare, nonché a
corrispondere al Comune gli oneri per le opere di urbanizzazione secondaria.

- trascrizione verbale di pignoramento immobili registro generale n. 15875 registro
particolare n. 8424 del 29/4/2005 a favore Sanpaolo Banco di Napoli SpA con sede in
Napoli, contro Nuova Edilpraia sas ¢i Gigino Filice e C. con sede in Praia a Marc.
Pignataro Michele Angelo nato a Santa Maria del Cedro il 28/9/1944, Durante Maria
nata a Santa Maria del Cedro il 6/11/1950 ed altri n. 12 soggetti, in virtu di atto
giudiziario del Tribunale di Paola del 17/3/2005 repertorio n. 750/2005. Pignoramento,
tra gl altri immobili, su: intera proprietad dell’unitd immobiliare in Tortora, alla
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Localita S. Brancato, distinta al Catasto Fabbricati al foglio 40 particella 896 natura A,
di cui i1 coniugi Pignataro Michele Angelo e Durante Maria risultano titolari dell’intero
diritto di proprieta in regime di comunione legale.

- iscrizione ipoteca in rinnovazione di ipoteca volontaria registro generale n. 9954
registro particolare n. 624 del 15/4/2014 di euro 1.162.028,02 a favore Banco di
Napolt S.p.A. con sede in Napoli c.f. 06385880635 ¢ Banco di Napoli S.p.A. con sede
in Napoli c.f. 04485191219, contro Nuova Edil Praia s.a.s. di Gigino Filice & C. con
sede in Praia a Mare, Cirasuolo Annunziata nata a Praia a Marc il 15/1/1980, Russo
Giuseppe nato a Maratea il 2/8/1978 cd altri n. 12 soggetti, in virtu di atto per notar
Giovanni Lomonacoe di Praia a Mare dcl 22/4/1994 repertorio n. 3106071994,
Formalita di niferimento: iscrizione n. 906 registro particolare del 23/4/1994. Mutuo
condizionato di euro 464.811,21. Ipoteca, tra gl altri immobili, su: intera proprieta
dell’unitd immobiliare in Tortora, alla Via Tintoretto, distinta al Catasto Fabbricati al
foglio 40 particella 896 sub. 1 (gia Catasto Terreni foglio 40 particelle 896 e 189)
natura A2 di 6.5 vani al piano T-1, di cui la societa Nuova Edil Praia s.a.s. di Gigino
Filice & C. risulta titolare del diritto di proprieta ed i signori Cirasuolo Annunziata e
Russo Giuseppe risultano titolari del diritto di proprietd per la quota di un mezzo
clascuno.

- trascrizione verbale di pignoramento immobili registro gencrale n. 21445 registro
particolarc n. 17538 del 9/9/2016 a favore Banco di Napoli S.p.A. con sede in Napoli,
contro Russo Giuseppe nato a Maratea il 2/8/1978 e Cirasuolo Annunziata nata a Praia
a Mare il 15/1/1980, per la quota di un mezzo di proprieta ciascuno, in virta di atto
giudiziario del Tribunale di Paola del 16/8/2016 repertorio n. 908/2016. Pignoramento
su: intera proprieta dell’unita immobiliare in Tortora, alla Localita San Brancato,
distinta al Catasto Fabbricati al foglio 40 particella 896 sub. 1 natura A2 di 6,5 vani al
piano T-1.
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TRIBUNALE CIVILE DI PAOLA
ATTO DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

Ad istanza del BANCO di NAPOLI 8.p.A., con sede in Napoli, Via | i e
PEU,

Toledo N.177, capitale scciale €.1.000.000.000,00 sottoscritto e
versato, numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Napoli,
partita iva e codice fiscale 04485191219, con azionista unico a
direzione e coordinamento di Infesa Sanpaoclo S.p.A., aderente al
Fondo Interbancario di Tutela dei Depositi e al Fondo Nazionale di
Garanzia, iscritta allAlbo Banche al n. 5555, appartenente al
Gruppo Bancario Intesa Sanpaolo, iscritto allAlbo dei Gruppi
Bancari al n. 3068, in:persona del'Avv. Vito.Conversano, nato a
Fasano il 14 aprile 1963, .C.F. CNV VT! 63D14 ‘D508L, nella sua
qualita di quadro direttivo, a quanto infra facoltizzato da procura
speciaie rilasciata dal Dott. Francesco Guido, nato a Lecce i
7.1.1988, in. qualita di Direttore Generale e iegale rappresentante
pro tempore del Banco di Napoli S.p.A., con atto a rogito del Notaio
Virginia Numeroso di Napoli, Rep. n. 5025, Racc. n. 3085, del 16
luglio 2015, registrato a Napoli il 17.7.2015 presso 'Agenzia delie

Entrate — Ufficio Territoriale di Napoli 1, rappresentato e difeso, in

virtls di procura in calce alfatto di precetto del 18.4.2016, esteso a/ QL\ —

questa fase, dall’Awv. Giuseppe Reda, Cod. Fisc. RDE GPP 55022
DO86W, Fax 098422550, indirizzo pec giuseppe.reda@pec.giufire.it
nel cui studio in Cosenza, Via Montesanio N. 22 ha eletto domicilio,

per gl effetti del presente atto domiciliato in Paola, Via Sant'Agata,
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Complesso lLa Agavi, presso lo Studio dellAvv. Anna Maria
Lojacono,
PREMESSO

- che con contratio per Notar Giovanni Lomonaco del 22 41094,
registrato a Belvedere Maviittimo il 45.1994 al N. 133, munito di
formula esecutiva in data 6.5.1994, il Banco di Napoli SpA
concedeva alla Societa “Nuova Edil Praia Sas di Gigino Filice & ch,
Cod. Fise. 01331150787, con sede in Praia a Mare, Via F.1ii Cervi, in
persona dellAmministratore Unico e [egale rappresentante pro
tempore Filice Gigino, nato a Dipignano il 12.4.1935, a titolo di
mutuo, ai sensi del Decreto Legislativo 1.9.1993 N. 385 Art. 38 e
segg., Vimporto di € 464.811,21 (£. 900.000.000),

_ che con il medesimo contratio veniva concessa dalla Societa
“Nuova Edil Praia Sas di Gigino Filice & C.", a favore dellistante,
ipoteca volontaria per € 1.162.028,02 (£. 2.250.000.000) iscritta
presso la Conservatoria dei Registri Immobitiar di Cosenza in data
23 4.1994 ai NN. 10180 R.G. e 906 R.P., sui-seguenti beni immobil,
siti nef Comune di Tortora, Loc. S. Brancato:

“interi N. 8 fabbricati in costruzione, denominati rispettivamente A, B,
n. 2 tivo C, D, E, N. 2 tipa F per un totale di N. 13 abitazioni. !}
terrens su cui sorgono i fabbricati & riportato nel Catasto Terreni al
foglio 40, particella 345 ed al foglio 40 particella 189 (ex 189/a),

- che, con atto di quietanza per erogazione in preammortamento di

mutuo D.P.R. 21.1.76 N. 7 e D.L. 1.9.1993 N. 385 del 9.5.1994,

fornito di data certa, ta Societa “Nuova Edil Praia Sas di Gigino Filice
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& C.”, in persona del’Amministratore Unico e legale rappresentante
pro tempore Filice Gigino, dichiarava di avere ricevuto dal Banco di
Napoli SpA la somma di € 257.195,54 (£. 498.000.000) quale prima
--.  erogazione rateale sul mutuo di cui al contrafto per Notar Giovanni

et

N
e .omonaco del 22.4.1994;

he..con atto di quietanza per erogazione in preammortamento di
mutuo (Decreto Legislativo 1.9.1993 N. 385) del 7.10.1894, fornito
¢i data certa, la Societa “Nuova Edil Praia Sas di Gigino Filice & C.”,
Jnspersona delfAmministratore Unico e legale rappresentante pro
tempore Filice Gigino, dichiarava di avere ricevuto dal Banco di
Napoli SpA la somma di € 64.04066 (£. 124.000.000) quale
seconda erogazione rateale sul mutuo di cui al contratto per Notar
Giovanni Lomonaco del 22 .4.1994;

- che, con atto di quietanza per Notar Giovanni Lomonaco del
16.4.1996, registratc a Belvedere Marittimo il 24.4.1996 al N. 118,
munito di formula.esecutiva in data 24.10.1997, nel dare atto che
erano state effettuate due somministrazioni rateali di € 257.195,54 in
data 9.5.1984 e di-€ 64.040,66 in data 7.10.1994, il Banco di Napoli
SpA versava alla Societa “Nuova Edil Praia Sas di Gigino Filice &
C." la somma di € 48.030,49 (E. 93.000.000), quale terza
somministrazione sul mutuo di cui al contratto per Notar Giovanni
Lomonaco del 22.4.1894 e la parte mutuataria ne rilasciava ampia e
liberatoria quietanza;

- che, a sequito della ultimazione det fabbricati oggetto di gravame

ipotecario, le particelle 183 e 345 sono state oggetto di

-
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frazicnamento catastale. Pertanto e unita immobiliari sono ora
riportate al foglio 40, particella 900 sub 1; foglio 40, particella 902
sub 1,5,6,8,10,11,12,13; foglio 40, particella 896 sub 1; foglio 40,
particella 898 sub 1, foglio 40 particella 901, foglio 40, particella 895
sub 2 e sub 3, 40, particella 897 sub 1; foglio 40 particelia 899;

- che, con atto del 6.11.1997 Rep. 69874, autenticato nelle firme dal
Notaio Vincenzo Titormanlio, la Societa “Nuova Edil Praia Sas di
Gigino Filice & C.”, in persona dellAmministratore Unico e legale
rappresentante pro tempore Filice Gigino vendeva a Pignataro
Michele Angelo, nato a Santa Maria del Cedro il 28.9.1944, Cod.
Fisc. PGN MHL 44P28 C717N, domiciliato in Santa Maria del Cedro,
Vico {° Sfazione N. 30, il fabbricato unifamiliare con terreno
circostante, sito in Tortora, Loc. San Brancato. Dichiarato nel
Catasto Fabbricati al foglio 40 particella 896 e, con successivo atto
per Notar Vincenzo Titomanlic del 29.4.2007. Fignataro. Michele
Angelo ed il coniuge in regime di comunione légale «dei-beni,
Durante Maria, nata a Santa Maria del -Cetirp:il+6:4a4:950,‘Cod.

Fisc. DRN MRA 50846 C717P, domiciliata'in Santa Maria“del -Cedro-

Corso del Tirreno ‘N. 283 vendevano- ai -Signori Cirasuolo
Annunziata, nata a Praia a-Mare il 15.1.1980, Cod. Fisc. CRS NNZ
BOAS5 G873V, domiciliata in Tortora, Via Giuseppe Tortora N. 4 e
Russo Giuseppe, nato a Maratea il 2.8,1978, Cod. Fisc. RSS GPP
78M02 £919B, domiciliato in Tortora, Via G. Tortora N. 4, coniugi in
regime di comunione legale dei beni, il fabbricato unifamiliare con

terreno circostante, sito in Tortora, Loc, San Brancato, dichiarato nel
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Catasto Fabbricati al foglio 40 particella 896, attualmente al foglio
40, particella 896 sub 1;

\ che, in forza del predetto titolo esecutivo & stato intimato, con atto
| I precetto del 18.4.2016, notificato unitamente al contratto per
Notar Giovanni Lomonaco del 22.4.1994 in data 26.5.2016, alla
Societa “Nuova Edil Praia Sas di Gigino Filice & C.", in persona del
iegale rappresentante pro tempore Filice Gigino, Part. VA
01331150787, con sede in Praia a Mare, Via F.li Cervi, il
pagamento della somma di € 857.355,13, oltre ulteriori interessi di
mora ai tassi contrattualmente stabiliti e, comungque, ai tassi nei limiti
previsti per la rispettiva categoria dai Decreti Ministeriali, in ossequio
della Legge sulla usura, dal 12.11.2015 sino al soddisfo nonché €
500,00 per onorario afferente 'atto di precetto e le spese di notifica
al margine segnate. Con avvertenza alla debitrice che pud, con
l'ausilic di un organismo di composizione della crisi o di un
professionista nominato dal Giudice, porre rimedio alla situazione di
sovraindebitamento, cancludendo con il creditore un accorda di
compasizione della crisi o proponendo al medesimo un piano del
consumatore e con avvertenza ai Signori Cirasuolo Annunziata, nata
a Praia a Mare il 15.1.1880, Cod. Fisc. CRS NNZ 80A55 G975V,
domiciliata in Tortora, Via Tortora N. 4 e Russo Giuseppe, nato a
Maratea il 2.8.1978, Cod. Fisc. RSS GPP 78M02 E919B, domiciliato
in Tortora, Via Tortora N. 4 che, in difetto di pagamento, si sarebbe
proceduto ad esecuzione forzata anche ai loro danni quali terzi

acquirenti dell'unita immobiliare ipotecata;
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- che il termine di dieci giorni, concesso per il pagamento, &
infruttuosamente trascorso.

‘Tanto premesso, iI Banco di Napoli S.p.A., come sopra
rappresentato, domiciliato e difeso, mi ha dichiarato di volere
sottoporre ad esecuzione forzata la sottoindicata unita immobiliare di
proprieta di Cirasuolo Annunziata e Russo Giuseppe:

“Fabbricato unifamiliare con terreno circostante, sito in Tortora,

riportato nel Catasto Fabbricati al foglio 40 particella 896 sub 1"

4" |

Il suindicato bene immobile viene sottoposto a pignoramento nellp ¢ -

stato di fatto e di diritto in cui si trova, con tutte le modificazioni & == REE

eseguite e da eseguire, con futti gli. annessi, accessori, pertinenze = tws

ed accessioni, i diritti proporzionali di condominio e quanto altro
inerente allimmobile stesso anche se non specificato nella suestesa
descrizione. st

Con ogni pit ampia riserva di qualsiasi altro dirittoazione e ragione.

Cosenza, Ii 5 Lugtio 2016

Cid premesso, :io sottoscritto Ufficiale Giudiziario del Tribunale di
Paola ho pignordto il sopraindicato bene immobile ed ho ingiunto ai
Signori Cirasuolo-Annunziata, nata a Praia a Mare il 15.1.1980, Cod.
Fisc. CRS NNZ-80AS55 G875V, domiciliata in Tortora, Via Tortora N.
4 e Russo Giuseppe, nato a Maratea il 2.8.1978, Cod. Fisc. RSS
GPP 78M02 E919B, domiciliato in Tortora, Via Torora N, 4, di

astenersi da qualsiasi atto che possa sottrarre alla garanzia del

/-huc.‘
Lo

i
1]
'.éai

{ @i .

=

.\
[ ‘@_, Firmato Da: MONTORO VINCENZO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 707024f953d85948185d06d9601ac7f7

=



;"f
=+
Ty
F gj
¥
|
i
i .
R
¥
LY
o
13
'

credito per cui si procede limmobile sopradescritto. Ho invitato
Cirasuolo Annunziata e Russo Giuseppe ad effettuare presso la
Cancelleria del Giudice dell'Esecuzione la dichiarazione di residenza
\0 l'elezione di domicilio in uno dei Comuni del Circondario in cui ha
#kde il Giudice competente per I'esecuzione con avvertenza che, in
j a‘i\ncanza 0 in caso di irreperibilita presso la residenza dichiarata o

\

ti domaczl:o eletto, le succes§Lve 'r?o‘uf!oher o comunicazioni ad essi
dtrette saranno effettuate prés%é la MC incelleria del Giudice delle
~Esecu2|on| Ho awvvisato Cirasuolo Annunziata e Russo Giuseppe
che possono chiedere di sostituire al bene pignorate una somma di
denaro pari allimporto dovuto al creditore pignorante ed agli
eventuali creditori intervenuti, comprensivo del capitale, degli
interessi e delle spese, oltre che delie spese di esecuzione, sempre
che, a pena diinammissibilita, sia da essi depositata in Cancelleria,
prima che sia disposta la vendita o {'assegnazione a norma degli
articoli 530, 552“366@ 1013 é; _']f?; L}elatwa istanza unitamente ad una
somma ng_ll,w%&agf En_;gg,:;?:t}g;ggell’:mporto del credito per cui &
stato eseguifo lli’p'igrlp"r{amer_j_t\p ¢ dei crediti degli eventuali creditori
intervenuti indleat] nei rispettivi atti di intervento, dedotti i versamenti
effettuati di «ul-deve essere data prova documentale. Ho invitato
Cirasuolo Annunglata ¥ Risso Gitiseppe ad indicare ulteriori beni
utiimente pigm:it_.rggizi,J i luoghti in ‘cui si trovano ovvero le generalita
dei terzi debltdﬂ.«- avvisandoli che in caso di omessa o falsa

dichiarazione saranho sanzionati. Inoltre, ho avvertitc Cirasuolo

Annunziata e Russo Giuseppe che, a norma dellart. 615 Cpc
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MOD. F. N £ FZ;DEP €. 4 2.0

COSTO FINALE ATTO ¢ .. AL

DIFFEREN?A(DARE € /F &f

/

AVERE ¢, //

comma 2° terzo periodo, 'opposizione & inammissibile se & proposta
dopo che & stata disposta la vendita o I'assegnazione a norma degli
articoli 530, 552 e 569, salvo che sia fondata su fatti sopravvenuti
ovvero che l'opponente dimostri di non aver potuto proporla
tempestivamente per causa a loro non imputabile.

Paola, {i

L'UFFICTART
bifica

RELATA DI NOTIFICA

A richiesta dellAvy. Giuseppe Reda, gelle qualitd in afti, io
sottoscritto Ufficiale Giudiziario del Tribyfiale di Pacla ho notificato il
suesteso atto a;
1)Cirasuolo Annunziata, nata a Praia a Mare il 15.1.1980,

domiciliata in Tortora, Via Tortora N. 4, mediante consegna di copia

A MEZZO POSTA
COME PER LEGGE

Paola}“u..ﬂ B. LUG 1018

conforme all'originale a mani di
g

Q66 PS8 -&

A MEZZ0 POSTA

all'originale a mani di

COME PER LEGGE
4 ¥y oS8P~ Paota, 1 016
UF] Gl;:;?glfby .

E' copia conforme all'criginale, da me collazionata & sottosrltta che

ho rilasciato all'istante per uso trascrizione.

N.
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TRIBUNALE ORDINARIO DI PAOLA
Esecuzioni Civili
Nota di Iscrizione al Ruolo o Nota di Accompagnamento
W Ricorrente/Esecutante/Creditore Procedente
Si chiede l'iscrizione al Ruolo

™ Ruolo Generale Delle Espropriazioni Mobiliari
M Ruolo Generale Delle Espropriazioni Immobiliari

della seguente causa di
610001 ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE

PROMOSSODA:

Attore : BANCO DI NAPOLI SPA - (Societa' Di Capitali)
Codice Fiscale : 04485191219

CON:

Avvocato : REDA GIUSEPPE

Domiciliato in : VIA MONTESANTO, 22 - 87100 COSENZA (CS)
Codice Fiscale : RDEGPP55L22D086W

CONTRO:

Convenuto : CIRASUOLO ANNUNZIATA - (Persona Fisica)
Codice Fiscale : CRSNNZ80A55G975V

Valore della controversia: Indeterminabile
Determinato ai sensi dell'art. 13 T.U. appravato con D.P.R. 30.5.2002 1. 115 e succ. modifiche;

Contributo unificato: Esente

Importo del precetto: Euro 857.355,13

Codice domanda: 610001

Oggetto domanda: 610001 Espropriazione immobiliare

Firmato Da: MONTORO VINCENZO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 707024f953d85948185d06d9601ac77
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COGNOME NOME O DENOMINAZIONE : BANCO DI NAPOLI SPA
CODICE FISCALE : 04485191219

COGNOME E NOME DEL PROCURATORE : REDA GIUSEPPE
CODICE FISCALE : RDEGPP55L22D086W
DOMICILIO ELETTOQ : VIA MONTESANTO, 22 - 87100 COSENZA (CS)

NATURA GIURIDICA ; Persona Fisica
COGNOME NOME O DENOMINAZIONE : CIRASUQLO ANNUNZIATA
CODICE FISCALE ; CRSNNZ80A55G975V

DATA NOTIFICA PRECETTO ; 26-05-2016
DATA NOTIFICA PIGNORAMENTO : 09-08-2016

. .- - Documento generato da CLIENS Versieme-5u@ddd«mm oo oo - - s e e e ———— e
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CONVENUTO / RESISTENTE / APPELLATO NATURA GIURIDICA : Persona Fisica
COGNOME NOME O DENOMINAZIONE : RUSSO GIUSEPPE

CODICE FISCALE : RSSGPP78M02E919B

DATA NOTIFICA PRECETTO : 26-05-2016

DATA NOTIFICA PIGNORAMENTO : 09-08-2016

Dotumento generato da CLIENS Versione 5.0 B e R et i e R 0

T S P R T i

s Paging 3 di 4

Firmato Da: MONTORO VINCENZO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 707024f953d85948185d06d9601ac7f7

(RS Bp—

i
i
i
H

N
{@

3
€



TITOLO:
Creditore: BANCO DI NAPOLI SPA
Mutuo Fondiario: CONTRATTO PER NOTAR LOMONACO

ELENCO IMMORBILI:
- Fabbricato unifamiliare con terreno circostante
Indirizzo: Via Tintoretto N. 8, Tortora
Tipo Catasto: Urbano
Classe/Tipologia: (A2) Abitazione di tipo civile
Dati Catastali:
Sez: Foglio: 40 Particella: 896
Sub Part: Sub Alt:1 Sub Alt2: Graffato:

ELENCO DIRITTI REALI SUI BENI IMMOBILI:

Identificazione debitore: CIRASUOLO ANNUNZIATA (CRSNNZ80A55G975V)
Riferimento bene: Fabbricato unifamiliare con terreno circostante
Proprieta Frazione:50 su 100

Identificazione debitore: RUSSO GIUSEPPE (RSSGPP78MO02E919B)
Riferimento bene: Fabbricato unifamiliare con terreno circostante
Proprieta Frazione:50 su 100
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Direzione Provinciale di

Cosenza

Ufficio Provinciale — Territorio — Direttore MATTIA MARTA MARGHERITA ANNA

Vis.
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Prot.

1:2000
534.000 x 378.000 metri

Scala originale:

Dimensione cornice:

TORTORA

40

Comune :
Foglio



Data: 19/05/2018 - n. T35560 - Richiedente: MNTVCN86C22G317W

f f Dichiarazione protocollb n. CS0013720 de1 15/01/2010'

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Tortora

CATASTO FABBRICATI Contrada §. Brancato civ. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Cosenza Sezione: Fondacareo Pietro
Foglio: 40 Iscrittq all'albo:
Geometri

Particella: 896
Subalterno: 1 Prov. Cosenza N. 2840

Scheda n. 1 Scala 1: 200

PIANO TERRA CON CORTE ANNESSA
H=2,70 mt

PORTICO

CuciNA SOGGIORNO-PRANZO

PORTICO

PIANO PRIMO
T H=2,70 mt

" o Ul

0 e

=

s
|
LE

LETTO
—

Ultima planimetriain atti N

Pata: 19/05/2018 - n. T35560 - Richiedente: MNTVCN86C22G317W —_
[atale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

-V ET

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 19/05/2018 - Comune di TORTORA (L305) - < Foglio: 40~ Particella: 896 - Subalterno: 1 >

Firmato DY MOt BROOREEETLD EnBpbanOARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 707024f953d85948185d06d9601ac7f7

&

y



3%

13/981096P90PS8187658PES6IVC0L0.L #IBUSS € VO ON 'V'd’'S D3advaNnydV :ed 0ssswg OZNIONIA OHOLNOW ‘eq oyeullly QJ
“ X

{(F6/T0L "N (L) TIEPIRA 21IPUDT 3 CIUDUIRSSE]D [UOTZEJOUIY
-1, souetd ¢ U OLIMOINILVIA ozzIpuy
(ETOT/E9ZRIS W) VILLSVINONQIOL
10 ANOIZVITY VA ETOT/ET/61 18P BB UL FLTTETOSD U
oftoso1od CHOZ/L/6] 19P VOLLSVINONOJOL NOIZVIIVA PETOP 0any nga &9 1 v 1 3 968 or 1
ajesee) wuoy | CsudDy REROI}
Blipuay] arorpaadng RZUNSISUO)) | asse[D | BUOSME) ool | euoZ qng e[[aone MIEDRT UOTZIS
VI LINVATIIA LIV OINIINVSSVID A ILVA TAILVOLATINIZAI TIVA ‘N
€10Z/T1/61 [BP OJBI[IQOLIUII THUN,[[3P JHOIZENNIS
(F6/10L "IW'C) DEPI[EA BJIPUDI 3 OJUDUMRESSE]D 1uoIZEJouu Y
-1, :oueld § U QLITHOLNIL VIA QZZIApUT
U CFT tyxd)Iadoos
‘ayiadng 2.8 ISNISD D[B)O],
1p [} 12p RANSIA WY OJUSWILISSI] - CTOT/T[/60 [ AUOTZELIE [ pg'ZOF 0anyg U 9T EIAL 1uBA 59 1 ‘A4 1 I 968 or I
SpRISRIRD) elioy | 'Sua) vl
lpUdY aronyadng TZUQISISUOY) | asse[n | wiodoe] QML | U7 qng Bjfearue ] olj50.1 AUNTZSS
V¥ LINVATHAA LIV OINANWVYSSYIDIAILVA IALLVOIIIINAAI YIVA N
STOZ/11/60 6P dIBIIqown gj1uy)
YIVIZNNNNY OTONSYHID
0D 1USQ 1ap UOWNILOD [P 2WiSas up 771 Jod mandosg (§) +8616dC0NRLIIDSSH 2L61/30/70 ! VAIVAVIN © oleu addasnity OsSMd z
SN OSSNy
U0 U3 13p SUOIINUOD I1p aundal ut g/ 1ad ejanidold (1) *ACLODCCVOTZNNSYD 08GI/T0/ST [T HYVIN ¥V VIV B BleU 2lRIZURUSY OTONSVUID 4
LLVLISIINI
[ "gns 968 ‘e[ OF ‘ol[E0] NELGE] 0)58)8)
VZNASOD Ip PRUIACL]
(S0ET 991p0)D ) VHOIHOL Ip dunwo)) C)SOIGILT B[P Ne(]

aur 1IBZZIJeULIOTUI 137 1[Sop suoiZenil Ieisele)) IZIAlag
810T/70/1T [e 0oyeISouEdOawW Ojuelduy [[ep NEZZIJeUOUl JE [[3op Suolzemis - Hse) vies

[ :3ed 7SI [FL U BINSIA OMH@OEEM HDQ ﬁOMHOHm ‘—N.Hﬂwm_.“ > BZUSS0)) TP S[BIOUIACI] SUOIZAII(]
ondag  0p'81°L1 ‘B0 - 8L0T/P0/1T ‘eted sy 2RI U
S eTzuDBN _.




3%

13/981096P90PS8187658PES6IVC0L0.L #IBUSS € VO ON 'V'd’'S D3advaNnydV :ed 0ssswg OZNIONIA OHOLNOW ‘eq oyeullly J
“ X

r6/T0L "W a) nsedoxd mupuar 2 ojualuessep 1007} 0UNY
=L oueld £ U VAQIEOL 'DVIA S OZEAEPUT
TR radl
) ONVERIN OLVIIIEa Ve 1A INOTZVIALLTN
-VOLLSVNONGCOL I SNOTIZVIIVA 010T/10/5T [ep
e Ut 07210050 " ojfoooinad 010z/10/5T 19p INOIZVINVA FRTOF Ay 10tA 69 I v 1 I 968 or 1
ARSI BUOZ | 'SUID [UTEETY
BlHpUIY aoyysadng BZUAISISUOYY | 25Se[) | ©vuoBae) | QI | BuoZ qng gjaonieg o130y ueNZIg
VA IINVAAJ TIVA OLNANWVSSVIO T 1LV TATLVOTALLNA AT TIVA ‘N
0T0Z/10/ST 18P JJEI[IQOWITT ¢Iun, [[9p dUoiZEniig
(F6/104 W) nsodoad ejtpua 3 ojualiesses fioIzejouuy
*1-L roued g U QL LHNOLNIL 0ZZLAPU]
(010T/1'865T 1) VILLSVINONOIOL
IO ENOIZVIMVA 010T/70/€0 {Up Ihe ul §819€00S0 U
o([joao10xd O [OT/TH/EN 9P VILLSVINONOJOL HNOIZVIIVA F8°zop 0y 1UEBA ') I v 1 1 9268 or I
JLISLIED ruoZ | CSUd) euRq
ativieh| atoytadng BZURISISUO) | asser) | wlodsen | oIy | vueZ qng BjaoiMe ] ol[doy UOIZIS
VA LINVATUIIA IIVdA OINAWVSSVIO IT LLVA TAILVOIALINA AL ILIVA ‘N
0T02/20/€0 Tep daI[lqourul gyiun, J[3p JUoIZemiy
(F6/104 ') NEPI[EA BEJPUDT D DJUDLLIBSSE]) IoIZrjouny
t[-Louerd § U OLLEOLNLL 0IZLpu]
(0TOZ/T'RTIZE W OLNIWVSSYTD 10
ANOIZVIYVA 010T/60/L1 [eP e U1 05610E0SD 6 ofjod0toxd
0T0E/60/LT 120 OLNHIWVSSVTO TIN ENOTZVIEIVA r8'70P 0any ugA g'9 T [“Ad 1 I 968 oF 1
oleiseie) Loy | Sud) ©usqIn
ejpuay aroytadng BZUAISISUOT) | ossepn) | wmrodae) | ooy | weoz qng R]19011HR ] oljdo.f auorzay
VG LINVAIMEA LIV OLINTHRVSSVTIO IA LLYA TALLVDIALINT AT LILVA ‘N
010Z/60/LT 1EP 2BI[IqOUIWT )IUN,[[3p dUOIZENII

210Z/¥0/12 Te od1jeISoueodow ojueldwul [[ep JBZZI)BWLIOJUL 1)) [[Sop JuoIZenjig ortongis] - s IS

O,—ﬁﬂoaﬂﬁ: .HOQ @OH.HOHW N.HSM—.“ > BZUAS0D) IP S[BISUIAOL] SUOIZAII(]
% D3 RIJU

prrued

@

T:0ed ZCTIHL U BINSIA
sn3ag 0’81l “BIO - 810Z/H0/1T B




\

14/9€1096P90PS8187658PES6IVC0.L0.L ‘#IBUSS € VO ON 'V'd’'S O3dvaNdV :ed 0sssw3 OZNIONIA OHOLNOW ‘eq ojewlli4 R

|
(£007/1°L80S W) V.LIANHAVAJINOD RUOIZRNSITRY VATYDS
:3pag OZNHDNIA O INVINOLLL :2ue30y 7056 'u 0kouaday LOOT/C0/TT [2p 1 W 001U 0]J2poN u0d ereiuasaid BloN L00T/10/6T 19P (ODITHENd OLLY) OLNANNYLS] Vd LLNVAIHAd LLVd
OTOZ/TO/ST T8 0uY VIVIZNNANNY OTONSVEID *
u0D [Uaq 1P auoruNod 1p aundal ur g1 1ad eaudoig (1) *H616HC0NBLIIDSSY 8L61/80/20 ' VALLVUVIN & ojeu addasniy ogsn| €
0T0Z/T0/ST Je ouly HAJISNID OSSR
U0 [Uaq 19 AUOTUNLID Tp dundal ul 7/ Jad eraudorg (1) +ASL6DSSVOSZNNSHD 0861/10/ST 11 TAVIN V VIVUd B BIRU BIBIZUNUUY OTTONSVEID | 1
1TVIY TIINO 3 LLLIYIA HTVOSI HDIA0D IDIAVIDVNY LIVA N
LO0TZ/10/6T 1¢P Wreisaul 1[3ap duolzenyis
-1 8S'POI | 06LL00T | BnIEg = EANON
f1-L ‘ouetd DNS OLVONVYEE 'S VAVILNOD | 0ZZIIpu]
(L661/T'01Z0€ W) ANOIZNYLSOD 1A OSYOD ZNIS0D
NI L661/#0/6T Tep WE UL L661/F0/6T 2P ANOIZNLILSOD 1p ostoo wt 968 o 1
J[eiseIe) euoy | sua) BURqQIM)
BIIpUDy sryradng RZUDIISISUO]) | 9sse[) erIogae) oIy | eUOZ qng e[[one o130, 2U0IZAS
Vd LLNVAIMTd LLVa OINAWVSSVID 1A 1LVd IALLVDIALINT AL LLYd ‘N
L661/F0/6T 18P 93uapadaid |1 0)BuISLIo BY 3D JABIIGOUWIW] E)UN,[[2P duoIZENYS
(010Z/1'6121 W) DALLYDILLNAAL VOIAIAOW ad ANOIZVIMVA -UOIZENsIZoy 010¢/10/ST 2P I U 669€100SD U 011000301d 0T0Z/T0/ST [P | VA LINVAIHAd [LVd
VIVIZNONNY OTONSVAID
0D 1Uaq 18p suoTINWOD Ip aunal ut 7/ 1ad waudord (1) +*HOT6HTONSLIIOSSY RL61/80/20 ' VAIVIVIA € ojeu addasnin OSSM | T
HddISNID OSSN
00 1Uag 13p SuUoIINWOD 1p dungal ut 7/ 1ad weudord (1) *ASLEDSSVOSZNNSUD 0861/T0/ST IF UVIA V VIV B Bel BRIZUNIUY OTTONSVHID | 1
ITVIY RIINO H 1LLIYIA HTVOSId 210D [DEIVIDVNY LLVd ‘N
0T0T/L0/ST [eP DE)SIUI [[33Pp duolZemIg
=L rouerd W OIVONVHH 'S VAVIINOD | 0zZZL1pu]
(OT0Z/1°61T1 W) OALLVOIALLNAAL
VOIIAQOW ¥dd HNOIZVIEVA 010Z/10/61 ZILIIS0)
[ep e UL 669€T00S.D "W 011000101d OTOZ/TO/ST [9p SUOTZRLIEA Ip 051021l I 968 or 1
a[eisele) euoy | sua) eueqin
BHpUY avytadng BZUDJSISUO) | asse[) | euoSae) | OIOIAN | vUOZ qng R[[20NIR] ordo, auoIzag
VA LINVAIIAA 1LVA OINANWVSSVID IA IIVA TALLVDIALINI Al LLVd ‘N
0TOZ/T0/ST [P SIEI[lqourul gjiumn jjap auolzenjly

e 021TeIS0URIIAW ojurldwl [[ep 1JeZZIJBULIOJUL 1}J% [[Sop auolzen)l Ieiseje]) IZIAIDS
8107/40/12 e 094 yueidwy [[ep JEZZIBWIojul e [BOp dUOKZENYIS - desue) s

¢ :Sed TSI U BINSIA d[igouwruar 1ad BOLIO]S BINSIA BZUASO7) TP S[RIOUIAOIJ SUOIZAII(]
andag  OF'81°1I BIQ - §10T/+0/1T -ered s 23eI3ju N
o4 etzusb :

e



13/981096P90PS8187658PES6IVC0L0.L #IBUSS € VO ON 'V'd’'S D3advaNnydV :ed 0ssswg OZNIONIA OHOLNOW ‘eq oyeullly J\W
o

(£107 0ZIEW 7 S1eLU S][4P BIZUaTY,[[2P 2I0NSII(] [Ap OIUWIPSAACL] 1d)
L UESTUNTIOD UOU O IIUBOTURIOD ‘aLiossanoe a ieizusurpiad ayradoos sare o zzeus) ‘woojeq Ip oyadns, of 9SN[S0 OUOPUSIUL IS 4y

eLBqLL], 9}eITeUYy Ul 03UPI[BA J[BISI S0IPOD) 4

BOTIRIUA]D) BINSTA

06°0 oM [B1LId HNqUL, [ U LRIIGORIE ByTup)

{L661/1 701209 'B) ANOTZNAISOD 1 OSAOD NI PUOIZENSISaY] L6G1/P0/6L 18P THE UE LE6T/F0/6E 19D FINOIZNLILSOD|

VO IINVATHIQ LLVQ

L66T/11/50 e oulf mandoig (1)

LBLOSTIEETD

VI Y VIV U1 3pas uod '3 79 ONIOID HOI'HA I §'V'S VIVAd TITd VACN

1

I'TVHY IMEINO J LLLTIId

HTYIS1d ADId0OD

[DIAVEIDVNV IIVd

N

L661/P0/6T TEP 1E3sE! 1[Eap suorzenyig

) VLIANAAVINGD Mu0IZensi3y VYIS [pesg I'INVINOLLL OZNIONIA HNES0Y pL869 U oropaday] 661/11/p1 [Ep WE Ul _INIOA L66T/11/90 [2P VIVARI VANLLINOS

(Lo61/1ps3ET

VA TINVAIMAA ILVA

LO0Z/10/6T 10U 000T/0001 fod waudold {1)

«NLTLOBEdP THIWNDI

FP61/60/3Z IF VNITIOAID © 018U O[a5UY 3ayali QY VILVNDId

I'TVEY DANO H 1LLIMId

JTVOSH 521000

IDLIVIDVNY LEVd

‘N

R107/10/1Z T8 oo1jeiSouedoow ojuerdury,[[ep NBZZIBULIOJUL [1J€ [[Sop duoIZen)is
8o TSITpL P BISIA ariqourwit 1ad BOTIOLS BINSIA

sutd  OoF'8111 “BI0 - 810T/40/1T ‘BIeQ

LGGT/TT/90 18P 13eISOyuI I{Sap oucizEnis

T[eISEIR)) 1ZIAIeS
OLIOJLIERY - [RIOUWAOI] OIOTH]
BZUSS0,) IP S[RIOUTAOL] SUOIZAII(]

X



COMUNE DT TORTORA
PROVINCIA COSENZA
UFFLCTIO TECNICO
CONCESSIONE EDILIZIA CON CONTRIBUTO
Corcessione N. 60002 del O2-09-93
P.E. N B2
I STINDACO

Vistas la domanda presentatas in data 170991 al
Pratocollo m. 6002 con la guale i Signori

FILTCE GIGING LEGALE RAPP.TE NUOVA EDIL PRALA S.A.S.
CODICE FISCALE =

133118787
con sede im VIA F.LLI CERVI-PRALA A MARE

CAP Clitta® (87020 TORTORA

chiecono la concessiorns pei~

COSTRUZIONE DI N. 14 FABBRICATI DI CUI TIFO A N, B
TIPO "B" N.1-TIPO "C" N. 2«-TIFO "D" N.1-TIFO EYONL A
TIPGO "F" MN.A=TIPO "AL" N. 2-

rell’area LOC. 3. BRANCATO

Foglio 40 Mape. 189-Foglio 40 M. 345~
Foglio 40 Mepp. = 475

da adibifeil & quarto in premessa speciTicato.

Presce atto cohe il richiedernte dichisra di essere
roprietaric/avere titolo documertandolo.
-Progettista 1ARCH. GENTILE FRANCESCO

~ieti i tipi e i disegni allegati alla domardas
Nisti i Regolamenti Comurmali <di Edilizia, Igiere =
Polizia Locale;—Sentito il parere della Commissiore
Edilizia espresso con Verb.m. 52, del 14-10-91
FAVORENVOLE

~iste il parere in data 19-11-91 dell’U.S.L. -
Misto il parere favorevole inm datas 30-09-91 el
competernte Ufficio cul e’ demandata la tutela delle
costruzioni in zora sismica N. 1699563

wiste 1lart.220 del T.U.sulle Legel Sanitarie RD.27
luglio 1234, M. 1265 -Vista la legge 5-8-1978, . G5
e legge 28 genralo 1977, n.il;—Visto 17art.31 dell
legge UrbaEnistica 17 agosto 1942, . 1150 modificate
ed irtegrats con la legge & 2 agoskto 1967, M. 7658~
Vistas la legge 28-2-85 M.47 & sUcc. modificazioniy
Miste le leggl tegionali urbaristico-edilizies;

RILASCIA @

FILICE GIGING LEGALE R&AFPPF.TE NJOVA EDIL PRATA S. .S,
cor sede in VIA F.LLI CERVI-PRALA A MARE
7020 TORTORS & coirtesbtatil.

=

- .
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>



TR AT

1l conmcessiore edilizia richisests,
di  terzi e di poteri attribuiti agl
per 1'esecuzione del lavore sopra sp
1’ osservarza delle disposizioni conterute el la
cireolasre del Miristero dei LL.PP. 24 gerraio 1953,
. 18%, del regolamenti comurnali edilizio e o’ig
i tutte  le altre disposiziomi vigerti
~Viste le delibere consilismr-i com le auali VRGO
stabilite le modalita® oi @eplicazione degli  omeri
di urbasrizzaziore e la guots el contribute riferits
@l costo oi costruzione

-
Ll

salvi 1 diritti
i altri orgeni,
eclficato, sotto

lere,

DETERMINA
il contributo per Opere i urbey

secorndaria  in L. 5,194, 860

Tale somma e’ stats versatas con boll, /ric. N, 294

del Q2-09-93 sul oc/p M. alla Tesoreris

Comurale.,

La Rotsm di comtributo affererte al costo i
cqsthuzione viere determirate im L. 12,075, 80s
Tale somma e stato versata con boll. /ric. N. 294
del 02+-09-93 sul co/p N, @lla Tesorerism
Comunale.,

Il totmle versato Fisulte L. 172,270, 366

Per la restante parte Pard & L. Q0

Fidejussiore DANCARTIA/ ASSICURATIVA

1)~ (ADEMPIMENTT PREL.IMINART DEL CONCESSIONARIO)
Prima dell’inizic dei lavordi 41
coviea®

&) comuricare all’ ufficio Comurnale las dets i imizio,
i rominastivi del costruttore = del clirettore dei
lavori ed im segiiito ooni lora avertuale
sostituziore; ) richiedere 1’ autorizzaziome
PeEr erigere manufatti ohe imelichire 1s oocUpaz lone
anche temporames oi BLIOLo pUbblico., Le aree cosi’

occupate devoro essere restituite el pristine

stato, @ lavoro Ultimato o anche brima 24 richiests

cdell’Ufficio Comunale rel caso che la costruziors

verisse abbamdoratas o sospess oltre un certo tempo;

<) adempiere Baylil obblighi dellm legge 5-11-72, 1086

prima dell’imizio del cemento armato;

23~ Il luocgo destirato all’opera deve essere
cor assiti lurgo i lati di tazli opere;

B)- Gli mssiti a1 rEracrato 2 od altrd ripaei CEOrIo
essere  imbiancati agli angoll  salienti & tutts
‘altezza ¢ muniti, pure aglli angoli, di una lanterra
& vetri rossi da mantenere Bccesa dal traemorto =&l
levar del sole, seconde  1'intere orario clexl les
1llumiraziors stracalie. Guestas lanterra deve LSSSe
collocats  inm mocie, e avere dimensicmi teald, e
rendere facilmente vigsibile il recinte ed il ricasro
su cul e’ collocata:

&) Nerl cantiere, e tutbta la durats Clezd, lavori,

coreessiomn=sr-io

chiuso

Mizzazione orimaris e

p =
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cdovira' esere apposta, visibile @l pubblico, wne
tabella <om le ssaueriti indicazioni:alrnumere dells
pratica edilizia bldestinazione della costruziorne
clditte proprietar-ia e homirative cdell” impiesas
costiruttrice e)romirmastive del progettista e del
Direttore el lavori flestremi della corcessiors
rilasciata dall’autorita® Comurale (rumero e data);
5)- Deve essere  depositato  im Camtime, o L meE
dell’imizie dei lavori, 1l progetto con ls relaziors
tecnica, di cui alla Leoge 30~4~78 M. 373 relativa ol
contenimento dei comsumi anergetici.

&)~ Il termire per 1’4imizio ced lavori rom puo’
essers stperiore ad un @nno: il  termire <li
Wiltimaziore, ertro 41l guale 17 opera  deve eSS
abitablle o agibile, ron puo’ essetre superiore & tre
aril dalla dets di inizio ded lavori;

~PRESCRIZIONI SPECIALT »

LA PRESENTE CONCESSIONE ST RIFERISCE 4 N. 8 FARBRICH
TI (VEDI PLANIMETRTA ALLEGATA) NELL®AMRITO DI UN P.D
L. CONVENZIONATO CON ATTO PER NOTAR TITOMANLIO DA
SCALESA REFP., N. 80631 DEL 02,07, 19923, REG. IN DATS
06.07.1993 AL, N. 510 SERIE I.

Copia del preserte deve essere teruta a disposiziome
dell’Autorita’ rel luocgo dei lavori.

Pal Muricipio, =mdddi’® O2-09-93

, R SINDACO

Allegato:r copia del progetto
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COMURNE DT TORTORM

La preserbte corcessione e stata affissa  per

estratte all’albo pretorico in data 5%5’€ftfi? @l
[ dQS e vi rimarra’ pubblicatas per cuindicl glorni
consecldtivi.

aci” D3~ OF. P/?

T MESSS—COMTNAL K Il SEGRETAR OMUNSLE

Z

L

COMUNE DI TORTORA

11 sobtboscritto Messoe ComuraEle dichiatra di aver
rotificato la presenbte concessione, @i serisi
cell’art. 31 dellas legge 17 agosto 1942, m.1150, e
successive modificazioni ed ihteérazioni, meciiante

consegra oi copia a mamid

i F?-ﬂ§u, Q/Jﬁ?,j\h.o
in cmea___of, |00 1893
Acicii’ o6 fOS[ﬁ’PS

T, RICEVENTE IL. MESSO COMUNALE

WZD,;&%%”&LW i ,g,avg,q_‘*___

p =
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COMUNE DI TORTORA

Provincia di COSENZA

Marca da bollo da euro 14,62
Via Panoramica al Porto, 8 C. FJ/P. LV.A. 00407150788
87020 TORTORA

.

it

& tel. 0985-7660215 - 766777 (ufficio tecnico) =¥ fax 0985-7660400
Sportello Unico per I'Edilizia - Area Tecnica - Urbanistica

rot. Genarale | n. 1862 | del | 08/02/2007 PRATICA EDILIZIA n. 10/2007
rot. Uff.Tecn. | n. 170 del | 09/02/2007
Oggetto Numero Data
PERMESSO DI COSTRUIRE 1862 03/04/2008

(Ordinario Articolo 10, del D.P.R. n. 380 del 2001)

IL. RESPONSABILE DEL SERVIZIO

'ista, la domanda in data 08/02/2007, acquisita al Protocollo Generale dellEnte in data
8/02/2007, al n. 1862 ed al Protocollo Ufficio Tecnico in data 09/02/2007 al n. 170, Pratica Edilizia
. 10/07, prodotta dai sigg. RUSSO Giuseppe, nato a Maratea (PZ) il 02/08/1978 (C.F.: RSS GPP
8M02 E9198) e CIRASUOLO Annunziata, nata a Praia a Mare (CS) il 15/01/1980 (C.F.: CRS
INZ 80°55 G975V), ed entrambi residenti Via G. Tortora n° 4, con la quale veniva richiesto, ai
ensi del T.U. 6 giugno 2001 n. 380, e successive modificazioni il Rinnove del Permesso di
-ostruire per il seguente intervento:

COMPLETAMENTO DI UN FABBRICATO DA ADIBIRE A CIVILE

ROGETTO: ABITAZIONE, con relativa sistemazione del lotto di pertinenza.
:gﬁﬁéﬁgglw: Localita San Brancato; =
STREMI .

ATASTALL: Foglio n°40, Mappale 896.

chiedendo anche che il relativo permesso fosse intestato come segue:

i sigg. RUSSO Giuseppe, nato a Maratea (PZ) il 02/08/1978 (C.F.: RSS GPP 78M02 E9198) e
IRASUOLO Annunziata, nata a Praia a Mare (CS) il 15/01/1980 (C.F.: CRS NNZ 80°55 G975V),
d entrambi residenti Via G. Tortora n° 4.

wccertato, che il richiedente ha titolo, ai sensi di legge e di regolamento, per ottenere il richiesto
‘ermesso di Costruire;
"isto, che il detto intervento edilizio:

[] non & soggetto al contributo di cui allart. 16 e seguenti del T.U. n. 380/2001;

[X & soggettoal contributo di cui allart. 16 e seguenti del T.U. n. 380/2001, di €. ~==--m- per

Oneri di Urbanizzazione ed €. 1.158,50 sul Costo di Costruzione - Bollettino Ufficio Postale
sul ¢.c.p. n°208876 n. 123 - VCY 0499 del 31/03/2008;

wccertato, che l'interessato ha effettuato il richiesto versamento del contributo allaccio alla rete

>gnaria di €. 490,63, Bollettino Ufficio Postale sul c.c.p. n°208876 n. 0185 - VCY 0112 del

8/03/2008;

wccertato, che linteressato ha effettuato il richiesto versamento per diritti di segreteria di €. 52,00

Bollettino Ufficio Postale, c.c.p. n°208876 n. 0186 VCY 0113 del 28/03/2008;

\ccertata, la conformita del progetto agli Strumenti Urbanistici vigenti;

Comune di TORTORA
Utficic Tecnico - Edilizia Privata 1
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Visto, il parere Positivo della Commissione Edilizia Comunale con verbale n. 08 in data

20//104/2007;

Vista, l'Autorizzazione Paesistica n°524/07 del 16/01/2008 dell'’Amministrazione Provinciale di
Cosenza, successivamente convalidata, dalla Soprintendenza per i Beni Ambientali Architettonici e
Storici di Cosenza, in data 03/03/2008 prot. n. 702/P;

Vista, PAutorizzazione della Soprintendenza per i Beni Archeologici della Calabria Prot. n°14051

del 19/07/2007,

Visto, il parere Favorevole del Corpo Forestale dello Stato, ai fini ldrogeologici Prot. n°9924, Pos.

V-A-3-4,

Vista, la dichiarazione sostitutiva del parere Igienico—Sanitario, ai sensi dell'art. 20, comma 1 del
D.P.R. N. 380/2001, da parte del tecnico incaricato Ing. Giuseppe MONTESANO;
Vista, Fordinanza 03/07/2001, n. 1495 del Commissario delegato per I'emergenza ambientale nel

territorio della Regione Calabria;

Vista, la relazione inerente la previsione degli inerti prodotti nel corso dei lavori;
Vista, [a dichiarazione resa ai sensi dell’art. 4 della legge n. 15/68 inerente lo smaltimento degli

inerti prodotti nel corso dei lavori;

Visti, gli Strumenti Urbanistici Comunali — sia generale che attuativi —
Comunali di edilizia, di sanita ed igiene, di polizia;

vigenti, nonché i regolamenti

>

Viste, le norme vigenti in materia di igiene, di sicurezza statica, di sicurezza degli impianti, di
prevenzione degli incendi, di contenimento def consumi energetici, di superamento ed eliminazione

delle barriere architettoniche, di tutela dall'inquinamento, di tutela ambientale, paesistica,

architettonica ed archeologica

vengano osservate:

il
Ritenuto, di dovere rilasciare il richiesto Rinnovo del Permesso di Costruire a condizione che &

A) LE SEGUENTI PRESCRIZIONI ED AVVERTENZE GENERALI

1. Dovranno frovare applicazione tutte
prevenzione degli infortuni sul lavere.

le nome sulla

2. illuoge destinato alla costruzione ¢i cui trattasi deve essere
chiuso con assito lungo i lati prospicienti le vie, le aree o spazi
pubblici.

3. Per eventuali occupazioni di aree e spazi pubblici &
necessaria 'apposita autorizzazione dell'ufficio comunale. Le aree
e spazi occupati debbono essere resfituiti al pristine stato, a lavoro
uitimato o anche prima su richiesta dell'ufficio comunale, nel caso
che la costruzione venisse abbandonata o sospesa oltre 30 giorni.

4. Per manomettere il suole pubblico il costrutiore dovra
munirsi di apposita autorizzazione, rilasciata dell’'ente competente.

5. Gli assiti di cui al punto 2 od altri ripari debbono essere
imbiancati aghi angoli salienti a tutta altezza e muniti di lanterne a
luce rossa da mantenersi accese dal iramonto al levar del sole,
seconde l'intero orario della pubblica illuminazione stradale.

6. L'allineamento stradale e gli altri eventuali rilievi riguardanti
it nuovo fabbricato verranno dati, previo sopralluoge da effettuarsi
a richiesta e in presenza del direttore dei lavori.

7. E’ assolutamente vietato apportare modifiche di qualsiasi
genere al progetto approvaic, pena i provvedimenti sanciti dai
regolamenti in vigore e lapplicazione delle sanzioni comminate
dalla legge.

8. 1l titolare del permesso di costruire, I committente, il
direttore dei lavori e 'assuntore dei lavori sono responsabili di ogni
osservanza cosi delle norme generali di legge e di regolamento,
come delle modalita esecutive fissate nella presente concessione.,

9. Per le costruzioni eseguite in difformita dal permesso trova
applicaZione il T.UL n. 380/2001 e successive rmodificazioni.

10. Il permesso di costruire non vincola il comune in ordine ai
lavori che il comune stesso intendesse eseguire per migliorare i
propri servizi (viabilita, illuminazione, fognature, impianto idrico,
ecc.} in conseguenza dei quali non potranno essere pretesi
compensi o indennita salvo quanto previsto da leggi e regolamenti,

11. Prima dellinizio dei lavori dovrd essere collocata,
all'esterno del cantiere, ben visibile al pubblico, una tabella con le
indicazioni prescritte dal regolamento edilizio comunale. )

12. Nel casc di sostituzione dellimpresa o del dlrettore dei
lavori, 1l titolare det permesso dovrad darne immediata notizia allo
sportello unico per l'edilizia. In tutte le opere & tassativamente
obbligatoria 1a continuita della direzione dei lavori da parte di un
tecnico iscritto allalbo professionale, net limiti della sua
competenza. o

13. Dovranno essere osservate — se ed in quanto applicabili -
tutte le prescrizioni contenute nelle vigenti norme in materia
antisismica, sulle strutture portanti, sulla sicurezza degli impianti,
sul contenimento del consumo energetico, sul superamenio .e
Peliminazione delle barriere architettoniche, sulla prevenzione
incendi, sulinguinamento.

14. L'inizio dei lavori & subordinato a tuite le autorizzazioni e
depositi prescritti dalle leggi e regolamenti in vigore.

15. E' fatto obbligo di denunciare gli scarichi da effettuare
qualungue sia it loro recapito mediante apposita richiesta alla
competente autorita al fine di ottenere la relativa autorizzazicne.

16. [l vano per il contatore dellacqua potabile dovra essere
ubicato sulla parte esterna del muro di cinta prospiciente la via
pubblica.

17.
entro 5 giorni, 'avvenuto inizio dei lavori.

18. 1| presente permesso viene rilasciato ed & da ritenersi
valido sotto Ja specifica condizione che i disegni, cosi come tutti gli
elaborati di progetto, corrispondano a verita. in caso contrario esso
& da ritenersi nullo e non efficace.

19. E’ fatto obbligo di osservare le prescrizioni di sicurezza e di
salute da attuare nei cantieri ai sensi del D.Lgs. 14 agosto 1996, n.
494 e successive modificazioni.

I diretfore dei lavori & tenuto a comunicare, per iscritto,§

B} LE SEGUENT! PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Viste, le norme Regionali vigenti in materia;
Comune di TORTORA
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isto, it D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, recante: “T.U. delle disposizioni legislative e regolamentari

1 materia di edilizia” e successive modificazioni;

isto, il D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, recante: “T.U. delle leggi sull'ordinamento degli Enti Locali”
successive modificazioni;

atti salvi ed impregiudicati i diritti di Terzi:

CONCEDE

i sigg. RUSSO Giuseppe, nato a Maratea (PZ) il 02/08/1978 (C.F.: RSS GPP 78M02 £91 9B) e
IRASUOLO Annunziata, nata a Praia a Mare (CS) il 15/01/1980 (C.F.. CRS NNZ 80°55 G975V),
d entrambi residenti Via G. Tortora n® 4., il richiesto Rinnovo del Permesso di Costruire relativo a-
ompletamento di un fabbricato da adibire a civile abitazione con relativa sistemazione del
tto di pertinenza, in esecuzione del progetto allegato alla domanda, con il vincolo del rispetto
slle prescrizioni ed avvertenze generali nonché delle prescrizioni particolari riportate nelia parte
1otiva.

lavori dovranno essere iniziati entro un anno da oggi, e I'opera dovra essere completata entro tre
ni dallinizio dei lavori che dovra essere comunicato a questo ufficio. Entrambi i termini posSsSono
ssere prorogati, con provvedimento motivato, per fatti sopravvenuti estranei alla volonta dei
olare del permesso. Decorsi tali termini il permesso decade di diritto per la parte non eseguita,
anne che, anteriormente alla scadenza venga richiesta una proroga. La proroga pud essere
scordata, con provvedimento motivato, esclusivamente in considerazione della mole dell'opera da
‘dlizzare i delle sue particolari caratteristiche tecnico-costruttive, ovvero quando si tratti di opere
Jﬁbliche il cui finanziamento sia previsto in pil esercizi finanziari. La realizzazione della parte
sl'intervento non ultimata nel termine stabilito & subordinata al rilascio di nuovo permesso per le
dere ancora da eseguire, salvo che le stesse non rientrino tra quelle realizzabili mediante
2nuncia di inizio attivita ai sensi dell’articolo 22. Si procede altresi, ove necessario, al ricaicolo del
>ntributo di costruzione. Il permesso decade con I'entrata in vigore di contrastanti previsioni

banistiche, salvo che i lavori siano gia iniziati e vengano completati entro il termine di tre anni
illa data di inizio.

rima dell’inizio dei lavori, ai sensi del D.Lgs. 7 giugno 2003 n. 276, dovra presentare la
:guente documentazione:

1. Nominativo dellimpresa esecutrice dei lavori;

2. Dichiarazione dell'lmpresa (correlata dalla copia del documento del firmatario }
dell’organico medio annuo, distinta per qualifica e dichiarazione relativa al rispetto
del contratto collettivo di categoria stipulato;

3. Certificato rilasciato dall’ INPS, dallINAIL o dalle casse edili (D.U.R.C.) sulla
regolarita contributiva.

Si avvisa che in mancanza, la presente é nulla.
I.B. Si rende noto che in assenza della presentazione del {(DURC) Documento Unico di Regolarita
>ntributiva {che non puo essere sostituito da Autocertificazione o Dichiarazione Sostitutiva di Atto

Notorieta) di cui al precedente punto 3.), il Permesso di Costruire non @ efficace ed i Lavori
rentualmente iniziati sono da considerare abusivi.

Il Responsabile del Servizio
URBANISTICA
5 Arch. Enzo SPERONE

COMUNE DI TORTORA
viso di rilascio del presente Permesso di Costruire & stato affisso nelf'apposita bacheca in data
% /04/2008 e vi ri}[‘narré pubblicato per trenta giorni consecutivi.
DRTORA, li 8 /04/2008
Il Responsabile del Servizio

URBANISTICA
Arch, _Enz SPERONE

IL/LA DICHIAZANTE
Comune di TORTORA 5!?

Jificio Tecnico - Edilizia Privata 3
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VENDITA

ﬁcalea

REPERTORIO N 95021

Sesrr

RACCOLTA N. 28923 -

REPUBBLICA ITALIANA

.Cosenza,

icon Studlo

Ruolo del Colleglo Notarlle del Dlstrett1 Rlun1t1 d1

-29 gennaio 2007- ore 12,15-

alla via M Blanchl 11 . 16 1scr1tto

Rossano Castrov1llar1 e Paola

Il ventlnove gennaio duemllasette nel mio Studlo s o}

(CS)alle ore dod1c1 e m1nut1 qu1nd1c1

Innan21 a me, VINCENZO TITOMANLIO Notalo dl Scalea,

nel

VI SONO

il)PIGNATARQ ”MIC§ELE ANGELO, nato a Santa Ma;;a

r
i

cedro

Santa

lessere

283,

Maria

coniugato

(CS) il 28 settembre 1%44, domiciliato in

C.F.:PGN MHL 44P28 C717 N, che dichiara di

in reglme di comunlone legale dei|

sell .

2)DURANTE MARIA,

Cedro

50546

|
|
!
1

Via

jehe

i
;
\

il &

15 genna;o

novembre 1950, dom1c1llata 1n Santa Marla

(CS) alla Corso del Tlrreno 283 _C'F;?DRN

C7l7 iy

regime di comunlone legale dei benl'

Giuseppe

dichiara

delﬂw -

che dlchlara dl essere conlugata 1n

3) CIRASUOLO ANNUNZIATA, - nata a Prala a Marxe jCS__

1980, domiciliata in TQEtha,(CS)J

Tortora 4,_C7F.:CR§"NNZ 80A55 GI7

di essere coniugata in regime di

Bl
5V,

cOo-

Notaio

1ol

aIN
Serie

Vincenzo Titomanlio

 REGISTRATO

| Bﬁvoubﬁ M.mo
@&w

cm]M§;;f5%[LD

[fRASCRITYO
del Cedro (CS), alla Corso Del Tirreno_

a Cosenza
_424“ Q-’A;CEﬁﬁ

T e
'hk?égkfz —

So8+€

_____._...,a ai Nr.........‘......mmlwi _

nata a Santa Maria del Cedro (CS)fz EB(D{JC) —

| - Do~y g asieti el Gty
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o

a
munione legale dei beni !

- !
4)RUSSO GIUSEPPE, nato a Maratea (pz) 1l 2 agostoE

1878, domlclllato in Toxtora (Cs), alla Vla G.Tor-|

tora 4, C.F.:RS55 GPP 78M02 E9i9 B che dlchlara dl

essere conlugato 1n reglme di comunione legale deil

benl -

Della loro 1dent1ta p@rsonale io Notalo sone certo.

Gll ste551 mi hanno chlesto di ricevere quest'atto

col quale convengono quanto segue:

S )?IGNATARO MICHELE ANGELO e DUFANTE MARIA T

ciascuno per i proprl diritti ed entrambL pexr

1! intera piena p?pp;ieta Vendeno, con ogni garan-

zlia, a corpo e non a misura, ai coniugil CIRASUOLOE

ANNUNZIATA e RUSS0 GIUSEPPE che comprano 1n rPglmey

di comunione legale d@l beni, il seguente bene im-

moblle

1n Tortora alla localitd San Brancato,

—fabbrlcato unlfamlllare con ferreno circostante

detto Tipo B, composto da una zona glorno al piano

terra e da una zona notte al prlmo plano in corso d1

o B costru21one, conflnante con Pezzullo Mario,” con
strada di lottizzazione
SR ot ooomasce. . AUV
]
e
) o [Le parti dlch1a£§no che il bene predetto & riportato

in catasto con i seguentil dati: foglio 40, parti-
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) e
ezt eL} N

cella 896, localita San Brancato, piano T-1, Categ.

e e e

2)1 bene predetto & venduto nello stato di fatto e

31 diritto in cui si trova, ben noto alla parte
acquirente, e come & pervenuto alla parte alienante,

con ogni accessione, pertinenza e comunione, con

tutte le eventuali servitl attive e passive inerenti

hascenti dallo statc dei luoghi e con tutti 1 di-

ritti a gqualsiasi titolo acquistati dalla parte a-
lienante e dai suoi danti causa,nonché con le pro-
porzionali quote condominiali sui viali di accesso
~Jal complesso, sugli impianti di illuminazione e-
@ﬂsterna, sulle reti fognanti ed idriche, e su dguan-
¥1altro necessarioc all'uso del cespite trasferito.
. g SonEE MEYEERTOANLTIT LN S — e S e LA -

La parte acquirente dichiara di conoscere la con-

venzione di lottizzazione stipulata con il Comune di

. Tortora il 2.7.1993- rogata da me Notaio - rep- i
““_‘mumin.60§§l£20249_ - reg.ta a Blvedere M.mo il 6.7.1993 o
o al N.510 - trascritta a cosenza il 29.7.1533 ai| o

1
1

nn.17688/5060 e digﬁiara di accettarla in tutto il .

lsuo contenuto per i diritti e gli obb}ighi che

..... _ lpossanc riguardarla. T e
. 3) parti dichiarano che il prezzo & stato convemuto, . .. . )

_ |in complessivi euro 50.000,00 (cinquantamila virgolal . .. . _.
i |zero) . e e T e

1
{

i
|
]
{

& - - Mon
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I contraenti, consapevoli delle sanzioni penali cuil

vanno incontro prev1st0 dall'art.76 del D.L.

28/12/2000 N.445, ai sensi degli articoli 46 e 47

del predetto D.L. nonché ai sensi del D.L. 4/7/2006
N.223 come convertlto ~con legge 4.8.2006 n.248

DICHIARANO -

—che 11 corrlspettlvo della vendlta e stato ‘pagato

per euro 35.000,00 medlante quattro assegnl postall

N.5026673347 —12 dl euroc 10.000, OO : N._5096673362 -

01 dl @uro 10. OOO 00 N 5096673370 —09 di euro

5.000,00 N. 5096673370 —G9 di euro 1OWOOO 00 delle

Poste Italiane Flllale dl Cosgnza alit ordlne della

parte venditrice Pignataro Michele Aneglo per vo-i
i '
lontd delle parti emessi il 5.7.2006 non trasfeih

ripili- - - R

per euro 14.000,00 mediante due assegni postali

N.509§§j§38§~01 di euro 7.000,00, N. 5096673396 05

di euro. 7.000,00 delle Poste Itallane f111a1e dli

Cosenza all! ordlne di Pignataro Mlchele per volonta_

delle partl eme551 il 30.10.2006 non trasferlbll;—

e

per euro 1000, 00 ln contant1 1n data odle;na_—

-di non esser51 avva151 dl url medlatore 1mmob111arei

_per ia conclu51one del presente contratto. — C el

La parte alienante r11asc1a quietanza_ dell! intero

e e et e

prezzo rlnun21andq_all ipoteca legale.
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servizi

onerl relat1v1

01almente da pregludl21evoll formallta 1potecar1e ad

eccezione

4)La parte acquirente & immessa nel possesso del

bene acquistato che dlchlara di trovare di suo pieno

gradimento anche per quanto riguarda le parti ed i

comunl e condom1n1a11 senza alcuna rlserva

da oggi ne riscuoterd le rendite e ne sopporterd gli

sp°c1e eventuall oner1 condomlnlall.

5)La parte alienante garantisce la legittima pro-

‘peso e dlrlttl dl terzi 1n genere e

qua151a51 spe-

a favore del

deil 1scrlzlone

1potecar1a

Banco di Napoli del 23.4.1994

xamente a detta iscrizione la parte alienante di-

chiara che la pretesa cmedztorla garantlta dall'i-

scrizione mede51ma & di contesta21one e,

pertanto, il relatlvo gludlZlO & in corso,

comungue

la parte alienante si obbliga a curare a sue sepse

Napoli,

restituire

la

la

conclusione del gludlZlO Nell" 1pote51 in

1 e-|

sublre

1a

avventura

parte acqulrente dovesse

del Banco Ql

del

v1z:|_one

bene acquistato da parte

ralienante si obbllga(per se su01

la parte

successori qualsiasi titolo)a

ed aventi

causa =4

alliacquirente 11 prezzo risgcosso, pid

gli 1ntere831

nn. 10180/906 Relati-

cancella2101e nei tempi tecn1c1 necessari e dopo

cul per

convenzionali del 10% all'anno oltrgr

p =

E ‘
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le spese documentate sostenute dalla parte acqui—

rente stessa per rlflnzre 1'immobile acquzstato —

La parte allenante dichiara inoltre che ha provve-

duto a pagare alla curatela del fallimento della

8001eta Nuova Edil Praia S.a.s. d1 Gigino Flllce e

C. -sua dante causa - ~quanto da essa richiesto, come

risulta dall! assegno c1rcolare dl Eurc 18.075,99,

emesso 11 24 7. 2006 dalla B C C. Alto Tlrreno Ver-

bicaro Filiale dl Scalea, all'ordine del fallimento

predetto.

Al rlguardo la parte alienante precisa che la cu-

ratela non ha esperlto alcuna a21on@ revocatorla per

cul non llsulta aluna traccrlzlone a suo favore ed a

carico della parte allenante stessa avente ad oG-

getto 1'immobile oggi trasferito.Anche in questo

caso, comungue, la parte alienante escnera da

qualsiasi molestia, pagamento o responsabilitad la

parte acquirente.

6) Relativamente alla provenienza la parte alienante

;;;h@ara e garantisce che il bene oggetto del pre-

§§DEL € ad essa pervenuto per acquisto fattone con

atto autenticato da me Notalo 11 6.11.1997 - rep-

N 69874/23643 .mf_.Fﬁg;POm“?_ Belvedele ~M.mo il

21.11.1997 al N 1375 - trascrltto a Cogggzgmi}A

e 26.11.1997 ai nn.24628/19976: atto ben noto alla
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§ P
i
parte acquirente che dichiara di accettare in tutto
11 suo contenuto. La parte allenante dlchlara e ga-

i
1

rantisce, altresi, che 1l fabbricato in oggetto &

stato reallzzato in conformlta alla concess1one e-

dilizia N.60002 del 2.2.1993 prorogata di 24 mesi

con provvedlmento del Sindaco di Tortora del

5 9 1996 Prot N. 8072 —_

7yai fini  tributari le part1 mi dlchlarano dl non
essere parentl -
La parte vendltrlce dlchlara di non agire nell'e-

sercizio di 1mpresa, arte o profe551one TT—
b -le parti dichiarano che il trasferimento ha per
}f oggetto casa di abltaz¢one non dl lusso secondo i
i criteri di cui al D.M. 2/8/1969 (G.U. n.218 del|
i
. 127/8/19¢€9) e e T )

-la parte acqulre“te dlchlara che 1timmobile & u-

bicato nel territorio del Comune in cuil l'acquirente

n
%

-

&
3

ha la propria residenza;

~d1 non essere tltolare esclusive o in comunlone con

il coniuge dei dlrlttl di proprieta, usufrutto, uso

e e+ s e o a1 T + — e m—————

e ab:ta21onL di altra casa dl ab1t321one nel ter-

rltOIl“ del Comune ln uu: e 51tuato 1 1mmob11e ac-

P e e o ——— — ¢ ———

-di non essere titolare, neppure per guote, anche in

” regime di comunicnme legale su tutto il territorioj

- . _ ‘
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della parte acquirente.

nazionale de1 diritti d1 propr¢eta, usufrutto, uso,

.,@7
abitazione e nuda proprieta su altra casa d1 abi-

tazione acqulstata dalla stessa acqulrente e} dal

l'art.3 comma 131 della Legge 549/95; = . 77

~le partl chiedono qundl 1e agevolazmonl flscall

con D.P.R. 26/4/1986 N.131- e

)

t
i
H
i

H
'
i

vato, quest'atto scritto a macchina da persona di

mia fldu01a su due fogll per paglne otto glrca

Chluso e sottoscrltto alle ore tred1c1(13 00)c1rca

coniuge c¢on le agevola21on1 tutte richiamate al-

previste, 1n materla dl 1mposta d1 reglstro e IVA
daila nota II bis all'art.l della tariffa parte I

allegata al T.U. gull' 1mposta di reglstlo approvata

8)Le spese e diritti di quest'atto sono a carico

i
To Notaio heo letto alle warti che lo hanneo appro-;
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