_ zcolta n® J{CY*H . !

..Repertarion®. . T T e

%CONVENZIGNE..ALSENSI E PER GLLEFFETTI DELL'ART. 4 DELLA |

LEGGE REG. VENETO 29/12/78 n® 73

g O EDUBBLICA ITALIANA.,

QfL.‘anno---l?BD millenovecentottants questo giorno di. . Mercoledi 22

_ évent.idue. del mese di ottobre ——

: ln Varona Via Teatro Filarmonico, 5 nel mio studio . ————r —_—

“Innanzi a me Dottor Giulio Alessio Notaio in Verona iscritto al Ruolo

del Collegio Notarile di Verona, sono personalmente presenti i

s .
1gnoris T . o S -

Siis

De Togni Dott. Placido nato a Villafranca di Verona il 12 gennaio

amguDDOf

Gapmaaane et

1928 domiciliato in Caprino Veraness presso la Sede Municipale il

_ .ﬁjefq_ua.le interviene al presente atto nella sua qualith e veste di Sindaco

)

o NOBDE.

FRER————LL S

Esatd

: 7 3
SIERE
:a‘éﬁ _

_ (COMUNE DI CAPRINO VERONESE -

%
10057
st

_ Cudlee fiscale n® Q0414200238 ——— T T

20007, registrato a Verona

Lt R TR R

_‘al presente atto sutorizzato con deliberazione della Giunta Municipa- |

le n® 75 in data 2 maggio 1980 esaminata senza rilievi dal CO.RE.CO |
it'.fi Verona in data 12 giugno 1980 n® Z7573 che in copia conforme.

_ Eail_'or_iginal_e_ trovasi allegata alla lettera A) al mio precedente atto n® o Retie

§ 34188 di rep. in data 10 luglio 1980 registrato a Verona il 21 luglio.

. 1930 al n® 7075 atti pubblici e trascritto a Verona il30 luglio 1980

n“ 18992 R.G, 14055 R.P. e —m
_;f-E:jC_o.It_r.i.Gil_ia nato a Capring Veronese il 28 marzo 1912 ivi domiciliata L

m localita Gamberon, il quale interviene al presente atto quale..legaie..é. .




~ rappresentante della ! —ur

| avente codice fiscale n® 00827970237 —
che nel prosieguo dell'atto sard chiamata per brevita "la ditta” —. |
%f_avendq i requisiti di legge e la mia adesione, dichiarano di rinunciare

- §al_1_’assistanza dei testimoni a questo atto ~—————— e,

PREMESSO CHE _ e

¢

_iti in zone non destinate ad attivitd produttiva dal vigente strumento |

lurbanisticoy o

stria esistente; T T T e

&

129.12.1978 n® 73,

:

. i= I presupposti della convenzione debbono essere: ..

industriale; =TT L e

__ MARMI COLTRI LUIGI di COLTRI GILIO E C. Societa in nome |

collettivo con sede in Caprino Veronese localita Gamberon . &

(Detti comparenti della cui identita personale io Notaio sonc certo, |

i~ la legge regionale 29.12.1978 n® 73 stabilisce modalita e criteriper . .
il rilascio delle concessioni a costruire per I'amplismento di fabbrica- |

_."é!;i__.adib_i_ti_ ad attivitd di produzione artigianale ed industriale ricaden- @ =

= la Ditta ha presentato istanza al Comune per ottenere la concessio- ¢
‘ne del diritto a costruire su un'area di sua proprietd, pil avanti :

lindividuata nelle sue coerenze catastali, un ampliamento delllindu- . . .
i~ trattandosi di area non destinata dal vigente strumento wrbanistico | ... . ..

zona_ industriale, il rilascio della concessione & subordinata alla. {. .. . .

_Estip.ula.___della. convenzione. prevista dall'art. 4 della legge Regicpale -

@) esistenza di.un . fabbricato . adibito ad attivitd di produzions. | ... . .




'b) occupazione di area  ~——

;1) non destinata a pubblici servizi =~ —————————""~.

_ 2) non vincolata per tutela ambientale, . —

13) non asservita alla pratezione idrogeologica; s

c) esigenza documentata di:

.______il)ristrutturaziom produttive, ~—T T —— —-

_EZ)aumenta_d.ai..numem_de.gli..addetti;.... e, — ——4-\

d) rispetto dei parametri edilizi di legge;. = ————ree

e) destinazione a parcheggio efo verde privato di almeno il 10% della

_superficle di pertinenza; - e

) defininizione delle modalita di attuazione dell'ampliamento; ~——

'g) garanzie per il rispetto degli impegni assunti, . ~—

Tutto cid premesso e considerato, e ritenuto parte contestuale ed.

§integrante della presente convenzione, T

H
i

—— _gi conviene e si stipula quanto segues = ————"""""

Art 1) Viene dato atto che sullarea descritta in Catasto del Comune. R |

d1 Caprino Veronese alla Sezione C foglio IX® mappali:313, 675, 776, .

2315, 758 della superficie di mq 2474 catastali esiste un fabbricato -

_ gdestinatc ad attivita di produzione industriale.  ——————— — U

Art 2) Viene dato atto che l'area descritta al precedente art. 1) & . |

fédestinata dal vigente strumento urbanistico generale del Comune a

H

"Zona E rurale” e che la stessa area: i

a) non & destinata a pubblici servizi;... 7T T

b) non & vincolata per tute[a._amb_ientala;........... L e USRS

c) non & asservita alla protezione idrogeologica. . - - —"--




i n e AL

. ;concessione, =

..EEldilizia in data 17.9.1980 che: = —

_ EArtJ)_La Ditta si impegna ad attuare integralmente il progetto, per

3

Art 4) LLa Ditta si impegna a portare il numero complessivo degli i .
g.acicietti, attualmente di 21 a 23, entro mesi é dal vilascio della licenza | . .. ..

di agibilitd per l'ampliamento di cui al citato progetto, che sf |

i

éimpegna a chiedere entro il ricordato termine di tre anni dalla data di.

irilascio della richiesta concessione, .-

- l) la superficie reale dell’area di pertinenzs del fabbricato industriale .| .

1

Eesistente dall’anno 1377 & di mg. 5474 come gid detto al precedente

. ?2)-13 superficie lorda dell'immobile esistente & di mg. 1160; ..

%) I superficie lorda del progettato ampliamento & di mq. 480 |

 dell'immobile esistente;

} Equsll_a. dell'ampliamento in progetto (mq, 480) forma un totale di mq. |

O

~ ‘parcheggio e a verde privato, ed a sistemare tale area a proprie cure |

.._evi chiede la concessione a costruire, acquisito agli atti del.Comune | .. _

al n?. 872 di prot. gen. in.data 19.2,1980 entro:anni 3 dal rilascio delia.; e

: eArt 5) Viene. dato atto, con il conforto del parere delia Commissiong. & ... ...

_jinferiore a mq. 2000 ed al 60% (mq. 696) della superficie lorda &
-@ La superficie lorda dell'immobile esistente (mq. 1160) sommataa |

11640, che & inferiore al 60% della superficie del lotto, di cui al punto |
1) del presente articolo. . E———— S
Art. 6) La Ditta si impegna a destinare in perpetuo l'area, defla ;|

 superficie di mg. 550, pari al 10% della superficie del lotto, parte a =



TG

R R L R P ST

@ SPESEy e

mediante produzione di polizza fidejussoria in data 21-10:1980

£

| rilasciata dalla Banca Popolare di Verona per l'importo di lire |

comungue fino alla lettera di svincolo del Comune. . .

Prm—

! Art. B) Gli abblighi ed i vincoli derivanti dalla presente convenzione

.obbligano, oltre alla Ditta, i suoi successori ed aventi causa e vanno

¥
i

i3

_ rAi"l 9) Tutte lo spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti alla |

i

. Ezi_ona. di ogni beneficio di leqge ad in particolare delle 1 eggi 1.6.1943

_izione di previsioni urbanistiche,  e————rm———

{Art. 7) La Ditta, a garanzia dell'integrale  rispetto: degli impegnt .

_?i.assun#.i_.__(ﬁl@gli___af_t.t.-__._._l___e}_a_é_ﬁﬁﬂﬁ.a.p?ﬁ&ﬁnt_e convenzione) presta cauzione |

8.000.000.= (ottomilioni} per un periode di quattro anni presunti, & |

pertanto trascritti alle Conservatoria dei Registri Immobiliari, eon |
piena rinuncia all'eventuale ipoteca legale ed esonero del signor | ... ...
_ Conservatore da ogni analoga responsabilitd, "R b

_‘presente convenzione sono g carico della ditta, che chiede lapplica- | = .

in% 666 e 28.1.1977n° 10, trattandosi di convenzione valta all'spplica- .




- completati a mano per intere pagine. cinque e fin qui della sesta. ... |

| ;:‘f‘eqsa log &m&bﬂiaﬁ

ai - f\JM - SAQRG
coni \iqﬁlesl_ﬂiﬁﬁi 14804 P‘ﬁri‘

_Pubblicai M'atto leggendolo ai comparenti che l'approvarono; o

onsta di due fogli dattiloscritti da persons di, mia fiduciaadame



ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE
i
VERONA

La presente & copia su supporto informatico, conforme
all'originale documento su supporto cartaceo che si conserva in
questo Archivio Notarile.

La presente copia informatica, in formato PDF/A, consta di un
unico documento informatico contenente sia la riproduzione
del'immagine del documento cartaceo originale, sia la presente
certificazione di conformita, per complessive pagine sette.

Si rilascia in esenzione da bollo, ad uso art. 18 D.P.R. 115/2002,
previa apposizione della firma digitale del sottoscritto Assistente
Amministrativo delegato.

Verona, 1 aprile 2022

1'Assistente Amministrativo delegato
f.to Maria CAPUTO

. del

' Boll. a.

945

1 aprile 2022
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Registro generale n. 5467
Registro particolaren. 4291

Data di presentazione 13/03/1979
Variata in data 26/03/2002

La formalita' e' stata validata dall'ufficio



Ufficio di VERONA - Trascrizione N. RP 4291 del 1979
Ispezione T1 287353/ del 20211004

_lpartita 8901 =~

_|IX = _nono_=—_

|sezicne C

_._SeAi_Qlle_C_f_Qg_liQ.j_dgcim_-_l‘iﬂg65-67-60-61-§2_-66__

STURIO NOTARILE

FANTIN Dr. GIANNAUGUSTO
- Cordg Melone, 2-Tel. 26,589

Pag. 2 - segue

Trascnzloao

n — 34

| Coltrd G:le_&_C._s..n.c.. _sede_CametO_Vemnese_

Localitd Gamberon,

N contro

k. e

—TIMAR 1979

{COLTRI GILIO, nato a Caprino Veronese 11 28 marzo |

Wﬁ“
[1912, ivi residente, localitd Gamberom;

TITOLO

ldi autentica Notaio dott.Giannaugusto Fantin di Ve
rona, ivi_registrato il 2 marzo 1979 al N. 1399

|privata scrittura in data 22 febbraio 1979 N 24899 |

atti privati =

___ _ ___ col quale

i ,Cpl-tx!i__Qilio_{ aliena ‘alla societd in nome collettivo!

bilj distinti in catasto come segue: .. . _

g_agzmo_lenznesg_ﬂ_e_li_nic — foglig

_M.N,_309-310-311/2-272=313=314=315-675-676=147+ 162 ¢

758/as._ _.

foqlig VII settimo — | - M,N.8743-875-98%=

"MapmiColtyi Iluigi di Coltxi Gilio & C. i beni immo-
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Richiedente FLPRNN
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Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 11258
Registro particolaren. 8699

Data di presentazione 07/04/1992




Ufficio di VERONA - Trascrizione N. RP 8699 del 1992
Ispezione T1 287353/ del 20211004

ST SME DIREZIONE G
BREE’ EO Il 1. SUGLI AFFAR
e L) )

NN MINISTERO DELLE FINANZE
ENERALE DELLE TASSE

NOTA DI TRASCRIZIONE | I »v: nirg

GG L] AM
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OUADRO

A

112

PRESENTA DI RISERVA DI CARITTI REALI 01 GODIMENTO
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ART. M

NNNNNNNNNNNNN

UNITA NEGOZU

o

IMPOSTA IPOTECARIA L

PENA FECUNIARLL L

ESEGUITA LA FORMALITA

ESATTE URE

BOLLD
IRITT RITTURAIC
TASSA ECARIA
ALE GEMERAL

087225

& CONSERVATORE

TWMBRO A CALEHDARIO

|




Ufficio di VERONA - Trascrizione N. RP 8699 del 1992

Ispezione T1 287353/ del 20211004

QUADRO B-IMMOBILI

Pag. 3 - segue

§=§

B

PR
NEGUZIALE

IDENTIFICAZIONE ATTUALE DELL MMOBILE

N'mrlcaznoue DELLIMMOBILE NELLA FORMALITA
|MMEOIATAME NTE PRECEQENTE (ove divevsa da quelle stualel .

DATICESCRITTIVI DELL IMMOBILE

INQIRIZZO

——
sve HAT  SUPERF ETTAR

1 I 1 CDHEI:NE m E COCHE Cr.II:T- SEZ 3).2.10 P‘;ﬂ%% E M Guabr H.win |
I APRINO VERONES B709 ) . 1660 |
_I_|coo COMWE CAT TSEZ  FOGUO  PARTC  SUB | VA PAZZA M GRACO OCONTRADA o : ! -
I H |
2 ) N " L A4 E| .27 |
I ' " :
3 — " U €. 9 33 1 ]1a
i
S E— [V S S | l R
o T T
| |
!
— o ; ' : -
| . ]
i —_——— + o . i _—
: ; !
- ] 1. ! I
|
o IR R ! L
|
_ Y I —
| |
. o | 1
|
]
R Dl e e e
] |
H | H
\_2___. _ —_— S T T | R

QUALCAA LO SPAZIO NON FOSSE SUFFICIENTE
INQICARE IL NUMERD [ ALLEGATI 01 TPO 1 UTILIZZATI




Ufficio di VERONA - Trascrizione N. RP 8699 del 1992
Ispezione T1 287353/ del 20211004

Pag. 4 - segue
QUADRO C - SOGGETTI
ﬁo 8§ DENOMBMAZIONE O RAGIONE SOCIALE . SEDE LEGALE (COMUNE) PROV.
OWVERD i - -
§§ ?gg COGMONE NOWE (SESSO DATADIMASCTA COMUNE 0 STATOESTERO iPﬂOV.
[REG. Conuas
O NATURA DIRFTTI REAL) OGGETTO DELLA CONVENZIONE E RELATIVO PREZZC O VALORE F|
CODICEFISCALE DELBENE | . ... - - -————, %g
crsip l%_ A DIRTTO cop. FISER-  ppe220 0 vALORE ! g
A FAVORE -
' COGNOME NOME MiF G3 () LY COMINE PROV
1 1 MaRMI COLTRI LWIGL DI COLTRI VALTER E LUIGI S.N.C. chPHINO VERONESE VR
COMCEFISCAE TREGIWE | QUOTA T oeicmmone W5 PREZZO PROGR
00827970237 1 / 1 . PROPRIETA' A 01 . | oo, 1
. — s e mn l. [ N .. |
/ 000|
/ | | -
/ | \ 000;
——— S _— L. —_— e
‘ / 000}
—— - ———— [ S, | I, JE———
‘ | ! / | 1 .00g
l
 — ————————— .. _ . - — i
|
/ . | 000
CONTRO _
COGRNDME NOME MIF ac PROV
1 1 COLTRI GILIO | M .28 03 12 GAPRIND VME Vm
COMCE FISCALE o agami " cuota DESCATIONE R coo T oms penzzo T rROGR |
CLT GLI 12C28 B709L ) | 1 /1 , PROPRIETA' oL . 0o 1
/. , L 000
- ] - S - N
! / L 0001
—— . . | [ —_——
! / ] | 000 _
/ | | 000
- _ Y I . i .
. / ___ 08728¢
- —_ . R  — —_—_— - i
| / | | | 000}
QUALORA LO SPAZIO NON FOSSE SUFFICIENTE
INDICARE IL NUMERO DI ALLEGAT) DI TIPO 3 UTIUZZAT:




Ufficio di VERONA - Trascrizione N. RP 8699 del 1992

Ispezione T1 287353/ del 20211004

QUADRO D

Pag. 5 - Fine

DESCRIZIONE DE! PATTI E/0 CONDIZIONI, RAPPORTO DI PARENTELA CON IL DE CUIUS (per attl mortls causa),
OVVERQ ALTRI ASPETTI DELL'ATTO CHE SI RITIENE UTILE PUBBLICARE

CQUALORA LD SPAZIO NON FOSSE SUFFICIENTE
INDICARE IL NUMERO DI ALLEGATI 04 TIPO 4 UTILIZZATI

RISERVATO ALL’UFFICIO PER ANNOTAZION)

TER il NGTALO

\mo_ “Borlolia

FIRMA DEL RICHIEDENTE

CATA
GG M Ax

N. PARTICOLARE

CESCRIZIONE € FIRMA
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Ispezione telematica

Richiedente FLPRNN

n. T1 287353 del 04/10/2021
Inizio ispezione 04/10/2021 15:47:44

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 2787
Registro particolaren. 2075

Presentazione n. 112 del 28/01/1999

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 22/12/1998

Notaio RAIOLA CIRO COR

Sede VERONA (VR)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 147 TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Numero di repertorio 19864
Codice fiscale  RLA CRI 46A01 G190 S

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana C Foglio 9

Natura X - FABBRICATO

Indirizzo LOCALITA' GAMBERON

Piano

Immobilen. 2
Comune
Catasto

Sezione urbana C

Natura

Indirizzo

T

B709 - CAPRINO VERONESE
FABBRICATI

Foglio 9

U - UFFICIO O STUDIO
PROFESSIONALE
LOCALITA' GAMBERON

(VR)
Particella 313 Subalterno 1
Consistenza -
N. civico 28
(VR)
Particella 313 Subalterno 2
Consistenza -
N. civico 28
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Ispezione ipotecaria
Data 04/10/2021 Ora 15:54:28
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Ispezione telematica

Richiedente FLPRNN

n. T1 287353 del 04/10/2021
Inizio ispezione 04/10/2021 15:47:44

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 2787
Registro particolaren. 2075

Presentazione n. 112 del 28/01/1999

Piano 1-2

Immobilen. 3

Comune
Catasto

Sezione urbana C

B709 - CAPRINO VERONESE
FABBRICATI
Foglio 9

Natura X - FABBRICATO
Indirizzo LOCALITA' GAMBERON
Piano 1-2

Immobilen. 4

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto TERRENI

Foglio 34  Particella 309
Natura T - TERRENO

Immobilen. 5

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto TERRENI

Foglio 34 Particella 310
Natura T - TERRENO

Immobilen. 6

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto TERRENI

Foglio 34  Particella 311
Natura T - TERRENO

Immobilen. 7

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto TERRENI

Foglio 34  Particella 272
Natura T - TERRENO

Immobilen. 8

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto TERRENI

Foglio 34  Particella 313
Natura T - TERRENO

Immobilen. 9

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto TERRENI

Foglio 34  Particella 314
Natura T - TERRENO

(VR)

Particella
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)

Subalterno
Consistenza

(VR)

Subalterno
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)

Subalterno
Consistenza

313 Subalterno 3

N. civico 28

48 are 34 centiare

74 are 10 centiare

69 are 41 centiare

2 are 34 centiare

7 are 84 centiare

45 are 4 centiare
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Ispezione ipotecaria
Data 04/10/2021 Ora 15:54:28

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

Richiedente FLPRNN

n. T1 287353 del 04/10/2021

Inizio ispezione 04/10/2021 15:47:44

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.

2787

Registro particolaren. 2075

Presentazione n.112

del 28/01/1999

Immobilen. 10
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 11
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 12
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 13
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 14
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 15
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 16
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 17
Comune
Catasto

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

34  Particella 315
T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

34  Particella 675
T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

34  Particella 676
T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

34  Particella 147
T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

34  Particella 162
T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

34  Particella 758
T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

34  Particella 757
T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)

Subalterno
Consistenza

(VR)

7 are 52 centiare

5 are 1 centiare

3 are 88 centiare

8 are 60 centiare

1 are 59 centiare

17 are 77 centiare

27 centiare
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Ispezione ipotecaria
Data 04/10/2021 Ora 15:54:28

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica

Richiedente FLPRNN

n. T1 287353 del 04/10/2021

Inizio ispezione 04/10/2021 15:47:44

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.

Registro particolaren. 2075

Presentazione n.112

del 28/01/1999

Foglio
Natura

Immobilen. 18
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 19
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 20
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 21
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 22
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 23
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 24
Comune
Catasto
Foglio
Natura

2787
34  Particella 776
T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

23 Particella 874
T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

23 Particella 875
T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

23 Particella 989
T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

35  Particella 60

T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

35  Particella 61

T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

35  Particella 62

T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

35  Particella 65

T - TERRENO

Subalterno
Consistenza

(VR)

Subalterno
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)

Subalterno
Consistenza

(VR)

Subalterno
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)

Subalterno
Consistenza

16 are 60 centiare

93 are 67 centiare

49 are 88 centiare

31 are 42 centiare

12 are 34 centiare

3 are 37 centiare

5 are 44 centiare

45 are 22 centiare
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Ispezione ipotecaria
Data 04/10/2021 Ora 15:54:28

Pag. 5 - segue

Ispezione telematica

Richiedente FLPRNN

n. T1 287353 del 04/10/2021
Inizio ispezione 04/10/2021 15:47:44

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.

2787

Registro particolaren. 2075

Presentazione n.112

Immobilen. 25

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto TERRENI

Foglio 35  Particella 66
Natura T - TERRENO

Immobilen. 26

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto TERRENI

Foglio 35  Particella 67
Natura T - TERRENO

Immobilen. 27

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto TERRENI

Foglio 35  Particella 68
Natura T - TERRENO

Immobilen. 28

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto TERRENI

Foglio 35  Particella 408
Natura T - TERRENO

Immobilen. 29

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto TERRENI

Foglio 35  Particella 409
Natura T - TERRENO

Immobilen. 30

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto TERRENI

Foglio 35  Particella 444
Natura T - TERRENO

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)

Subalterno
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)

Subalterno
Consistenza

14 are 20 centiare

48 are 11 centiare

2 are 25 centiare

3 are

13 are 40 centiare

2 are 91 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore

del 28/01/1999

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale
Sede CAPRINO VERONESE
Codice fiscale 00827970237

MARMI COLTRI LUIGI SRL - SOCIETA' UNIPERSONALE
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Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 6 - segue

Ispezione telematica

n. T1 287353 del 04/10/2021

Inizio ispezione 04/10/2021 15:47:44
Richiedente FLPRNN Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 2787
Registro particolaren. 2075 Presentazione n.112 del 28/01/1999

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale  MARMI COLTRI LUIGI DI COLTRI VALTER E LUIGI S.N.C.

Sede CAPRINO VERONESE (VR)
Codice fiscale 00827970237
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 7 - Fine

Ispezione telematica
n. T1 287353 del 04/10/2021

Inizio ispezione 04/10/2021 15:47:44
Richiedente FLPRNN Tassa versata € 3,60

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalita successive
Relative alla formalita: Nota di trascrizione Numero di registro particolare 2075 del 28/01/1999

Annotazioni
Non sono presenti annotazioni

Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Trascrizione presentata il 04/06/2004 Servizio di PI. di VERONA
Registro particolare n. 14608 Registro generale n. 24674
Tipo di atto: 9147 - TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'

Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento)
Non sono presenti formalita successive



( a genzlia %—;ﬁ *;u}
«we,ntrate s
Ufficio Provinciale di VERONA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 04/10/2021 Ora 15:54:31

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente FLPRNN

n. T1 287353 del 04/10/2021
Inizio ispezione 04/10/2021 15:47:44

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 24674
Registro particolaren. 14608

Presentazione n. 125 del 04/06/2004

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 26/05/2004

Notaio RAIOLA CIRO

Sede VERONA (VR)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 9147 TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Formalita di riferimento  Trascrizione Numero di registro particolare 2075

Numero di repertorio 26976
Codice fiscale  RLA CRI 46A01 G190 S

del 28/01/1999

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana C Foglio 9

Natura X - FABBRICATO

Indirizzo LOCALITA' GAMBERON
Piano T

Immobilen. 2

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana C Foglio 9

Natura U - UFFICIO O STUDIO

PROFESSIONALE

(VR)
Particella 313 Subalterno 1
Consistenza -
N. civico 28
(VR)
Particella 313 Subalterno 2

Consistenza -
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Ispezione ipotecaria
Data 04/10/2021 Ora 15:54:31

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente FLPRNN

n. T1 287353 del 04/10/2021
Inizio ispezione 04/10/2021 15:47:44

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

24674
14608

Presentazione n. 125 del 04/06/2004

Indirizzo LOCALITA' GAMBERON
Piano 1-2

Immobilen. 3

N. civico 28

Comune
Catasto

Sezione urbana

B709 - CAPRINO VERONESE
FABBRICATI
C Foglio 9

Natura X - FABBRICATO
Indirizzo LOCALITA' GAMBERON
Piano 1-2

Immobilen. 4

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto TERRENI

Foglio 34  Particella 309
Natura T - TERRENO

Immobilen. 5

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto TERRENI

Foglio 34  Particella 310
Natura T - TERRENO

Immobilen. 6

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto TERRENI

Foglio 34  Particella 311
Natura T - TERRENO

Immobilen. 7

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto TERRENI

Foglio 34  Particella 272
Natura T - TERRENO

Immobilen. 8

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto TERRENI

Foglio 34 Particella 313
Natura T - TERRENO

Immobilen. 9

Comune B709 - CAPRINO VERONESE
Catasto TERRENI
Foglio 34  Particella 314

(VR)

Particella
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)

Subalterno
Consistenza

(VR)

Subalterno
Consistenza

(VR)

Subalterno
Consistenza

(VR)

Subalterno
Consistenza

(VR)

Subalterno

313 Subalterno 3

N. civico 28

48 are 34 centiare

74 are 10 centiare

69 are 41 centiare

2 are 34 centiare

7 are 84 centiare
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Ispezione ipotecaria
Data 04/10/2021 Ora 15:54:31

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

Richiedente FLPRNN

n. T1 287353 del 04/10/2021

Inizio ispezione 04/10/2021 15:47:44

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n 24674
Registro particolaren. 14608 Presentazione n.125 del 04/06/2004

Natura T - TERRENO Consistenza 45 are 4 centiare
Immobilen. 10

Comune B709 - CAPRINO VERONESE (VR)

Catasto TERRENI

Foglio 34  Particella 315 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 7 are 52 centiare
Immobilen. 11

Comune B709 - CAPRINO VERONESE (VR)

Catasto TERRENI

Foglio 34  Particella 675 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 5are 1 centiare
Immobilen. 12

Comune B709 - CAPRINO VERONESE (VR)

Catasto TERRENI

Foglio 34  Particella 676 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 3 are 88 centiare
Immobilen. 13

Comune B709 - CAPRINO VERONESE (VR)

Catasto TERRENI

Foglio 34  Particella 147 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 8 are 60 centiare
Immobilen. 14

Comune B709 - CAPRINO VERONESE (VR)

Catasto TERRENI

Foglio 34  Particella 758 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 17 are 77 centiare
Immobilen. 15

Comune B709 - CAPRINO VERONESE (VR)

Catasto TERRENI

Foglio 34  Particella 757 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 27 centiare
Immobilen. 16

Comune B709 - CAPRINO VERONESE (VR)

Catasto TERRENI

Foglio 34  Particella 776 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 16 are 60 centiare
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Ispezione ipotecaria
Data 04/10/2021 Ora 15:54:31

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica

Richiedente FLPRNN

n. T1 287353 del 04/10/2021

Inizio ispezione 04/10/2021 15:47:44

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.
Registro particolare n.

24674
14608

Presentazione n.125

del 04/06/2004

Immobilen. 17
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 18
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 19
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 20
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 21
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 22
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 23
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 24
Comune
Catasto

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

23 Particella 874
T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

23 Particella 875
T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

23 Particella 989
T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

35  Particella 60

T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

35  Particella 61

T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

35  Particella 62

T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

35  Particella 65

T - TERRENO

B709 - CAPRINO VERONESE
TERRENI

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)
Subalterno
Consistenza

(VR)

Subalterno
Consistenza

(VR)

93 are 67 centiare

49 are 88 centiare

31 are 42 centiare

12 are 34 centiare

3 are 37 centiare

5 are 44 centiare

45 are 22 centiare
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Ispezione ipotecaria
Data 04/10/2021 Ora 15:54:31

Pag. 5 - segue

Ispezione telematica

Richiedente FLPRNN

n. T1 287353 del 04/10/2021

Inizio ispezione 04/10/2021 15:47:44

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n 24674
Registro particolaren. 14608 Presentazione n.125 del 04/06/2004

Foglio 35  Particella 66 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 14 are 20 centiare
Immobilen. 25

Comune B709 - CAPRINO VERONESE (VR)

Catasto TERRENI

Foglio 35  Particella 67 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 48 are 11 centiare
Immobilen. 26

Comune B709 - CAPRINO VERONESE (VR)

Catasto TERRENI

Foglio 35  Particella 68 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 2 are 25 centiare
Immobilen. 27

Comune B709 - CAPRINO VERONESE (VR)

Catasto TERRENI

Foglio 35  Particella 408 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 3 are
Immobilen. 28

Comune B709 - CAPRINO VERONESE (VR)

Catasto TERRENI

Foglio 35  Particella 409 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 13 are 40 centiare
Immobilen. 29

Comune B709 - CAPRINO VERONESE (VR)

Catasto TERRENI

Foglio 35  Particella 444 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 2 are 91 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1

Sede

Codice fiscale

Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale
CAPRINO VERONESE
00827970237

Relativamente all'unita negoziale n. 1

Per la quota di

1/1

MARMI COLTRI LUIGI SRL
(VR)

Per il diritto di

PROPRIETA'
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Pag. 6 - Fine

Ispezione telematica
n. T1 287353 del 04/10/2021

Inizio ispezione 04/10/2021 15:47:44

Richiedente FLPRNN Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 24674

Registro particolaren. 14608 Presentazione n.125 del 04/06/2004
Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ MARMI COLTRI LUIGI DI COLTRI VALTER E LUIGI S.N.C.

Sede CAPRINO VERONESE (VR)
Codice fiscale 00827970237
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

SI RETTIFICA L'ATTO DI "TRASFORMAZIONE DI S.N.C. IN S.R.L." STIPULATO IN DATA 22 DICEMBRE 1998
N. 19.864 DI REPERTORIO NOTAIO CIRO RAIOLA TRASCRITTO A VERONA IL 28 GENNAIO 1999 AI NN.
2787/2075 PERCHE' Al FINI DELLA TRASCRIZIONE E DELLE VOLTURE CATASTALI, VENIVA DICHIARATO
PER MERO ERRORE, CHE LA SOCIETA' ERA PROPRIETARIA, TRA ALTRI BENI, DELL'IMMOBILE RIPORTATO
AL CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI CAPRINO VERONESE CON LE SEGUENTI INDICAZIONI; FOGLIO 34
(GIA' SEZ. C FOGLIO10), MAPPALE: 162 FABBRICATO RURALE DI ARE 1.59, MENTRE LA SOCIETA NON NE E
MAI STATA PROPRIETARIA.
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Repertorio n. 19.864 Raccolta n. 3.74%
““““““““““““ TRASFORMAZIONE DI S.M.C. IN S.R.L.

11 ventidue dicembre millenovecentonovanliobLio-——=—————=—mowmne
in Verona & nel mio studip ———wwemmrme oo s s e e o
innanzi a me dottor Ciro Raiola, notaio igeritito nel ruolo
del distretto di Verona, residente in Verona, con studio al
Corso Porta Nuova n. 31, senza 1l assistenza dei testimoni,

codice fiscale: CLTYTRS3IAOSB709R; imprenditore;~——wmmm-—————-

Della identitd personale del costituito io notaio sono certo.
T1 COBEE LT EGm owm o o s et e i i T

- che egli & 1'unico socio, della societd "MARMI COLTRI LUI-
GI di COLTRI VALTER E LUIGI -~ S.N.C." con sede in Caprino Ve-

o
f.f\ G = I

ronese (VR). loc. Gamberon, capitale sociale £. 50.000.000/% &
iscrivrta al Registro delle Imprese di Verona al n. 11.371;«*3"
codice Fiscale: Q0827970237 j——m—m s s s s e

- che esso intende trasformare la societd dall’attusle formR,
in societd a responsabilita limitata ai sensi degli artt.y

- di avere g tale mcopo incltrato istanza al Presidente del —
Tribunale di Verona per la designszione di un esperto per la

valutazione del patrimonio sociale ai sensi dell’art. 2498 1L
COMMA G, () s o s o ot s i i s 2 T T e S

- di aver ottenuto in data 30 novembre 1998 il provvedimentc
di nomina del perito nella persona del dottor Carlostefano
Fontana CGranotto il guale ha redatto la relazione giurata di
stima 2 norma dell’art. 2343 C.C., relarione che si allega
con la lettera A}, previa dispensa dalla lettura.--——==-m—===~
Tanto premesse, il costituito ———=—omr-—oseemmes o — e
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ rrasforma——————me e

la societd "MARMI COLTRI LUIGI di COLTRI VALTER S.H.C." in
Societd a responsabilitd limitate con la regolamentazicne

ko e e P ek kA P B I s . e e i R s e Ll ek e el W 718 W P s PTR P  m rn  rern r  A R dem r m buk dd W  n l AL d  T  r

ona ¥
. pliiclo delle Entrate di Ver _

dari)

ta societd potrd svolgere ogni altra artivitad connessa ed af-
fine all’oggetto soclale e compiere le operazioni industria-
11, commerciali, mobiliari ed immobiliari che saranno ritenu-

34 e dob Wabiv 8 gt



R ]

4

o

re necessarie ed utili per il raggiungimento dello scopo so-
cigle, == e 1 o o e e
potTi altresi assumere e concedere gestioni, affittanze, rap-
presentanze, concessioni, partecipare a cousorzi, sia nel
rerritorio nazionale che estere.-———-=-—wmomomommomEmEmmEEETIT
La societa pud compiere tutti gli atti occorrenti, ad esclu~
sivo giudizio dell’organc amministrativoe, per l’attuazione
dell’oggetto sociale, & cosi tra 1P alirss—mmmmm o s i e
- acguistare e vendere anche all’estero le merci trattatei~---—
- avvalersi della collaborazione promozionale e tecnica di
professionisti, esperti nel settore e di coloro i quall ab-
biano specifiche competenze € possano favorire il persegui-
mento dei fini sziendalij--—-—wrrm—m—oomees et e i
- complere operazioni commerciali, industriali e bancarie,
pressc Istituti di Credito, ipotecarie ed immcbiliari, com—
presi 1’acquisto, la vendita e 1a permuta 4i beni immobili,
mobili anche registrati, e diritri immobiliari: ricorrere &
gualsiasi forma di Finanziamento con §stituto?di Credito,
Ranche, societd e privati, nei limiti e con le forme consen-
triti dalle norme vigenti, concedendo e opportune garanzie
reali e personali;-——=rmosmos o s s s S T e
- partecipare a raggruppanenti di impresej-—w---oooTTmT it e
- assumere partecipazioni ed interessenze in societd ed im-
prese nel vispetto delle disposizioni dell’art. 2361 ¢.c. &

pon ai Tini di collocamengo;~m=—=mrm===mmroms s o s m T o
- concedere fideiussioni, avalll e garanzie reali anche a fa-
vore di tergij——————mem s s s o 2 M

- pud anche acquisire e concedere licenze efo sub licenze per
1o sfruttamento di brevetti industrisli, Know~how, & tecnolo-

11 capitale & fissato nella misura £. 5G,000.000 {(cinquanta-
milioni) mel rispetto dei limiti di valutazione indicati,
nella relazione giurata di stima allegata con la lettera "AY.
Tale capitale interamente liberato, spetta all’unico socic
signor Coltri Valter.--——w-—=w~—mosmooomosmses e e
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ e ART ) n o e
Le norme relative al funzionamento della societd sono conte-
aute nello statuto che si allega sub B) previa lettura e sot-

~~~~~~~~~~~~~~~~ B - Attt
uale primo organo amministrativo viene nominato finc a revo-
ca un Amministrarore Unico pella persona del signor~—==m———

Coltri Valter, soprageneralizzato, ————-—-==r s s o e
a cui spettano tutti i poteri di amminigtrazione ¢ la rappre-
sentanza della societdl, ~wmm—wmmommesmesmm o mm o m e e
e i e e ART, Gum——m—m—mm— e e o o

17utile petto di bilancio & ripartito come segue:—=-—-77"T77"
a) il %% & destinato alla riserva legale fino a che essa non
abbia raggiunto il guinto del capitale sociale, oppure, se la
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riserva & discesa al di sotto di questo importo, fino alla

b) il rimanente verra assegnato in conformicd alle delibera-
zioni dell’ assemblag, =—wmm——m o m s o s s s e
Tl primo esercizio sociale si chiude il 31 dicembre 1999,--———

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ ART, Grommonms mmimom o ot oo o e e

Le spese di trasformazione, preveativate in lire ~————-——>w--
oltortiibiond

sonc a4 carico della socierd. ———mmormmm o mmn o e
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ - Ay

L’Amminisrratore Unico & autorizzaetoe ad apportare al presente
atto ed all’allegato statuto le aggiunte, modifiche e sop-
. pressioni eventualmente richieste in sede di omologazione.-——-
e e e o o e i i A * * B o ey o rm o e e e e e S e i Ll it o e i
Ai fini della trascrizione e delle volture catastali Coltri
£ valter dichiara che la societd & proprietaria dei seguenti
immobili in Comune di Caprino Veronese (VR), per la lavora-
zione del marmo, stabilimento industriale composto da tre ca-.
pannoni, uffici, mensa servizi ed accessori con Lerteno di
pertinenza, il tutte & distinto al catasto di Caprino Verone-

S8 Con ielseguenti AL CAZLONL £ = s e o s o e
TN o QT 4 T T e e s
Sezione ¢ ~ Poglio 9 mappali--——-—-—osowmoor oo s s
313 sub 1 Localitd Gamberon n, 28 p. T {capannoni)-—-————w--
313 sub 2 Localitd Gamberon n. 28 p. 1-2 (uffici)---——-m———n
313 sub 3 Localitd Gamberon n. 28 p. 1-2 {mensa ed alcesso-
g T D
CATASTO TERRENI: -~~~ —— s mm s minan o oo e e e e it o ;
Foglio 34 (ex Seziome C ~ Foglic 9) mappali--—-w—-——wmmmm—smmes ;
309 -~ Ha. 0.48.354; 310 ~ Ha. 0.74.10; 311 -~ Ha. 0.69.41 (=~ i
. 272 = Ha. 0.02.34; 313 - Ha., 0.07.84; 314 - Ha. 0.45,04;-- :
¢ 315~ Ha. 0.07.52; 675 - Ha. 0.05,01; 576 - Ha. 0.03.88;-~ H
‘Y47~ Ha. D.08.80; 162 - Ha. 0.01.59; 758 - Ha, 0.17.77;-~ 3
787 - Ha. 0.00.27; 776 - Ha. 0.16.60)=—————==moowmmmm o
)  "Poglio 23 (ex Seziome C - Foglio 7) mappal femmremm s e
= 874 - Ha. 0.93.67; 875 - Ha. 0.49.88; 989 - Ea, 0.31.42;~~
: Foglio 35 (ex Sezione C ~ Foglic 10) mappali-——-—-—--————=we-
60 - Ha. 0.12.34; 61 - Ha. 0.03.37; 2 62 « Ha. 0.05.4431~

€5 - Ha. 0.45.22: 66 -~ Ha., 0,14,26:] 67 - Ha. 0.48.11;-
68 ~ Ha. 0.02.25; 408 - Ha. 0.03.00; 409 - Ha. 0.13.40;-
Lhl = Ha, 0,02 .00 oo o i et o o o o e i

[ p———————— P RPRE YRl

Ai fini della trascrizione presso il Pubblico Registro Auto-
mobilistico Coltri Valter dichiara che la societd 2 proprie-

- AUTOVETTURA MASERATI SPA 33ZR20 - telaio ZAM332BOOFB203373
- targata VR 735298 - HP 20---w=-———oosesmsemm s mm mm
~ AUTOCARRO VOLKSWAGEN 7A VERSIONE X02LS TARO CTG N. 1 - te-
laio WV2ZZZ7AZPRO0390L - targata VR AB2823 - poxtata Kg. 1045

i g WAL DK Gl



V60 ) wp s 80" ,&ﬁ@ di“ o th-26 "Mfw./éa{’féf -
G&w&@j&’ - -—————-—I"‘*

con deoretd

it e

i AR-02- A3S8S /
Lotk Dpp e
oAbk, AARTFA  Heg. anpr Del presente atto, scritto

in parte da persona di mis fiducia con mezzo elsttronico ed
in parte di mio pugno, ho dato lettura al costituito, il gqua-
le lo approva & con me notaio lo sottoscerive: ”
accupa AAL . foglie per facciate f&fioumd
compresa 1a pregente~——~-———o=sesmsnmm s s s S
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PARTE PRIMA

I - PREMESSA

11 20 novembre 1998 il signor Valter Coliri, socio amministratore. della societd “Marmi Coltri
Luigi di Coltri Valter snc”, con sede in Caprino Veronese (VR), localitd Gamberon, iscritta al
Registro delle Imprese di Verona al n. 11.371, rivolgeva istanza al Presidente del Tribunale
Civile ¢ Penale di Verona, affinché, ai sensi degli artt. 2498 ¢ 2343 C.C., fosse nominato un
esperto per la redazione della perizia giurata relativa ai beni della societa istante, che intende
trasformarsi in societa di capitali. .

1l Presidente del Tribunale Civile ¢ Penale di Verona, con successivo provvedimento del
30.11.1998, procedeva alla nomina dell’esperto nella persona del sottoscritto Dott.
Carlostefano Fontana Granotto, con studio in Verona, via C. Scalzi n. 20. g
11 04.12.1998 la suddetta societd confermava formalmente I’incarico per procedere allafﬂj o
valutazione peritale del patrimonio sociale. Loy
La presente perizia & composta da due sezioni, ciascuna delle quali costituisce element(s | z
integrante della perizia stessa: la PARTE PRIMA  contiene la “relazione di. stima -@%‘j«%
deli”azienda oggetto di trasformazione, la PARTE SECONDA contiene i dettagli analitici, "2
con la relativa valorizzazione, delle attivitd e passivita pid significative. -

II - LA SOCIETA OGGETTO DI TRASFORMAZIONE

Cronisforia e dati identificativi _ L __ _ _

La societd oggetto di trasformazione & la “Marmi Coltri Luigi di Coltri Valter sne”

con sede in Caprino Veronese (VR), localita Gamberon, codice fiscale e partitsa IVA

00827970237, avente capitale sociale di L. 50.000.000, interamente versato, iscrifta presso il

Registro delle Imprese di Verona al n. 11.371. '

La societd ¢ stata costituita a Verona il 22 febbraio 1977 con rogito notaio Fantin

repertorion, 4899, B o I

Attualmente le quote, a seguito di atto cessione quote del 30 giugno 1998 notaio Raiola

repertorio n. 19.148, risultano cosi distribuite:

o Coltri Valter, nato a Caprino Veronese il 08.01.1953, ¢.f CLTVTRS3A08B709B, quota
100% o

La rappresentanza della societ viene affidata al proprio socio unico Valter Coltri.

Settore in cui opera la societa oggetto di trasformazione
La societd Marmi Coltri Luigi di Coltri Valter snc opera nel settore del marmo.

Tl comparto si presenta in una situazione congiunturale discreta e I’azienda si trova in una fase
di consolidamento della propria quota di mercato.

Le previsioni per il futuro lasciano intravedere un ulteriore consolidamento defla propria
quota di mercato, con progressivo aumento del volume d’affari.




Attivitd e mercato dells societd oggetto di trasformazione

La societa ha per oggetto sociale sia I’industria che il commercio di marmi e pietre.

Il settore in cui di fatto opera & caratterizzato da lavorazioni di tipo artistico tipicamente
artigianali, anche se svolie con attrezzature di tipo industriale.

Per fa tipicitd della produzione, si & in presenza di un mercato di mcchxa COn un numero

limitato di concorrenti ¢ una domanda sostanzialmente stabile.

Insediamenti produttivi, personale dipendente ed automezzi ad uso strumentale e non
L’attivitd in azienda viene esercitata nello stabilimento localizzato n Caprmo Veronese (VR}
localitd Gamberon, in fabbricato di proprieta. :

Le consistenze immobiliari catastali della societd sono state verificate di persona € ntenute
rispondenti alla realti, anche in rapporto alla loro valutazione, operata con il metodo
comparativo sintetico, tenuto conto del grado di finitura, di conservazione, dell’ubicazione,
della preminenza del valore dei fabbricati sulle aree sulle quali i medesimi insistono e di tutte
guglle circostanze che possono influire sulla determinazione del pili probabile prezzo medio di
mercato attuale.
Sgé tenuto infine conto delle imposte figurative gravanti sugh 1mm0b111
S @Hegano alla presente le planimetrie relative ai fabbricati (allegato C)
Seguito si fornisce un dettaglio dei beni immobili di proprieta:
2“4 Unitd produttiva ad uso laboratorio industriale
“ . Trattasi di 3 corpi immobiliari in Caprino Veronese, localita Gamberon, per una superficie
complessiva di circa mgq. 1.100, il tutto individuato al N.C.E.U. Caprino Veronese - sez. C
Foglio IX mn. 313 sub 1. _
In tali corpi di fabbrica la societa svolge la propria attivita industriale.
Si valuta il tutto, in base aj criteri enunciati, L. 500.000.000.
+ 2 uniti ad uso uffici, mensa aziendale ¢ servizi : Lo
Riguarda la parte ad uso uffici e servizi dell’unita produ‘ztwa in locahté Gamberon
Trattasi di palazzina sovrastante il laboratorio industriale, di circa mg. 300.:
i Le due unitd catastali risultano individuate al N.C.E.U. Caprmo veronese - sez. C Foglio
: X mn. 313sub2e3. S
Si valuta il tutto, in base ai cnten enunclatx, L 240, 000 000
o terreni non edificabili ad use deposito ¢ incolti
Trattasi di terreni non edificabili di superficie complessiva Ha 6. ?4 71
Tale superficie é utilizzata come segue:
~15.000 mgq circa come deposito marmi;
- 6.000 come pertinenza del laboratorio mdustnaie,
- il residuo a terreno incolto.
Si valuta il tutto, secondo 1 criteri enunciati, oomplesswamente i. 100 OOO 000.

11 personale della societa comprende:
impiegati 4 di cui 2 tecnici ¢ 2 amministrativi operai 16

1l parco automezzi, ad uso strumentale ¢ non, € cosi composto:

o
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e Autovettura Maserati 2000 targata VR 735298 telaio-ZAM33 2B00FB203373
e Autocarro Volkswagen 7A XO02LS targato VR A82823 telaio-WV2ZZZTAZPH003901

Sintesi dei dati patrimoniali ed economici degli ultimi due esercizi
Il perito ha ritenuto opportuno esaminare i bilanci sociali degli ultimi due esercizi, dei quali

si riporta la sintesi dei dati patrimoniali ed economici in “allegato A”.

III - LA SITUAZIONE PATRIMONIALE CONTABILE ALLA DATA DEL 30.11.1998

La valutazione della society oggetto di trasformazione fa riferimento alla situazione
patrimoniale alla data del 30.11.1998. _ .

La perizia risulta aggiornata a tale data e fino al momento di asseveramento della perizia non
sono intervenute variazioni nel valore attribuito alle poste, tali da modificare le conclusioni
raggiunie. S - _ .
La situazione patrimeniale alla data di riferimento della perizia viene allegata in calce alla *
presente perizia come “allegato B”. D

IV - PRINCIPI BI VALUTAZIONE -~
considerazionigenerali -~~~ - O

L’art. 2343 del Codice Civile, richiamato dall’art. 2498 Codice Civile, richiede che Pesperto, ™=
nominato dal Presidente del Tribunale per I'effettuazione della stima, predisponga una
relazione contenente sia la descrizione dei beni oggetto di valutazione, sia i criteri di
vahutazione adottati sia il valore ad essi attribuito. . .

11 disposto del Codice Civile contiene un espresso “rinvio alla tecnica” in quanto la persona
designata dal Tribunale deve essere un “egperto”; il legislatore non ha indicato quali criteri
’esperto & tenuto a seguire nel presupposto che egli debba avvalersi di norme tecniche di
generale accettazione in materia di valutazione dei beni, anche se i criteri potranno essere
diversi a seconda delle singole fattispecie oggetto di perizia. L
Nel caso specifico della trasformazione, nella determinazione del capitale economico il perito
dovra tenere conto, in modo particolare, delle norme. contenute nellart: 2343 Cod. Civ,, le
quali mirano a tutelare gli interessi dei creditori sociali e dei futuri acquirenti delle quote della
Tra gli scopi della valutazione, il perito deve assumere non solamente quello di rilevare il
valore di sintesi del capitale economico attribuibile all’azienda, ma anche quello di pervenire
alla determinazione della situazione patrimoniale di trasformazione; infatti, si puo rilevare
come l'art. 2498 Cod. Civ., espressamente richiamato dali’articolo 2343 Codice Civile,
preveda che la relazione del perito contenga la descrizione dei beni della societd ed il valore
attribuito a ciascuno di essi. Sl : o
Inoltre, benché non sia obbligatorio recepire nella contabilita gli eventuali maggiori valori
determinati in sede di stima, si ritiene che, nel caso in cui il perito riscontri minori valori per
alcuni beni, il criterio prudenziale, su cui & impostata la' normativa, richieda che tali




i

Nella trasformazione della societd occorre ricordare che l’oggctto“&‘éﬁﬁ%yélﬁt/azione ¢ un
complesso coordinato di beni che deve essere valutato come tale ¢ non solo sulla base dei
valori attribuibili alle singole poste. Pertanto, si rende necessaria una verifica reddituale (o
finanziaria) per accertare la correttezza delle risultanze patrimoniali; in particolare &
opportuno verificare la presenza di un andamento aziendale positive o negativo; e tale
risultato emergera solamente dalla valutazione prospettica dei redditi che la societa ¢ in grado
di produrre.

Nella valutazione dell’azienda “Marmi Coltri Luigi di Coltri Valter snc”, il perito, dopo aver
analizzato i pil recenti bilanci d’esercizio, ¢ considerato il particolare settore di mercato in cui
opera la societd, le caratteristiche della sua struttura organizzativa, le informazioni a
disposizione, nonché la loro analiticita ed attendibilitd, ha ritenuto opportuno adottare il
cosiddetto “ metodo patrimoniale”. :

metodo patrimoniale _

il metodo patrimoniale & basato sul principio dell’espressione a valori correnti dei singoli
_,._componenti attivi e passivi che formano il patrimonio aziendale.
""’é{“@qg specifico riferimento ai componenti attivi, il processo valutativo pud fare riferimento
' ente ai beni materiali ed agli oneri ad utilita pluriennale che risultino dalla situazione
bile della societd o, viceversa, tenere anche.confo di quei beni immateriali spesso non
ilizzati, tra- i quali si possono ricomprendere i marchi, i brevetti, il know-how,
agine aziendale, nonché il fattore “risorse umane” di cui I’azienda dispone. o
| 2Questi due differenti approcci valutativi caratterizzano, rispettivamente, il metodo
" patrimoniale semplice ed il metodo patrimoniale complesso.

il metodo patrimoniale semplice - .. .. . - . L

La valutazione di un’azienda con il metodo patrimoniale semplice richiede un accurato esame
di tutti gli aggregati del patrimonio, i quali vengono espressi in base a criteri di valutazione
che possono anche differire da quelli normalmente utilizzati per la redazione del bilancio
d’esercizio di una societa in funzionamento.

1 metodo conduce alla deferminazione del cosiddetto “capitale netto rettificato” che, anche in
ipotesi di valutazione con metodi differenti, costituisce comunque un’informazione
importante, quantomene per un confronto. :

I principali criteri di valutazione normalmente utilizzati per ottencre una situazione
patrimoniale rettificata possono essere cosl sintetizzati:

- gli aggregati destinati, o destinabili alla vendita, escluso il magazzino, verranno stimati in
base al loro valore di mercato;

- Ie esistenze di magazzino andranno valutate al minore tra il costo di acquisto o di produzione
pili recente ed il prezzo medio di vendita, al netto degli oneri di commercializzazione.

- il valore dei beni strumentali sar3 determinato in base al costo di ricostruzione a nuovo,
inteso come importo necessario per ricostruire i medesimi cespiti, basandosi su tecnologie
materiali correnti, ed in modo tale che essi siano in grado di rimpiazzare quelli attualmente in
uso presso 1'azienda, mantenendo le stesse capacita produttive di resa; una volta stimato il
costo di ricostruzione a nuovo, si dovra procedere ad una serie di rettifiche atte a riflettere il
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deperimento fisico ¢ I"obsolescenza sia tecnica che funzionale;

- 1 crediti saraono esposti al presumibile valore di realizzo mentre i debiti verranno
rappresentati in base alla loro consistenza nominale ed effettiva;

- le immobilizzazioni immateriali andranno iscritte nell’attivo in relazione al valore ed alla
durata della loro presunta utilita;

- per i fondi accesi alle spese future, al trattamento di fine rapporto ed a passivita potenziali ne
dovrd essere valutata la loro congruita € pertinenza.

V - CONCLUSIONI1

La redazione, da parte del perito, di un’apposita situazione patrimoniale di trasformazione,
nella quale sono riflesse le valutazioni effettuate, non deve considerarsi indispensabile, in
quanto il semplice cambiamento della forma giuridica della societa non richiede, ai fini
civilistici, particolari obblighi contabili.

Tuttavia si ritiene opportuno predisporre una situazione patrimoniale di trasformazione alla
luce delle seguenti considerazioni: _
- servird da supporto per la verifica, da parte dell’organo amministrativo della societd
trasformanda, delle valutazioni espresse dal petito.
- nell’ipotest in cui il capitale sociale della societa oggetto di trasformazione venga stab‘
recependo le maggiori valutazioni espresse dal perito rispetto ai valori contabili, la situazig;
patrimoniale di trasformazione risulterd estremamente utile per effettuare le opportl
rilevazioni contabili.

Per la stima della societd “Marmi Coltri Luigi di Coltri Valter snc” ¢ stato adottato il metodo
patrimoniale semplice.

Tale criterio ha portato ad un valore netto di trasformazione di L. 234 533.572, come
esposto nel successivo punto VL

Verona, 17 dicembre 1998.




La medesima ¢ di seguito riportata.

ATTIVITA'
immobilizzazioni immateriaii
immobilizzazioni materiali nette
scorte e rimanenze
crediti versoe client entro 12 mesi
crediti verso clienti oltre 12 mesi
cortanti e valori del numerario.
effetti sbf
crediti diversi
depositi cauzionali
ratei e risconti
.M{}TALE ATTWO

PASSIVITA'

ntanamenti dipendenti
debiti verso dipendenti
debiti verso fornitori

debiti verso erario

debiti verso banchse

debiti diverst

ratel erisconti
TOTALE PASSIVO

valore netto di trasformazione _ '

TOTALE A PAREGGIO

VI - SITUAZIONE PATRIMONIALE DI TRASFORMAZIONE AL 30.11.1998

4,804,027
515.616.076
395.251.111
646.863.695
340 929 366

20356.222

442.006.147
82.728323
2,636,197
8.965.408
2.4568.156.572

243.238.173
70.530 446
50,434,825

620.684.459
§1.780.349

1.062.970.538
22 997.155
70.978.055
2.293.623.000

| 234 B33 572

2.458.186 572



PARTE SECONDA

VALUTAZIONI

I critesi adottati per la valutazione delle poste pit significative sono esposti di seguito.

ATTIVITA

Immobilizzazioni immateriali

sono iscritte al costo di acquisto € vengono sisternaticamente ammortizzate:
e Procedure software - valore residuo L. 4.804.027

Immobilizzazioni materiali .
sono valutate in base al valore di acquisto, sulla scorta della documentazione originaria, €
sono esposte al netto dei relativi fondi di accantonamento; comprendono gli oneri accessori & 7
diretta imputazione e si sono considerati anche i lavori di ammodemamento /0%

ampliamento; tutti i beni sono stati regolarmente isctitti nel tabulato dei cespiti
" ammortizzabili; di seguito ne viene riportata una suddivisione per categoria: R @}%‘9‘
o Tmmobili industriali L. 341.221.042 M 4
e Macchinari ¢ impianti L. 1.034.782.303 T a
e Arredi e macchine ufficio L 97.463.578 B o
e Attrezzature L.  26.829.755 %
e Automezzi. L. 68.846.007 2
Rimane

sono calcolate applicando il minore tra il costo di acquisto o di produzione ed il valore
desumibile dal’andamento del mercato;

o Materie prime, sussidiarie e di consumo L. 295.310.000
o Prodotti in corso di lav. € semilavorati L. 46.830.800
Prodotti finiti ¢ merci L. 53.110.311

Crediti_verso clienti

sono esposti al valore netto di presunto realizzo previo controllo tra i partitari det singoli
clienti e la relativa documentazione contabile.

Si & proceduto alla seguente distinzione:

e Clienti esigibili entro 12 mesi L. 646.863.695

o Clienti esigibili oltre 12 mesi L. 340.929.366

Denaro ¢ valori jn cassa
5 stata accertata la consistenza di cassa, comprensiva di assegni, valori bollati e contanti

e Denaro e valori in cassa L. 20.356.222




Banche per effetti s.b.f.
si & proceduto al controllo delle risultanze contabili con le distinte degli effetti presentati allo

sconto per i seguenti istituti di credito

e Banca popolare di Verona L. 20900209
e Cariverona L. 288492845
e Banco ambroveneto L. 128618411
e Credito coop. L 3.994.681
Crediti diversi

sono esposti al valore netto di presunto realizzo; la voce comprende i seguenti valori:
* Anticipi a fornitori L. 4.230.280
» Anticipo tfr L. 21.684408
o Crediti vari L. 46.813.635
Depositi cauzionali

sono esposti al valore nominale corrispondente al presunto realizzo.

g"“gwositi cauzionali L. 2636197
Y

sconti
eterminati in base alla competenza det costi e dei ricavi a cui si riferiscono
Risconti assicurazioni L. 4945378
Diverst L. 2.020.030
PASSIVITA

Fondi di ammgrtamento
Risultano contabilmente accesi in relazione a ciascun cespite, come nportato nel relativo

tabulato:

¢ F.amm. immobili 1. 244.783.682
o F.amm. macchinari e impianti L. . 627.378.276
o F.amm. arred. e macch, ufficio L. 91167377
» F.amm. aitrezzature L. 22.244.755
e F.amm. automezzi ' L. 67.952.519
Trattamento di fine rapporto lavoro subordinato

& determinato in conformita alle leggi od ai contratti di lavoro vigenti ed evidenzia il debito
nei confronti dei dipendenti in forza al 31/10/98
o Trattamento di fine rapporto L. 243.238.173

Accantonamenti 13° e 14° mens.e relativi contributi
il totale che risulta a debito della societa per tali accantonamenti sono stati verificati sulla base

della documentazione presentata dal consulente del lavoro




e Acc.to 13esima e 14esima mensilita ¢ contr. L. 70.530.446

Debiti v/fornitori
sono iscritti la loro valore nominale per il seguente ammoniare:
» Debiti verso fornitori 3 ' L. 620.684.459

Debiti verso dipendenti per retribuzioni da corrispondere _ :
il saldo riguarda le retribuzioni del mese di ottobre, di competenza ma non ancora pagate alla

data di riferimento della presenie perizia.
e Debiti verso dipendenti L. 50.434.825

Debiti verso erario
sono iscritti al valore nominale e sono rappresentati da:

e Iva L. 21.895.178
e Irap presunta L. 42.632.000
e Ritenute da versare L. 17.262.171
Debiti verso banche

rappresenta il debito effettivo nei confronti degli istituti di credito secondo il seg
dettaglio: : . : . ' _
122.279.133

¢ Mutuo B. Popolare L.

s B.P.V c/anticipi L. 187.809.829
¢ B.P.V.c/ant. exp. L. 9.506.554
¢ (Cariverona c/ant. exp L. 10974421
» Banco Ambroveneto ¢/ant. exp 1. 28.625.833
e BPV.clt L. 96.624854
» Cariverona c/c L. 436.275.773
¢ Bahco Ambroveneto cfc L. 118.397.691
e Credito Coop. ¢/t L. 52.476.450
Debiti diversi _

sono esposti al valore nominale e riguardano:

s Debiti v/s Istituti di prev. e sicurezza soc. L. 22997155
Ratei ¢ risconti

¢ Interessi passivi bancari L. 28394.704
e Provvigioni passive L. 25955185
e Diversi L. 16.628.166

Valore netto di trasformazione di L. 234.533.572, come esposto nel precedente punto VI
dalla data de! 30.11.1998 fino al momento di asseveramento della perizia non sono
intervenute variazioni nel valore attribuito alle poste, tali da modificare le conclusioni

10
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ALLEGATO A

BILANCI SINTETIC! 1996/1997

ATTIVITA'
ANND 1896 ANNQ 1997

A) crediti verso soci per vers. dovuti - -
B) immobilizzazioni immateriali nette 2.408.000 1.806.000
immobilizzazioni materiali nette 505.257.588 586.181.168
totale immobilizzazioni nette 807.665.588 567.087.168

C) attivo circolante
| - rimanenze 270.756.393 388.855.803
i1 - crediti 1.8637.213.714 1.751.853.709
IV - disponibiita liquide £8.620.410 3.632.236
attivo circolante 1.876.580.517 2.144.441.748
e risconti 138.786.228 49.804.437
ATINO 2623042 333 2.782.233.353

PASSIVITA’

A) patrimonio netto
- capitale 50.000.000 50.000.00C
- rivalutazion 56.288.547  56.288.547
- riserve 46.292 266 46.3580.002
- utite di esercizio 150.018.483 108.180.283
totale patrirmonic netfo 302.557.296 260.818.842
B) fando rischi e oneri - -
C} trattamento di fine rapporto 304.883.988 237.079.470
D} debiti 1.891.283.208 2.163.711.075
E) ratei & risconti 124.277 841 120.623 966
TOTALE PASSIVO 2823.042 333 2782233353

PROFITTI E PERDITE

profitti 4.166.062 911 AT727834 702
totale profitti 41 66.062.9_1 1 4.727.834.702
perdite 4,016.046‘495'28 3.619.654.409
utite di esercizio 150.01&??83 108.180.293

totale a pareggio 4166062911 3.727.834.702



ALLEGATO B

SITUAZIONE PATRIMONIALE CONTABILE AL 31/10/1998

ATTIVITA'
A} crediti verso saci per vers., dovuti
B} immabilizzazioni immateriali nette
- costi di impianto & ampliamento
- dirifti brevetti opere dellingenio
immobilizzazioni materiali nette
- terreni e fabbricati
- impianti & macchinari
- atirezzature industriali € commercial
- altri beni
fotafe immobifizzazioni nette
C) attivo circolante
t - rimanenze
- rimanenze mat. prime suss. e di consuma

- rimanenze di prodotti in corso di lavoraz ¢ semilav.

~ fimanenze di prodotti finiti @ merci
totale rimanenze
H - crediti
- chienti
- verso altri
- anticipi & fornitori
- depositi cauzionati
totale creditf
IV - disponibitita liquide
- denaro a valori di cassa
totale disponibilita fiquice
totale altivo circolante
D} ratet e risconti
TOTALE ATTIVO

PASSIVITA’

A} patrimonio netto
- capitale
- rivalutazioni
- risarva L.516/82
- riserve
- utile di periodo
totale patrimonio netio
B} fondo rischi e oneri
- altri
totate fondo rischi e oneri
C) trattamento di fine rapporto
D) debiti
- banche
- formitori
- tributi
- istituti di previdenza e sicurezza soc.
- dipendenti
totale debiti
E) ratei e risconti
TOTALE PASSIVO

3.491.667
1.312.360

96.437.360
407 404.027
10.881.201
893.488
£20.420.103

295.310.000
46.830.800
53.110.311

395.251.111

1.441.796.970

68.498.043
14.230.280
2.636.197

1.5627.161.490

20.358.222
20.358.222

1.942.768.823

6.965,408

2.470.154 334

50.000.000
56.288.547
44,427 394
1.864.872
81.932.758
234533 571

11.997.763
11.947 763
243 238173

1.082.970.538

620.684.459
81.789.349
22.997 155
50.434.825

1.838.876.326

141.508.501

2.470.154.334
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dellia societd: “MARMI GOLYRY LUIGY 3.R.L. - Societd Uniperso-
RATE™ | wm e st s e e i s e o i o
—e=—GAFITOLO 1 ~ DENOMINAZTONE — SEDE - DURATA -~ OGGETTO-----
1.1 DENOMINAZIQNE-—===womm e e
ta socletd si denomina: "MARMI COLTRI LUIGY 5.R.L. - Bocieta
Unipersonale” , = mmm s o s s e e
1.2 SEDE - s s e o s om e it o -
La societd ha sede in Caprino Veronese, localita Gamberon.-—-
L’agssembliea dei socli potrd istituire o sopprimere sedi secon-

L’'organo amministrativo pud istituire e sopprimere uffici di

qualsiasi genere purchd pon consistenti in sedi secondarie.--—
1.3 DURATA~ - mo—— o i i cm om o ot T
La durata & fissata al 31 dicembre 2050 salve proroga od an-
ticipato scioglimento. ——==—mmm sy e s e
1.8 DGGET T rmmm o o o s s i o et s e e e
La societd ha per oggetios—r~~———- k0 om0 e
1’industria ed il commercic di mermi, pietre e graniti.--—-=--=
La societd potrd svolgere ogni altra attivitd connessa ed af-
fine all’oggetto sociale ¢ compiere le operazioni industria-
11, commerciali, mobiliari ed immobiliari che sargnno ritenu-
te necessarie ed nueili per il raggiungimento dello scopo s0-

Poirra altresi asgumere e concedere gestioni, affittenze, rap-
presentanze, concessioni, partecipare a consorzi, sis nel
rerritorio nazionale che estero. ————omsmm o m s e
La societd pud compiere tutti gli atti occerrenti, ad esclu-
sive giudizio dell’organo amministrativo, per l'attuazicne
dell’oggetto sociale, & cosi tra 1l'altror---wew~- oo e e e
-~ aeguistare e vendere ariche all’estero le merci trattate;—--~
- avvalersi della collaborazione promozionale e tecnica di
professionisti, esperti nel settore e di coloro i quali ab-
biano specifiche competenze e possanc favorire il persegui-
mento dei fini aziendall,-—————==——m—mmemmm— v e e
- compiere operazioni commerciali, industriali e bancarie,
presso Istituti di Credito, ipotecarie ed immobiliari, com—
presi 1’'acquisto, la vendita e la persuta di beni immobili,
mobili anche registrati, e diritti immobiliari; ricorrere a
gualsiasi forma di finanzismento con Istitutoydi Credito,
Banche, societd e privati, nei limiti e con le forme comsen-
riti dalle norme vigenti, concedendo le opportune garanzie
reali e personalij--—-— e o i o T T i
- partecipare a raggruppsmenti di imprese;--—-—--——mmmeme o
- assumere partecipazioni ed interessenze in societd ed im-
prese nel rispetto delle disposizioni dell’srt. 2361 c.¢c. e

non ai fini di collocamento;-—————w=wwr- e e
~ concedere fideiussioni, avalli e garanzie reali anche a fa-
vore di terzij-—-—-ooeesss e o e e s e

- pud anche acquisire e concedere licenze efc sub licenze per

v&§»w
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1o sfrutramento di hreverti industriali, Know-how, & tecnolo~
18 TIBETUVATA, o s s o o s s e e e

~~~~~~~~~~~~~~~~ CAPITOLD 2 - GAPITALE E QUOTE----————==wwm-—=
2.1 AMMONTARE DEL_GAPTTALE s roms oo o o e oo
I1 capitale & di lire 50.000.000 (cinguantamilioni}),-w—mwm=w--

1 capitale & diviso in quote ai sensi dell’art. 2474 C.C..-—
Le quote sono trasferibili ai sensi dell’art. 2479 C.C, zalva
la prelazione di cui al successivo articole 2.3.-==-mmrmrme——-
2 P REL A TN s e e e e e e b e o e i
Il socio che intende alienare la sua quota, o parte di essa
deve notificare agli altri soci, a mezzo di lettera raccoman~
datz con avviso di ricevimento, la proposta di vendita con
17indicazione del prezzo, delle generalita dell’acquirente e
del termine entro il guale dovrd essere effettuata la cessio-
TLEL e o e o 0 0 o . B T e = T o
Gli altri soci devono esercitare il diritto di prelazione,
entro il termine pereantorio di gquaranta giorni dall’ultima
FOT L F LCAR OB = o = — s it ot o s e 1
Se la prelazione & esercitata da pii soci, la guota del ce-
dente & ripartita fra di essi in proporzicne delle guote gid
rispettivamente intestate, ——— === —memsmeme s s s o e
T1 prezzo della cessione, nel caso di esercizio del diritto
di prelazione da parte dei soci, & determinato in base slla
effettiva situazione patrimoniale della societd al momento
del trasTerimBnii , o m s s e e i St i i i
In caso di mancato accordo, il prezzo sara determinato dal
Collegioc Arbitrale previsto dall’art. 7.3 dello Statuto,-----
T1 cedente, qualora il prezzo determinato dal Collegio doves-
se essere inferiore di oltre il 10% a guello da esso richie-
sto, potrd revocare la propria offerta di vendita assumendo a

propric carico il costo della valutazione.———————=—=—-—mmmmmes
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ CAPTIOLO 3 — ASSEMBLEE- - mmm = mm o mn e
3.1 LUDGHT F TEMPI DI CONVOCAZIONE- - s m s s e e mim e —

ILe assemblee ordinarie e straordinarie sono tenute di regola,
presso la sede sociale, salvo diversa determinazione dell’or-
gano amministrativo che pud figsare un luogo diverso purché
sire ael territorio dello Stato,———wsmemrme—co st e
L’ assembles ordinaria dev’essere convocata almeno una volta
all’anno entro quattro mesi dalla chiusura dell’esercizio so-
ciale, o entro sei mesi gualora particolari esigenze lo ri-

O A EEIATIO s am am e s T

L’assemblea, sia ordinaria sia straordiparia, & convocata ol-
tre che nei casi e per gli ogeetti previsti dalla legge, ogni
qualvolta 1’organo amministrativo lo ritenga opportano, —-——-——-
3.2 MODALITA® DI CORNVOCAZTIONE DELL ASSEMBLEA oo s ssmem
1,’assembles & convocata s cura dell’organc emministrativo me-
diante avviso da spedirsi con raccomandata al domicilio di
ciasscun socio almeno otto giorni prima di quello fissato per
17 EOUITIERTLT A, e o o o e i o o o o




.

L7avviao dovrd contenere 1’indicazione del giorno. dell’ora e
del luogo della riunicne nonché 1'elenco degli argomentl da

[ = i DL T o e
Sono valide le assemblee totalitarie di cui all ultimo compa
dell’art, 2366 C.0, —mrmmm e e s e e
3.3 RAPPRESENTANZA IN ASSEMBLEA- -~ B

Ogni socio che abbia il diritto di intervenire all’assemblea
pud farsi rappresentare ai sensi dell’art. 2972 €.C. con le
modalitd ed 1 limiti da tale norma previsti,——————mmww e
Gli enti e le societd legalmente costituiti possono interve-
nire all’assemblea a mezzo di persona designata mediante de-
lega SOTITLa, — e e e e e e e = ———
Spetta al presidente dell'assemblea di constatare la regola-
ritd delle deleghe ed in genere il divitto di intervento al-
i'assemblea, ~———m—m—mmem— o e e e i e o e

3.4 PRESTDENZA DELL 7 ASSEMB TR — o wr o omom o s i o e m s sk e ettt e e e
La presidenga dell’assemblea secondo i sistemi di amminiztra-
Z2ione COMPEEa: ————mmmmm i et e s ke e e e v e e e
~ all amminisEraltore NG | o — e e e e e e

- al presidente del consiglic di amministrazione e, in caso
di assenza od impedimento del presidente, nell’ordine: al vi-
ce presidente 2 all aministratore delegato se nominati.—-—-—-—-—
Qualora n2 gli uni. né gli altri possanc o vogliano esercita-
re tale funzione gli intervenuti designano a maggioranza as-
soluta del capitale rappresentato il presidente fra i presen-
I e i
L’assemblea nomina un segretario, anche non socio, e se Io
crede opportuns due scrutatori anche esLranel.-——~e————memecamm—
Le deliberazioni dell’assemblea devono risuvltare dal verbale
firmato dal presidente, dal segretario ed eventualmente dagli
SCTHEALOT L, e i e et Tl
Neli casi di legge ed inoltre guande il presidente dell’assem-
blea 1o ritenga opportunc il verbale viene redatto da un no-

3.5 QUORUM ASSEMBLEARY E DELIBERATIVI e —————— e

L'assemblea ordinaria delibera con voto favorevole di tanti
soci che rappresentino la maggioranza del capitale sociale.--
L'assemblea stracrdinaria delibera con voto favorevole di
tanti soci che rappresentino almenc i due terzi del capitale
sociale. ~w e o T e o i e
3.5 SISTEMY DI VOTAZIONE-~—————mmmmw T o
Le deliberazioni sono prese per alzata di mano a meno che la
maggioranza richieda 1'appello nominale,——mmrmmcmm e
wwwwwwwwwwwww ~—~CAPTTOLO 4 — AMMINISTRAZIQNE-~~==-=-m=mmmmmm
4.1 STSTEMI DI AMMINISTRAZIONE - oo oo oo e -
La societd pud essere amministrata;—————mmwmee- e e
- da un aminisStratore HRICO ;- === e s
~ da un consiglio di amministrazione composto da due a sette
T L & o e e e e o e
L'assemblea ordinaria sceglie il sistema di amministrazione e




nel caso di consiglio ne fissa il nuwero del membri.—-———mwe-
4.2 REQUISITI DEGLI AMMINISTRATORI - ————wwwrmmee e s e
T componenti dell’organc amministrativo:-—-————mewmosmmen s
2) possono essere anche non gocij-——w-e--- o 1 e e
by durane in carica - secondo guanto stabilito dall assemblea
all’stro della nomina - a tempo indeterminato fino a revoca o
rinunzia ovvero per i1l pericdo di volts in volta determinato
dall’assenblea STESSA ) m o mm s  m  a  n
c) possono essere cocptati nellfosservanza dell’art. 2386
T S
4.9 NORME DI FUNZIONAMENTO DEL CONSIGLIO DI AMMTNISTRAZTONE

T1 funeionamento del Consiglio di amministrazione & cosi re-
O 1At e s s e i e
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ AY Presidenza--—esmme s m e =
I1 Consiglic elegge fra i suol membri il presidente se questi
non & nominato dall’assemblea; pud eleggere un vice presiden-
te che sostirtuisca il presidente nei casi di assenza o impe-
FIMETIT G, = m oo s e st s o i e e i s i e 0
————————————————————————— B) Riupioni——memmme e oo e s
11 Consiglio si riunisce nel lucgo indicato nell’avviso di
convocazione (nella sede sociale o altrove, purche in Italia)
rurte le volte che il Presidente o chi ne fa le veci lo giu-
dichi necessarico, o guando ne sia fatta richiesta da almeno
uno degli amministratori in carica, oppure da almeno due sin-
daci. e o m e i o e o e e
Di regola la convocazione & fatta almeno cingue giorni liberi
prima della riunione. ¥ei casi di wrgenza il termine pud es-
sere pill breve, ma non inferiore ad un glorno,-———-—m=ooomme
Te riunioni di consiglic sono presiedute dal presidente, in
cua assenra, dal vice presidente, qualora sia stato nominato,
o in mancanza anche di gquest’ultimo, dal consigliere designa-
to dal consiglio SLESHG, mmmmmmmmm oo m s s s e
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 0y Deliberazioniesmmm—om o m s — o
Per la validita delle deliberazioni del censiglio & necessa~
ria la presenza della maggioranza degli amministratori in ca-—
rica,—mo—eom s e o 4 T T e o e
Le deliberazioni si prendono a maggiorsnza assoluta degli in-
tarvanupi, ~m— e e s o o e it s e
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ -~} Verbalizzagioni——wm~mmmme——om s
Le deliberazioni del comsiglic 4i amministrazicne e del comi-
rato esecutivo, se nominate ai sensi della successiva lettera
"B, devono risultare da verbali che, trascritti su apposito
libro renuto a norma di legge, vengono firmati da chi presie-
de e dal segretario nominato di volta in volta anche tra e-

stranei al consiglio,-————==w—- e e o e e
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ E) Delega di poteri~--——r-—=ooooemmmmmes
11 consiglio di amministrazione pud delegare le proprie at-
tribuzioni, determinando i limiti della delega:--—--- -

~ g un comitato esecutivo composto di alcuni dei suoi membri)
- o ad uno © pild amministratori delegati.-———===- o e




Mon possconc essere delegate le attribuzioni indicate nel-
17art, 2381 C.C. e guelle pon delegabili ai sensi delle asltre
loggi vigentl,———w=ossm s s S S T s
te cariche di presidente (o di vice presidente) e di ammini-~
stratore delegato sono cumulabili,—m——m—e—smmeo ot e
4.4 POTERT DELL'ORGAND AMMINISTRATIVQ-——mm s s s
L'organc amministrativo & investito dei pili ampi poteri per
1’apministrazione ordinaria e straordinaria della societd e
pud quindi compiere tutti zli atti che ritenga opportuni per
1’attuazione ed il raggiungimento degli scopi sociali, esclu-
si soltanto guelli che la legge e lo statuto riservano al-

1’assemblea.~wm—m——omme e e —
4.5 RAPPRESENTANZA DELLA SOCIETA -----—==~- o e
Ia rappresentaunzs della societd compete, senza limitazioni:-—-
- 0 all’amministratore uRico}-————=="==mT e e o s
- o al Presidente del Consiglio di Amministrazione o in caso
di impedimento al Vice-Presidente.—---- i e s e =
La rappresentanza della societd compete inoltra;————ro———- e

- mgli amministratori delegati, nel liniti della delegs;-——-—=
- ai direttori generali e alle altre persone esiranee al con-
siglioc, nei limiti dei poteri conferiti dal consiglio stesso.
LTorgano amministrativo pud nominare direttori generali, am-
ministrativi e tecnici, nonché procuratori per singoli atfari
o per categorie di affari.----—wmorowerommes s s s o e
4.6 COMPENSL AGLI AMMINISTRATORI-——~——wmmm oo osss s e
Oltre al rimborso delle spese incontrate pev ragioni del pro-
prioc uificic, agli amministratori potrd essere corrispasio,
su deliberazione dell’assemblea dei soci, un pompenso in mi~
eyra fissa efo variabile, quest’ultima commisurata agli utili
di esercizio al netto dells riserva, nonché un’indennitd de-
nominata "di fine rapporto di collaborazione coordinata €
continuvativa™ da sccantonare annualmente a carico del bilan-
cio della socierd, evidenziando 1’operazione in apposita voce
patrimoniale dencminata "wondo Accantonamento Tndennita di
Fine Rapporto Amministratori”.--—--—=—--- et e e e
L’Organo Amministrativo & aurorizzatoe ad accendere a nome
della socleta singole polizze di assicurazione sulla vita le-
gate al premio annuo pari alla quota di accantonamento, pure
annua, coperto dalla societad utilizzando le somme accantonate
al fondo di cul SOpTra.—=wmemmm—— s e nm T T s o e
1’ ammontare della indennitd sard stabilito con apposita deli-
bera in sede di definizione dei compensi agli Amministratori.

Si applica 17articolo 2389 II comma C.C..ww=m— 7= ==="" e ———
~~~~~~ eemm—~CAPTTOLO 5 _~ CONTROLLQ DELLA SOQCIETA'-------——=~
5.1 COLLEGIO SINDACALE--—--- i B e

Il Collegio Sindacale, che deve essere nominate solo se 1'im-
porto del capitale non & inferiore al limite stabilitc dalla
legge, o guando altre condizioni lo richiedano, & composto di
tre membri effettivi e due suppleati,-————--=r oo e e e -

T sindaci duranc in carics per un triegnioc e sonc nominati
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&

all a88ambl @A, = e et e e e e o
5.2 CONTROLLD DET ST m e oo st om o e et e m e o o o e e
Quande il collegio sindacale non & nominato, ai sensi del
precedente articelo, si applicans le disposizioni dell’art.
2ABG L, o e e e e o

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ CAPITOLO 6 = BILANCT~—— -~ o s s
6.1 ESERCIZIO SOUTALF s oo cm o ot e et e
L'esercizio sociale si chiude al 31 dicembre di ogni anng, ---

D2 B L AN e e e e et et e
Alla fine di ogni esercizio ]'organc asministrativo provvede,
in conformitd alle prescrizioni di lepge, alla formazione del
bllancio sociale. e e
e B ) T T ORI
L'utile netto di bilancio & ripartito come segue:————————mmmm
a} i1 5% {cingue per cento) & destinato alla riserva legale
fino a che essa non abbia rageiunto il quints del capitale
sociale, oppure se la riserva & discesa al di sotto di questo
importo, fino alla reintegrazione dells stessa:————mmmeemmo——
b) il rimanente verrd assegnato in conformitd alle delibera-
zioni dell'assemblea. ——— e e
6.4 FINANZIAMENTI E VERSAMENTI DEI SQCT—~ = —mm it oo
I versamenti effettuati dai soci, in conto aumento capitale,
o a fondo perduto o a gualunque altro titole alls societd de~
vono essere a titolo completamente gratuito, in deroge alla
presunzione stabilita dall’art. 1282 C.C., salvo diversa de-
lTiberazione dell 'assemblea. ~mmew oo
I soci possono effettuare finanziamenti in favore della so-
cietd, con diritto al rimborso, nei limiti e con le forme
previste dalle norme vigentil: gli stessi sono a titolo grae
tuiteo in deroga alla presunzione stabilita dall’art. 1282
C.C., malve diversa deliberazione dell ‘assembleg, —————=mwmm—

In caso di scloglimento della societd, l1’assemblea determine-
ta le modalita della liguidazione e nominerd uno o pidt liqui-

datori fissandone poteri € COMPENSi.,—— oo e
T RNV o e e e
Per tutto quanto non previsto si applicano le norme del codi-
ce civile e delle altre legei in materi@.==—-——m oo cm———
v 7.3 CLAUSOLA ARBITRALE - e mm i oo e e et s e o e e

Qualeiagi controversia, che dovegse insorgere circa la vali-
ditd, 1’interpretazione o 1’esecuzione del presente contrat-
to, sard deferita alla decisione di tanti arbitri quante sono
e parti in coatrasto, unc nominato da ciascuna di esse: se
il numero complessivo dovesse risultare pari, la parte pid
diligente richiederl al Presidente del Tribunale di Verona,
la nomina di un altro arbitro, di modo che il costltuenda
collegio risulti comungue in numero dispari.————————mom——————
La parte che prende 1'iniziativa nomina il primo degli arbi-
tri e notifica tale nomina alle controparti, assegnando a




ciascuna di esse un termine non inferiore & venti gicrni per
ls designazione del proprio arbitro; gualora alcuna delle
parti non provveda alla nomina del proprio arbitro nel termi-
ne assegnatole, tale nomina pud essere richiesta al Presiden-
re del Tribunale di Verona dalla parte pid diligente,--—--wwm-
Gli arbitri proanvnceranno il lodo nelle forme e nei termini
previsti dall’art. 806 e meguenti c.p.c. e potrannc decidere
secondo equitd, regolando lo svolgimento del giudizio arbi-
trale nel modo che riterranno pid opportuno e rispettando co-

mungue il principio del contradditorio,-=—————wwemwnmmmemom—
La sentengza arbitrale potrd essere impugnata ai sensi del~
17arc. 827 c.p.c..~w==——m— e e e e
T1 Collegio Arbitrale & domiciliato presso la sede della so-
cigtd,—m——mmm o A e o

Foro competente per ogni controversia riguardante i rapporti
derivanti dallo statuto sociale in genere & quello di Verona.
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ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE
di
VERONA

La presente & copia su supporto informatico, conforme
all'originale documento su supporto cartaceo che si conserva in
questo Archivio Notarile.

La presente copia informatica, in formato PDF/A, consta di un
unico documento informatico contenente sia la riproduzione
dell'immagine del documente cartaceo originale, sia la presente
certificazione di conformita, per complessive pagine ventotto.

Con l'avvertenza che il sistemma di riproduzione non garantisce
l'esatta conformita nelle misure dell'elaborato planimetrico allegato.

Si rilascia in esenzione da bollo, ad uso art. 18 D.P.R. 115/2002,
previa apposizione della firma digitale del sottoscritto Assistente
Amministrativo delegato.

Verona, 1 aprile 2022

I'Assistente Amministrativo delegato
f.te Maria CAPUTO

Boll. n.
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Repertorio n. 263;?_6:‘{ "(5{;’!,57/.-—* Raccolta n. 7‘503
— ATTO DI RETTIFICA
_ REPUBBLICA TTALIANA

Il ventisel maggio duemilaquattro _ _
In Cavaion Vercnese (VR} Ay {4&%2&51;?0 4?4’ i

Innanzi a me dr. CIRO RATOQLA,” notalo Liscritto nel ruolo del

distretto notarile di Verona, residente in Verona con studio
in Corsa Porta Nuova n. 31, senza 1'assistenza dei testimonil

per avervi la parte con il mic consense rinunciato.
- 51 COSTITUISCE — -

COLTRI VALTER, nate a Caprine Vercnese (VR) il giorne 8 gen-

naio 1953, residente a Caprino Veronese {VR), localita Gambe-

i em——

ron n. 46/A, imprenditore;
codice fiscale: CLT VTR 53A08 B709B,
quale Amministrateore Unico ed unico socie della societa "MARMI
COLTRI LUIGI SRL™ - Sogieta Unipersonale, con sede in Caprinoe
nunerco di iscrizione al Registro delie Imprese

Veronese {VR],
di Verona e codice fiscale: 00827970237.
Della identita personale, gualifica e poteri del costituiteo io

notaio sono certo.

Il costituito

Premesso
- che con atto in data 22 dicembre 1898 n. 19864 di mio reper-
torio, regilstrato a Verona il 2B gennaio 19939 al n. 277 atti
pubblici, la societd "MARMI COLTRI LUIGI di COLTRI VALTER E
LUIGI - S.N.C.", in persona dell’unico socio Ceoltri Valter so-
veniva trasformata nell'attuale "MARMI COLTRI

pra costituite,
LUTGI SRL" Societd uniperscnale, il cui unico socic & anche

T L

attualmente Coltri Valter;
- che nel suddetfo atto di trasformazione Coltri Valter, ail

fini della trascrizione e delle volture catastali, dichiarava
per mero errore, che la societd era proprietaria, tra altri

beni, dell'immobile riportato al Catasto Terreni del Comune di

Caprino Veronese con le seguenti indicazioni;
foglio 34 (gia Sez. C feglio 10), mappale: -
162 fabbricato rurale di are 1.59,
risultante sempre, per mero errore materiale, nell'elenco de-
gli immobili di proprietd sociale;
-~ che 11 suddetto immobile mappale 162 foglio 34 del NCT di
Caprino Verconese, non & mal stato di proprieta della societd
"MARMI COLTRI LUIGI SRL" e prima di essa delle societa "MARMI
COLTRI LUIGI di COLTRI VALTER E LUIGI = $.N.C." e "MARMI COL-
TRI LUIGI di Coltri Gilic e C. 5.1.C.";  semmeme o
- ¢che con perizia redatta in data 12 maggio 2004 asseverata
con giuramente in data 14 maggio 2004 avanti al cancelliere
del Tribunale di Verona, che in originale si allega con la
lettera A) il perito designato a suc tempo dal Presidente del
Tribunale per redigere la relazione ai fini della trasforma-
zione della s.n.c in s.r.l. ha dichiarate che il patrimonio
sociale anche senza 1l predetto mappale era superiore al capi-
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tale sociale fissato per la s.r.l.; =
—-- dichiara ——em -

- che detta societd non & mai stata proprietaria dell'immobile
riportato al Catasto Terreni del Comune di Caprine Veronese

con le seguenti indicazioni; ——————
foglio 34 (gia Sez. € foglio 10), mappale: e
162 fabbricato rurale di are R -
ed in tal senso va quindi rettificato il citato atte di tra-

sformazione SoCietario; mwmmemoo e —

- autorizza il Conservatore dei Registri Immobiliari alla tra—
scrivenda formalita, con e5presso esonero da qualsiasi respon-

sabilitd, ed autorizza le rettifiche catastali. e .. SN
Le spese del presente atto sono a carico della societd. ]
1l costituito mi dispensa dalla lettura dell'allegato. 4/ Qéiﬁki/

Fea6 Al file o oo, ol - —,

/

Del presente atto, scritto
in parte da persona di mia fiducia con mezzo elettreonico ed in
parte di mic pugno, he dato lettura al costituito, 1l quale lo
approva e con me notaio le sottoscrive; S
occupa {444 foglif per facciate EMELQJI ““““““““““ -
compresa la presente. o
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INTEGRAZIONE DI
RFELAZIONE GIURATA DI STIMA
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a cura del perito

Carlostefano Fontana Granotto dottore commercialista in Verona




PREMIESSA

Il 20 novembre 1998, il signor Valter Coltri, socio amministratore della societa
all’epoca denominata “Marmi Luigi di Coltri Valter snc”, con sede in Caprino
Veronese (VR), localith Gamberon, all’epoca iscritta al Registro Imprese di
Verona al n. 11.371, rivolgeva istanza al Presidente del Tribunale Civile e Penale
di Verona, affinché, ai sensi degli artt. 2498 e 2343 C.C., fosse nominato un
esperto per la redazione della relazione di stima relativa ai beni della societa
istante, che intendeva trasformarsi in societa di capitali.

Il Presidente del Tribunale Civile e Penale di Verona, con successivo

.. provvedimento del 30.11.1998, procedeva alla nomina dell’esperto nella persona

:3 \del sottoscritto dott. Carlostefano Fontana Granotto.

a relazione di stima (che si allega in copia alla presente: all.n.1), asseverata in
# data 22 dicembre 1998, & stata poi allegata ail’atto di trasformazione di SN.C. in
S.R.L. redatto in data 22 dicembre 1998, repertorio n. 19864 notaio Ciro Raiola,
registrato a Verona in data 28.01.1999 al n. 277 atti pubblici.

RETTIFICA DEL VALORE DI STIMA

La relazione di stima, effettuata con il metodo patrimoniale semplice, portd ad
evidenziare un valore netto di trasformazione di L. 234.533.572.

Alla determinazione di tale valore concorse anche I'immobile di seguito descritto,
erroncamente ritenuto di proprieta della societd, ed invece di proprieta di terzi:
Catasto terreni del Comune di Caprino Veronese, Foglio 34 , mappale 162 — Ha
0.01.59 — fabbricato rurale.

Tale immobile concorse alla determinazione del valore della societd per L.

10.000.000=.

L%



E’ pertanto necessario rettificare, ora per allora, il valore di stima (valore netto di
trasformazione), gid determinato in L. 234.533.572, da tale importo a L.
224.533.572=, che rappresenta il corretto valore netto di trasformazione della
sociceta alla data di redazione della relazione di stima.,

Tale valore & comunque superiore all’importo del capitale sociale di
trasformazione della societd, stabilito in L. 50.000.000= con latto di
trasformazione di cui in premessa.

Verona, 12 maggio "04

tt. Cartostefano Fontana Granotto

4 ﬁ?/
% TRIBUNALE C.P. DI VERONA

Oggi 1 4 Mg, 2004 , davanti al sottoscrifto Cancelliere ¢ personalmente

comparso il dott. Carlostefano Fontana Granotto, domiciliato in Verona, via Scalzi
n. 20, identificato éon carta d’identita n. AH1273347 rilasciata dal Comune di
Verona il 11/10/2002, il quale chiede di asseverare con giuramento la perizia che
precede.

Il perito giura ripetendo le parole della formula:

“Consapevole della responsabilita che con giuramento assumo, giuro di aver bene

e fedelmenté adempiuto alle operazioni affidatemi al solo scopo di far conoscere

b
oXF
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Carlostefano Fontana Granotto dottore comxhércia]ista in Verona

whkhkR

1 PREMESSA .
iti LA SOCIETA’ OGGETTO DI TRASFORMAZIONE
" -Cronistoria
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ttivitd ¢ mercato della societa o di trasfo io :
La societd ha per 0ggetto sociale sia I’industria che il commercio di marmi e pietre.
Tl settore in cui di fatto opera & caratterizzato da lavorazioni di tipo artistico tlpmamente
artigianali, anche se svolte con attrezzature di tipo industriale.
Per la tipicita della produzione, si & in presenza di un mercato di nicchia con un numero
limitato di concorrenti ¢ una domanda sostanzialmente stabile.

Insediamenti produttivi nale dipendente ed antomezzi ad uso strumentale ¢ non
L’attivitd in azienda viene esercitata nello stabilimento localizzato in Caprino Veronese (VR)
localiti Gamberon, in fabbricato di proprieta.

Le consistenze immobiliari catastali della societd sono state verificate di persona e ritenute
rispondenti alla reaitd, anche in rapporto alla loro valutazione, operata con il metodo

comparativo sintetico, tenuto conto del grado di finitura, di conservazione, dell’ubicazione,

de:lla preminenza del valore dei fabbricati sulle aree sulle quali i medesimi insistono ¢ di tutte
REE> "’qnelie circostanze che possono mﬂuxre sulla determinazione del pil probabile prezzo medio di
mercato attuale.
Sy & tcnuto infine conto delle imposte figurative gravantx sugh immobili.
2 3R 1sﬁlegano alla presente le planimetne relal:ve ai fabbmti (a]legato Q).

.;-‘i'

cont esswa di circa mq. 1.100, il tutto individuato al N.C.E.U. Caprino Veronese - sez. C
o IX mn. 313 sub 1. :
x('tali corpi di fabbrica la societd svolge la propria attivita mdusmale
Sl valuta il tutto, in base ai ctiteri enunciati, L. 500.000.000.
« 2 unitd ad uso uffici, mensa aziendale ¢ servizi
Riguarda la parte ad uso uffici e servizi dell’unita produrtwa in localita Gamberon_
.Trattasi di palazzina sovrastante il laboratorio industriale, di circa mq, 300.

" Le due unita catastali dsultano individuate al N.C.E.U. Capnno VEIonese -sez. C Fogho"

IXmn 313sub2e3.
Si valuta il tutto, mbasemcntmemmcxan,l,.MOOOOOOO
» _terreni non edificabili ad nso deposito e incolfi

Trattasi di terreni non edificabili di superficie complessiva Ha 6.74.71.

Tale superﬁc:e ¢ utilizzata come segue:
-15.000 mq circa come deposito marmi;
- 6.000 come pertinenza del laboratorio industriale;

. - il residuo a terreno incolto. .
- 8i valuta il tutto, secondo i mten emmczau, complessrvamente L. 100.000.000.

Il personale della socwta comprelldc. :
impiegati 4 di cui 2 tecnici e 2 amministrativi operai 16

Il parco automezzi, ad uso strumentale e non, é cosi composto:

o



o Autovettura Maserati 2000 targata VR 735298 telaio-ZAM332BO0FB203373 _
e Autocarro Volkswagen 7A X02LS targato VR A82823 telaio-WV2ZZZTAZPHO03901

Sintesi dei dati patrimo ed economici de ultlnu e eserci
11 perito ha ritenuto opportuno esaminare i bilanci sociali degli ultimi due eserecizi, dei quah
si riporta la sintesi dei dati patrimoniali ed economici in “allegato A”.

T - LA STTUAZIONE PATRIMONJALE CONTABILE ALLA DATA DEL 30.11.1998%i

La valutazione della societa oggetto di trasformazione fa riferimento alla smxazxone
patrimoniale alla data del 30.11.1998.

- La perizia risulta aggmmata a tale data e fino al momento di asseveramento della perizia non
-sono intervenute variazioni nel valore attribuito alle poste, tali da modificare le conclusioni

raggiunte. :
La sitnazione patrimoniale alla data di riferimento della perizm viene allegata in gglce alla
presente perizia corme “allegato B”. / \\sea\\

IV - PRINCIPI DI VALUTAZIONE

considerazioni generali
L’art. 2343 del Codice Civile, richiamato dali’art. 2498 Codice Civile, nch;edc che I’esperto,

rominato dal Presidente del Tribunale per Deffettuazione della stima, predisponga una
relazione contenente sia la descrizione dei beni oggetio di valutazione, sia i criteri di
valutazione adottati sia il valore ad essi aftribuito.

1l disposto del Codice Civile contiene un espresso “rinvio alla tecnica” in quanto la persona
designata dal Tribunale deve essere un “esperto™; il legislatore non ha indicato quali criteri
’esperto ¢ tenuto a seguire nel presupposto che egli debba avvalersi di norme tecniche di
generale accettazione in materia di valutazione dei beni, anche se i criteri potranno ¢ssere
diversi a seconda delle singole fattispecie oggetto di perizia.

Nel caso specifico della trasformazione, nella determinazione del capltale economico il perito
dovra tenere conto, in modo particolare, delle norme contenute nell’art. 2343 Cod. Civ,, le
quali mirano a tutelare gli mteressx dei crediton somal1 e dei futuri acquirenti detle quote della
societa,

Tra gli scopi della valutazione, il pento deve assumere non solamente quello di rilevare il
valore di sintesi del capitale economico attribuibile all’azienda, ma anche quello di pervenire
alla determinazione della situazione patrimoniale di trasformarione; infatti, si pud rilevare
come ['art. 2498 Cod. Civ., espressamente richiamato dall’articolo 2343 Codice Civile,
preveda che la relazione de! perito contenga la descrizione dei beni della societa ed il valore
attribuito a ciascuno di essi.

Inoltre, benché non sia obbligatorio recepire nella contabilita gli eventuali maggiori valon
determinati in sede di stima, si ritiene che, nel caso in cui il perito riscontri minori valori.per
aloyni. beni, il criterio prudenziale, su cui ¢ impostata la nommativa, richieda che tali
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minusvalenze sianoednsidérate nel bilancio della societa ttasformata.-%M&:}'

Nella trasformazione della societd occorre ricordare che Poggetto delialvalitazione & un
complesso coordinato di beni che deve cssere valutato come tale ¢ non solo sulla base dei
valori attribuibili alle singole poste. Pertanto, si rende necessaria una verifica reddituale (o
finanziaria) per accertare la correttezza delle risuitanze patrimoniali; in particolare &
opportuno verificare la presenza di un andamento aziendale positivo o negativo; ¢ tale
risultato emergerd solamente dalla valutazione prospettica dei redditi che Ia societa é in grado
di produrre. .

' Nella valutazione dell’azienda “Marmi Coltri Luigi di Coltri Valter sne”, il perito, dopo aver
analizzato 1 piit recenti bilanci d’esercizio, e considerato il particolare settore di mercato in cui
opera la societd, le caratteristiche della sua struttura organizzativa, le informazioni a
disposizione, nonché 1a loro analiticits ed attendibilitd, ha ritenuto opportuno adottare il
cosiddetto * metodo patrimoniale”. ' ) :

metodo patrimoniale
1l metodo patrimoniale & basato sul principio dell’espressione a valori correnti dei singoli

~gomponenti attivi ¢ passivi che formano il patrimonio aziendale.

i Shecifico riferimento ai componenti attivi, il processo valutativo pud fare riferimento

Nighte ai beni materiali ed agli oneri ad utilitd pluriennale che risultino daila situazione

e della societd o, viceversa, tenere anche conto di quei beni immateriall spesso non

ilizzati, tra i quali si possono ricomprendere i marchi, i brevetti, il know-how,

-~ imagine aziendale, nonché il fattore “risorse urgane” di cui "azienda dispone. .
Sfuesti due differenti approcci valutativi caratterizzano, rispettivamente, il metodo

e patrimoniale semplice ed il metodo patrimoniale complesso.

il metodo patrimoniale semplice

La vatutazione di un’azienda con il metodo patrimoniale semplice richiede un accurato esame

di tutti gli aggregati del patrimonio, i quali vengono espressi in base a criteri di valutazione

che possono anche differire da quelli normalmente utilizzati per la redazione del bilancio

d’esercizio di una societd in funzionamento. _ . :

Tl metodo conduce alla determinazione del cosiddetto “capitale netto rettificato” che, anche in

ipotesi di valutazione -con metodi differenti, costituisce comunque un’informazione
" importante, quantomeno per un confrontd. _

I principali criteri di. valutazione normalmente utilizzati per ottenere una situazione

patrimoniale rettificata possono essere cosl sintetizzati: :

- gli aggregati destinati, o destinabili alla vendita, escluso il magazzino, verranno stimati in

base al loro valore di mercato; _ _

- le esistenze di magazzino andranno valutate al minore tra il costo di acquisto o di produzione
~ pit recente ed il prezzo medio di vendita, al netto degli oneri di commercializzazione.

- il valore dei beni strumentali sard determinato in base al costo di ricostruzione a nuovo,

infeso come importo necessario per ricostruire i medesimi cespiti, basandosi su tecnologie ¢

materiali correnti, ed in modo tale che essi siano in grado di rimpiazzare quelli attualmente in

uso presso 1’azienda, mantenendo le stesse capacitd produttive di resa; una vta’stimato il

costo di ricostruzione a auovo, si dovrd procedere ad una seric di rettifiche af

ﬁ:‘ﬁ‘m "= Ep '::__.-:',:_ F :.', -1



depenmento fisico e Pobsolescenza sia tecnica che funzionale;

- i crediti saranno esposti al presumibile valore di realizzo mentre i debiti vermnnoa

rappresentati in base alla loro consistenza nominale ed effettiva;

- le immobilizzazioni immateriali andranno iscritte nell’atuvo n relaz;lone al valore ed a!l&,

durata della loro presunta utilita;

- per i fondi accesi alle spese future, al trattamento di fine rapporto ed a passmta potenziali ne;

dovra essere valutata la loro congmiita e pertinenza,

V - CONCLUSIONI

La redazione, da parte del perito, di un’apposita situazione patrimoniale di ttasformamone

- nella quale sono riflesse le valutazioni effettuate, non deve considerarsi indispensabile, in:
-quanto il semplice cambiamento della forma giuridica della societd non richiede, ai ﬁm_é
civilistici, particolari obblighi contabili. :
* Tuttavia si titiene opportuno predisporre una situazione patrimoniale di

Iuce delle seguenti conmderazxom

patrimoniale di trasformazione risultera estremamente utile per effettuare lc oppo '-m—_
rilevazioni contabili.

Per Ia stima della societh “Marmi Coltri Luigi di Coltri Valter snc & stato adottato il metodo "

patrimoniale semplice.

Tale criterio ha portato ad un valore netto di trasformazione di L. 234. 533.572, come

eSpOStO nel successivo punto VI,

Verona, 17 dicembre 1998,

&
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VI - SITUAZIONE PATRIMONIALE DI TRASFORMAZIONE AL 30.11.1998

La medesima ¢ di seguito riportata.

_immobilizzazioni immateriali

immobilizzazioni materiali nette
scorte g rimanenze

creditt verso clienti entro 12 mesi
crediti verso clienti oltre 12 mesi
contanti e valori del numerario
effetti sbf

crediti diversi

Hamento di fine rapparto

Aihntonamenti dipendenti

hiti versa dipendenti
debiti verso fornitori
debiti verso erario
debiti verso banche
debit diversi

. ,rr_ate_,i grisconti
. TOTALE PASSIVO -

valore netto di tmsforméziona

TOTALE A PAREGGIO

ATTIVITA’

PASSIVITA"

4.804.027
515.616.076
385251111
646.863.695
340.929.366
. 20.356.222
442.006.147

§2.728.323°
2.635.197
6.965.408

2.458.156.572

243.238.173
70.530.446
50.434.825

620.684.459
81.789.349
1.062.970.538
22.997.155

| 70.978.055

2.223.623.000

234,533.572

2.458.156.572

Wad



PARTE SECONDA

VALUTAZIONI

I criteri adottati per la valutazione delle poste pit significative sono esposti di seguito.

ATTIVITA

Immobilizzazioni immateriali
sono iscritte al costo di acquisto e vengono sistematicamente ammortizzate:
e Procedure software - valore residuo - L. 4.804.027

Immobilizzazioni matenah
sono valutate in base al valore di acquisto, sulla scorta della documentaznm:e -»;__;-"‘i-' ari
sono esposte al netto dei relativi fondi di accantonamento; comprendono gli oneyiM¥essori
diretta imputazione ¢ si sone considerati anche i lavori di ammodemamshis
ampliamento; tutti i bemi sono stati regolarmente iscritti nel - tabulat§z e
ammortizzabili; di seguito ne viene riportata una suddivisione per categoria: '

¢ Immobili industriaii : L. 341.221.042
e Macchinari ¢ impianti L. 1.034.782.303
o Arredi e macchine ufficio _ L. 97463.578
* Attrezzature L. 26.829.755
» Automezzi : L. 68.846.007
Rimanenze .

sono calcolate applicando il minore tra il costo di acquisto o di produzione ed il valore
desumibile dall’andamento del mercato;

e Materie prime, sussidiarie e di consamo L. 295.310.000
e Prodotti in corso di lav. e semilavorati L. 46.830.800

Prodotti finiti € merci ' L. 53.110311

Crediti verso clientt
sono esposti al valore netto di presunto realizzo previo controllo tra i partltan del smgolz

clienti ¢ la relativa documentazione contabile.

Sié proceduto alla seguente distinzione:

s Clienti esigibili entro 12 mesi. L. 646.863.695
e (lienti esigibili oltre 12 mesi L. 340.929.366

Denaro e valori in cassa _
& stata accertata la consistenza di cassa, comprensiva di assegni, valori bollati e contanti
o Denaro e valori in cassa L. - 20.356.222




j
valore |

iingoli |

della documentazione presentata dal consulente del lavoro
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Banche per effetti s.b.f. )
sié proceduto al controllo delle risultanze contabili con le distinte degli effetti presentati allo

sconto per 1 seguent istituti di credito

¢ Banca popolare di Verona L.  20.900.209
¢ Cariverona L. 288.492.345
s Banco ambroveneto L. 128.618.411

o Creditocoop. L. 3.994.681

Crediti diversi _
sono esposti al valore netto di presunto realizzo; la voce comprende i seguenti valori:

e Anticipi a fornitori L. 4.230.280
» Anticipo tfr L. 21.684.408
o Crediti vari .. 46.813.635
Depositi cauz:mnah _ |

e 3OF ﬁ ! eSpOStl al valore nominale corrispondente al presunto realizzo.
- siti cauzionali L. 2.636.197

i in base alla oompetenza dei cost:l e dei ricavi a cui si riferiscono

% ntl assicurazioni 1. 4.945378
i L. 2.020.030

Trattamcnto di fine lavoro s i 6
é determinato in confonmté alle leggi ed ai contratti di lavoro vigenti ed evidenzia il debito

nei confronti dei dipendenti in forza al 31/10/98
¢ Trattamento di fine rapporto - L. 243238173

Accantonamenti 13° ¢ 14° ivi contributi
il totale che risulta a debito deIla socleté per tali accantonamenti sono stati vegificati sulla base

Fondi di ammmortamento
" Risultano contabilmente accesi in relazione a ciascun cespite, come riportato nel relativo

tabulato:

o F.amm. immobili L 244.?83.682

e F.amm. macchinari e impianti , L. 627.378.276

o F.amm. arred. e macch, ufficio 1. 91.167.377

¢ F.amm. attrezzature : “ L. 22244755

o F.amm. automezzi L. 67952519

r
r
.
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e Iva L. 21.895.178
o Trap presunta L.  42.632.000
s Ritenute da versare . L. 17262171
Debiti verso banche |
rappresenta il debito effettivo nei confronti deghi istituti di credito secondg
dettaglio: : : - )
e Mutuo B. Popolare i L. 122279.133
s B.P.V c/anticipi L. 187.809.829
e B.P.V.c/ant. exp. L. 9.506.554
s Cariverona c/ant. exp L. 10974421
» Banco Ambroveneto c/ant. €xp L. 28.625.833
e BPV.clc L. 96.624.854
s Cariverona ¢/c L. 436.275.773
» Banco Ambroveneto c/c L. 118.397.691
s Credito Coop. ¢/c L.. 52476450
‘Debiti diversi
sono esposti al valore nominale e riguardano:
o Debiti v/s Istituti di prev. ¢ sicurezza soc. L. 22.997.155
Ratei e risconti
" » Interessi passivi bancari ' L.  28394.704 o
e Provvigioni passive’ _ L. 25.955.185 ;
: 1. 16.628.166 .

. Valore netto di trasformazione di L. '23'4._533.572, come esposto nel precedente punto VI,

infervenute variazioni nel valore attribuito alle poste, tali da modificare le conclusioni

e Acc.to 13esima e 14esima mensilita € conty. .. 70.530.446

Debiti v/fornitori :
sono iscritti Ia loro valore nominale per il seguente amrmontare:
» Debiti verso fornitori e L L. 620.684.459

Debiti verso dipendenti per retribuzioni da corrispondere
il saldo riguarda le retribuzioni del mese di ottobre, di competenza ma non ancora pagate all

data di riferimento della presente perizia.
e Debiti verso dipendenti : L. 50.434.825

Debiti verso erario
sono iscritti al valore nominale e sono rappresentati da:

s Diversi

dalla data del 30.11.1998 finc ‘al momento di asseveramento della perizia non sono.

10
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ALLEGATO A

BILANCI SINTETICI 1996/1897

ATTIVITA
ANNO 1996
A} crediti verso soci per vers. dovuti -
B} immobilizzazioni immateriali nette 2.408.000
immobilizzazioni materiali nette 605.257 588
totale immobilizzazioni nette 807.665.588
C) attivo circolante
I- rimanenze 270.756.293
i - crediti 1.537.213.714
Pon IV - disponibilita liquide 68.620.410
Notsle attivo circolante 1.876.590.517
%1 e risconti 138.786.228
ATTIVO 2.623.042.333
_ PASSIVITA'
A) patrimenio hetto
- capitale 50.000.000
- rivaiutazioni 56,288.547
- fisarve 46,292 266
- utite di esercizio 150.016.483
totale patrimronio netto 302.597.296
B} fondo rischi e oneri _ _ -
C) trattamento di fine rapporto 304.883.988
D) debiti 1.891.283.208
E} ratel e risconti 124.277.84%
TOTALE PASSIVO 2 623.042.333
PROFITTI E PERDITE
profitti 4.166.082.911
totale profitti 4.166.062.911
perdite : ' 4.016.048.428
utile di esercizio : 150.016.483
' totale a pareggio

ANNQ 1987
1.6806.000
586.181.168
o87.287.168

388.865.803
1.761.953,708
3632236
2.144.441.748
439,804,437
2.782.233.353

50.000.000
56.288.547
46.350.002
408.180.293
260.818.842
237 079.470
2.163.711.075
120,623,966
2.782.233.353

3.727.834.702
3.727.834.702
3.619.654.409

4.166.062.91 1,344




ATTIVITA

A) crediti verso soci per vers. dovuti
B) immobilizzazioni immateriali nette
- costi di impianto e ampliarmento
- diritti brevetti opers dell'ingenio
immobilizzazioni materiail nette
- terreni & fabbricati
- impianti e macchinari
- attrezzature industriali e commerciali
- aitri beni
totale immobilizzazioni nette
C) attiva circolante
| - imanenze
- rimanenze mat. prime suss. e di consumo

- rimanenze di prodotti in corso di favoraz e semilav.

- fimanenze di prodott finiti e merci
totaje rimanenze
U - crediti
- clienti
- varso aliri
- gnticipi & fomitord
- depositi cauzionali
totale crediti
IV - disponibilita liquide
- danaro e valori di cassa
totale disponibilita fiquide
totafe attivo circolante
D) ratei e risconti
TOTALE ATTIVO

PASSIVITA'
A) patrimonio netto '
- capitale
- rivalutazioni
- riserva L.516/82
- riserve
- ytite di perioda
totale patrimonio netfo
B) fondo rischi e oner!
- altri o
fotale fondo rischi e oneri
C} trattamento di fine rapporto
D} debiti '
- banche
- fornitori
- tributi
- istituti di previdenza e sicurezza soc.
- dipendenti
totale debiti
E) ratei e risconti
TOTALE PASSVQ

398

ALLEGA 708

SITUAZIONE PATRIMONIALE CONTABILE AL 31/10/1998

3.491.667
1.312.360

96.437.360
407.404.027
10.881.201
893.488
520.420.103

295.310.000
46.830.800
£3.110.314

395.251.111

1.441.796.970
68.496.043
14.230.280
2.636.197
1.527.161.490

20.356.222
20.356.222

1.942768.823

6.965.408
2.470.154.334

50.000.000
56.288.547
44.427 394
1.884.872
81.952.758
234.533.571

. 11,897.763
11.997.763
243.238.173

1.062.970.538
620.684.45%
81.789.349
22.997.155
50.434.825
1.838.876,326
141.508.501
2.470.154.334
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La presente copia informatica, in formato PDF/A, consta di un
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dellimmagine del documento cartaceo originale, sia la presente el 1 aprile 2022
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Con lavvertenza che il sistema di riproduzione non garantisce
I'esatta conformita nelle misure dell’elaborato planimetrico allegato.

Si rilascia in esenzione da bollo, ad uso art. 18 D.P.R. 115/2002,
previa apposizione della firma digitale del sottoseritto Assistente
Amministrativo delegato.

Verona, 1 aprile 2022

Boll.n. 946

I'Assistente Amministrativo delegato
f.to Maria CAPUTO



