
Vl 
Procedura n. 

TRIBUNALE DI COSENZA 

Il Giudicc dell'esecuzione, 

lctti gli atti ed i documenti 

riscontrata la regolarità del titolo esecutivo, del precetto e del pignoramento, e verificato che sono stati 

escguiti gli incombenti di legge nel rispetto dei termini; 

sentite le parti; 

visti gli artt. 569, 576 c 591 bis c.p.c.; 

DISPONNE 

la vendita dell'immobile ivi dat uMo pQi zE K20¢P.asliaLa 

pignorato con atto notificato il megio idcntificato nella rclazione di stima dell'esperto; 

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva c itenuto opportuno disporre la 

vendita dcl benc sottoindicato con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c.; 

sentite le parti; 

DELEGA 

per le operazioni di vendita, ott.ta ul taO .. COn studio in .... 

alla via 
determina, ai sensi dell'art. 5 D.M. 23 maggio 1999 n. 313, i * anucipo che il creditore 

25%/o **************** ********* dovrà versare al delegato centro il terminc del. .. rservandosi di 

disporre il versamento di ulteriori anticipi ad istanza del professionista delegato; 

FISSA 

Al professionista 

termine di giorni 180 dalla data dell'aggiudicazione per la resutuzione del tasccolo unitamene 

al deposito del progetto di distribuzione: 

termine di giorni 10 per la resituzione del fascicolo n ipotesi di ntruttuoso esperimento det 

due tentativi di vendiua. 

Dispone che, ove i termini predcttu non vengano ispettati ed m ogni caso dccors1 18 mesi dalla data del 

presentc provvedmento, i fascicok vega comunque restituito a juesto Gudice petr le 

determinazioni di compctenza. 



DETERMINA 
le seguenti modalità di espletamento delle attiv ità delegate. 

Atività prcliminati 

il delegato provrederà prcliminarmente: 
a veriticare la corrisponden7a tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento c qucllo risultante dagh atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformità tra i dau riportati nel pignoramento c qucli risultanti dalla documentazionc nonché l'avvenuta cffcttuazione degli avvisi di cui all'art. 498 c.p.c.; nel caso in cui isultino difformità ovvero altri creditori iscritti cul sia stata omessa la noufica dell' avviso previsto dall' art. 498 c.p.c. il professionista ne informerà questo giudice, - ad acquisire il certificato di stato civilc del dcbitore csecutato al fine di verificare se i beni pignoratu ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c.; 

determinare il valore dell'immobilc, avvalendosi della rclazione dell' esperto; 
- a redigere l'avviso di vendita senza incanto, contenente le seguenu indicazioni: a) nominativo del debitore; 
b) natura dell'immobilc oggetto della vendita e cioc il Comunc di cui si trova, i beni e diritti immobiliar1 che si pongono in vendita, i datu catastali, tre almeno dei suoi confini, 
c) prezzo base dell'immobile come sopra determinato e l'aumento minimo per ogni offerta nel caso di gara; d) l'avvertumento che gli oneri tributari e le spese dcll'attività del professionista che il D.M. 23 maggio 1999 n. 313 pone a carico dcll'aggiud1catario saranno comunicate tempesuvamente e dovranno essere versate dallo steso aggiudicatario nel termine prcvisto per l saldo prczzo, 
e) indicazione del sito Internet sul qualc è pubbicata la rclaZionc di suma nonché il nome il recapito telefonico del custode nominato in sostituzione del dcbitore; 
) precisazione del numero di lotti, 
8) l ternmine non inferiore a novanta giorni e non superiore a centoventu entro l quale possono essere proposte otterte d'acquisto ai sensi dell' articolo 571 c.p.c.; le modaltà dell'offerta; il luogo di presentazione delle oflerte stabibto dal giudiue, le modalita di prestazione della cauzione e lammontare della stessa; il luogo, la data e l'ora fissate per la delbera/wne sull'offerta e per la gara tra glh offcrenti, la disciplna generale della gara successiva alle offerte; h) la precIsaz1one che, al momnento dell'offerta, l'offerente deve dichiarare la res1denza o eleggere d domiciluo nel comune nel qualc ha scde il T1lbunale e che, in mancanza, le comuncazIom verranno tatte presso la cancellerua, 1) la specilicazione che tutte le attuvita, che, a norma deglh articoli 5:le segucntt c.p.c., devono essere compte un cancellena o davanti al giud1ce dell'esecuzone, o a cura del cancelliere o del gnudue dell'esccuzOe, sono eseguite dal protessonusta delegato piesso il suo studio oVvero nel luogo ndicato nell'orduan/.a di deleya, 1n caso di esito negativo della vendita senza iuncanto, a redgere Tavvis di vendita con ncanto, contenenie le seguenu ndicazon: 
a) nominativo del debitore: 
b)11atura dell'mmobsle ogpetto della vendua e Coe omune di cui si ttova, i benu cidunu mmobihau che si pongono vendita, 1 dati catastal1, tre almeno dei suoi co1nlini 



DCu bae lcl mmolile t om sopra lctemuAloc la fnisa nina dcl| aunento da apportarst allc offerle; 

dnde a/one del suto lntcnct sul quale c jpubbleata lA Telaztone di stiuna, il noine c il recapito telefonico del custode 

nonao m sosttuzone del debae 

e) il mnnero di loti, 

)l guon, il hopo e lora dellne anto, 

laawntare della caurw m sta mn supv one al decmo del prezz ase d'asta cd teme entro il quaBe tale 

ammontarc deve essCTe prestato dagh ollerenu, 

) tee, mon supernor a seosanta gwm dall ayynude artme, ento l quale id prezo deve essere deprvsaato c k modalta 

del depoNto 

l'avvermento che gb onen tndutar1ee spese del'attivita edel professionista che il DM 23 maggio 199) n. 313 pone a 

camco del'ARgudae ataneo saranno comunc ate tempestivannente c dovranno essere vcrsate dallo stesso aggud1catario ncl 

temne previsto pcr il saldo prezzo, 

la precnazonc che al momento dell'olierta folterente deve dichiatare la residenza o eleggere il domcilo nel comune nel 

qualc ha sode l Tnbunale c che, m manc anza, le comuntcazioni verranno fatte presso la cancelleria (articolo 576 c.p.c.); 

) la specati azonc che tutte ke attivtá, che, a noma degli articoli 571 e segucnti cp.c., devono essere compute in cancellerna 

o davant al gudec dell'esecuzione ovvero a cuta del cancelliere o del giudice dell'esccuzone sono eseguite dal 

profcessionusta delegato presso il so studio ovvero nel luogo indicato nell'ordinanza di delega (articolo 591 bis terzo comma. 

In entranmbi gh avvIsi dovrà cssere: 

ndcata la destunazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cui all'articolo 30 del 

testo unico di cu al dccreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all articolo 46 del 

Ctato testo unico c di cui all'artucolo 40 della legge 28 fcbbraio 1985, n. 47, c successive mod1ficazioni in caso di 

insufficicnza d1 tal1 nouzie, tale da determinare le nullità di cu all'articolo 46, primo comma del citato testo unico, ovvero d 

cu all'artucolo 40, sccondo comma, della citata legKe 28 fcblbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell avviso con 

avvertenza che l'aggiudicatario potrå, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all'aricolo 46, qunto 

comma, del ciuato testo unico e di cui all'articoo 40, sesto comma, della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47: 

preasato che la vend1ta avviene ncllo stato di fatto c di diritto n cui i beni si trovano (anche in relazione al testo unico di 

cui al decrcto del Presidente della Repulbblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed 

azoni, servitu attuve e passive; che la vendita é a corpo e non a misura; che cventuali d1tterenze di misura non potranno dar 

luogo ad alcun nsarc1mento, mdennita o riduzione del prczzo; 

ndcato che la vend1ta forzata non e soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, ne potra 

esere revocata per alcun motivo, che, consegucntemente, l'esistenza di eventuai vin, mancanza dh quahua o dtlormti dela 

coa venduta, onen di qualstasi genere ni comprest, ad esempo, quelli urbanustuct ovvero devant1 dalla eventuake necesiti 

di adepuanento di mpiunti alle leggi vigcnti, spese condominal1 dell'anmo m cors e dell'anno precedente non pagate dal 

dcbatore, per qualsas1 mouvo on considerali, a be ne oxcultu c comunyuw non cvaleuzaatu u penzta, nou potranno dar 

luogo ad aleun nsarcmento, mdenta o nduzione del prczz0, essendest di co tenuto conto nella valutazaonwe de1 bent: 

precIato che per gh nnmobuh calizzati volazone della nomatva ubuustu edl1ena, T'agguncdue ataro, pora orree, 

Ove consentto, alla discplhna dell art 40 dela kgge 28 tebbwato 198), n. 4 come megrato e modtcao dall art. do del 

DPR gugn 2001, . 38), purche prevntr domanda d1 comessone o pemesso m sanatoa etro 120 gornt dal.a 

notca del decreto di traslernento 

Ch Timmobile VICne vcnduto bbeo da IC1/Oni iolccalle c da ras/oi di pipnoramenti e scquestri chc Sarann0 

Ancllalc a cura e sese della proccduia, 

he, sc Cupato dal deblorc o da te1z1 senza titolo, la libeiazIone dcll mnobile sara elfettuat, salvo cspresso CSOncto, 



uta kustrd ghaudiotare 

i gh omen frt ah denvann dalls vendha ssrarnn a car d aygdr at ar 
h Tedabworat permale sars dsponibk per a eemsutazwme, untame nte alla rrd1nanza d1 delega ed allat d vendna, wul st mtenet ww.ategudziarnc.te www.astannunc 

Disciplina della vendita senza incanto 
(modalità di presentazione delle offerte e altre disposizioni) 

1) nel cas di vendta sena ncantr, le offerte di acquisto drwranno essere presentate in busta chuusa 
presso Jo studo del protessonista ento e ore 12 del grono precedente la data fissata per d loo esame 

per la vendita Sulla busta dovra essere mdicate esclusVamente l nome di ch1 deprrsita materialmente 
T'ofterta (che po anche esncre perona diversa dall'»fferente) e a data della vendita, nessuna aitra 
mdcazone deve esscre apposta sulla busta c, dunque, né nome delle part1, ne numero della procedura. 
nc il bene per cu c stata fat1a lofferta, né Tora della vendita o altro, 
2 T'offerta dovra conteneT 
copnomc, il nomc, il luogo, la data di nascita, il codce fiscae, sl domic1l, o stato cavile, ed i recapto telefonsco del 

sogpetto cu andra ntestato limmobule (non sara poss1b1lc intestarc l'immobile a soggetto divers da quelio che sottoscve 
Tofterta), sc T'offercntc c coniugato n 1egsmc di comunionc legalc des ben1, dovranno essere indscati anche1 Cornspondents 
dati del coniupc, c Toffcrentc c minorcnne Tofferia dov1a essere sottoscritta dai geniton, previa autorzzatone del pudsce 

tutccarc. 
b dat sdentulcauv del bene per l quale lofferta e proposta, 

Tindicazionc dcl prezzo offcrto chc non pot1a Cssere nferiore al prczzo minuno nd1cato nellavviso di vendita, a pena d 

ncfficacta 

d termnc di pagamcnto del prcI) C degli oneri tributar1 che non polra comunquc esscTe superiore a 60 gporm dalla data 

di agyuda ant, 

Tesprcssa dichiar azone di aver prem VISOne della rclazsone di suna, 

3 qualora siano posti in vendita nclla medes1ma procedura cd alla stessa data piu beni sum1h (ad 
cCmpo: box, postu auto, canunc) si potra farc una unica offerta val1da per pu lotu dichiarando pero d 

volerne acquistare uno solo, in tal caso T'aggudicazione di uno de lotu non rende obbugatoro 
Tacquist depli altrn, qualora lotu omogenei abbano prezzi d1tterenu, Totterta non potra essere 

nfenore al prezzo piu alto, 

4 allofferta doNa Cssee allepata, nclla stcssa busta, una totocopla del documento d denutu 

dell offerente, nonche un assepno CHcolare on trastenbile mtestato al protessonista delegato per un 

nporto pari al per cento del prezzo oitcro, a tiloo di cauzomlC, che sara trattenuta m caso di 

decadenva dall apyudicazoe, oNe oilena nyuardi piu lotu a sensi del numero precedene, potra 

Vcrsarsi una sola CauzioDe, determnata ON Tile ento al otto di magpior prczzo 

ave quante prevMo dall ant 571 p, lolna peentata nel. vendna senza meanto 



UTCTOab1le: si notra jp cdere all aggudc azioneal maggior ofterente anchc qualoa questi non 
compaa il giorno fissate er la vendita: 

6) Taggdtcatarmo c teuto al pagamento degli onen triburari consepuenti all'acquistn del benc; i 
relatin mpom SaTa councat sccesSIN amente all aggudu azione dal delegato cd i rclatuv, 
pagamento dorta essere ettettuato cntro il medesimo termine fissato per il salde, del prezzo, 
)salo quanto disposto nel successiv o unto n. 9, l'importo del prezzo di agyjudicazone (dedotta la 

cauzon prestata) e dellc spese, donTanno cssere versati, cntro il termine indicato ncll'offerta, mcdiante 
deposito presso lo studo del delegato di assegni circolari non trasferibili, intestati al delegato stesso; ncl 
caso im cui lofterta sia prescntata a mezzo di bonifico bancario con le modal1ta di cui al preccdentc n. 3 
l termine per l versamento del prezzo e di ogni altra somma c di novanta giorni, 
8) ove l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.C. 16 luglio 
1905, n. 646, rnchiamato dal DP.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decrcto 
legislativo 10 scttembre 1993 n. 385, l'aggiudicatario dovra versare direttamente all'Isuruto mutuante, a 
scnsi dcll art. 41 del Decreto Legislativo, nel termine indicato nell'offerta, la parte del prezzo 
cormspondente al credito del'Istituto per capitale, intercssi, accessori c spcsc di procedura, nonche 
depositare l'eventuale residuo con le modalità gia indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, 
l'aggiudicatario dovrà consegnare al professionista l'originale della quictanza rilasciata dall'isüruto di 
credito; 

9) in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il termine indicato ncll'offerta, l'aggiudicazione sara revocata c sara d1sposto l'incameramento della cauzione: 
10) l'esame delle offerte verrà effettuato nello studio del professionista e le buste saranno aperte, alla 
presenza degli offerenti, nel giorno e ncll'ora indicate nell'avviso di vendita; qualora per l'acquisto del 
medesimo bene siano state proposte più offerte valide, si proccdera a gara sulla base della offerta piu alta; ncl corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da etfettuarsi nel termine di sessanta secondi 
dall'offerta precedente, non potrà cssere inferiore a quanto sopra indicato per l'ipotes1 di vendita con 
incanto; se la gara non puo avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenu, d protessionista delegato puo disporre la vendita a favore del maggiore offerente oppure ordnare l'ncanto: qualora lec duc maggiori offerte siano per lo stesso prezzo, ove gli ofterenu non aderiscano alla gara proponendo almeno un rialzo, sara senz altro ordnato l'incanto, il bene verra detuiuvamente aggiudicato a chi avra 
cffcttuato il rilanco piu alto, 

11) in caso di aggud1cazione a seguito d1 gara tra gl1 ofterenu ex art. 573 cp.c., l termne per il depost del saldo del prezzo e delle spese sara comunque quello mdieato nell'oflerta dall aggiudieataro; 12) non verranno prese m consideraz1one otferte pervenule dopo la conclustone della gara, neppure se 

1 prezzo offerto fosse superIore di olre un qunto a qucllo di aggudicazone: 
15) qualora l'aggiudicatario per l pagamento dcl saldo prezzo mtenda fare ricorso ad un contratlo 



bancatio di tmanziamento con concessione di ipoteca di prmo grado sull'immobile acquistato, eglh 
dovra indicarc nclla propria domanda di partccipazionc listituto di credito mutuantc; cntro 1 termine 

fissato per il versamento del saldo prezzo le somine dovranno csscre crogate direttamente dall 'istituto 
di credito mutuante con le modalita indicatc dal professionista delegato mediante conscgna di un 

assegno circolare non trasterbile 1ntestato allo stesso. Conformemente a quanto previsto dall'art. 585 ultumo 

comma c.p.c. ncl decrcto d1 traslernento l Gudce dcll'esccuz1one mscrifa la segucnte diz1one "rilevalo che il papamento di 

parte de pre nkato al irasfer7mento dei ben ogetlo dri prrsente decreto e arvennlo medranle eroga;yon della somma di... da parle di 

. awnic ael Vniralio ai muiuo a mglo . del ..... It). .. .. C te le purii mHluanle e mulnalaria hanno espresso/ 
** 

onsenso al/srone di tpoleia di prrmo grado a garansia del 1imborso drl predetlo inanzaamenlo, si rende nolo che, conformemente a quanlo 
disnosto dal'ar. 585 p.i.. è Jatto divmelo al Diretlore dell'Uficio del Territorio di truscrivere il presente decrelo se non unilamente allisornzione 
dellipoteca d ui all'allegata nola"; in caso di revoca dell'aggiudicazione le somne crogatc saranno restituite direttamente 
all ishtuto di credito mutuante senza aggravio di spese per la proccdura, qualora si renda nccessaria la sottoscrizionc dcl 

decreto di trasfcrmento contestuale alla stipula del contratto di finanziamento, l'aggiudicatario dovra fare richiesta d1 
fissazione di appos1to appuntamento (a pena di decadenza dal diritto di accedere a questa forma particolarc di emissione del 

decreto) ncll'istanza di partecipazionc. 

Disciplina dclla vendita con incanto 
(modalità di presentazione delle offerte e altre disposizioni) 

1) ogni offerente, per poter esscre ammesso allincanto, dovrà depositare presso lo studio del 

professionista delegato entro le ore 12 del giorno precedente a qucllo fissato per l'incanto, la domanda 

di partecipazione corredata di un assegno non trasferibile intestato al profcssionista delegato, di 

importo pari al 10o del prczzo basc d'asta a titolo di cauzionc; 

2) la domanda di partecipazione dovra contencre: 

a. cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il recap1to teletonico del 

soggetto cui andra ntestato l'immoble; se l'offcrente è coniugato in regime di comunione legale det beni, dovranno essere 

indicatu anche 1 corrispondeni dati del coniuge; sc l'oflercnte é minorennc, lotterta dovra esscre sottoscritta dau geutor1 
previa autorizzazIone del giudice tutclare; 

b. i dau identuficatuvi del bene per il quale l'offerta c proposla 
C. Tespressa dichiarazionc di aver preso VISIOne della relaz1one di slima; 

3 Taggudicatario c tenuto al pagamento degl1 oneri tributar1 conseguenti allacquisto del bene: il 

rclativo importO sara comunicato successivamente all'aggiudicazione del delegato ed il relatino 

pagamento dovra essere effettuato entro il medesimo termine fissato per il saldo del prezz0; 

4) salvo quanto disposto nel successivo punto n. 5, T'importo del prez20 di aggiudicazione (dedotua la 

cauzionc prestata) c dclle spese, dovranno essere versati entro il terne di sessanta glorni 

dall 'aggiudicazione (scttanta gorni dall'ncanto), medante assepni circolari non trasferibli, untestati al 

professionista delegato; 
5) Ove l'mmobile sia gravalo da ipotcca iscritta a garanza di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 
1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 genna 1976 n. 7 ovrero a sensi dell'art. 38 del Decrct 



legislativo 10 settembre 1993 n. 385, l'aggudicatario dovrà versare direttamente all'Istituto mutuante, ai sensi dell art. 41 del Decreto legislativo, nel temine indicato nell'offerta, la parte del prezzo corrispondente al cred1to dell'Istituto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura, nonche 
depositare T'eventuale residu con le modalta gia indicate; entro i 10 giorni successivi al paganento, T'aggudicatario dov rà consegnare al professionista l'originale della quictanza rilasciata dall'istituto di 
credito; 

6) in caso di mancato versamento del saldo jprezzo cntro il termine indicato al punto 4, l'aggudicazione sarà revocata c sarà disposto lincameramento della cauzione: 
se T'otterente non diviene aggudicatario, la cauzione è immediatamente restituita dopo la chiusura 
dell incanto, salvo che lo stesso non abbia omesso di partecipare al medesimo, pcrsonalmente o a 

mezzo di procuratore speciale, senza documentato e giustificato motivo. In tale caso la cauzione 
resuuita solo nclla misura dei nove decimi del'intero e la restante parte è trattenuta come somma 

rinveniente a tutti gli cffetti dall' esccuzionc; 
8) qualora l'aggiudicatario per il pagamento del saldo prezzo intenda farc ricorso ad un contratto 

bancario di finanziamento con concessione di ipotcca di primo grado sull'immobile acquistato, egli 
dovra indicare nclla propria domanda di partecipazione l'istituto di crcdito mutuante; entro il terminc 

fissato per il versamento del saldo prczzo le sommc dovranno cssere crogate direttamente dall'stututo 

di credito mutuante con le modalità indicate dal professionista delegato mediante consegna di un 

assegno circolare non trasferibile intestato allo stesso. Conformemente a quanto previsio dallart. 585 ulumo 

comma cp.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell'esccuzione inscrirà la seguente dizione "rerato sle il pagamento d 

parie del preso rlativo al traslerimento del bee oggelo del presente decreto è arvenuto medhante ermgazjone della somma .. di Durle d: 

..a Jronle del coniralto ai mulno a rogilo.. dCl ... rp. e che le parlt mulnanle e matualura hann0 espresso 

. 

cOnsenso al/ 1smszone di ipoleca di pramo grudo a garansYa del rimborso del predetto Junancamento, si rnnde noto che. ivn/ornemente a quan!o 

disposto dall'art. 585 cp.t., è jutto divielo al Dirnttore dell 'ficio del Terrilorio di truserive il presente decreto se non unilamenle dlisrco 

dell ipoleuu di ei all allegata nola. In caso di revoca dell'aggiudicazione le somme erogate sat uno resttute direttamentc 

all'isututo di cred1to mutuante senza aggrav1o di spese per la procedura, qualora si renda necessana la souscIzone del 

decrcto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di finanziamento, l'aggucicatario dovtà tare tichiesta di 

fissazone di apposto appuntamento (a pena di decadenza dal d1ritto d accedere a questa torma parucolare dh enussene del 

decreto) ncllistanza di parleccipazionc. 

Disciplina dell'aumento di quinto 
(modalità di presentazione delle offerte e altre disposizioni) 

1) chiunque, ad esclusonc dei sogpetti mdicati nell'arI. 579 c.p.c., puo cttettuare una otterta di acquusto 

ad un prczzo superore di almeno un quinto al prezzo di aggulicazione; 

2) lc offerte devono esscre presentate n busta chusa iesse) lo studo del prtessonista delegato cntro 

le orc 12 del decimo giorno successsv o alla data dell'uncanto. Sulla busta dovra essere indcato 

CSclusivamente il nome di chi deposita materalmcnte Toftcita (che puo anche essere persona diversa 



dall'offerente) c la data della seadewza lel termine per l'offerta, nessuna altra indicazione, né nome delle 

parti, ne umero della proccdura, nc il benc per cui e stata fatta l'offerta, né l'ora della vendita o altro, 

deve cssere apposta sulla busta; T'offerta dovra contenerc: 

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nasia, 1l codee Iise ale, il dome theo, o stato civile, ed il recapilo telefonco del 

soggetto cui andra 1ntestato l'mmolble (non sara possbsle mtestare Tmnobile a soggetto divcrso da quello chc sottoscrive 

l'otfcrta): sc Totlctcnte c conngato nn regmc di comunone legale des Ieni, dovranno cssere mnduati anche i corrispondenti 

dati del conuge, sc Totterente c minotenne, l'offerta dovrà cssce sottoscrilta dai genitor1 previa autorizzazionc dcl giudice 

tutclare, 

bi dan dent1tcatNT del bene per il quale l'offeta c proposta, 

c. l'indcazone decl prezzo otterto che dovra cssere superore di almeno un quinto al prczz0 di aggiudicazionc 

d. l'espressa dichiarazionc di aver preso VISiOne della relazsione di stma; 

3) all'otterta dovrà essere allegata, nclla stessa busta, una fotocopia del documento di identita 

dcll'otterente, nonche un assegno circolare non trasferibilc intestato al profcssionista dclegato pcr un 

importo pari al doppio della cauzione versata per partecipare all'incanto (e quindi del 20° del prezzo 

basc dell'asta), a titolo di cauzione, che sarà trattenuta in caso di rifiuto dcll'acquisto; 

4) scaduto il termine il delegato proccderà alla apcrtura delle buste e, verificata la regolarità delle offerte, 

prcdisporrà un avviso di vendita indicendo la gara, dandone pubblico avviso a norma dell'art. 570 c.p.c. 

c comuicazionc all'aggiudicatario, e fisserà il termine entro il qualc potranno cssere fatte ulteriori 

offerte con le modalità indicate al n. 2; 

5) le eventuali buste depositate dopo l'indizionc della gara saranno aperte, alla presenza degli offerenu, 

nella data, nel luogo e ncll'ora indicate nell'avviso di fissazione della gara; qualora siano presentu per 

parteciparc alla gara più offerenti, si procederà a gara sulla basc della offerta più alta: qualora sa 

presente il solo offerente in aumento (ovvero qualora l'aggiudicatario prescnte non cttetrui a sua volta 

una offerta in aumento) il bene sarà aggiudicato dctinitivamente all'ottercntc in aumcnto al prezzo 

indicato nell'offerta; qualora nessuno degli offerenti un aumento sia prcsente, il bene sara aggiudicato 

definitivamente a colui che risultava aggiudicatario provvisorio al termine dell'incanto ed l dclegato 

dichiarera a car1co di coloro che hanno proposto l'offerta in aumento, ncl termune di cui al'art. 584 

primo comma, la perdita della cauzIone che verrà acquisita all'attivo della procedura 

6) ncl corso dela gara ciascuna offerta n aumento, da ettettuars1 ncl termine di sessanta second1 

dall'offerta preccdente, non potra cssere mterore a quanto sopra indicato per lpotesi di vendta con 

1ncanl0; 

7) T'aygludicatario e lenuto al pagamento depl1 oner1 tributari consegucnu allacquisto del benc: i 

rclativ 11nport sara comuncato 
succesSIVamente all'aggudicazio1ne dalla cancelkria cd il relano 

pagamenlo 
dovra cSsere csepuito cntro il ncdesmo Iermne tissato pcr il sald del prez70; 

)salvo quanto disposto ncl sucessiNO punto n. , Timporto del prCZ70 di aggudicazone (dedotta lLa 

Cauzionc prestala) c dele spese, 
loNTannO CssCTC VCrsall Cnlro tcrminc di sCssant gorn 



dall aggiudicazione, mediante assegni circolar1 non trasferibili, intestati al professionista dclegato, 
9) ove l'immobile sia gravato da 1poteca 1scitta a garanzia di mutuo concesso a1 sensi dcl T.U. 16 luglio 
1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gcnnaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dcll'art. 38 del Decrcto 
legislauvo 10 settcmbre 1993 n. 385, T'apgudicatario dovra versarc dircttamente all'Istituto mutuante, ai 

sensi dll art. 41 del Decreto Lcgislativo, nel termine ndicato ncll'offerta, la parte del prczzo 
corrispondente al credito dell'Istituto per capitale, interessi, accessori c spese di proccdura, nonche 

depositare l'eventuale residuo con le modalita gia indicate; cntro i 10 giorni successivi al pagamento, 
T'aggudcatario dovra consegnare al professionista 1'originale dclla quictanza rilasciata dall'istituto di 

credito: 

10) in caso di mancato versamento del saldo prezzo cntro il termine indicato nel'offerta, 

l'aggiudicazione sarà revocata c sarà disposto l'incamcramento della cauzione; 

11) se l'offerente non divicne aggiudicatario, la cauzione è immediatamente restituita dopo la chiusura 

della gara: 

12) qualora l'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto 

bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egl1 

dovrà indicare nclla propr1a domanda di partccipazione l'istituto di credito mutuante; entro il terminc 

tissato per il versamento del saldo prezzo le sommc dovranno essere erogate dircttamente dall'istututo 

di credito mutuante con le modallta indicate dal professionista dclegato mediante consegna di un 

assegno circolare non traster1b1le intestato allo stesso. Conformemente a quanto previsto dall'art. 585 ulumo 

comma c.p.c. nel decreto di traster1mcnto il Gudice dell'esccuzione 111serira la scgucntc dizionc "nleralo the l pagaumento di 

******** dl arte d: 

parte delpreto relalivo al trasferimento del bene oggetto del presente deereto è arvennlo mediante erogusione della somma di 

a /rnle del conlratto l muln0 a rug!l0.. ... del .... 7ep. ....... " CDe k parin ulhanltt mulnlarnu haHnO esDreO 

***** 

consenso all scr7s1One di ipoleua di pr7mo grado a garunIa del ramborso del predelto Jnansamento, st nende noto the. ivnformemenle d quano 

disposto dall'art. 585 i.p.i., è fatlo diveto al Direllore dell'Uffieto del Terrlorio di traserive il presenle deereto se non uniamenie alli.ron: 

dell ipoleca di cui all'alegala nold", n caso di revoca dcll aggiudicazione lc sommc erogatc sarauno resutuite dircttamente 

TCnda nccessari la sottoscriz101le del 

all 1sututo di credito mutuante senza aggravVio di spesc per la procedura; qualora 

decreto di traslerimento conlestuale alla stipula del contratto di fnanziamento, laggiudcatario dovra tare nchiesta d 

f1ssaz1one di appOsslo appuntamenlo (a pen:a di decadenza dal diritto di accedere a questa ioma parluolare d1 emussione del 

decreto) nellistanza d1 paricopazion. 

Disciplina della pubblicità delle vendite 

Della vendia doVra Csscrc data pubblica nouzia mcdianie 

1) affisslone dell'avviso d1 vendita per alneno tre gorni consecuui allalbo di questo Trilbunale; 

2pulbblicaziO1nC Su un quotidianO ra qucili avenli naglore 
ditlustone nclla prOvnca di Cosc12a che 

richicdanno il ninor coOsIo, in un lermine non supCtiore 
cCnloVCnii c nOn inlcriore a quaraltacinquC 

giorni prima della d:ata fissata per la vendita senZa ncanto, di un avviso 
contcnente le segucnti 

11nformazioni: 



numero di ruolo della procedura; 

b. nome del Gnidce dell'esecuzione e del professionista delegato, 
nome del custode cd ndtcazAone del suo numeo Ielefonno 
d diritto reale posto in vendila (picna propiela, quota patte della fuena piope ta, usufrutto, nuda proprieta ccc), 
c. tipologia (apparamento, terreno, villa, negoz1o, uale, cee.) 
. comune ed indii770 ove c situato 'mmobilc. 

g. carattcristiche (suerlice, Vani, Mano, inteno, ccc.): 

h. eventual1 pertncnze (balconc, cantna, box, 1osto auto, glardno, ecc.); 

condizione (hbero, occupato, dal debitore/da terzi); 

ammontare del prczzo basc per la vendita senza mcanto e del ilanco minimo in caso d1 gara, 

k. tcmne per la presentazione delle offerte per la vendta senza incanto: 

1 data. luogo ed ora tussata pcr la vendita scnza mcanto; 

m. oramo di apertura delle buste; 

n. imdcarnon su dove repcnne maggon imformazioni (Custode dell'unnobile con indicazione del numero di tclefon 

Srudho del profession1sta delegato - Sito internet l'estratto dl'annuncio verrà in lnea di massima contcnuto n due "moduli 

npografic (corrispondenti a 50/60 parole): 

3) pubblicazionc almcno tre mcsi prima c fino al giorno della eventuale vendita con incanto sul sito 

internet www.astcgudziaric.it c www.astcannuncit; 

Nella sola ipotesi in cui, a seguito di csito negativo della vendita senza incanto, si debba procedere ala 

vendita con incanto, del nuovo esperimento d'asta dovrà essere data pubblica noizia con le medesime 

modalita appena illustrate ma: 

1) nclla pubblicazione sul quotidiano predctto l'avviso dovrà contenere le segucnti informazioni: 

a. numero di ruolo della procedura; 

b. nome del Giudice dell'esecuzione c del professionista delegato; 

C. nome del custode ed indicazione del suo numero teleionico; 

d. dirtto rcale posto In vendita (picna propricta, quota parte della picna propricta, usutrutto, nuda propricta cc.), 

c. upologa (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.); 

f. comunc ed ind1r1zzo ove e situato l'mmobilc, 

8. caratteristiche (superiicic, vani, pi1a1n0, inlerno, ccc.): 

h. eventual1 perunenze (balconc, cantuna, box, posto auto, giardino, ccc.); 

1. Condizsone (lubero, occupato, dal delstore/da ter/1); 

1 annnontarc del prczz0 basc cd ammontare del rilanco minno; 

E. 1Cmune per la prcscnlaz1one delle oflcric 

1 data, luogo cd ora fissata per la vendita, 

m. indicazoní su dove reperire magpion infomaziO11 (Cuslode dell ninoble con mlua/one del nunuero di tcleiono 

Studio dcl professi(IISla ito nlcet www.dslepudiz1:1N1 c sVWw.asteaIn:UIKL, 

l estratto dell annun ve1d m hnca di massna conicnuto n duc "odul1 tupogr.itu(corIspondenti a ) o) parole1, 

2) 1l ternine per la pubblicazione sul quotidiano e riulotto a ilOVanta porni 

Ncl cas) 1n cui vCnpa disposta la para m aunenlo di quinto: 

1) Tavviso di vend1ta e affisso per ameno tr" poiui esccutVI allalbo di questo Trbunale. 



av1 1'ariso della gara in aumento di quinto e, 1noltre, pubblicato sul quotidiano prcdetto, in un termin 

2) 

Supertorc a SCSSAnta c non 1ntcrore a quarantacinqu porm pruna della data fssata per la gara. 
LavIso dovrà contenere: 
A numero di nuolo della procedura 
h nome del Gudiece dell'escuzone e del professtonsta delerato 
.1nome del custode cd mdicazone del suo numero telefonmo. 
d diuntto reale posto m venlita (picna propticta, quota parte della piena propreta, usufrutto, nuda proprie 1a ccci c11pologa (appartamento, te1Teno, villa, negozo, locae, ccc.). 
comune cd mdvz0 ove e stuato l'mmob1le. 
gcaratternstiche (supcitica, Vanm, pmano, 1nterno, ccc.), 
h. evenual1 pertuncnze (balcone, cantina, box, posto aulo, giard1no, ccc.), i. condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi), 
1. ammontare del prezzo ottcrto m aumcnto d1 quinto; 
k. teminc per la prescntazione delle offerte; 
1. data, luogo ed ora fissata per la gara; 
m. orarno di apcrtura delle buste; 
n. indicaziom su dove reper1re maggion informazioni (Custode dell'immobile con mdicazionc dcl numero di telcton0 -

studio del professionista - Sito intenet www.astegiudiziaric.it e www.astcannuncLit: 
Testratto dell annuncio verrà in inca di massima contenuto in duc "moduli upografici (corrispondenu a ), GU parole 
5) T'avviso dovra essere pubbhcato almeno due mesi prima e fino al giorno della vendita sul sito internct 

www.astcgiud1ziarIc.it c www.asteannunci.it 

ULTERIORI ADEMPIMENTI 

Il professionista dclegato provvedcrà oltre agli altri adempimenti previsti dall'art. 591 es c.p.c.: 
- alla ricezione delle buste contenenti le offerte di vendita senza incanto; 

alla ncezsonc delle cauzioni per la partecipazione all'asta ai sensi dell'art. 580 cp.c., da versarsi con 

assegno circolarc intestato allo stesso professionista nella misura indicata nell'avviso di vendita: 

- alla ricezionc delle buste contenenti le offerte di aumento di qunto ed a tuttu gl1 mcombenu successiv 
Come sopra clencati; 

alla delhbecrazione sulle offerne di acquisto senza incanto orvero alla vendta all ncant 

redhgcndo verlbale delle rclative operaztoni, che deve contenere le circostanze di luogo e d tempo nelle 

quals la vend1ua si svolge, le generalità degli offerenu o delle persone ammesse all' neanto, La descrvime 

delle atuvIla svolte, la dichura/une dell'aggudicaz1one con l'iudenulicazione del'aggiudeatar; il 

Verbale c sottescrillo Csclusivamenie dal prolessousta delegato ed all stesso non deve essere aliegata 

la procura specale di cui all'art. 579, secondo comna, Cp.. 
a dichiarare 'nefficaca e l'inammissilbilua delle oflerte non contomi a quanto disposto in ordnanza 

a ricevere O autenticare la dichiarazione di nomina di cul all art. 585 c.p.c 

provvcdere sull eventuale 1stanza di assegnazone di cui all art. 589 c.p.c., al scnsi dell art. S90 c.D.C.. 



.tepestivamcnte all aggudicataro Tammontare della somma da versarc unitamente al 

ner gli onen tnbuar1e e spese dell'attività del professiconsta che il DM. 23 maggo 1999 

a carco dell aggudcatario; 

sporre il decreto di trastermento da trasmcttere senza indugio al gudice dell'esccuzione 

amente fascicolo, allegandleo al decreto, se previsto dalla kegge, il certificato dh destunaziwnc 
untarme 

urbanistica dell'mmobile: 

alla esecuzione delle formalità di registrazione, trascrizione e voltura catastale dcl decretodi 

trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per 

le comunicazioni di atti volontar1 di trasferimento nonché all'esplctamento delle formal1ta di 

cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecaric consegucnti al decreto di 

trasfermento pronunciato dal gudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 c.p.c.; 

a depositare, in caso di esito positivo della vendita, l'importo della cauzione, dellec spcse per i 

trasterimcnto della proprietà e delle somme versate dall'aggiudicatario su apposito libretto bancario 

intestato alla proccdura; 

a fissare un secondo cspermento di vendita venditc, ncl caso in cui l primo procedimento dovessc 

avere esito negativo (vendita senza ncanto c con ncanto) e non pervenisscro 
istanzc di assegnazionc, 

riducendo, previa consultazione con il sottoscritto Giudicc, il prezzo basc e provvedendo alla redaz1onc 

di nuovi avvisi di vendita recanti le indicazioni sopra cnunciate, alla loro notiticazione cd alla 

cffettuazione della pubblicita ordinaria e straordinaria degli avvisi di vendita medesimi: 

- ad effettuarc gli ulteriori adempimenti previsti dall'art. 490 prmo e sccondo comma c.p.C. 

alla formazione del progetto di distribuzionc, previo compiunento delle formalità previste dall art. 591 

dei contegg 

bus n. 5 c.p.c. e prcv1a acquisIzione 
- dal cred1tore procedente e dai creditori ntervenuu, 

aggiornau dei crediti e di nota delle spesc nonché previa acquisizione del provredimento del giudice 

dell' esccuzione di iquidazione del proprio compcnso, 
determinato ai sensi del D.M. 25 nmaggio 1999 n. 

313 

- al deposito del progetto in cancclleria corredato della nota dettayliata delle spese (anche gtà prelevate) 

c onorar, per la iquidazione, e delle note di precisazione dei crediti depositate dai creditori. 

Si precisa ancora che n base a quanto disposto dall art. 624 bis c.p.c., il Gud1ce dell'esecuzione. puo, 

senuto debitore, sospendere l processo fino a veniquattro mesl, su 1stanza di tutti t credhtor1 munu 

di tutolo esecutno. 1stanza puo essere 1proposta tino a 20 glorni pruna della scadenza decl terune per il 

deposto delle offertc di acyuisto, o, ncl caso i cui la vendita sen7a incanto non abbia luogo, tino a l5 

giorni prima dcll 1ncanto. Qualora on sla stata propOSta Istan7a o cssa non sia stata accolta, in bAsc a 

quanto d1sposto dall'art. 16l bus disp. att. c.p.c., il runv della vendua puo essere d1sposto solo con il 

consenso dei crediton e degli offerenti che abbiano prestato cauzionne ai sensI depli arucol1 571 e 580 

C.p.C., Conscnso che deve cssere manlestato 11 modo espresso al prolessonist:a delegato tino al 

12 



ll'inizio della gara o dell'incanto. 
, INnlO del 

CUSTODIA 

l Gudice dell'csecuzione 

rilevato quanto alla euto olca 
he si già provveduto alla nomina di un custode diverso dal debitote con provvedimento adottato prim rima della presente udienza (orvew che risulta, pr particolare natura dei beni pignorati, che la custodia non abbia util1tà, in quanto 

conferma 

il custode gia nominato (omvero conlceHa it debitore ncla custodia del bene pignorato); 

che il debitore è custode ev lege del bene pignorato c non é stato ancora sostituito; 
che con l presente provvedimento la vendita è stata delegata al professionista ex art. 591 bis c.p.c.; 
che non sono emers1 clementi che facciano ritenere non utile la sostituzionc; 

DISPONE 

la sostituzione del debitore nella custodia dell'immobilc pignorato c designa quale nuovo custode il 

professionista delegato; 
dispone che il custode, provveda a: 

1) notificare il prescente provvedimento al domicilio del debitore esccutato 

2) effettuare nel più breve tempo possibile il sopralluogo presso le unità immobiliari oggetto del 

pignoramento redigendo, ove il comportamento del debitore o del terzo che occupa limmobile lo 

rendano necessario, apposito verbale di immissione in possesso c segnalando immediatamente al 

Giudice dell'esecuzione ogni difficolta riscontrata al fine di consentire la tempestiva adozione de 

provvedimenu di cui all'art. 560, tcrzo comma, c.p.c. (revoca dell'autoriZ zaz1one a risiedere presso 

l'immobile ed emissione del relativo ordine di lhberazione): 

3) a dare comunicazione della data iissata per il primo accesso esclus1vamente al debnore esecutato 

mcdiante lettera raccomandata con ricevuta di ritorno anche se lunita sa occupata da soggettu terzi 

rispetto alla procedura esccutiva cd mvuandolo ad essere presente al compimento delle operazioni, al 

momento dell'accesso il custode dovrà rendere edoto loccupante: 1) della circostanza che egli, in forza 

della procedura esccutiva, e divenuto "nmero detentore" dell'unita immobiliare pignorata; 2) che se non 

consentura il regolare svolgimento della procedura esecutiva, con particolare riferinmeno ai sopralluoghi 



astimatore cd allc visite di coloro che sono mteressati a partecipare alla vendita coattiva, 

lestcrto cstima 

revocata la sua autorizzazione acd occupare il bene c disposto il rilascio forzoso; 

,faCSsCre revo 

Tcdere alla amministrazione dei beni: 
pre 

5) provvedcre derc a versare le somne ncAssate inn virtu dell' espletamento del presecnte incarico su c/c lato all'ordinc del gudice dell'esccuzione 
lare immediata comunicaz1Onc delle propria nomina agli eventuali occupanti (con o scnza titolo) 

o) daro 

gl Ai imnmobil1 pignorati intimando loto di versare a lui tutte le sommc altrimenti dovutc al debitorc 
csecutato; 

7) riscuotcre 1 canoni di locazione c le mdennita per occupazione non opponibilc; vcrsarc scnza ritardo 
le somme perccpite direttamcnt¢ sul conto corrente di cui al prcccdente punto 5); scgnalarec 
tempestivamente al gudice dell'esecuzione l'eventuale omesso pagamento dei canoni o delle indennita 

pattuite chc si protragga da almeno 3 mensilità; 

8) segnalare eventual1 necessità di urgente manutenzione dell'immobile pignorato; 
9) segnalare ai creditori intervenuti nclla procedura esccutiva ed al Giudice dell' esecuzionc l'eventuale 

inadeguatezza del canone ex art. 2923, 3" comma c.c.; 

10) qualora taluno degli immobili sia in condominio, dare immediata comunicazionc dclla propria 

nomina all'amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ntenute spese 

rimborsabili in prededuzione quclle relative alla gestionc ordinaria del condominio e quclle suaordinare 

non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirctte alla conservazione dell'integrita 

fisica e funzionale dello stabilc; partecipare alle assemblee condominiali eventualmente convocate: il 

custode inviterà l'amministrazione condominiale a far pervenire presso il suo studio copia delle richieste 

di pagamento inviate al proprietario dell'immobile, dei verbali e delle delibere delle assemblec 

condominiali, nonché, di ogni ulteriore comunicazione afferente alla gestione del condominio 

11) adoperarsi, accompagnandol1 di persona (o a mezzo di un suo delegato ad ho e senza aggravio d 

spese per la proccdura), atf1nché tutti gli nteressati all'acquisto possano esaminare l'mmoble o gli 

immobili oggctto dela procedura precisando, ove ichiesto, gli eventuali oneri condominial per i quali. 

in base a quanto disposto dall'art. 6.3, 2 comma, disp. att. c.c., il potenziale agguudicatario potrebbe 

essere chiíamato rispondere solidamente con il debitore, seynalando al giudice eventual1 

comportamenu del debitore tal1 da rendere difticoltosa o piu onerosa la vista del bene, o comunquc 

ogni circostanza che renda opportuna la revoca dclla autorizzazione al debitore a permanere nella 

detenzione dell'immobile c renda necessario l'immediato spombero dei local1: 

12) successivamcnte all'agyiudicazione e salvo che laggudicatario defnitno non lo esenti, provredere 

ad intimare il rilascio dell'immobile all'occupante occupante senza titolo; 

13) rendere trmestralmenle a norma dellart. 593 c.p.c. il conto della sua gestone evidenziando 

analiticamente cd im modo distinto per ogni singola unita immobil1are sotto la sua custodia: a) il salde 



contat 

passive; d . d le attivita compiute, e) le istanzc propostc; 1) sommariamente, 1 provvedmenti ottenuti; copia di ogni rendiconto 

' SSerc inviata a mczz0 di posta ordinaria o posta clcttronica, ncl ispetto della normativa, anche regolamentare, 

ile della custoo odia; b) gli interessi eventualmente maturati ncl periodo sulle somme depositate; c) le poste atuve e quelle 

acernente la sottosc izionc, la trasmisiconc e la ricezone det documenti informatic e tcletrasmcss, alle paru (credhtori 
Conce 

pignc 
ionorante cd intervenuti, debitori e comproprictari) che ne abbiano fatto richiesta, 

14) salvaguardare 1 diritti dei comproprietar1 nell'ipotesi di custodia avente ad oggetto solo parte del 

bene in comunione; il custode, in particolare, si immetterà nel possesso limitatamente alla sola quota, 

provvedera alla riscossione dclla sola quota parte dei frutti civili di spcttanza della proccdura, 

organizzcra le visite compatiblmentc con le esigenzc dei comproprictari che occupano l'immobile. 

FISSA 

altresi termine di giorni 30 al creditorc proccdentc o ad altro creditore munito di titolo esccutivo per I 

notifica della prcsente ordinanza ai creditori iscritti non comparsi, all'esccutato cd al debitore orig1nar 

qualora la procedura si svolga contro l terzo proprietario ex art. 602 c ss. c.p.c. 

DISPONE 

che la cancclleria dia comunicazione della prescnte 
ordinanza al professionista delegato 

Il Giudice dell' esecuz 

L CAN LGP 0a Stafa iovan De Stalano 
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