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INCARICO

In data 07/06/2023, il sottoscritto Geom. Cassibba Giovanni, con studio in Via Gianola traversa Angelo Celletti, 
1 - 04023 - Formia (LT),  email cassiba@libero.it,  PEC giovanni.cassibba@geopec.it, Tel. 339 8708507, veniva 
nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 19/06/2023 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

• Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 Pontina n. 6125, piano T 
(Coord. Geografiche: lat 41,368 long 13,045)

• Bene N° 2 - Deposito ubicato a Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 Pontina n. 6125, piano T (Coord. 
Geografiche: lat 41,368 long 13,045)

• Bene N° 3 - Porzione di fabbricato in costruzione ubicato a Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 
Pontina n. 6125, piano S1 (Coord. Geografiche: lat 41,368 long 13,045)

• Bene N° 4 - Terreno ubicato a Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 Pontina n.6125, piano T (Coord. 
Geografiche: lat 41,368 long 13,045)

• Bene N° 5 - Terreno ubicato a San Felice Circeo (LT) - Via Della Molella n.108, piano T (Coord. 
Geografiche: lat 41,273 long 13,071)

• Bene N° 6 - Deposito ubicato a San Felice Circeo (LT) - Via Della Molella n. 108, piano T (Coord. 
Geografiche: lat 41,273 long 13,071)
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LOTTO 1
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Il lotto è formato dai seguenti beni:

• Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 Pontina n. 6125, piano T

• Bene N° 2 - Deposito ubicato a Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 Pontina n. 6125, piano T

• Bene N° 3 - Porzione di fabbricato in costruzione ubicato a Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 
Pontina n. 6125, piano S1

• Bene N° 4 - Terreno ubicato a Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 Pontina n.6125, piano T

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T

Appartamento posto al piano terra, rialzato di pochi gradini dal piano di campagna, del fabbricato 
monofamiliare sito lungo la Strada Regionale 148 Pontina, ai confini del Parco Nazionale del Circeo, in zona 
esxtraurbana, sprovvista delle principali infrastrutture pubbliche quali la rete idrica, la condotta fognaria, la 
linea gas, i marciapiedi e l'illuminazione pubblica.  

L’immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e 
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non è soggetta IVA.

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T

Locale deposito posto al piano terra del fabbricato accessibile dalla S.R. 148 Pontina ai confini del Parco 
Nazionale del Circeo, in zona esxtraurbana, sprovvista  delle  principali  infrastrutture  pubbliche  quali  la  rete  
idrica,  la  condotta  fognaria,  la  linea  gas,  i marciapiedi e l'illuminazione pubblica.  

L’immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e 
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non è soggetta IVA.

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1
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Locale interrato allo stato grezzo facente parte del fabbricato accessibile dalla S.R. 148 Pontina ai confini del 
Parco Nazionale del Circeo, in zona esxtraurbana, sprovvista  delle  principali  infrastrutture  pubbliche  quali  la  
rete  idrica,  la  condotta  fognaria,  la  linea  gas,  i marciapiedi e l'illuminazione pubblica.  

L’immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e 
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non è soggetta IVA.

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T

Terreno di natura agricola per la quasi totalità ricoperta da serre accessibile dalla S.R. 148 Pontina ai confini del 
Parco Nazionale del Circeo, in zona esxtraurbana, sprovvista  delle  principali  infrastrutture  pubbliche  quali  la  
rete  idrica,  la  condotta  fognaria,  la  linea  gas,  i marciapiedi e l'illuminazione pubblica.  
L'intero appezzamento di terreno risulta privo della recinzione e, per quelle parti che non costeggiano il canale 
e per un tratto di recinzione in paletti e rete sul fronte stradale, il confine è determinato solo dal percorso dei 
mezzi agricoli che ne hanno costipato il suolo.  

L’immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e 
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non è soggetta IVA.

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

Si ravvisa che tale documentazione è stata sostituita, in virtù della Legge del 03/08/1998 n. 302, con il 
certificato ipo-catastale del 19/12/2022 redatto dal notaio **** Omissis **** dal quale si è potuto constatare 
l’esattezza nel riportare l’elenco e l’indicazione catastale dei beni oggetto dell’istanza di vendita di cui al 
pignoramento **** Omissis **** nonché la corretta certificazione delle formalità sul soggetto **** Omissis ****

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.
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Idem bene n.1

BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

Idem bene n.1

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

Idem bene n.1

TITOLARITÀ

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

• **** Omissis **** (Proprietà 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

• **** Omissis **** (Proprietà 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Si fa presente che l'immobile è stato acquistato quale bene personale dopo il matrimonio, **** Omissis **** 
come rilevato dalla consultazione dei registri di stato civile del Comune di Sabaudia, previo accesso agli atti 
dell’Ufficio Anagrafe dove risulta che **** Omissis **** è coniugato **** Omissis **** in regime di separazione 
legale dei beni, come si evince dal certificato di stato di famiglia ed estratto per riassunto del registro degli atti 
di matrimonio allegati.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

• **** Omissis **** (Proprietà 1/1)
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

• **** Omissis **** (Proprietà 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Idem bene n.1

BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

• **** Omissis **** (Proprietà 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

• **** Omissis **** (Proprietà 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Idem bene n.1

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

• **** Omissis **** (Proprietà 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

• **** Omissis **** (Proprietà 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Idem bene n.1

CONFINI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T

L'appartamento confina con il locale deposito quale bene n.2 ed  è inserito in un più ampio lotto di terreno che 
confina a sud-ovest con la strada regionale 148 Pontina che in questo tratto costeggia il Parco Nazinale del 
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Circeo, a nord-ovest, nord e nord-est con il canale di bonifica e a sud-est con un terreno agricolo di un'altra 
proprietà distinto in catasto al medesimo folgio n.49 particella n.110.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T

Il locale deposito confina con l'appartamento individuato con il bene n.1 ed è inserito in un più ampio lotto di 
terreno che confina a sud-ovest con la strada regionale 148 Pontina che in questo tratto costeggia il Parco 
Nazinale del Circeo, a nord-ovest, nord e nord-est con il canale di bonifica  e  a  sud-est  con  un  terreno  
agricolo  di  un'altra  proprietà  distinto  in  catasto  al  medesimo  folgio  n.49 particella n.110.

BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1

Il locale interrato fa parte di un fabbricato inserito in un più ampio lotto di terreno che confina a sud-ovest con 
la strada regionale 148 Pontina che in questo tratto costeggia il Parco Nazinale del Circeo, a nord-ovest, nord e 
nord-est con il canale di bonifica  e  a  sud-est  con  un  terreno  agricolo  di  un'altra  proprietà  distinto  in  
catasto  al  medesimo folgio n.49 particella n.110.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T

L'appezzamento di terreno, che è composto da quattro particelle, ha una forma  irregolare i cui confini sono i 
seguenti: a nord con il canale principale di bonifica vi confinano tutte le quattro particelle (n.26,n.107,n.182 e 
n.184); a sud-est le particelle n.26 e n.107 confinano con un canale secondario di bonifica che si immette su 
quello principale, mentre la particella n.182 confina con un terreno di altra prorpietà individuato con la 
particella n.100; a sud-ovest solo la particella n.107 confina con una striscia di terreno sterrato utilizzato per il 
passaggio dei mezzi agricoli  mentre le particella n.182 e n.184 sono le uniche che costeggiano la strada 
regionale 148 pontina da dove l'appezzamento di terreno unitamente al fabbricato accedono.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T

Destinazione Superficie
Netta

Superficie
Lorda

Coefficiente Superficie
Convenzional

e

Altezza Piano

Abitazione 125,30 mq 141,65 mq 1 141,65 mq 2,95 m terra

Porticato 37,90 mq 43,03 mq 0,35 15,06 mq 2,95 m Terra

Totale superficie convenzionale: 156,71 mq

Incidenza condominiale: 0,00  %

Superficie convenzionale complessiva: 156,71 mq
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I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T

Destinazione Superficie
Netta

Superficie
Lorda

Coefficiente Superficie
Convenzional

e

Altezza Piano

Locale di deposito 121,35 mq 133,80 mq 0,5 66,90 mq 3,90 m Terra

Totale superficie convenzionale: 66,90 mq

Incidenza condominiale: 0,00  %

Superficie convenzionale complessiva: 66,90 mq

I beni sono comodamente divisibili in natura.

Anche se il bene è materialmente divisibile fa parte di un complesso agricolo costituito da casa, deposito e 
terreno complementari fra loro.  
Il coefficiente di riduzione è stato applicato per rapportarlo convenzionalmente alla superficie dell'abitazione 
presa alla base della stima.

BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1

Destinazione Superficie
Netta

Superficie
Lorda

Coefficiente Superficie
Convenzional

e

Altezza Piano

Locale interrato uso deposito 160,20 mq 184,68 mq 0,35 64,64 mq 2,90 m Primo 
sottostrada

Totale superficie convenzionale: 64,64 mq

Incidenza condominiale: 0,00  %

Superficie convenzionale complessiva: 64,64 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Il coefficiente di riduzione è stato applicato per rapportarlo convenzionalmente alla superficie dell'abitazione 
presa alla base della stima.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T
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Destinazione Superficie
Netta

Superficie
Lorda

Coefficiente Superficie
Convenzional

e

Altezza Piano

Terreno agricolo - campo aperto 17603,00 mq 17603,00 mq 0,40 7041,20 mq 0,00 m Terra

Terreno agricolo - serra 29126,00 mq 29126,00 mq 1 29126,00 mq 0,00 m Terra

Totale superficie convenzionale: 36167,20 mq

Incidenza condominiale: 0,00  %

Superficie convenzionale complessiva: 36167,20 mq

I beni sono comodamente divisibili in natura.

Trattandosi di terreni che costituiscono un unico complesso agricolo non si ritiene economicamente 
vantaggioso dividerli.
Il coefficiente riduttivo applicato sulla prima porzione è stato fatto solo per diversificare la porzione a campo 
aperto rispetto a quella parte dove è ubicato l'impianto di serre non potendo scinderle con un frazionamento in 
due o più distinte particelle per poter dare un prezzo unitario diverso.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T

Periodo Proprietà Dati catastali

Dal 21/10/2010 al 28/05/2015 **** Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 49, Part. 183, Sub. 1
Categoria A3
Cl.2, Cons. 7,5
Rendita € 581,01
Piano T

Dal 28/05/2015 al 18/08/2023 **** Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 49, Part. 183, Sub. 1
Categoria A3
Cl.2, Cons. 7,5
Rendita € 581,01
Piano T

L'ultima ditta risultante in Catasto corrisponde all'attuale proprietario. 

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T

Periodo Proprietà Dati catastali

Dal 21/10/2010 al 28/05/2015 **** Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 49, Part. 183, Sub. 2
Categoria C2
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Cl.2, Cons. 122
Rendita € 447,35
Piano T

Dal 28/05/2015 al 19/08/2023 **** Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 49, Part. 183, Sub. 2
Categoria C2
Cl.2, Cons. 122
Superficie catastale 98 mq
Rendita € 447,35
Piano T

L'ultima ditta risultante in Catasto corrisponde all'attuale proprietario. 

BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1

Periodo Proprietà Dati catastali

Dal 21/10/2010 al 28/05/2015 **** Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 49, Part. 183, Sub. 3
Categoria F3
Piano S1

Dal 28/05/2015 al 19/08/2023 **** Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 49, Part. 183
Categoria F3
Piano S1

L'ultima ditta risultante in Catasto corrisponde all'attuale proprietario. 

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T

Periodo Proprietà Dati catastali

Dal 05/12/1969 al 21/10/1978 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 05/12/1969 al 21/10/1978 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 05/12/1969 al 21/10/1978 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27
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Dal 05/12/1969 al 21/10/1978 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 21/10/1978 al 15/05/1986 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 21/10/1978 al 15/05/1986 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 21/10/1978 al 15/05/1986 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 21/10/1978 al 15/05/1986 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 15/05/1986 al 20/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
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Reddito agrario € 41,80

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 4,00
Reddito agrario € 41,80

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
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Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4



21 di 78 

Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
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Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,06
Reddito agrario € 109,27

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 15/05/1986 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
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Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80
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Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
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Reddito agrario € 109,27

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 11,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
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Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 27/02/1987 al 27/02/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 27/02/1987 al 24/03/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 27/02/1987 al 24/03/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 27/02/1987 al 24/03/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
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Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 27/02/1987 al 24/03/1987 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 24/03/1987 al 28/05/2015 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 24/03/1987 al 28/05/2015 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 24/03/1987 al 28/05/2015 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 40,35
Reddito agrario € 47,17

Dal 24/03/1987 al 28/05/2015 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 28/05/2015 al 19/08/2023 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 184
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 6226
Reddito dominicale € 40,19
Reddito agrario € 41,80

Dal 28/05/2015 al 19/08/2023 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 26
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 17203
Reddito dominicale € 111,06
Reddito agrario € 115,50

Dal 28/05/2015 al 19/08/2023 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 107
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 16275
Reddito dominicale € 105,07
Reddito agrario € 109,27

Dal 28/05/2015 al 19/08/2023 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 49, Part. 182
Qualità Seminativo
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Cl.4
Superficie (ha are ca) 7025
Reddito dominicale € 45,35
Reddito agrario € 47,17

L'ultima ditta di ciascuna particella risultante in Catasto corrisponde all'attuale proprietario. 

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento  

Sezione Foglio Part. Sub. Zona
Cens.

Categori
a

Classe Consiste
nza

Superfic
ie

catastal
e

Rendita Piano Graffato

49 183 1 A3 2 7,5 152 mq 581,01 € T

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Dalla planimetria castatale si è riscontrato la presenza di un vano rispostiglio anzichè la garficizzazione della 
scala di collegamento con il piano interrato, oltretutto prevista nel progetto autorizzato, pertanto sarà 
necessario presentare una variazione catastale (DOCFA) per esatta rappresentazione grafica o per diversa 
distribuzione interna i cui costi saranno a carico della procedura. 

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento  

Sezione Foglio Part. Sub. Zona
Cens.

Categori
a

Classe Consiste
nza

Superfic
ie

catastal
e

Rendita Piano Graffato

49 183 2 C2 2 122 136 mq 447,35 € T

Corrispondenza catastale
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Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente 
nell’atto di pignoramento.

BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento  

Sezione Foglio Part. Sub. Zona
Cens.

Categori
a

Classe Consiste
nza

Superfic
ie

catastal
e

Rendita Piano Graffato

49 183 3 F3

Corrispondenza catastale

Trattandosi di fabbricato in corso di costruzione non è presente la planimetria del locale, ciononostante si fa 
presente  che il locale anche se privo di alcuni elementi strutturali come pavimenti, intonaci, impianto elettrico, 
si presenta ben definito nella sua consistenza da poter essere accatastato come deposito che al momento 
appare essere la sua destinazione princiaple.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento  

Foglio Part. Sub. Porz. Zona
Cens.

Qualità Classe Superfici
e

ha are ca

Reddito
dominica

le

Reddito
agrario

Graffato

49 26 Seminativ
o

4 17203 mq 111,06 € 115,5 €

49 107 Seminativ
o

4 16275 mq 105,07 € 109,27 €

49 182 Seminativ
o

4 7025 mq 45,35 € 47,17 €

49 184 Seminativ
o

4 6226 mq 40,19 € 41,8 €

Corrispondenza catastale
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Non vi è corrispondenza tra la qualità di coltura in atti e quella rilevata in sito dal momento che circa su 2/3 del 
terreno sono ubicate serre di tipo amovibili. 
La variazione di coltura al catasto è consentita tramite la procedura DOCTE che non ha costi aggiuntivi.

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T

Si ritiene di non dover fare alcuna precisazione oltre a quanto esposto negli altri specifici capitoli.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T

Idem bene n.1

BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1

Idem bene n.1

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T

Idem bene n.1

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T

Riguardo lo stato conservativo dell'immobile si ritiene di soffermarsi sulle caratteristiche della sua struttura 
che è di tipo in cemento armato realizzata con sistemi antisismici essendo stata costruita dopo la classificazione 
di sismicità avveuta nel 1983 e dagli elementi di rifinitura che sono tipici ed usuali dell'epoca ma di livello 
medio-economico ciò nonostante si presenta in buono stato di conservazione e le foto interne ed esterne 
allegate meglio lo rappresentano.     

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T

Riguardo lo stato conservativo dell'immobile, anch'esso come il bene n.1 è caratterizzato da una struttura in 
cemento armato realizzata con sistemi antisismici e dagli elementi di rifinitura che sono tipici ed usuali 
dell'epoca ma di livello medio-economico; non si ravvisano fenomeni di degrado e di non curanza.
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BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1

Riguardo lo stato conservativo dell'immobile, anch'esso come il bene n.1 e n.2 è caratterizzato da una struttura 
in cemento armato realizzata con sistemi antisismici ma trattandosi di un locale non ancora ultimato in tutti i 
suoi elementi costruttivi non si ravvisano fenomeni di degrado.    

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T

Trattandosi di un terreno coltivato ad ortaggi in parte in serra ed in parte in campo aperto, tuttora in continua 
produzione, si ritiene essere costantemente manutenuto. 

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T

Dal momento che l'appartamento costituisce l'unica unità immobilare ad uso residenziale del fabbricato che 
comprende inoltre un deposito ed un locale interrato non vi sono parti comuni da essere prese in 
considerazione nella valutazione.  

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T

Idem bene n.1

BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1

Idem bene n.1 

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T

Non vi sono parti comuni da essere prese in considerazione nella valutazione trattandosi di un unico complesso 
agricolo.

SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T

Dalla verifica della documentazione e dalle ricerche eseguite non sono emersi sull'immobile servitù, censi, 
livelli e usi civici fatta eccezione del solo atto unilaterale d'obbligo stipulato a favore del Comune di Sabaudia in 
sede di rilascio della concessione edilizia che obbliga il mantenimento della destinazione d'uso e l'asservimento 
del terreno all'edificazione dell'immobile come indicato nei grafici approvati.  
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Non possono essere considerate servitù in quanto formanti un unico lotto indivisibile con l'appartamento il 
pozzo artesiano, il sistema fognario per sub-irrigazione e l'accesso dalla strada ubicati nel terreno circostante.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T

Idem bene n.1

BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1

Idem bene n.1

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T

Idem bene n.1

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T

L'appartamento fa parte di un fabbricato realizzato in struttura portante in c.a. con fondazoni continue, travi e 
pilastri in elevazione e solai in latero-cemento, presenta un'altezza utile intrna di mt. 2.95; la copertura è di tipo 
a tetto a due falde in legno e tegole riportato sul solaio piano; le tamponature sono in blocchi in laterizio, gli 
infissi esterni in pvc con doppi vetri ed interni in legno, pavimenti in monocottura e rivestimenti in maioliche; 
tutti gli elementi si trovano in buono stato di conservazione e non si notano segni di umidità o infiltrazioni 
d'acqua.
La sua collocazione nel fabbricato è orientata ad  ovest - nord - est 
Risultano installati l'impianto idrico - sanitario con alimentazione dal pozzo artesiano per assenza della rete 
idrica cittadina, l'impianto fognario è di tipo a raccolta in pozzo imhoff e smaltimento con sub irrigazione, 
l'impianto elettrico sotto-traccia, non è presente l'impianto di riscaldamento percui l'acqua calda sanitaria è 
fornita da uno scaldacqua elettrico, mentre i fornelli della cucina sono alimentati da bombola portatile di gas 
gpl, inoltre nell'ambiente pranzo è presente un camino a legna.  

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T

Il locale deposito fa parte di un fabbricato realizzato in struttura portante in c.a. con fondazoni continue, travi e 
pilastri in elevazione e solai in latero-cemento, ha un'alteza interna utile di mt. 3.90.
La sua collocazione nel fabbricato è orientata ad  est - sud - ovest.  
I pochi elementi costruttivi realizzati sono l'ìntonaco interno e la rete metallica posta a chiusura delle finestre e 
dell'accesso carrabile mentre la porta d'ingresso al locale è costituita da un infisso con telaio in ferro e lamiera 
stampata. 
Non sono realizzati impianti tecnologici fatta eccezione della predisposizione dell'impianto elettrico.
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BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1

Il locale interrato, ancora in fase di ultimazione, ha accesso carrabile dalla rampa esterna posta sul lato nord e 
dalla scala interna all'abitazione, fa parte del medesimo fabbricato realizzato in struttura portante in c.a. con 
fondazoni continue, travi e pilastri in elevazione e solai in latero-cemento, ha un'altezza interna utile di mt. 2.90 
ed è isolato dal contatto con il terreno circostante tramite un cunicolo facente funzione di intercapedine 
ispezionabile.
Risulta non ancora completato benche' provvisoriamente utilizzato a deposito di materiale di 
approvvigionamento della campagna e di scarto in quanto privo di pavimenti, intonaci, impianti e tinteggiatura; 
fa eccezione una sola linea elettrica (presa e punto luce) in canalina a vista.   
La sua posizione nel fabbricato è orientata ad  ovest - nord - est e si colloca esattamente sotto l'abitazione e il 
porticato. 

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T

Trattasi di un appezzamento di terreno pianeggiante che comprende quattro particelle catastali unite tra loro e 
poste a circa 20 metri sul livello del mare, la natura del terreno, di tipo sabbioso si adatta facilmente a 
coltivazioni di tipo seminativo, unica presenza di alberature sone le sporadiche piante poste lungo il confine su 
strada.
Circa 2/3 del terreno è ricoperto da serre in elementi in ferro zincato e copertura in teli di pvc all'interno dei 
quali è posizionato un impianto idrico aereo "a pioggia" che si alterna, secondo il tipo di coltivazione, a quello a 
terra "a goccia"; circa 200 dei 29 000 mq di serra, posizonati nelle vicinanze della casa, sono utilizzate per il 
deposito dei mezzi agricoli, attrezzature, materiale di scorta e parte della raccolta da selezionare.
La restante porzione di terreno è coltivata a campo aperto con specie più resistenti alle avversità meteoriche e 
solo la parte antistante la casa risulta non coltivata, laddove inistono gli alberi di alto fusto, e dove è posizionato 
il pozzo artesiano per l'approvvigionamento dell'acqua potabile.
Sempre nel terreno circostante è collocato un altro pozzo artesiano provvisto di sistema di filtraggio per 
l'irrigazione dei prodotti agricoli in produzione.   
L'intero appezzamento di terreno risulta privo della recinzione e, per quelle parti che non costeggiano il canale 
e per un tratto di recinzione in paletti e rete sul fronte stradale, il confine è determinato solo dal percorso dei 
mezzi agricoli che ne hanno costipato il suolo.  

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T

L'appartamento risulta occupato dall'esecutato e dal suo nucleo familiare i cui nominativi sono indicati nello 
stato di famiglia allegato.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T
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idem bene n.1

BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1

Il locale interrato benchè ancora allo stato grezzo, accessibile anche dall'interno dell'appartaemnto risulta nella 
disponibilità dell'esecutato e dei componenti del suo nucleo familiare.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T

Il terreno che forma il complesso agricolo risulta nella disponibilità dell'esecutato e dei componenti del suo 
nucleo familiare che lo lavorano ad ortaggi sia in campo aperto che in serra.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

• Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento;

• La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta 
variata;

• La situazione della proprietà risulta attualmente invariata.

Si ravvisa che la situazione precedente il ventennio è stata documentata con l'atto di compravendita del 
24/03/1987 a rogito del notaio **** Omissis **** che si allega in copia 

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T
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Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

• Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento;

• La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta 
variata;

• La situazione della proprietà risulta attualmente invariata.

Idem bene n.1

BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

• Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento;

• La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta 
variata;

• La situazione della proprietà risulta attualmente invariata.

Idem bene n.1

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

• Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento;

• La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta 
variata;

• La situazione della proprietà risulta attualmente invariata.

Idem bene n.1

FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T



36 di 78 

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di LATINA aggiornate al 09/06/2023, sono 
risultate le seguenti formalità pregiudizievoli:

Iscrizioni

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 28/05/2015
Reg. gen. 11050 - Reg. part. 1580
Importo: € 900.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 900.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 28/05/2015
N° repertorio: 25569
N° raccolta: 14718

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 26/07/2016
Reg. gen. 16059 - Reg. part. 2684
Importo: € 500.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 250.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 22/07/2016
N° repertorio: 27049
N° raccolta: 15900

Trascrizioni

• Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Latina il 18/11/2022
Reg. gen. 30581 - Reg. part. 22789
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura

Annotazioni a iscrizioni

• Surrogazione parziale
Iscritto a Latina il 04/12/2020
Reg. gen. 25844 - Reg. part. 4572
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Note: La formalità consiste nella riduzione della somma dovuta da € 900 000,00 ad € 440 548,61 per 
effetto del pagamento della fidejussione nei limiti del 50% della perdita subita dalla Banca avvenuto con 
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atto di surroga in garanzia ipotecaria del 18/11/2020 a rogito del notaio Margherita Millozza in Roma 
rep. 29591 racc. 15103   

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso l'Agenzia del territorio si è appurato che l'onere di cancellazione a carico 
della procedura, consiste nelle annotazioni del costo di € 35,00 per ciascuan delle due ipoteche volonatrie e di 
€ 294,00 per il verbale di pignoramento mentre nulla è dovuto per la surroga parziale che è stata menzionata 
tra le formalità ma è già un'annotazione a margine dell'ipoteca volontaria.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di Latina aggiornate al 09/06/2023, sono 
risultate le seguenti formalità pregiudizievoli:

Iscrizioni

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 28/05/2015
Reg. gen. 11050 - Reg. part. 1580
Importo: € 900.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 900.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 28/05/2015
N° repertorio: 25569
N° raccolta: 14718

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 26/07/2016
Reg. gen. 16059 - Reg. part. 2684
Importo: € 500.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 250.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 22/07/2016
N° repertorio: 27049
N° raccolta: 15900

Trascrizioni
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• Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Latina il 18/11/2022
Reg. gen. 30581 - Reg. part. 22789
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura

Annotazioni a iscrizioni

• Surrogazione parziale
Iscritto a Latina il 04/12/2020
Reg. gen. 25844 - Reg. part. 4572
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Note: La formalità consiste nella riduzione della somma dovuta da € 900 000,00 ad € 440 548,61 per 
effetto del pagamento della fidejussione nei limiti del 50% della perdita subita dalla Banca avvenuto con 
atto di surroga in garanzia ipotecaria del 18/11/2020 a rogito del notaio Margherita Millozza in Roma 
rep. 29591 racc. 15103   

Oneri di cancellazione

Spese ricomprese nel bene n.1

BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di Latina aggiornate al 09/06/2023, sono 
risultate le seguenti formalità pregiudizievoli:

Iscrizioni

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 28/05/2015
Reg. gen. 11050 - Reg. part. 1580
Importo: € 900.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 900.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 28/05/2015
N° repertorio: 25569
N° raccolta: 14718
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• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 26/07/2016
Reg. gen. 16059 - Reg. part. 2684
Importo: € 500.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 250.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 22/07/2016
N° repertorio: 27049
N° raccolta: 15900

Trascrizioni

• Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Latina il 18/11/2022
Reg. gen. 30581 - Reg. part. 22789
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura

Annotazioni a iscrizioni

• Surrogazione parziale
Iscritto a Latina il 04/12/2020
Reg. gen. 25844 - Reg. part. 4572
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Note: La formalità consiste nella riduzione della somma dovuta da € 900 000,00 ad € 440 548,61 per 
effetto del pagamento della fidejussione nei limiti del 50% della perdita subita dalla Banca avvenuto con 
atto di surroga in garanzia ipotecaria del 18/11/2020 a rogito del notaio Margherita Millozza in Roma 
rep. 29591 racc. 15103   

Oneri di cancellazione

Spese ricomprese nel bene n.1

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di Latina aggiornate al 09/06/2023, sono 
risultate le seguenti formalità pregiudizievoli:
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Iscrizioni

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 28/05/2015
Reg. gen. 11050 - Reg. part. 1580
Importo: € 900.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 900.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 28/05/2015
N° repertorio: 25569
N° raccolta: 14718

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 26/07/2016
Reg. gen. 16059 - Reg. part. 2684
Importo: € 500.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 250.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 22/07/2016
N° repertorio: 27049
N° raccolta: 15900

Trascrizioni

• Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Latina il 18/11/2022
Reg. gen. 30581 - Reg. part. 22789
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura

Annotazioni a iscrizioni

• Surrogazione parziale
Iscritto a Latina il 04/12/2020
Reg. gen. 25844 - Reg. part. 4572
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Note: La formalità consiste nella riduzione della somma dovuta da € 900 000,00 ad € 440 548,61 per 
effetto del pagamento della fidejussione nei limiti del 50% della perdita subita dalla Banca avvenuto con 
atto di surroga in garanzia ipotecaria del 18/11/2020 a rogito del notaio Margherita Millozza in Roma 
rep. 29591 racc. 15103   
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Oneri di cancellazione

Spese ricomprese nel bene n.1

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T

Dal certificato di destinazione urbanistica è risultato che il lotto su cui insiste l'abitazione ricade in zona "Verde 
Rurale" di P.R.G. ed è situata oltre la fascia di rispetto stradale che ricade invece nel "vincolo assoluto"
Dalla consultazione del PTPR della Regione Lazio, attualmente l'area non risula vincolata ai fini paesaggistici e 
archeologici, inoltre non risulta essere soggetta al vincolo idrogeologico e PAI.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T

Idem bene n.1

BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1

Idem bene n.1

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T

Dal certificato di destinazione urbanistica è risultato che il lotto di terreno ricade in zona "Verde Rurale" di 
P.R.G.  fatta eccezione della sola fascia di rispetto stradale che ricade invece nel "vincolo assoluto"
Dalla consultazione del PTPR della Regione Lazio, attualmente l'area non risula vincolata ai fini paesaggistici e 
archeologici, inoltre non risulta essere soggetta al vincolo idrogeologico e PAI.

REGOLARITÀ EDILIZIA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non è antecedente al 01/09/1967. Non 
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. 

L'appartamento fa parte di un fabbricato edificato in virtù di Concessione Edilizia n. 3534 del 28/01/1988 a cui 
è seguita la variante in corso d'opera in data 27/04/1988. 
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformità

• Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto elettrico.

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto idrico.

Il confronto tra il grafico approvato con la variante del 27/04/1988 e lo stato dei luoghi dell'appartamento è 
risultato conforme. 
Diversamente non risulta allineata la planimetria catastale con lo stato dei luoghi in quanto riporta un vano 
ripostiglio anzichè la scala di collegamento con il piano interrato.  
La regolarità catastale è superabile con la presentazione di una variazione catastale del costo di € 800,00 a 
carico della procedura come già indicato nei capitoli precedenti.
Relativamente agli impianti esistenti, ossia quello idrico e quello elettrico, anche se sprovvisti del certificato di 
conformità, non è indispensabile adeguarli. 

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non è antecedente al 01/09/1967. Non 
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. 

Il locale deposito fa parte di un fabbricato edificato in virtù di Concessione Edilizia n. 3534 del 28/01/1988 a 
cui è seguita la variante in corso d'opera in data 27/04/1988. 

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformità

• Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto elettrico.

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto termico.

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto idrico.

Il confronto tra il grafico approvato con la variante del 27/04/1988 e lo stato dei luoghi del locale deposito è 
risultato conforme fatta eccezione della posizione e dimensione delle apertura che non cosituisco difformità dal 
momento che la zona non è vincolata ai fini paesaggistici. 
La planimetria catastale risulta allineata con lo stato dei luoghi.
Non necessita il certificato APE in quanto l'immobile è da considerare pertinenziale all'abitazione che ne è 
dotato. 
Non sono da adeguare gli impianti essendone privi alcuni o solo predisposti gli altri. 
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BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1

L'immobile non risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non è antecedente al 01/09/1967. Non 
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile 
non risulta agibile. 

Il locale interrato fa parte di un fabbricato edificato in virtù di Concessione Edilizia n. 3534 del 28/01/1988 a 
cui è seguita la variante in corso d'opera in data 27/04/1988. 

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformità

• Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto elettrico.

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto termico.

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto idrico.

Il confronto tra il grafico approvato con la variante del 27/04/1988 e lo stato dei luoghi del locale interrato è 
risultato non conforme per la realizzazione in ampliamento di circa mq. 43.03 nella parte sottostante il 
porticato.
Anche se tale difformità era giustificata per ragioni sismiche, era necessario presentare una variante in corso 
d'opera come ampliamento e, in quanto interrato, compatibile con le norme tecniche previste nel PRG sarebbe 
stata concessa; diversamente oggi si dovrà procedere con una richiesta di condono ai sensi dell'art. 39 della 
legge 724/94 con la procedura prevista dall'art. 40 della legge 47/85.
Non necessita del certificto APE in quanto il locale è in corso di ultimazione e comunque è pertinenziale 
all'abitazione che ne è dotato.
Non ci sono da adeguare gli impianti perchè il locale ne è privo.  

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T

Trattasi di terreno agricolo e le serre ivi installate sono compatibili con gli strumenti urbanistici ed i vari 
decreti semplificativi successivi che le hanno regolamentate e comunque consentite in quanto amovibili e 
finalizzate alla conduzione del fondo da parte di soggetti coltivatori diretti o imprenditori agricoli come lo è il 
proprietario. 
Necessita solo della variazione di coltura al Catasto (procedura DOCTE) per allineamento alla tipologia di 
terreno.
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Oltre al vincolo di mantenimento della destinazione d'uso e l'asservimento del terreno nei confronti del 
Comune di Sabaudia che non produce spesa, non ci sono oneri condominiali in quanto il fabbricato è di tipo 
esclusivo. 
Si è rilevato, a detta dell'esecutato, la presenza di un canone nei confronti del consorzio di bonifica di circa € 
90/100 annui su tutta la proprietà indistintamente dalla sua estensione. 

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Idem bene n.1

BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Idem bene n.1

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Idem bene n.1
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LOTTO 2
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Il lotto è formato dai seguenti beni:

• Bene N° 5 - Terreno ubicato a San Felice Circeo (LT) - Via Della Molella n.108, piano T

• Bene N° 6 - Deposito ubicato a San Felice Circeo (LT) - Via Della Molella n. 108, piano T

DESCRIZIONE

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

Terreno di natura agricola per metà ricoperta da serre, accessibile dalla via Della Molella, strada che collega la 
strada provinciale Badino tra Terracina-San Felice Circeo con la strada litoranea che conduce a Sabaudia, nella 
frazione di Molella, servita della principali infrastrutture pubbliche. 
L'appezzamento di terreno risulta privo della recinzione e, fatta eccezione per un tratto realizzato dal 
proprietario confinante, il confine è determinato solo dal percorso dei mezzi agricoli che ne hanno costipato il 
suolo.   

L’immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e 
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non è soggetta IVA.

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T

Locale deposito in condizioni precarie e di semi abbandono ubicato su terreno con accesso dalla via della 
Molella nei pressi della frazione di Molella, zona provvista delle principali infrastrutture cittadine.

L’immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e 
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non è soggetta IVA.

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.
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Si ravvisa che tale documentazione è stata sostituita, in virtù della Legge del 03/08/1998 n. 302, con il 
certificato ipo-catastale del 19/12/2022 redatto dal notaio **** Omissis **** dal quali si è potuto constatare 
l’esattezza nel riportare l’elenco e l’indicazione catastale dei beni oggetto dell’istanza di vendita di cui al 
pignoramento del **** Omissis **** nonché la corretta certificazione delle formalità sul soggetto **** Omissis 
****

BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

Idem bene n.5

TITOLARITÀ

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

• **** Omissis **** (Proprietà 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

• **** Omissis **** (Proprietà 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Si fa presente che l'immobile essendo pervenuto per donazione è da considerarsi, nel regime patrimoniale, 
quale "bene personale"  

BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

• **** Omissis **** (Proprietà 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

• **** Omissis **** (Proprietà 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Idem bene n.5 
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CONFINI

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

Il terreno oggetto di valutazione, che è composto da due particelle di cui una corrisponde ad una striscia di 
terreno adibita a strada interpoderale e l'altra il vero e proprio appezzamento agricolo, ha una forma  
pressochè rettangolare e confina a sud-est con la strada della Molella da cui si accede; a sud-ovest con le 
particelle n.295 e n. 299 casa e tereno di altra proprietà oltre che con il fabbricato indicato come bene n.6; a 
nord est con la particella n. 292 altro terreno agricolo di altra proprietà ed a nord-est con le particelle n. 148 e 
n.84 fabbricato e terreno di altra proprietà. Tutte particelle che originariamente formavano il podere n.1985 di 
cui i beni in oggetto sono una porzione.

BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T

Il locale deposito con la sua corte perimetrale confina a nord-est, est e sud-est con la particella n.300 che 
rappresenta parte del bene indicato al n.5 ed a sud-ovest,ovest e nord-ovest con la particella n.295 terreno con 
fabbricati di altra proprietà e tutti originariamente costituivano il podere n. 1985  

CONSISTENZA

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

Destinazione Superficie
Netta

Superficie
Lorda

Coefficiente Superficie
Convenzional

e

Altezza Piano

Terreno con serre 3590,00 mq 3590,00 mq 1 3590,00 mq 0,00 m Terra

Terreno a campo aperto 3695,00 mq 3695,00 mq 0,4 1478,00 mq 0,00 m Terra

Totale superficie convenzionale: 5068,00 mq

Incidenza condominiale: 0,00  %

Superficie convenzionale complessiva: 5068,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Trattandosi di terreni che costituiscono un unico complesso agricolo non si ritiene economicamente 
vantaggioso dividerli.
Il coefficiente riduttivo applicato sulla seconda porzione è stato fatto solo per diversificare la porzione dove è 
ubicato l'impianto di serre da quella parte a campo aperto, non potendo scinderle con un frazionamento in due 
o più distinte particelle per poter dare un prezzo unitario diverso.

BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie
Convenzional

Altezza Piano
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Netta Lorda e

Deposito 84,00 mq 101,38 mq 1 101,38 mq 2,70 m Terra

Totale superficie convenzionale: 101,38 mq

Incidenza condominiale: 0,00  %

Superficie convenzionale complessiva: 101,38 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

Periodo Proprietà Dati catastali

Dal 01/01/1932 al 30/04/1971 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 18, Part. 109
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 145
Reddito dominicale € 0,92
Reddito agrario € 0,97

Dal 01/01/1932 al 30/04/1971 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 18, Part. 109
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 145
Reddito dominicale € 0,92
Reddito agrario € 0,97

Dal 01/01/1932 al 30/04/1971 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 18, Part. 109
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 145
Reddito dominicale € 0,92
Reddito agrario € 0,97

Dal 01/01/1932 al 30/04/1971 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 18, Part. 109
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 145
Reddito dominicale € 0,92
Reddito agrario € 0,97

Dal 01/01/1932 al 30/04/1971 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 18, Part. 109
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 145
Reddito dominicale € 0,92
Reddito agrario € 0,97

Dal 01/01/1932 al 16/11/1972 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 18, Part. 300
Qualità Serra
Cl.U
Superficie (ha are ca) 7140
Reddito dominicale € 439,92
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Reddito agrario € 215,72

Dal 30/04/1971 al 18/12/1977 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 18, Part. 109
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 145
Reddito dominicale € 0,92
Reddito agrario € 0,97

Dal 30/04/1971 al 18/12/1977 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 18, Part. 109
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 145
Reddito dominicale € 0,92
Reddito agrario € 0,97

Dal 16/11/1972 al 30/09/2002 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 18, Part. 300
Qualità Serra
Cl.U
Superficie (ha are ca) 7140
Reddito dominicale € 439,92
Reddito agrario € 215,72

Dal 18/12/1977 al 14/07/2003 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 18, Part. 109
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 145
Reddito dominicale € 0,92
Reddito agrario € 0,97

Dal 30/09/2002 al 06/05/2002 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 18, Part. 300
Qualità Serra
Cl.u
Superficie (ha are ca) 7140
Reddito dominicale € 439,92
Reddito agrario € 215,72

Dal 06/05/2003 al 14/07/2003 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 18, Part. 300
Qualità Serra
Cl.U
Superficie (ha are ca) 7140
Reddito dominicale € 439,92
Reddito agrario € 215,72

Dal 14/07/2003 al 18/08/2023 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 18, Part. 300
Qualità Serra
Cl.U
Superficie (ha are ca) 7140
Reddito dominicale € 439,92
Reddito agrario € 215,72

Dal 14/07/2003 al 19/08/2023 **** Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 18, Part. 109
Qualità Seminativo
Cl.4
Superficie (ha are ca) 145
Reddito dominicale € 0,92
Reddito agrario € 0,97

Si precisa di aver indicato la data del 01/01/1932 quale data indicativa dell'entrata in coservazione del catasto 
terreni, 
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L'ultima ditta indicata in Catasto corrisponde all'attuale proprietario, fatta eccezione dell'errata dicitura "in 
regime di comunione dei beni" che trattandosi di donazione sarabbe stata "bene personale". 

BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T

Periodo Proprietà Dati catastali

Dal 06/06/2003 al 14/07/2003 **** Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 18, Part. 296
Categoria C2
Cl.2, Cons. 70
Rendita € 162,68
Piano T

Dal 14/07/2003 al 19/08/2023 **** Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 18, Part. 296
Categoria C2
Cl.2, Cons. 70
Superficie catastale 98 mq
Rendita € 162,68
Piano T

Idem bene n.5

DATI CATASTALI

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento  

Foglio Part. Sub. Porz. Zona
Cens.

Qualità Classe Superfici
e

ha are ca

Reddito
dominica

le

Reddito
agrario

Graffato

18 109 Seminativ
o

4 145 mq 0,92 € 0,97 €

18 300 Serra U 7140 mq 439,92 € 215,72 €

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente 
nell’atto di pignoramento.

Esiste corrisponenza tra la qualità di coltura indicata in Catasto e quella esistente in quanto prevalente.

BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T
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Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento  

Sezione Foglio Part. Sub. Zona
Cens.

Categori
a

Classe Consiste
nza

Superfic
ie

catastal
e

Rendita Piano Graffato

18 296 C2 2 70 98 mq 162,68 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente 
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

Si ritiene di non dover fare alcuna precisazione oltre a quanto esposto negli altri specifici capitoli.

BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T

Idem bene n.5

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

Trattandosi di un terreno coltivato ad ortaggi in parte in serra ed in parte in campo aperto, tuttora in continua 
produzione, si ritiene essere costantemente manutenuto. 

BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T

Dalla visita ispettiva si è constatato che il locale, originariamente destinato a porcile-pollaio, riversa in uno 
stato conservativo di degrato, si ritiene essere poco utilizzato anche nella sua destinazione di deposito e dal 
momento che l'epoca di costruzione risale al 1962, una possibile ristrutturazione avrebbe costi molto elevati 
pertanto nella valutazione che seguirà si terrà conto della sola volumetria recuperabile a livelli urbanistici.

PARTI COMUNI

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

Non vi sono parti comuni da essere prese in considerazione nella valutazione trattandosi di un unico complesso 
agricolo con locale depostio annesso.



53 di 78 

BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T

Idem bene n.5

SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

Dalla verifica della documentazione e dalle ricerche eseguite non sono emersi sull'immobile servitù, censi, 
livelli e usi civici. 

BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T

Trattandosi di immobile realizzato antecendente al 1967 non sono emersi stipule di atti d'obbligo nei confronti 
del Comune di San Felice Circeo ne tanto meno servitù, censi, livelli ed usi civici. 

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

Trattasi di un appezzamento di terreno pianeggiante posto a circa 30 metri sul livello del mare, la natura del 
terreno, di tipo sabbioso-arenile, si adegua facilmente a coltivazioni di tipo seminativo, non sono presenti alberi 
di nessun tipo. 
Circa la metà del terreno è ricoperto da serre in elementi in ferro zincato e copertura in teli di pvc all'interno 
dei quali è posizionato un impianto idrico aereo "a pioggia" che si alterna, secondo il tipo di coltivazione, a 
quello a terra "a goccia"; circa 60 dei circa 3600 mq di serra sono utilizzate per il deposito di attrezzature, 
materiale di scorta ed a copertura dell'impianto di filtraggio, pompa e pozzo artesiano per l'irrigazione dei 
campi.
L'altra metà del terreno, più vicina alla strada, è coltivata sempre ad ortaggi ma a campo aperto. 
Il tipo di recinzione esistente nei pochi tratti recintati è costituito da paletti con rete metallica superiore 
mentre, per la restante parte, l'unico confine ben delimitato è costituito da un muretto con ringhiera e siepe 
realizzta dal proprietario confinante.

BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T

Trattasi di un locale deposito, realizzato negli anni 60, in struttuura portante in muratura di tufo su fondazioni 
a sacco e copertura a tetto a due falde in legno e tegole con un'atezza media interna di mt. 2.70; è costituito da 
due blocchi collegati tra loro da una tettoia coperta dallo stesso tetto del fabbricato. Il pavimento è cosituito da 
un massetto di calcestruzzo e le pareti sono intonacate a calce per quelle parti non ancora ammalorate dalle 
infiltrazioni d'acqua dal tetto e da fenomeni di risalita.
Il manufatto è quasi totalmente privo degli infissi e quelli esistenti sono scardinati dall'imposta muraria. 
La visita ispettiva ha evidenziato la condizione di precarietà della struttura e degli elementi esistenti al punto di 
considerarlo un rudere di quello che in origine era destinato a porcile e pollaio.
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STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

Il terreno che forma il complesso agricolo risulta nella disponibilità dell'esecutato quale imprenditore agricolo 
che lo lavora ad ortaggi sia in campo aperto che in serra.

BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T

Il locale risulta nella disponibilità dell'esecutato e utilizzato come deposito di materiale vario nelle poche parti 
non completamente degradate.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

• Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento;

• La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta 
variata;

• La situazione della proprietà risulta attualmente invariata.

Si ravvisa che la situazione precedente il ventennio è stata documentata in parte con l'atto di vendita del 
16/11/1972 a rogito del notaio **** Omissis **** e, per la sola particella n.109 (ex 84b) quale rettifica di 
confini, con l'atto di vendita, permuta, donazione e divisione del 18/12/1977 a rogito del notaio **** Omissis 
**** entrambi gli atti si allegano in copia. 

BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

• Sussiste continuità nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del 
pignoramento;
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• La situazione della proprietà antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta 
variata;

• La situazione della proprietà risulta attualmente invariata.

Si ravvisa che la situazione precedente il ventennio è stata documentata con l'atto di vendita del 16/11/1972 a 
rogito del notaio **** Omissis **** che si allega in copia. 

FORMALITÀ PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di Latina aggiornate al 09/06/2023, sono 
risultate le seguenti formalità pregiudizievoli:

Iscrizioni

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 28/05/2015
Reg. gen. 11050 - Reg. part. 1580
Importo: € 900.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 900.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 28/05/2015
N° repertorio: 25569
N° raccolta: 14718

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 26/07/2016
Reg. gen. 16059 - Reg. part. 2684
Importo: € 500.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 250.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 22/07/2016
N° repertorio: 27049
N° raccolta: 15900

Trascrizioni

• Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Latina il 18/11/2022
Reg. gen. 30581 - Reg. part. 22789
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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Annotazioni a iscrizioni

• Surrogazione parziale
Iscritto a Latina il 04/12/2020
Reg. gen. 25844 - Reg. part. 4572
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Note: La formalità consiste nella riduzione della somma dovuta da € 900 000,00 ad € 440 548,61 per 
effetto del pagamento della fidejussione nei limiti del 50% della perdita subita dalla Banca avvenuto con 
atto di surroga in garanzia ipotecaria del 18/11/2020 a rogito del notaio Margherita Millozza in Roma 
rep. 29591 racc. 15103   

Oneri di cancellazione

Le spese per la cancellazione sono state considerate nel lotto n.1 essendo formalità uniche per tutti gli immobili 
della procedura 

BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di Latina aggiornate al 09/06/2023, sono 
risultate le seguenti formalità pregiudizievoli:

Iscrizioni

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 28/05/2015
Reg. gen. 11050 - Reg. part. 1580
Importo: € 900.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 900.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 28/05/2015
N° repertorio: 25569
N° raccolta: 14718

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 26/07/2016
Reg. gen. 16059 - Reg. part. 2684
Importo: € 500.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 250.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 22/07/2016
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N° repertorio: 27049
N° raccolta: 15900

Trascrizioni

• Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Latina il 18/11/2022
Reg. gen. 30581 - Reg. part. 22789
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Annotazioni a iscrizioni

• Surrogazione parziale
Iscritto a Latina il 04/12/2020
Reg. gen. 25844 - Reg. part. 4572
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Note: La formalità consiste nella riduzione della somma dovuta da € 900 000,00 ad € 440 548,61 per 
effetto del pagamento della fidejussione nei limiti del 50% della perdita subita dalla Banca avvenuto con 
atto di surroga in garanzia ipotecaria del 18/11/2020 a rogito del notaio Margherita Millozza in Roma 
rep. 29591 racc. 15103   

Oneri di cancellazione

Idem bene n.5

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

Dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di San Felice Circeo in data 28/07/2023 è 
risultato che il lotto di terreno ricade in zona "Agricola" destinata esclusivamente alle attività connesse alla 
coltivazione dei fondi (art. 22 NTA).
Dalla consultazione del PTPR della Regione Lazio, attualmente l'area non risula vincolata ai fini paesaggistici e 
archeologici, inoltre non risulta essere soggetta al vincolo idrogeologico e PAI.

BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T

Idem bene n.5

REGOLARITÀ EDILIZIA
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BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

Trattasi di terreno agricolo e le serre ivi installate sono compatibili con gli strumenti urbanistici vigenti e 
comunque consentite in quanto amovibili e finalizzate alla conduzione del fondo da parte di soggetti coltivatori 
diretti o imprenditori agricoli come lo è il proprietario. 

BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T

L'immobile non risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione è antecedente al 01/09/1967. Non 
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile 
non risulta agibile. 

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformità

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto elettrico.

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto idrico.

Il confronto tra il grafico approvato con la licenza edilizia n. 4003 del 25/07/1962 e lo stato dei luoghi del 
locale deposito è risultata la non conformità sia per la realizzazione di un ampliamento di circa mq. 50.05, sia 
per il cambio di destinazione d'uso della parte autorizzata come porcile-pollaio per mq. 51.33
Dalle ricerche presso l'UTC del Comune di San Felice Circeo è risultata una domanda di condono edilizio su 
richiesta del **** Omissis **** padre dell'esecutato che tra le altre difformità commesse su altri immobili 
dichiara anche quella su questa unità immobiliare. 
In alternativa alla richiesta di definizione del condono quale stralcio dell'istanza principale è possibile 
procedere con una richiesta di condono ai sensi della Legge 47/85 secondo la procedura indicata dall'art. 40 i 
cui oneri sono stati calcolati nel capitolo dedicato alla stima.  
Non ci sono da adeguare gli impianti perchè il locale ne è privo.  

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Per questo immobile non ci sono oneri condominiali in quanto è un bene esclusivo. 
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BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Idem bene n.5
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Dall'esame della documentazione si è giunti alla determinazione di formare due lotti in base alla loro 
ubicazione percui il lotto n.1 sarà costituito dai beni siti nel Comune di Sabaudia ed ìl lotto n.2 da quelli siti nel 
Comune di San Felice Circeo
La vendita dei lotti non è soggetta ad I.V.A. essendo beni intestati a soggetto privato

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

• Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 Pontina n. 6125, piano T
Appartamento posto al piano terra, rialzato di pochi gradini dal piano di campagna, del fabbricato 
monofamiliare sito lungo la Strada Regionale 148 Pontina, ai confini del Parco Nazionale del Circeo, in 
zona esxtraurbana, sprovvista delle principali infrastrutture pubbliche quali la rete idrica, la condotta 
fognaria, la linea gas, i marciapiedi e l'illuminazione pubblica.  
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 183, Sub. 1, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Valore di stima del bene: € 139.471,90
La determinazione del prezzo unitario oltre a basarsi sulle statistiche riportate dall'Agenzia delle 
Entrate nella sezione riguardante l'Osservatorio del Mercato Immobiliare e dalla consultazione delle 
bacheche su Internet delle agenzie immobiliari della zona si è basato sullo stato dei luoghi, distanza dal 
centro abitato, servizi pubblici presenti, praticamente una stima con il metodo sintetico o metodo del 
valore di mercato, tralasciando altre metodologie quali la comparazione o il metodo della ricostruzione.
Dall'esame degli elementi acquisiti è scaturito un prezzo unitatio di € 890,00 al metro quadrato che 
tiene conto anche delle caratteristiche intrinseche e della vetustà dell'immobile e rappresenta, poco 
meno, il prezzo medio per abitazioni di tipo economico riportato dall'AdE   
    

• Bene N° 2 - Deposito ubicato a Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 Pontina n. 6125, piano T
Locale deposito posto al piano terra del fabbricato accessibile dalla S.R. 148 Pontina ai confini del Parco 
Nazionale del Circeo, in zona esxtraurbana, sprovvista  delle  principali  infrastrutture  pubbliche  quali  
la  rete  idrica,  la  condotta  fognaria,  la  linea  gas,  i marciapiedi e l'illuminazione pubblica.  
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 183, Sub. 2, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Valore di stima del bene: € 59.541,00
Trattandosi di superfici non residenziali la superficie lorda è stata ridotta al 50% quale superficie 
convenzionale per ragguagliarla a quella dell'abitazione presa alla base della stima. 
    

• Bene N° 3 - Porzione di fabbricato in costruzione ubicato a Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 
Pontina n. 6125, piano S1
Locale interrato allo stato grezzo facente parte del fabbricato accessibile dalla S.R. 148 Pontina ai 
confini del Parco Nazionale del Circeo, in zona esxtraurbana, sprovvista  delle  principali  infrastrutture  
pubbliche  quali  la  rete  idrica,  la  condotta  fognaria,  la  linea  gas,  i marciapiedi e l'illuminazione 
pubblica.  
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 183, Sub. 3, Categoria F3
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L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Valore di stima del bene: € 57.529,60
Trattandosi di superfici non residenziali e ancora al rustico, la superficie lorda è stata ridotta al 35% 
quale superficie convenzionale per ragguagliarla a quella dell'abitazione presa alla base della stima. 

• Bene N° 4 - Terreno ubicato a Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 Pontina n.6125, piano T
Terreno di natura agricola per la quasi totalità ricoperta da serre accessibile dalla S.R. 148 Pontina ai 
confini del Parco Nazionale del Circeo, in zona esxtraurbana, sprovvista  delle  principali  infrastrutture  
pubbliche  quali  la  rete  idrica,  la  condotta  fognaria,  la  linea  gas,  i marciapiedi e l'illuminazione 
pubblica.   L'intero appezzamento di terreno risulta privo della recinzione e, per quelle parti che non 
costeggiano il canale e per un tratto di recinzione in paletti e rete sul fronte stradale, il confine è 
determinato solo dal percorso dei mezzi agricoli che ne hanno costipato il suolo.  
Identificato al catasto Terreni - Fg. 49, Part. 26, Qualità Seminativo - Fg. 49, Part. 107, Qualità 
Seminativo - Fg. 49, Part. 182, Qualità Seminativo - Fg. 49, Part. 184, Qualità Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Valore di stima del bene: € 289.337,60
Il prezzo di € 8.00 è stato ricavato dal prezzo medio di mercato per i terreni agricoli della zona fissato in 
€ 3.20 oltre ad € 4.80 per le sovrastrutture esistenti, di conseguenza per ragioni e semplificazione del 
calcolo alla parte del terreno priva di sovrastrutture è stato applicato un coefficiente riduttivo.      

Identificativo corpo Superficie
convenzionale

Valore unitario Valore
complessivo

Quota in
vendita

Totale

Bene N° 1 - 
Appartamento
Sabaudia (LT) - Strada 
Regionale 148 Pontina 
n. 6125, piano T

156,71 mq 890,00 €/mq € 139.471,90 100,00% € 139.471,90

Bene N° 2 - Deposito
Sabaudia (LT) - Strada 
Regionale 148 Pontina 
n. 6125, piano T

66,90 mq 890,00 €/mq € 59.541,00 100,00% € 59.541,00

Bene N° 3 - Porzione 
di fabbricato in 
costruzione
Sabaudia (LT) - Strada 
Regionale 148 Pontina 
n. 6125, piano S1

64,64 mq 890,00 €/mq € 57.529,60 100,00% € 57.529,60

Bene N° 4 - Terreno
Sabaudia (LT) - Strada 
Regionale 148 Pontina 
n.6125, piano T

36167,20 mq 8,00 €/mq € 289.337,60 100,00% € 289.337,60

Valore di stima: € 545.880,10

Valore di stima: € 545.880,10

Deprezzamenti
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Tipologia deprezzamento Valore Tipo

Oneri di regolarizzazione urbanistica 7945,98 €

Valore finale di stima: € 537.934,12

La determinazione del prezzo unitario oltre a basarsi sulle statistiche riportate dall'Agenzia delle Entrate nella 
sezione riguardante l'Osservatorio del Mercato Immobiliare e dalla consultazione delle bacheche su internet 
delle agenzie immobiliari della zona si è basato sullo stato dei luoghi, distanza dal centro abitato, servizi 
pubblici presenti, praticamente una stima con il metodo sintetico detto metodo "del valore di mercato", 
tralasciando altre metodologie quali la comparazione o il metodo della ricostruzione.
Dall'esame degli elementi acquisiti è scaturito un prezzo unitatio di € 890,00 al mq. che tiene conto anche delle 
caratteristiche intrinseche e della vetustà dell'immobile e rappresenta, poco meno, il prezzo medio per 
abitazioni di tipo economico riportato dall'AdE. 
Diversamente per quanto riguarda la valutazione del terreno agricolo il prezzo medio di mercato per i terreni 
della zona si attesta in € 3.20 al mq. mentre per la sola parte ricoperta da serre è stato applicato un costo 
aggiuntivo di € 4.80 al mq. di conseguenza per ragioni e semplificazione del calcolo è stato fissato un unico 
prezzo unitatio di € 8.00 ma riducendo la superficie del tereno privo delle serre al 40%

LOTTO 2

• Bene N° 5 - Terreno ubicato a San Felice Circeo (LT) - Via Della Molella n.108, piano T
Terreno di natura agricola per metà ricoperta da serre, accessibile dalla via Della Molella, strada che 
collega la strada provinciale Badino tra Terracina-San Felice Circeo con la strada litoranea che conduce 
a Sabaudia, nella frazione di Molella, servita della principali infrastrutture pubbliche.  L'appezzamento 
di terreno risulta privo della recinzione e, fatta eccezione per un tratto realizzato dal proprietario 
confinante, il confine è determinato solo dal percorso dei mezzi agricoli che ne hanno costipato il suolo.   
Identificato al catasto Terreni - Fg. 18, Part. 109, Qualità Seminativo - Fg. 18, Part. 300, Qualità Serra
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Valore di stima del bene: € 44.345,00
Il prezzo di € 8.75 è stato ricavato dal prezzo medio di mercato per i terreni agricoli della zona fissato in 
€ 3.50 oltre ad € 5.25 per le sovrastrutture esistenti, di conseguenza per ragioni e semplificazione del 
calcolo alla parte del terreno priva di sovrastrutture è stato applicato un coefficiente riduttivo.      

• Bene N° 6 - Deposito ubicato a San Felice Circeo (LT) - Via Della Molella n. 108, piano T
Locale deposito in condizioni precarie e di semi abbandono ubicato su terreno con accesso dalla via 
della Molella nei pressi della frazione di Molella, zona provvista delle principali infrastrutture cittadine.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 18, Part. 296, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Valore di stima del bene: € 28.386,40
La determinazione del prezzo unitario si è basata in funzione dello stato conservativo dell'immobile che 
si ritiene  antiproducente ristrutturarlo e quindi secondo il metodo della ricostruzione in questo modo 
si sono detratti i costi per la fedele ricostruzione, oggi possibile ai seni dell'art.3 comma 1 lett. d) del 
D.P.R. 380/2001, e il ricavato secondo la valutazione riportata dall'Agenzia delle Entrate nella sezione 
riguardante l'Osservatorio del Mercato Immobiliare. 
Dal calcolo è scaturito un prezzo unitatio di € 280,00 al metro quadrato, praticamente l'incidenza suolo 
di un terreno di mq. 101.38 che consentirebbe a sviluppare la medesima cubatura e destinazione d'uso.    
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Identificativo corpo Superficie
convenzionale

Valore unitario Valore
complessivo

Quota in
vendita

Totale

Bene N° 5 - Terreno
San Felice Circeo (LT) 
- Via Della Molella 
n.108, piano T

5068,00 mq 8,75 €/mq € 44.345,00 100,00% € 44.345,00

Bene N° 6 - Deposito
San Felice Circeo (LT) 
- Via Della Molella n. 
108, piano T

101,38 mq 280,00 €/mq € 28.386,40 100,00% € 28.386,40

Valore di stima: € 72.731,40

Valore di stima: € 72.731,40

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo

Oneri di regolarizzazione urbanistica 5951,36 €

Valore finale di stima: € 66.780,04

Il prezzo unitario di € 8.75 per il terreno è stato ricavato dal prezzo medio di mercato per i terreni agricoli della 
zona fissato in € 3.50 oltre ad € 5.25 per le sovrastrutture esistenti, di conseguenza per ragioni e 
semplificazione del calcolo alla parte del terreno priva di sovrastrutture è stato applicato un coefficiente 
riduttivo. 
Diversamente per determinare il prezzo unitario del fabbricato, stante il pessimo stato conservativo 
dell'immobile si è riteuto valutarlo secondo il metodo della ricostruzione, in questo modo si sono detratti i costi 
per la fedele ricostruzione, oggi possibile ai seni dell'art.3 comma 1 lett. d) del D.P.R. 380/2001, dal ricavato 
secondo la valutazione riportata dall'Agenzia delle Entrate nella sezione riguardante l'Osservatorio del Mercato 
Immobiliare. 
Dal calcolo è scaturito un prezzo unitatio di € 280,00 al metro quadrato, che corrisponde, praticamente, 
all'incidenza suolo di un terreno di mq. 101.38 idoneo a sviluppare la medesima cubatura e destinazione d'uso.        

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo 
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per 
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eventuali chiarimenti.

Formia, li 20/12/2023

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Cassibba Giovanni

ELENCO ALLEGATI:

✓ N° 1 

✓ N° 2 

✓ N° 3 

✓ N° 4 

✓ N° 5 

✓ N° 6 Estratti di mappa - estratto di mappa lotto 1 – Sabaudia  (Aggiornamento al 08/07/2023)

✓ N° 7 Estratti di mappa - estratto di mappa lotto 2 – San Felice Circeo  (Aggiornamento al 08/07/2023)

✓ N° 8 

✓ N° 9 

✓ N° 10 

✓ N° 11 

✓ N° 12 

✓ N° 13 

✓ N° 14 

✓ N° 15 

✓ N° 16 

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****
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✓ N° 17 

✓ N° 18 Planimetrie catastali - Elaborato planimetrico Lotto 1– Sabaudia  (Aggiornamento al 
08/07/2023)

✓ N° 19 Planimetrie catastali - Elenco  subalterni Lotto 1– Sabaudia  (Aggiornamento al 08/07/2023)

✓ N° 20 Planimetrie catastali - Planimetria catastale Lotto 1- Sabaudia fg 49 mapp 183 sub 1  
(Aggiornamento al 09/07/2023)

✓ N° 21 Planimetrie catastali - Planimetria catastale Lotto 1- Sabaudia fg 49 mapp 183 sub 2  
(Aggiornamento al 09/07/2023)

✓ N° 22 Planimetrie catastali - Planimetria catastale Lotto 2– San Felice Circeo fg 18 mapp 296  
(Aggiornamento al 09/07/2023)

✓ N° 23 

✓ N° 24 

✓ N° 25 

✓ N° 26

✓ N° 27 Certificato destinazione urbanistica - Certificato di destinazione urbanistica - CDU Lotto 1 - 
Sabaudia  (Aggiornamento al 01/09/2023)

✓ N° 28 Certificato destinazione urbanistica - Certificato di destinazione urbanistica – Lotto 2 - San Felice 
Circeo  (Aggiornamento al 28/07/2023)

✓ N° 29 

✓ N° 30 

✓ N° 31 

✓ N° 32 

✓ N° 33 

✓ N° 34 

✓ N° 35 

✓ N° 36 

✓ N° 37 

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****
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✓ N° 38

✓ N° 39

✓ N° 40

✓ N° 41 Altri allegati - certificato ape 5902427000008778  appartamento Sabaudia lotto 1 
(Aggiornamento al 05/12/2023)

✓ N° 42 Foto - documentazione fotografica lotto 1 (Aggiornamento al 13/09/2023)

✓ N° 43 Foto - documentazione fotografica lotto 2  (Aggiornamento al 14/11/2023)

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****

Utente
Testo digitato
**** omissis ****
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

• Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 Pontina n. 6125, piano T
Appartamento posto al piano terra, rialzato di pochi gradini dal piano di campagna, del fabbricato 
monofamiliare sito lungo la Strada Regionale 148 Pontina, ai confini del Parco Nazionale del Circeo, in 
zona esxtraurbana, sprovvista delle principali infrastrutture pubbliche quali la rete idrica, la condotta 
fognaria, la linea gas, i marciapiedi e l'illuminazione pubblica.  
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 183, Sub. 1, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Destinazione urbanistica: Dal certificato di destinazione urbanistica è risultato che il lotto su cui insiste 
l'abitazione ricade in zona "Verde Rurale" di P.R.G. ed è situata oltre la fascia di rispetto stradale che 
ricade invece nel "vincolo assoluto" Dalla consultazione del PTPR della Regione Lazio, attualmente 
l'area non risula vincolata ai fini paesaggistici e archeologici, inoltre non risulta essere soggetta al 
vincolo idrogeologico e PAI.

• Bene N° 2 - Deposito ubicato a Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 Pontina n. 6125, piano T
Locale deposito posto al piano terra del fabbricato accessibile dalla S.R. 148 Pontina ai confini del Parco 
Nazionale del Circeo, in zona esxtraurbana, sprovvista  delle  principali  infrastrutture  pubbliche  quali  
la  rete  idrica,  la  condotta  fognaria,  la  linea  gas,  i marciapiedi e l'illuminazione pubblica.  
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 183, Sub. 2, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Destinazione urbanistica: Idem bene n.1

• Bene N° 3 - Porzione di fabbricato in costruzione ubicato a Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 
Pontina n. 6125, piano S1
Locale interrato allo stato grezzo facente parte del fabbricato accessibile dalla S.R. 148 Pontina ai 
confini del Parco Nazionale del Circeo, in zona esxtraurbana, sprovvista  delle  principali  infrastrutture  
pubbliche  quali  la  rete  idrica,  la  condotta  fognaria,  la  linea  gas,  i marciapiedi e l'illuminazione 
pubblica.  
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 183, Sub. 3, Categoria F3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Destinazione urbanistica: Idem bene n.1

• Bene N° 4 - Terreno ubicato a Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 Pontina n.6125, piano T
Terreno di natura agricola per la quasi totalità ricoperta da serre accessibile dalla S.R. 148 Pontina ai 
confini del Parco Nazionale del Circeo, in zona esxtraurbana, sprovvista  delle  principali  infrastrutture  
pubbliche  quali  la  rete  idrica,  la  condotta  fognaria,  la  linea  gas,  i marciapiedi e l'illuminazione 
pubblica.   L'intero appezzamento di terreno risulta privo della recinzione e, per quelle parti che non 
costeggiano il canale e per un tratto di recinzione in paletti e rete sul fronte stradale, il confine è 
determinato solo dal percorso dei mezzi agricoli che ne hanno costipato il suolo.  
Identificato al catasto Terreni - Fg. 49, Part. 26, Qualità Seminativo - Fg. 49, Part. 107, Qualità 
Seminativo - Fg. 49, Part. 182, Qualità Seminativo - Fg. 49, Part. 184, Qualità Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Destinazione urbanistica: Dal certificato di destinazione urbanistica è risultato che il lotto di terreno 
ricade in zona "Verde Rurale" di P.R.G.  fatta eccezione della sola fascia di rispetto stradale che ricade 
invece nel "vincolo assoluto" Dalla consultazione del PTPR della Regione Lazio, attualmente l'area non 
risula vincolata ai fini paesaggistici e archeologici, inoltre non risulta essere soggetta al vincolo 
idrogeologico e PAI.
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Prezzo base d'asta: € 537.934,12

LOTTO 2

• Bene N° 5 - Terreno ubicato a San Felice Circeo (LT) - Via Della Molella n.108, piano T
Terreno di natura agricola per metà ricoperta da serre, accessibile dalla via Della Molella, strada che 
collega la strada provinciale Badino tra Terracina-San Felice Circeo con la strada litoranea che conduce 
a Sabaudia, nella frazione di Molella, servita della principali infrastrutture pubbliche.  L'appezzamento 
di terreno risulta privo della recinzione e, fatta eccezione per un tratto realizzato dal proprietario 
confinante, il confine è determinato solo dal percorso dei mezzi agricoli che ne hanno costipato il suolo.   
Identificato al catasto Terreni - Fg. 18, Part. 109, Qualità Seminativo - Fg. 18, Part. 300, Qualità Serra
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Destinazione urbanistica: Dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di San Felice 
Circeo in data 28/07/2023 è risultato che il lotto di terreno ricade in zona "Agricola" destinata 
esclusivamente alle attività connesse alla coltivazione dei fondi (art. 22 NTA). Dalla consultazione del 
PTPR della Regione Lazio, attualmente l'area non risula vincolata ai fini paesaggistici e archeologici, 
inoltre non risulta essere soggetta al vincolo idrogeologico e PAI.

• Bene N° 6 - Deposito ubicato a San Felice Circeo (LT) - Via Della Molella n. 108, piano T
Locale deposito in condizioni precarie e di semi abbandono ubicato su terreno con accesso dalla via 
della Molella nei pressi della frazione di Molella, zona provvista delle principali infrastrutture cittadine.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 18, Part. 296, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Destinazione urbanistica: Idem bene n.5

Prezzo base d'asta: € 66.780,04
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 242/2022 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 537.934,12

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione: Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 Pontina n. 6125, piano T

Diritto reale: Proprietà Quota 1/1

Tipologia immobile: Appartamento
Identificato al catasto Fabbricati 
- Fg. 49, Part. 183, Sub. 1, 
Categoria A3

Superficie 156,71 mq

Stato conservativo: Riguardo lo stato conservativo dell'immobile si ritiene di soffermarsi sulle caratteristiche della sua 
struttura che è di tipo in cemento armato realizzata con sistemi antisismici essendo stata costruita dopo la 
classificazione di sismicità avveuta nel 1983 e dagli elementi di rifinitura che sono tipici ed usuali 
dell'epoca ma di livello medio-economico ciò nonostante si presenta in buono stato di conservazione e le 
foto interne ed esterne allegate meglio lo rappresentano.     

Descrizione: Appartamento posto al piano terra, rialzato di pochi gradini dal piano di campagna, del fabbricato 
monofamiliare sito lungo la Strada Regionale 148 Pontina, ai confini del Parco Nazionale del Circeo, in 
zona esxtraurbana, sprovvista delle principali infrastrutture pubbliche quali la rete idrica, la condotta 
fognaria, la linea gas, i marciapiedi e l'illuminazione pubblica.  

Vendita soggetta a IVA: NO

Continuità trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

SI

Stato di occupazione: L'appartamento risulta occupato dall'esecutato e dal suo nucleo familiare i cui nominativi sono indicati 
nello stato di famiglia allegato.

Bene N° 2 - Deposito

Ubicazione: Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 Pontina n. 6125, piano T

Diritto reale: Proprietà Quota 1/1

Tipologia immobile: Deposito
Identificato al catasto Fabbricati 
- Fg. 49, Part. 183, Sub. 2, 
Categoria C2

Superficie 66,90 mq

Stato conservativo: Riguardo lo stato conservativo dell'immobile, anch'esso come il bene n.1 è caratterizzato da una struttura 
in cemento armato realizzata con sistemi antisismici e dagli elementi di rifinitura che sono tipici ed usuali 
dell'epoca ma di livello medio-economico; non si ravvisano fenomeni di degrado e di non curanza.

Descrizione: Locale deposito posto al piano terra del fabbricato accessibile dalla S.R. 148 Pontina ai confini del Parco 
Nazionale del Circeo, in zona esxtraurbana, sprovvista  delle  principali  infrastrutture  pubbliche  quali  la  
rete  idrica,  la  condotta  fognaria,  la  linea  gas,  i marciapiedi e l'illuminazione pubblica.  

Vendita soggetta a IVA: NO

Continuità trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

SI

Stato di occupazione: idem bene n.1
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Bene N° 3 - Porzione di fabbricato in costruzione

Ubicazione: Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 Pontina n. 6125, piano S1

Diritto reale: Proprietà Quota 1/1

Tipologia immobile: Porzione di fabbricato in 
costruzione
Identificato al catasto Fabbricati 
- Fg. 49, Part. 183, Sub. 3, 
Categoria F3

Superficie 64,64 mq

Stato conservativo: Riguardo lo stato conservativo dell'immobile, anch'esso come il bene n.1 e n.2 è caratterizzato da una 
struttura in cemento armato realizzata con sistemi antisismici ma trattandosi di un locale non ancora 
ultimato in tutti i suoi elementi costruttivi non si ravvisano fenomeni di degrado.    

Descrizione: Locale interrato allo stato grezzo facente parte del fabbricato accessibile dalla S.R. 148 Pontina ai confini 
del Parco Nazionale del Circeo, in zona esxtraurbana, sprovvista  delle  principali  infrastrutture  pubbliche  
quali  la  rete  idrica,  la  condotta  fognaria,  la  linea  gas,  i marciapiedi e l'illuminazione pubblica.  

Vendita soggetta a IVA: NO

Continuità trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

SI

Stato di occupazione: Il locale interrato benchè ancora allo stato grezzo, accessibile anche dall'interno dell'appartaemnto risulta 
nella disponibilità dell'esecutato e dei componenti del suo nucleo familiare.

Bene N° 4 - Terreno

Ubicazione: Sabaudia (LT) - Strada Regionale 148 Pontina n.6125, piano T

Diritto reale: Proprietà Quota 1/1

Tipologia immobile: Terreno
Identificato al catasto Terreni - 
Fg. 49, Part. 26, Qualità 
Seminativo - Fg. 49, Part. 107, 
Qualità Seminativo - Fg. 49, Part. 
182, Qualità Seminativo - Fg. 49, 
Part. 184, Qualità Seminativo

Superficie 36167,20 mq

Stato conservativo: Trattandosi di un terreno coltivato ad ortaggi in parte in serra ed in parte in campo aperto, tuttora in 
continua produzione, si ritiene essere costantemente manutenuto. 

Descrizione: Terreno di natura agricola per la quasi totalità ricoperta da serre accessibile dalla S.R. 148 Pontina ai 
confini del Parco Nazionale del Circeo, in zona esxtraurbana, sprovvista  delle  principali  infrastrutture  
pubbliche  quali  la  rete  idrica,  la  condotta  fognaria,  la  linea  gas,  i marciapiedi e l'illuminazione 
pubblica.   L'intero appezzamento di terreno risulta privo della recinzione e, per quelle parti che non 
costeggiano il canale e per un tratto di recinzione in paletti e rete sul fronte stradale, il confine è 
determinato solo dal percorso dei mezzi agricoli che ne hanno costipato il suolo.  

Vendita soggetta a IVA: NO

Continuità trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

SI

Stato di occupazione: Il terreno che forma il complesso agricolo risulta nella disponibilità dell'esecutato e dei componenti del 
suo nucleo familiare che lo lavorano ad ortaggi sia in campo aperto che in serra. 
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LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 66.780,04

Bene N° 5 - Terreno

Ubicazione: San Felice Circeo (LT) - Via Della Molella n.108, piano T

Diritto reale: Proprietà Quota 1/1

Tipologia immobile: Terreno
Identificato al catasto Terreni - 
Fg. 18, Part. 109, Qualità 
Seminativo - Fg. 18, Part. 300, 
Qualità Serra

Superficie 5068,00 mq

Stato conservativo: Trattandosi di un terreno coltivato ad ortaggi in parte in serra ed in parte in campo aperto, tuttora in 
continua produzione, si ritiene essere costantemente manutenuto. 

Descrizione: Terreno di natura agricola per metà ricoperta da serre, accessibile dalla via Della Molella, strada che 
collega la strada provinciale Badino tra Terracina-San Felice Circeo con la strada litoranea che conduce a 
Sabaudia, nella frazione di Molella, servita della principali infrastrutture pubbliche.  L'appezzamento di 
terreno risulta privo della recinzione e, fatta eccezione per un tratto realizzato dal proprietario confinante, 
il confine è determinato solo dal percorso dei mezzi agricoli che ne hanno costipato il suolo.   

Vendita soggetta a IVA: NO

Continuità trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

SI

Stato di occupazione: Il terreno che forma il complesso agricolo risulta nella disponibilità dell'esecutato quale imprenditore 
agricolo che lo lavora ad ortaggi sia in campo aperto che in serra. 

Bene N° 6 - Deposito

Ubicazione: San Felice Circeo (LT) - Via Della Molella n. 108, piano T

Diritto reale: Proprietà Quota 1/1

Tipologia immobile: Deposito
Identificato al catasto Fabbricati 
- Fg. 18, Part. 296, Categoria C2

Superficie 101,38 mq

Stato conservativo: Dalla visita ispettiva si è constatato che il locale, originariamente destinato a porcile-pollaio, riversa in uno 
stato conservativo di degrato, si ritiene essere poco utilizzato anche nella sua destinazione di deposito e 
dal momento che l'epoca di costruzione risale al 1962, una possibile ristrutturazione avrebbe costi molto 
elevati pertanto nella valutazione che seguirà si terrà conto della sola volumetria recuperabile a livelli 
urbanistici.

Descrizione: Locale deposito in condizioni precarie e di semi abbandono ubicato su terreno con accesso dalla via della 
Molella nei pressi della frazione di Molella, zona provvista delle principali infrastrutture cittadine.

Vendita soggetta a IVA: NO

Continuità trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

SI

Stato di occupazione: Il locale risulta nella disponibilità dell'esecutato e utilizzato come deposito di materiale vario nelle poche 
parti non completamente degradate. 
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FORMALITÀ DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 
6125, PIANO T

Iscrizioni

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 28/05/2015
Reg. gen. 11050 - Reg. part. 1580
Importo: € 900.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 900.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 28/05/2015
N° repertorio: 25569
N° raccolta: 14718

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 26/07/2016
Reg. gen. 16059 - Reg. part. 2684
Importo: € 500.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 250.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 22/07/2016
N° repertorio: 27049
N° raccolta: 15900

Trascrizioni

• Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Latina il 18/11/2022
Reg. gen. 30581 - Reg. part. 22789
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura

Annotazioni a iscrizioni

• Surrogazione parziale
Iscritto a Latina il 04/12/2020
Reg. gen. 25844 - Reg. part. 4572
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
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Note: La formalità consiste nella riduzione della somma dovuta da € 900 000,00 ad € 440 548,61 per 
effetto del pagamento della fidejussione nei limiti del 50% della perdita subita dalla Banca avvenuto con 
atto di surroga in garanzia ipotecaria del 18/11/2020 a rogito del notaio Margherita Millozza in Roma 
rep. 29591 racc. 15103   

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, 
PIANO T

Iscrizioni

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 28/05/2015
Reg. gen. 11050 - Reg. part. 1580
Importo: € 900.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 900.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 28/05/2015
N° repertorio: 25569
N° raccolta: 14718

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 26/07/2016
Reg. gen. 16059 - Reg. part. 2684
Importo: € 500.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 250.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 22/07/2016
N° repertorio: 27049
N° raccolta: 15900

Trascrizioni

• Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Latina il 18/11/2022
Reg. gen. 30581 - Reg. part. 22789
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura

Annotazioni a iscrizioni

• Surrogazione parziale
Iscritto a Latina il 04/12/2020
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Reg. gen. 25844 - Reg. part. 4572
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Note: La formalità consiste nella riduzione della somma dovuta da € 900 000,00 ad € 440 548,61 per 
effetto del pagamento della fidejussione nei limiti del 50% della perdita subita dalla Banca avvenuto con 
atto di surroga in garanzia ipotecaria del 18/11/2020 a rogito del notaio Margherita Millozza in Roma 
rep. 29591 racc. 15103   

BENE N° 3 - PORZIONE DI FABBRICATO IN COSTRUZIONE UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA 
REGIONALE 148 PONTINA N. 6125, PIANO S1

Iscrizioni

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 28/05/2015
Reg. gen. 11050 - Reg. part. 1580
Importo: € 900.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 900.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 28/05/2015
N° repertorio: 25569
N° raccolta: 14718

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 26/07/2016
Reg. gen. 16059 - Reg. part. 2684
Importo: € 500.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 250.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 22/07/2016
N° repertorio: 27049
N° raccolta: 15900

Trascrizioni

• Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Latina il 18/11/2022
Reg. gen. 30581 - Reg. part. 22789
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
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Annotazioni a iscrizioni

• Surrogazione parziale
Iscritto a Latina il 04/12/2020
Reg. gen. 25844 - Reg. part. 4572
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Note: La formalità consiste nella riduzione della somma dovuta da € 900 000,00 ad € 440 548,61 per 
effetto del pagamento della fidejussione nei limiti del 50% della perdita subita dalla Banca avvenuto con 
atto di surroga in garanzia ipotecaria del 18/11/2020 a rogito del notaio Margherita Millozza in Roma 
rep. 29591 racc. 15103   

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - STRADA REGIONALE 148 PONTINA N.6125, 
PIANO T

Iscrizioni

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 28/05/2015
Reg. gen. 11050 - Reg. part. 1580
Importo: € 900.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 900.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 28/05/2015
N° repertorio: 25569
N° raccolta: 14718

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 26/07/2016
Reg. gen. 16059 - Reg. part. 2684
Importo: € 500.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Capitale: € 250.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 22/07/2016
N° repertorio: 27049
N° raccolta: 15900

Trascrizioni

• Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Latina il 18/11/2022
Reg. gen. 30581 - Reg. part. 22789
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A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura

Annotazioni a iscrizioni

• Surrogazione parziale
Iscritto a Latina il 04/12/2020
Reg. gen. 25844 - Reg. part. 4572
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalità a carico della procedura
Note: La formalità consiste nella riduzione della somma dovuta da € 900 000,00 ad € 440 548,61 per 
effetto del pagamento della fidejussione nei limiti del 50% della perdita subita dalla Banca avvenuto con 
atto di surroga in garanzia ipotecaria del 18/11/2020 a rogito del notaio Margherita Millozza in Roma 
rep. 29591 racc. 15103   

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N.108, PIANO T

Iscrizioni

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 28/05/2015
Reg. gen. 11050 - Reg. part. 1580
Importo: € 900.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 900.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 28/05/2015
N° repertorio: 25569
N° raccolta: 14718

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 26/07/2016
Reg. gen. 16059 - Reg. part. 2684
Importo: € 500.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 250.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 22/07/2016
N° repertorio: 27049
N° raccolta: 15900

Trascrizioni

• Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Latina il 18/11/2022



77 di 78 

Reg. gen. 30581 - Reg. part. 22789
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Annotazioni a iscrizioni

• Surrogazione parziale
Iscritto a Latina il 04/12/2020
Reg. gen. 25844 - Reg. part. 4572
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Note: La formalità consiste nella riduzione della somma dovuta da € 900 000,00 ad € 440 548,61 per 
effetto del pagamento della fidejussione nei limiti del 50% della perdita subita dalla Banca avvenuto con 
atto di surroga in garanzia ipotecaria del 18/11/2020 a rogito del notaio Margherita Millozza in Roma 
rep. 29591 racc. 15103   

BENE N° 6 - DEPOSITO UBICATO A SAN FELICE CIRCEO (LT) - VIA DELLA MOLELLA N. 108, PIANO T

Iscrizioni

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 28/05/2015
Reg. gen. 11050 - Reg. part. 1580
Importo: € 900.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 900.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 28/05/2015
N° repertorio: 25569
N° raccolta: 14718

• Ipoteca volontaria derivante da atto notarile pubblico
Iscritto a Latina il 26/07/2016
Reg. gen. 16059 - Reg. part. 2684
Importo: € 500.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 250.000,00
Rogante: notaio Fuccillo Antonio
Data: 22/07/2016
N° repertorio: 27049
N° raccolta: 15900

Trascrizioni

• Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Latina il 18/11/2022
Reg. gen. 30581 - Reg. part. 22789
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A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Annotazioni a iscrizioni

• Surrogazione parziale
Iscritto a Latina il 04/12/2020
Reg. gen. 25844 - Reg. part. 4572
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Note: La formalità consiste nella riduzione della somma dovuta da € 900 000,00 ad € 440 548,61 per 
effetto del pagamento della fidejussione nei limiti del 50% della perdita subita dalla Banca avvenuto con 
atto di surroga in garanzia ipotecaria del 18/11/2020 a rogito del notaio Margherita Millozza in Roma 
rep. 29591 racc. 15103   







Ultima planimetria in atti

Data: 08/07/2023 - n. T65784 - Richiedente: Telematico

Data: 08/07/2023 - n. T65784 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 08/07/2023
Ora: 23:32:31
Numero Pratica: T65785
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Latina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

SABAUDIA

Sezione

   

Foglio

49

Particella

183

Tipo mappale

292811

del:

04/10/2010

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 strada statale 148 SNC T ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
2 strada statale 148 SNC T MAGAZZINO
3 STRADA STATALE 148 SNC S1 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE

Visura telematica

Fine



Ultima planimetria in atti

Data: 08/07/2023 - n. T65784 - Richiedente: Telematico

Data: 08/07/2023 - n. T65784 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 08/07/2023
Ora: 23:32:31
Numero Pratica: T65785
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Latina 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

SABAUDIA

Sezione

   

Foglio

49

Particella

183

Tipo mappale

292811

del:

04/10/2010

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 strada statale 148 SNC T ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
2 strada statale 148 SNC T MAGAZZINO
3 STRADA STATALE 148 SNC S1 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE

Visura telematica

Fine



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 09/07/2023 - n. T52 - Richiedente: CSSGNN56L18Z326K

Data: 09/07/2023 - n. T52 - Richiedente: CSSGNN56L18Z326K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 09/07/2023 - n. T53 - Richiedente: CSSGNN56L18Z326K

Data: 09/07/2023 - n. T53 - Richiedente: CSSGNN56L18Z326K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 09/07/2023 - n. T55 - Richiedente: CSSGNN56L18Z326K

Data: 09/07/2023 - n. T55 - Richiedente: CSSGNN56L18Z326K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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5902427000008778 28/01/2030

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato
X Residenziale

Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93 : E1.1

Intero edificio

X Unita' immobiliare

Gruppo di unita' immobiliare

Numero di unita' immobiliari

di cui e' composto l'edificio : 1

Nuova costruzione

Passaggio di proprieta'

X Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

Altro : 

Dati identificativi

Regione : Lazio Zona climatica : C

Comune : Sabaudia (LT) Anno di costruzione : 1980

Cod.Istat: 59024 Superficie utile riscaldata (m  ) : 2 122.63

Indirizzo : Strada Regionale 147 Superficie utile raffrescata (m  ) : 2 0.00

CAP 04016 Volume lordo riscaldato (m  ) : 3 543.96

Piano : terra - Interno : 1 Volume lordo raffrescato (m  ) : 3 0.00

Coord. GIS : Lat : 41.3013888888889 ; Long : 13.0283333333333

Comune catastale Sabaudia - H647 Sezione urbana Foglio 49 Particella 183

Subalterni da 1 a 1 da a da a da a

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

X
Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica Illuminazione

Climatizzazione estiva X Prod. acqua calda sanitaria Trasporto di persone o cose

Prestazione energetica del
fabbricato

X X

Prestazione energetica globale EDIFICIO  
A ENERGIA

QUASI ZERO

CLASSE
ENERGETICA

C
 EP gl,nren

84.38

 kWh/m 2 anno

Riferimenti
Gli immobili

simili avrebbero

in media la

seguente

classificazione:

Se nuovi:

A1 (66.65)

Se esistenti:

-- (---)
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Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita' annua consumata

in uso standard

(specificare unita' di

misura)

Indici di prestazione energetica

globali ed emissioni

X Energia elettrica da rete 118.00 kWh

Gas naturale

X GPL 360.00

Carbone

Gasolio

Olio combustibile

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

Altro

Indice della

prestazione energetica non

rinnovabile EPgl,nren

84.38 kWh/m    anno
 2

Indice della prestazione energetica

rinnovabile

EPgl,ren

0.45 kWh/m    anno
 2

Emissioni di CO2

18.42 kg/m    anno
 2

Codice TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO
Comporta una

ristrutturazione

importante

Tempo di

ritorno dell'

investimento

anni

Classe energetica

raggiungibile con

l'intervento (EPgl,nren

kWh/m  anno)
  2

Classe

energetica a

valle di tutti

gli interventi

REN3 istallazione valvole termostatiche NO 19.0 B ( 76.29 )

REN1 istallazione intonaco esterno termoisolante NO 31.0 A3 ( 36.19 )

A3

33.28

(kWh/m  anno)2
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Energia esportata 0 kWh/anno Vettore energetico 0

V - Volume riscaldato 543.96 m     3

S - Superficie disperdente 467.00 m     2

Rapporto S/V 0.86

EPH,nd 58.3500 kWh/m   anno2

Asol,est/A sup utile 0.0271 -

YIE 0.1068 W/m   K2

Servizio

energetico

Tipo di impianto Anno di

installazione

Codice catasto

regionale impianti

termici

Vettore

energetico

utilizzato

Potenza

nominale

kW

Efficienza

media

stagionale

EPren EPnren

Climatizzazione

Invernale

Caldaia a

condensazione
2020 000 GPL 96.80

Climatizzazione

Invernale
0.82      ηH 0.38 70.86

Climatizzazione

Estiva

Climatizzazione

Estiva
ηC

Prod. acqua calda

sanitaria

Caldaia a

condensazione
2020 000 GPL 96.80 0.99      ηW 0.07 13.51

Impianti combinati

Produzione da

fonti rinnovabili

Produzione da

fonti rinnovabili

Ventilazione

Meccanica

Illuminazione

Trasporto di

persone o cose

Trasporto di

persone o cose
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si consiglia l\'istallazione di una caldaia combinata a condensazione, l\'istallazione di valvole termostatiche sui termosifoni e la realizzazione di

intonaco esterno termoisolante

Ente/Organismo pubblico X Tecnico abilitato Organismo/Societa'

Nome e Cognome /

Denominazione
Roberto Cicconi

Indirizzo

E-mail roberto.cicconi@archiworldpec.it

Telefono 337723192

Titolo

Ordine / Iscrizione Ordine degli Architetti (LT) / 315

Dichiarazione di indipendenza Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita' assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice 

							Penale ed ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con indipendenza ed  

							imparzialita' di giudizio l'attivita' di Soggetto Certificatore per il sistema edificio/impianto,   							                               

                   DICHIARA   							l'assenza di conflitto di interessi, tra l'altro espressa attraverso il non coinvolgimento

diretto o indiretto   							nel processo di progettazione e realizzazione dell'edificio da certificare, o con i produttori dei

materiali   							e dei componenti in esso incorporati, nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al

richiedente,   							e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario,   							ai sensi del

comma a), art. 3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive Immobile sprovvisto di caldaia, si e' quindi proceduto attraverso la sua simulazione. E' auspicabile la sua

istallazione. *  Conformemente con quanto previsto dall'art. 6 comma 5 del D.L. 63/2013 convertito con L.90 del

03/08/2013, la validita? del seguente APE e? di 10 anni, salvo interventi migliorativi.   *  Per quello che concerne la

valutazione dei costi e relativi tempi di ritorno sono fortemente influenzabili dal mercato e possono variare

sensibilmente.

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del presente

APE?
SI Data 20/01/2020

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti

rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?
SI

Ai fini della redazione del presente attestato e' stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo

semplificato?
NO

Il presente attestato e' reso dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell'art.47 del D.P.R.

445/2000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.lgs.192/2005 cosi' come modificato dall'art.12 del D.L. 63/2013

Data 28/01/2020    Firma e timbro del tecnico
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