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ALLEGATO 1

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

COMUNE DI CASPOGGIO

LOCALITA’ PRABELLO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 19/2023

Melazzini geom. Carlo

Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11347339305736737e23h86aec4ffcaa

Firmato Da: MELAZZINI CARLO Emesso
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ESTRATTO DI MAPPA

COMUNE DI CASPOGGIO

LOCALITA’ PRABELLO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 19/2023 R.E.IL.

Melazzini geom. Carlo

ALLEGATO 2

Firmato Da: MELAZZINI CARLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11347339305736737e23b86aec4ffcaa
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Firmato Da: MELAZZINI CARLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriak#: 11347339305736737e23b86aec4ffcaa




VISURA CATASTALI

COMUNE DI CASPOGGIO

LOCALITA’ PRABELLO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 19/2023 R.E.I.

Melazzini geom. Carlo

ALLEGATO 3

Firmato Da: MELAZZINI CARLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11347339305736737e23b86aec4ffcaa
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Data: 18/10/2023

. sy ’ : Ora: 10:51:27
Direzione Provinciale di Sondrio Numero Pratica: T115720/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Seque

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 18/10/2023

/ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/10/2023

Dati identificativi: Comune di CASPOGGIO (B993) (SQ)
Foglio 8 Particella 533 Subalterno 1

Busta mod.58: 1347
Classamento:

Rendita: Euro 51,65
Categoria C/2®, Classe 1, Consistenza 40 m?

Indirizzo: LOCALITA' PRABELLO Piano T - 1
Dati di superficie: Totale: 57 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 21/09/2011 Pratica n. SO0183161 in atti
dal 21/09/2011 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n. 38084.1/2011)

> Dati identificativi

Comune di CASPOGGIO (B993) (SO) COSTITUZIONE del 21/07/1993 in atti dal 22/07/1993
Foglio 8 Particella 533 Subalterno 1 DA CLASSARE (n. 5709.1/1993)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CASPOGGIO (B993 ) (SO)
Foglio 8 Particella 533

> Indirizzo

LOCALITA' PRABELLO Piano T -1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 21/09/2011
Pratica n. S0O0183161 in atti dal 21/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 38084.1/2011)

50

Firmato Da: MELAZZINI CARLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11347339305736737e23b86aec4ffcaa
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Direzione Provinciale di Sondrio
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 51,65
Categoria C/2?, Classe 1, Consistenza 40 m?

Data: 18/10/2023

Ora: 10:51:27

Numero Pratica: T115720/2023
Pag: 2 - Fine

CLASSAMENTO del 21/07/1993 in atti dal 30/08/1993
ISTANZA N.3830/93 LEGGE 154/88 (n. 5709.1/1993)

> Dati di superficie
Totale: 57 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
21/07/1993, prot. n. 5703000

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 01/04/2006 Pubblico ufficiale SURACE
FRANCESCO Sede SONDRIO (SO) Repertorio n.
179877 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 4501.1/2006 Reparto Pl di SONDRIO
in atti dal 26/04/2006

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito

Firmato Da: MELAZZINI CARLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11347339305736737e23b86aec4ffcaa
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Data: 18/10/2023

. sy ’ : Ora: 10:52:07
Direzione Provinciale di Sondrio Numero Pratica: T116281/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Seque

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 18/10/2023

/ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/10/2023

Dati identificativi: Comune di CASPOGGIO (B993) (SQ)
Foglio 8 Particella 533 Subalterno 2

Busta mod.58: 1348
Classamento:

Rendita: Euro 23,24
Categoria C/2®, Classe 1, Consistenza 18 m?

Indirizzo: LOCALITA' PRABELLO Piano T - 1

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 21/09/2011 Pratica n. SO0183162 in atti
dal 21/09/2011 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n. 38085.1/2011)

> Dati identificativi

Comune di CASPOGGIO (B993) (SO) COSTITUZIONE del 23/07/1993 in atti dal 23/07/1993
Foglio 8 Particella 533 Subalterno 2 DA CLASSARE (n. 5750.1/1993)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CASPOGGIO (B993 ) (SO)
Foglio 8 Particella 533

> Indirizzo

LOCALITA' PRABELLO Piano T - 1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 21/09/2011
Pratica n. S00183162 in atti dal 21/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 38085.1/2011)

50

Firmato Da: MELAZZINI CARLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11347339305736737e23b86aec4ffcaa
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Data: 18/10/2023
o o . . Ora: 10:52:07
Direzione Provinciale di _Sor_ndrlo Numero Pratica: T116281/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine
Servizi Catastali
> Dati di classamento
Rendita: Euro 23,24 CLASSAMENTO del 23/07/1993 in atti dal 30/08/1993
Categoria C/2%, Classe 1, Consistenza 18 m? ISTANZA N.3830/93 LEGGE 154/88 (n. 5750.1/1993)

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. Atto del 01/04/2006 Pubblico ufficiale SURACE
FRANCESCO Sede SONDRIO (SO) Repertorio n.
179877 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Diritto di: Proprieta' per 1/1 in regime di Modello Unico n. 4502.1/2006 Reparto Pl di SONDRIO

separazione dei beni (deriva dall'atto 1) in atti dal 26/04/2006

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito

Firmato Da: MELAZZINI CARLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11347339305736737e23b86aec4ffcaa
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Data: 18/10/2023

. sy ’ : Ora: 10:50:20
Direzione Provinciale di Sondrio Numero Pratica: T114833/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Seque

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 18/10/2023

/ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/10/2023
Dati identificativi: Comune di CASPOGGIO (B993) (SQ)
Foglio 8 Particella 568

Busta mod.58: 1420

Classamento:

Rendita: Euro 111,55
Categoria A/4®, Classe 2, Consistenza 3 vani

Indirizzo: LOCALITA' PRABELLO Piano S1-T-1
Dati di superficie: Totale: 52 m? Totale escluse aree scoperte ”: 52 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 21/09/2011 Pratica n. SO0183194 in atti
dal 21/09/2011 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n. 38117.1/2011)

> Dati identificativi

Comune di CASPOGGIO (B993) (SO) COSTITUZIONE del 11/11/1993 in atti dal 23/11/1993
Foglio 8 Particella 568 DA CLASSARE (n. 8917.1/1993)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CASPOGGIO (B993 ) (SO)
Foglio 8 Particella 568

> Indirizzo

LOCALITA' PRABELLO Piano S1-T-1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 21/09/2011
Pratica n. SO0183194 in atti dal 21/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 38117.1/2011)

50

Firmato Da: MELAZZINI CARLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11347339305736737e23b86aec4ffcaa
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Direzione Provinciale di Sondrio
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 111,55
Categoria A/4?, Classe 2, Consistenza 3 vani

Data: 18/10/2023

Ora: 10:50:20

Numero Pratica: T114833/2023
Pag: 2 - Fine

CLASSAMENTO del 11/11/1993 in atti dal 14/06/1994
ISTANZA N.2594/94 LEGGE 154/88 (n. 8917.1/1993)

> Dati di superficie
Totale: 52 m?
Totale escluse aree scoperte ¥: 52 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
11/11/1998, prot. n. 8917000

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

Diritto di: Proprieta’ per 1/1
separazione dei beni (deriva dall'atto 1)

in regime di

1. Atto del 20/07/2011 Pubblico ufficiale DELLISANTI
DOMINIQUE Sede CASSINA DE' PECCHI (MI)
Repertorio n. 13677 - CESSIONE DI DIRITTI REALI A
TITOLO GRATUITO Nota presentata con Modello
Unico n. 6427.2/2011 Reparto Pl di SONDRIQ in atti dal
26/07/2011

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a) A/4: Abitazioni di tipo popolare

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti"

- cfr. Prowvedimento del Direttore dell'’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

Firmato Da: MELAZZINI CARLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11347339305736737e23b86aec4ffcaa
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ALLEGATO 4

PLANIMETRIE CATASTALI

COMUNE DI CASPOGGIO

LOCALITA’ PRABELLO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 19/2023 R.E.IL.

Melazzini geom. Carlo

Firmato Da: MELAZZINI CARLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11347339305736737e23b86aec4ffcaa
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Colorina, 10 ottobre 2023

La planimetria foglio 8 mappale 533 sub. 2 non ¢ abbinata all’interno della banca dati catastale come
si evince dal report della richiesta n. 190653796 del 19 maggio 2023 e richiesta n. 195530514 del 23
settembre 2023.

Ti trovi in: Home del Servizi / Visure Planimetriche / Elenco Richieste Visure Blanimetriche / Dettaglio Pratica Visura Planimetrica 9_

Convenzione: MELAZZINI CARLO (PRESENTAZIONE DOCUMENTI CATASTALI)
Codice di Richiesta: 6732

Elenco delle richieste presentate tramite il file inviato con Codice Invio: 190653798
Numero di richieste presentate: 3

Protocolio  Oggetto Data Protocollo | Stato richiesta Planimetria = Comunicazioni Ufficio Formato Stampa
T304298 COMUNE CASPOGGIO FGL 8 PART 568 19/05/2023 espletata A4
T304302 COMUNE CASPOGGIO FGL 8 PART 533 SUB 1 19/05/2023 espletata Ad
T304303 COMUNE CASPOGGIO FGL 8 PART 533 SUB 2 19/05/2023 chiusa con emore Pianimetria non rilasciabile 2 Planimetria non abbinata Ad

Ti trovi in: Home dei Servizi / Visure Planimetriche / Elenco Richieste Visure Planimetriche / Dettaglio Pratica Visura Planimetrica

Convenzione: MELAZZINI CARLO (PRESENTAZIONE DOCUMENTI CATASTALI)
Codice di Richiesta: 6732

Elenco delle richieste presentate tramite il file inviato con Codice Invio: 195530514
Numerao di richieste presentate: 1

Protocolle | Oggetto Data Protocollo Stato richiesta Planimetria = Comunicazioni Ufficio Formato Stampa

153919 COMUNE CASPOGGIO FGL & PART 533 SUB 2 23/09/2023 chiusa con erore Flanimetria non rilasciabile 2.Planimetria non abbinata. A4

Indietro |

I dati catastali e le planimetrie attuali presenti in banca dati non corrispondono allo stato dei luoghi.
L’intero accatastamento del mappale 533 deve essere rifatto.

Firmato Da: MELAZZINI CARLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11347339305736737e23b86aec4ffcaa



ALLEGATO 5

DICHIARAZIONE DEL COMUNE DI
CASPOGGIO

COMUNE DI CASPOGGIO

LOCALITA’ PRABELLO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 19/2023 R.E.I.

Melazzini geom. Carlo

Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11347339305736737e23h86aec4ffcaa

Firmato Da: MELAZZINI CARLO Emesso



COMUNE DI CASPOGGIO
PROVINCIA DI SONDRIO

SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA E AMBIENTE
Via Marconi, 8 — 23023 Chiesa in Valmalenco (SO) — Tel. 0342/45.11.14
hitp:/awww.unionevalmalenco.it/cunchdvm/zf/index.php/uffici/index/detail id/10

Per le trasmissioni in interoperabilita il numero di protocollo ¢ la data sono contenuti nel file “segnature.xml e nell oggetto della PEC
Per le comunicazioni tramite il portale www.impresainungiorno.gov.it le informazioni sono contenute nel protocollo SU/PRO

Prot. n. Chiesa in Valmalenco,
PEC Egregio Geom. Melazzini Carlo
Oggetto: Richiesta prot. n. 2725 in data 26 Settembre 2023 di accesso agli atti relativi agli immobili

individuati al catasto al Fg. 8 Mapp. 533 Sub. 1 ¢ 2, Mapp. 568. ubicati in localita Prabello,
nel Comune di Caspoggio (SO)

Con riferimento a quanto in epigrafe si comunica che agli atti di questo Comune non sono state
rinvenute pratiche edilizie relative ai fabbricati indicati.

Per quanto riguarda la presenza di eventuali gravami, non si € al momento in grado di fornire
informazioni definitive, in quanto gli immobili si trovano all’interno di una piu ampia proprieta

comunale, per la quale risulta ancora aperta I’istruttoria relativa alla definizione dell’uso civico.

IL RESPONSABILE DEL
SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA E AMBIENTE
(Dott. Ing. Miotti Samuele)
samuele. miotti@unionevalmalenco.it

originale sottoscritto con firma digitale PAJES ai sensi del Dlgs 82/2005 ¢ s.m.i.

A o

Fimato Da: MELAZZINI CARLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11347339305736737e23b86aec4ffcaa
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ALLEGATO 6

STRALCIO NORME TECNICHE
D’ATTUAZIONE

COMUNE DI CASPOGGIO

LOCALITA’ PRABELLO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 19/2023 R.E.I.

Melazzini geom. Carlo

Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11347339305736737e23b86aec4ffcaa

Firmato Da: MELAZZINI CARLO Emesso



COMUNE DI CASPOGGIO

Prov. di SONDRIO

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
Al SENSI DELLA L.R. 12/2005

PIANO DELLE REGOLE
(Legge Regione Lombardia 11 marzo 2005 N° 12)

o | NORME TECNICHE
PRN [D’ATTUAZIONE

Scala: - Data: APRILE 2022

IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE

Firmato Da: MELAZZINI CARLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 11347339305736737e23b86aec4ffcaa
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stato di consistenza", quelli che comportino varianti al progetto originario, e presentare la domanda per la

relativa variante progeltuale.

In casi particolari, quando i contenuli della "Relazione storica e sullo slato di consistenza” dimostrino che
& possibile ed opportuno classificare in toto od in parte Fedificio in un grado d'intervento diverso da quello
indicato sulle tavole PR2 & data facolta di richiedere all'A.C. (anche contesiualmente alla presentazione
del progetto) la modifica totale o parziale del grado d'intervento. La proposta di modifica & approvata dalia
Giunta su parere favorevole di esperti ambientali in materia di restauro- recupero di edifici storici, che si
esprimono a seguito di scpralluogo.
Nel caso di edifici rurali 0 con destinazione mista (abitativa e rurale) in cui le altezze interne degli
ambienti siano elevate consentendo nuovi solai senza modifiche delle altezze in gronda, &€ ammesso
l'aumento della SLP, purché:
- le eventuali nuove aperture siano di dimensioni modeste, in sintonia con Ia tipologia dell'edificio,
agendo preferibilmente con lievi modifiche alle aperture esistenti. Qualora si riscontrasse la necessita
di nuove aperiure esse dovranno avere le caratteristiche di eventuali altre originarie nello stesso
edificio o comunque tipologicamente conformi a quelle di analoghe costruzioni del Ceniro Storico;

- architettura e prospetti risullino compositivamente accettabili a giudizio degli esperti ambientali.

- Le altezze interne dei locali siano, per ciascuna destinazione d’'uso, conformi alle norme del
regolamento d'igiene e delle leggi vigenti.

Per gli edifici o le parli di edificio soggetti a ristrutturazione, demolizione e ricostruzione, sono consentiti
interventi anche innovativi sempre comungue tendenti ad un corretto inserimento nel tessuto edilizio e
nell'ambiente circostante. Le integrazioni di porzioni di edificio, dovranno configurarsi come intervent
unitari - per parti e per tipi - ed essere eseguite con i medesimi materiali e le stesse finiture del medesimo
edificio oppure di quelle dell'edificio adiacente, se assimilabili.

Per gli edifici di “edilizia attuale” (nuovi o ristrutturali) che per dimensionamento, composizione
architettonica, materiali non sono correttamente inseriti nel tessuto edilizio e nell'ambiente circostante, &
d'obbligo che ogni intervento sia teso ad eliminare elementi compositivi, dettagli costruttivi, materiali,
colori, in contrastc con I'ambiente ed ad introdurne di nuovi che consentano una riqualificazione e quindi
una attenuazione del contrasto con I'ambiente.

ART. 39 NUCLE! STORICI: GRADI D’INTERVENTO

Le Tavole PR 2 e l'allegato A1 (che prevale - in caso di discordanza - su quanto indicato nelle tavole
grafiche) individuano i gradi di intervento sui singoli edifici secondo la seguente classificazione
sottostante. Tutti gli interventi saranno conformi alle prescrizioni costrutlive generali di cui all'allegato A

delle presenti norme.

1 — RESTAURO (per i beni culturali di cui alfart. 10 del DLGS 42/2004) secondo la definizione di cui
all'art. 29 comma 4, del DLGS 42/2004.

2. — CONSERVAZIONE o RISANAMENTO CONSERVATIVO (cfr art. 27 punto 1 lettera c L.R.12/05)

Edifici (o parti di edificio) per i quali viene richiesta la sostanziale conservazione;
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gli interventi di recupero saranno conformi alle prescrizioni costrultive particolari contenute nelle schede
di edificio di “Caspoggio centro e Negrini" e di "Pianaccio- Prabello”. Qualora vengano ravvisate
condizioni parlicolari per morfologia, profili, tipologia del fabbricato, lintervento di risanamento
conservativo & associalo anche alla possibilitd di piccoli ampliamenti. Le schede o le norme relative alle
varie contrade indicano la possibile modalita di realizzazione di tale ampliamento.

3. — RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA R (cfr art. 27 punto 1 lettera d L..R.12/05)

Riguarda anche gli edifici (o parti di edificio ) per i quali & prevista la demolizione e ricostruzione secondo
le prescrizioni costruttive particolari contenute nelle schede di edificio di “Caspoggio centro e Negrini” e di

"Pianaccio- Prabello”.
4 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA CON RICOSTRUZIONE BASATA SU FORMA CERTA Re (cfr art.
27 punto 1 lettera d L.R.12/05)

Generalmente si tratta di edifici abbandonati e per i quali la mancanza di opere manutentive ha comportato

dapprima la fatiscenza e di seguito il crollo del tetto, del solai e delle murature d'ambito.

Tali edifici parzialmente crollati, vengono individuati per mezzo delle mappe catastali storiche e parti murarie

ancaora esistenti.

La presenza dei muri perimetrali chiaramente identificabili, con altezza di almeno 1 mt. deve consentire di

desumerne chiaramente la sagoma dell'edificio.
g

In tal caso & ammessa la ricostruzione sulla base det medesimo sedime con altezza massima di metri 5,50 in colmo
e metri 4,50 in gronda con un piano terra, ed un piano sottotetto, nel rispetto del criteri generali d’intervento e
delle norme del Codice Civile. Altezze superiori sono consentite solo nel caso in cui sia dimostrata tramite

fotografie ed atti registrati, la configurazione originaria dell'immobile.
A tal fine semplici atti notori di proprietari e progettisti non potranno essere assunti a base di prova certa.
5. — DEMOLIZIONE D

Edifici (o parti di edificio) per i quali il piano di recupero di “Caspoggio centro e Negrini” e di "Pianaccio-
Prabello” prevede la demolizione.

ART.40 NUCLEI STORICI: NORME GENERALI PER | FABBRICATI NON CENSITI E
PER LE AREE SCOPERTE PRIVATE

FABBRICATI NON CENSITI

Per gli edifici esistenti non censitl e/o non classificati nella tavola PR2 per la classificazione del grado di intervento

edilizio, provvedera I'Ufficio Tecnico Comunale, sentito il parere deil'estensore del PGT.

AREE SCOPERTE PRIVATE

Nelle aree scoperte & ammessa la realizzazione di edifici completamente interrati a condizione che non
interessino pitl del 50% dell'area scoperta disponibile e, nelle aree esterne al perimetro del TUC non
abbianc superficie eccedente i 25 mq. di SLP. Tali edifici interrati avranno normalmente coperiure a
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