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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

1) PREMESSA

- Con ordinanza in data 11.03.2022 il sottoscritto Geom. Mario Luise, libero professionista

iscritto al Collegio dei Geometri @ Geometri Laureati di Verona e Provincia col n® 1796, con’

Studio in Verona, Via E. Salgari n° 2/C (P. IVA: 02267630230), & stato hominate C.T.U. nella
causa civile R.G. n® 2121/2017;

- nelludienza in data 06.04.2022 al C.T.U. - dopo il giuramento di rito - veniva posto il
seguente quesito: “Esaminati gli atti di causa, compiute le indagini del caso ed assunte
le necessarie informazioni, anche presso la Pubblica Amministrazione, verifichi lo
stato dj fatto e di diritto del compendio immobiiiare in oggetto (con riferimento ali titoli
di provenienza e alla continuita delle trascrizioni al ventennio), nonché l’esistenza di
eventuali trascrizioni o iscrizioni pregiudizievoli.

Descriva quindi il CTU gli immobili oggetto di causa e proceda alla loro individuazione
-~ (ublicazione, confini, dati catastali), accertandone Ia regofaritd sufla base della
normativa urbanistico edilizia.

Nel caso vengano accertate delle violazioni della normativa urbanistico edilizia
specifichi il CTU se queste attengano ailimmobile in sé con riferimento alla sua
cosfruzione o a interventi di ristrutturazione successivamente eseguili sulfo stesso.

In entrambi i casi chiarisca il CTU se le violazioni della normativa urbanistico edilizia
riscontrate attengano all’assenza del titolo abilitativo richiesto o alla mera difformita
fra il titolo (esistente) e lo stato dei fatti riscontrato.

Solo nel primo caso, ovvero di tolale assenza del titolo edilizio inerente alla
costruzione in sé o alla ristrutturazione eseguita, chiarisca il CTU, nel caso di
ristrutturazione, se i favori eseguiti abbiano ie caratieristiche stabiiite da una delie
ipotesi previste dalla norma dj cui all’art. 10 comma 1 dpr 380/2001.

- Nel caso di riscontro positivo, interrompa l'indagine e rimetta il fascicolo al Giudice
per i successivi provvedimenti, altrimenti proceda nellindagine.

Specifichi quindi- il CTU se siano comodamente divisibili, se sia possibile il

frazionamento di singole unita sulla base delle normative urbanistiche, tenuto anche
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+ltindispensabile -accesso “agli -atti “amministrativi- presso ‘il Comune di Bussolengo nonché -

conto degli eventuali diritti realil gravanti sugli immobili, ed indicando | connessi lavori
necessari ed il loro costo. Effettui inoltre ia stima del valore degll immobili ali’attualita,
tenuto conto del diritto di ipoteca eventualmente iscritto, nonché dei beni mobili caduti

in successione ¢ predisponga due progetti di divisione: unc sulla base delle quote di

diritto, tenenda conto della comunione legale tra le part! NS

Paltro sulla base della stessa quota di diritto come modificata in ragione dellallegata
usucapions, indicando in entrambi i casi gii eventualf conguagli. Indichi infine il valore
d’uso”;

- nella medesima udienza il Sig. Giudice' ha assegnato al C.T.U. “specifico mandafo a
tentare la conciliazione tra le parti dando atfo nel corpo dell’elaborato del contegno
tenuto dalle parti in merito”.

- La causa & stata rinviata per [a prosecuzione ailudienza del 02.02.2023, alle ore 12.00.
Tutto cid premesso, il sottoscritto C.T.U. Geom. Mario Luise, letti gli atti e i documenti di

causa, effettuato il necessario sopralluogo presso gli immobili oggetto di vertenza e

compiute le indagini del caso, come da verbale delle operazioni peritali che si allega (rif.
allegato n® 11), ritenendo di avere acquisito tutti gli elernenti necessari per rispondere al
quesito postogli in udienza dal Sig. Giudice, presenta la propria relazione di consulenza
techica d'ufficio.
2) TENTATIVO Di CONCILIAZIONE

RIF. SETTIMA PARTE DEL QUESITO PERITALE: “SPECIFICO MANDATO A TENTARE
LA CONGILIAZIONE TRA LE PART! DANDQ ATTO NEL. CORPQ DELL'ELABORATO DEL
CONTEGNO TENUTO DALLE PARTI IN MERITO”.

Il C.T.U., come da incarico espressamente assegnato dal Sig. Giudice, sin dalla prima
sessione di operazioni peritali, ha invitato le parti, previa analisi delloggetto dei
contendere, a verificare la possibilitd di trovare un accordo che permetiesse loro di
arrivare ad una conciliazione della vertenza in corso (rif. allegato n® 11). Il tentativo di
conciliazione & stato fondato sull'opportunita - tenuto conto della disponibilita iniziaimente

manifestata dalle parti - di-poter arrivare ad una pacifica definizione della stessa.
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Successivamente alla sessione iniziale di operazioni peritali e dopo aver reperito la
documentazione urbanistico-edilizia depositata presso il Comune di Bussolengo, il C.T.U. ha
ritenuto opportuno incontrare i Consulenti Tecnici delle Parti al fine di illustrare loro le
problematiche relative agli immobili oggetto di vertenza e vagliare cosi le possibili soluzioni
conciliative.

t Consulenti delle parti si sono dimestrati collaborativi nel ricercare una possibile soluzione
che potesse portare ad una composizione bonaria della vertenza, ma in tempi celeri non si é
potuto raggiungere il fine conciliativo condiviso, consistente principaimente nella vendita in
blocco degli immobili oggetto di divisione nonché nella suddivisions poi del percepito,

Lo scrivente quindi, nonostante ['intensa attivita conciliativa e i notevoli sforzi profusi, non ha
potuto far altro che prendere atto dell’attuale impossibilita per le parti di addivenire ad
una chiusura bonaria della vertenza, stante Iesito negativo del tentativo di
conciliazione intrapreso dalle parti, su impulso del sottoscritto. Pertanto, il C.T.U. ha

proseguiito con V'espletamento delle attivita peritali necessarie per la raccolta di uiteriori

= ... -alementi -tecnici -indispensabili - per la successiva- redazione—della propria=relazione -di=::. -

consulenza tecnica d'ufficio, come da incarico conferito dal Sig. Giudice.
3) STATO DI FATTO E DI DIRITTO DEL COMPENDIO IMMOBILIARE

RIF. PRIMA PARTE DEL QUESITO PERITALE: “ESAMINATI GLI ATT! DI CAUSA,
COMPIUTE LE INDAGINI DEL CASQ ED ASSUNTE LE NECESSARIE INFORMAZION/.
ANCHE PRESSO LA PUBBLICA AMMINISTRAZIONE, VERIFICH! LO STATO DI FATTO E
DI DIRITTO DEL. COMPENDIO IMMOBILIARE IN OGGETTO (CON RIFERIMENTO Al
TITOL! DI PROVENIENZA E ALLA CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI AL VENTENNIO),
NONCHE LESISTENZA _ DI _EVENTUALI _ TRASCRIZIONI. O ISCRIZIONI

PREGIUDIZIEVOLY".

Al fine della compiuta risposta al quesito peritale posto dal Sig. Giudice, ii C.T.U. ha
esaminato la documentazione ipotecaria contenuta nei fascicoli di causa degli odierni
contendenti ed ha rinvenuto nel fascicolo di parte atirice, quale doc. n° 14, la “certificazione
notarile ai sensi dellart. 567 iI° ¢. C.P.C. come modificato dalla legge 3 agosto 1 988, n. 302,

- e suceessive -modificazioni”, redatta dal Notaio Melchiorre: Saraceno e datata 26.02.2018 frif. - -

doc. n® 14 del fascicolo di parte attrice).
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Da tale relazione, si evince come non vi sia la presenza di alcuna trascrizione o
iscrizione pregiudizievole a carico degli immobili oggetto di vertenza, ad esclusione
della frascrizione della domanda giudiziale di divisione, a favore e contro delle odi‘eme parii,
da cui ha avuto origine la presente vertenza.

Per mero scrupolo e al fine di fornire al Sig. Giudice ogni elemento utile ed aggiornato ai fini
del decidere, lo scrivente ha effettuato altresi una visura ipotecaria di aggiornamento per il
periodo che va dalla data in cui & stata redatta la predetta “certificazione notarile” (ovvero |l
26.02.2018) alPattualita, a nome degli aftuali contendenti, tfovando la situazione immutata
(rif. allegaton®1.1-1.2-1.3-1.4).

Balle ricerche ipotecarie svolte dal C.T.U. & emerso quanto segue;

s parte attrice (RN, ¢ deceduto in datu gh eredi, come da

testamento olografo, sono i Sig.ri Y

ragione anche della rinuncia alleredita da parte del coniuge Sig.ra B,
(rif. allegato n® 1.2);

e - e gegarico dei Sigirivg
trascrizioni o iscrizioni pregiudizievoll relative agli immobili oggetto di causa (rif.
allegati n® 1.3 - 1.4 - 1.5).
Pertanto, come si svince dalla “cerdificazione notarile” del Notaio Melchiore Saraceno e dalla
successiva visura ipotecaria di aggiornamento effettuata dal C.T.U, (rif, allegato n° 1), lo |

stato di diritfo dei beni oggetto di divisione, a seguito del decesso della Sig.rowiliim.

SRR o Lito in datMé il seguente:;

Yoroprietario per la quota di 1/2

della piena ed esclusiva proprieta dei beni oggetto di divisione;

_ Maroprietario per la quota di
112 della piena ed esclusiva proprieta dei beni oggetto di divisione.,
A seguito del decesso di parte attric_ avvenufo in corso di causa in data
18.10.2019 nonché come conseguenza della rinuncia alleredita defla chiamata el

“ la quota di proprieta dello stesscgliii NI s ¢ devoluta ai ﬁm

parti-uguali.
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Pertanto, lattuale stato di diritto dei beni oggetto di divisione, a seguito del decesso del

Sig. SN <nuto in dat-SNER® ! seguente:

N
+‘0

S roprietaﬁo per la quota di 1/2

delia piena ed esclusiva proprieta dei beni oggetto di divisione;

L7
4

della piena ed esclusiva proprieta dei beni oggetto di divisione;

& mroprietaria per la quota di

116 della piena ed esclusiva proprieta dei beni oggetto di divisione;

B oprietario per la quota di 1/6

della piena ed esclusiva proprieta dei beni oggetto di divisione.
Per quanto riguarda lo stato di fatto del compendio immobiliare oggetto di divisione, lo stesso
verra esposto nel successivo capitolo n® 4 che contiene la descrizione dettagliata dei beni
oggetto di divisione.

4) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBIL! OGGETTO DI CAUSA E ACCERTAMENTO DELLA

REGOLARITA URBANISTICO-EDILIZIA - - = - v . e

RIF. SECONDA PARTE DEL QUESITO PERITALE: "DESCRIVA QUINDI IL CTU GLI
- IMMOBILI _ OGGETTO D] CAUSA E PROCEDA ALLA 1 ORO _INDIVIDUAZIONE
(UBICAZIONE, CONFINI, DATI CATASTALI), ACCERTANDONE LA REGOLARITA SULLA
BASE DELLA NORMATIVA URBANISTICO EDILIZIA. NEL CASO VENGANO ACCERTATE
DELLE VIOLAZIONI DELIA NORMATIVA URBANISTICO EDILIZIA SPECIFICH! IL CTU SE
QUESTE ATTENGANO ALLIMMOBILE IN_SE CON RIFERIMENTO ALLA SUA
COSTRUZIONE O A INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE SUCCESSIVAMENTE
ESEGUITI SULLO STESSO. IN ENTRAMBI | CASI CHIARISCA iL CTU SE LE VIOLAZION!
DELLA NORMATIVA __URBANISTICO _EDILIZIA  RISCONTRATE _ ATTENGANO
ALLASSENZA DEL TITOLO ABILITATIVO RICHIESTO O ALLA MERA DIFFORMITA TRA
IL TITOLO (ESISTENTE) E LO STATO DE| FATT] RISCONTRATO. SOLO NEL PRIMO
CASO, OVVERQ DI TOTALE ASSENZA DEL TITOLO EDILIZIO INERENTE ALLA
COSTRUZIONE IN SE O ALLA RISTRUTTURAZIONE ESEGUITA, CHIARISCA IL CTU.

NEL CASO DI RISTRUTTURAZIONE, -SE | LAVORI ESEGUITI--ABBIANG- -LE-

CARATTERISTICHE STABILITE DA UNA DELLE tPOTESI PREVISTE DALLA NORMA DI
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CUI ALLART. 10 COMMA 1 DPR 380/2001. NEL CASO DI _RISCONTRQ POSITIVO,
INTERROMPA L'INDAGINE E RIMETTA IL FASCICOLO AL GIUDICE PER | SUCCESSIVI
PROVVEDIMENTI, ALTRIMENTI PROCEDA NELL'INDAGINE”
- PARTE I? -
INDIVIDUAZIONE E DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI OGGETTO DI CAUSA

I beni immobili oggetto di causa, cosi come indicati ed elencati nei fascicoli delle parti,
sono costituiti da un’abitazione che si sviluppa su pill piani, internamente collegati
mediante varie rampe scala, con pertinenze (soffitta, ripostigli esterni, deposito, centrale
termica, cantina e n® 2 magazzini) oltre a un negozio, il tutto ubicato nel Comune di
Bussolengo, Provincia di Vefona, in vicolo Baldani n° 2 - 4 - 6, angolo via Mazzini n°
18, cosi come di seguito meglio descritto e identificato.
Al fine di individuare con maggior chiarezza il compendio immobiliare oggetto di vertenza
nonché Fidentificazione catastale di ogni singolo bene immobile, il C.T.U. ha predisposto gli
allegati da n® 2 a n® 5 che, rispettivamente, contengono:

¢ ['allegaio n® 2, 'estratto di mappa catastale; -

o lallegato n® 3, le visure catastali storiche, al Catasto Terreni;

o |allegato n° 4, le visure catastali storiche, al Catasto Fabbricati;

o |'allegato n® §, le planimetrie catastali vigenti.
Si ha, quindi, che gli immobili oggstto di divisione sono cosi catastalmente individuati al
Catasto Fabbricati del Comune di Bussolengo (VR), foglio 7, particefla n° 167;

e Immobili “A” - “AM” - “Al2" - “AJ3” - “Al4” - “AI5": subalterno n° 6,
categoria A/2, classe 1, consistenza 16,5 vani, supetficie catastale totale 458
mq, rendita € 852,15, Trattasi di un'abitazione (immobile “A”) che si sviluppa ai
piani terra, primo e secondo, con relative pettinenze: soffitta al pianc terzo
(immobile “A/1"), tipostigii esterni al piano secondo (immobile "A/2"), deposito al
piano primo (immobile “A/3"), centrale termica al piano terra (immobile “Af4") &
cantina al plano interrato (immobile “A/5").

Nel suo insieme l'unita immobiliare urbana confina (da Nord e in senso orario)

con-la particella n® 920, la particella n° 167 subalterno-4, la strada pubblica
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(vicolo Baldani e via Mazzini), la particella n° 167 subalterno 3 & la particelia n°
149;

® immobile “Al6”: subalterno n° 5, categoria C/2, classe 2, consistenza 54 mq, .

superficie catastale totale 63 mq, rendita € 80,88, Trattasi di un ulteriore
. magazzino al piano terra.

L'unita immobiliare urbana confina (da Nord e in senso orario) con la particella

n® 820, ia strada pubblica (vicolo Baldani), la particella n® 187 sub 5, la

particella n® 167 sub 4 e la particella n° 149;

« immobile “Af7”: subalterno n® 4, categoria C/2, classe 2, consistenza 38 mq,
superficie catastale totale 47 mq, rendita € 56,91. Trattasi di un magazzino al
piano terra.

L'unita immobiliare urbana confina (da Nord e in senso orario) con la particella
n® 167 sub 5, la strada pubblica (vicolo Baldani), la particella n® 167 sub 6 & la
particella n® 149; |

« immobile “A/8”: subalterno n° 3, categoria C/1, classe 6, consistenza 36 mq,
superficie catastale totale 46 mq, rendita € 647,02. Trattasi di un negozio al
piano terra.

L'unita immobiliare urbana confina (da Nord e in senso orario) con la particella
n°® 167 sub 8, la strada pubblica (vicolo Baldani e via Mazzini) e ia particella n°
149. |
It C.T.U. evidenzia che, sulla scorta delle risultanze del sopraliuogo effettuato unitamente ai
Cansulenti Tecnici delle Parti in data 07.09.2022 (rif. allegato n°® 11), si sono riscontrate delle
difformita tra lo stato dei luoghi e le rappresentaziont grafiche delle predette unita sulle
rispettive planimetrie catastali, in relazione agli immobili oggetto di causa identificati dai
subalterni 3 - 5 - 6.
Al riguardo, si evidenzia quanto segue:
e CON RIFERIMENTO ALL'UNITA IMMOBILIARE URBANA DISTINTA CON IL
SUBALTERNQ N° 3 (NEGOQZIO): si riscontra la presenza di una forometria (finestra)

sulla muratura perimetrale esterna, verso la strada pubblica a Sud/Est. Si evidenzia,
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per mero scrupolo, che tale discrasia grafica non comporta modificazioni della relativa
rendita catastale;

o CON RIFERIMENTO ALL'UNITA IMMOBILIARE URBANA DISTINTA CON IL
SUBALTERNO N° 5 (MAGAZZINO): si riscontra l'assenza di una forometria

(presumibilmente una finestra) sulla muratura perimetrale esterna, verso la sirada
pubblica a Sud/Est. Si evidenzia, per mero scrupoio, che tale discrasia grafica non
comporta modificazioni della relativa rendita catastale;

* CON RIFERIMENTO ALL'UNITA_ IMMOBILIARE URBANA DISTINTA CON IL
SUBALTERNO N° 6 (ABITAZIONE CON PERTINENZE): si riscontra guanto di seguito

elencato:

- PIANO TERRA: & presente un infisso che delimita la zona “sotto scala”; non &

stata rinvenuta la porta di collegamento tra il ripostiglio e il limitrofo vano al quale si
accede mediante una porta dal frontistante cortile interno; & stata rinvenuta una
forometria (finestra) che dal predetto ripostiglio si affaccia sul gia citato cortile
interno;-e presente un vano adibito a wc e posto super'iormente alla rampa scala
che conduce alla cantina ubicata al piano interrato: si rileva il diverso
posizionamento della porta che conduce al limitrofo magazzino catastalmente
identificato dal subalterno n° 4; non appare identificata la porta di ingresso dalla
strada pubblica (vicolo Baldani);

- PIANO PRIMO: si riscontra it diverso posizionamento di alcune porte che

conducono alle camere ivi ubicate nonché la presenza di un'ulteriore porta che
mette in comunicazione due di queste; sono stati uniti due locali mediante
lallargamento della porta presente; si rileva la parziale tamponatura di una porta-
finestra, rendendola una finestra; si rilevano alcune terrazzefcamminamenti che
conducono al limitrofo locale deposito; si riscontra la diversa realizzazicne di aleuni
scalini sulla terrazza; si rileva I'apertura di una porta che conduce al predetto locale
deposito con relativa scala metallica:

- PIANO SECONDO: si riscontra il diverso posizionamento di alcune porte che

‘conducono alle camere ivi ubicate; si tileva Yassenza di-una forometria (finestra) -

che si affaccia verso la strada pubblica (vicolo Baldani); sono stati uniti due locali
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mediante la demolizione della rispettiva parete a separazione; & stato rinvenuto un

serramento (lipo veranda) a delimitazione di una porzione del terrazzo ivi ubicato.
Proseguendo nella risposta a questa punio del quesito peritale, il C.T.U. espora qui di
seguito una dettagliata descrizione degli immobili oggetto di causa, il tufto corredate da una
esaustiva relazione fotografica degli stessi, cosi come contenuta nell’allegato n° 6.
Gli immobili “A” - “AM” - “AI27 - “AI3" - “Al4” - “AI5” - “Al§" - “AIT" - “Al8", nel loro
insieme, catastalmente idenfificati dalla particella n® 167 sub 6 , sub 5, sub 4 e sub 3
costituiscono un'abitazione {immobile “A”) con soffitta (immobile *A/1M”) al terzo e ultimo
piano, ripostighi esterni (immobile “A/2”) al piano secondo, deposito (immobile “A/3”) al
piano primo, centrale termica (immobile “Af4”) al piano terra, cantina (immobile “A/5”) al
piano primo interrato, magazzini (immobili “A/6” e “A/7”) al piano terra e negozio
(immobile “Ai8”) al piano terra, il tutto ubicato nel Comune di Bussolengo, Provincia di
Verona, in vicolo Baldani n® 2 - 4 - 8 angolo via Mazzini n® 18 (rif. allegato n° 6, foton® 1-2 -

3-4-5).

L'abitazione e le-rispettive pertinenze e accessori sono accessibili direttamente dalla strada .

pubblica, dal porfoncino pedonale ubicato al civico n°® 2 di vicolo Baldani (rif. allegato n® 6,
foto n°® 6), mentre i due magazzini (anche se internamente collegati sia tra loro che con le
precedenti unitd immobiliar)) sono autonomamente accessibili dalla strada pubblica dai

rispettivi portoni situati ai civici n® 4 e 6 di vicolo Baldani (rif. allegato n® 6, foto n® 7 - 8).

Infine, il negozio (pur sempre collegato internamente alle precedenti unitd) & anch'esso

accessibile dalla strada pubblica dal rispettivo accesso dal civico n® 18 di via Mazzini (rif.
allegato n° 6, foto n°® 9).

|'abitazione (immobile “A”} presenta una superficie netta totale di mqg 351,75 circa & una
superficie lorda fotale (commerciale), comprese le murature, di mqg 325,24 circa (ifenuto
conto che & staio applicato un coefficiente di sconto alle aree adibite a terrazza e coriile
interno, it tutto al fine di ragguagliarie alle restanti superfici) con le seguenti altezze interne:

- al piano terra, mediamente di m 2,90 circa;

- al piano primo, mediamente di m 2,75 circa;

- al piano secondo, mediamente di m 2,80 circa, ad eccezione del bagno situato a-Nord che - -

presenta un’altezza interna mediamente di m 2,20 circa.
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Questa unita, i cui relativi piani sono internamente collegati mediante una rampa scala, &
planimetricamente composta dai seguenti locali (iif. allegato n° 8, foto da n® 10 a n° 54):

'« PIANO TERRA: un ingresso, un disimpegno, un ripostiglio, un vano non altrimenti

identificabile, olfre ad un cortile intero e alla rampa scala che collega tutti i piani dello
stabile. Si evidenzia, inoltre, che & presente un bagno - cosi come documentato dalle
foto n® 19 - 20 - 21 dell'allegato n° € - posto soprastante alla rampa scala che conduce
al piano interrato, ma che non sara oggetto di specifica descrizione e stima per le
motivazioni di seguito meglio specificate;

e PIANO PRIMO: un corridoio, due camere, un bagno {composto da w.c., bidet, lavabo

& vasca), uha cucina/soggiomo e una terrazza. Sono inoltre presenti delle ulteriori
terrazze - cosi come documentate dalle foto n° 31 e 32 dell'allegato n° 6 - che non
saranno oggetto di specifica descrizione e stima per le motivazioni di seguito meglio
specificate;

« PIANO SECONDQ: un corridoio, due camere, una cucinal/soggiorno, un ulteriore

cucina, un bagno (composto da w.c., bidet e vasca), una rampa scala, un ulteriore
bagho (composto da w.c., bidet, lavabo, lavella e piatto doccia) e una terrazza.
Relativamente a questo piano, il C.T.U. evidenzia che durante le operazioni peritali &
stato rinvenuto abitato da parte convenuta.

Le caratteristicheffiniture edilizie interne di questa unitd immobiliare sono le seguenti (rif.

allegato n° 6, foto da n® 10 a n® 54).

- porte interne del tipo a battente;

- infissi esterni in metallo con specchiature in vetro, scuretti lignei e inferriate in parte delle

forometrie al piano terra;

- pavimenti parte in graniglia di marmo, parte in assito ligneo e parte in piastrelle di ceramica;

- rivestimenti dei bagni e delle cucine in piastrelle di ceramica;

- impianto elettrico in parte sottotraccia e in parte in canaline esterne alle murature;

- citofono;

- impianto di riscaldamento mediante caldaia a gas situata nel locale centrale termica.

Internamente, lo-stato di-manutenzione e conservazione &, -in linea generale, scarso: si

riscontrano, infatti, cavillature, esfoliazioni del primo strato superficiale della tinteggiatura,
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macchie/aloni di muffe, oltre a inscatolamenti degli intonaci perimetrali. Al riguardo, si
evidenzia che il piano terra e primo non risultano utilizzati/abitati e, quindi, non appaiono
oggetto di recenti interventi di manutenzione, vertendo in uno stato di degrado.

La soffitta (immobile “A/1"), situata al terzo e ultimo piano del compendio immobiliare,
presenta una superficie netta, escluse le murature, di mg 87,40 circa e un'altezza interna
variabile da un minimo di m 1,80 circa ad un massimo di m 3,20 circa ed & costituita da n° 3
locali. Le foto da n° 55 a n° 64 dellallegato n° 6 documentanc questa porzione immobiliare,
la quale presenta le seguenti finiture interne:

- porte interne del tipo a battente;

- infissi esterni in legno con specchiature in vetro, scuretti lignei e inferriate;

- pavimentazione in parte in piastrelle di ceramica e in parte in assito ligneo;

- impianto elettrico in parte sottotraccia e in parte in canalineffili esterni alle murature,
Internamente, lo stato di manutenzione e conservazione &, in linea generale, adeguato in

relazione alla tipologia e destinazione d'uso del bene.

| ripostigli esterni (immobili “A/2"), situati al secondo piano del compendio immobiliare,

presentano una superficie netta totale, escluse le murature, di mq 22,90 circa e un'altezza
interna catastalmente indicata in m 2,08, per quanto riguarda il locale pil piccolo a Sud, e da
un minimo di m 2,25 a un massimo di m 2,70, per quanto riguarda il locale pi grande a
Nord. Queste porzioni immobiliari sono accessibili attraverso la terrazza situata al medesimo
piano di cui allabitazione poc'anzi descritta e le foto n° 65 - 66 - 67 del'allegato n° 6
mostrano le finiture interne di seguito descritte:

- pavimentazione in piastrelle di ceramica;

- infissi esterni in legno con specchiature in vetro;

- impianto elettrico in parte sotiotraccia e in parte in canalineffili esterni alle murature.
Internamente, lo stato di manutenzione e conservaziohe &, in iinea generale, scarso per
entrambi i locali.

Il deposito (immobile “A/3"), situato al primo piano del compendio immobiliare, presenta una

superficie netta fotale, escluse le murature, di mqg 97,40 circa e un'altezza interna

- mediamente di-m-3;,75 circa. - - I

Questa porzione immobiliare & accessibile attraverso la terrazza situata al medesimo piano
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di cui alfabitazione poc’anzi descritta e le foto da n° 68 a n° 75 dellallegato n° 6 mostrano le
finiture interne di seguito descritte:

- pavimentazione in battuto di cemento;

- impianto elettrico in parte sottotraccia e in parte in canalineffili esterni alle murature:

- partizioni interne in pannelli metallici.

Internamente, lo stato di manutenzione e conservazione &, in linea generale, scarso avendo
rinvenuto notevoli macchie/aloni di pregresse infiltrazioni, oltre a muffe ed esfoliazioni del
primo strato supertficiale della tinteggiatura e cavillature varie.

La centrale termica (immobile “Al4™), situata al piano terra del compendio immobiliare,
presenta una supetficie netta totale, escluse le murature, di mq 4,50 circa e un'altezza
interna mediamente di m 3,30 circa.

Questa porzione immobiliare & accessibile dal magazzine di cui allimmobile “Af7” (subalterno
n® 4) e le foto n° 76 - 77 - 78 dell'allegato n® 8 mostrano le finiture interne di sequito descritte:
- pavimentazione in piastrelle di ceramica;

- impianto elettrico in parte sottotraccia e in parte in canaline-esterne alle murature.
Internamente, lo stato di manutenzione e conservazione &, in linea generale, adeguato in
relazione alla tipologia e destinazione d'uso del bene.

La cantina (immobile "A/5"), situata al piano interrato del compendio immobiliare, presenta
una superficie netta, escluse le murature, di mq 18,90 circa e unaltezza interna
catastalmente indicata di m 2,50 circa.

Questa porzione immobiliare € accessibile attraverso il cortile inferno di cui all'abitazione
precedentemente descritta, scendendo la rispettiva rampa scala, e le foto n° 79 - 80 - 81 - 82
dell'allegato n°® 6 mostrano le finiture interne di seguito descritte:

- pavimentazione in battuto di cemento;

- impianto eletirico in parte sottotraccia e in parte in canaline esterne alie murature.
internamente, lo stato di manutenzione e conservazione &, in linea generale, scarso, avendo
rinvenuto notevoli infiltrazioni e macchie di imbibimento delle murature perimetrafi,

esfoliaziont e cavillature varie.

Il magazzino (immobile “A/6"), situato al piano terra-del compendio immobiliare, presenta

una superficie netta di mq 48,30 circa e una superficie lorda {commerciale), comprese le
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murature, di mq 62,79 circa e un'altezza interna di m 3,30 circa.

Questa porzione immobiliare & accessibile sia dalla strada pubblica che dal cortile interno di
cui all'abitazione precedentemente descritta, per poi proseguire sul limitrofo magazzino di cui
al’immobile “A/7” (subalterno n° 4), e le foto n® 83 - 84 - 85 - 86 - 87 dell'allegato n° 6
mostrano le finiture interne di seguito descritte:

- pavimento del tipo flottante;

- impianto elstirico in parte sottotraccia e in parte in canaline esterne alle murature;

- partizioni inteme in pannelli metaliici.

Internamente, lo stato di manutenzione e conservazione &, in linea generale, adeguato in
relazione alla tipologia e destinazione d'uso del bene, evidenziando tuttavia la presenza di
esfoliazioni e cavillature varie.

L'ulteriore magazzino (immobile "A/7”), situato anch'esso al piano terra del compendio
immobiliare, presenta una superficie netta di mq 38,00 circa e una su'perficie lorda
{commerciale), comprese le murature, di mq 49,40 circa e un'altezza interna di m 3,30
circa.

Questa porzione immobiliare & accessibile sia dalla strada pubblica che atiraverso il cortile
interno di cui allabitazione precedentemente descritta e le foto n° 88 - 89 - 90 - 91 - 92
delfallegato n° 6 mostrano le finiture interne di seguito descritte:

- pavimentazione in battuto di cemento;

- impianto elettrico in parte sottotraccia e in parte in canaline esterne alle murature,
Internamente, lo stato di manutenzione e conservazione &, in linea generale, scarso, avendo
riscontrato la presenza di esfoliazioni, cavillature varie e macchiefaloni di umidita.

Da ultimo, [l negozio (immobile “A/8"), situato al piano terra del compendio immacbiliare,
presenta una superficie netta di mq 36,10 circa e una superficie lorda (commerciale),
comprese le murature, di mq 46,93 circa e un'aitezza interna di m 2,75 circa.

Questa porzione immobiliare & accessibile sia dalla strada pubblica che attraverso
Pabitazione precedentemente descritta e le foto n® 93 - 94 - 95 - 96 - 97 dell'aliegato n® 6
mostrano le finiture interne di seguito descritte:

- pavimento in granigla di marmo;

- impianto elettrico in parte sottotraccia e in parte in fill esterni alle murature.
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Internamente, lo stato di manutenzione e conservazione &, in linea generale, adeguato in -
relazione alla tipologia e destinazione d'uso del bene. In relazione a questa porzione
immobiliare, si ritiene di segnalare che la stessa & sprovvista di un locale adibito a
bagno/w.c.
Da ultimo, il C.T.U. evidenzia che gran parte del fabbricato & stato rinvenuto non
abitato/utilizzato, ad eccezione del piano secondo, utilizzato da parte convenuta, Anche in
virt del mancato utilizzo deilimmobile e, in parte, in relazione alla sua vetustd, si ribadisce
che lo stabile, in generale, necessitd di una compieta e radicale ristrutturazione, sia per
quanto riguarda la parte edili che per quanto riguarda ia parte di impiantistica.
- PARTE II® -

REGOLARITA URBANISTICO-EDILIZIA
Ai fini della compiuta risposta a questa parte del quesito peritale, il C.T.U. ha inoltrato
all'Utficio Tecnico del Comune di Bussolengo, ove sono ubicati gli immobili oggetto di causa,
un'apposita “domanda di accesso ai documenti amministrativi per pratiche edilizie” (rif.
allegato n° 7), relativa a “qualsiasi p.e. [pratica edilizia], sanatoria o condono inerente gli
immobili oggetto di causa e intestate agli attuali e precedenti proprietari”.
Afronte di questa richiesta, 'ufficio ha reperito la seguente documentazione;

- Goncessione Edilizia in sanatoria n° 26/1989, a nome dm. relativa all
‘ampliamento al plano secondo di un fabbricato di civile abitazione sito in
Bussolengo vic. Baldani” (rif. allegato n° 8).

Pertanto, sulla scorta della documentazione urbanisticofamministrativa rinvenuta dall'Ufficio
Tecnico Comunale, il C.T.U. non ha elementi tecnici per poter esporre un accertamento
di regolaritad urbanistica, ad eccezione delle opere oggetto di sanatoria/condono che
risultano conformi.,

Al riguardo, si evidenzia che il complesso immobiliare ove sono ubicate ie unitd oggetio di
causa appare essere di antica origine: infatti, parte di questo complesso & graficamente
rappresentato sulle mappe catastali d'impianto risalenti agli inizi del ‘900 (rif. allegato n° 9).

Pertanto, al fine di fornire ogni elemento utile il C.T.U. ritiene - in ragione di quanto indicato

dall'art. 9-big;-comma 1-bis; det D.P.R: 380/2001 (testo unico edilizia), ove € indicato che Lo -

stato legittimo delfimmobile o deff'unita immobiliare & quelio stabilito dal titolo abilitativo che
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ne ha pravisto la costruzione o che ne ha legittimato la stessa e da quello che ha discipiinato
F'ultimo intervento edilizio che ha interessato finfero immobile o unita immobiliare, integrati
con gli eventuall titoli successivi che hanno abilitato interventi parziall. Per gli immobili
realizzalf in un'spoca nefla quale non era obbligatorio acquisire il tifolo abilitativo edifizio, lo
stato legittimo & quello desumibile dalle informazioni catastali di primo impianto ovvero da
altri documenti probanti, quali le riprese fotografiche, gli estratti cartografici, i documenti
darchivio, o altro atfo, pubblico o privafo, di cui sia dimostrata la provenienza e dal titolo
abiiitativo che ha disciplinalc I'ultimo infervento edilizio che ha interessato Fintero immobile o
unita irmmobiliare, integrati con gli eventuali titoli successivi che hanno abilitato interventi
parziali, Le disposizioni di cui al secondo periodo si applicano altresi nsi casi in cui sussista
un principio di prova del fitolo abilitativo del quale, tuttavia, non sia disponibile copia” - di
esporre il predetto accertamento di conformita in relazione alie informazioni catastali di primo
impianto, owerb alie relative planimetrie catastali vigenti (risalenti agli anni '80 e '86), avendo
appurato che non sono presenti negli archivi catastali ulteriori e precedenti rappresentazioni
grafiche delle predette unita immobiiari.

Pertanto, in relazione a quanto sopra esposto, si evidenzia quanto segue:

1) per quanto riguarda il negozio (immobile “A/8”) di cui al subalterno 3, dalla
consultazione deila relativa planimetria catastale rispetto allo stato dei luoghi cosi
come vistonato dal C.T.U. durante le operazioni peritali (rif. allegato n° 11), si riscontra
la presenza di una forometria (finestra) sulla muratura perimetrale esterna, verso
la strada pubblica a Sud/Est, non rappresentata nella relativa planimetria
catastale.

Sulla scorta della difformita sopra indicata, il sottoscritto ritiene che l'eventuale
sanatoria possa avere esito positivo con un costo indicativo stimate in € 4.000,00
(Euro quattromila/00), oltre spese vive, accessori di legge e diritti comunali, reiativo
alla pratica in sanatoria con accertamento di compatibilith paesaggistica e alla
necessaria variazione catastale della rispettiva planimetria, quindi per l'onorario da
corfispondere al professionista abilitato per la redazione e presentazione delle

- - necessarie-pratiche (edilizia-e catastale), oltre a €-518,00 (Euro cinquecentosedici/00)
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2)

per sanzione amministrativa, la quale pofra essere integrata a discrezione dell' Ufficio
Tecnico Comunale,

Si evidenzia che trattasi, ovviamente, di una valutazione di massima, con carattere
puramente indicative e strettamente correlato:

- per ['onorario del professionista, alla figura professionale che verra incaricata:

-~ per la sanzione amministrativa, alle disposizioni della P.A. al momento di
presentazione delle pratiche edilizie.

La reale fattibilita della sanatoria e le specifiche documentazioni necessarie dovranno
comunque essere analizzate in fase pre-istruttoria con il preposto Ufficio Teenico;

per quanto riguarda if magazzino (immobile “A/6”) di cui al subalterno n° 5, dalla
consultazione della relativa planimetria catastale rispetto allo stato dei luoghi cosl
come visionato dal C.T.U. durante le operazioni peritali (rif. allegato n® 11), si riscontra
Fassenza di una forometria (presumibilmente'una finestra) sulla muratura perimetrale
esterna, verso la sfrada pubblica a Sud/Est, rispetto alla relativa planimetria catastale.
Sulla scorta -della - difformitd sopra indicata, il sottoscritio ritiene che l'eventuale
sanatoria possa avere esito positivo con un costo indicativo stimato in € 4.000,00
(Euro quattromila/00), oltre spese vive, accessori di legge e diritti comunali, relativo
alla pratica in sanatoria con accertamento di compatibilitd paesaggistica e alia
necessaria variazione catastale della rispettiva planimetria per [onorario da
cortispondere al professionista abilitato per la redazione e presentazione delle
hecessarie pratiche (edilizia e catastale), oltre ad € 516,00 (Euro
cinquecentosedicif00) per la sanzione amministrativa, la quale potra essers integrata
a discrezione dell'Ufficio Tecnico Comunale,

Si evidenzia che trattasi, ovviamente, di una valutazione di massima, con carattere
puramente indicativo e strettamente correlato:

- per 'onorario del professionista, alla figura professionale che verra incaricata;

- per la sanzione amministrativa, alle disposizioni della P.A. al momento di

presentazione delle pratiche edilizie.

‘La reale fattibilita della sanatoria & le-specifiche documentazioni necessarie-dovranno

comunque essere analizzate in fase pre-istruttoria con it prepasto Ufficio Techico:
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3) per quanto riguarda I'abitazione con pertinenzefaccessori {(immobili “A* - “A/1”,
“AI2”, “AI3”, “Al4”, “AI5”) di cui al subalterno n° 5, dalla consultazione della
relativa planimetria catastale rispetto allo stato dei luoghi cosi come visionato dal
C.T.U. durante le operazioni peritali, si riscontra quanto di seguito indicato:

- PIANO TERRA:

A) ¢ presente internamente una partizione che delimita la zona “sotto scala®

B) non ¢ stata rinvenuta la porta di collegamento tra it ripostiglio e il limitrofo
vano, al quale si accede, invece, mediante una porta dal frontistante cortile
interno;

C) & stata rinvenuta una forometria (finestra) che dal predetto ripostiglio si
affaccia sul gia citato cortile interno;

D) e presente un vano adibito a w.c. e posto superiormente alla rampa scala
che conduce alla cantina ubicata al piano interrato:

E) si rileva il diverso posizionamento delia porta che conduce al limitrofo
magazzino catastalmente identificato dal subalterno n® 4:

F} non appare identificata la porta di ingresso dalfla strada pubblica (vicolo
Baldani); |

- PIANO PRIMO:

G} si riscontra il diverso posizionamento di alcune porie che conducono alle
camere ivi ubicate nonché la presenza di un’ulteriore porta che mette in
comunicazione due di gueste;

H) sono stati uniti due locali mediante I'allargamento della porta presente:

l) si rileva la parziale tamponatura di una porta-finestra, rendendola una
finestra;

J) si rilevano alcune terrazze/camminamenti che conducono al fimitrofo locale
deposito;

K) sl riscontra [a diversa realizzazione di alcuni scalini sulla terrazza;

L) sirileva l'apertura di una porta che conduce al predetto locale deposito con
relativa scala metallica;-

PIANO SECONDOQ:
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M) si riscontra il diverso posizionamento di alcune porte che conducono alle -
camere ivi ubicate;
N} si rileva I'assenza di una forometria (finestra) che si affaccia verso la strada
pubblica (vicolo Baldani);
O) sono stati uniti due locali mediante [a demolizione della rispettiva parete a
separazione,
P) & stato rinvenuto un serramento (fipo veranda) a delimitazione di una
porzione del terrazzo ivi ubicato.
Sulla scorta della difformita individuate ai precedenti punti “A” - “B" - “C” - “E” - “F" -
‘G"-HT -7 L - MY - "NT - 0", i sottoscritto ritiene che 'eventuale sanatoria possa
avere esito positivo con un costo indicativo stimato in € 5.000,00 (Euro cinquemila/og),
oltre spese vive, accessori di legge e diritti comunali, relativo alta pratica in sanatoria
con accertamento di compatibilitd paesaggistica e alla necessaria variazione catastale
delta. rispettiva planimetria, per l'onorario da corrispondere al professionista abilitato
per la redazione e presentazione delle necessarie pratiche (edilizia ¢ catastale), oltre
ad € 516,00 (Euro cinquecentosedici/00) per la sanzione amministrativa, la quale
potra essere integrata a discrezione dell'Ufficio Tecnico Comunale,
Si evidenzia che trattasi, ovviamente, di una valutazione di massima, con carattere
puramente indicativo ¢ strettamente correlato:
- per 'onorario del professionista, alla figura professionale che verra incaricata;
- per la sanzione amministrativa, alle disposizioni della P.A. al momenta di
presentazione delle pratiche edilizie.
La reale fattibilit della sanatoria e le specifiche documentazioni necessarie dovraﬁno
comungue essere analizzate in fase pre-istruttoria con il preposto ufficio tecnico.
Relativamente, invece, alle ulteriori difformita individuate ai restanti punti “D" - *J* - “K”
- “P", il sottoscritto ritiene che non possano essere sanabili e che, pertanto, si debba
provvedere al ripristino dello stato dei luoghi con un costo stimato in € 7.000,00 {Euro

settemila/00). Si evidenzia che trattasi di un costo stimato di massima che potra

“-variare in relazione alla ditta che sara incaricata per 'esecuzione dei relativi lavori.
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Concludendo, il C.T.U. ritiene utile e opportuno evideniiare che quanto sopra indicato
devono ritenersi considerazioni esposte sulla scorta della conoscenza professionale
del sottoscritto e in ragione dello stato attuale dei beni immobili oggetto di causa e dei
rilievi eseguiti, finalizzati alla risposta del presente quesito peritale.

Tali considerazioni devono comunque intendersi di massima, in quanto - in ragione
dell'attuale situazione economica - gli importi esposti possono subire variazioni considerevoli.
Pertanto, il softoscritto evidenzia che quanto sopra illustrato deve intendersi di carattere
cautelativo e prudenziale e che, comunque, potrebbe dover essere integrato con aitre attivita
che possono essere verificate/pianificate solo in fase di istruttoria tecnica con ['ufficio
comunale preposto.

5) COMODA DIVISIBILITA DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DI CAUSA

RIF. TERZA PARTE DEL QUESITO PERITALE: "SPECIFICHI QUIND! Il CTU SE SIANO
COMODAMENTE DiVISIBILI, SE SIA PQOSSIBILE Il. FRAZIONAMENTO DI SINGOLE

. UNITA SULLA BASE DELLE NORMATIVE URBANISTICHE. TENUTO ANCHE CONTO
- DEGLI EVENTUAL! DIRITTI REALI GRAVANTI- SUGLI IMMOBIL], ED INDICANDO | -

CONNESSI LAVORI NECESSARIED Il | ORQ COSTO"

in risposta a questa parte del quesito peritale, il C.T.U. ritiene utile, in via preliminare,
evidenziare che la comoda divisibilitd di un bene & definita quando, a seguito delia divisione,
vi @ la possibilitd di assegnare a tutti i condividenti porzioni con caratteristiche simili e,
comungue, autonomarnente utilizzabili.

Altra caratteristica peculiare del concetto di comoda divisibilita, a parere del C.T.U., & quella
che le varie porzioni abbiano sufficiente e indipendente accesso e che le stesse siano - in
linea di principio - ugualmenté utilizzabili, senza creare pregiudizio alle altre porzioni, Infine,
nel concetto di comoda divisibilita non & da sottovalutare, oltre al comodo utilizzo, anche il
valore dei singoii lotti che deve tisultare, in linea di principio, il pill omogeneo possibiie e - nel
caso in cui questo non sia materialmente possibile - prevedere conguagli monetari il pit
modesti possibile. E, inoltre, importante non originare, a seguito della divisione, nuove servitll

le quali andrebbero a gravare sulle altre porzioni assegnate ai restanti condividenti e non

andare a incidere sull'originaria destinazione del bene:
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Il quesito peritale chiede al C.T.U. di dire “se | beni siano comodamente divisibili, se sia
possibile il frazionamento di singole unita sulfa base delle normative urbanistiche, tenuto
anche conto degli eventuali diritti reali gravanti sugli immobili, ed indicando i connessi lavori
necessatri ed if loro costo” e, al riguardo, si ha:

a) l'art. 727 c.c, dispone che “le porzioni devono essere formate [...] comprendendo una
quantita di mobili, immobili e crediti di eguale natura e qualitd, in proporzione
all'entita di ciascuna quota”

b) nel compendio immobiliare vi & un fabbricato unitario, suddiviso su tre piani fuori terra
ed avente delle porzioni a destinazione differente, di cui:

- una con destinazione abitativa (rif. parte del subalterno n°® 8), disposta ai piani
terra, primo e secondo;
- due con destinazione a magazzino {rif. subalterni n® 3 e 4), disposti at solo piano

ferra;

- una con destinazione a soffitta (rif. parte del subalterno n® 6), disposta al solo. .

piano terzo;

- una con destinazione a deposito (rif. parte del subalterno n° 8), disposta al solo
piano primo;

- alcune a destinazione ripostigli (rif. parte del subalterno n° 6), disposti al solo piano
secondo;

- Una con destinazione centrale termica (rif. parte del subalterno n° 6), disposta al
solo piano terra,

- una con destinazione cantina (rif. parte del subalterno n® 6), disposta al solo piano
interrato;

- infine, una con destinazione negozio (rif. subalterno n°® 3), disposta al solo piano
terra;

¢) altro elemento importanie da tenere in considerazione & la circostanza che gli
impianti sono unitari per tutto il fabbricato, trattandosi di un fabbricato unico
adibito ad abitazione con pertinenze, ove & presente una sola centrale termica per

tutto lo stabile;
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d) inoltre, & presente una sola scala di collegamento tra i piani che, proprio per la sua
posizione e conformazione, non consentirebbe una suddivisione dell'abitazione con
comodo accesso ai locali delle separate porzioni. Infatti, la chiusura delle porzioni
abitative al piano primo non consentirebbe pill Paccesso diretto ai singoli vani, ma si
avrebbe delle stanze collegate solamente una all'altra, per le quali sarebbe comungque
necessario creare aperture apposite;

e) tenendo conto che le separate porzioni, oitre ad essere di égua!e natura e qualita,
devono essere suscettibili di autonomo e separato godimento e non devono
comportare costi di separazione eccessivi, si ritiene che labitazione cosi come
attualmente si trova - disposta su tre piani, collegati tra loro da una scala interna - non

sia allattualitd comodamente divisibile, cioé in porzioni proporzionali alle quote di

spettanza di ciascuna dei due condividenti principali g EIREECGGE——GGEESNEN.
né tantomeno degli attuali comproprietarg NP o eredi SHRENREGNGG—_—G——

- Infatti, senza tralasciare la circostanza che 'abitazione & servita da un’unica scala che
consente 'accesso dall'ingresso al piano terra verso i piani superiori, un eventuale
frazionamento dellimmobile in ben due unita immobiliari autonome proporzionali alle
quote di spettanza di ciascuna delle parti originarie oppure in ben 4 unitd immobiliari
se si considerano gli eredi di parte aﬁricm non solo comporterebbe la
necessita di realizzare importanti opere edilizie - in primis, gli accessi separati alle
singole unita, oltre ai servizi igienici mancanti - ma, vista la conformazione “fisica”
dell’edificio, non potrebbe includere in tutte le porzioni anche vani abitativi principali,
olire che accessori, in guanto la maggior parte dei locali presenti nellabitazione non
presenta | requisiti igienico-sanitari minimi richiesti dalla normativa edilizia per i vani
con destinazione d’uso abitativa,

Lo stesso discorso & applicabile anche neilipotesi, contemplata dal quesito posto dal
Sig. Giudice allo scrivente, di dover tener conto delfusucapione invocata da parte
convenuta: in questo caso, infatti, la porzione che verrebbe assegnata a parte

- canvenuta ol RN in  comunione -con la moglie G,

rappresenterebbe la quasi totalita del compendio immobiliare oggetto di divisione, ad
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eccezione delle “guatfro stanze con servizio site al primo piano” (rif. comparsa di
costittizione e risposta), sulle quali parte convenuta ritiene di vantare comunque la
quota di Y4,
la divisione in natura delPabitazione - a parere dello scrivente - comporterebbe
la necessita della sua radicale e completa ristrutturazione, onde ridefinire delle
singole porzioni abitative suscettibili di un autonomo e separato godimento:
pertanto, si ritiene che la divisione dell'immobile - in relazione al quesito peritale
posto al C.T.U. - non possa ritenersi comoda, oltre a comportare costi di
separazione eccessivi (per opere edili, progettazione, attivitd catastali di
frazionamento, efc.).
Per di piti, essendo in presenza di tre piani fueri terra, la normativa statale e regioﬁale
vigente prevede - in caso di ristrutturazione globale del fabbricato con frazionamento
per determinazione delle porzioni da asseghare ai condividenti - la necessita di
installazione di un ascensore di collegamento tra i piant.
~Per tutti questi motivi, derivanti non solo.da considerazioni oggettive di carattere meramente .
tecnico, ma soprattutto di carattere giuridico - che nascono da precise prescrizioni del codice
civile, il quale delimita in maniera precisa ed inequivocabile i parametri su cui basarsi per [a
comoda divisibilita dei beni - si ribadisce il convincimento del C.T.U. in ordine alla non
comeoda divisibilita del compendio immobiliare oggetto di causa.
Sulla scorta del convincimento del C.T.U. relativo alla hon comoda divisibilita del compendio
immobiliare oggetto di divisione, il sotfoscritto non ritiene di dover predisporre alcun
progetto divisionale che preveda la determinazione delle separate porzioni. Nel prosieguo
della relazione peritale, successivamente alla determinazione del valore di mercato del
compendio immobiliare, lo scrivente provvedera pertanto a quantificare le quote di spettanza
di ogni singolo condividente, nella duplice ipotesi contemplata dal quesiio peritale posio dal
Sig. Giudice:
- “sulla base delle quote di diritfo, tenendo conto della comunione legale tra le parjiiEseg

- "sulla base ‘defla stessa quota di diritto ‘come modificata in ragione delfallegata

usucapione”,
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6) INDIVIDUAZIONE DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO ALL’ATTUALITA DE
BENI OGGETTO DI DIVISIONE
RIF. QUARTA PARTE DEL QUESITO PERITALE: “EFFETTUI INOLTRE LA STIMA DEL
VALORE DEGLI IMMOBILI ALLATTUALITA, TENUTO CONTQ DEL DIRITTO DI IPOTECA
EVENTUALMENTE ISCRITTQ, NONCHE DEI BEN! MOBILI CADUTI IN SUCCESSIONE”

- PARTE I? -

PREMESSA

In questo capitolo il C.T.U. sffetiuerd una stima del pitl probabile valore medio di mercato
del compendio immobiliare oggetto di causa alla data odierna, ii tutto applicando un criterio di
ordinarieta come normalmente adottato nelie valutazioni estimative.

Preliminarmente, il C.T.U. ha evidenziato che sara individuato il pili probabile valore medio di
mercato, in quanto I'immobile in oggetto si pud definire particolare dal momento che si
fratta, come da descrizione precedentemente esposta nel capitolo n® 4, di uno stabile datato
che necessitd di una completa ristrutturazione e sito nel centro storico del Comune di
Bussolengo, in un contesto urbanizzato nel quale lo stesso & rimasto invece con le
caratteristiche costruttive e tipologiche della sua edificazione. Alla luce di questa
considerazicne, risulta - a parere del C.T.U. - particolarmente difficoltoso individuare un
probabile valore di mercato, considerando l'atiuale stato di instabilita economica nonché
tenuto conto - da un punto di vista immobiliare - che it mercato della zona appare essere in
recessione economica e che tale situazione produce una scarsa appsetibilitdfinteresse da
parte di operatori edili nell'approcciare un’eventuale ristrutturazione totale del fabbricato, in
virtd anche delle sue notevoli dimensioni.

Di seguito, quindi, saranno preliminarmente indicati i criteri di stima e i parametri di
valutazione adottati dalle scrivente e successivamente sara indicato il piti probabile valore
medio di mercato dei beni immobili in argomento, menire, in un uiteriore parte, saranno
trattati i beni mobili caduti in successione.

- PARTE [I? -
CRITERI DI STIMA
L'aspetto 'economico che verrd considerato per la valutazione degli immobili oggetto di-

causa, cosl come in precedenza desctiiti e identificati, & il loro valore medio di mercato
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all’attualita.

La stima & finalizzata ad individuare il pilt probabile valore medio di mercato delle unita
immobiliari, tenenda conto sia delle loro caratteristiche peculiari, sia delfandamento del
mercato immobiliare in zona nonché della loro specifica ubicazione e caratteristichs, il tutto in
un contesto di ordinarieta estimativa,

Una volta eseguita la valutazione delle caraiteristiche intrinseche ed estrinseche dei beni, la
stima pud essere eseguita o col procedimento analitico, ciod per capitalizzazione del
reddito netto, o col procedimento sintetico-comparativo. 7
La stima analitica per capitalizzazione dei redditi presuppone redditi netti e saggi di
capitalizzazione costanti; pertanfo, nelle attuali condizioni d'instabilitd economica, non
sempre porta a risultati attendibili. Inoltre, nel caso de quo, i predetti beni immobili non
producono reddito e, pertanto, non si avrebbero valori reali su cui basare le successive

valutazioni,

Per le ragioni sopra esposte, il sottoscritto, ritiene pertanto opportuno ricorrere alla . .

valutazione dei -beni per via-sintetico-comparativa, sulla base di-valori di mercato di beni
simili, compravenduti in foco in epoca recente, o sulla base di valori di mercato desunti da
borsini immobiliari. [} tutto tenuto debitamente conto delle caratteristiche specifiche degli
immobili & del’andamento del mercato immobiliare delia zona in cui sono ubicati i beni
oggetto di valutazione..

Il procedimento, per via sintetico-comparativa, consiste nell'attribuire un valore unitatio al
parametro m? (metro quadrato}, determinato per diretto confronto con beni simili o assimilabili
di cui si conosce il valore di mercato nella zona.

Si evidenzia, infine, che i valori di seguito indicati dal C.T.U. costituiscone valori medi, i
quali possono variare in relazione al'interesse economico che il mercato immobiliare defla
Zona puo avere in un determinato momento storico.

Da ultimo, in relazione a questa specifica parte, il C.T.U. evidenzia d'aver anche preso in
considerazione - al fine dellindividuazione del valore medio di mercato dei beni in argomento
- la possibiita di effetiuare la predetta stima secondo un’ipotesi di “trasformazione”,
ovvero tenuto conto del valore di beni in loco al nuovo e decurtando un prababile valore di

ristrutturazione totale, Si ritiene, perd, che il valore di trasformazione sia applicabile quando &
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presente una stabilitd di costi @ un mercato immobiliare di beni simili venduti con
caratteristiche di uniformita nonché consolidato. Pertanto, tenuto conto di guanto in
precedenza indicato, ovvero dell'attuale instabilitd economica nonché della difficolta,
sull'attuale mercato immobiliare, di procedere alla vendita di beni simili, il C.T.U. ha ritenuto
di non applicare allattualita tale metodologia estimativa. Pertanto, per tutte le ragioni gui
esposte, si & ritenuto di consultare borsini immobiliarf i guali riportano valori unitari consolidati
hel tempo.
- PARTE IH? -
PARAMETRI DI VALUTAZIONE

Per fa valutazione degli immobili in argomento, sulla base del procedimento sintetico-
comparativo, il sotfoseritto ha tenuto in considerazione tutti gli aspetti, intrinseci ed estrinseci,

che possono influire sulla stima dei beni qui considerati, quali;

*

ubicazione;

superficie;

o . destinazione d'uso; . el e e e e e

e tipo, vetusta e stato di manutenzione degli impianti;

e finiture;

* il generale stato di manutenzione e conservazione degli immaobili stessi:

¢ oltre ad ogni altro aspetto propric che possa influire sul valore di detti beni,
Come anticipato, la stima prende in considerazione i valore al m? (metro quadrato), sulla
base delle proprie esperienze professionali, tenendo conto dello specifico mercato
immabiliare della zona nonché in ragione di futte le considerazioni precedentemente esposte
& avendo anche consultato alcune pubblicazioni economiche, in particolare 'Osservatorio de!
Mercato Immobiliare edito dall'Agenzia delle Entrate (rif. allegato n° 10).
Proseguendo, con riferimento alle superfici oggetto di stima, si ha che le stesse sono siate
desunte dalle rilevazioni effettuate in loco durante le apposite sessioni di operazioni peritali
(rif. allegato n® 11). Relativamente alle superfici commerciali indicate, si ha che queste sono
state ottenute dall'aumento o dalla diminuzione percentuale delle superfici nette calpestabili
rilevate, in- considerazione della tipologia costruttiva delle unitd immobiliari, ovvero in

relazione alle dimensioni delle murature perimetrali e di spina. Si ha inoltre che per alcuni
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immobili - pur essendo gli stessi valutatj dal C.T.U. a Corpo e non a misura - & stata indicata

la loro superficie utile solo al fine di fornire una consistenza planimetrica degli stessi.

Da ultimo, viene tenuto debitamente conto delPattuale andamento “staghante” del mercato

immobiliare della zona, del particolare periodo di crisi e incertezza economica e vengono

pertanto adottati, ai fini estimativi, i pitt probabili valori medi di merecato praticati

alPattualitd nella zona in cul sono inseriti gli immobili da stimare, il tutto tenuto conto

che gli stessi vengono stimati in un contesto di ordinarieta e allo stato attuale.

- PARTE Iv2 -
STIMA DEL PIU PROBABILE VALORE MEDIO DI MERCATO ALL’ATTUALITA

La stima viene eseguita facendo specifico riferimento alla descrizione dei beni

precedentemente esposta nel precedente capitalo n° 4, in guanto gli stessi hanno

caratteristiche e destinazioni d'uso diverse.

Pertanto, tenuto conto dei parametri di valutazione e di tutti gli aspetti come in precedenza
- descritti e, -in particolare, - considerata 'ubicazione degli stessi, informatosi sui valori di
-~-mercato della zona e-in base alle-proprie conoscenze professionali nonché tenuto. conto. dej--< -

borsini economici consultati, il sottoscritto valuta gli immobili oggette del presente

elaborato peritale, come sopra individuati, cosi come segue:
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Destinazione Superficie | Valore Unitario | Valore Totale
Euro/m® Euro

Abitazione
{m.n. 187 sub 6 parte) - m* 325,24 ;
IMMOBILE "A" ; :
Soffitta
(m.n. 167 sub 6 parle) - m? 87,40
IMMOBILE "A/1"
Ripostigli esternl -
(m.n. 187 sub 6 parie) - m* 2290 ~ a corpo 7 000,00
MMOBILE "A/2"
Deposlto _ :
{m.n. 167 sub 6 parie) - m?; 97,10 i~ a corpo 50 000,00
MMOBILE "A/3" ' '
Cantrlale Termica
{m.n. 167 sub 6 parte) - m* 450 ~ acorpo 2 000,00
IMMOBILE "A/4"
Cantina

(m.n. 167 sub 6 parte) - m* 18,90 ~ acorpo 5 000,00
IMMOBILE "A/5" : )

Magazzino ;
(m.n. 167 sub 5) - m? 62,79 ~ a corpo 25 000,00
IMMOBILE "A/8"
Magazzino _
(m.n. 167 sub 4) - m® 49,40 ~ a corpo 20 000,00
{IMMOBILE "A/7" < R R T IR
Negozio . o
(m.n. 167 sub 3} - m? 48,03 [~ - | €1300,00° | 6100900
IMMOBILE "A/g" :

TOTALE 600 291,00

2

€1 200,00 390 282,00

H

a Gorpo 40 000,00

N tutto per il pili probabile valore medio di mercato all’attualita del compendio
immobiliare oggetio della presente causa pari a € 600.291,00, arrotondato per difetio a
€ 600.000,00 {Euro seicentomila/00).
| - PARTE V2 -

BENI MORBILI CADUTI IN SUCCESSIONE
in risposta a questa parte del quesito peritale, il C.T.U. qui di seguito individuera dapprima i
beni mobili caduti in successione, cosi come eventualmente indicati nei fascicoli delle parti,
per poi indicarne il piti probabile valore medio di mercato degli stessi all'attualita.
Si evidenzia, preliminarmente, che nei fascicoli delle parti non sembra essere presente un
elenco di beni mobili & che durante le operazioni peritali sono stati mostrati al sottoscritto
solamente gli arredi e gli oggetti presenti nelle unitd immobiliari per cui é causa.
Le foto contenute nell'allegato n® 6 mostrano i predetti beni mobili, cosi come visionati dal
C.T.U. durante le operazioni peritali, ovvero arredi di ordinaria manifattura, vetusti e, per

2

quanto e stato possibile vedere, nulla di particolarmente pregiato o antico, olire ad
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attrezzature e minuterie in gran parte datate. Alcuni di questi arredi si ispirano a forme
“vintage”, ma non rivestono - a parere del sottoscritto - particolare valore in ragione delia loro
vetusta.
Trattasi, infatti, di arredi a loro tempo ordinari e che, posti all’attualita sul mercato, si ritiene
che non frovino particolari richieste, considerata Ié loro eta, ordinarieta e stato di
conservaz.ione oltre ad attrezzature e minuterie in gran p;':vrte datate. |l sottoscritto ritiene,
quindi, che il pitt probabile valore dei beni mobilt sopra indicati possa essere dj
complessivi € 2.000,00 (Euro duemila/00)}, quantificati a corpo, a condizione che gli
stessi rimangano nelle unita immobiliari ove sono stati rinvenuti.
In ogni caso, & anche necessario evidenziare che i beni immobili oggetto di divisione sono in
parte utilizzati da parte convenuta, che & formalmente proprietaria della quota di % delfintera
piena proprietd, mentre I'altra quota di % & di proprieta di parte attrice YRR che
I'ha ereditata dall NN . < anto, i| C.T.U. ritiene che la successione citata
- nel quesito peritale sia quella di quest'ultima e lo scrivente . non & comundue. in gfado di
individuare i-beni mobili di proprista dima tutti quelli visionati negli immobili.
oggetto di divisione.
7) PROGETTI DIVISIONALI
RIF. QUINTA PARTE DEL QUESITO PERITALE: "PRED!SPONGA DUE PROGETT! DI
DIVISIONE: UNQ SULLA BASE DELLE QUOTE DI DIRITTO, TENENDQ CONTO DELLA
COMUNIONE LEGALE TRA LE RN . AL TRO SULLA
- BASE DELLA STESSA QUOTA DI DIRITTO COME MODIFICATA IN RAGIONE
DELUALLEGATA USUCAPIONE, INDICANDQO IN ENTRAMBI | CASI GLI EVENTUALJ
CONGUAGLY".

Sulla scorta di tutto quanto esposto nel precedente capitolo n® 5 relativamente al
convincimento del C.T.U. circa la non comoda divisibilitd del compendio immobiliare oggeito
di divisione, il sottoscritio non ritiene di dover predisporre alcun progetto divisionale
che preveda la determinazione delle separate porzioni.

Suila scorta del pit probabile valore di mercato allattualitd del compendio oggetto di
divisione, comprendente i-beni immobili, nonché considerate le quote di spettanza dei

condividenti, cosi come riportate dal C.T.U. nel precedente capitolo n° 3 nonché sulla scorta

29

Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 2 Serial: 50B87692c78dbe2a61000a74cedd61a0f




delle quote di diritto cosi come modificate in ragione dell'usucapione invocata da parte
convenuta—it sotfoscritto provvedera qui di seguito ad esporre una duplice
quantificazione delie quote d.i spettanza dei singoli condividenti, sulla scorta delle indicazion
del contenute nel quesito peritale, che prevede un duplice piano divisionale;

- "sulia base delle quote di diritfo, tenendo conto deflta comunione legale tra le pam

- “sulfa base delfa stessa quota di diritto come modificata in ragione delfaflegata
usucapione”.

Per quanto riguarda [ beni mobili ossia gli arredi rinvenuti nei locali visionati dal C.T.U.
durante le operazioni peritali (rif. allegato n® 11), si ritiene - come gia indicato nel precedente
capitolo n” & - che gli stessi possano avere un qualche valore, sebbene esiguo, alla sola
condizione che vengano lasciati ove essi si trovano, in quanto - a parere del sottosaritto - non
si ritiene che gli stessi possano avere un qualche valore se asportati ed immessi sul mercato.

Incltre, bisogna tenere in considerazione anche.la circostanza. che essendo I'abitazione

- ~utilizzata-da parte convenut-IREEIIR lo scrivente non &-in grado di definire se-tali beni -— --.

mobili siano della defunt el KRS do! convenuto.

Pertanto, il valore complessivo della massa ereditaria relativa ai beni immobili & pari
ad € 600.000,00 (Euro seicentomilaf00), mentre Ia porzione identificata dalle parti come
“quattro stanze con setvizio site al piano primo”, su cui parte convenuta non invoca
Pusucapione, & pari ad € 96.000,00 (Euro hovantaseimila/00).

Sulla scorta di tutto quanto sopra esposto, il C.T.U. ritiene che il valore delle singole quote di
spettanza sia pertanto il seguente:

A) SULLA BASE DELLE QUOTE DI DIRITTO:

in questo caso, il valore delle singole quote di spettanza & il seguente:

' COMUNIONE CONaiESRIE

per la quota di % della piena proprietd del compendio oggetto di divisione,
quantificata in complessivi € (600.000,00 : 2) = € 300.000,00 (Euro

trecentomila/00);
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h) — proprietario per la qucta di % della piena proprieta del
compendio oggetto di divisione, quantificata in complessivi € (600.000,00 : 2) = €
300.000,00 {Euro trecentomila/00);

La quota di parte attricc\ NN - scguito del decesso dello stesso e con
la rinuncia all'eredita defla mog|iq NI, i ¢ devoluta in parti

. uguali ai tre figli oggi intervenuti e pertanto la quantificazicne delle loro quote & la
seguente:

SRR > oprictario per fa quota di 1/6 della piena proprieta del
compendio oggetto di divisione, guantificata in complessivi € (600.000,00 : 6) = €
| 100.000,00 (Euro centomilaiOG):'

ol o opictaria per la quota di 1/6 della piena proprieta del
compendio oggetto di divisione, quantificata in complessivi € (600.000,00 : 6) = €
100.000,00 (Euro centomilaf00);

SRR oroprictaria per la quota di 1/6 della piena proprieta: del

o - compendio oggetto di divisione, quantificata in ‘complessivi € (600:000,00+6) =€ .-
100.000,00 {Euro centomila/00).

B) SULLA BASE DELLE QUOTE DI DIRITTO COME MODIFICATA DALL'USUCAPIONE

INVOCATA DA PARTE CONVENUTA:

in questo caso, il Sigiillliventerebbe pieno proprietario di quasi tutto il compendio

immobiliare, ad eccezione delle “quatiro stanze con servizio site al piano primo” su cui

avrebbe la quota di 2 in comproprieta con it Sig. “per la rimanente

quota di %2 Il C.T.U., al fine di operare una quantificazione, ha estrapolato dal valore

di stima quantificate nel precedente capitolo n® 6 il valore delle "quatiro stanze con

servizio site al piano primo” che & risultato pari ad € 96.000,00.

Pertanto, il valore delle singole quote di spettanza, in questa ipotesi, & il seguente:

c) SRR COMUNIONE CON SRR o tario
per la quota di 1/1 della quasi totalita del fabbricato, ad eccezione quantificata in €

{(600.000,00 - 96.000,00) = € 504.000,00 (Euro cinquecentoquattromila/00) nonché

proprietario per la quota 'di % della piena proprieta delle “quattro stanze con

servizio site al piano primo” facenti parte del compendio oggetto di divisione,
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AT T T T T e S e

quantificata in complessivi € (96.000,00 : 2) = € 48.000,00 (Eurc
quarantotiomila/00), per un valore complessivo della qucta pari ad € (504.000,00 +
48.000,00) = € §52.000,00 (Euro cinquecentocinquantaduemila/00); _
d_proprietario per la quota di % della piena proprietd delle
‘guattro stanze con sewizio site al piano primo”, facenti parte del compendio
oggetto di divisione, quantificata in complessivi € (96.000,00 : 2) = € 48.000,00

{Euro quarantottomila/00).

La quota di parte attricdg RGN 2 seguito del decesso dello stesso e con
la rinuncia alleredita della moglie Sig il NN si ¢ devoluta in parti

uguali ai tre figli oggi intervenuti e pertanto la quantificazione delle loro quote & la
seguente:

- R roprictario per la quota di 1/6 della piena proprieta delle
‘quattro stanze con servizio site al piano primo”, facenti parte del compendio
oggetto di divisione, quantificata in complessivi € (48.000,00 : 8) = € 8.000,00
{Euro ottomila/00}); e

proprietaria per la quota di 1/6 della piena proprieta
delle “quattro stanze con servizic site al piano primo”, facenti parte del compendic
oggetto di divisione, quantificata in complessivi € (48.000,00 : 6) = € 8.000,00
(Euro ottomila/00);

[Proprietaria per la quota di 1/6 della piena proprieta delle “quattro

stahze con servfzio site af piano primo”, facenti parte del compendio oggetto di
divisione, quantificata in complessivi € (48.000,00 : 6) = € 8.000,00 {Euro
ottomila/00).
8) VALORE D'USO
RIF. SESTA PARTE DEL QUESITO PERITALE: “NDICHI INFINE IL VALORE D'USO".

Relativamente a questa ultima parte del quesito peritale, il C.T.U. provvedera qui di seguito a
esporre I pil probabile valore medio d’uso con riferimento agli immobili oggetto di causa. Al
riguardo, si ha che:

1) relativamente-al negozio (immobile “A/8”) distinto con il subalterno n° 3, il C.T.U.

ritiene che il pili probabile valore medio d'uso possa essere individuato in una forbice
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compresa tra un minimo di €/anno 6.000,00 (Euro/anno seimila/00) ed un massimo di
€/anno 8.400,00 (Eurofanno ottomilaquattrocento/00), corrispondenti ad un valore
mensile da un minimo di €/mese 500,00 (Euro/mese cinquecento/00) ed un massimo
di €/mese 700,00 (Euro/mese settecento);

2) relativamente al magazzino (immobile “A/7”) distinto con il subalterno n° 4, il
C.T.U. ritiene che il pit probabile valore medio d'uso possa essere individuato in una
forbice compresa tra un minimo di €/anno 600,00 (Euro/anno seicento/00) ed un
massimo di €/anno 720,00 (Euro/anno settecentoventi/00), corrispondenti ad un valore
mensile da un minimo di €/mese 50,00 (Euro/mese cinquanta/00) ed un massimo di
€/mese 60,00 (Euro/mese sessanta/00);

3} relativamente al magazzino (immobile “A/6”) distinto con il subalterno n° 5, il
C.T.U. ritiene che il pity probabile valore medio d'uso possa essere individuato in una
forbice compresa tra un minimo di €/anno 960,00 (Euro/anno novecentosessanta/00)
ed un-massimo di-€/anno 1.080,00 (Eurofanno milleottanta/00), corrispondenti ad-un

=« - valore mensile da.un minimo di €/mese 80,00 (Euro/mese ottanta/00) ed un massimo . .-
di €/mese 20,00 (Euro/mese novanta/00);

4) relativamente all’'abitazione con pertinenze/accessori (immobili “A” - “Aj{".
“Af27 - “AI3” - “Al4” - “Al5") distinto con il subalterno n° 6, il C.T.U. ritiene che il
pill probabile valore medio d'uso possa essere individuato in una forbice compresa tra
un minimo di €/anno 27.600,00 (Euro/anno ventisettemilaseicento/00) ed un massimo
di €/anno 32.400,00 (Euro/anno trentaduemilaquattrocento/00), corrispondenti ad un
valore mensile da un minimo di €/mese 2.300,00 (Euro/mese duemilatrecento/00) ed
un massimo di €/mese 2.700,00 (Euro/mese duemilasettecento/00).

9) RIEPILOGO E CONCLUSIONI

In riferimento alfla causa civile promossa dé

R _ ity contrJERENIENPRE: con la chiamata in causa di
—nonché con riferimento al quesito posto dal Sig. Giudice al C.T.U. nelludienza

del 06.04.2022, 1l sottoscritto Geom. Mario Luise riferisce quanto segue,

A} Relativamente alla settima parte del quesito peritale, intitolato "TENTATIVO DI
CONCILIAZIONE, il C.T.U. - come da incarico espressamente assegnato dal Sig. Giudice -
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ha esperito, durante lo svolgimento delie operazioni peritali, un tentativo di conclusione.
bonaria della vertenza in corso, Il quale tuttavia ha avuto tutti esito negativo. Lo scrivente
pertanto nen ha potuto far altro che proseguire nella raccolta degii elementi tecnici necessari
per la compiuta risposta al quesito peritale

Il tutto come dettagliatamente e minuziosamente descritto nel precedente capitolo n°® 2, al
q;Jale per brevita lo scrivente rimanda. |

B) Relativamente aila prima paite del quesito peritale, intitolata “STATO DI FATTO E DI
DIRITTO DEL COMPENDIO IMMOBILIARE", il C.T.U. ha esaminato la documentazione
ipotecaria contenuta nei fascicoli di causa degli odierni contendenti, in particolare la
certificazione notarile contenuta nel doc. n° 14 del fascicolo di parte attrice, ed ha effettuato
una visura ipotecaria di aggiornamento, trovando la situazione immutata rispetto alla predetta
certificazione notarile.

Pertanto, lo stato di diritto dei beni oggetto di divisione, a seguito del decesso della Sig.ra

_ﬂ(venuto in da-é il seguente:

oprietario per la quota di 1/2 della

piena ed esclusiva proprieta dei beni oggetto di divisione;

* i
DO

B roprietario per la quota di 1/2

. della piena ed esclusiva proprieta dei beni oggetto di divisione.
A seguito del decesso di parte attrice (NN, =vvenuto in corso di causa in data

SRR o ¢ come conseguenza della rinuncia alferedita della chiama =
SR, 2 quota di proprieta dello stess M TIERNE bi & devoluta ai figheENEEITR

e 5 1 Ugual,

Pertanto, I'attuale stato di diritto dei beni oggetto di divisione, a seguito del decesso del Sig.

RN nuto in dat AR i seguente:

% Noprietario per la quota di /2 della

piena ed esclusiva proprieta def beni oggetto di divisione;

*, 5
406 -

i ‘proprietario per la quota di 1/6
della piena ed esclusiva proprieta dei beni oggetto di divisione:

' proprietaria per la quota di

16 della piena ed esclusiva proprieta dei beni oggetto di divisione;
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B oprietario per la quota di 1/6
della piena ed esclusiva proprieta dei beni oggetto di divisione.

Il tutto come dettagliatamente e minuzibsamente descritto nel precedente capifolo n° 3, al

quale per brevita lo scrivente rimanda.

C) Relativamente alla seconda parte del quesito peritale, intitolata “DESCRIZIONE DEGLI

IMMOBILI OGGETTO Df CAUSA E ACCERTAMENTO DELLA REGOLAéITA

URBANISTICO-EDILIZIA”, i beni immobili oggetto di causa sono costituiti da un’abitazione

che si sviluppa su tre piani fuori terra ed un piano interrato, infernamente collegati mediante

varie rampe scala, con pertinenze (soffitta, ripostigli esterni, deposito, centrale termica,

cantina e n° 2 magazzini, oltre a un negozio. |l tutto ubicato nel Comune di Bussolengo,

Provincia di Verona, in vicolo Baldani n® 2 - 4 - 6, angolo via Mazzini n° 18,

Si evidenzia che - sulla scorta delle risultanze del sopralluogo effettuato unitamente ai

Consulenti Tecnici delle Parti - si sono riscontrate delle difformita tra lo stato dei luoghi e le

rappresentazioni grafiche delle porzioni immobiliari sulle rispettive planimetrie catastali.

Il tutfo come dettagliatamente e minuziosamente descritto nel precedente capitolo n° 4, al

quale per brevita lo scrivente rimanda.

D) Relativamente alla terza parte del quesito peritale, intitolata “COMODA DIVISIBILITA

DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI CAUSA”, sulla scorta delle caratteristiche intrinseche ed

estrinseche del compendio immobiliare oggetto di vertenza, si ritiene che lo stesso non sia

all'attualita comodamente divisibile, cio& in porzioni proporzionali alle quota di spetianza dei

due condividenti principali _antomeno degli attuali

It tutto come dettagliatamente e minuziosamente illustrato ed esposto nel precedente capitolo
n® 5, al quale per brevita i{ C.T.U. rimanda.

E) Relativamente alla quarta parfe del quesito peritaie, intitoiata “INDIVIDUAZIONE DEL
PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO ALL'ATTUALITA DEI BENI OGGETTO Di
DIVISIONE", lo scrivente ritiene che il pill probabile valore di mercato alPattualita del
compendio immobiliare oggetto di divisione sia pari ad € 600.000,00 (Euro seicentomila/00).

I tutto come dettagliatamente e minuziosamente illustrato ed esposto nel precedente capitolo

n° 8, al quale per brevita il C.T.U. rimanda.
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F} Relativamente alla quinta parte del quesito peritale, intitolata “PROGETT!

DIVISIONALY, il C.T.U. - avendo considerato Pintero compendio immobiliare non divisibile -

non ritiene di poter predisporre alcun progetfo divisionale, ma solamente una quantificazione

delle quote di spettanza dei condividenti, nella duplice ipotesi prevista dal quesito peritale:

- "sulla base delle quote dj diritio, tenendo conto della comunione legale tra le partiiGGRe

- “sulla base della stessa quota di diritto come modificata in ragione dellallegata

usucapione”.

Sulla scorta di tutto quanto sopra esposto, il C.T.U. ritiene che il valore delle singole quote di

spettanza sia pertanto il seguente:

1) SULLA BASE DELLE QUOTE DI DIRITTO:
SRR~ coMUNIONE coN I

300.000,00 (Euro

trecentomila/Q0);

- € 300.000,00 (Euro trecentomila/00);

La quota di parte attric/ iR @ scguito del decesso deflo stesso e con la rinuncia

alleredita della moglie SiguNNNNNENENGERy: ¢ devoluta in parti uguali ai tre figl oggi

infervenuti e pertanto la quantificazione delle loro quote & la seguente:

g € 100.000,00 (Euro centomila/00);
EESEEREEm< 100.000,00 (Euro centomila/00);
IR < 100.000,00 (Euro centomila/00).
2) SULLA BASE DELLE QUOTE DI DIRITTO COME MODIFICATA DALL'USUCAPIONE

INVOCATA DA PARTE CONVENUTA:

all'eredita della moglie SignillNGGrrEIag < dcvoluta in parti uguali ai tre figli oggi
intervenuti e pertanto la quanfificazione delle loro quote ¢ la seguente;

' 16.000,00 (Euro sedicimila/00); -

E 16.000,00 (Euro sedicimila/00);
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_—€ 16.000,00 (Euro sedicimila/00).

Il tutto come dettagliatamente & minuziosamente illustrato e quantificato nel precedente
capitolo n° 7, al quale per hrevita il C.T.U. rimanda.

G) Relativamente alla sesta parte del quesito peritale, intitolata “VALORE D'USOQ” |l
C.T.U. ritiene che il pitl probabile valore medio d'uso del compendic immobiliare oggetto di
vertenza possa essere il seguente:

- relativamente al negozio {immobile "A/8") distinto con il subalterno n°® 3: tra un minimo di
€/anno 6.000,00 (Euro/anno seimila/00) ed un massimo di €/anno 8.400,00 (Eurofanno
cttomilaquattrocento/00), corrispondenti ad un valore mensile da un minimo di €/mese
500,00 (Euro/mese cinquecento/00) ed un massimo di €/mese 700,00 (Euro/mese
settecento);

- relativamente al magazzino (immobile “A/7") distinto con il subalterno n° 4: tra un minimo di
€/anno 600,00 (Euro/anno seicento/00) ed un massimo di €/anho 720,00 (Eurofanno
settecentoventi/00), corrispondenti ad un valore mensile da un minimo di €/mese 50,00
{Euro/mese cinquanta/00) ed un massimo di €/mese 80,00 (Euro/mese sessanta/00); -

- relativamente al magazzino {(immobile “A/6") distinto con il subalterno n® 5: tra un minimo di
€/anno 960,00 (Euro/anno novecentosessanta/00) ed un massimo di €/anno 1.080,00
(Euro/anno milleottanta/00), cortispondenti ad un valore mensile da un minimo di €/mese
80,00 (Euro/mese ottanta/00) ed un massimo di €/mese 90,00 (Euro/mese novanta/00);

- relativamente all'abitazione con pertinenze/accessori (immobili A" - “A/17- “AJ2" - “AJ3" -
“Af4" - "Al5") distinto con il subalterno n° 6: tra un minimo di €/anno 27.600,00 (Eurofanno
ventisettemilaseicento/00) ed un  massimo di  €anno  32,400,00 (Euro/anno
trentaduemilaquattrocento/00), corrispondenti ad un valore mensile da un minimo di €/mese
2.300,00 (Euro/mese duemilatrecento/00) ed un massimo di €/mese 2,700,00 (Euro/mese
duemilasettecentofO0).

I} tutto come detiagliatamente e minuziosamente illustrato ed esposto nel precedente capitolo
n° 8, al quale per brevita il C.T.U. rimanda.

Tanto il sottoscritto C.T.U. espone in seguito al quesito postogli.

Il presente elaborato peritale, completo di allegati, viene depositato telematicamente presso
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la Cancelleria di codesto Tribunale, oltte che con copia cartacea di cortesia per il Sig.

Giudice.

e
] Verenn

Verana, 30.11.2022

Relazione di C.T.U. composta da n® 38 pagine
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ELENCO ALLEGATI

- Altegato n° 1: vistre ipotecarie

- Allegato n® 2; estratio di mappa catastale

- Allegato n® 3: visure catastali storiche al Gatasto Terreni

- Allegato n® 4: visure catastali storiche al Catasto Fabbricati

- Allegato n° 5: planimetrie catastali

~ Allegato n° 6: relazione fotografica composta da n° 97 foto a colori

- Allegato n° 7: richiesta di accesso agli atti al Comune di Bussolengo
- Allegato n° 8: documentazione da Comune di Bussolengo

- Allegato n° 9: estratto di mappa catastale d'impianto

- Allegato n° 10: Banca dati quotazioni immobiliari

- Allegato h* 11: verbale delle operazioni peritali composto da n° 4 pagine + n° 1 allegato

SO S

titeida Previnckils

[ fa t;s-cn:%m:ri—aﬂ
[kt
fod )
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Leshntrate e Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di VERONA Data 17/11/2022 Ora 14;55:42
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1-Fine

Seivizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezioiie n, T278047 del 17/11/2022
per dati anagrafici
Richiedente LSUMRA

Dati della richiesta

Cognome:
Noine! : )

Tiporicerca: Ristretta
Periodo da ispezionare: dal 25/02/2018
Tipo-di formalith; Tutte

Situazione aggiornamento
Perlodo informatizzdto dal 19/10/1989 al 17/112022
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1970 al 18/10/1989

Elenco omonimi
NON E' STATO REPERITO NESSUN SOGGETTO A FRONTE DE DATT DELLA RICHIESTA
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& mntt‘ate Ispezione Ipotecaria
Direzioné Pravinciale di VERONA Data 17/11/2022 Ora 14:59:38
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue

Servizio di Pubblicitd Immobilidie

Ispezione telematica ] Ispezione n. T280276 del 17/11/4022
per datianagrafici ‘
Richledente LSUMRA

Dati della richiesta

Coginorite:

Noine: o
Periodo da ispezionare; dal 25/02/2018
Tipo di formalit3: Tutte

Ulterlori restrizioni:

Periodo da ispezionare! dal 25/02/2018

Situazione aggiornamento _
Perlodo informatizzato dal 19/10/1989 4l 17/11/2022
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1970 al 18/10/1989

Elenco omonimi
1 D

Luogo di nascita

Data di hiascita (N Sesso gl Codicefiscale ~

* Codice fiscale validato in apagrafe tributaria

Elenco sintetico delle formalita

' - 0 del 31/01/2020 - Registro Particolare 2417 Regssl;
Pubblico ufﬂcxale PAQLUCCT LUCA Repertomo 44566/35048 del 24/01/2020
ATTOPER CAUSA DI MORTE - VERBALE DI PUBBLICAZION_E TESTAMENTO
Immabili sitl it BUSSOLENGO(VR)

Nota dispoiibilé i formato elettroflco - Presenza Titolo Telematico

SCRIZIONE CONTRO del 31/01/2020 - Registro Particolare 2418 Reglstio Generale'4s¢’
Pubblico Ufficiale PAOLUCCI LUGA Repertorid 44566/35048 del 24/01 /2020
ATTO PER CAUSA DIMORTE .._ACCETTAZIONE ESPR__ESSA DI EREDITA"
Tmimoblli $iti [n BUSSOLENGO(VR)

Nota di’sp_c)ﬁr’ﬂ_bile_ iri formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

"AVORE del 31/01/2020 - Registro Particolare 2416 Registra Gener ale 3457
Pubblico ufficiale- PAOLUCGI LUCA Repertoric 44566/35048 del 24/01/2020

ATTO PER CAUSA DI MORTE - RINUNZIA PURA E SEMPLICE AD EREDITA"

Imtnobili siti i1 BUSSOLENGO(VR)

Nota disponibile in formato elsttronico - Presenza Titolo Telematico
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ASntrate’ Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di VERONA Data 17/11 /2022 Ora 14;59:38

Ufficio provincale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispezione telematica Ispezlone n. T280276-del 17/11/2022

par dati anagrafici

Richiedente LSUMRA
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4. TRASCRIZIONE CONTRO del04/09/2020 - Registro Particolare 20763 Registro Generale 20554
Pubblico ufficiale VERONA ATT! PUBBL.SUCC.RIMB.IVA Repertorio 261672/88888 del zs/oa/zozo
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
‘Tmmobilf siti In BUSSOLENGO(VR)

‘Nota disponibile in formato elettronico - Presetiza Titolo Telematico




Ispezione ipotecaria

Ufficio Prov1nc1ale dl VERONA Territorlo Data 17/11/2022 Ora 14:52:22
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1-segue

Ispezione telematica
n, T1 276027 dél 17/11/2022
Inizio ispezione 17/11/2022 14:51:49

Richiedente TSUMRA Tassa versata €3,60

Nota di frascrizione ' UTC: 2020-01-30T15:25:09.203148+01:00
Registro generaler, 3455 _

Registro particolaren. 2417 Presentazione n. 85 del 31/01/2020

Sezione A ~ Generalita
Dari relativi al titolo

Descriziote ATTO NOTARILE PUBBLICC

Data 24/o1/2020 Nummero di repertorio  44566/35048
‘Notaio PAOLUCCI LUCA Codice fiscale:  PLC LCU 65A19 H501 0
Sede SONA (VR)

Dati relativi alla convenzione
Specte ATTO PER CAUSA DI MORTE.

Deéscrizione 312 VERBALE DIPUBBLICAZIONE TESTAMENTO
Voltura catastale automatica NO

Atto mortiscatisa  Data di morte pf‘iuccesﬁohe testanientaifa  S1
Rinunzia o morfe di un chiamato -

Altri dati

Sorio presenti nella sezione D part! libere relgtive a sezione A € sezlone C

Dati riepilogativi

Uniitk negoziali 4 Soggetti a favore 3 " Sdggetti cotro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negoziglen, 1

Itnnoblle i 1

Cotnune B296 - BUSSOLENGO (VR)

Catasto FABBRICATI _ )

Seziorie tirbaria - Foglio 13 Parficella. 75 Subalterrio 11
Natura . €1-NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 82 metri quadri
Jrdirizzo LARGO SALVO D' ACQUISTO N clvico 27
Plano T

Unita negozialen. 2

Immobiler, 1
Comune B296 - BUSSOLENGO (VR)
Catasto FABBRICATI

Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 2 Seriali: 5b87692c78dbe2abf000a74ce4d6 1a0f
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-Ufficio Provinciale di VERONA - Territorio
Servizio ¢i Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/11/2022 Ora 14:52:22

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

n, T1276027 del 17/11/2022
Inizio ispezione 17/11/2022 14:51:49

Richiedents LSUMRA Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione UTC: 2020-01-30T15:25:09.203148+01:00
Registro generale n, 3455
Registro particolaren, 2417 Presentazione 1. 85 del 31/01/2020
Seziong urbana - Foglio 13 Particella 75 Subalterno 12
Natura C3-LABORATORIPER ARTIE  Consistenza 273 metri quadri
MESTIERI
ndirizzo LARGO SALVO D' ACQUISTO N clvico 27
Piano T-1
Immobilen, 2
Comune B296 - BUSSOLENGO (VR)
Cataste FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 13 Barticella 75 Subalterno 14
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPQ Consistenza 6,5 vani
ECONOMICO
Indirizzo LARGO SAIVO D' ACQUISTO N.ctvice 27
Piana 1

Unitd negozialen. 3

Immobilen. 1

Comune B296 - BUSSOLENGO (VR)

Catasto FABBRICATI

Sezlone urbana - Foglio 13

Natura A3 - ABITAZIONE DI TiPQ
ECONOMICO

Indirizzo LARGO SALVO D' ACQUISTO

Piano 51-1

Unitd negoziale n. 4

Immobilen. 1

Comune B296 - BUSSOLENGO (VR)
Catasfo FABBRICATI
Sexione urbang - Foglio 7
Natura C1-NEGOZI E BOTTEGHE
Indirizzo VICOLO BALDANI
Piano T

Immobilen. 2
Comtune B296 - BUSSOLENGO (VR)
Catasto FABBRICATI
Sezlone urbana - Feglio 7
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO

indirizzo VICOLO BALDANI
Piano T

Immobilen. 3
Cormine B296 - BUSSOLENGO (VR)
Catasto FABBRICATI

Sezlone urbana - Foglio 7

Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialit: 5b87692cY8dbe2aBf000a74cedds1a0f

Particella 75 Subalterno 13

Consistenza 6,5 vani

N. civico 27
Particells 167 Subalterno 3
Consistenza 36 metr{ quadri

N, civico 6
Pariicells 167 Subalferno 4
Consistenza 38 metri quadri

N.civico 6
Particella 167 Subalterno 5
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Ufflcio Provinciale di VERONA - Territorio Data 17/11/2022 Ora 14:52;22
Servizio di Pubblicitd Immoabiliare

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica
n, T1276027 del 17/11/2022

Inizio ispezione 17/11/2022 14:51:49

Richiedente LSUMRA Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione UTC: 2020-01-30T15:25:09,203148+01:00
Registro generale n. 3455 -
Registro particolaren, 2417 Presentazione n, 85 del 31/01/2020
Natura C2 - MAGAZZINIL E LOCALI DI
DEPOSITO Conststenza 54 metri quadri g‘
Inditizzo VICOLO BALDANI N civico - j
Plano T
Immobillen, 4 :
Comune B296 - BUSSQLENGO (VR)
Catasto EABBRICATI
Sezione urbang - Foglio 7 Particella 167 Subalterna 6
Natuwra A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 16,5 vani
CIVILE
Indirizzo VICOLO BALDANT N. civieo -
Plano ST12

Sezione C - Soggetti

A favore N
Soggetton. 1 iuﬁ‘ita di  -AFAVORE ‘
Cognome "SI, 7 Nome gl

Per il dirittodi PROPRIETA!

- Relativamente aII*umta negoz:ae n.
Perlaguotadi 1/1

- Relativamente all'unith negozialen, 4 Perildiritiodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/6

Soggetton. 2 Inqualitidi A FAVORE
Cogrm I Nome s

- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildiritiodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all unitd negozialen. 4 Perildiritiodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/6 '

Soggetton, 3 Inqualitadi A FAVORE

onome - L Norme sy

- Relativamente all unitd negoziale m 3 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1

- Relativamente all'unitd negozialen. 4 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/6

Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriall; 5b87692c78dbe2asbf000a74cedd61a0f



SUCCESSIONE DEL SIGNO RN

Ispezione ipotecaria

Ufflcio Provmmale di VERONA Territorio Data 17/11/2022 Ora 14:52:22

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 4 - Fins

Ispezione telematica
. T1 276027 del 17/11/2022

Tnizio ispezione 17/11/2022 14:51:49

Richiedente LSUMRA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione UTC: 2020-01-30T15:25:09.203148+01:00
Registro generale n. 3455

Registro particolaren. 2417 Presentazione n, 85 del 31/01/2020
Contro

Soggetton, 1 Ingualithdi  CONTRO
Cogno S Nome SStnanatig

" perildirittodi PROPRIETA'

- Relativamente all'unité: negfale fl,
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente allunitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unité negozialen, 3 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 171

- Relativamente allunitd negozialen, 4 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utﬂg indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

VERBALE DI PUBBLICAZIONE E DEPDSITO Df TESTAMENT { OLOGR_AFI PER GLI AVENTE INTERESSE ALLA

. ACCE.TI'AZ{()NE ESPRESSA DI ER]’:‘.DITA‘ 51

' PRECISA CHE GI.I IMMOBIL[ DISTINT! AL CATASTO FABBRICATT DEL COMUNE DI BUSSOLENGO (VR)

FOGLIO 7, MAPPALI 167, SUBB, 3, 4, 5 E 6 SONO SOGGETTI A DIVISIONE GIUDIZIALE REPERTORIO N, 526
IN DATA 15 FEBBRAIO 2017, VOLTAAD OTTENERE LO SCIOGLIMENTO DELLA COMUNIONE DEI BENI
RUBRICATA AL R.G. N, 2121/2017 DEL TRIBUNALE DI VERONA, GIUSTA DOMANDA GIUDIZIALE
TRASCRITTA A VERONA IN DATA 26 GENNAIO 2018 ATNN. 3260 R.G.. EN.. 2229 R,P,

Fitmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5h87692c78dbe2a6f000a7 4ce4d61a0i
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Ufflcio “ﬁ;bvinmaie di V.ERONA TEI‘I‘II:OI‘IO
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/11/2022 Ora 14;52:31

Pag.1-segue

Ispezione telematica

Richiedente LSUMRA

n, T1 276027 del 17/11/2022

Inizio ispezione 17/11/2022 14:51:49
Tassa versata € 3,60

Notd di trascrizione
generalen. 3456
Reglstro particolare n. 2418

UTGC: 2020-01-30T15:25:09.203148+01:00

Presentazione . 86 del 31/01/2020

Sezione A - Generalitd

Datirelativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 124/01/2020

Notajo PAOLUCCILUCA

Sede SONA (VR)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO PER CAUSA DI MORTE

Numero di'vepertorio 44566735048
Codice fiscale PLCLCU 65419 H501 0

Descrizidne 302 ACCETTAZIONE ESPRESSA DI EREDITA!

Voltura catastale automatica NO

Al dati

Attdfiortis causa  Datadi morte i Successione testamentaria  SI
Rinunzia o morte di un chiamato

Sotio present! nella sezione D parti libere relative « sezione A ¢ sezione C

Dati rieptlogativi

Unith negoziali 4 Soggetti a favore 3

Soggetticontre 1

Sezione B - Immobili

Uniita negoziale . 1

Immobile n. 1

Comune B296~BUSSOLENGO (VR)
Cdtasto FABBRICATI

Seziohe urbdna - Foglia® 13

Natul Q Cl = NEGOZI E BOTTEGHE
Tndirtzzo LARGO SALVO I ACQUISTO

Piano T

Unitanegozialen. 2

Immobilen, 1
Commying B296 - BUSSOLENGO (VR)
Catgsto FABBRICATI

Parficella 75 Subaltérrio 11
Consistenza 82 metr] quadu
N.eivico 27

Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali: 5b87692¢78dbe2a6f000aT4ceddB1a0f
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Ufficlo Provinciale di VERONA - Terrll:ono
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/11/2022 Ora 14:52:31

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente LSUMRA

n. T1276027 del 17/11/2022

[nizio Ispezione 17/11/2022 14:51:49
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 3456
Registro particolaren. 2418

UTC: 2020-01-30T15:25:09.203148+01:00

Presentazione n. 86 del 31/01/2020

Sezione urbana - Foglio 13
Natura C3 -~ LABORATORI PER ARTIE
MESTIERI
Indirizzo LARGO SALVO D' ACQUISTO
Piano T-1
Immobilen, 2
Comune B296 - BUSSOLENGO (VR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 13
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO
Indivizzo LARGO SALVO D' ACQUISTO
Piano 1
Unita negozialen. 3 .
immobilen, 1
Comune B296 - BUSSOLENGO (VR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglia 13
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO
indirizzo LARGO SAIVO D' ACQUISTO
Piano §1-1

Unita negozialen, 4

Immobilen, 1

Comtiine B296 - BUSSOLENGO (VR)
Catasto FABBRICATI
Sezlone urbana - Foglio 7
Natura C1 - NEGOZI E BOTTEGHE
Indtrizzo WICOLO BALDANI
Pianeo T

Immobilen. 2
Comune B296 - BUSSCOLENGO (VR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 7
Natura €2 - MAGAZZINI E LOCALI DI

DERPOSITO

Indirizzo VICOLO BALDANI
Piano T

fmmobilen. 3
Comune B295 - BUSSOLENGO {VR)
Catasto FABBRICATI
-Sezione urbana - Foglio 7

Particelle 75 Subalterno 12
Consistenza 273 metri quadri

N, civico 27
Particella 75 Subalterno 14
Consistenza 6,5 vani

N, civico 27
Particella 75 Subalterno 13
Consistenza 6,5 vani

N.civico 27
Particelln 167 Subalterno 3
Consistenza 36 metri quadri

N.civico 6
Particella 167 Subalterno 4
Consistenza 38 metri quadri

N.clvico 6
Particella 167 Subalterno 5

Firmato Da: LUISE MARICO Emesso Da: ARUBAPEC 8.P.A. NG CA 3 Serialf: $h87692¢78dbe2ab000a7 4cedd6 1a0f
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i g, iy Ispezione ipotecaria
s rate s P P
Utficio Provinciale di VERONA - Territorio Data 17/11/2022 Ora 14:52:31

Servizio di Pubblicith Immobiliare
Pag. 3 - segue

Ispezione telematica
n, T1276027 del 17/11/2022

Tnizio ispezione 17/11/2022 14:51:49

Richiedente LSUMRA Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione UTC: 2020-01-30T15:25:09.203148+01:00
Registro generale n. 3456
Registro particolare n. 2418 Presentazione n.86 del 31/01/2020
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO Consistenza 54 metel quadri
Indirizzo VICOLO BALDANI N, civico -
Piano T
Immobilen, 4
Comune B296 - BUSSOLENGO (VR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 7 Particella 167 Subalterno 6
Nafura AZ - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 16,5 vani
CIVILE
Indivizzo VICOLO BALDAN! N, civico -
Piano STi2
Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inqualithdi A FAVORE

Cognome

Nome SRS |

- Relativamente all'unitd negozil n 1 Perildiittodi PROPRIETA!
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unitd negozialen, 4 Perildirittodi PROPRIETA
Perlaquotadl 1/6 :

Soggetton, 2 In iui‘it& di  AFAVORE
Cognorme o _ ._, Nome USRS

Relativamente all it&gozale noo2 Perildirittodi PROPRIETA!
Perla quotadi  1/1

- Relativamente all'unita negozialen. 4 Perildiritiodi PROPRIETA!
Perlaquotadi 1/6

Soggetton. 3 Inqualithdi A FAVORE _;
ogmmed Nom SRSRE

- Relativamente all'unite negoziadlen. 3  Perildirlttodi PROPRIETA'

Perla quotadi  1/1
- Relativamente all'unita negozialen. 4 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/6

Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Serlal: 5bB7692¢cT8dbe2abf000a74cedd61a0f
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i 4 Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di VERONA - Territorio Data 17/11/2022 Ora 14;52:31
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

smsentrate®

Pag. 4 - Fine

Ispezione telematica
n. T1 276027 del 17/11/2022

Inizio ispezione 17/11/2022 14:51:49

Richiedente LSUMRA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione UTC: 2020-01-30T15:25:09.203148+01:00
Registro generale n, 3456

Registro particolaren. 2418 Presentazione n. 86 del 31/01/2020
Contro

Saggetton, 1 Inqualithdi  CONTRO
Cognomiiiiiiinny .

Nome CHENINGN

negozidlen, 1  Perildirittodi PROPRIETA'

- Relativamente allunity
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unita negoztalen, 2 Perildirittod! PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unitd negozialen. 3 Perildirittodi PROPRIETA’
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unitd negozialen, 4 Perildivittodi PROPRIETA'
Perlaquatadi  1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspett! che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd fmmobiliare

VERBALE DI PUBBLICAZIONE E DEPOSITO DI TESTAMENTI OLOGRAF! PER

GLI AVENTE INTERESSE ALLA
SUCCESSIONE DEL SIGNOg NS ———

R T S L e wecamroneme ON ACCETTAZIONE ESPRESSA DI EREDITA', 51
PRECESA CHE OBILI DISTINTI AL CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI BUSSOLENGO (VR)
FOGLIO 7, MAPPALI 167, SUBB. 3, 4, 5 E 6 SONO SOGGETTI A DIVISIONE GIUDIZIALE REPERTORIO N, 526
IN DATA. 15 FEBBRAIO 2017, VOLTA AD OTTENERE LO SCIOGLIMENTC DELLA COMUNIONE DEI BENI
RUBRICATA AL R.G. N. 2121/2017 DEL TRIBUNALE DI VERONA, GIUSTA DOMANDA GIUDIZIALF
TRASCRITTA A VERONA IN DATA 26 GENNAIO 2018 AI NN, 3260 R.G.. EN,, 2229 R.P,

Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Soriali: 5b87692¢78dbe2aBi000a74cedd6 ta0f




Ufflcio 'Provmciale di VERONA Territorio Data
Servizio di Pubblicits Immiobiliare

Ispezione ipotecaria

17/11/2022 Ora 15:00:05

Pag. 1 - segue

[spezione telematica

n. T1 280276 del 17/11/2022
Iniizio ispezione 17/11/2022 14:59:21

Richiedente ISUMRA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione : UTC: 2020-01-30T15/25:09,203148+01:00

Registro generaleri,: 3 457 ¢

Registro particolare ii. 2419 Presentazione n. 87

del 31/01/2020

Sezione A - Generalitd

Dati relativi al titolo

Descriziong ATTO NOTARILE PUBBLICO . 4
Datq 24/01/2020 Numero di repertorio  44566/35048
Notalo PAQLUCCLLUCA Codice fiscale  PLC LCU 65A19 H501 O
Sede .SONA (VR)
Dati relativi alla convenzione
Speci¢ ATTOPER CAUSA DI MORTE
Destrizione 311 RINUNZIA PURA E-SEMPLICE AD EREDITA'
Voltura catastale automatica  'NO
Atfo moytis causa  Data di morte mmccessmne testamentaria Sl
Rinipzia o morfe diun chiamate. -
Altri dati
Sorio presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C
Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immaobili

Unitd negozialen. 1

Intinobile n,. 1

Comure B296 - BUSSOLENGO (VR)
Catasto FABBRICATI
Seziorie urbard -~ Foglo 14 Particella 75
Natizra ¢l NEGOZIEBO‘ITEGHE Lonsistenza
Indirizzo LARGO SALVO D! ACQUISTO
Plana T

Immobille . 2
Comung B296 = BUSSOLENGO (VR)
Catasto FABBRICATI _ _
Sezioneurbana - JFoglio 13 Particella 75
Ndtitia C3- LABORATOR[PERART] E  Consistenza

MESTIERI

Firmate Da: LUISE MARIQ Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b876582c78dbe2a6i000a74cedd61a0f

Siibalterno 11
82 metii quadr
N, civico 27

Subalterno. 12
273 metri quadri
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Ufficio Provinciale di VERONA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/11/2022 Ora 15:00:05

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

n. T1280276 del 17/11/2022

Inizio ispezione 17/11/2022 14:59:21

Richiedente LSUMRA Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione UTC: 2020-01-30T15:25:09.203148+01:00
Registro generale n. 3457
Registro particolaren, 2419 Presentazione n. 87 del 31/01/2020
Indirizzo LARGOC SALVC D' ACQUISTO N. civico 27
Piarnto T-1
Immobilen. 3
Corune B296 - BUSSOLENGO (VR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 13 Particella 75 Subalterno 14
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6,5 vani
ECONOMICO
Indirizzo LARGO SALVO D' ACQUISTO N civico 27
Piano 1
Immobile n, 4
Comune B296 - BUSSOLENGO (VR)
Catasto FABBRICATI )
Sezione urbana - Foglio 13 Particella 75 Subalterno 13
Natura A3 - ABITAZIQNE DI TIPO Consistenza 6,5 vani
ECONOMICO
Indirizzo LARGO SAIVO D' ACQUISTO N, civico 27
Piano S1-1
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton. 1 Inqualithdi A FAVORE
Cognomd ' - Namem
Relativamente all'unita negoziale n, 1 Per i’ !iri ttodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/3 :
Contro
Soggetton. 1 Inqualitedi  CONTRO
S s Nome (NSNS

Relativamente all'uniid negoxiale n, 1

Per laquotadi  1/3

Per il diitto i PROPRIETA’

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altvi aspetti che si ritiens utile indicare ai fini delly pubblicita immobiliare

VERBALE DI PUBBLICAZIONE E DEPOS[TO DI TESTAMENTI OLOGRAFI PER GLI AVENTE INTERESSE ALLA

SUCCESSIONE DEL SIGNO

Firmato Da: LUISE MARIO Emessa Da: ARUBAPEG $.P.A. NG CA 3 Serali: 5b87692c7Bdbe2asf000a74cedds 1a0f




Ispezione ipotecaria

| i e
Ufficio Provinciale di VERONA - Territorlo Data 17/11/2022 Ora 15;00:05
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
n, Tt 280276 del 17/11/2022

Inizio ispezione 17/11/2022 14:59:21

Richiedente LSUMRA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione UTC: 2020-01-30T15:25:09.203148+01:00
Registro generale n. 3457

Registro particolaren, 2419 A Presentazione n. 87 del 31/01/ 2020

. LA SIGNOR_A
DICHIARA DI RINUNCIARE AL A A DICHIARA DI
ESSERE 1A MADRE DEI g8 i R AR
DELL'ART. 540 DEL CODICE, CIVILE IN QUANTO CONIUGE DEL DE CUIUS, LA srewom
DICHIARA DI NON RINUNCIARE AL DIRITTO DI USO ABITAZIONE EX LEGE SULL' INTERA CASA ADIBITA A
RESIDENZA FAMILIARE, MAPPALE 75 SUB.13,

Firmalo Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5bB7692¢78dbe2a6i000a74co4d6120F




Uff1c1o vamma e d1 VERONA Territomo
Servizio di Pubblicit) Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/11/2022 Ora 14:52:41

. ____-P?‘g-; 1—,,," segue

Ispezione telematica

n: T1 276027 del 17/11/2022
Inizio ispezione 17/11/2022 14:51:49

Richiedente LSUMRA Tassd versata €3,60

Nota di -trascrizione |

Registro genemle ni: 29554

Registro particolare . 20763 Presentazione 1. 34 del 04/09/2020

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO
Data 28/08 /2020

Numero di repertorio  261672,/88888/20

Pubblicoufficiale  VERQONA ATTI PUBBLSUCCRIMBJIVA  Codice flscale -

VERONA (VR)

Dati relativi alla convenzione

Spacie ATTO PER CAUSA DI MORTE

Descriziotie 305 CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Voltura catastale automatica |

Atto troptis cansa  Data di morte

Alti dati

Successione testamentaria  SI
Rinunzia o morte di un chlamato

81

Sono présenti nella sezione D parti libere relative a sezione

Dati Hepilogativi

Unitd negoziall 4

Soggetti afavore 4

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozidlen. 1

fmmobile n, 1

Comune B296 ~BUSSOLENGO (VR)
Catasto FABBRICATI
Sezfone irbang - Foglio 7
Natura 1
immobilen. 2 N
Comune 'B296 - BUSSOLENGO (VR)
Cdtisto FABBRICAT!
Sezfoneurbana - Faglio 7
Natura c2 '
Immobilen. 3
Coine B296 - BUSSOLENGO (VR)
Catasto FABBRICAT!

Particella 167 Subalterno 3
Consisténza 36 metr guadri
Pasticella 167 Stibalterne 4
Consisteriza 38 metri quadri

Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG GA 3 Seriali: 5bBYE92c78dbe2a6i000a74ce4d61a0f




Ispezione ipotecaria

2 F Tk
Ufficio Provmmale d1 VERONA Terntomo Data 17/11/2022 Ora 14:52:41
Servizio di Pubblicit3 Immobiliare

Pag. 2 - segue

lspezione telematica
n, 11276027 del 17/11/2022

Inizio ispezione 17/11/2022 14:51:45

Richiedente LSUMRA Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 29554
Registro particolaren. 20763 Presentazione n.34 del 04/09/2020
Sezione urbana - Foglio 7 Particella 167 Subalterno 5
Natura C2 Consistenza 54 metri quadri
Immobtlen. 4
Comune B296 - BUSSOLENGO (VR)
Catasto FABBRICATL
Sezione urbana - Foglto 7 Particella 167 Subalterno 6
Natura A2 Consistenza 16,5 vani

Unita negozialen, 2

Immobilen, 1

Comune 5296 - BUSSOLENGO (VR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglia 13 Particells 75 Subdlterno 11
Natura Ct Consistenza 82 metri quadri
o1 . . ¥
Unitd negozialen. 3
Immobilen, 1
Commune B296 - BUSSOLENGO (VR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 13 Particella 75 Subalterno 12
Natura c3 Censistenza 273 metri quadri
Immobilen. 2
Comune B296 - BUSSOLENGO {VR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 13 Particella 75 Subalterno 14
Natura Al Consistenza 6,5 vani
Unita negozialen. 4
Immobilen. 1
Comune B296 - BUSSOLENGOQ (VR)
Catasto FABRBRICATT
Sezione urbana - Foglic 13 Particella 75 Subalterno 13
Natura A3 Consistenza 6,5 vani

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inguglitadi  FAVORE

Cognom g Nom {ENSny

Nata il

Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serjalit: 5bB7692c78dbe2abi000a74cedd6 1a0f




genzia |
ntyr &t@ Ispezione ipotecaria

Uff1c1o-'P1'ovmc1ale di VERONA - Terrltorlo Data 17/11/2022 Ora 14:52:41
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

n, T1 276027 del 17/11/2022

Inizio ispezione 17/11/2022 14:51:49
Richiedente LSUMRA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 29554
Registro particolaren. 20763 . Presentazione n, 34 del 04/09/2020

- Relativamente all'aniti negoz:aie n Per fl dirittodi  PROPRIETA'

Per laquotadi  50/300
- Relattvamente all'unitd negozialen. 3 Perildiritiodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  10000/10000
Soggetion. 2  Inqualithdi  FAVORE
Cogriome (NI

Nom

- Re atlvamente all'unitd negoziale . Per il clivitto di  PROPRIETA'
Perlaquotadi  50/300
- Relativamente all'unitd negozialen. 4 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi  10000/10000

Soggetion, 3 Ingqualithdi  FAVORE
Cognom U

~ - Relativamente all' umtﬁ negoziale n, B Per il dirittodi  PROPRIETA’
Perlaquotadi  50/300

- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  10000/10000

Soggetton. 4 Ingualitddi  FAVORE
Cognom

Relativamente all'unit negozzale n
Perlaquotadi  100/100

Nom AN

“Peril dirittodi  ABITAZIONE

Contro

Soggetton. 1 Inguehtédi  CONTRO
Cognomeé - Nome (SN
- Relativamente allunit egale
Perlaquotadi  50/100
- Relativamente all'unita negozialen, 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 100/100
- Relativamente all'unitd negozialen. 3 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  100/100

- Relativamente all'unit megozialen. 4 Perildivittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 100/100

~ Perildiritiodi PROPRIETA'

Firmato Da: LUISE MARIC Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b87692c78dbe2:6f000a74cedd6] a0f




Ufficio Provinmale di VERONA - Terrltorxo
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 17/11/2022 Ora 14:52:41,

Pag. 4 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente LSUMRA

n. T1 276027 del 17/11/2022

Inizio ispezione 17/11/2022 14:51:49
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n, 29554
Registro particolaren. 20763

Presentazione n, 34 del 04/09/2020

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

DEVOLUZIONE PER TESTAMENTO: PUBBLICO UFFICIALE NOTAIO PAQLUCCI PUBBLICATO IL 24/01/2020,
REGISTRATO IL 30/01/2020, SERIE 1T, NUMERO 0 03025 UFFICIC DPVR UT AAPP SUCC RIMB VA

VERONA QRSN O F. - FIGLIO/

QUSSR £REDE - FIGLIO/g

EREDE - FIGLIO/A
CONIUGE SUPERSTITE RINUNCIATARID

Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da; ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Serali: 5b87692c78dbeZabf000aT4ceddb1a0f




Duecexe @

Ispezione Ipotecaria

%@‘F’ffﬂﬂal"{ ; A
smpntrate s

Direzione Proviriciale di VERONA Data 17/11/2022 Ot 14:52:02

Ufficlg provinciale - Territorlo Pag. 1.~ Segue
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezioneé telematica Ispezione n, T276027 del 17/11/2022

per dati anagrafici

Richiedente LSUMRA

Dati della richiesta

Coghothe;

Nome; .
Periodo da ispezionare; dal 25/02/2018
‘Tipo di formalita; Tutte

Ulteriort restrizioni:

~ Periodo da {spezionare; dal 25/02/2018

Situazione aggiormamento
Periodaq iriforthatizzato dal 19/10/1989 al 17/11/2022
Perlodo recuiperato ¢ validato dal 02/01/1970 al 18/10/1989

Elenco omonimi
Luogodinascita  CUBORINAEGEGEE |
Datadinascita  SEN—GGG—_— Sesso MmEE  Codicefiscale  JSNEEEIIEN

** Soggettl con codicf fiscali collegati in anagrafe tributaria
* Codice fiseale validsto in anagrafe tributaria

Elénco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A- FA_VORE del 31/01/2020 - Registro Particolare 2417 Registro’ Gener‘ale 3455
ifficiale PAOLUCEI LUCA Repertorio 44566/35048 del 24/01/2020

ATTO PER CAUSA DI MORTE - VERBALE DI PUBBLICAZIONE TESTAMENTO
Impmobill sit] in BUSSOLENGO(VR) _
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

ATTO PER CAUSA DI MORTE = ACCETTAZIONE ESPRESSA D[ EREDITA'
Immobili siti in BUSSOLENGO(VR) 7
Nota disponibile in formato elettronjco - Presenza Titolo Telematico

IZIONE A FAVORE dél 04/09/2020 - Registro Particolare 20763 Re 29¢ :
Pubblico wfficlale VERONA AT PUBBL.SUCC.RIMB,IVA Repettorio 261672,/88888 del za/os /zozo
ATTO PER CAUSA DI MORTE = CERTIFICATO I} DENUNCIATA SUCCESSIONE

Imamobili siti in BUSSOLENGO(VR)

‘Nota disponibile in formato elettéonico - Presenza Titolo Telematico

Firmato Da: LUISE MARIC Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriaii 5b87692¢78dbe2abf000a74ce4d61a0f




Direzione Provinclale di VERONA

Ispezione Ipotecaria

Data 17/11/2022 Ora 14:52:02

Ufficio provinclale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T276027 del 17/11/2022

per dati anagrafici

Richiedente LSUMRA

Firmato Da; LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialfi: 5h87602¢78dbe2a6l000a74 coddb 1a0f




> @

geozla ., ) =~
/& ént:r:ata o Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di VERONA Data 17/11/2022 Ora 14:53141

Ufficlo provinclale - Territorio Pag. 1- Segue

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispeziotic 1. T276868 del 17/11/2022
et dati anagrafict
Richisdente LSUMRA

Dati della richlesta
Cognome:

Nome:

Periodo da ispezionare;
Tipo di formalitd;
Ulteriori restriziorit; ,
Perlodo da ispezionare: dal 25 /02/2018

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 19/10/1989 al 17/11/2022
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1970 -al 18/10/1989

Elenico omonimi

2,
Tuogo di nascita SR
Data di nascita “ Sess0 ) Codice fiscale SR

SONO PRESENTI ULTERIORI QMONIMI NON SELEZIONATT
* Cadice fiscale validato In anagidfe tributaria

Elenco sintetico delle formalita

1. TRAS_ RIZIONE A FAVORE del 31 /01/2020 Reglstro Partlcqlare 2417 Réplstio Generale 3455
Pubhhco ufficiald PAOLUCCL LUCA Répertario 44566735048 del 24/01/2020
ATTO PER-CAUSA DI MORTE - VERBALE DI PUBBLICAZIONE TESTAMENTO
1mmobilisiti In BUSSOLENGO(VR)
Nota disponibile in formata elettronico - Preseniza Titolo Telematico

: ATAVORE Eidel 31 /01/ 2020~ Registro Particolare 2418. Regtstro Generale 3456
pubblico uffu:[ale PAOLUCCI LUCA Repertorio 43566/35048 del 74/01 /2020

ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE ESPRESSA DI EREDITA"

Immebili siti in BUSSOLENGO(VR)

Nota disponibile in forfmato éléttronico - Presenza Titolo Telematico

: - . FA\_!DRE‘del 04/09/2020 - Registro Particolare 20763 Regls Generale 29554
Puibblico ufficiale VERONA ATTI PUBBL.SUCCRIMB.IVA Repertorio 261672/38888 el 28/08,/2020
ATTO PER CAUSA DI MORTE ~CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

rmmabili siti 1 BUSSOLENGO(VR}

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Fitmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali#: 6hb87892c78dbe2abiG00a74cedds1a0f




;% genzia %

s nkrate s Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinclale di VERONA Data 17/11/2022 Ora 14:53:41
Ufficio provinclale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T276868 del 17/11/2022
per dati anagrafici
Richiedente LSUMRA

4. ‘TRASCRIZIONE CONTRO del 03/05/2021 - Registro Particolare 13688 Registro Generale 18978
Pubblico ufficiale PAOLUCCT LUCA Repertorioc 47464/37478 del 28/04/2021
ATTO TRA VIVI - COMFRAVENDITA
Timobili sitf in BUSSOLENGO(VR)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile it formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Seriali: 5b87692¢78dbe2a6f000a74cedd61a0f




pugzo @2

Ispezione Ipotecaria

Anmenzia "”v
swnnbrates

Direzione Provinciale di VERONA Data 17/ 11/2022 Ord 14555101
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1+ Segue
 Servizio di Pubblicith Immobiliare

|spezione telematica Ispezione n, T277352 del 17/11/2022
per dati andgrafic
Richiedente LSUMRA

Dati della richiesta

Cognome:

Nome; v
Periodo da ispezionare: dal 25/02/2018
Tipo di formalith: Tutte

Ultetiori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 25/02/2018

Situaziorie‘.-aggiornamen'to ,
Periodo informatizzato dal 19/10/1989 al 17/11/2022
Petiodo recuperato e validato dal 02/01/1970 al 18/10/1989

Elenco omonimi

Data di nascits  (EE—_ Ses§o @R (odice fiscale GEEEENN

* Codice fiscale validato inanagrafe tribGtaria

Elenco sintetico delle formalita

1, TRASCRIZIONE A FAVOREdel 25/06/2019 ~Régistro Particolare 17333 Registro Generale 25398
Pubblico ufficiale PAOLUCCI LUCA Repertorio 43126/33838 del 12 /06/2019
ATTO TRA VIVI-DONAZIONE ACCETTATA
Iimobili siti fn BUSSOLENGO(VR)
SOGGETTO DONATARIO
‘Nota disponibile in formato glettronico - Presenza Titolo Telematico

200 AVORE del 31/01/2020 - Registro Par ticolare 2417 Regfstro. Genelaie 55
"Pubbhco ufficlale PAOLUCCI LUCA Repeftorio 44566/35048 del 24/ 01/'2020
ATTOPER CAUSA DI MORTE - VERBALE DI PUBB LICAZIONE TESTAMENTO
Tmmobili sitiin BUSSOLENGO(VR)

Not:a..’clisponibﬂe in foriiato alettronico - Presenza Titolo Telematico.

. & FAVORE del31/01/2020 - Registio Particolare 2415k
pubblico ufficiale PAOLUCCI LUCA Repertorio 44566735048 del 24/01 J2020
ATTO PER-CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE ESPRESSA DI EREDITA'
Immobili siti In BUSSOLENGO{VR)

Nota diSpcm ibile in formato elettronice - Presenza Titolo Telematico

Firmate Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial: 5bB7692c78dbe2a8f000a74ceddB1a0f




a————

= i #zia @ . _ .
aE.ntratesd Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di VERONA Data 17/11/2022 Ora 14; 55'01
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 -
Seryizlo di Pubblicity Immobiltaré

Ispezione telematica Ispezione n. T277352 del 17/11/2022
per-dati anagrafici

Richiedente LSUMRA

.-Pubblico uffic1ale VERONAATTI PUBBL succ RIMB IVA Repet torio 261672/88888 del 28/08/2020
_ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIEICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

tmmobili siti in BUSSOLENGO(VR)

Nota disponibile Iri formato elettroriico - Presenza Titolo Telematico

Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali: 5b87692¢78dhe2a6f000a74ced4d61a0f
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U

J0®19pye0Y/2(0DI9BZSTPRLOZEO. BUS HHELES € VD ON 'V'd'S D3dVENLY BQ ossslug CHEYIN 381N 'eq ol

Diita: 17/11/2022.Ora: 10:35:44 Fine

[ S S
Uﬂmﬁo:@ ?oﬁnnﬁw..& %mﬂwum.. Smﬁ.ﬂm .mﬁO_H.Hﬂ,m‘ HuOH. HBHD.OTH_@
ficlo Provinciale - Terriiorio Situazione degli atti informatizzati al 17/11/2022

Servizi Catastali

Visuramn.: TI10838 Pag: 1

Dati della richiesta
—nn Em»c “Térrent
Area di enti urbani e promiscui dafl'impianto méceanografico

N. DATT IDENTIFICATIV] DATI CLASSAMENTO: DATI DERIVANTI DiA:

Foglio | Parficella | Sub | Porz Qualiti Classe: Superfivie(m’) Dedvz * p—————Reddito
hiaare i Dominicale: Acrario
1 7 167 ~ |ENTE URBANO 01 21 . o
mpianto meccanografica del D6/ T/ 1967

Norifiea ﬁ ] {Partita 1 [

Mappali Fabbricati Correlati
Codice Comune B256'- Foglio 7 Parficella {87/

Visira telematica
Tributl speciali: Eure 0,90




¥

10T 9PFR0YLEO0DIOEEEUPE L9769/8G¢ HIBNES € VD DN 'V'd'S D3dvEn:iY Ba ossewg OldvIN 381N :eq ojeudld

R :
i i I e el £,

e erates

Direzione Provinciale: diVerona

Ufficio Provinciale - Territorid
Servizi Cavastali

Visura storica per immobile

Data: 171112022 Ora: 103604 Fine

Visvran.: T111127 Pag:1

Sitnazione degli atti informatizzati al 17/ 1172022

Dati della richiesta

| Catasto Terreni

Comunc di BUSSOLENGO (Codice:B296)
Provincia di VERONA-
Foglio; 7 Particella: 168

Avea di entiurbaiii e promiscui dall'impiante meceansgrafico

N, DATT IDENTIFICATIVI DATLCLASSAMENTO DATI DERIVANTEDA.
Foglio | Pamicella | Sub | Foz Qualjté Classe Superficla(m?). Deduz __Reddity
haareey . Dominicale . Agragio
1 7 168 -. |ENTE'URBANO 00 38 _
Impianto fneccinografico dil §5/01/1987
Naiifiat [ _Enmn., t _ I_,

?F.g,n..m...m.sg—..mn»z.Ooz.n_».m

Codice Gomune B296 - Foglio 7= Particélia 167

Visura telematica
Tributi speciali- Euro 0,90




¥

J0B19PFROF.BOOCIERZEaPE 02694808 HIBLSS € VO DN 'V'd'S DIdVENUY Bd essali3 ORIVIN 3SIMT -BQ ofeLud

LBl

sareia ¥
s : e

TS ntrate st

Direzione Provinciale di Verona
Utficio Provinciale - Tetritorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 17/11/2022

Data: 17/11/2022 Ora: 10.36:24
Visuran.: Ti11401 Pagr 1

Fine

__En della richiesta Comiine di BUSSOLENGO (Codice:B296)
”. Provincia dFVERONA-
|Catasto Terréni Fogiio: 7 Particella: 169

Avea di enti nrbant e promiscui dail'inpiants meceanografico
! : g

N DATTIDENTIFICATIVE DATLCLASSAMENTO . DATLHDERTVANTI DA
Fogliv | Particella | Sub. | Porz Qualitz Classe Syperficlel® | pegyy Reddito
Jia are-ca Tominicale Agrario
1 7 169 - |ENTEURBANO 01 03 :
: Impianto meccariogtafion del 06/0141987
Nortifica [ [Partit:. 1

Mappali Fabbricati Correlati

Codice Comuné’B296 ~Foslis 7 - Partieelld 167/

Visura telematica
“Tributi-speciali: Eorc 0,90




¥

1021 9pP20PLB000I9BZRGPRLOZE9/8AS HIRUSS € VO ON 'V'd'S DIVENYY 1BQ 0SSaLIT OV 351N7 B oewi4

Distar 15/06/2022 Ora: 10.42.53 Segue

.W&.ﬁﬁﬁmﬁ#m& ,e . . bil
Direzione Provinciale di Verona Visura storica per HBBO 11€ o
Ufficlo Provinciale.- Terrifotio Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022
Servizi Catastali

v Visuta n.: T108725 Pag: |

NF

 Dati:della richiesta Q. mime di BUSSOLENGO (Codice:B296)

| Catasto Fabbricati

INTESTATI . .
_ - 3 ] i (1) Proprietd 50300
(1) Proprieta’ S0/300

(1) Proprieta' :50/300 .

{1) Proprieta’ 1/2

Uniti immeobiliare dal 09/11/2015
N: DATI IDENTIFICATIV] DATT DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezine | Poslio | Particella | Sub | ZonaCens. |“MicroZona | Categoria. |Clesse|Consistenza| ST | Rendita
1 _ 7 167 3 C/T | 6 | 36m° |Tomle46m¢| Buro647,02 Varizzione dej. 0911174015 - Tnserimento in-visuifa dei dati d
lodirizre _<_8_..G BALDANIn 8 Piano T - SUperTety
Nodifica [ Partita _ | Med.58 !

Mappali Terreni Correlati

iCouict Comune B296 = Foglio T - Particella 157
Codice Comuane: B256 - Foglib. 7 - Particella 168
Codics Comune B256 - Foglio 7 - Particella169

Situdzione dellFunith irsmobiliare dal.08/09/2009

N. DATI IDENTIFICATIVY DATI DI-CLASSAMENTO . DATIDERIVANTI DA
rdene | Foglio. | Particella | Sub | ZomaCens: | MitroZona | Categoria Claése| Consistenza Stperfitie Rendita |
1 7 167 3 o 6 36.m? Euro:647,02 | VARIAZIONE IDENTIFICATTVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE el 08/09/2009 Praticarn. VRO313624 atti dal
080972009 (. 39557.1/2009) :

@ CM)ETTI\—]‘



108} 0py00F/B000/DBESGPELOZE0L80G HIENSS € VD DN 'V'd'S DZdVENYY 'Bd 0ssew Cldvii 3SINT ‘e olewly

Segue

Data: 15/06/2022 Ora: 10.42.53

Ty e L&
vy o ratbe:s

Direzione Provinciale di Verona

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Cataszali

Visura n.: T108723 Pag: 2

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022

VICOLO BALDAN] n. § Fiano T

Indirizzo
1 Partita i

Notifiea

Ll

Mod.58

Mappali Ferreni Correlati

Codice Comune B296 - Foglia 7 - Particella 167
Codice Comune B296 - Foglio 7 - Particella [58
Cedice Comune B296 - Foglie 7 - Particella E69

Liintestazione zlla data della richiesta deriva dai seguenti attiz

Situazione degli intestati dal 16/10/2019

DATI ANAGRAFIC] CODICE FISCALE DIRITTI E ONERY REAL]
i Sy (1) Proprieta’ 50/300
(1) Proprista’ 50/300
(1) Proprietz’ 50/300
olume 83888 n. 261 672 registrato in data 04/02/2020 - Trascrizione n. 20763.1/2020 Reparto P di

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REAL]
{1} Propricta’ 1/2

m {1} Proprietz’ [22 finoal 16/10/201%

ESTAMENTO QLOGRAFC del 0571172009 Pubbli iate SARACENO MELCHIORR Sede VERONA {VR) Repertorio n. 22743 - UU Sede VERONA (VR) Registrazione Vohume 9950 n.
148 rzgistrato in data 01/02/2010 - Successione testa ltarz o, 2032,1/20 10 - Pratica . VROD38116 in auti dal 08/02/2010

DIRITTI E ONERI REAL]
{1} Proprieta’ 300/1000 fino 2l 05/11/2002
(1} Proprieta’ 500/1000 finc al 08/06/1981

CODICE FISCALE

Sitmazione degli intestati dal 08/06/1981

CODICE FISCALE DIRITTT E ONERI REALI

[~ ) (1) Proprieta_300/1000_fino af 05/51/2008

‘OLTURA D'UFFICIO del 08/06/1981 registrato in data - IST.CC.7974885 RETTIF. ANAGRAFICA. ¥ Voltura n. 414.1/2010 - Pratica n. VROG07973 n et dal 13/01/2010

DATT ANAGRAFICT

DATI DERIVANTI DA
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L

U:dm_o:m Provinciale di <m..o=m
Ufficio Provineiale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022

Data: 15/06/2022 Cra: 10.42.53 Segue

Viswrz n.: TI08725  Pag:3

Sttuazione dell"unita irameobiliare che ha originato il precedente dal 01/01/1994
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTT DA
Sezione Foglio | Particella Sub | ZomaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| $5Rcrficie Rendita
1 A 2 167 3 C/1 6 36 m* Eurp 647,02 | VARTAZIONE del 01/21/1994 Variazione del quadro tariffario
L. £.252.800
Indirizze [VICOLO BALDANT 0, § Plane T
{Nasifiea i | Parfita | 1000723 TMod.53 T1748
Situariene dell'nnitd immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTC DATI DERIVANTI DA
wnwmwm Foglio | Particalla Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe| Consistenza wm%wwﬁhw Rendita
1 A 2 167 3 Chi 6 36 m® Eoro 808,77 | VARIAZIONE def 01/01/1992 Variazione del quadro tariffaric
L. 1.566.600
Tndirizzo JVIEOLG BALDANI 0. 6 Fiano T
Nodfica [ [Partita (1660723 [Mod.58 f1748
Situazione dell'unitd immobiliare dal 11/07/1980
N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particelia Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| $upericic Rendita
1 A 2 167 3 cn 6 36 m* L.1.815 SOSTITUZIONE RIFERIMENTI DI MAPPA del 11/07/1980 in
. efti dal 16/12/1999 CLASS.IN DATA 30-17-80 (n. 7088.1/1980)
Indirizo [VI€0L0 BALDANI 0. 6 Pano T
Notifies | Partitz [1o00723 Mod.58 [1748
L'intestazione alla data della richiesta deriva daf seguenti atti:
Sitemazione degli intestati dal 08/06/1981
DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL

(1} Propriew’ 50071000 fino al U8/0972009

(1} Propricta’ S00/1000 {mo al 08/09/2009




Data: 15/06/2022 Ora: 10.42.53 Segue
Visura n.: T108725 Pag: 4
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U_Sﬁo:a Provinciale di Verona <m.m,—wu..m_. mﬁOH.wOm, Hu@H. HHHHBO@HH@
Ufficio Provinciale - Temtorlo Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022

Servizi Catastali

OLTURA D'UFFICIO del D&/06/198] Pubblico ufficiale NOT.CRACKCO Sede VERONA (VR) Repertorio n. 89463 registrato in data - DIVISIONE E COMPRAVENDITA Voltura n.

DATI DERIVANTI DA
14413,1/2004 - Pratica n, VRO39R492 in atti dal 27/12/2004

Situazione degli intestati dak 11/07/1980

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

DAT!I ANAGRAFICL
- (1) Proprieta’ 8/84 fing al 08/06/198!

{1) Proprieta’ 15/84 fino at 08/06/158]

(1) Proprieta’ 15/84 fino al 08/06/1081

(1) Proprieta’ 15/84 fino al 08/05/1981

{1) Propricta’ 8/84 fino al 08/06/1951

(1) Proprieta’ 15/84 Fino al 08/06/1981

(1) Proprieta’ 8/84 finp al D8/06/1981

DAT1 DERIVANTI DA . PRENTI DI MAPPA del 11/0771980 in otf dal 16/12/139% CLASS.IN DATA 30-11-80 (n. 7088, 1/1580)

Sttuazione deH'wnitd immobiliare che ha originato il precedente dal 11/07/1980

! N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tipo Anno Protocolio Zona Cens. { MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza m,o%w%mm Rendita
i P 1980 7088 Ci2 2 380 m* L.2.356 VARIAZIONE del 11/07/1980 in ati dal 30/12/1993
VARIAZIONI (n. 7088719803
Indirizzo _Sn.OH.O BALDANIn. 6 Piano T- |
Norifica ] 1Partita [i006723 _ Mod.58 _.

L'intestazione alla data delia richiesta deriva dai seguenti attiz

10B19P$80p2B000/GEZ3UPE.LOZ69./89S HIPLES € VO DN 'v'd'S DAdVENYY ‘eq) ossaws Ol ISINT BQ ORI

Situazione deghi intestati dal 13/07/1980

DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE ] DIRITTI E ONERI REALT
Lo 1 . {1} Propricta’ 8/84 fino aj 11071980

(1) Proprices 15/84 fino al 11/707/1980

(1) Propricts’ 13/8% finc af 1170771980

(1} Proprieta’ 15/84 fino al 11/07/1980

(13 Proprista’ 8/84 fino al [1/07/1980

(1) Proprieta’ 15/84 fino al 11/07/1980

{1) Propriet2’ 8/84 finc 21 11/07/1580
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Direzione Provinciale di Verona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022

Data: 15/06/2022 Ora: 10.42.53

Visura n.: T108725

Pag: 5

Fine

mvb._._ DERIVANTT DA —<>E.PN~DZm del 11/07/1980 in atti dal 30/12/1993 VARIAZIONI (n. T088/1980)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Sez. urb. A Foglic 2 Particella 167 Subalterno 1: Sex. urb. A Foglio 2 Particella 169 Subalternio 1; Sez. urb. A Foglio 2 Particella 165 Subalterno 2,

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
# Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.



Dita: 15/06/2022. Ora: 10.42.22 Segue:
Visura . T108285 Pag: T
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Direzione Provinciale.di Verona Visura storica per immobile

Ufficlo Provineiale - Temtorio Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022

[Dati della richiesta { BUSSOLENGO:(Codice-B296).

| itasto’ Fabbricati -

INTESTATIY

,. , {1y Proprieta’ 507300

] (13 Proprietd 50300 '
) (1) Propriet 50/300
(1) Proprieta’ 12 ]
Unith immobiliare dal 22/04/2021
N. DATI IDENTIFICATIV] . DATI DY CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezions | FPoglio | Particells |  Sub | ZonaCens. | Micto Zona Categoria. |Classe| Consistenza| perfic® | Rendifa
1 7 167 4 Ci2 -2 38m%  |[Totaler47m*| Eure56,91 | VARIAZIONE TOPONOMASTICA dei23/04/X021 Pratican.
: YRO053525 imvatti dal 22/047203 L VARIAZIONE'
40820§mﬂ0> DUFRICIO n. 24728:1/2021)

Indirfezo [VICOLO BALDANE 5. 4 Piano T
Notifica | Parfita. ] [Med.58

E_E.%n__ Terreni Correlati

Codics Corrurie B296 - Foglio 7.~ Particeila:167
Codice Comune B256- Foglio 7~Particella 168
Codice Comune B296<F ouwc 7= Particella 169
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Situazione dell‘inita immobilizre dal 09/11/2015

B DATI IDENTIFICATIVL DATY DI CLASSAMENTO: DATEDERIVANTI DA:
fedors | Foglio | Particella  Sub | ZonaCens |MicoZoma | Categoria |Classe Consistenza Syperficke Rendita _ _
i 7 167 4 . ciz Z | 38m° |Tstle47m®| Euro 5691 | Varazionedel 00/11/2015 - Inserimento invisurr del dari di
superficie.
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Direzione Provinciale di Verona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022

Data: 15/06/2022 Ora: 10.42.22 Segue

Visura n.: T108285 Pag: 2

_SGOFO BALDANIn, 6 Plano T

[ fudirzzze
TNotifica I [ Partita [Moa.58

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune B296 - Foglio 7 - Particslla 167

Codice Comune B296 - Foglio 7 - Particella 168

Cedice Comune B296 - Foglio 7 - Particella 16

Situazione dell'unitk immobiliare dal 08/05/2009

N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Semione | Foglic | Particella | Sub | ZmaCers. | MisroZona | Categoria (Classe| Consistenza| Wit Rendita
1 7 167 4 cn2 2 38m? Euro 56,91  |VARIAZIONE IDENTIFICATIV] PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 08/09/2009 Pratica n, VRO31363Z in atti dal
08/09/200% (n. 39638.1/2009)

j Indirizzo [ViCOLO BALDANE . 6 Piano T

_ﬂmﬂ _ Partita ﬂio._.m_w

Lrintestazione afla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 16/10/201%

DATI >ZWQW>WWDH CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
{1) Proprieta 307300
3 E {1} Proprieta’ 50/300
bistrazione Volume 88888 n. 261672 registrato in data 04/08/2020 « Traserizione n. 20763.1/2020 Reparto P1 di |_

ERONA in atti dal 04/06/2020

DATI DERIVANTI DA SUCCESSIONE TESTAMENTARIA i

T

Situazione degli intestati dal 85/11/2009

[\. . DATI ANAGRAFICI
P

DATI PERIVANTI DA STAMENTO OLOGRAFO del 057112009 Pubblico ufficiale SARACENO M
148 registrato in data 01/02/2010 - Suceessione U

CODICE FISCALE -

HIORR Sede VERONA (VR) Repertorio n, 22743 - UU Sede VERONA (VR) Registrazione Volume 9590 n,
2052. 12010 - Pratica n. VROD38115 in atti dat 08/02/201¢

DIRITTT E ONERI REALI

(1) Proprieta’ 1/2

(1) Proprieta’ 1/2 fino al 18/10/2018

i
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Direzione Provinciale di Verona

Visura storica per immobile

Ufficio Provinelale - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022

Servizi Catastali

Situazione degli intestad dal 08/09/2009

Data: 15/06/2022 Dra: 10.42.22 Segue
Visura n.: TIOR285 Pag: 3

CODICE FISCALE

DAT] ANAGRAFICT

PHRITTT E ONERI REALT

{1) Proprieta’ 500/1000 fino al 05/11/2005

(1) Proprieta’ 300/1000 fino al 08/06/1931

ARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE del 08/09/2002 gnm n. VR0313632 in atti dal 08/0%/2009 (n, 39658,1/200%)

DATI DERIVA?

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE

DIRITTT E ONERI REALT

(1) Proprieta’ 500/1000 fino al 05/11/2009

URA D'UFFICIO del 08/06/1981 registrato in data - IST.CC.7974885 RETTIF. ANAGRAFICA ¥ Vibltura . '414,1/2010 - Pratica n. YROD0T573 in atti dal 13/01/2010

B SN —

Situazione dell'unitd immobiliare che ha originato il precedente dal 27/12/2004

N. DATI IDENTIFICATIV} DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA g
Teadome Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| porficic Rendita
1 A 2 167 4 c2 2 3§ m* Eure 56,91  |VARIAZIONE del 27/12/2004 Pratica n. VRO398499 in atti éal
27/12/2004 RETTIFICA DI CLASSAMENTO {n. 25020. 1/2004)
Indiriczo h VICOLO BALDANIu. 6 Piano T
Notifien T Partita | " [Mod.58 [F748
Annotaziont _& stadio: tettifica dati df ¢l per errore L ufficio nella registazione del 20,12,1993,
Sitnazione deB'unita immobiliare dal 01/01/1994
! N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Jedlone Foglic | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Jupericic Rendita
[ A 2 167 4 Ci 6 | 36m? m:ﬁumwwmw VARIAZIONE de} 01/01/1994 Variazione del quadro tariffario
Endirizra _inoho BALDANI n. 6 Piana T ——
Notitica _ Partita [1000723 Mod.58 [1748
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i, PN Data: 15/06/2022 Ora: 10.42.22 Segue
x%wﬁzwwm e 08285  Pag: 4
e TIL L AL w5 . - - - Visura n.: T1082 ag:
Direzione Provinciale di Verana Visura storica per immobile
Utficio Provinoisle - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022
Servizi Catastall
Situazione dell'unita immebiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
WNNLMMM Foglio Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza mom%wqmﬂ“__% Rendita
i A 2 167 4 C/1 6 36 m? Euro 808,77 | VARIAZIONE del 01/01/1592 Variazione del quadro tariffario
L. 1.566. 400 .
Jedicizzo [FiCOLC BALDANL=. 6 Piano T
Norifica | ' w Partita ]1600723 _ Mod 58 _ 1748
Sitnazione dell'unith immeobiliare dal 11/07/1980
N. DATI IDENTIFICATTVE DATI DI CLASSAMENTO DATT DERIVANTI DA
Fisione Foglic | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zora | Categoria |Classe|Consistenza| iperficis Rendita
1 A 2 167 4 <1 6 36 m* 1. 1.015 SOSTITUZIONE RIFERIMENTI DI MAPPA del 11/07/1980 in
atti dal 16/12/1999 CLASS,IN DATA 30-11-80 (n. 7087.1/1980)
Indirizo _.f._ooro BALDANIn 6 Piane T
f Rotifica i Partita [ 1000723 Mod.58 [1748
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti afti:
Situazione degli intestati dal 08/06/1981
DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITITE ONERY REALI

(1) Proprieta’ 500/1000 fine al 08/09/2009

(17 Proprieta 30071000 fino al 08/0D/Z000

OLTURA DYUFFICIC del 08/0671981 Pubiblice ufficiale NOT.CRACCO Sede VERONA (VR) Repertorio 7. 89463 registralo in data - DIVISIONE E COMPRAVENDITA Volwra
14413,1/2004 - Pratica n. VR0398492 in atti dal 27/12/2004

©0ODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL

DATI ANAGRAFICI
A (1) Proprieta’ 8/84 fino al 08/06/1981

(1) Proprietg’ 15/84 fino al 08/06/1581

(1) Proprietz’ 13/34 fino al 08/06/1981

(1) Propricta’ 13/84 fino &l 8/06/198]

1) Propricia’ 8/84 fino al 08/05/1981

(1) Proprieta’ 13/&4 fino al 08/06/1981

(1) Proprieta’ 8/84 fino sl 08/06/1881
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Data: 15/06/2022 Ora: 10.42.22 Fine
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ety TR A B . . . Visuran.: TI08285  Pag: 5
Direzione Provinciale di Verona Visura storica per immobile
Lificio Provineiale - Territorio Sitnazione degli atti informatizzati al 15/06/2022
Servizi Catastali
DATI DERIVANTI DA _mown,._dm_oz“m RIFERIMENTI DI MAPPA del 11/07/1980 i atti dal 15/12/1999 CLASS.IN DATA 30-11-8 (. 7087.171580)
Situazione dell'unita immobiliare che ha originato #l precedente dal 11/07/1980

N. DATI IDENTIRICATIVY DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Tipo Anno _ Protocolls | ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenzal mm,%mmwﬁa Rendita
1 P 1930 g T087 [/ § | 360m* L. 10.152  [VARIAZIONE del 11/07/1980 in ani daj 30712/1993
VARIAZIONT (n. 7088/1980)

Indirizzo | VICOLO BALDANI . € Piano T - (
Notifica [ Partita ] 1500723 Muod.58 B ]

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 11/6°7/1080

DIRITT] E ONERI REAL}

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE

(1) Propriesa® 8/84 finp at 11/07/1980

(1) Proprieta’ 13/84 finc al 11/07/1980

{1} Proprieta’ 15/84 fino al 110771080

(1) Proprisiz’ 15/84 fino al 11071080

{1) Proprieta’ B/84 fino al {1/07/1980

(1) Propriete’ 15/84 Fino al 11/07/1980

(1) Proprieta’ 8/84 fino al 11/07/1980

1767/1980 in arti dal 30/12/1993 VARTAZIONI (n. 7088/1980)

Per alteriori variazioni riehiedere Ie visure storiche dei seguenti immohili seppress, originari def precedente

Sez. urb. A Foglio 2 Particella 167 Subaltemno 1: Sez, urb. A Foglio 2 Particella 169 Subalterno 1: Sez wrb. A Foglio 2 Particelia 169 Subaltemns 2:

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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Uuﬂmu_obw Provingiale di. <Q..oam.
Ufficie. Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti inforinatizzati al 15/06/2022

Data: 15/06/2022°Ora: 10:43.05

Visura n.oT108896 Pag: |

‘Segue

Catasta

Fabt

Dati della-richiesia

[Comuine di BUSSOLENGO (Codice:B296)

INTESTATL

Unita imimobitiare dal 01/02/2021

(1) Proprie 507306

(1) Proprista’:50/300

{1y Préprieta’ :50/300

(1) Prapric 113

L L]

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DL.CLASSAMENTO DBATI DERIVANTI DA
wﬂw_u_m_ﬂ.m | Foglio | Particellz | Sub ZopaCens. | MigroZota' | Categoria |Classe Consistenza mm%mmﬁ%_% Refidita
1 7 167 3 G2 2 S4 1 | Totiler 63 m* Euvo 80,88 SﬁN;NﬁOZm TOPONOMASTICA del:0 1762/2021 Pratise .
: VROOITASH: 15 afti alio 1702721 2L VARIAZIONE:
{ TOPONOMASTICA D'UFFICIO {n: 4698: m\ooa:
Indirizze [VICOLO BALDANI . 6 Flano T
Notifica ! Partita _"..-E_.mw w
Mappali Terrent Correldti
Codice Comune B296 - Foglio T- Partizells 167
Codice Comune B296-- Foglio 7 - Particalla 168
Codice Comune B296 - Foglio. 7- Particella 169
Sitirszione ﬁ_& uritd immobiliare dal 09/11/2015
N. DATT IDENTIFICATIVI DATIDI CLASSAMENTO: TDATI DERIVANTI DA
mwwmmﬁ Foglio. | Particella Sub ZonzCer; | MictoZona | Categoria {Classe|Consistenza mm_”hmﬁ@mm%ﬁ . Rendita
1 7 167 3 ci z 54m® | Totale: 63 m*| Hnro 80,88° | Variazione:dsl CO/11/2015- -Inseritento Tryisuradef dati g
, m%m_.mﬂa.
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Direzione Provinciale i Verona
Utficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022

Data: 15/08/2022 Ora: 10.43.05 Segue

Visura n.; T108896 Pag: 2

Indirzzo TVICOLO BALDANI Piana T

Nerifica _ Partits Mod.58

Mappaki Terreni Correlati

Cotice Comume B206 - Foglio 7 - Particella 187

Codice Comune B295 - Foglio 7- Particella 168

Codice Comune B256 - Foglio 7 - Particell2 16%

Qitpaziope dell'unith immobiliare dal 98/09/2009

—

i N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Jezione Foglio | Particella | Sub Zona Cens, | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza Superticie Rendita
1 7 167 5 c2 2 54 m* Kuro 80,88 | VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 08/09/2008 Pratican. VRO31 3640 inatd dal
0%/05/2009 (n. 39659.1/2009;

Trl irieze TVICOLO BALDANT Piamo T

iNotifica : _ Partit: Mod.58 _

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Sitnazione degli intestati dal 16/10/2019

DATE ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL

m w1} (1) Proprista_50/300

ER = (1) Proprieta” 50/360
(1) Proprieta’ S0/300

DATI DERTVANTI DA

SUCCESSIONE TES TAMENTARIA
'ERONA in atts dal 04/09/2020

N oiume 88258 n, 261672 regisirato in data 04/0§/2020 - Trasorizione n. 20763.1/2020 Reparto PLdi |

Situazione degli intestati dal 05/11/2009

DA ANAGRAFICT

CODICE FISCALE

BIRITTI E ONERI REALL !

{1) Propriets® 1/2

(1) Propriewa’ 172 fino al 16/10/2019

—

DATI DERIVANTI DA

STAMENTQ OLOGRAFO det 05/11/2009 Pubblico uificiale SARACEND MELCH]
148 registrato in data 01022010 ~ Successione Test;

52.1/2010 - Pratica n. VRO038116 in

ORR Sede VERONA (VR Reperterio n, 22743 - TU Sede VERONA (VR) Regisirazione Volure 9950 n.

anti dal 08/02/2010
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Direzione Provinciale di Verona ./\.ngm. MﬂOHHOm. HU@H HBHHHOUHH@

URticlo Provinciale - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022

Servizi Catastali

Data- 15/06/2022 Ora: 10.43.05 Segue
Visura n.: TT108896 Pag: 3

Sitnaziomne nnw: intestati dal 08/09/2G09

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ 50071600 fino &l 05/11/2009

DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE

(1) Proprieta’ 506/1000 fino a} 08/06/1981

DATI DERIVANTI DA

ARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTC MAPPE del 08/09/2000 Pratica n, VR0313640 in atti dal 08/09/2009 (n. 35659.1/2009)

Situazione deghi intestati dal 08/06/1981

DATTANAGRAFIC] CODICE FISCALE

DIRITTT E ONERI REALI

N.

(1) Proprista’ S00/1000 fing al 05/11/200%

[DATI DERTVANTI DA

OLTURA D'UFFICTO del 08/06/1981 registrato in data - IST.CC.7974885 RETTIF. ANAGRAFICA * Voliura n. 414.1/2010 - Pratiea n, VRODO7973 mn atti dal 123/01/2010

Situazione dell’'unith immobiliare che fia originato il precedente dal 01/01/1994

]
i N. DATI SDENTIFICATIVI DATI DI. CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Fezione Foglic | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza; Japericie Rendita
I A 2 167 5 cn2 2 534 m? m__m.p mm.ww VARIAZIONE del D1/01/1594 Variazione del quadro tariffario
. 156.
Indirizzo _SnOrG BALDANI Piana T
Narifica _ [Partita [ 1000723 w Mod58 {1748 1
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992
N. . DATI TDENTIFICATIVI DATE DI CLASSAMENTG DATI DERIVANTI DA
Jezione Foglio | Particelia Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza! Jopcrficie Rendita
1 A 2 167 3 cz 2 54m? mﬁﬁw o%mﬁa VARJAZIONE del 01/0171992 Variazione del quadeo tarifario
Indiriezo T:noro BALDANI Piane T : -

i Notifica | Partita | 1000723 WMod.58 [17a8
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Servizi Catastali

&
na:.m!.% M.H.m” H.m..wm Mo
Direzione Provinciale di Verona

Ufficio Provineiale - Territorio

Situazione delf'unitd immobiliare daf 11/67/1980

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022

Data: 15/06/2022 Ora: 10.43.05 Segue
Visura n.: T108856 Pag: 4

DATI DERIVANTI DA

N. . DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
wﬁmﬁ Foglio | Particella | Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| $iperficie Rendita
1 A 2 167 5 Ci2 2 54 m* L. 334 SOSTITUZIONE RIFERIMENTI DI MAPPA del 11/07/1980 in
atti dai 16/12/1999 CLASS.IN DATA 30-11-80 {n. 7086.1/1980}
ndirtezo [VICOLO BALDAN! Piano T
Notilica | Pyrrita _ 1000723 Mod.58 {1748
L'intestazione afla data della richiesta deriva dai seguenti attiz
Sitnazione degli intestati dal 08/06/1281 ,
DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRIT 11 E ONERI REALL

N.

I
2

(1) Proprieta’ 500/1000 fino al 08/08/2009

(1) Proprieta’ SGO/1000 fino 2l 08/09/200%

DATL DERIVANTI DA

VOLTURA D'UFFICIO def 08/06/198]1 Pubblico ulficiale NOT.CRACCO Sede VERONA ?qﬁ Repertorio n. 89453 registrato in data - DIVISIONE E COMPRAVENDITA Volwra n.
14413.1/2004 - Pratica n. VRO39840Z in ami dal 27/12/2004

Situazione degli intestat dal 11/07/1980

|
2
3
Fl
3
é
7

40B1.9P¥E0}/BOC0INEZOANE L0Z60.LBT5 HIBHES € VO ON 'V'd'$ DIdVENYY BQ 0ssaWwl QYW 3SINT :Bg ojewny

DATI ANAGRAFICI

—CODICE FISCALE

DIRITTI E ONZERI REALL

(1) Proprieta' 8/84 fino al 08/06/1981

(1} Proprieta’ [5/84 fino al DB/06/1381

{1) Proprieta’ 15/84 fino al 08A0671981

(1) Prepriet2’ 15/84 fino al 08/06/1981

(1} Proprieta’ 8/84 fino al 08/06/1981

{1y Proprizte’ 13/84 fina al 0370671581

(1} Proprieta’ 8/84 fino al 08/06/1981

DATTDERIVANTI DA

[FOSTITUZIONE RIFERIMENTI DI MAPPA del 11/07/1980 in att dal 16/12/1999 CLASSIN DATA 30-11-80 (p, 7086, 171683}
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Direzione Provinciale di Verona
Ufficio Provinciale ~ Temritorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022

Data; 15/06/2022 Ora: 10.43.05 Fine

Visura n.: T108836 Pag: 5

Situazione mm:.ﬁ:ﬂw immebiliare che ha originato il precedente dal 11/07/1980
N DBATI IDENTIFICATIVY DATY DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tipo Anno Protocolic | ZonaCens. | Micro Zona | Categoria [Classe| Consistenza m@%wmwmw Rendita
1 P 1980 7086 VARIAZIONE del 11/07/1980 in atti dal 30/12/1593
i VARTAZIONE (n. 7688/1980)
Ladirize _Sno_.o BALDANI
Notifica | Partita j 1000723 | Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Sitwazione degli intestati dak 11/07/1980

DIRITTI E ONERI REALI

"~ CODICE FISCALE

DATI ANAGRAFICI

{13 Proprietz' 8/84 finoal 11/07/1980

{1) Proprieta’ 15/84 fino al 11/07/1580

{1) Proprieta’ 15/84 fino al 11/07/1580

(1) Propriera' 15/84 finoal 11/07/1980

{13 Proprieta’ §/84 fino 2l 11/07/198C

(1) Proprieta’ 15/84 finp al 11/07/1980

(1) Proprieta’ 8/84¢ finoal 11/07/1580

Per ulterioei varinziont richicdere Ie visure storiche dei segnenti immobili soppressi, originari del precedente

Sez. urb. A Foslio 2 Particella 167 Subaliero 1; Sez urb. A Foglio 2 Particella 169 Subalterno 1; Sez. wb. A Foglio 2 Particella 169 Subalterno 2;

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90

* Codiee Fiscale Validaio in Anagrafe Tributaria.
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Umﬂm_onw Provinciale g <nwonw
Ufficio-Provindidle - Territorio
Servizi Catastali,

Visura storica per i

iobile

Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022

Data: 15/06/2022 Ora: 10.43.18 Ségue
Visuran:: T109100 Pag: 1

| Dati-della richiesia

CitastoFabbricati

1_.3529 di <E~OZ>
ﬁowrc T m.uw:nmzw. _3 .w:F. m

Oc:.Eum di W.GmerNZQO (Codice:B296)

INTESTATI

Unitz immhiliare dal §1/02/221

(1) Proprisa 307300 ]

(1) Proprieia’ 30/300°

{1} Proprieta’ 30/200

(1) Progricta' 142,

N. DATI IDENTIFICATIVI DATLDI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA q
Uiamt | Foglio | Particella | Sub | ZonaCens | MicroZona | Categoria |Classe Consistenzal Superficic Réndita
1 7 167 6 Af2 1 | 16,5 vani Totale: 458 |\ Taro852,15 | VARIAZIONE TOPONOMASTICA el 01/02/2071 Pratican,
_ b a.wm_m.n VROD11455 imvatti d4) 0170272021 VARIAZIONE
Ak g TOPONOMASTICA DURFICIO (. 469%.1/2021
18 m?

Indirizee VICOLO BALDAN] n. & Piano S-T-1-2-3
Notifica | Partita | Mod,58 _
Mappali-Terreni Correlatt

Codice Comune 8296 Faglia 7 - Particella 167
‘Codice Comune B296 - Foglio 7 - Particélla 168
Codice: Comung B296~ woL_o 7~ Particella 168
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Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Sitnazione dell'unith immobiliare dal 02/11/2015

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022

Data: 15/06/2022 Ora: 10.43.18

Visura n.: T1091G0 Pag: 2

Segue

DATI DERIVANTI DA

N. DATI IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO
m.ﬂuﬂmww Foglio Particclia Sub Zona Cens. | Miero Zona | Categoria |Classe| Consistenza mm..%wmﬂmn_ﬂ% Rendita
1 7 167 [ A2 1 16.5 vani Totale: 438 Euro 852,15 | Variaziove del £9/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
HH Totale: superficie.
USE ArEC
scoperts™*:
. 448 m*
Indlivizzo VICOLO BALDANT Piano §-T- 1-2-3
Notifica ! [ Partitn [ Moass
Mappali Terreni Correlat
Codice Comune B296 - Foalio 7 - Particella 167
Codice Comune B296 - Foglio 7 - Particella 1638
Codice Comume B296 - Foglio 7 - Particella 163
Sitpazione dell'unith immobiliare dal 08/09/2002
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classo|Consistenza] SSRSTG Rendita
1 . 7 167 6 A2 1 | 16,5 vani Eure 852,15 | VARTAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTC
MAPPE de! 08/05/2009 Pratica n. VR0313644 in atii dal
) (R/0%/2009 {n. 39860.1/2009)
Indirtzzo {VICOLO BALDANI Piano §-T~ 1-2 -3
Natifica | [Partita | Mod.58 |

L'intestazione alla data defa richiesta dexiva dai segmenti atti:

Situazione degli intestati dal 16/10/2019

~ DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ 50/300

{1) Proprieta’ 50/300

{13 Proprieta’ 50/300
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Direzione Provinciale di Verona
Uffieio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

_ DATI DERIVANTI DA
: ERONA in afti da} 04/09/2020

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022

Data: 15/06/2022 Ora: 10.43.18 Segue

Visura n.: T109100 Pag: 3

SUCCESSIONE TESTAMENTARLA (NN T oiciroxione Volime B8543 n, 261672 regitmto In data O4/08/2020 - Trascrizions r. 26763,1/2020 Reparte P di g

Sitnazione degli intestati dal 05/11/2009

DATI ANAGRAFICI

DIRITTI E ONERI REALI

CODICE FISCALE
{1) Proprieta’ 1/2

1 {1) Proprieta’ 1/2 fino al 18/10/2019

|48 reaistrato in data 01/02/2010 - Successiong tes!

TAMENTO CLOGRAFO del 05/11/2009 Pubblico ufficiale SA

R Sede VERONA (VR) Repertorio n, 22743 - UU Sede VERONA (VR) Registrazione Volume 9990 n.
L/2010 - Pratica n. VROO§116 in atti dal 08/02/2010

DATT ANAGRAFICI

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI ]

(1} Proprieta’ 300/1000 fino al 05/11/200%

(1) Proprieta” 500/100C fino al 08/06/1981

‘ARIAZIONE IDENTIFICATIV] PER ALLINEAMENTO MAPPE del 08/09/2009 Pratica n, VR0313644 in atti dal 0

9/2009 (n, 39660.1/2069) ‘

Situazione degli intestati relativa ad atto del 08/06/1981 (antecedente all'impianto meccanografieo)

DATT ANAGRAFICI

CODICE FISCALE DIRITTT E ONERI REALT

(1) Proprieta’ 500/1000 firo al §3/11/200% i

DATI DERIVANTI DA

_<Or._dw> D'UFFICIO del 0B/D6/1981 registrato in dzta - IST.CC. 7974885 RETTIF. ANAGRAFICA * Voltura n,

\1/2010 - Pratica n. VROD07973 in atti dal 13/01/2010 |‘

Sitwazione dell'nnith immobiliare che ha originato il precedente dal 01/91/1994

N. DATI IDENTIFICATIVI DATT DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particzlla Sub Zona Cens. | Miero Zona | Categoria |ClasseConsistenza| Jiporficie Rendita
1 A 2 167 6 A2 1 1 16,5 vani mg mammwm& w VARIAZIONE del G1/01/7954 Variazione del quadro tariffaria
w L3R
Indirizzo [VICOLO BALDANT Piano S-T-1-2- 3
Notifiza i {Partim j 1000723 Mod.53 [1748
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Data: 15/06/2G22 Ora: 10.43.18

Segue

. %L‘ Greia
ey Erate: 4%% . . - . Visura n.: T169100 Pag: 4
Direzione Provinciale di Verona Visura storica pPer immobile
Ufficio Provinciale - Temritorio Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022
Servizi Catastali
Sitnazione dell'unitd immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI BATE PI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
{oione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe| Consistenza| JiEeCricie Rendita
1 A 2 167 6 Af2 1 | 16,5 vani mm:w wawm. 19 | VARIAZIONE dol 01/01/1852 Veriaaione del quadro tasiffario
| VICOLO BALDANI Piano 8-T- 1-2-3
{Nuifica ! | Partits [1606723 [Mod.58 [1748
Situazione degli intestati relativa ad atto def 11/07/1980 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATT IDENTIFICATTIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Jezione Foglio | Particzlla Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza| SyRcrice® Rendita -
1 A 2 167 6 A7l 1 | 16,5 vani L. 2557  |VARIAZIONE de! |L/G7/1980 in atti daf 16/12/1999 AMP.
CLASS.IN DATA 30-11-80 (n. 7089.1/1980)
Indirieeo [VICOLO BALDANI Piano 5-T-1-2- 3
Netifica [ | Partita [ 1000723 jMod S8 [ 1742
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atffi:
Sitnazions degli intestati relativa ad afto del 08/06/1981 (antecedente all'impianto meccanografico)
DATT ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITT] E ONERL REALI

14413.1/2004 - Pratica n. VR0398492 in atti dal 27/12/2004

OLTURA D'UFFICIO del 08/06/1981 Pubblico uffictale NOT.CRACCO Sede VERONA (VR) Repertorio n. 89463 registrate in daia - DIVISIONE E COMPRAVENDITA Vollura 1,

(1} Proprieta’ 500/1000 [ino al 08/09/2002

(1) Proprigta’ 500/1000 fino al D8/09/2009

DIRITTT E ONER] REAL]

(1} Propricta’ 8/84 fino al GR/D6/1981

{1) Proprieta’ 15/84 fino al 08/06/1981

{1} Propricta’ 15/34 fino al 08/06/1081

(1) Proprieta’ 13/84 fino al C8/C&/1081

{1} Proprista’ 8/84 fino al 08/06/1281

(1) Proprieta’ 15/84 finc al 08/06/1981

{1) Proprista’ 8/84 fino al 08/06/1981
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Direzione Provinciale di Verona

Visura storica per immobile

Data: 15/06/2022 Ora: 10.43.18 Segue
Visuran.: T109100 Pag: 5

Ufficio Provinciale - Teritorio Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022
Servizi Catastali
DATI DERIVANTI DA ‘<>E>N_02m dei 11/07/1980 in atti dal 16/12/199% AMP.CLASS.IN DATA 30-11-80 (n. 7089.1/1980)

Situazione degli intestati relativa ad atto del 08/08/1986 (antecedente all"impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI D1 CLASSAMENTO U.P..._._H DERIVANTI DA
m._nwﬂmmm Foglio Particzfla Sub Zona Cens. | Micio Zona | Categoria |Classe| Consistenza m%ma_.mm_.w%w Rendita
1 A b3 169 3 A3 1 | 11,5 vani L. [.403 VARIAZIONE del 08/08/1986 in 211i dal 30/12/1593 ALTRE
167 2 VAR, (n. 18530V/1986)
168
Indirizzn | VICOLO BALDANI Piano SPT«1-2
Notiien, ] [ Partita [ 1000723 [ Mod.58 -
Situazione defl'unit immobiliare dall'impianto meceanografico
N. DATI IDENTIFICATIV] DATI B CLASSAMENTO DATI BERIVANTI DA
Jezione Foglic | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza mmwﬂmﬁw Rendita
I A 2 “Mm 2 A3 1 | 11,5 vani L. 1.403 Impianto mecsanografico del 30/06/1987
169 3
Indirizzo TVICOLO BALDANI Planc 8P - 1-2
Notifica _ Partita 263 Mnt.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati relativa ad atto del 21/01/1978 (antecedente ali'impianto meccanografice)

“DATT ANAGRAFICT

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprista’ 8/84 Fna al 11/07/1980

(1} Propriete’ 15/84 fino al 11/07/19R0

(1} Proprieiz’ 15/84 fino al 11/07/1980

(1) Proprieta’ 15/84 fino al 11/07/1980

{1} Propriesd 8/84 Fino al 11/07/1580

(1) Proprieta’ 15/84 fira af 11/07/1980

{1) Proprieta’ 8/84 fino al 11/07/198Q
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Data: 15/06/2022 Ora: 10.43.18

Fine

&ﬁr fhe i e S A 4 (a5
\: _..:w..nr?.ha..nw %._
@ ntrate g . . . bil Visura n.: TH09100 Pag: 6
Direzione Provinciale di Verona Visura storica HuOH. mmmonpile
Ufficio Provinciale - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 15/06/2022
Servizi Catastali
"DATI DERIVANTT DA %5955039 del 21/01/1978 Voltura in atti dal 17/11/F98% Registrazione UR. (n. 4449/1981) I_

Sitnazione degli intestati relativa ad atto del 24/11/1977 (antecedente all'impiante meccanografico}

DIRITTI E ONER] REALL

DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE

(1) Proprieta” 8/84 fino al 21/01/1978

{1} Propriete’ 15/84 fino 2l 21/01/1978

{1} Proprieta’ 15/84 finoal 21/01/1978

(1) Proprieta’ 15/84 fingal 21/01/1978

(1) Proprieta’ 8/84 fino al 21/01/1978

(1} Propricta’ 15/84 fino al 21/03/1978

{1) Proprieta’ 8/84 fino 2l 21/01/1978

{99) Da verificars usufnttuario fine al 21/01/1978

‘DAT1 DERIVANTT DA
L 1. 4034/1978)

ocumento_del 24/11/1577 Voltura in atti dal 17/11/193% Repertorio n.: 22338 Rogants GIRELLI GIACOMO Sede BUSSOLENGO (VR) Registrazione UR Sede VERONA (VR) Velume 281 n, 36

Situazione degli infestati dall'impiants meccanograficoe

DIRITTI E ONERI REALI

N. - DATI ANAGRAFICI CODICEFISCALE
1

fino al 24/11/1977

DATI DERIVANTI DA __vambna meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** i intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzl e avee scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(ef. Provvedimento del Direttore dell'Apenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 25/07/2022

VICOLO BALDANI n, 6 Pianp T

1ma ()

= Comune di BUSSOLENGO{B296) - < Foglio 7 - Particelfa 167 - Subalterno 3 >

Data presentaziong: 11/07/1980 - Data; 25/07/2022 - n, T42288 - Richiedente: LSUMRAS2A IDL7811 A %’é& @
—t— } ! } } }
s s Mop. B (Nucra Carats Edifiria Drbame)
[ Feeo,] 3B MINISTERO bELLE FINANZE
39/ DIRETIONE GENERALE DEL CATASTO E DE) SERVIZ! TECNICI ERARIALI
1,8 DECRETO-LEGAE 13 APRILE 1535, N 838}
Plammearm dailimiaabile situato nel Commae df ﬁﬂffﬂé&....ﬁ ..... — VlﬁZD'e,. ellfe... Lk 'Z%Rf“ls e
i
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1 gl
VEGuziw Playe TerRam
Ha 3,0 .m.i
FInZe A DBLoA” Ure@ s
ORIENTAMENTO
5C4L4 DI L. 21:(,/;
T
SPAZIO RISERVATO PEH LE ANNOTAZIONL D'UFFICIO @ -
pars  f11pe 1880 e . Lsoritia all Albo dos o eTin .
PROT. e o S& . o T i | dddla Proving
Ullimaa planimetdiafinaai 7
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Geom. Mario Luise

Da: - Geom. Mario Luise <mario. luise@geopec.it>

Inviato: mercoledi 15 giugho 2022 12:06 _

A; tomunebussolengo@cert. legalmail.it

Oggetto: TRIBUNALE C.P, DI VERONA - CAUSA CIVILE RG. 212172017 - RICHIESTA ACCESSO
_ AGLLATTI

Allegati; Richiesta accesso attipdf; doc icksgndf; NOMINA CTU.pdf; sub 3, pdf; sub

4,pdf; sub S:pdf; sub 6.pdf
Priorita: Alta
SPETT.LE

COMUNE DI BUSSOLENGO (VR)

Invia in allegato la richiesta di accesso agll atti,
Resto a disposiziohe al contaiti a margine per eventuali chiarimenti o integrazion.

" Cordialitd.

Studic Tecnico Assodiato B

Pédretti Ing. Fabio ~ Luise Geom. Mario

Via E, Salgarin® 2/C - 37131 Verona

Tel.: 045/8401242 - Fax: 045/4850283
e-Mmall: pedretti. luise@griail.com

sito web: http:/Awww. studiepedrettillise, com/

Il contenuto defla presente e i suol allegali senp diretfi esclislvaments al destinatario sopra Indicafo. La diffusione e la comunicazione da partes di
-soggetto diverso dal destinatatio &:vietata dall'at. 616 e ss. C.p, e dai D. Lgs. N° 196/03

1
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. veraione 1.0 def 1211 1/2020
Amministrazione destinataria

Comune di Bussolengo

Utficio destinatarlo
Sportsllo unico per 'edilizia e urbanistica

Domanda di accesso ai documenti amministrativi per pratiche edilizie |

Ai sensi della Legge 07/08/1990, n. 241 e del Dacrefo del Presidente delia Repubblica
12/04/2006, n. 184

AVVERTENZE

Naon saranno prese in considerazione richiaste senza lindicazione dell'elenco preciso delle pratiche da visiohare
{i numeri delle pratiche si posscno {rovare sull'atto notarile di compravendita).
Prima di presentare la richfesta contattare 'Ufficio per effettuare la ricerca suli registri comunalie
La documentazione potra assere visionata felefonando, dopo circa 10/15 giornt dalla presentazione della richiesta, per.
cancordare appuniamento (Tel. 0456779930 - 0456769364).
i Contattare preventivamente I'ufficio se non si & a conoscenza del numero delle pratiche

Il sottosceritto

Gogaame Hame . | Godlca Fiscale
lug MaRio LSOMED EQAA L8 |
Data d§ nascita Sesso Luoga di nasclta Gittadl ’
Acloil 1857 | 48 \U=T NN Yioloan,
Rosldenza YU
Provincla Conuns Indilzze Clvico CAP .
VIZ | NERorn vin. B, SaLenRy 21C | 3M3
Telefono fisso - Telefono celiufars Posta efslivonica ordinarla Posta eleltronlea aertilicata 1
. f . :
CASEAeM 247 LUE.. TERER H6Mic. o] MaRio. uive B GESEC, T |
in qualita di (questa sezions deve essare compiista s2 Jl dichiarante non & Lra persona fisica) s
Rualg
]
I
o) inazloneiRagh T ] - Tipolegia
Sede legale
Frovincia Comuna Indirizza Livico GAP :
Codice Fiscale Partfia [VA f
Tolafono Pasta elettronicn ordinaria Pasta elektroniea certlflcata

Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali#: 5b87892c78dba2abf000a74ce4d61a0f




Valetidos| della facolth prevista dalfarticolo 46 e dall'atticolo 47 del Decreto dal Presidente delld Repubblica 28/12/2000,
., 445, consape(fole della sanzionl penali previste dalfarticalo 76 del Decreto del Presidente della Repubblica
- 28/12/2000, n. 445 & dallarticolo 483 del Cadice Penale el ¢asa di dichiarazioni non veritlere e di falsita Il atti,
DICHIARA.
di essare legittimate in quante avente un interesse diretto, attuale & concreto per la tutela di situazioni giuridicamente
tHlevanti, in qualita di '

&) propriét‘ari’o-unico '

pertarito allega atto di proprieta

| Gomproprietario

| pertanto allega atto di proprieta '

|C.TU. come da nomina, ertanlo Q& 242A] 2o
pertanto allega copla nomina C.T.\. (in ¢aso di Incarico df C.T.U. per esecuzichi immobiliari)
usufrattuarnc, ) ' '
confinante

-affittuario céin contratto in corso

partanto allega copia del contratto in corso

futuro acquirente come da contratio preliminare

pertanto allega copia del contratto preliminare-

g g gdo ¥ ©

teenico incaricato dal propristarla, pertanto

pert'an'tp..allega delega per 'accesso agli atti e rjlasclo di é.op’]e relativo a pratiche édiliz_ig

pertanto allega atfo di proptietd

(@] armministratore del condeminia in cailca come da délibara fpediicara)

pertanto allega delibera

1O |altio diritto o Inteiesse (specitcare)

: _re[ativ_am_eifi'_te al_l"imi*ri,b_bilg_ oggetto della presente richiesta di accesso agli gtt,i, ubicato a

Tlpo {gai¢alla terrdnl o urilla Immoblliare tirhana) Codicoe calasiala Seztong Foglia ‘Numera Subalterno. | Gatagorla
g ey R - - T
ce BRAG + 6> |3:6
‘[ Praviiela | Gomuna ) . Indirlzza i | Ghileo | Barfate | Plano’
V2 | BSositn Vicclo Badeat - |Al6
[ tnoltre ‘ '

(da Jndicare solo incaso df richiasta da perte of ferzi, con abblign per il Goimune of viare comunisazions &f eonfrolnferasiati al sensl déli'articolo 3 dol Datreto del
Presiferits delir Repubblion 12/04/20086, p, 184)

- Codnonma - Nome i " |-Codice Fiscale

Resldenza .

Pravingld Gonitine ] {indirzzo . ’ ) Civieo CAP
GHIEDE

di esercitare Idccesso per | seguente motive

pre_'seiﬁt_éiz"ioﬁ‘ejpro_g'etto

| stipula‘atto notarile

richiesta miltup

golo

verifica conformia al progetic

| confinarite

contenzioso In corso

présunta lesione di interess

O OR S &

4llro (descrizione analliiga)
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al documenti amministrativi contenuti nelle seguenti pratiche edilizie
{Indicare se permessgo di costruire, concessions edilizta, llcanza edilizia, DIA, SCIA, abllabilita o agibifita, condono, ClLA, ece.)

¥lpo di decumenlo . Nuritaro Anho

QUBLYAY R, | Shiri2h 0 Galwle WERELNE
Gl MM, OfF, DI Qe B IWOESTME M

e} = - Wee, WP .

Altro (3 asemplo: copla comentl exmatl, pragetto Impiantl, dichtarazioni 163 implunti; ece. dl au alle suddelte pratiche)

con le seguenti modalith

Madallld acsssso

visione del document! ed eventuaie copia dei documenti contenuti nel fascicoli sopra elencati

B | semplice in carta libera

L1 [eonforme agli originali
{!n quaslo caso apporte Une marea da bella da 16,00 € sulla domanda, varranno poi richizste marche da bollo da apporre sulle copia)

Evenhlua¥i apnotazlen]

Elenco dagll aliegati
{barrare lufll gl altagall dchiest! in fase di prassniazlone della pralica ed elencail sul portale)

copla nomina C.T.U. {in caso di incarico di C.T.U. per esecuzioni immoblllari)

N

delega per f'accesso agli atti e rilascio di copie relativo a pratiche edilizie

documentazlone attestante il titolo dichiarato {atto di proprietd, contratto di affitio, praliminare o delega assemblea)

ricevuta del dirlti di segrateria/istruttoria
< copia del documento d'identita

(da allagare se il modulo & sotteserlifo con firma avtografa)
[ |altri allegati (spasificare)

Informativa sul trattamento del dati personali
(ai sensi del Regolamento Comunitario 27/04/2016, n. 2018/574 a dei Decreto Leglsiative 30/06/2003, n. 196)

dichiara di aver preso visione delfinformativa relativa al trattamento del dali persorall pubblicata sul sifo internet
del'Amministrazione destinatariz, titolare del trattamento delle informazioni trasmesse all'atio della presentazione

della pratica.

Bussolengo ’\S\Cg ‘ V1A

#f Luogoe Data 1l gichiarante
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Geom. Mario Luise

Pa:
Inviato:
A
Oggetio:

Allegati:
Firmato da:

Namirial S.p.A. <posta-certificata@pro.sicurezzapostale.it>

mercoledi 15 giugno 2022 12:.06

mario.juise@geopec.it

ACCETTAZIONE: TRIBUNALE C.P. DI VERONA - CAUSA CIVILE R.G. 212172017 -
RICHIESTA ACCESSO AGLI ATTI

daticert.xml

posta-certificata@pro.sicurezzapostale.it

Ricevuta di accettazione

Il giomo 15/06/2022 alle ore 12:06:10 (+0200) il messaggio
“TRIBUNALE C.P. DI VERONA - CAUSA CIVILE R.G, 2121/2017 - RICHIESTA ACCESSO AGLI
ATTI" proveniente da "matjo.luise@geopec.it"

ed indhizzato a:

comune.bussolengo@ecert.legalmail.it ("posta certificata™
& stato accettato dal sistema ed inoltrato,
Identificativo messaggio: opec2112.20220615120610.19738.04.1.165@pro.sicurezzapostale.it

1
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Geom. Mario.Luise

Da: Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>

Inviato; mercoledi 15 giugno 2022 12:06

A: mario.luise@geopec,it

Oggetto: CONSEGNA: TRIBUNALE C.P, DI YERONA - CAUSA CIVILE R.G. 212172017 -
RECHIESTA ACCESSO AGLI ATTE

Allegati: postacert.eml (680 KB); daticert.xml

Firmato da: posta-certificata@legalmail it

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 15/06/2022 alle ore 12:06:13 (+0200) il messaggio "TRIBUNALE C.P. DI VERONA - CAUSA
CIVILE R.G. 2121/2017 - RICHIESTA ACCESSO AGLI ATT!" proveniente da "mario.uise@geopec.it"

ed indirizzato a "comune.bussolengo@cert.legalimail.it" & stato consegnato nella casella di

destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e fa preghiamo di conservarla come
attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: opec2112,20220615120610.19738.04.1.1 85@pro.sicurezzapostale.it

Delivery receipt

The message "TRIBUNALE C.P. D] VERONA - CAUSA CIVILE R.G. 2121/2017 - RICHIESTA
ACCESSO AGLI ATTI" sent by "mario.uise@gdeopec.it', on 15/06/2022 at 12:06:13 (+0200) and
addressed to "comune.bussclengo@ecert.legalmail.it”, was delivered by the certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the
specified mailbox.

Message ID: opec?112.20220615120610,19738.04.1.165@pro.sicurezzapostale. it

1
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COMUNE DI BUSSOLERNGO
PROVINGIA DI VERONA

IR

CONCEBSIONE EDILIZIA IN-SANATORIA :
(Iegge 28.2.19985, n° 47}

3 -

dal 2-0.A4-8

-Gonce551mne a Iﬁgtruire

VISTA

VISTA
VisTo

tendente ad nttenere,

I L SIMDACDO

%
in data 29,05;ﬂ986 ”

la damanda PFEEEHtEt”
dal Sig. @ -
residéntes 1n

EX) quallté di prop Loy ai sensi
47 del 2B.7.1985, la tDHCESSlOﬂE edilizia din

dalla légge n*
L “AMPLIAMENTO aL* pIANG SECONDO nL UN

sanataria per

FABBRIQATD pl GIVILE ARITAZIONE SITOD 1IN BUSSOLENGO VYIC.
BALDANL , -ed 1nsistente su un terreno censito al Catasto di

queste’ CnmUne al Fg. 7°, Mapgpe. n° 1467 — 148 149y
la documentazione a corredo della domanda stessar

il parere della Commissione Comunale di Edilizia esprésso
in data B7. 10.1988, Verbale n°® 21

AGCERTATD che & stato corrisposto 1'intero importo dell'oblazione
davuta pee -una somma i L. 325.00Q.~, come rlsulta dalla

ricevuta di versamentd di conto currente pastald n® 284 del
29.05.198647¢

i1l versamento n® 1279 del 1?.412.1988 relativo all’incidenza

VISTO 4
degli oneri oi urbkanizzariore primaria e secondaria per un
importo di L. . 15%.4005~% _

VIBTO i1 ,versamento n® 4272 del 19.12.4988 per un importo di L.
bb. ?37.— relative a11° anidenka deg11 eneri commisurati ol
costo di costruziones

VISTA la legge 17.8.49%48 n® 7150 e  siiccessive modificazipni ed
integrazionis

VISTA la legge BB.4.14977 n® 103

VISTA la legge PB.2.41985 n° 47

RILABSCIA
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CONCERSIONE IN SANATORIA

per le opere adilizie suindicate, in canformitd agli elaborati
tetnict presentati e sotto l1'ussarvanza dells sequenti
| particolari prescrizioni: -

N1) & fatto obblige di chiedere il }'ilasciu del cgertificate di
abitahiliti: . :

L5

2) la concegssione si deve intendere rilascista senza rregiudizio
degli eventuali diritti dei terzi.

Lok :

;//ff Concessjo Lo pe ettazionae:
z

i

Bussolengo, 1i %3 04-88

RELATA DI MOTIFICA

Copia della @ente & staia oggi notificata al

Sig.

perché ne abbia TMena e legale conpscenza a bLutti
gli ef i i onsegnagdola a mani di

: .
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Egr.

Geom. Mario Luise
Via E. Salgari, 2/¢
37131 Verona

Verona , 02/09/2022

Oggetto: RG-2°2121/2017 Sygmes

Con la presente io sottoscritto dott " NENGNG:leco i geom ™R
’osﬁtuirmi alle operazioni peritali che si terranno mercoledi 07/09/2022 alle

ore 15,30 presso i luoghi oggetto di vertenza.

Distinti saluti
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ceom:. MARIO LUISE
Via E. Salgaii n® 2/C ~37131 Verona
fel.; 045.8401242
e-mall: pedretti.luise@gmail, coni’
pec: mario.luise@geopes;it
wivw. studiopedrettilulse.com

el ke pmn e e,

Tribunale Civile Penale di Verona =

CONTRO-OSSERVAZIONI
DEL C.T.U. |

Causa Civile R.G. n® 2121/2017

Giudice: Dott.ssa Virginia Manfroni

promossa da:

contro:

‘e €on la chiamata in causa di;
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INDICE DEI CAPITOLI

CAPITOLO 1) - Premessa

pag.

CAPITOLO 2) - Replica del C.T.U. alle osservazioni di parte convenuta pag.
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CONTRO-OSSERVAZIONI DEL. C.T.L.

1) PREMESSA

- Con ordinanza in data 11.03.2022 if sottoscritto Geom. Mario Luise, libero professionista
iscritto al Collegio dei Geometri e Geometri Laureati di Verona e Provincia col n® 1796, con
Studio in Verona, Via E. Salgari n® 2/C (P. IVA: 02267630230), & stato nominato C.T.U. nelia
causa civile R.G. n° 2121/2017; _
- nell'udienza in data 06.04.2022 il Sig. Giudice ha assegnato “al CTU fermine fino al
19.8,2022 per la trasmissione alle parti delfa relazione peritale; termine alle parti fino al
20.9.2022 per la ftrasmissione al CTU delle eventuali osservazioni tecniche
sull’'elaborato e al CTU termine fino al 10.10.2022 per il deposito in forma telematica
della relazione, delle osservazioni delle parti e di una valutazione sulle stesse”;
- in data 30.11.2022 i C.T.U. ha inviato alle parti, mediante posta elettronica certificata, copia
della propria relazione di consulenza tecnica d'ufficio, completa dei relativi allegati (rif.
allegato n°® 12), concedendo loro termine fino al 15.12.2022 per linvio di eventuali
osservazioni.
La causa & stata rinviata per il prosieguo all'udienza del giorno 02.02.2023, ore 12.00.
Tutto cié premesso, il sottoscritte C.T.U. Geom. Mario Luise, essendo trascorso il termine
concesso alle parti per linvio di eventuali osservazioni all'elaborato peritale e [ette lo
osservazioni alla relazione di c.t.u. pervenute dalla sola parte convenuta, ritiene di esporre le
seguenti contro-osservazioni. Si evidenzia infatti che parte attrice non ha ritenuto di inviare
allo scrivente alcuna memoaria contenente osservazioni all'elaborato peritale.

2) REPLICA DEL C.T.U. ALLE OSSERVAZIONI DI PARTE CONVENUTA
In questo capitolo il C.T.U. prende brevemente posizione sulle osservazioni rivolte dalla sola
parte convenuta alla relazione peritale inviata alle parti dal C.T.U. in data 30.11.2022 (rif.

allegato n® 12).

Con riferimento alla memoria deu C.T.P. di parte convenuta, e alla

memoria de“legale di parte convenuta, entrambe pervenute allo scrivente
in data 14.12.2022 (rif. allegato n° 13), il C.T.U. osserva brevemente quanto segue.

2
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Innanzitutto, si prende atto che-considera I'slaborato peritale redatto dal
C.T.U. “def tutto condivisibile” e, pertantc, non si ritiene di dover esporre alcuna contro-
osservazione al riguardo. '

Relativamente all'osservazione formulata dof e c= e quote di proprieta del
compendio immobiliare oggetto di divisione, si evidénzia di ritenerla condivisibile, dal
momento che fa quota di parte convenuta Si_solamente in parte in comunione

con la moglie, odierna chiamata in causa, SR - <o'2mente per la parte

relativa ai sub 3 - 4 - 5 del mappale n° 167, che gli stessi hanno acquistato in compropriets

con la sorellaJEEKINENIE® vor a quota del 50% ciascuno (ossia, 50% SR
comunione corIEENRg - 50% JEEEERENN, Tl subaltemni, sulla scorta delle

quantificazioni operate dal C.T.U. a pag. 28 della relazione peritale, hanno un probabile
valore media di mercato complessivo pari ad € (61.009,00 + 20.000,00 + 25.000,00) = €
106.009,00, arrotondato per difetto ad € 106. 000,00 (Euro centoseimila/00).
Sulla scorta di tutto quanto sopra esposto e rettificato rispetto la relazione peritale datata
30. 11 2022, il C.T.U. ritiene che il valore delle singole dquote di spettanza sia pertanto il
seguente;

A) SULLA BASE DELLE QUQTE DI DIRITTO:

in questo caso, il vaiore delle singole quote di spettanza & il seguente:

a) — proprietario per la quota di % della piena proprieta del compendio
oggetto di divisione, quantificata in complessivi € (600.000,00 : 2) = € 300.000,00
(Euro trecentomila/00), ﬂi cui € (106.000,00 : 2) = £ 53.000,00 in comunione

con la mog iR

B® proprietario per la quota di % della piena proprieta del

compendio oggetto di divisione, quantificata in complessivi € (600.000,00: 2) = €
300.000,00 (Euro trecentomiia/0);

La quota di parte attrice_ a seguito del decesso dello stesso e con
la rinuncia al'eredita della moglie Sig. NN, s ¢ devoluta in parti

uguali ai tre figh oggi intervenuti e pertanto la quantificazione delle loroe quote & la

- Seguente; -
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- WSNERNREEN 1ropiictario per la quota di 1/6 della piena proprietd del

compendio oggetto di divisione, quantificata in complessivi € (600.000,00 : 6) = €
100.000,00 (Euro centomila/00);

proprietaria per la quota di 1/6 della piena proprieta del

compendio oggetto di divisione, quantificata in complessivi € (600.000,00 : 6) =
160.000,00 (Euro centomila/00);
- [ oroprictaria per la quota di 1/6 della piena proprieta del
compendio oggetto di divisione, quantifiqata in complessivi € (600.000,00 - 6) =€
100.000,00 (Euro centomila/00).
B) SULLA BASE DELLE QUOTE DI DIRITTO COME MODIFICATA DALL'USUCAPIONE
* INVOCATA DA PARTE CONVENUTA;

in questo caso, il Sig; _n diventerebbe pieno proprietario di quasi tutto il
compendio immobiliare, ad eccezione delle “quattro stanze con senvizio site al piano
primo” su cui avrebbe la quota di % in comproprieta con il Sig "SR, - -
rimanente quota di . Il C.T.U., al fine di operare una guantificazione, ha estrapolato
dai valore di stima quantificato nel precedente capitolo n° 8 il valore delle “quattro

stanze con servizio site al piano primo” che & risultato pari ad € 96.000,00.

Pertanto, il valore delle singole quote di spettanza, in questa ipotesi, & il seguente:

c) mproprietario per la quota di 1/1 della quasi totalita del fabbricats,
quantificata in € (600.000,00 - 96.000,00) = € 504.000,00 (Euro
cinquecentoquattromila/00), di cui € (106.000,00 : 2) = € 53.000,00 ih comunione
con fa moglicu RIS nonché proprietario per la quota di % della pieha
proprieta delle “quatfro stanze con servizio site al piano primo’, facenti parte del
compendio oggetto di divisione, quantificata in complessivi € (96.000,00: 2) = €
48.000,00 (Euro guarantottomila/00), per un valore complessivo della quota pari ad
€ (504.000,00 + 48.000,00) = € 552.000,00 {Euro cinquecentocinquantadue-
mila/00), di cui € (106.000,00 : 2) = € 53.000,00 in comunione con la moglie

proprietario per-la quota di % della piena proprieta delle
‘quaftro stanze con servizio site al piano primo”, facenti parte del compendio
4
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oggetto di divisione, quantificata in complessivi € (96.000,00 : 2) = € 48.000,00
(Euro quarantottomila/00),
La quota di barterattrice_,, a seguito del decesso deilo stesso e con
la rinuncia all'eredita della moglis SigmNRENER -, s & devoluta in parti
‘u_gu‘ali ai tre figli oggi intervenuti e pertanto la quantificazione delle loro quote & la
seguente:
— proprietario per la quota di 1/6 della piena proprieta delle
‘quatiro stanzé con servizio site al piano primo", facenti parte del compendio
oggettb di divisione, quantificata in complessivi € (48.000,00 : 3) = € 16.000,00
(Euro sedicimila/00);
— proprietaria per la quota di 1/6 della piena propfieta
delle “quattro stanzée con servizio site al piano primo”, facenti parte del compendio
oggetio di divisione, quantificata in complessivi € (48.000,00 3) = € 16.000,00
(Euro sedicimila/00);
- o)1 istoria per 1a quota di 1/6 della piena proprieta delle *quattro
stanze con servizio site al piano primo”, facenti parte del compendio oggetto di
divisione, quantificata in complessivi € (48.000,00 : 3) = € 16.000,00 (Euro
sedicimilar00).
Si coglie, infine, l'occasione per ringraziare i colleghi C.T.P, &d i legali delle parti per la
collaborazione che hanno prestato allo scrivente nell'espletament_o dell'incarico peritale.
Tanto il sottescritto C.T.U. espone in seguito al quesito postogli ed alle disposizioni date dal
Sig. Giudice. Il presente elaborato, completd di allegati, viene depasitato telematicamente
presso la Cancelleria di codesto Tribunale, oltre che con copia cartacéa di cortesia per il Sig.

Giudice, unitametite alla relazione di consulenza tecnlca d'ufficio datata 30.11.2022, della

£,oltegin Provipelsle

quale costituisce parte integrante, ' G‘,m.,,,w,!,gm,,_:fm A

o Varama

Verona; 19.12.2022
Relazione (contro-osservazioni) composta da n° 5 pagine
5
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ELENCO ALLEGATI

- Allegato n° 12: comunicazione di invio dell'slaborato peritale

- Allegato n® 13; osservazioni dei_dell'ﬂ_paﬁe

convenuta
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ALLEGATO @

siupio Tecnico Per, Ind. Geom. Mario Luise

. GV, del Tibuncle C.P. di Verona - C.1.U. dalla Corle d'Appello di Veneda

Pet. Ind. Geom. Mario Luise

CoT

VIA PEC

OGGETTO: TRIBUNALE C. P. DI VERONA - CAUSA CIVILE R.G. N° 2121/2017 -
—— e

PERITALE

Con riferimento alla vertenza In oggetto e come da istruzioni date dal Sig. Giudice in
udienza, Vi invio in allegato la mia relazione peritale, completa degli allegati,

Come disposto dal Sig. Giudice in udienza, il C.T.U. assegna alle parti fino al 15.12.2022,
per far pervenire allo scrivente le proprie osservazioni alla relazione peritale.

Cordiali saluti,

Verong, 30.11.2022

it contenuto della presente e | sucl allegali sona direth esclusivornenia al destinatario sopra hdicato. La diffusione e g
comunicazione da parte dl saggette diverso dal destinatario & vistaia dal'arl, 414 e ss, C.p. & dal D. Lgs, N° 196703

Vid E. Salgari n® 2/C 37131 Verona  Tel. 0458401242 Fax 045.4850283
e-mail: pedrettiluise@gmail.com  pec: mario uise@geopec.it
www.studiopedrettiiuise.com
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Tribunale CP di Verona - Causa civile RG n° 2121/2017 - SNSRI |
' invio relazione di ctu '

Da miario.fise@@eecpes. it ) i

@ Cassy
Cutnpelri

Data  2022-14-3017:07
comunicazione Invio ctu.pdf(-46 K&8) (8 CTU RG 2121-2017 Relazione di ctu.pdf(-2,8 MB)
CTU RG 2121-2017 Allegatl alla refazione di ctu.pdf{~11 MB}

Alla c.a.:

Con riferimento alla vertenza in oggetto, si prega di prendere visione della comunicazione di invia e della relazione di ctu eon allegati, qui
accluse,
Cordiali saluti.

Il CTu
Gean. Marie Luise

Studio Tecnico Assaciate

Padretti Ing, Fabie - Luise Geom, Mario

Via E. Salgard n® 2/C - 37131 Verona

Tel. 045,85481242

e-mail; pedeetid. Juisesgmail , com

web: hitn:/feww, studiopedreitdluise, com/,

Il contenuta delle prasente e 1 suoi allegati sona diretti eseclusivamente al destinatario sopra indlcato. La diffusione e la camunicazione da

parte di soggette diverso dal dastinatario & vietata dall’art. 616 e ss. C.p., e dal D, Lgs., N° 196/83
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Furd: Tribunale CP di Verona - Causa civile RG n° 2121/2017 CRREINSSERE. |

@ Cisa
(aronetid

Da mavio ulse@seopecit

A m

Data 2022-11-30 17:09

cemunicazione invio ctupdf(~46 W) @ CTU RG 2121-2017 Relazione df etu.pef{~2,8 MB)
CTURG 21212017 Allegati alla relazione di chu,pdf(~11 B}

-------- Messaggio originale --------
Oggetto: Tribunale P di Vergha - Causa civile RG n® 2121/267
<ty

Data: 2022-11-36 17:07

Da: marda, lylse@geopec, it

A ' ST

Alla c.a.:

Con riferimento alla vertenza in oggetta, si prega di prendere visione della comunicazione di invie e della relazione di ctu ron allegatd, qui
accluse,

Cordiali saluti.

I1 ¢l
Geom. Mario Luise

Strdio Tecnico Associato

Pedretti Ing. Fabio - Luise Geom. Farie

Via E. Salgari n® 2/C - 37131 Verona

Tel. 845.8401242

e-mail: pedretti,luisefmiail.con

web: pttnl/ v, studiopedrettiluise  con/

I1 contanuto della prasente e i suoi allegati sone dirett! esclusivamerte al dastinataric sepra indicats. La diffusione e la comunicazione da
parte di soggetto diverse dal destinstario & vietata dall’art. 616 e ss. C.p. e d¢al ©. Lgs. N° 186/03

Firmaio Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serfali: 5h87692678dhe2abf000a74cedd61a0f




@ Gy
| Coonetri

Pata 2022-11-30172:07
(3 daticert.xmi(~1 KB} () smime.p75(~7 K8)

Ricevuta di accettazione

Il glorno 30/11/2022 alle ore 17:07:25 {+0100) il messaggio
"Triburale CP df Verona - Causa clvile RG n® 212172017 - |
“marlo.uise@geopec.it”
ed indirizzato a:

& stato accettato dal slstema ed Inoltrata,
Identificativi messaggfo: opec2114,20221130170725.08228,10.1.1 66@pro.sicurezzapostale.it

Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali#: 5b87692¢78dbe2a6f000aT4ceddB1a0f




ACCETTAZ]ONE‘ Fwd Trlhunaie CP di Vernna Causa civile RG n° 2121/2017 -
' N nvio relazione i

© nisiil
Gopneri

A <marlo.uise@geopec,it>
Data 2022-11-3017:09

[} daticertxml (~08 B) [ smime.p7s{~7 K8)

Ricevuta di accettazione

il glorne 30/11/2022 alle ore 17:09:22 (+0100) i ressaggio
"+ Fyd: Tribunale CP i Verona - Causa clvile RG n® 2121/2017 -

"mario ulse@geapec,it’

ed indirizzato a:

& stato accettato dal sistema ed ineltrato,
Idenitificativa messaggio: apec2114,20221130170922.08276.08,1.166@pro.sicurezzapostale.it

|
|

Firmato Da: LUISE MARIG Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Seriatf: 5b87692¢78dbe2abi000a74ceddi]a0f




CONSEGN.& Trlhunale CP dn Verona Causa c:wle RG in® 2121/2017

© (rilabal
Corornietri

Da
A <marie.Juise@geopec.it>
Data 2022-11-30 17.07

[ daticert.xmi{~1 KB) [ postacert.eml{-12 mB} (8 comunicaziane Invio ctu.pdf(~46 KB) [B CTU RG 2121-2017 Relazione di ctupdfi~2, 8 MER)
[5 CTU RG 21212017 Allegati alla relazione di ctupdf(~11 ME) [Jsmime.p?s(~7 KB}

Ricevuta di avwenuta consegna

I glorno 30/11/2022 alle ore 17:07:36 (+0100) il messaggio
"Tribunale CP di Merona - Causa civile RG n° 2121/2017 S5
"marlo.laise@geopec.it

ed indirizzato a

& stato consegnato nella casella di destinazione,
Identificativo messagglo: opec2114.20221130170725,08228,10.1.1 66@pro.sicurezzapostale it

Opgetto Tribunale CP di Varana - Causa civite RG n° 212172017 - (NN

Da matiofseseapecit
A S .

Data 2022-11-30 17:07

Alla c.a.!

Con riferimento alla vertenza in cgaetis, si prega di pr'eridere visione della comunicazione di invio e della relazipne di ctu con allagati, qui

accluse,
Cordiall saluti,

Il CTU
Geon. Marfo Luise

Studic Tecnico Asseciato

Pedretti Ing. Fabic - tulse Geom. Mario
Via E. Salgari n° 2/C - 37131 Verana
Tel. 045.8401242

e-mail: pedpetti,lndse@pmall.com

web: hitkp: //uwy, studiopadpettiluise, com/

I1 contenuto della presente e i sueci allegatl sono diretti esclusivamente al destinstario sepra indicato. La diffusione ¢ 13 counicazione da
parte di soggetto diverso dal destinatario & vietita dall’art. 616 @ ss. C.p. e dal D. Lgs. N° 196/@3

Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialit: 5687692¢78dbe2a6{000a74cedd6 alf




COI\ISEGNA Fuyd: Trzbunale cp di Verona Causa clwle RG n® 2121/2817 -
' ' ' invio relazione di

@ Cipssu
Gueomelo

ctu

ba (TS
A <mario.luise@geopec.it> :
Data 2022-11-3¢17:09

(3 daticertxml{~1010 B) 3 postacert.em!(~19 M8) |5 camunicazlone nvia ctel.pdf{~48 KB) [B CTU RG 2121-2017 Relazione di ctu,pdf(~2,8 MRB)
CTU RG 2121-2017 Allegatl alla relaziana di ctu.pdf{~11 MB} [j smime.p7s{~7 KB}

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 30/11/2022 alle are 17:09:33 (+0100) I messaggio
"Fwd: Triburale €P di Verona - Causa civite RG n® 21217201
"mario.Juisa@geaopac it

& state consegnate nella casella di destinazione.
ldentificative messagglo: opec2114,20221130170922.08276,08.1.1 ba@pro.slcurezzapostale.it

' Qggette  Fwd: Tribunate CP di Verona - Causa civile RG n° 2121/204
a mariedulsedigaonec it

A e

Pata 2022-11-3017:08

-------- Messaggio originale ~---~=ua
Oggetio: Tribunale CP di Verona - Causa civile RG n° 212172017

cty
bata: 2622-11-36 i7:47

Da: mgrig,] j_.;gﬂg_gpec j,L

_

Allz c.a.:

S
G
o

Con riferimento alla vertenza in oggetto, si prega di prendere visione della comundicarione di invie e della relazione di ctu con allegatd, qui
accluze,
Copdiali saluti.

I1 CTit
Geom, Marie Luise

$tudio Tecnico Assaciato

Pedretti Ing. Fabio - Luise Geom, Mario

Via E, 5algari n® 2/C - 37131 Verona

Jel. B45,8491242

e-mall: pedretti.luizedpmail,com

web: httpis/wena. studjopedratilulse, com/

I1 contenuto della presente & i suni allegati sono diretti esclusivamente al destinztario sopra indicato. La diffusiohe e la comunicazione da
parte di sopgetfo diverse dal destinatario & vistata dall®art, 616 e ss. C.p, e dal D, Lgs. WN® 196/03

Firmato Da:‘LUiSE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b87692c7 8dbe2abi000a74ceddb1a0f




CGNSEGNA Tr:bunale cp di Verona Causa cnnle RG n® 2121/201 7eiissnling
hvic relazione o ctu

© l..l"\"d .
! Crotnetri

ba
A <mario.luise@geopec.it>
Data 2022-11-30 17:07

[ daticertxmi{~1 KB} [ postacert.emi{~19 MB) B comunicazione invio clupdf(~48 KB) {5 CTU RG 2121-2017 Relazione di ctu.pdf(~2,8 MB)
fAcTu RG 2121.2017 Allegati alia relazione di ctu.pdi{~11 MB) Ij smime.p?s{~7 KB)

Ricavuta di avwenuta consegna
I glorno 30/11/2022 alle are 17:07:36 (+0100) | messa

“Tribunale CP di Verons - Causa civile RG n° 2121/201
"marlo.luise@geapec,lt*

gio

& stato consegnato nella casella di destinazlane.
tdentificativo messagglo: opec2114.20221130170725.08228.10.1.1 66@pro.slcurezzapastale.i

oggetto Tribunale CP di Verona - Causa civile RG n® 21 zuzuﬂm

Da marlouise@gacneri;

Data 20221130 17:07

Alla c.a,;

Con riferimento alla vertenzs in oggetto, si prega di prendere visione della comunicazione di invio e della relazione #i ctu con allegati, qui
acclusa,
Cordiali saluti.

Il cru
Geom. Mario Luise

Etudio Tecnico Associato

Pedretti Ing. Fabie - Luisa Geom. Mario
Via £, Salgari n® 2/C - 37131 Verona
Tel. 845.8481242

e-mail: pedreiti,lujse@rmail.cog

weh: pbbp://uea, studiopedratidluise. comy
il contenuto della presente e i suol allepati sono diretti escluswamente ai destinataric sopra indlcato. La diffusions e la comunicazione da

parte di soggetio diversa dal destinatario @ vietata dall’art. 616 e ss. C.p. e dal D. Lgs. N* 196/03

Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#; 5b87692¢78dbe2a6f000a74cedd61a0f




1 e

@(.;-as'::u )
Geometri
ba
A <mario.uise@geopec.it>

Data 2022-11-30 17:07

(3 davicertxml{~1 k) (7 postacart.erml{~19 MB} [ comunicazione invio cu.pdf(~46 KB) |1 CTU RG 2121-2017 Relazione df ciu.pdf{~2,8 MB)
CTU RG 2121-2017 Allagati alla relazione di ceu.pdf(-11 MB) [} Firma digitale(~7 KB)

Ricevuta 41 avvenuta consegna
Il glorno 30/11/2022 alle cre 17:87;46 (+8%:00) 1l nessaggio

“Tribunale P di Verons - Causa civile RG ne 21212017 (R T S

proveniente da "mario.luisg@geonsc.it®
ed indirizzato a

& stato consegnato nella casella di destinaziene.

Identificative del messaggie: qpecdiis.20221130570775.03228 10.1.166@nra, sicurezyapostale. It

Qggetto  Tribunale CP di Verana - Causa civile RG n® 2121/2077 -8

Da martoJuise@gaopec.itc

Data 2022-11-30 47:.07

Alla c.a.:

Con riferimento alla vertenza in oggetto, si, prega di prendere visione della comunicazione di invio e della relaziane ¢i ctu con allegati, qui :
accluse. -
Cordiall saluti.

I1 CTY
Geain, Mario Luise

Studio Tecnlco Asseciato

Pedretti Ing. Fabio - Luise Geom. Maria ;
via E. Saigari n® 2/C - 37131 Verona !
Tel. 845.8461242

e-mail: pedretid. luise@pnail com

wab: Inbhp: / fween, stud ppedrettilulse, com/ ;
I1 contenuto dalla presente e 1 suoi allegati sono dipetti asclusivamshte al destinatarie sapra indicate, La diffusione e la comunicazicne ds :
parte di soggette diverso dal destinstario ¥ vietata dall’art. 615 & ss. €.p. e dal D. Lgs. N° 196793

Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali#: 5bB7692¢78dbe2a6i000a74ce4d61a0f




ALLEGATO

(3 imna §§ mario luise <pedretil.luise@gmail.com>

Re: Tribunale CP di Verona - Causa civile RG n° 2121/2017 <SRG

vio relazione peritaie

1 messagglo

14 dicambre 2022 17:55

Buanglorno Geometra Luise,
ho esaminato la bozza delia relazione peritale che, nella sostanza, ml sembra del tutto condivislblle.

Segnalo invece, che per quanto riguarda la proprieta della signorSl 2 mio avviso, non risulta essere corretta
I'attribuzlone delia proprieta “in comunione” in quanto la proprieta(ERERENEEN: pervenuta in forza di successione
ereditaria (che non dovrebbe prevedere ia comunione del coniuge), ad escluslone della parte ad uso diverso dal
residenziale, come indicato nella mail che dovrebbe aver ricevuto NN

Cordialita

Il glarno mer 30 nov 2022 alle ora 17:15 mario lulse <pedrelti.iuise@gmail.com> ha scritto:
! Allaca.l

Con riferimento alla vertenza in oggetto, Vi comunico che ho provveduto ad inviare ai Vostri indirizzi pec la mia
relazione peritale.
" Cordtali saluti.

S CTU
i Geam. Mario Luise

Studio Techico Assoclalo

. Padretti Ing. Fabio - Luise Geom. Mario
- Via E, Salgari n® 2/C - 37131 Verona

: Tel. 045,8401242

- e-mail: pedretil.uise@gmail.com

: web: http:/fwww.studiopedretiililise.com/

Il contenuio della presente e 1 suol allegati sono diretfi esclusivamente ol destinatario sonra indicate, L.a diffusiona e g
- comunicazone da parte di soggetio diverso dal destinatario & vietata dall'art. 614 & 55. C.p. e dal D, Lgs. N 194/03

r

Firmate Da: EUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b87692c78dba2a000a74cedd6 a0t




G na § § . mario luise <pedretii.luise@gmail.com>"

Verona

1

proc. n, 2121/2017 Trib. di

messaggio

A

padretti.luisegmail.cnm

Buongiorno Geometra Lulse,

come da precedenti accordi telefonic! — e ovviamente sul presupposto che il Collega di controparte non possa che
essere d'accordo con il contenuto di questa emall — Le confarmo che, per quanto riguarda le proprieta dellimmablie

aggetto della CTU da Lei inviata In bozza, & necessario precisare che la_comunjons fra i conju

@RI {121 bi miei assistiti) riguarda uhicamente una harte del fabbricata e non l'intero, con quantificazione dslla

quota relativa.

infatti, dagli atti @ documenti gia inseriti nel fascicolo (memoria ex arl. 183 comma VI n. 2 dell'avvoc

pagina 1 e 2) emarge che i subaltern! 3, 4 e 5 sono compresi nell'assegno divislonale assegnato (con atto del Notaio
Graceo dell’'8.6.1881; doc. 21 di controparte) alla coerede quals, nel medesimo atto notarile, cedava
a titolo di compravendita gl indicati subalterni 3, 4 ¢ & he_gii acquistavane pro
indiviso: pertanto, I'acquisto YNNI s quota del subaltern| 34 e 5 & avvenuto nel regime della comunlone
degii acquisti a norma degli articoli 177 e seguentf del codice civile, con la conseguenza ¢ g con
la qual vava contratio matrimonia ancora in data 14.9,1960 - & proprietaria di una quota degli
indicati subalterni n. 3,4 e 5, mentre non & comproprietaria del resto delllmmobile (per Fappunto gf3 caduto in
successione tig :

Peraitro, a seguito di detta precisazion (pol sostituito dalla dottoressa Manfront) confermandone Ja
validitd, aveva ordinato a_parte afirice di integrare il contradditiorig nei confronti _ llega il
provvedimanto 16,8.2018 del Giudice Fiorani), poi correttamente avvenuto mediante costituzione in giudizio della
stessa....tant’é che ora occorre Indicare nella CTU definitiva I'affettiva quota di comproprieta della sigrgNG—cG—_—_|
suo valore (come richiesto nel quasito, seppur in senso lato). '

Se ritenuto da Lei necessario, vedra il cip {SNNSEREENINY confermare il contenuto di questa email nelle redigende
slle osservazioni,

Cordiali saluti,

Confidentiality Notice: This email and any attachments are confidential to the intended recipient and may also be
privileged. If you are not the intended recipient piease delete it from your system and nolify the sender. You should
not copy it or use it for any purpose nor disclose or distribute its contents to any other person,

Firmato Da: LUISE MARIO Emassc Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5b87692¢78dbe2abf000a74cedd6 1 a0f

14 dicembre 2022 12:02




N. 2121/2017 R.G.

TRIBUNALE ORDINARIO di VERONA
sezione I civile
Nella causa civile iscritta al N, 2121/2017 R.G.,

1l giudice dr .

a scioglimento della riserva che precede,

vista la domanda di integrazione del contraddittorio spiegata da parte attrice, alla quale la
difesa di parte convenuta non si & opposta;

visto Part. 228 della 1. 151/1978 e considerato che, alla luce della documentazione versata in
atti con le memorie ex art. 183, corama 6, cpc. e in assenza di dichiarazioni di segno
contrario, deve ritenersi che una parte dell'immobile per cui & causa & stata acquistata dal
convenuto allorché lo stesso si trovava in regime di comunione legale con la di Jui
L

visto Part. 177 c.c. e rammentato che la divisione di un bene comune va annoverata tra gli
atli eccedenii Vordinaria amminisirazione e che pertanto, ai sensi dell’art. 180, secondo
comma, c.c,, come sostituito dalla legge n. 151 del 1975 sulla riforma del diritto di famiglia,
qualora del bene da dividere siano comproprietari, assieme ad altri, due coniugi in regime
di comunione legale, la rappresentanza spetta congiuntamente ad entrambi, con la
conseguenza che entrambi sono litisconsorti necessari, ex art. 784 cp.c, nel gindizio
divisionale da chiunque promosso (Cass, 21 maggio 2008, n, 12849: conforme Cass. 21
gennaio 2000, n. 648); '

visto 'art. 102 ep.c.;

PQM.

ORDINA. a parte attrice di integrare il contraddittorio nei confronti mi,
assegnando termine perentorio allo scopo entro il 1° ottobre 2018;

RINVIA la causa per la verifica, calcolando i termini per comparire, all'udienza del 31
gennaio 2019, ore 9:00,

RISERVA all’esito ogni altra determinazione.
MANDA alla Cancelleria per le comunicazioni.

Verona, 16/08/2018
11 giudice
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Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Sertalff: 5b87692¢78dbe2a6f000a74ceddB1a0f



TRIBUNALE DI VERONA

Nel procedimento rubricato al R.G. n. 2121/2017 del Tribunale di Verona,

| asseghato al Doti. mma udienza il

03/05/2018, promosso da

contro

MEMORIA EX ART. 183, VI COMMA, N. 2
neltinteresse iR
Parte attrice evidenzia, dopo il compiuto esame dei titoli di provenienza del
compendio immobiliare, la necessita di browedere all'integrazione del
contraddittorio.

In particolare, sebbene tutti | beni oggetto di divisione provengano dal

patrimonio lasciato da &
dall'atto di divisione e compravendita rogato daj notaio Giordano Cracco in
data 08/06/1981 e rubricato al Rep. 89463 (all. 21) emerge che il subalterno

6 & stato assegnato agll eredl il 2 le assegno

divisionale, mentre i subalterni 3 {ex scheda planimetrica n. 7088), 4 (ex
scheda planimetrica n. 7087) e 5 {ex scheda planimetrica n. 7086) {all. 10, 1,
12 e 13) erano compresi nell’assegno divisionale assegnato alla coerede
SEaNnI, quale, nel medesimo atto, cedeva a titolo di compravendita gii

indicati subaiterni 3, 4 e 5 4

pro indiviso.
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Firmato Da: LUISE MARIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serjali: 5b87692c78dbe2a6f000a74cedds1a0f




In deflnitiva, mentre il subalterno 6 & pacificamente pervenuto =eEEIIEINE.
ohmsSNIINS - titolo di sticcessione mortis causa, | subalterni 3, 4 € 5 sono

%

toro pervenuti a titolo di :compravendita.

Gld premesso, dall'atto di nascita o SR su!ta che la medesima

non abbia mal contratto matrimonio civile nel corso della sua esistenza (all,
all. 19), mentre.r‘:_suita Ch N bhia contratio matrimorm
matm dall'estratto dell’atto di matrimonio non risultano
ulteriori annotazioni (all. 20). Ne consegue che l'acquisto (iNENEENpClo
quota pro indiviso dei subalterni 3, 4 e 5 con atto rogato dal notaio Giordano
Cracco in data 08/06/1981 e rubricate al Rep. 89463 & avvenuto nel regime
della comunione degli acquisti a norm-a degli artt. 177 e seguenti del codice
civila" con la conseguenza chJaiESE——ENERgg Oroprictaria di una quota
degli indicati subalterni ed il contraddittorio del presente giudizio dovra

essera esteso anche a costel,

Si_chiede pertanto che il Giudice voglia disporre l'integrazione del

contraddittorio nei confronti S CEE SIS

In ordine alle istanze Istrutiorie si chiede ammissione di prova per
interragatorio formale del convenuto e per escussione testi sui seguenti
capltoli di prova:

1) dal 20/06/1989 al 21/05/2009 la CRNEeEGIN

®. dante causa

dell'odierno attore, stabiliva la propria dimora nel fabbricato oggetio di

1 5i evidenzia che a norma dell'art, 228 della legge 19 maggio 1875 n. 151 di riforma del
diritto di famiglia “le famiglie gia costitulfe alfa data di entrata in vigore della prasenie legge,
decorso il termine di due anni dalla detia data, sono assoggeltate al regime della comunione
legale per i beni acquistali successivamente alla data medesima a meno che enlro lo stesso
terming uno dei coniugi non manifesti volonla confraria in un atfo ricevulo da notaio a
dall'ufficiale dello stato civile del luogo in cui fu celebrato if matrimonio”
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divisione e in data 24/04/2002, la medesima disponeva di parte dal fabbricato

concedendolo in comodato alla propria nipotEENGEGERGTERS.

2) In data 01/04/2002, con contratto registrato in data 04/04/200 SRR
SEERIPRNDSEITINES congiuntamente come parte locatrice, concedevano in

locazione la porzione del fabbricato ad uso non abitativo allimpresa

3) In data 22/02/2007

Mngiuntamente come
parte locatrice, concedevano in Jocaziona la porzione del fabbricato ad uso

non abitativo alla societsgiim

stipulavano con 1“

MBI contratto di assicurazione, avente ad oggetto

4} in data 23/12/2005

l'intero fabbricato, per la responsabilita verso terzi e 1l ¢.d. rischio incendio.
5) Nel corso degli anni *90 si era reso necessario effettuare dells opere di
manutenzione sul fabbricato oggetto di divisione, opere che di volta in volta

venivano concordats

6) In particolare nel fabbricato oggetto di divisione sono stati esegulfi i
seguenti lavori;
- Adeguamento del fabbricato nel rispetto delle distanze previste ex lege
con il fabbricato vicino.
- Rifacimento della pavimentazione del cortile e del lastrico solare.
- Rifacimento della scala interna.
- Sostituzione di un tratto della gronda danneggiato.
- Ristrutiurazione dell'unita ad uso commerciale per adeguamento alla
legge ai fini della locazione e, precisarnente, venivano realizzati i servizi

igienici e la chiusura della porta che dava accesso al vano scale.
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7) Tutte tali opere sono state realizzate d'intesa SN

W\ cstultima ha sempre corrisposto la propria quota di un mezzo

delle somme necessarie a pagare i prestatori d'opera (ENEGCG_cGCEIRIEENN
jilig-he consegnava Il denaro nelle mani dtiinsinmy

Si chiede sin d'ora di essere ammessi a prova contraria sui capitoli

eventualmente formulati da controparte indicando i medesimi testi & con
riserva di ulteriore indicazione nei termini di legge.

Si offrono In comunicazione i seguenti documénti:

10) Storico catastaile subaiterno 3;

11) Storico catastale subalterno 4;

12) Storico catastale subalterno 5;

13) Storico catastale subalterno 6;

14) Relazione notarile sostitutiva avente ad oggetto iscrizioni e trascrizioni
del ventennic precedente [a notifica della citazione;

15) Contratto di locazione del 01/04/2002;

16) Contratto assicurazii fabbricato de] 23/12/2005;

17} Contratto di locazione commerciale del 22/02/2007;

18) Certificato di residenza stosnESKKENINP

19) Esfratto atto di nascitk R

20) Estratto atto di matrimonio (NN e

21) Rogito notaio Giordano Cracco del 08/06/1981,

22) Dichiarazione di successione.
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23) Frascrizione accettazione d’eredita.

24) Planimetrie.

25) Fattura relazione notarile.

26 Visura catastale aggiornata,

27) nota di trascrizione domanda giudiziale del 26/01/2018 rubricata al Reg.
Gen 3260 e Reg. Part. 2229 dell’Agenzia delie Enirate di Verona — Servizio
pubblicita immobiliare.

28) copia autentica Verbale di pubblicazione del testamento rubricata al Rep.
22743 e Racc. 10455 del Notaio Melchiorre Saraceno del distretto di Verona;

Verona, |1 14 marzo 2018
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