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TRIBUNALE DI VELLETRI
GIUDIZIO DI DIVISIONE R.G. 598/14
Dott.ssa A. L. Di Serafino
L’ Avv. Alessandro Novelli, professionista delegato ai sensi dell’art. 591 bis C.p:G
AVVISA
che in data 19.12.2024 alle ore 9,30 e seguenti presso la Sala Aste del Tribunale di Velletri,
in Velletri, Via A. Mammucari n. 129, avra luogo I'apertura delle buste e I'esame delle offerte
con deliberazione sulle offerte ed eventuale gara tra gli offerenti ai sensi del'art. 573 C.piC:,
relative alla procedura ed all'immobile qui di seguito indicati:
Giudizio di divisione R.G. 598/14

LOTTO G1
Piena proprieta di compendio immobiliare con corte comune, in Comune di Nettuno, Via
Veroli n. 30, loc. Eschieto (Tre Cancelli), composto da villino (piani terra e primo) e n. 2
appartamenti al piano terra, e precisamente;
-villino con accesso indipendente su due piani fuori terra, con piano terra prevalentemente a
zona giorno e piano primo prevalentemente a zona notte. Censito al C.F. del Comune di
Nettuno al foglio 32, part. 936, sub 504, cat A/7, cl. 4, vani 10, sup. catast. 237 mq, rendita
€ 1.885,07 (villino);
-appartamentino al piano terra con accesso indipendente (ottenuto per separazione dal sub
504). Censito al C.F. del Comune di Nettunoal foglio 32, part. 936, sub 505, cat A/7, cl. 4,
vani 2, sup. catast. 45 mq, rendita € 377,01 (appartamento n. 1);
-appartamentino al piano terra con accesso indipendente, ottenuto per trasformazione ad
uso abitativo del magazzino estrerno, con successivo ampliamento. Censito al C.F. del
Comune di Nettuno al foglio 32, part. 936, sub 506, cat A/7, cl. 4, vani 4, sup. catast. 56
mq, rendita € 754,03 (appartamento n. 2).
Parte comune bene non censibile corte comune adibita a parcheggio al foglio 32, part.
936, sub 503.
Come meglio descritti nelle perizie di stima in atti e pubblicate, di cui si invita a
prendere approfondita e dettagliata visione, cui ci si riporta.
Prezzo base € 467.782,00, offerte in aumento minimo € 24.000,00
Offerta valida € 350.836,50.

LOTTO G2

Piena proprieta di terreno con villetta unifamiliare e corte, in Comune di Nettuno, Via Veroli
n. 38, loc. Eschieto (Tre Cancelli), e precisamente:

-villetta al piano terra ben rifinita, con ingresso principale dal portico fronte strada e iingresso

posteriore dalla veranda con veranda e portico (superficie complessiva mq 233 circa), con
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terreno annesso. Censito al C.T. del Comune di Nettuno al foglio 32, part. 935, area di enti
urbani e promiscui, qualita ente urbano, sup. mq 3.992.

Parte comune stradina di accesso carrabile su cui insiste servitli di passaggio principale
alla retrostante part. 943, e servitl di passaggio secondario alle retrostanti partt. 973 e 974.
Come meglio descritti nelle perizie di stima in atti e pubblicate, di cui si invita a
prendere approfondita e dettagliata visione, cui ci si riporta.

Prezzo base € 379.218,00, offerte in aumento minimo € 19.000,00

Offerta valida € 284.413,50.

LOTTO G3

Piena proprieta di terreno artigianale con capannone in Nettuno, Via Veroli n. 38, loc.
Eschieto (Tre Cancelli), e precisamente:

-capannone artigianale abusivo, con ampio spiazzo antistante, con accesso da cancello su
Via Veroli tramite strada privata sterrata carrabile e rimanente terreno incolto. Censito al
C.T. del Comune di Nettuno al foglio 32, part. 943, area di enti urbani e promiscui, qualita
ente urbano, sup. 1.392 mq.

Parte comune strada di accesso carrabile su cui insiste servitd di passaggio principale
dalla part. 935 di servizio a fondo intercluso.

Come meglio descritti nelle perizie di stima in atti e pubblicate, di cui si invita a
prendere approfondita e dettagliata visione, cui ci si riporta.

Prezzo base € 108.576,00, offerte in aumento minimo € 6.000,00

Offerta valida € 81.432,00.

LOTTO G4

Piena proprieta di n. 2 terreni edificabili, in Comune di Nettuno, Via Veroli altezza civico n.
30, loc. Eschieto (Tre Cancelli), e precisamente:

-lotto di terreno edificabile composto da due particelle (937 e 974) di complessivi mq 7.274,
appartenenti al comparto F edificabile quale aggregazione con le particelle 405 e 973
(superficie totale comparto mq 12.308). Diritto di livello a favore dellUniversita Agraria di
Nettuno, con costi di affrancazione di € 8.000,00 per la part. 937 e di € 25.000,00 per la part.
974. Censiti al C.T. del Comune di Nettuno al foglio 32, part. 973, qualita seminativo, cl. 3,
mq 2.274, e foglio 32, part. 974, qualita vigneto, cl. 2, mq 5.000.

Come meglio descritti nelle perizie di stima in atti e pubblicate, di cui si invita a
prendere approfondita e dettagliata visione, cui ci si riporta.

Prezzo base € 277.122,00, offerte in aumento minimo € 14.000,00

Offerta valida € 207.841,50.

Le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa indirizzata al
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professionista Delegato alla vendita, Avv. Alessandro Novelli, presso il suo studio sito in
Albano Laziale (Rm), Via A. Saffi, 71 Pal. Pavoncello entro le ore 13 del giorno precedente
la data della vendita con domanda di partecipazione in bollo da € 16,00.

L’offerta dovra contenere:

1) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile ( se
lofferente & coniugato: il suo regime patrimoniale ed i dati identificativi del coniuge se in
comunione legale), recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sara
possibile intestare 'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerta), il quale
dovra anche presentarsi alla udienza fissata per la vendita, allegando copia fotostatica del
documento valido d'identitd e del tesserino del codice fiscale (in caso di intervento di un
rappresentante volontario originale o copia autentica della procura; nella ipotesi che
lofferente sia una societd indicare denominazione, sede, partita IVA e codice fiscale,
accludendone copia fotostatica, indicazione del soggetto che ha i poteri di rappresentanza e
firma, allegando copia del documento di identita e Certificato della Camera di Commercio di
data non inferiore a sei mesi). In caso di dichiarazione presentata da pill soggetti, I'offerta
deve essere sottoscritta da tutti i soggetti in favore dei quali dovra essere intestato il bene
con precisazione dei diritti e delle quote che ciascuno intende acquistare; in caso di
avvocato che presenti I'offerta per persona da nominare, la riserva di nomina dovra essere
effettuata nella istanza di partecipazione. Se I'offerente & minorenne, I'offerta dovra essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare;

2) i dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

3) Pindicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore di oltre un quarto al
prezzo stabilito ed indicato nel presente avviso di vendita, a pena di esclusione;

4) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari, non superiore a 120 giorni (se
I'aggiudicatario indica un termine superiore a gg. 120 il termine di pagamento sara in ogni
caso ricondotto a quello ex lege di 120 giorni).

L'offerente potra fare richiesta al G.E. che il pagamento, in presenza di giustificati motivi,
avvenga ratealmente entro il termine massimo di 12 mesi dall’aggiudicazione;

5) modalita di pagamento ed ogni altro elemento utile alla valutazione dell'offerta;

6) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e che 'immobile verra
venduto a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova anche in
riferimento agli impianti di cui al D.M. n. 37 del 22.01.08;

7) allofferta dovra essere allegato, a pena di inefficacia, a titolo di cauzione, un assegno
circolare non trasferibile intestato all’ Avv. Alessandro Novelli RG 598/14 lotto... per un
importo minimo del 10% del prezzo offerto;

8) salvo quanto previsto dall’art. 571 cpc l'offerta presentata nella vendita senza incanto &

irrevocabile e vincolante. La cauzione del 10% sara trattenuta in caso di rifiuto dell'acquisto;
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9) se lofferente non diviene aggiudicatario, la cauzione verra immediatamente restituita
dopo la chiusura della gara, salvo che lo stesso abbia omesso di partecipare al medesimo
senza documento e giustificato motivo. In tal caso la cauzione é restituita solo nella misura
dei nove decimi dell’intero e la restante parte sara trattenuta;

10) qualora I'aggiudicatario intenda avvalersene, I'espressa richiesta di agevolazioni fiscali
previste dall’art. 1 della tariffa parte | allegata al D.P.R. n. 131 del 26.04.86;

11) qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo, intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sullimmobile
acquistato, dovra indicare nella propria domanda di partecipazione listituto di credito
mutuante. Qualora si renda necessario la sottoscrizione del decreto di trasferimento
contestuale alla stipula del contratto di finanziamento, I'aggiudicatario dovra far richiesta di
fissazione di apposito appuntamento nell'istanza di partecipazione, a pena di decadenza dal
diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del decreto. L'appuntamento
fissato non sara prorogabile per alcun motivo anche se fissato in data anteriore alla
scadenza termine per il saldo prezzo;

12) 'aggiudicatario dovra dichiarare la propria residenza nel circondario del Tribunale di
Velletri o ivi eleggere domicilio;

13) l'offerta non & efficace se perviene oltre il termine stabilito nel presente avviso d'asta,
14) la domanda ai sensi dell'art. 571 cpc dovra essere depositata, unitamente all'assegno ed
a copia fotostatica dello stesso, in busta chiusa, senza alcuna indicazione o segno distintivo,
allesterno della quale sara annotata a cura del ricevente il nome di chi materialmente
provvede al deposito, il nome del professionista delegato e la data fissata per 'esame delle
offerte.

15) 'importo degli oneri tributari per spese di registrazione, trascrizione, voltura,
cancellazione delle formalita pregiudizievoli, nonché il compenso spettante al
professionista delegato sara indicato all’aggiudicatario nei giorni successivi
all’aggiudicazione e dovra essere versato nello stesso termine del saldo prezzo
(sono a carico dell’aggiudicatario il compenso spettante al professionista per le
operazioni successive alla vendita e le spese).

16) I'importo del prezzo di aggiudicazione, dedotta la cauzione e delle spese, dovra essere
depositato direttamente al professionista delegato;

Si rende noto che le richieste di visita allimmobile potranno essere inoltrate al custode
giudiziario Avv. Alessandro Novelli anche tramite il Portale delle Vendite Pubbliche (PVP).

Perizie consultabili sul sito internet www.astegiudiziarie.it e presso lo studio dellAvv.

Alessandro Novelli nei giorni di martedi e giovedi dalle ore 17,00 alle ore 19,00 previo
appuntamento.

Il delegato alla vendita
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