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Giudice: Dett ss8 CULTRERA Concita Tribunale di Siracusa

B e v w POl

ULTRERA LOMEHS T
CTU:  ing CALVO GIVANKI procedura esecutiva immobiliare n. R.G. Es. 19/2020

PEMESSA

lllustrissimo Giudice, con Decreto

I

R oy S
di Nomina del 14/08/2020, il sottoscritto Ing. CALVO Gipvanni,
ibero professionista con studio

iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Siracusa al ed iscritto

al'albo dei Consulent Tecnici del Tribunale di Siracusa @ stato nominato
consulente Tecnico d’Ufficio per la stima dei beni pignorati nella Procedura esecutiva immobiliare
n. R.G. Es. 19/2020.

Il sottoscritto svolte le indagini necessarie e gli accertamenti in sopralluogo, al fine dell’espletamento
dell’incarico conferitomi, redige la presente relazione di stima seguendo le disposizioni poste

mediante il “Verbale di conferimento di incarico di stima” (Allegato 1).
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Giudice: Datt.ssa CULTRERA Contita Tribunale di Siracusa

CTU:  ing. CALVO GIOWANMNI Procedura esecutiva immohbiliare n. RJG. Es. 19/2020

BENI PIGNORATI ED OGGETTO DI STIMA

Nell'atto di pignoramento rinvenuto nel fascicolo del creditore gli immobili pignorati, sono cosi
descritti:

= Casa palazzata sita in Rosolini (SR) Contrada Granati Nuovi, (prolungamento di via Noto)
ad angolo tra la parallela di Via E. Vittorini e la Via G. Leopardi, composta da un locale a
piano terra della superficie di 75 mq circa, da un appartamento al piano primo di vani
catastali 4,5 e di un appartamento dislocato tra il secondo e il terzo piano, di complessivi
vani catastali 6,5. Distinta al Catasto fabbricati di detto Comune al foglio 32, part. 390, sub.
5, categoria C/2; part. 390, sub.3, categoria A/3; part.390, sub.4, categoria A/3.

OPERAZIONI PRELIMINARI

In prima battuta il Giudice dispone che il sottoscritto controlli la completezza della documentazione
ipotecaria e catastale di cui all'art. 567, comma 2 del c.p.c. e predisponga I'elenco delle iscrizioni e
delle trascrizioni pregiudizievoli, per tanto analizzati i documenti depositati dal creditore
procedente, mediante lo sportello telematico dell’Agenzia del Territorio di Siracusa, ha eseguito i
controlli delle iscrizioni e delle trascrizioni, relative ai beni pignorati, degli ultimi venti anni.

L'ispezione ha confermato le formalita evidenziate dalla Certificazione notarile del Dott. Morello
Filippo da Ispica, Notaio in Rosolini (SR), che si riportano nel dettaglio ed in ordine cronologico:

e« TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/03/2010 - Registro Particolare 4112 Registro Generale
6357 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI SIRACUSA Repertorio 438 del 04/03/2010 ATTO
GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI

+ ISCRIZIONE CONTRO del 04/05/2010 - Registro Particolare 2489 Registro Generale 10963
Pubblico ufficiale MORELLO FILIPPO Repertorio 43752/16439 del 30/04/2010 IPOTECA
VOLOMTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

« TRASCRIZIONE CONTRO del 04/02/2020 - Registro Particolare 1379 Registro Generale
1740 Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI SIRACUSA Repertorio 3 del
27/01/2020 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Oltre alle Ispezioni Ipotecarie (Allegato 3) il sottoscritto, ha provveduto:
—  all'acquisizione delle Visure Storiche Catastali e delle planimetrie catastali relative all'immaobile
pignorato (allegato 4);

{

#
Infine, previa comunicazione attraverso PEC alla parte creditrice e per mezzo di raccomandata alla

parte debitrice, giorno 19 Febbraio 2021 si procedeva al sopralluogo, nel rispetto delle norme anti
contagio da COVID-19, quindi alla redazione della presente relazione di stima.
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Gisdice:  Dott.ssa CULTRERA Concita Tribunale di Siracusa

CT.U: g CALVO GIOVANNI Procedura esecutiva immobiliare n. R.G. Es. 13/2020

RISPOSTE Al QUESITI 1.

Quesito 1.1. Provveda all'identificazione dei beni oggetto del pignoramento, comprensiva dei
confini e dei dati catastali;

| beni oggetto del procedimento, individuati con Visure Storiche del 22/10/2020 (allegato 4),
consistono in:

= Casa palazzata sita in Rosolini (SR) Contrada Granati Nuovi, (prolungamento di via Noto)
ad angolo tra la parallela di Via E. Vittorini e la Via G. Leopardi, composta da un locale a
piano terra della superficie di 75 mq circa, da un appartamento al piano primo di vani
catastali 4,5 e di un appartamento dislocato tra il secondo e il terzo piano, di complessivi
vani catastali 6,5. Distinta al Catasto fabbricati di detto Comune al foglio 32, part. 390, sub.
5, categoria C/2; part. 390, sub.3, categoria A/3; part.390, sub.4, categoria A/3.

Quesito 1.11. Provveda all'accertamento dell'esatta rispondenza dei dati specificati nell'atto di
ienoramento con le risultanze catastali; in caso di difformita, all'individuazione di

modalita e costi per I'eliminazione della medesima; in caso di mancanza di idonea
planimetria del bene, alla predisposizione di bozza, per la redazione;

Dalle verifiche fatte i beni pignorati corrispondono ai beni specificati nell'atto di pignoramento.

Dt delia richiests i
Soggelts fafividnate
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Gisdice: Dolt.ssa CULTRERA Concita Tribunale di Siracusa

CT.U: g CALVD GIOVANNI Procedura esecutiva immoblliare n. .G, Es. 19,3020

Quesito 1.111.Provveda alla formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti di vendita,

identificando i nuovi confini e relazionando, ove necessario, sulla necessita di
frazionamento e sui relativi costi e avuto riguardo, in particolare, alla disciplina
delle aree a parcheggio di cui alla Legge 122/1989 ed alla Legge 1150/1542;

Con riferimento alla consistenza dell'immaobile pignorate, lo scrivente ritiene che, ai fini della

vendita giudiziaria di cui al presente provwwedimento esecutivo, si possano definire due distinti lotti
di vendita, ovvero:

a. Casa palazzata sita in Rosolini (SR) Contrada Granati Nuovi, (prolungamento di via Noto)
ad angolo tra la parallela di Via E. Vittorini e la Via G. Leopardi, composta da un locale a
piano terra della superficie di 75 mq circa e da un appartamento al piano primo di vani
catastali 4,5; Distinta al Catasto fabbricati di detto Comune al foglio 32, part. 390, sub.5,
categoria C/2 e sub.3 categoria A/3.

b. casa palazzata sita in Rosolini (SR) Contrada Granati Nuovi, (prolungamento di via Noto)
ad angolo tra la parallela di Via E. Vittorini e la Via G. Leopardi, composta da un
appartamento dislocato tra il secondo e il terzo piano, di complessivi vani catastali 6,5.
Distinta al Catasto fabbricati di detto Comune al foglio 32, part. 390, sub.4, categoria A/3.
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Giudice:  Dott.sas CULTRERA Concita Tribunale di Siracusa

CT.U:  ing. CALVD GIOVANNI Procedura esecutiva immobiliare n. R.G. Es. 192020

RISPOSTE Al QUESITI 2.

Quesito 2.1. Indicare l'esatta individuazione dei beni componenti il lotto, mediante
indicazione della tipologia di ciascun immobile, della sua ubicazione (citta, via,
numero civico, piano, eventuale numero interno), dei dati catastali, delle
eventuali pertinenze e accessori, degli eventuali millesimi di parti comuni,
nonché delle coordinate G.P.S. dei beni medesimi;

Il bene oggetto di pignoramento é ubicato nel comune di Rosolini (SR} in via G.Leopardi e via E.
Vittorini, SNC, e ricade in ¢/da Granati Nuovi, ZTO “B2/8" del vigente PRG.

La zona di interesse & fornita delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria quali strade, rete
idrica, rete fognaria, rete per I'erogazione e la distribuzione dell’energia elettrica, rete del metano,
rete telefonica e pubblica illuminazione.

L'immaobile occupa una buona posizione rispetto al contesto urbano ed ai servizi da questo offerti.
Localizzozione dell'immobile

o i

Nello specifico I'immobile & costituito da un fabbricato per civile abitazione su quattro livelli fuori
terra (terra-primo-secondo-terzo).
L'accesso avviene sia da Via E.Vittorini, che da Via G.Leopardi in quanto il fabbricato non insiste su
lotto intercluso.

Infine per una migliore individuazione della posizione, le coordinate G.P.S." in gradi decimali

e A R

sono: e i B B o5 & 3
Latitudine: 36.82772491010061- Longitudine: 14.962051255941574~ Altitudine: 43 metri
“world Geodetic System 84 (WGS 84)

T T Pl e e T K B N T S T T L o T e e T e R T
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Giudice; Dattsia CULTRERA Concita
CTAL:  ing. CALVO GEDVANNI

Tribunale di Siracusa

Procedura esecutiva immobiliare n. R.G. Es. 19/2020

Quesito 2.11. Fare una breve descrizione complessiva e sintetica dei beni.

L'immobile & costituito da fabbricato adibito a civile abitazione ed insiste su un lotto di circa 105,00
mg. Complessivamente si compone di un piano terra adibito a locale di sgombero, un piano primo
adibito ad abitazione, un secondo piano abitabile, oltre al locale sgombero e terrazza praticabile al
piano terzo.

Nello specifico si compone dei seguenti vani:
—  Piano terra: ingresso, deposito e sgombero;
— Piano primo: Camera da letto matrimoniale, camera singola, salone, we, lavanderia e
disimpegno;
—  Piano secondo: Camera da letto matrimoniale, camera singola, camera singola, ripostiglio, wc,
lavanderia e disimpegno;

Piano terzo: Locale sgombero e terrazza praticabile.

Il vana scala collega i vari livelli dell’abitazione, dividendo il piano terra e primo dal piano secondo e
terzo con una porta d'ingresso all’appartamento.

U'immobile si presente completo di finitura, intonaci, rivestimenti ed & dotato di solo impianto di
riscaldamento dell’acqua sanitaria per il piano primo, mentre per il piano secondo il riscaldamento
& garantito da una stufa a pellet ed il raffrescamento & garantito da singoli mono Split al piano
secondo e terzo.

Non presenta problemi strutturali o di degrado e le finiture interne e del fronte esterno sono in
buone condizioni.
Meglio di ogni altra descrizione sara la documen tazione fotografica (allegato 09) ed il rilievo effettuato

(allegato 086).

Caratteristiche strutturali

Fondazioni

Plinti e cordoli in cemento armato

Strutture verticali

Cordoli in calcestruzzo armato e Muratura portante

Strutture orizzontali

Solaio piano in latero — cemento con travetti

Porta d'ingresso ed Infissi esterni | Alluminio
Tramezzature Blocchi forati
Pavimentazione e Rivestimenti Ceramica

Scala

Struttura in calcestruzzo

Finiture interne

Intonaci di tipo tradizionale e pittura

Finiture esterne

Intonaco e finitura

Impianto elettrico Presente
Impianto idrosanitario Presente
Impianto ACS Presente

Impianto di riscaldamento

Presente (solo piano secondo con split e stufa a pellet)

Impianto di raffrescamento

Presente (solo piano secondo e terzo con split)
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Gludice: Dott.ssa CULTRERA Concita Tribunale di Siracusa

CTU: g, CANVD GIOVARNI Procedura esecutiva immobdliare n. RLG. Es. 19/2020

Quesito 2.11l. Indicare lo stato di possesso degli immobili, precisando se siano occupati da terzi
e a che titolo, ovvero dal debitore; ove essi siano occupati in base ad un contratto
locazione, affitto o comodato, verifichi la data della registrazione, la scadenza del
contratto, la data di scadenza per I'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio
fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio.

Il bene oggetto del procedimento esecutivo risulta di proprieta
esecutata. L'immobile distinto in due abitazioni ed un locale a deposito & occupato

Finsieme ai figli (piano secondo e terzo) dal sig.-nniuge in separazione
piano primo) e s:_aiann terra a destinazione deposito).

gravanti sul bene e che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli
derivanti da contratti incidenti sull'attitudine edificatoria dello stesso, i vincoli
connessi al suo carattere storico-artistico o gli eventuali diritti demaniali (es.
servitl pubbliche);

Non esistono formalita, vincoli o oneri gravanti sui beni pignorati, né vincoli di natura urbanistica
imposti da Enti sovracomunali.

Quesito 2.V. Indicare dell'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,

che saranno cancellati o che comungue risulteranno non opponibili
all'acguirente, in particolare:
i. vincoli che resteranno a carico dell'acquirente:

e Per domande giudiziali (precisando se la causa & ancora in corso e in che stato) e altre
trascrizioni:
Dall’'esame della documentazione ipocatastale presente agli atti della procedura, noncheé
dail’esito delle indagini espletate, con riferimento al bene oggetto del procedimento esecutivo
non si sono riscontrati vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente.

e  Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;
Non ci sono Atti di asservimento e cessioni di cubatura.

=  Altri pesi e limitazioni d'uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servitil, uso, abitazione, etc.).
Per il bene del lotto di vendita non ci sono pesi e limitazioni d’uso.

ii. Perivincoli e oneri giuridici che saranno cancellati mediante decreto di trasferimento ex art.
586 c.p.c.

s |Iscrizioni di ipoteche;
= TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/03/2010 - Registro Particolare 4112 Registro Generale
6357 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI SIRACUSA Repertorio 438 del 04/03/2010 ATTO
GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
e |SCRIZIONE CONTRO del 04/05/2010 - Registro Particolare 2489 Registro Generale 10963
Pubhlico ufficiale MORELLO FILIPPO Repertorio 43752/16439 del 30/04/2010 IPOTECA
VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
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Giudice: Dott.ssa CULTRERA Concita : Tribunale di Siracusa

CTU: g CALVO GIOVANNI Procedura esecutiva immobiliare n. R.G. Es. 1902020

e TRASCRIZIONE CONTRO del 04/02/2020 - Registro Particolare 1379 Registro Generale
1740 Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI SIRACUSA Repertorio 3 del
27/01/2020 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

iii. Altre informazioni per I'acquirente concernenti:

¢ Importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione (es. spese condominiale
ordinarie);

« Eventuali spese straordinarie gia deliberate, ma non ancora scadute;

¢ Eventuali spese condominiali scadute, non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della
perizia;
Per il bene oggetto del procedimento esecutivo

— Non ci sono spese fisse di gestione e manutenzione;

— Non ci sono spese straordinarie gia deliberate e non ancora scadute;

— Non ci sono spese condominiali scadute, non pagate;

Quesito 2.VI. Verificare la regolarita edilizia e urbanistica del bene, nonché I'esistenza della
dichiarazione di agibilita o abitabilita dello stesso, previa acquisizione o
aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla vigente
normativa; .

Il bene oggetto di pignoramento & ubicato nel comune di Rosolini (SR) in via G.Leopardi e via
E.Vittorini e ricade in ZTO “B2/8" del vigente PRG. Il suddetto immobile & privo di titoli autorizzativi.
Presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Rosolini, sezione CONDONO EDILIZIO, risulta presentata la
domanda di condono per la relativa Concessione Edilizia in Sanatoria, ancora in corso e daintegrare.
Presso gli uffici competenti non risultano ulteriori titoli abilitativi.

Inoltre dopo aver preso visione dei luoghi sono state accertate anche difformita catastali con
differenze delle planimetrie catastali rispetto allo stato di fatto dei luoghi.

Alla luce di quanto sopra I'immobile non & provvisto di abitabilita, né tantomeno di SCA.
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Ghutice:  Dott.ssa CULTRERA Corcita Tribunale di Siracusa

CT.U:  ing- CALVO GIOVANNI Procedura esecutiva immobiliare n. R.G. Es. 1972020

Quesito 2.VIL. in caso di irregolarita urbanistica o edilizia, indicare I'eventuale sanabilita e dei
relativi costi (es. oblazione per la concessione in sanatoria, oneri di
urbanizzazione, costi di costruzione) ovverosia, in caso di impossibilita di esatta
determinazione, l'indicazione dell'esistenza di eventuali procedure
amministrative o sanzionatorie; l'indicazione del valore stimato detratti i costi di
sanatoria o di eventuale riduzione in pristino nel caso di abuso non sanabile; nel
caso di immobile totalmente abusivo, l'individuazione del valore dell’arca di
sedime, al netto dei costi di abbattimento, incrementata del valore locatizio del
bene dalla data della stima alla data indicata nell'ordine di demolizione se gia
emesso o, nel caso in cui non sia stato emesso ordine di demalizione, per un
periodo di dieci anni;

il suddetto immobile & stato costruito senza titoli autorizzativi. Presso I'Ufficio Tecnico del Comune
di Rosolini, sezione CONDONO EDILIZIO, risulta solo I'istanza di condono per la relativa Concessione
Edilizia in Sanatoria, da integrare.

OPERE ABUSIVE, REGOLARIZZAZIONE E RELATIVI COSTI

A seguito di colloqui presso gli uffici competenti si & constatata la mancanza del pagamento degli
oneri di oblazione, di concessione oltre ai versamenti necessari per il ritiro della concessione.

La richiesta & carente di documenti tecnici. | costi per I'ottenimento della concessione edilizia in
Sanatoria, comprensivi delle spese tecniche si stimano in circa € 14.000,00

Infine per la regolarizzazione delle difformita catastali riscontrate & possibile procedere alla
regolarizzazione mediante una pratica catastale DOCFA. | costi si stimano in circa € 1.500,00.
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Giudice: Dott.ssa CULTRERA Concita Tribunale di Siracusa
CTUL: g CALVO GIOVANNI

Erocedura esecutiva immobiliare n. R.G. Es. 19/2020

Quesito 2.VIIl. Indicare l'eventuale avvenuto rilascio di attestazione di certificazione o di
prestazione energetica in corso di validita, provvedendo, ove mancante, ad
acquisire attestazione di prestazione energetica per gli edifici di cui agli articoli
6 co.le3co. Il letteraa) del D. Lgs. 192/2005, salvo il caso di opere interamente
abusive e non sanabili e con esclusione altresi delle seguenti categorie di edifici
nei termini di cui all'art. 3 co. Il e seguenti del D.Lgs. 192/2005: a) gli edifici
ricadenti nell'ambito della disciplina della parte seconda e dell'articolo 136,
comma 1, lettere b) e e} del D. Lgs. 42/2004, fatto salvo quanto disposto al
comma 3-bis; b) gli edifici industriali e artigianali quando gli ambienti sono
riscaldati per esigenze del processo produttivo o utilizzando reflui energetici del
processo produttivo non altrimenti utilizzabili; e) edifici rurali non residenziali
sprovvisti di impianti di climatizzazione; d) i fabbricati isolati con una superficie
utile totale inferiore a 50 metri quadrati; €) gli edifici che risultano non compresi
nelle categorie di edifici classificati sulla base della destinazione d'uso di cui
all'articolo 3 del d.P.R. 26 agosto 1993, n. 412, il cui utilizzo standard non
prevede l'installazione e I'impiego di sistemi tecnici di climatizzazione, quali
box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano, depositi, strutture stagionali
a protezione degli impianti sportivi, fatto salvo quanto disposto dal comma 3-
ter: f) gli edifici adibiti a luoghi di culto e allo svolgimento di attivita religiose;

l'immobile pignorato non & dotato di Attestazione di Prestazione Energetica, pertanto, non
rientrando tra le categorie degli edifici elencati all'art. 3 comma |l del D. Lgs. 192/2005 e ss.mm.ii.,
si & proceduto alla redazione dell’Attestazione di Prestazione Energetica (APE) " cosi come previsto
all'art. 6 del D. Lgs. 192/2005 e s.m.i. e come richiesto dall’'ll.mo Giudice in sede di giuramento .

') Attestato di Prestazione Energetica cod. Id. 072021/8600 del 08.07.2021 (allegato 07 e allegato 08)
*) Dal 01/07/2021 vige I'obbligo di allegare il Libretto Impianti per tutti gli immobili dotati di impianti funziananti.

Gli attestati di prestazione energetica non saranno inviati al Catasto Energetico in quanto gli impianti sono
funzionanti ma privi di Libretto Impianti. Prima di eventuali stipule gli impianti presenti dovranno essere censiti al
catasto impianti mediante un impiantista abilitato e compilato il relativo Libretto Impianti da allegare all’'Ape.
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Giudice:  Dottssa OUALTRERA Conoita

Tribunale di Siracusa

CT:  ing. CALVO GIOWVANNI

Procedura esecutiva immobiliare n. R.G. Es. 19/2020

Quesito 2.1X. Esegua la valutazione dei beni, indicando distintamente:

Il calcolo delle superfici per ciascun immobile;

| criteri di stima utilizzati;

Le fonti di informazione utilizzate per la stima;

Gli adeguamenti e correzioni della stima (ad esempio per stato d'uso e
rmanutenzioni: stato del possesso; vincoli e oneri giuridici non eliminabili
dalla procedura);

Il valore finale del bene, al netto dei costi di sanatoria;

CALCOLO DELLE SUPERFICI

LOTTI

s« LOTTO A: Casa palazzata sita in Rosolini (SR) Contrada Granati Nuovi, (prolungamento
di via Noto) ad angolo tra la parallela di Via E. Vittorini e la Via G. Leopardi, composta
da un locale a piano terra della superficie di 75 mq circa e da un appartamento al piano
primo di vani catastali 4,5; Distinta al Catasto fabbricati di detto Comune al foglio 32,

part. 390, sub.

« LOTTO B: Casa

5, categoria C/2 e sub.3 categoria A/3.

palazzata sita in Rosolini (SR) Contrada Granati Nuovi, (prolungamento di

via Noto) ad angolo tra la parallela di Via E. Vittorini e la Via G. Leopardi, composta da
un appartamento dislocato tra il secondo e il terzo piano, di complessivi vani catastali

6,5. Distinta al
A/3.

Catasto fabbricati di detto Comune al foglio 32, part. 390, sub.4, categoria

| lotti di vendita sono caratterizzati da due immabile su tre livelli a destinazione residenziale con i
servizi e coperti da terrazza praticabile.
Meglio di ogni altra descrizione sara la documentazione fotografica (allegata 09) ed il rilievo

effettuato (allegato 06).

CALCOLO DELLE SUPERFICI

Composizione

Ambiente LOTTO A Superficie Lorda [mq]

Condizioni di
manutenzione

Pianeo Terra

Altezza utile interna & hyyie= 2,40 m

MNon residenziale

105,00 Stato Normale

Pigno Primo

Altezza utile interna & hyye= 3,00 m

Residenziale 103,00 Stato Normale
BALCONI 3,00 Stato Normale
. Pagina | 11
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Giudice: Dott.ssa CULTRERA Concita

Tribunale di Siracusa

CT.U:  ing. CALVO GIOVANNI

Procedura esecutiva immobiliare n. .G, Es. 192020

Ambiente LOTTO B

Superficie Lorda [mq]

Condizioni di
manutenzione

Piano Secondo

Altezza utile inte

BALCONI

15,00

rna & huie=2,90m |
Stato Normale

Residenziale

103,00

Stato Mormale

Piano Terzo

Altezza utile interna & huie= 2,70 m

Residenziale 71,00 Stato Normale
Terrazza praticabile 26,00 Stato Normale
SUPERFICI COMMERCIALI LOTTO A:
Sup. Lorda Fattore di Sup. Commerciale
DESCRIZIONE [ma] . Calcolo [mq]
Residenziale 103,00 100% 103,00
Mon residenziale 105,00 “35% 68,25
BALCONI 3,00 25% 2,25
173,50
SUPERFICI COMMERCIALI LOTTO B:
Sup. Lorda Fattore di Sup. Commerciale
DESCRIZIONE [mal Calcolo [ma]
Residenziale 174,00 100% 174,00
BALCONI 19,00 25% 4,75
TERRAZZO 26,00 25% 19,50
198,25
Pagina | 12
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Giudice: Dot ssa CULTRERA Congita Tribunale di Siracusa

CTAL:  ing. CALVO GIOVAMMNI Procedura esecutiva immobiliare n. R.G. Es. 19/2020

CRITERI DI STIMA E FONTI DI INFORMAZIONE

Per la determinazione del pil probabile valore attuale di mercato dei beni oggetto dell'esecuzione,
si & deciso di adottare due differenti metodi di stima:

1. Stima Sintetica-Comparativa, basandosi sulle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dei beni
ed ancora sulle risultanze delle indagini di mercato condotte in zona presso i mediatori locali,
analizzando le pil recenti operazioni di compravendita di immobili aventi caratteristiche
pressoché simili, oltre ad aver fatto riferimento alla banca dati delle quotazioni immobiliari
dell’osservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio.

2. Stima per capitalizzazione dei redditi, secondo il quale i beni vengono considerati sulla base del
reddito che possono produrre.

1.  Stima sintetica comparativa

E stata fatta una prima valutazione effettuando delle indagini presso I'Osservatorio Immobiliare
dell’ Agenzia del Territorio di Siracusa, al fine di addivenire al piu probabile valore di mercato nella
sua reale consistenza e destinazione d'uso.

Il bene immobiliare oggetto del procedimento esecutivo & ubicato in zona OMI D1 2/2020
(PERIFERICA/C/DE GRANATI NUOVE-CIMITERO-S.ALESSANDRA-PERPETUA), & servito dai principali
servizi pubblici e commerciali.
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Nella stima si & tenuto conto dell'attuale stato di conservazione del bene che costituisce i lotti di
vendita, delle caratteristiche intrinseche con riguardo al tipo di costruzione, al grado delle finiture,
alle caratteristiche architettoniche e funzionali, alla distribuzione degli ambienti ed alla destinazione
d'uso, oltre a considerarre le caratteristiche estrinseche quali la distanza dal centro, la presenza di
eventuali servizi pubblici collettivi e di parcheggi.
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Giudice: Doftssa CULTRERA Concita Tribunale di Siracusa
CTU:  Ing CALVO GIIVANNI

Procedura esecutiva immobiliare n. R.G. Es. 15/2020

Consultando I'Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio, dalla banca dati riferita al
semestre 2 dell’anno 2020, la pill recente, per immobili siti nel comune di Rosoini zona D1 2/2020
(PERIFERICA/C/DE GRANATI NUOVE-CIMITERO-5.ALESSANDRA-PERPETUA), in stato conservativo
normale con tipologia prevalente a civili abitazioni di tipo economico e destinazione Residenziale,
prevede un range che va da un minimo di € 450,00 a un massimo di € 530,00 per superficie lorda.
CONSIDERANDO un valore di mercato O.LA.T. medio avremo:

Veuar= 490,00 €/mg, per tipologia prevalente a civili abitazioni di tipo economico;

Inoltre dall'interrogazione di alcune Agenzie immobiliari che operano nel Comune di Rosolini &
emerso che per immobili aventi normali caratteristiche tipologiche di vetusta e posizione rispetto al
contesto urbano simile al bene in oggetto, il mercato locale utilizza valori di compravendita che si
aggirano intorno a:

Vagenzie= 550,00-750,00 £/mq, per civili abitazioni;

Al fine di stabilire un prezzo unitario & stata svolta la media aritmetica dei valori ricavati.

Alla luce delle considerazioni fatte si pud stimare un Valore di Mercato pari:

Vmercato= 600,00 €/mq, per tipologia prevalente a civili abitazioni di tipo economico;

Il valore di mercato dei beni, secondo il metodo di Stima Sintetica — Comparativa risulta, al netto del
deprezzamento per lo stato di conservazione:

LOTTO A Stato di manutenzione Valorempercats Cusrt:lﬁﬁ:::il:h Valore
Normale € 600,00 173,50 mg € 104'100,00

TOTALE arrotondato € 104'000,00

———————— e —— e ——— e ———

: ; Superficie
LOTTO B Stato di manutenzione Valoremeseats cﬂmpm Srciste Valore
Mormale € 600,00 198,25 mg € 118"950,00

TOTALE arrotondate € 118'900,00

ﬁ
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Giudice:  Dott.ssa CULTRERA Concita Tribunale di Siracusa

CTU:  ing. CALVD GIOVANNI Procedura esecutiva immoblliare n. RLG. Es. 19/2020

2.  Stima per capitalizzazione dei redditi

E stato applicato un secondo metodo, quale il metodo analitico per capitalizzazione dei redditi,
metodo che tiene conto del reddito medio lordo reale realizzabile dalla proprieta, da cui vengono
detratte le spese di parte padronale, ed infine il reddito netto viene capitalizzato con il tasso di
capitalizzazione.

Per la determinazione della valutazione con detto metodo, bisogna tenere presenti alcuni fattori,
che concorrono ad aumentare o a diminuire il valore del fabbricato.

| fattori a cui fa riferimento detto metodo sono i seguenti:

(Lubicazione - La vetusta -La superficie utile - La tipologia costruttiva - Grado di conservazione -
Costo base a mq - Tipologia catastale - Classe demografica del comune).

|| valore si ottiene applicando la formula V = Bt /r
occorre quindi determinare il:

— By (beneficio fondiario)

— il saggio di capitalizzazione (r).

Determinazione del Beneficio Fondiario Il beneficio fondiario (B:) rappresenta il reddito annuo
posticipato che il proprietario pud ordinariamente ricavare con la locazione del fabbricato. Si ottiene
espletando la formula Bt = Ry — spese di parte padronale.

Il reddito lordo totale (Ry) & il reddito complessivo a fine anno del proprietario ed & composto dal
canone annuo di locazione ed eventuali interessi maturati sulle rate.

Le spese di parte padronale comprendenti, quote di manutenzioni, assicurazioni, tributi, sfitto ed
inesigibilita, sono state calcolate forfettariamente in una quota pari al 15%.

Determinazione del Saggio di Capitalizzazione  La determinazione del saggio di capitalizzazione
fa solitamente riferimento ad un valore medio, ricavato da analisi statistiche su dati relativi a centri
di differenti caratteristiche urbane e demografiche. Il metodo utilizzato prevede un campo di
oscillazione del saggio di capitalizzazione medio in funzione delle dimensioni del centro abitato:

min max ]
Centri di grande dimensione 0,50 % 4,50 %
Centri di media dimensione 1,50 % &,50 %
| Centri di limitata dimensione 200% | 600%

Si assumera come saggio di capitalizzazione medio rm la media aritmetica fra i valori minimo e
massimo riportati in tabella, a seconda delle dimensioni del centro abitato.

Il saggio di capitalizzazione r si ricava effettuando una serie di aggiunte o detrazioni derivanti dal
giudizio attribuito alle seguenti caratteristiche:

Ubicazione dell'immobile rispetto al centro urbano. Livello dei collegamenti

1 : z
) del servizio dei trasporti.

+0,22%

3 Presenza di attrezzature collettive a distanza pedonale (scuole, mercati, edifici
Caratteristiche ) pubblici ete.). s +0,28 %

di localizzazione

Qualificazione dellambiente esterno. ldoneitd insediativa. Previsioni di

3 . HE . . ¢ .
_:I peggioramenti o miglioramenti ambientali. el
4) | Livello di inguinamento ambientale. Presenza di verde pubblico o privato. t 0,08 %
- Pagina | 15
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Giudice: Doltssa CULTRERA Concita Tribunale di Siracusa

CTU:  ing. CALVO GIOVANNI Procedura esecutiva immobiliare n. R.G. Es. 19/2020

5) | Disponibilita di spazi pubblici o privati utilizzabili a parcheggio. + 0,06 %
6) | Caratteristiche di panoramicita. +0,36 %
Caratteristiche | 7) | Caratteristiche di prospicienza e di luminosita. +0,20 %
di posizione
8) | Quota rispetto al piano stradale. + 0,08 %
9) | Dimensioni subordinarie o superordinarie degli spazi coperti o scoperti. + 0,06 %
10) | Grado di rifinitura interna ed esterna. Livello tecnologico ed efficienza impianti. | £ 0,16 %
Caratteristiche
tipologiche 11) | Mecessita di manutenzione ordinaria e straordinaria. Sicurezza strutturale. 012%
12) | Eta dell'edificio. +0,10%
Caratteristiche | 13) | Possibilita di dilazioni nei pagamenti (anche per la presenza di mutui edilizi). +0,06 %
produttive R o 7 g 7 i
| 14) | Suscettibilita di trasformazioni, adattamenti e medifiche di destinazione. +0,04 %

Attraverso una valutazione ed indagine di mercato effettuata nella zona in cui insiste il bene oggetto
della stima & stato appurato che il saggio di capitalizzazione & pari a 0,0299

Entrambi calcolati con la formula r = IB/ZV applicabile per fabbricati ubicati nella stessa zona, simili
per caratteristiche intrinseche ed estrinseche.

DETERMINAZIONER: Si & proceduto quindi a determinare il reddito lordo totale derivante dal
canone annuo di locazione, quindi si & effettuata una indagine sui valori di locazione al mq per
fabbricati di tale genere, e con una certa vetusta, anche presso |'Osservatorio Immobiliare
dell’Agenzia del Territorio per la zona di Avola, al fine di addivenire al pit probabile valore di
locazione degli immohili in oggetto.

E’ risultato un valore espresso in €/mgq x mese pari a:

—  €/mq 1,70 per gli immobili a destinazione Residenziale;

e per tanto risulta:

Stato di Valore e Ry Canone By Valore
BENE1 MANULENZIONE g, mase Superficie annuo Totale  (Ru—spese 15%)  Complessivo By/r
—— m— — — —
Normale'”! €1,70  173,50mq €3.539,40 €3.008,49 €100'618,39
pre— — — — — —— ——
TOTALE arrotondato € 100'600,00
Stato di Valore ; Ry Canone B+ Valore
BENE2 Manutenzione  cimg xmess Superficie annuo Totale {Eu —spese 15 %)  Complessivo E.fr_
— e — — = —
Normalel”! €1,70 19825 mg € 4.044,30 £3.437,66 €114'971,90
— — —— —— — — — |
TOTALE arrotondate € 114'950,00

"l Lo decertazioni dovute allo stato di manutenzione sono state considerate con la stima del saggio di capitalizzazione, che tigne
conto tra le altre cose del grado di rifinitura interna ed esterna, il | livello tecnologico, I'efficienza degli impianti, la necessita di
manutenzione ordinaria e straordinaria. Inoltre si utilizza il medesimo valore di locazione del fabbricato, sia esso residenziale che
garage, in quanto trattasi di superfici commerciali e non lorde.
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Giugice:  Dollssa CULTRERA Concita Tribunale di Siracusa

CT.U: g CALVD GIOVANNI

Procedura esecutiva immobiliare n. R.G. Es. 19/2020

Dai valori desunti dai due metodi sopradescritti, si ritiene che il pil probabile valore di mercato dei
beni oggetto del procedimento esecutivo, in condizioni di normale manutenzione, sia il seguente:

Stima Stima per o
BENEA SINTETICA - COMPARATIVA Capitalizzazione dei Redditi  V210"@meso di Mercato
—_— —— =SS ——
€ 104'000,00 € 100'600,00 € 102'300,00
BENE B Wima T e Valore di Mercato
SINTETICA - COMPARATIVA Capitalizzazione dei Redditi psd
— — — —
€118'900,00 €114'950,00 €116'925,00
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Giudice:  Dott.ssa CULTRERA Concita Tribunale di Siracusa
C.T.U ng. CALVD GIOVAMMI

Procedura esecutiva immobiliare n, R.G. Es. 19/2020
ADEGUAMENTI E CORREZIONI DELLA STIMA

Il sottoscritto al § Quesito 2.Vl ha chiarito che per la regolarizzazione catastale pud stimarsi
forfettariamente una cifra pari a € 15.500,00, tali spese si ritiene di ripartirle nei due lotti di vendita.

Inoltre a tale valore si ritiene di applicare una decurtazione del 20 % per l'assenza di garanzie per
vizi occulti efo per eventuali spese insolute.

Descriziona De:uzrtﬂg;inne al n!i:tl::iilfg gl?:::rta;gunil
Lotto di vendita A € 20'460,00 €102'300,00
- a detrarre spese tecniche per regolarizzazione € 7'750,00
| TOTALE € 74'090,00
Descrizione Tt (i ekt el et
Lotto di vendita B € 23'385,00 € 116'925,00
a detrarre spese tecniche per regolarizzazione € 7'750,00
TOTALE - € 85'790,00

VALORE FINALE DEI BENI
Alla luce di quanto sopra esposto posso serenamente attribuire al bene immobile oggetto del

procedimento un valore venale da porre a base d'asta di:

TOTALE LOTTO A
~ arrotondando
€ 74.000,00 (Euro settantagquattromila/00)

TOTALE LOTTO B
arrotondando
€ 85.700,00 (Euro ottantacinquemilasettecento/00)

Se lotto unico:

TOTALE LOTTO A + B
€ 159.700,00 (Euro centocinguantanovemilasettecento/00)

IcTu
Py lscritto all’Ordine degli Ingegnern di SipaTLLSSIEHES geffel 2

fEd . SCAOY Mf o &
/1 ing. Giovanni E3{von. 1
| - Saz. A
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Giudice:  Dobtssa CULTRERA Contita Tribunale di Siracusa
CT.U:  ing CALVO GIOVANNI

Procedura esecutiva immobiliare n. R.G. Es. 192020

Quesito 2.X. Nel caso di quota indivisa, esegua una relazione in ordine al fatto che il bene
risulti comodamente divisibile e identificazione, in caso di risposta affermativa,
degli elementi che potrebbero essere separati in favore della procedura e dei
relativi costi; indicazione del valore della sola quota;

Per il bene immobiliare oggetto del procedimento esecutivo non sono presenti quote indivise.

Quesito 2.X1. Nel caso di pignoramento della nuda proprieta o dell'usufrutto o del diritto di
superficie, indicare il termine finale dell'usufrutto o del diritto di superficie o le
generalita dell'usufruttario e l'indicazione del valore stimata del solo diritto
pignorato;

Per il bene immobiliare oggetto del procedimento esecutivo non sono presenti le condizioni della
nuda proprieta, di usufrutto e di diritto di superficie, in quanto il bene inserito nel lotto di vendita
risulta nella piena proprieta del debitore.

DOCUMENTI ALLEGATI ALLA PRESENTE RELAZIONE DI STIMA

Alla presente relazione di stima si allegano documenti necessari per la redazione della stessa,
indicati con numerazione, e documenti attestanti i costi sostenuti.

Si intendono parte integrante i seguenti allegati:

— Allegato1 (Conferimento incarico e giuramento);

—  Allegato2  (Verbale di Sopralluoga);

— Allegato3  (Ispezioni Ipotecarie);

—  Allegatod (visura Catastale storica/Planimetria Catastale);

— Allegate 5  (Titolo di proprieta);

—  Allegato& (Rilievo metrico);

— Allegato7  (Attestato di Prestazione Energetica — Lottol);

— Allegato 8  (Attestato di Prestazione Energetica- Lotto2);

—  Allegato9 (Documentazione fotografica eseguita durante il sopralluogo);

— Allegato A (Specifica Onorario e spese tecniche del CT u);

Ritenendo di avere portato a compimento l'incarico ricevuto, ringraziando la S.V.I. per la fiducia
accordatami, si rassegna la presente Relazione di Stima con tutti gli allegati sopra in elenco, restando
disponibile per quant’altro dovesse necessitare.

In fede,

Siracusa, 03/09/2021 . ! ncru
Iscritto ail'nrﬂine degli Ingegn7 5

|y

. SAW Gl G

p i) .
| : =
f ! ing. Grmram\q\ ot 3
L \ NS A LD
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Giudite:  Dottsia CULTRERA Concita

Tribunale di Siracusa

CT.U: ing. CALVD GROWANNI

Sommario

Procedura esecutiva immobiliare n. R.G. Es. 19,2020
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_Giudice: Dott.ssa CULTRERA Concita Tribunale di Siracusa

CT.u: ing. CALVO GIOVANNI

Procedura esecutiva immobiliare o, R.G. Es. 19/2020

TRIBUNALE DI SIRACUSA

Sezione Esecuzioni Immaobiliari

Giudice Dott.ssa CULTRERA Concita

Esecuzione Immobiliare post Legge 80 n. 19/2020 R.G.

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
C.T.U.: ing. CALVO Giovanni

Allegato 02
Verbale di Sopralluogo

HCTu
Iscritto al:'nruine degli Ingegnen di SifGdl
A SUAY Gl @

/1 Jing. G'rwan
L i

Ing. Giovanni Calvo
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Giudice: [Datt.ssa CULTRERA Concita ; Tribunale di Siracusa

CTU:  ing CALVO GIOVANNI

Procedura esecutiva immobiliare n, R.G. Es. 19/3020

TRIBUNALE DI SIRACUSA

Sezione Esecuzioni Immobiliari

Giudice Dott.ssa CULTRERA Concita

Esecuzione Immobiliare post Legge 80 n. 19/2020 R.G.

Parti: -
Debitore: —

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
C.T.U.: ing. CALVO Giovanni

Allegato 03
Ispezioni Ipotecarie

| F, -

HCTu
i Iscritto all*Or d'l.ne degl Ingegner di Jf gl

) X \,oel'ﬂ *"?}f)

Ing. Giovanni Calvo

” Firmato Oa: CALVO GIOVANNI Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A, NG CA 3 Seriald: TerOded23b1 be2 5260325048d 107249



m genzia @ : i
=t rate s Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di SIRACUSA Data 03/09/2021 Ora 15:24:45
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue
Servizio di Pubblicit immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T205045 del 03/09/2021
per dati anagrafici
Richiedente CLVGNMN

Dati della richiesta
Cognome:

Nome:

Luogo di Nascita:

Data di Nascita:

e
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Messuna
Situazione aggiornamento
Sezione 1:
Periodo informatizzato dal 13/11/1990 al 0z/09/2021
Periodo recuperato e validato dal -/-f1981  al 12/11/1990
Sezione 2: '
Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -f-/1o81

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione’

Elenco omonimi

Luogo di nascita

Data di nascita Sesso . Codice fiscale —

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 13/11/1990 al 02/09/2021 - Periodo recuperato e validato dal -/-/1981 al 12/11/1990

TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/03/2010 - Registro Particolare 4112 Registro Generale 6357
Fubblico ufficiale TRIBUNALE DI SIRACUSA Repertorio 438 del 04/03/2010

ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTC IMMOBILI

Immobili siti in ROSOLINI(SR)

Nota disponibile in formato elettronico

Lo

L

2. ISCRIZIONE CE'I:TR{} del 04/05/2010 - Registro Particolare 2489 Registro Generale 10963

Firmalo Da: CALVO GIOVANNI Emesso Da; ARUBAPEC 5 P.4. NG CA 3 Senall: TeoSdcd23h 1 be2526e32504843d7240
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genzia ﬂ% : .
smmntrates s’ Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di SIRACUSA Data 03/09/2021 Ora 15:24:45
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T205045 del 03/09/2021
per dati anagrafici

Richiedente CLVGNN

Pubblico ufficiale MORELLO FILIPPO Repertorio 43752/16439 del 30/04/2010
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQ
Immobili siti in ROSOLINI(SR)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 04/02/2020 - Registro Particolare 1379 Registro Generale 1740
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI SIRACUSA Repertorio 3 del 27/01/2020
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in ROSOLINI(SR)

Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Farrialmente recuperato efo validato nel periodo antecedente al -/-/1981
Potrebbero essere presenti annualita’ non completate /o formalita’ non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli
richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.

Firmata Da: CALVO GIOVANNI Emesso Da; ARUBAPEC 5.P.A, NG CA 3 Sorialt: TeeOded23ih1 be25 2663250460307 248
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Giudice: Dott.ssa CULTRERA Concita Tribunale di Siracusa

C.T.U: ing. CALVO GIOVANMNI Procedura esecutiva immobiliare n. R.G. Es. 13/2020

TRIBUNALE DI SIRACUSA
Sezione Esecuzioni Immobiliari

Giudice Dott.ssa CULTRERA Concita
Esecuzione Immobiliare post Legge 80 n. 159/2020 R.G.

Parti:

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
C.T.U.: ing. CALVO Giovanni

Allegato 04
Visure Storiche Catastali e Planimetrie catastali riferite al bene pignorato

ICTu
_.'-'_-' Iscritto a!l'l‘JrrJ1nP degli ingegneri di f;{‘wﬂ 1.4

..... ‘y""

Ing. Giovanni Calvo

Firmato Da: CALVO GIOVANNI Emessa Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial¥: Teeddcd23ibe2526032594543d7 249
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Data: 22/10/2020 - n. T309279 - Rlchmdenle &H‘GNH?&&BEFHEM—

Agenzia del Termitorio
CATASTO FABBRICATI

| I Parallela Di Via E. Vittorini

Dictharaziome protovolis —n—mmdul—wgmﬂ—l—

| : Planimetria di uw.i.uw.in Comune di Rosolind 1 |

civ. SHC

= .. i | e e R |
Ufficio Provinciale di | Identificativi Catastali: i
Siracusa |  Seziome:
| _ Foglio: 32 |
[ | Particella: 3590 | !
IMalturnn: 3 H. !
Seheda o, 1 Scala 1:200 | ! g '
!
|
i
e M — :
- L"’l e PIANO PRIMO
! [= 1 || f=m 360 i
e

| PARALL. DI VIA E. VITTORINI

1

Particella; 300 - Subalterno: 3 =

ol

Fib1bo2haGedzoaddaidT24d

3020 - Comune di ROSOLINT (H574) -

T AT IME KRB Ebnivamrerls A, NG CA 3 Seraly TeeSdod

Fabbricati - Sitazione al 22/10/

Catasto dei
- ke N Tk F L

...'_.

Ultima planimetria in atti

Data: 22/10/2020 - n. T309279 - Richiedente:

P |

‘otale schede: 1| - Formato di acquisizione: A2(210x297) - Formato stampa richiesto: A210x297)

= 3




Data: 22/10/2020 - n. T309280 - Richiedente: CLVGNNT6A08F258M

I Dichiaraziome protosslls &. SRUO02I97 del 08/0172010" —
[ Agenzia del Tenitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Rosolini T
CATASTO FABBRICATI L civ. SHC

Ufficio Provinciale di | B T T ——

| Identificativi Catastala: _
Siracusa Bezione:

| Foglio: 32 ﬂl’aﬂrn:
[ EPartic:alla: 390 | |
- |$ubnltarnn: 4 ! Prov. Siracusa H. !
Scheda m. 1 Scala 1: 200 I ; 1
T
|
i
[
|
| PIAMO SECONDOD

H= 2,80 mt

Calasto dei Fabbricati - Situazione al 22/10/2020 - Comune di ROSOLINI (H574) - < Foglio: 32 - Particella: 390 - Subalterno: 4 >

Firmate 0¥ IR EHIEONVATHERIND BN ARpERECS FA, NG CA 3 Seralf TeeBded23ih1be2526e32504R0307240

PIANG TERZO [
H= 2,70 mt |
& El— 1L
' ] ]
| SGOMBERD Il

j
®

|
|
|
|

*}Jitima planimetria in atti

bzﬂa 22/10/2020 - n. T3I09280 - R_lcluedente
Totale schede: | - Formato dia :

|
e




Data: 22/10/2020 - n. T309281 - Richiedente: CLVGNNTHADBF258M

i Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Siracusa

|
ldchada n. 1

Scala 1: 200 I

S oicEiarazions protocalls n. SROD02216 @el 0870172010

Plapimetria di u.i.u.in Comune di Rozolini

I Parallela Di Via E. Vittorini

civ. BHC

r_ldentifiuativi Catastali:
Sezions:
Foglio: 32
Particella: 390
|5uhalt-rnn: 5

- Isai:i.i:.tu :.palhu:

FProv. Siragusa

I

Ultima planimetria in atti

%Jpa: 22/10/2020 - n. T309281 - Richiedente

PLANG TERRA
H= 240 mi
r; 1T 11 Fa T
| 1

| fg -
I DEFOSITO I‘|__|—.: o
| | S
T . LT . [ 3
rl:df [ = | - o o

Il | v . 1 E -
H;‘ T [ @ - g
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I | PARALLELA DI VIA E. VITTORINI

Q

. LT LT

Comue di ROSOLINI (H574) - < Foglio: 32 - Particella: 390 - Subaltemo: 5 =
26648037240

Simazione al 221072020 -
ARECTE P AL NG CA 3 Serial¥: Teeddod23h1be2526ed

Catasto dei Fabbricati -

Firmata 0¥ EREB G ATMERIEND BaGRp

e schede: | - Formatoe di acquisizione: 4
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Giudice: Dott.ssa CULTRERA Concita Tribunale di Siracusa

CTU:  ing CALVO GIOVANNI Procedura esecutiva immobiliare n. .G. Es. 19/2020

TRIBUNALE DI SIRACUSA
sezione Esecuzioni Immaobiliari

Giudice Dott.ssa CULTRERA Concita
Esecuzione Immobiliare post Legge 80 n. 15/2020 R.G.

Parti:

Debitore: —

CONSULENZA TECNICA D’'UFFICIO
C.T.U.: ing. CALVO Giovanni

Allegato 05
Titolo di Proprieta

ncTu

Ing. Giovanni Calvo

masea Da: ARUBAPEC 5.P.A, NG CA 3 Seriald: 7Faaddod23b1be2 52603 250484247 240
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n. E. e

N.439 "C’“P

Do i . TRIBUNALE D1 SLHACUSA
ihlmmﬁffﬁ!h s it T

E.1. H 385}’1993 + 1223’20'[)5 R.G.E.I.

] Giudice @ell'Esacuzlone Dott.

DECEETO DI TRASFERIMENTO

Art. 586 c.p.c.

, Il Giludice dell Esecuzione

Dott.

- Vista la prﬂprla ordinanza. ex art. 551 bis ¢.p.c. in data

28 tebhraic 2006 con cul dﬂlegn la_

di Siracusa alla apa‘razinni di Vendita

C-:msiderat.n che in data 10 dicembre 2009 alle ore 12.40 in

Eiraruaa neila Via ﬁrchla n. 18. nello studio dslla predetta

professianista delagata, quast ultima ha prncaduto all’espe-

rimenta di vve:rﬂita all’inca.ntc dall’inmblle ccsi descritto:

- Casa palazzata sita in Rosolinl Contrada Granati Ruovi,

tprﬂlungamntn Via Huto} ad angolo tra Ia I' Parallela di

Via E. Vittorini e la Via G. Leopardi, composta da un locale

l a plano terra della super:icia di metrl quadrati settanta—

Eirmats Da: CALYD GIOVANNI Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serialé; TeeSdcd23fb1be2526e32394840d7240
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: awiﬁiﬁim

.mmam

cingue (mg. 75) circa, da un appartamento a primo piano

dislocato tra il secondo ed 11 terzo plano di

vanil catastall sei vlrg-::-la cinq'ue.

Distinta in catasto al toglio 32, particella 3%0 sub 5,

teg. c_fz, cl, 1, mg. 75, R.C. Eureo 2-:39,1'1 tgia foglio
| PR AR S T,

particelia 3913511::}2 giusta varlaziune della destinazi

3, cateq. MEI cl. 3, vanl 4,5, R.C. E.:.J:oaﬂﬂa parti

b

vani catastall quattro virgela cingus e da un appartame

comples=sivi

del glarno 8 ganm.lc 2010 prut n. 2216}, particalla 3%0 Ib
1_

la 350 sub 4, categ A/3, cl. 3, vani 6,5, R.C. Burc 553,950.

di

nto

one

In relaziomna alla legge n. 47;’1935 8 successive modifiche

deucrittu* in ngni caso 1'agg1m1¢ataria, rlcnrramﬂne

12 lﬂ e l’aggiw.lica:z.lona al prezzo l:ll Bn:ﬁ 120.5(!) 00

tumtililminqmnmto virgﬂlﬂ zero zern} a favcra di :

tecipazione all’asta dl Euro 11.800,00 (undicimilaottocen

1ntegrazinni dalla mmantazione in atti non rlamltJm

gli estremi della cum:essiona edilizia dﬂllflmohlle sopra

presupposti, potri awalarsi delle disposizimi di cul agli
artt. 17 guinto comma e 40 sesto comma dellaru:kjetta lagn‘m.

Visto 11 verbale dfasta del giomn lﬂ dicembre 2005 alle ore

presc atto dell’avvenute versamento della cauzione per pay-

o

AT 249

L

|
| |
T D TOr 2 2t

|
- 1 1
Ernasa B3 ARUEAPED 5.P.A. NG Ch 3 Sonalr Taoh

™
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Firmala Da: CALVO GIOWANNI
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virgola zZero zero) a megzo assedano circolare bancario non

trasferiblle Intestate al professionista delsgato MNotaio

Concetta Messina Sira.mxsa. emesso dalla Banca Agricola Popo-

lare di Ragusa hgenzla cll Rnsculini ln data "J' dimbra 2009
iy o
portante 11 n. 50 mzouﬁs 01 e dell'awenut.o sall:lo prezzo

in dﬂta 5 fel:ﬂ:.ram 2010 a mezzo mmeru tra assegni circalari

bancari non trasferibill intestati al professiocnista delega-

to . Siracusa emessl in pari data

dalla Banca hgrlc-::la Popolare di Ragusa Agenzia di Rosolini,

uno portante il n. 50 mzcaaﬂ 11 dell’importo di Euro

50. 00(} [0.9] tcln:;tmnt.amﬂa virgola ZEro zeru}. uno portante i1

n. 50 002{}3352-12 dell’importo dl Em:o 50 ﬂm 00 (cinguanta-

mla virgola Zero zaro} ed uno portante i1 n. 50 002083634)6

NPT R v B re . e i o B B T A T T

dell’fmporto di Euro 8.700,00 (ottomilasettecento virgola

Zero Zero);

visto altres'l 11 daposit-:: per spese dl trasferimento costli-

t.uitc a MezZzo assegm::- circolare bancario non trasferibile

_— — e BT e e e — —————— —_— =

intestato sampra 31 prnfessmnlsta delegato -

. e R L e s o ISP

—iracusa emesso dalla Banca ﬂgrl.cc-la Pnpnlare di Ra-

gusa aganzia dl Rosolinil in data 7 dicembre 2009 parta.nte i1

n., 50 0Q204367-02 non trasferibile dell’importe di Euro 4

23.600,00 {ventitrﬂllasaicantn virgnla ZEero zaro},

visto 1'art. 586 C.p.C.;

dato atto che l'aggiu:ucatarla, ha richiestoc 1'applicazione

del reglma fiscale "prima casa® in relazione all’acguisto

e e WP O Sanall TesBdod? b be25 2603250480 30T 245



dell’immobhile sopra da;crittn, come da dichiarazione che

allega sotto la lettera At

nello stato di fatto e di diritto in cui si

_le pert_inanae, accessioni, ragionl ed azioni, serviti att]

@ passive eventuali, 3 COrpo & non a misura, osserva

1fart. 2922 c.c., in plena ed esclusivs Proprietd alla

s R
- residente a

cul conslstmza_. datl catastali e contini =31

lntagra lmnte ri pcrtati

iJHJIH&

a.l Di rettore dell’urriclc dal Territorln:: dl

Slracusa, nel]

qualita di Canservat.ora dﬂl Registri del Servizio di Il.}bbli

clta lxrnmhlllara asoneran:lﬂ i1 madgslm da ognl responsabl

mente all'inmhile trasferito dﬂlla fumalita di

segquito e

lancat.ez

= ipnt.eca volontaria iscritta in data 26 giugm 1996 al nn

10012/1047 a favore della

trova, con tutte
to

i-

l’lmbi]e sopra descritto [le

intendono gl

1ita al rigwardc, di prncedare alla camellazinna, llmitata.

sl

Ve

-

1111

bo2526ea25t0ad3a70

B

1
?eaﬂd-::d

CA 3 Seriali;

o
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_ I
— per un montante ipotecario di originarie

Lire 130.000.000 (Euro 67.139,40) di cuf Lire 55.000.000 (Eu-

ro 28.405,13) per sorte capitale, in dipendenza di un mutuo

i

rogato dal notalo Ettore Maltese da Ispica in data 12 giugne

1996, rep. n. 15294;

- Pignoramento del 3 settembre 1998 rep. n. 1, trascritto in

data 13 ottobre 1998 ai nn. 12852/10287 a favore di -

- Ipﬂtﬁﬂa lagala dal giornn 1 aprile 2004 rap. n. 29201 i=-

scritta in data 15 aprile 2004 ai mn. B-llﬁjlﬂ#ﬂ a favore

L

dalla

ﬂsc.—a contro
- A -

montante ipotecario di Buro 85. '}'TB 50 di cul Eurn 42.889,25

par sorta capitale-

- TIpoteca giudiziale iscritta in data 14 apri}a 2005 ai nn.

9245/2588 a favore di —mtn a -'
- - Y - -

Buro 26.292,97 di cul Euro 17. TEZ,QT per sorte capitale, in

dipenﬂenza dl decreto 1ngiunt1vn del 21 settembre 2001 rep.

H& Sirrmala Fa: EALWO GIOVANN| Emassa Da: ﬂHlJ:‘l.;\F EC S.P A NG CA 3 Sarialy TeaSded2 b1 bo2 528200480 2d T 24 f



n. 143;

Ipoteca legale del giorno 25 marzo 2005 rep.

B | scritta in data 22 ap;}le 20@5 ai nn. 9996/2823

e ttsc. [ v noniante

di Eury 3s. 165 , 12 di ﬂui Euro 19 082 56 per sort& capitala,

- Pignoramentn del 3 giugnﬂ 2005 rap n.

data 4 luglin 2005 al nn. 16323;9541 a favore dl

= rate = S -
| S - <= —

n. 745,

a fawvqg

Pk ot 21, trascrittu

fise.

fisc.

—rettiricato con trascriziune ‘del 12

bralc: 2".]05 ai M. 3356{2231'

EHEHHKI:

ai dﬂb!tﬂri esecutati,

posseaso dell’immohlle senza Iagittimo titﬂlﬂ

della slgnnra —alla quale_. con i1 presente

atto, viene trasferito.

a formalita esegulte

Sirat;usa, 11 r. ‘-I Eﬂm N .

sctar]n immediatamentea lihera da parsnne afo cose a favo

i1 residuo del deposito per spese.

di rll

£ ek

al custnde ad a chiumqua altro sia in

LS

11 professionista dalegato a4 restituire all’ aggiudicatarla

. ..

I

.

A
-1
'

]
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Gludice: Dott.ssa CULTRERA Concita Tribunale di Siracusa
CTU.:  ing CALVO GIOVANNI Procedura esecutiva immobiliare n. R.G. Es, 19/2020

TRIBUNALE DI SIRACUSA

Sezione Esecuzioni Immobiliari

Giudice Dott.ssa CULTRERA Concita

Esecuzione Immobiliare post Legge 80 n. 19/2020 R.G.

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
C.T.U.: ing. CALVO Giovanni

Allegato 06
Rilievo metrico
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Tribunale di Siracusa

_Giudice: Dott.ssa CULTRERA Concita
CTU:  ing CALVO GIOVANNI Procedura esacutiva immobiliare n. R.G. E5. 19/2020

T =

TRIBUNALE DI SIRACUSA

sezione Esecuzioni Immobiliari

Giudice Dott.ssa CULTRERA Concita

Esecuzione Immobiliare post Legge 80 n. 19/2020 R.G.

Parti:

Debitore:

CONSULENZA TECNICA D’'UFFICIO
C.T.U.: ing. CALVO Giovanni

Allegato 07
Attestato di Prestazione Energetica
LOTTO A
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ATTESTATO Dl
PRESTAZIONE ENERGETICA

% Area geografica
Regione Sicilia
Provincia di Siracusa

Comune di ROLINI

Ubicazione intervento
T Via G. Leopardi, Via E. Vittorini, SNC
.1-::_ Proprieta

% Progettista
e

Ei

% Costruttore
g Tecnico

ing. CALVO GIOVANNI

CODICE CERTIFICATO

Data elaborazione: 07/09/2021
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione d'uso
El Residenziale

[ INon residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: E.1.1

Oggetto dell’attestato
D}nteru edificio

[XJunita immobiliare
[JGruppo di unita immobiliari

numera di unita immaobiliari

D Nuova costruzione
i:] Passaggio di proprieta

DLucaziune

Dﬂlstrutturazione importante
D Rigualificazione energetica

‘@I Climatizzazione estiva

X| 1%

Prod. acqua calda sanitaria

di cui & composto Uadificio: Altro: APE PER  STIMA
IMMOBILE
Dati identificativi
|_ I Reaione: Sicilia Zona climatica: C
Comune: ROSOLINI Anno di costruzione: 1980
Indirizzo: Via G. Leopardi, Via E. Vittorini, n. |Superficie utile riscaldata (m2): 91,03
SHC Superficie utile raffrescata (m2): 0,00
Piana: Volume lordo riscaldato (m?): 342,67
Interna: Volume lordo raffrescato (m?): 0,00
Coordinate GIS: 36, 8277095 7675786
14,962048602639465
Comune catastale ROSOLINI Seziong Fi 32 Particella 390
Subalterni da |3/5]a 315 da a da i da a
Altri subalterni i
Servizi energetici presenti
x lml Climatizzazione invernale ﬁ Ventilazione meccanica . t Numinazione

{&* Trasporto di persone o €058

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE

La sezione riporta Uindice di

nonché la prestazione energetica del fabbricato,

E DEL FABBRICATO

prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici
al netto del rendimenta degli impianti presenti.

presenti,

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERND

ESTATE

Prestazione energetica globale

ECHFACID
A ENERGLA
QUAST TERD

140,32

kWh/m? anng

Riferimenti

Gli immobili simili a
guesto avrebbaro in
media la seguente
classificaziona:

S8 NUov:

A1

38,24
KWhim? anno

H Bt M C ALY IOV ANNT Emasss Da: ARUBAPEC 5.P.A, NG CA 3 Seralit: Teabded2 b1 be252603 2694843dT 243



ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI
STIMATI

La sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dellenergia annua consumata
annualmente dallimmaobile secondo un uso standard.

m Energia elettrica da rete 141,59 kWh
m Gas naturale 1259,50 m? energetica non rinnavabile
EPgl,nren
[ |[cer
kWh/m? anno
[ |[carbone :
[] | Gasotio - 140,32
[] | otie combustibile :
D Propano - Indice della prestazions
D Butano : energetica rinnovabile
0] e EPgl,ren
e kWh/m? anno
[ I Antracile z
[] |siomasse : 0,73
D Solare fotovoltaico 5
1 | solare termico ' . Emissioni di €O,
D Teleriscaldamento - 28,17
E] Teleraffrescamento
[ |auro -

RACCOMANDAZIONI
La sezione miporta gli interventi raccomandati e la stima del risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dellinsieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento delledificio o dellimmobile oggetto
dellattestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE EMERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGLABILI

CLASSE
G Tempo di riterno Classe energetica ENERGETICA
o TIPO DI INTERVENTO .‘"“""“ M‘P“m one | dellinvestimento raggiungibile con raggiungibile so +i
= RACCOMANDATO Lipdeilres lintervento realizzano tutti gli
RO [anni] [EPgl,nren - kwh/m? anna] fnterventi
raccomandati
Rewt
Renz A 1
Rews | Intervento  su  impianti  di Mo 4.6 D-61,75
climatizzazione invernale 87.11
Rems | Intervento  su implanti di Mo 7.0 0 - 165,68 kw“:z i
climatizzazione estiva
REns 9 anni
REns

Pag. 2
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata

0,00 wwh/anno

Vettore energetico: -

ALTFH DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 342,670 m3

S - Superficie disperdente 242,362 mZ
Rapporto S/V 0,707

EPH,nd 79,4 kWh/mZ anno
Asol,est/Asup,utile 0,07 -

YIE 0,41 WimZ2K

Climatizzazione
irvernale

SIMULATO 1M QUANTD ASSENTE

Climatizzazione
estiva

Prod. acqua

i nd
A Gmraa 1 | [T ard

impianto|Gas naturale
nan censito | (Metlana)

240 | 0416 |n,,

0.7

3.5

Impianti
combinati

Produzione da
fonti rinnovabili

Ventilazione
meccanica

Tuminazions

Trasporto di
persone O Cose

, o e CAL O GOV ANNT Emesse Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Sorallh Teebdod23ih1bo2526e325046d3d7240




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

v

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazienali o locali, legate allesecuzione di
diagnesi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

SGGGEI'I'D CERTIFICATORE

[[] ente 7 organismo pubblico [X] Tecnico abilitato [[] organismo / Societa

Mome e Cognome / ing. CALVO GIOVANNI
Denominazione

Indirizzo

E-mail

Telefono
Titolo
Ordine/lscrizione

Dichiarazione di indipendenza Consapevole delle respansabilita assunte M relazione af contenuti del presente attestato di
prestazione energetica, of sensi degli artt. 359, 481 del Codice Penale, DICHIARO di poter
svolgere con indipendenza ed imparzlalita di giudizio, lattivita di soggetlo certificatore per it
sistema edificiolimpanto di cul ai punto 1 “informazioni generali” vista l'assenza di conflitti di
interesse come esplicitatl nel DPR n. 75 del 16 aprile 2013, articolo 3, comma 1, lettere a) e

b).

Informazioni aggiuntive

SDFHALLUDGH1 E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un soprallucgo/rilievo sull'edificio obbligatorio per ia redazione del
presente APE?

SErF TWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo
dei risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo delle strumento di riferimento Si
nazionale?

5i

Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un

Mo
metodo di calcole semplificato?

Il presente attestato & reso, dal sottescritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R.
445/2000 & dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosi come maodificato dall'articole 12 del D.L. 63/2013

Data di emissione 07/09/2021 Firma e timbro del tecnico o firma digitale

P'-ag. 4
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dellunita immobiliare, evvero la quantita di energia
necessaria ad assicurare il confort attraverso 1 diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali duso. Al
fine di individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, lattestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pis elevata raggiungibile in caso di
realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag. I).

PRIMA PAGINA

Informaziont generali: tra le informazieni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell APE, Mell'ambito del periodo
di validita, cié non preclude Luso dellAPE stesso per i fim di legae, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti § servizi erogati dait
sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio pil efficiente) a
G [edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice gualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, destate
e dinverna, sola termicamente gli ambienti interni rispetto allambiente esterno. La scala di valutazione gualitativa utilizzata osserva
il seguente criterio:

@ QUALITA" ALTA QUALITA® MEDIA 2%) QUALITA' BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
Lattestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articola 6, comma 12 del D.Lgs. 192/2005.

Edificio a energla quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’articolo 4, comma 1 del D.Les. 192/2005. Il
fabbisogno energetico molto basso 0 quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta allinterno del
confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica lappartenenza delledificio
oggetto dellAPE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
adifici nuavi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quella oggetto dellattestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile & non
rinnovabile dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmobile
rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmaobile secondo un uso
standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione
energetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICATIONE EHERGETICA E RISTRUTTURATIONE IMPORTANTE EDIFICIOFUNITA® IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
Renl FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
Ren2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
Rexd IMPLANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RenS ALTRI IMPIANTI
Rexb FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché |a sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del
calcolo.

) Firmato Da: CALVO GIOVANNI Emasso Da; ARUBAPEC S.P.A, NG CA S Sariali: Tondded23ih be2528a325948d 347 240




_Giudice: Dott,ss.a_CETHERA Concita

IRenaA A e

Tribunale di Siracusa
procedura eseculiva immobiliare n. R.G. ES. 19/ .’.ﬁ_

CTU: ing CAWNO GIOVANNI
I _ b e
TRIBUNALE DI SIRACUSA
Sezione Esecuzioni immobiliari
Giudice Dott.ss3 CULTRERA Concita
Esecuzione Immobiliare post Legge 80 n. 19/2020 R.G.
parti: _
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Ing. Giovanni Calvo
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ATTESTATO DI
PRESTAZIONE ENERGETICA

area geografica
Regione Sicilia
Provincia di Siracusa
Comune di RDDUNI -

R T T

Uhicazione intervento

Via G. Leopardi, Via E. Vittorini, SNC

Proprieta

T D i i ot A REART

Progetlista

Costruttore

Techico
ing. CALVO GIOVANNI

CODICE CERTIFICATO
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GEMNERALI

Destinazione d'uso
[X]residenziale

Dhlon residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: E.1.1

Oggetto deil'attestato
Dl.nteru edificio

[X]unita immobiliare
DGruppn di unita immobiliari

numero di unita immobiliari
di cui & composto l'edificio:

D Nuowva costruzione

I:] Passaggio di proprieta

I:li_ﬂcaziune

D Ristrutturazione importante

Dﬂiqualiﬁcaziune energetica

mmtru: APE__ PER  STIMA
IMMOBILE

Dati identificativi
| | Regione: Sicilia Zona climatica: c
Comune: ROSOLINI Anno di costruzione: 1980
Indirizzo: Via G. Leopardi_ Via E. Vittorini, n. |Superficie utile riscaldata (m): 90,90
SNC superficie utile raffrescata (m?): 90,90
Ao Volume lordo riscaldato (m?): 321,59
e o Volume lordo raffrescato (m?): 321,58
Coordinate Gi5: 36,62770957675786;
14,962048602639465
Comune catastale ROSOLINI | Sezione lio 390
Subalterni ~ jda | 4 |a 4 da | A da a
Altri subalterni
Servizi energetici presenti
— ;
X w Climatizzazione invernale ﬂ Ventilazione meccanica =iy | Muminazione
X |Ell Climatizzazione estiva X % Prod. acqua calda sanitaria . Trasporto di persone o cose

La sezione riporta I'indice di prestazione energetica glol
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto

BRICATO

hale non rinnovabile in funzione del fabbricato e ded servizi energetici presenti,
del rendimentn degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO

ESTATE

Prestazions energetica globale

Riferimenti

IR0
A EMERGIA .
plrAs ZERD

Gli immeobili simili 8
questo avrebbero in
media la seguente
classificazione:

S0 nuov:

A1l

‘ e e = e M ARLBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Sariali: Toaided2 b1 be2E2Eel25048d3d 7249




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGL! IMPIANTI E CONSUMI
STIMATI

La sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile & non rinnovabile, nonché una stima dellenergia annua consumata
annualmente dallimmobile secondo un uso standard.

,__“' o rll e e el p X ¢ da —}i T &"E‘w‘ _.._ﬂ'lal-‘-'.'"g. =
[X] | energia elettrica da rete 2046,32 kWh | Indice della prestazione
_E Cas naturale 168,03 m? energetica non rinnovabile
EPgl.nren
1 |erL -
kWh/m? anno
Ij Carbone L
[] | Gasolio - 103,17
[1 | otio combustibile :
D Propano - Indice della prestazione
D Butano : energetica rinnovabile
D o EPgl.ren
rosene .
kWh/m? anno
El Antracite =
[x] |giomasse 3 812,34 kg 174,31
__D Solare fotovoltaico -
[ | sotare termico : Emissioni di CO,
[1 | eolico = kg/m? anno
D Teleriscaldamento 24 26
J___l, Teleraffrescamento ’
D Altro .

RACCOMANDAZIONI
La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili. con il singolo intervenio o con la realizzazione
dellinsieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento delledificio o dellimmobile oggetto
delrattestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGLIBILI

i roct CLASSE
Tempo di ritorno sse energetica ENERGETICA
_ TIPO DI INTERVENTO TFHMI:::[I:ZL:IH:IE gell'investimento raggiungibile con raggiungibile se si
L RACCOMANDATO ‘“'i e mn;g l'intervento realizzano tutti gli
: [anni} [EPg).nren - KWh/m? anno] intarventi
raccomandati
RExi
Renz AZ
b 72,15
REna e
EWh/m*™ anno
Rens
Rews | Intervento su fontl rinnovabili Mo 9.5 AZ-T72.15 10 aned

, Eiee e e e IOV ANN] Emesse Da: ARUBAPES 5.PA, NG CA S Sariald: Teebded23ib] be2626e 3258480347249




ALTRI DATI ENERGETICI GENERAL!

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

&

Lz

b

;E

Energia esportata

0,00 kwh/anno

Vettore energetico: -

ALTF{I DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 321,590 m3

S - Superficie disperdente 231,996 m2
Rapporto S/V 0,721

EPH,nd 77,3 kWh/mZ anno
Asol,est/Asup, utile 0,06 -

YiE 0,35 W/m2K

Climatizzazions

o

S
"

DAT! DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

invernale

stufa a pellet

| non censita | Blomassa | oo | 0395 |n, | 1640 | 422

Climatizzazione
estiva

condizionatore split 0000 biu
condizionatore sphit 9000 btu

non censito | Elettricita 27

non censito | Ebettricity 2.7 1.107 Ilnf- 3.5 39.6

Prod. acqua
calda sanitaria

caldaia standard

impianto | Gas naturale
non censito | (Matana) 24 0.625 |n‘" 0.7 21.4

Impianti
combinati

Produzione da

fonti o " stufa a pallet

lBh:llﬂam

3.0 |

Ventilazione
meCCanica

Miuminaiomne

Trasporto di
persone o cose

, e A ALV GIOVARNE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG C:h 3 Seripltf; Teedded23fh 1be25260326048034T249




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informagzioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostEgno nazionali o locali, legate allesacuzione di
diagnos! energetiche e interventi di riqualificaziong energetica, COMPrese e ristrutturazioni impartanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

l D Ente / Organismo pubblico \ Tecnico abilitato D Organismo / Societa

Nome e Cognome / ing. CALVO GIOVANNI T

Denominazione

Indirizzo

E-mail

Telefono

Titolo

Ordine/lscrizione |

Dichiarazione di indipendenza Comsapevale delic responsatilita gssunte in relazione 3i contenuti del presemte attestato o
prestazione encrgetica, af sensi degli artt, 359. 481 del Codice Penale. OICHIARD di poter
synlgere covl indipendenzs ed imparziglits di gitndizig, ractivita di soggetlo certificatore per if
sistema edificio/impiant i cui al punta 1 “informazioni generali” vista Jasserza di conflitti di
[nteresse COME esplicitati nel PR n. 75 del 16 aprile 2013, articolo 3. comma 1. lettere 3} e
h).

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHIE DATI DI INGRESSD

\E' slatp eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del S

presente APE?

-

e e @A NG CA S Sorlali: Teeddod23fl bc25254!325'§43d3d7245

SOFTWARE UTILIZZATO

|l software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza & garanzia di scostamento massimo

dei risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezio dello strumento di riferimento 1]

nazionale?

Al fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un N
o]

metodo di calcole semplificato?

r'l presente attestato & reso, dal sottoscritlo, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto nolorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R-
445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosl come maodificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013

Data di emissione 07/09/2021 Firma e timbro del tegnico o firma digitale
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

L

1l presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dellunita immobiliare, ovwvero la quantita di energia
necessaria ad assicurare il confort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali duso. Al
fine di individuare le potenzialith di miglioramento della prestazione energetica, |'attestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti, Viene altresi indicata la classe energetica pil elevata raggiungibile in caso di
realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosl come descritte nella sezione “raccomandagzioni® (pag. 2).

PRIMA PAGINA

informazioni generali: tra o informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione deIPAPE. Nell'ambito del periodo
di validita, cio non prechude l'uso dellAPE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energelica globale (EPgl,nren): fabibisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a it i servizi erogati dai
sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificala la classe di prestagione dell“edificio in una scala da A4 (edificio pil efficiente) a
G (edificio meno efficiente). 2

Prestazione energetica del fabbricate: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimanto degli impianti presenti. Tale indice da urindicazione di come l'edificio, destate
& dinverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto alfambiente esterno. La scala di valutazione gualitativa utilizzata osserva
il sequente criterio: :

QUALITA ALTA @ QUALITA" MEDIA QUALITA' BASSA

I valori di soglia per la definizione del livello di qualith, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
Fattestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dallarticolo &, comma 12 del D.Lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n- 197 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del D.Lgs. 192/2005. Il
fabbisogno cnergetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta allinterno del
confine del sistema (in situ). Una spunta sullapposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica rappartenenza delledificio
oggetto dell’APE a questa categoria

Riferimenti: raffronto con lindice i prestazione globale non rinnovahile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, noncha con la media degli indici di prestazione degli edifici ecistenti simili, owwero contraddistinti da stessa tipolegia
duso, tipologia costruttiva, Zona climatica, dimensioni ed esposizions di quella eggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumni stimati: la sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dallimmobile
rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un uso
standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguilo si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la rigualificazione
energetica e |a ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIOVUNITA IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
Renl FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
Ren2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
RenG FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la gquantita di energia produtta in situ ed esportata annualmente, nonché 1a sua tipolegla.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti. i dati di maggior dettaglio alla base del
calelo.
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Giedice:  Dott.ssa CULTRERA Concita ) Tribunale di Siracusa
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TRIBUNALE DI SIRACUSA

Sezione Esecuzioni Immobiliari

Giudice Dott.ssa CULTRERA Concita

Esecuzione Immobiliare post Legge 80 n. 19/2020 R.G.

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
C.T.U.: ing. CALVO Giovanni

Allegato 09
Documentazione Fotografica
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Tribunale di Siracusa

Procedura esecutiva immobiliare n. R.G. Es. 19/2020

Gludice: .ssa Concita Cultrera
ing. CALVO Giovanni
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Tribunale di Siracusa

Procedura esecutiva immaobiliare n. R.G. Es. 19/2020

Giudice: .ssa Concita Cultrera

ing. CALVO Giovanni
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