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L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

B sppartaments o ARAGONA VIA CARMELO ROTOLO 25, allinemo del centro storico
della citti di Aragona, della superficie commercinke di 255,00 mq per la quota di 171 di piena proprictd
Lledificio m questione ¢ on'abitarione civile sinata nel centro gocco di Armgonn, précissmente in vio
Coammele Rotslo, Limmobile siosvilappa sw due livelli distinti: @ pinne terma ¢ un pinno ivermio,
Llaceessn principale avviens diretamente dn via Camselo Rotolo 25, tramite una scaln inema od
us gsclusive dell'sppartamento i raggiongere | piono intermate. Dintero appariamento 51
presents inouno stoso grezes, Filluminazione naturale proviene  esclusivamente dal oo
oricntute sl et (sonn oppesta della vin Rotobe), mqueste laso & presemte un giarding rifiniio ma
iy statr di abbandono, questo giarding @ ad vse esclusiva ¢ sono present due alben da frutho.

L'intera ahitnzione ¢ utualmente in condizioni grezze ¢ richiederebbe un sostanzinle intervemo di
ristrutiurazione. Pane defl'edificio conlin con via Trapani, do questa via & possibile scoedere al gisrdino
el pinno seminlerrulo aliraverso un cancello.

I dse pannik hunno una superficie commerciale di ciren 125 me ciascune, mentre | gionding esterno bo
urp superficie di circa 70 mg, Dugh accertamenti condodtt dal CTU pressa 'UTC del Comune d
Aragona, & emerso che immobile i dispone ds wleun dispositiee autorizzntiee, Llteron verifiche
hannn indicats che Nadificio & stafs costrute prima del 1967 come verificats dolie immagini dellTOM.
Loriertamemo deilfimmaobile & verse cst, sud ¢ ovest, mentre il lio nord non presento aloun aocesso,
L'nlizrza del plano & di 280 mo L'aspeto cstemo dell'edificio conserva le camneristiche tpiche del
cenlre storico, presetandosi allo stabo gresso,

Cili umici servigl presenti sono; divisione mtema der locali, nfiniturn de medi con gesso
scagliola, pessapio delle tucce per | cavi eleitrics, posa di infissl e persiane esferne in
alluminie, nbassamento in cartongesso del soffitte, [ contro 1 @ registrale presenen di ambient]
urmidi & di acgua presente nel povimento del sopgiomo del piono intereato, probabilmente provendente
dal terreno a monte adiacente di competenea comannle,

L'anith momehilisre opgetto di valoazsonse ¢ posta ol piono 51-T, ldentificarione cotnstale;

foplio 59 particells 33000 sub. 4 {cotosto fabbricati)

Foglio 59 particella 3001 sub, 5 (cataseo bbrcatt) Coeremee: graflabe con quelle precedente
foglio 59 particelln 3302 sub, 6 (cotosto fbbrcnt) Cocrenee: graffate con quells precedentc
foglio 549 particella 3303 sub. I {catasto fmbbrican) Coerenze: grafTato con quelle precedente
foplio 59 particells 3975 sub, 7 (cntusto fabbricati ) Coerenze; praffmo con quello precedents
{ i ueesis consulenen leenica & stuto preseniido un aggiomamento particellere)

Llintern edificio sviligpa 4 piand. 2 piand fuon ferm. | piane imermio. lmmobile costruiio nel 19610,

terremn agricale, composio da 75,
[demificarsone catasiale:
» foglio 59 particells 3303 sub. 2 (catesio fabbricati), pinno- T
Coerenze; graflata con la particella 3300 sub 4, ved: visura catasiale allegan

lwnico meanicale: Pavide Demomcn Capobione o
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1. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenzn commerciale complessiva unila principali: 255,y m*
Comsisienea commerciale complessiva secesson: T
Valore di Mercaie dell' mmnohile nello stats i fntie e di dintio in o s tova; i€, TL0S0,00
Valore di vendita gruhiziaca dellimmobile nello stato o fatto ¢ di dirito nocwl s . 6124250
rovio:

Data della valutazione IR0

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alls datn del sopralluogo 'inmsbibe tsabis bens

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI  GIVRIMOCI  CHE  RESTERARNDG A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

i 11 Desmsin et oM st prepinallterodl: Mo

L2 Cameehizioun] sy rimonio i N PR e ST e e,

d LA At woservimenin wehanivtlen: Nexann

A 8.4 Alre flanircine o e Neuviesa

4.L VINCOLI ED ONERI GIURIDECT CHE SARANND CANCELLATI A CURA DELLA
PROWCERA:

ipotecs vobomtaria aitiva, stpalaa i 20022006 a Noma O Notabe Posaler] AnRloning o i
| IRS33 26255 di repertorye, rsoriitn i1 130002007 & wificn di Pubblicits lmmaobiliore di Agripenio ai m.
particodare 1181 e generale 250, o fvore di BANCA MONTE DE] PASCHI DI SIENA 5.0 A contr

jrenica meancaio: Divids Domensen Capohame o
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LRI ETTR]
[mporo pelec: 30000
Impoarto capimle: | 50000

Dharata spsleca: 2 anmi

ipoicco legabe aibvo, stupulom il GROS201T o fipma di |poteca Legole mi sensi dell'an 77 el
dpr B VYT pite Riscossione Sicilin Spa dh Agngemo m oon, 338292006 i reperions,

weritm il 12052007 o wiliel o Pubblicith Immobiliore di Agrigenio i an. paricalare 7120 ¢
generale 6, o fuvore i Biscossione Siacifia SPA, comm _

[mporie ipoteca: 530354
Imporia coiale: 265127

Dharatn e 20 s

I ifnin 25 maggio 2020 ai oo B6S3G35 di resirizione di benic con eui = liberano gl
irmannball nportatt i NCEL a boglio 59 part 1365 suly 1, fogho 5% parl 1365 sub 3, foglia 59 part
V363 qub 4 st nel Comume di Argona (ACH, Caeste partbeclle soms siate agpiormute &l sooserino
per pober generre due lott & vensditn distingi,

prenmramenin, stipulata o 1 102022 & firma o Trbonale de Agnpento m nn, 7540202 2 di nepertors,

trascritts il 26052022 4 wifici di Pubblicied Immobidliare i Agrigento o nn. 95398286, a favore di
Amea Asset Management Company Spa, contro [

GOLGFPSOCS6ADRTW, derivante do ato Unep Tribumsle di Agrigemntn

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie onmes & gestione dellimmobile; £, 0,00
Spose strpordinarie di gedione gia deliberaie ma non ancora scaduie: . i, i
Spese condominindi scadute ed insoluie alla data delln perein €. i

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

h.l. ATTUALE PROPRIET ARITY:

Y < ot

i 1/2 ciascuans, i forzn o ngbo di TN endiia, con o stipulsto i 3401999 4 frma aPLISATERI
AMNTOMNING Sede AGEIGENTOY o nne WA i repertorn, trascritto . VRAFT TS o UiTicio
Provinciale di Pubblicid Immobiliore & Agrigents o nn. 1203171044 |

I} tiiode € mferio solhmente o appartamenio foglo 59 particella 3302 sob 1, parbcelln 3975 sb |1,
particella 3974 sub 2 (SOPPRESSL, n queesta consulenen tecmca ¢ stabo presentnio un agglomamenio

puarticed lare )

0000000000000
R < 1 oot i

172 clascumay, m fora di atio di compravencis {dal §704°2003), con ptto stipulaio ol 070475003 o birma
di Modpio Giuseppe Sabeva ai ne 82B2426365 di reperiono, traseritio (] 22042003 o Uifhcw
Provinciale  di Pusbdbdiviti [mmeobiliars di Agrigemo i mn B4137404.00
itk @ nferio solomente a appartamento fogho 59 porbicells 3300 sub 2 (S5OPPRESSL m questa
cos e teenica ¢ slato presentaio un aggiorname o particellare )

=
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6l FRECEDENTI PROPRIET AR

Y - L ot i 111, i

feren di ateo i compravendita | fino al DY 042003 ), con atio stpulatn o (6091959 o firmas di Moo
Gidseppe Saieva ni o 2441 58ETT & repertoria, tascritio §l 290971989 o Ufficio Provinceaake di
Pubblhici linmobilisre & Aprieento s mn 18771716771,

Il tieolo & riferit solamente a appartmeo foglio 59 particella 3301 sub 2 (SOPPRESS0. in questa
consulenzn tecnicn ¢ stnio preseniato un aggormamento particellome

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Messunn pratics edilizia presentutn al comune, come comuniento dolle stesso uificio tecmee comunnie
{wedi pee inviaie ),

Dralle indaging svolic dal CTU Fimmobile cra presemie da dats antecedente lo 0] 08 367

T.1L FRATICHE EMLIZITE:

MNessunn inlodmasione aggisiliva,

TLSIMUAFIONE URBANISTIC A:

PRG - painno regalatore generale vigeme, i fores di delibera del consigln comunale n 28 del
[ 102002 |, Mmmobile rcade in s A - Cendre Storco

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Dralle mdagin svale dal CTU Fimimobile efa preseme da dars sntecedente 1o 61 Ak 167

8.1 CONFORMITA EDILIZLA:

CRITICITA: NESSLUNA

Sorws stne rileviele le sepoenti difformitic dalle mmalisi svolie presso FUTC i Amagena non rissba aloun
dispositive aulorizentiva, Do un confromo con Facrofotegrammetrin dell' neronastiica militarg del
1967 & possibale dire che Pedificio ém presende in dais 1967, non si frovano alin élementi per poter
dire che l'mmmobile abbia subito defle successive modifiche in terming di volume, tle da poter
determinnre del volumi con abosoe edilizio.

Lammohile nsulia conforms,

crofronato (g B R ey @ Dieregakaprorriserens ol TR

lignkm weancalin Dl Theitiensdo O apaliame
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8.2, CONFORMITA CATASTALE:

L rmmatile nisalia confarme,

oy ¢ pr—— .

= By S i

¥

':r-

A (TR CTRCTERI cnn T Feietraio ol ! catasiali

£1, CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA D

APPARTAMENTO

appartemento o ARAGCONA VIA CARMELD ROFVTCHCY 25, all'interno del centra storco della cnti
i Armgona, delln superficie commeercinke di 255,00 mag per looguots di 1/ di piena proprietn Ledificio
in guestione @ un'abilaesome civile stiuaia nel centro storico di Aragone, prectsamente in via Carmiclo
Rotsla, Lonmodhdle s m.'ilnr_lp.n s due Trvelli distinér: af |'H'|;|.|1|.1 berma @ un peam interrals L'nccessn
principale avviene direttnmente dn vin Carmelo Botolo 25, tromite unn scala interna ad wso eschisivo
diell'appartamento si mggiimgere il pinno nbertabo, Linlero appariamento si fresenbil i uno sUib greee,
I'lluminazione maturale proviene esclusivamente dal lato orentato ad est (mons opposta delln via
Rotalo), in guesio npo & presente un piandino rifinito mm i siso di obbandono, qoesio giarding ¢ ad uso
eatlusive e song presentl due glberi da (o,

L'imern abitnrione & atiualmente in condizioni prezre ¢ nchiederebbe un sostanziale intervenio di
ristrutiurazione. Pare dell'sdificio confina con vin Trapani, da questn via & possibile secedere al giardino
diel piamo sermintermsto attraverso un cancello,

| dhug pinni harmo wma superficie commerciale di carca 125 mej ciascwio, mentre 3l giarding estermo hn
uma superficie di cirea 70 mog. Dogli acceramenti condoatin dal CTU presso M'UTC del Comume di
Aragona, ¢ emerdo clue Fimmobile pon dispong i pleun dispositove autorizeativg, Ulerion verfiche
hanno indicato che Fedificio ¢ stato costruito prima del 1967,

L'onenmmenio dell'immobile & verso esi, sud ¢ ovest, memre il lato nord pon presenta alcun sceesso,
Lleeren diel pians & i 3,00 m, Luspeito ctemo dell'edificis conserva le carsiteniatiche impiche del
wertio sbirnen, presentandaos: allo stato green

Gli wnact serviel presentl sono: divisione imerma dei locali, rfinturs den medi con gesso scapliola,
passapmio delle traoce per § cavi elenncl, posa di infissi ¢ persiane esteme in alluminio, ibsssomento in
cartongesss del soffitte, [H contro &1 & regisirata presenen i ambient umidi @ di acquu presnete nel
paviments del sopgeonso del piano micrmato, probabilmente provenienie dal fermeno 8 monie ad@cenie
di campeiengs cmumale,

Iecnico Escaricale Dhside Domessco U spobiamc e
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Lumitd immobilinee oggeno di valutnrione ¢ posta al plano 51-T. Idenstificarione cotastnle:

Fosglin 59 pariicelln 336 sub. 4 {catnsto fabbricail)

firiclinn 59 parvicelln 3301 sub. % {cataste fabbricaii) Cocrenze: graffato con guello precedemie
fogho 59 particelin 3302 sub. 6 jcatasto fabbricat) Coerencie: graffato con quello precedente
foplie 39 porticelln 3303 sub, 2 {catasto fabbricati ) Coerene: graffato con gquello precedente
Fogdis 59 particelln 3975 sub, T {catasto fubbricat) Coerense: graffto con quello precedens
{ b quicsin consulenss ieenica & sigio presencato un sggiormamenio partbcellare)

Linier edificio sviluppa 4 piami, 1 piani foon term, | piane imermto. Immobile costruite nel 1961,

s nics msariaio: Davide Domenseo Capohiamen
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| beni sono ubecath in pona cenirale {ecntro sforico) m un'area residendnle, le sone limitrole s
trovano in anares residenciale (i pag important centr limitrofi sono @ pel centro del paess con futti |
servie che il paecse offne), Il iraffico nella zona & locale, | parcheggl sono scarsd, Sono inoline presenti
i servie di urbanizenzione primaris ¢ secondario

farmmacse i W W
FHLEICI RS i & LR & &
negox al detiapglio i i W
scuola elementane i i
vl dd pinno: w W
EEPOS LN i W
larminositi- i W
pancHRMACTLA: i o
irg At lecnbel! o
stnto di manatenzione gemerile: i ol W
servia: w

non & passbile svolgere aleun Anestvn di Prestarione Energetica m guans Pimmobile riaalio ok
sLalis rersn.

Iecnico eszaricale Daside Doimessco U spoblanc o
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Criterto di misorzione copsistenza reale: Superficie Exteria Lord (SEL) - Codice delle Valusasioni
Arrmandnd ffared

Cratersi di cialecolo consblensa commerciale: PR, 27 miarzo | P9 b, ) 38
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ACCESSORI:
terreno wpricoln, composto do 75, lewtificnzione cotnsinlo:

= foglee 39 particelln 3303 sab, 2 (cataste fabbricati), pano; T
Coerenze: groffin con bn particella 1300 sub 4, vedi visur catastale allegatn

ki | ahadedst consE A Iaatlcw ot e lale
glading iniemn T & s = T
Totslr: T i} 7.5
VALUTAZIONE:
EHEF PSS B0

Procedimeno di stimn: comghaneniive: Momogaremetrioe b B af presse amdie,

S TERVISTE ACE 0O s A ORI C0uiL, L i

Agpenrma fmmokiBane Fasy Progecs - %ia Vilbono Emasmede, L9300 ] Argons S0 (2200 10720230
Y abore it 250,00

Valkobe st 300,00

Mme elevms duificoln delfidentificanmee del preoeo reabe, condirinnars ks wns soana doomnda e da pamicolam corsserisncbe
iledNmemhile che resdono Pofleria unics nd s ponenc.

lismnigs dssanicalo: Dashle Themensn C apobianen
Paging % ili 33

-

Firmain Da: CAPCHIASCO BAVDE DOMENICT Ervesan e ARHUBAPES 5 PA B CA Y Sonal® Sicll] 1K oean b 800 8a 17450 447



WELUFP W ALLTT AT
I vertih oled daei ofenutl dalle interviste effettunte alle agenzie immobilian, Fespeno éstimmores [a
wsi del valore medi per il ealeolo del poa probabale valore di mercato dell' immabile oggetio di perixia
Per tuke motivo In superficie commenciale viene moltiplicato per il valore umitario pan a 275
.
per considiernre o stesso valore anitmrio ¢ necessanio maliplicare 'estensione dal lerreno per 10/

WO OEL % ALDET TN WMERCAT
Valore superficie principale: /500 x 2TEO0 = 70.125.00
Valore superficie scoessorn; 7,50 K 275,00 - 192500
TLA50,400
WIEPILONKE Y AL CHEL TIPS
Valore di mercato | 1000/1000 di picna proprietd): €. T2.050.00
Valore di mercuto (caleolato in guota g dirteo ol netto degli aggiustamenti . 7205000

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

11 myetodo di stimn per comparnzione mdiretio consente di determinare i pidi probabile valore di mercoto
di un immchile medinnee il confronto di determinati porametri con altri immotili simili. Taleconfronto
porerh alla fommaeione di wna scals diel prerei al cul e 5750 dosved collocane |Mimmaobile oppeto di
sibii La seelin degh bmmobili da comparare nchiede 'individissone di un mercalo omogenso,
ovvero di una porzione di aren urhana nelln guale b formaxione del valore immobiliare assume cartien
comuni ¢ ben precist, CQuimdi @ necessario mdividunre un merento omogenes & beni per pot analirere
i dati storict di compravensdite effettuate ed mfine, per comparmzione stenere il valore piu probabile de
miercato del bene oppetio di valutarione.

1 paramern di confrondo utilizest) possons essere rageruppati nelle sepuenn cabeporie:
Caraeristiche di localizzaesone (ubicarione dell"immobile. livello dei collegamems vior ¢ del servizt
di trasporio pobblico, preseron df sresesture collettive, dispondbilith i esercizi comimerciali,
digponibili di verde pubblico, ssensa di iguinament, etc. b

Carsteristiche di posiziong; (esposizione prevalente, eventuale panommicitg, heminosics, alierzn dal
puno stradale, ete.)

Carntieristiche tipologiche {ein dell edificws, caratienistiche architettoniche, tipologin ¢ combizion
stutiche delle sirutture, camberistiche compositive ¢ i munutenzions degli ambsienti  comuni,
dispersioni ¢ formn delle wpenure Bei vani, comiteristiche e comfizion: degli impinnti wenslogie,
el )

Carattermstiche proditive

Le singole carattenstiche non mfluenzno allo Messo modo ln formasone del preceo nelle diverse
aree urbane, || metodo per comparazsone mdiretn prevede, dungue, o seconda della 2ona de
wppartenenza del mercats, Pattnbuzione di una percentunle d influenza @ cinscuna delle suddene
cartieristiche,

COMSULENTI IMMOBILIARI CONSULTATI

Per I"analisi del pig probabile valore di mercato e la reerco dei coefficwent utili od omogeneizzare |
Fialtat Gl & mecessaria o consilenza i un cspeno estimabione @ coneseitore del mercate in nalisi.
CHire alla comsulenya i quest espeny, 'esperto alln vendita, per determinare | prezed delle possibili
Invoraeimi do dover effetiuare negh immobili per In determinazione del valore pid probabile di

e nien meancaiy Divide Domemsn Capebianeo
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mercabe ha visionobo § “prezeanio regionake ded lnvor pabblic delia Regione Sicilin {versione 2022
iCion i comsulenti immobiliori sono stste effeituate diverse valuinrion:, i primis | doti stomen dele
compravendibe efficiiuaie nella sina, successivamente, & sigio valutaio il bene di rferimento, IF pid
probuhile valore di mercoio nesce dalls competenza ed esperienen del consulent]  tmemobilian
imtervistati, Dopo un incontro diretio presso | loro uffict, le ageneie immobilian imtervistate, honno
rilascinio per mezzo mail 1 valom del pia probabile valore di mercato per un immobile istrufterato ¢ da
riskratturnre sito in un’ares simile del Comane di Agrigenio, inolire di un immobile wd uso

pnrage’ magazzinn, per ognuns di guesa tipologia & stato fomio il pik probabile valore di locuzione,
i seguilo riassunti,

Le fomt i informaxione consultale sono: catasto f Argona, eofficio del regestro o Aragona,
conservatorin del regisir immobilion di Agrigesta, aificio tecnbeo di Aragoma, ageneie: del comune
i Aragona

TR AT TOT I COPOE T A ACEL] STARTIAD I TEESAFES ] 1D & AL T AN

# lo versione dei fathi preseninin nel presente rapporio di valuozione ¢ corretia al meglio delle
comfdseeiee del valifaone:
le analisi e be conelusioni sono limitabe umicemenie dalle azamzioni e dalle condizioni
eventualmente riportide in periem;
il wnlutatore non ha abean interesse nell'mmmobile o mel diritto in questione,
# il valutatire ha agrtes m accondo con gh standard etic ¢ professhonali;
il valutabore & in possesso dei regquisinl formativi previsi per bo svoelgimenio dells profissione,
» il vahimiore pssiede Pesperienzn ¢ | competenza ngoardo i mereato locale ove & uhicato o

collocaio 'immolnle @ o categoria dell'tmmobile da valutare;

VALORE M MERCATO (OMY):
BLLEPPRL U Y A BT AT I B R A L
0 desericinne consisirmnrs pons. servssnri valure infern valare diritn
A sppartaimmbe 15500 750 TL50,00 TLOG0 00
TN & TLaes000 &
Spese di regolarizzaeione delle difformit (vedi cap Bk €. 0,00
Valore di Mercato dell'immeotdle nello stato di fante ¢ i dirito in cwi 81 rova €. 72.850,00

VALORE DI VENINTA GIVDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 15% per differenza i oneri iributan so base catasiale ¢ €. 10.B07.50
reabe ¢ per ussenza di goeanzin per vizl e per nmborse forfetano & eventoali

spese condomininll insolufe nel Mennio antersore alla vendita e per l'immedisiezza

delln vendita giudizians:

Unert notartlh e provvigsom medision canco dell'sacquirenie: €. 0,00
Spese di cancellnsione delle trascrizion) ed iscriziont o corico dellaoguireme; £. 0,00
Valere dil vendiis glodielarka dell'immobile al netto delle decurtazioni nells

stato i fatto ¢ di diritto in cul s trovac €. 6124250

{i niva mearicain: Diavide Thomenscn Capobimnne o
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LOTTO 2

L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

m apparfaments 8 ARAGONA VA CARMELC ROTOLEO 20, frasione centro stosics, dells
superficie commerciale di 40,73 mg per la quota & 1R di plena propreti

L'edificie in guestione ¢ on'abitarione civile situata pel ceniro siorico del comune i Arggono,
precisamenie mvia Carmelo Rodolo 21, Dininobile st ssiluppa su due Tivells distntl: i plano peimo o
sevimido, L'accesso pringipale avviene divettamenie da vie Botole, tramite unn scala condivisa m
diverse propricid i megiungere | plano primo, 'aceesso & scomodo m guante bisogna superare un
dalivelle dv circo merro metr, 1l secondo plans non & Cll)“l.'!.!illlﬂ conm il primo a2 non iramale uma
seal in feEne non m sicunea.

L'indern  abitasione ¢ aiualmemie 6 comndigiond mfinie ma richiodercbbe degli inberventi di
i:mn['l||:'1:|.r.|||:r|.'||.|' mancy |@ seola ih acoesso;, la scaly di collegnmento tm o mano primo e 1l secondo
puano | si consiglin 'tsallazione di uns senln a ehiosciola). manecans § servig del bagno ¢ quanto
necessarss per Villuminarione ¢ il dscaldamento degli ambienti. Lilluminazione satursle proviens: da
sl Mel secondo pono & presémte an lermazen di cirea B iy

Dragli sccertamenti comdoati dal CTU presso 'UTC det Comune di Aragona, ¢ emerso che 'immobile
non dispone di aleun dispositive smorizeativo, Ulienon veniiche hanmo indicato che non vi la iotale
certerrn che Pedificio s asto costroito successivamente o 1987 (veds Ta:m];rul'n wlls conlomutn
urimistical

L'enemmmento dellimmobile ¢ verso esd. L'aliczza del piano & di 3080 m. L'uspetio esterno delledificio
conservie  le camtteristiche  tipiche  del centro  siopico.  presemiandosi  allo  stale prezao.
Mell'apparinmento si registrn; unn copertura i legno lnmelbare, infissi con persinne iy allominioe, i
paasagebe del cavi eletried @ 1 b al find keawlied @ per il condisomnamento. Dh Contro nop s presenti
e scale dhi accessn e dh collegamento tra 1 dee livelll,

L'umieh immobiliare oggetto di valutamome & posta al plang | -2, interno 1, scala 1, a un'aliezza olerma

di 2,8 Mentificazione catmsiale:
® ﬁ:-y_'lm 59 parhicella Tl-ll! suh. 3 (catito fabbneatn), mdiess cotastale: Via CARMELD

ROTOLO 21, piane; 1-2. intestaro 2 [
— ditivieite da aite di conmgiravenditi

Coerenee: Entrnmbi proprietan Ji uns quota pare ol 500¢ 10680 in regime di comunione del beni
{m gquesia consulenyn lecoicn ¢ sinio preseniaio un aggomamenio partice | lone §

L'indero edificio sviluppa 4 piand, 2 piani fuori terra; 1 piano infermio. Immobile costruito mel 1967
nstristtarndo nel 246K

L. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Comsistensn commerciale complesssva unita principali: 40,75 m'

IEeticn ecancnle Daside Dhnimessca L apaslslan i
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Lomsasienzn comamerciale ._-._|1|1|-||._=-.,1.=-. i OCCRRO: LMY m*

Valore di Mercave dell'immobile nello st di fno e di diriiio in cud s rova €, 12. 743,75
Valore di venditn godianna dellfimmobile netle sioto & @it e di dinbs m om s E 1083210
LA REH]

Drsta della volatazsone 161 22023

L STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Adla dntn del -.|:-|'-ri|'|I||||gn ' lbe misabis lbero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACOUIRENTE:

LA TR T T

i, Lo A TR

4.1 VINOOLD ED ONERD GIVEIDNCT CHE SARANNG CANUELLATI A CURA DELLA
PROCEDLRA:

ipolec voloitarie slivva, stpulata o 20010052006 a frma dr MNo@o Pusblen Anlonmas @l mn
118053, 262 55 (i repertorwe, meriiia il 135002007 & uificl & Pubblicit Immobiliare di Agri penioe ai mw
particelore 1181 & genemle 250, n favore di BANCA MONTE DE] PASCH] DI 5IENA 5.PA,, coniro
I  ccivamte: dla st

Imiporto pasdeca SO0HNE
Empiarto capitale: 150004,
Draim ipotecn: 20 anmd

ipatecs legale ativa, stipalsts i OR0S 20T a o A Ipoteca Leeale ol sens dell'ant 77 del dpe
G027 mito Riscossiope Sicilin Spa di Apnpenio ai nne 38EI0306 i repertorie, iserima ]
12052007 o wifich di Pubblicita Immabaliare i Agnipenio @ nn |un||:_'n|.1.n' T129 ¢ generale 646, o
favore di Riscossbone Sicilia SPA, _
_ derivanie da ouro

Ir.|1|1|lrI|1 mpdeca: SIS

Imporio capitule: 365127

Drrata ipobecn: 20 anmd

In elaia 25 magpo 2020 0 nn, 8650655 di resindione b bene ¢on cul &1 hberano gh inwmabal
riportati in MCEU a fogho 39 pant 3363 sub 1. foglio 39 part 3365 sub 3. foglio 39 part 35365 sub 4

lisgtien wataricalin Dhasiile Theiticeido sl
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il mel Uomume v Aragonn { AGHESUPPRESS0R, in quesin comalensa tlecnica ¢ Sindo presentalo un

aggiomamento poricellore)

pignormmeido, stipatatn 1 00482022 o dfirma di Tobonale di Apnigenio ai nn. 7540022 di reperiorio,
truscrittn il 2RASCHILE & aificy di Pubblicitn Fmemesbiliare 0 Agngento ai nn, S5300R286, a favore d
Amco Asset Management Company Spa, contro [ R
— dervanie da atle Linep Tribumale di Agnigeniss

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

5 £, 1, IMb
Spese ordinane anmie di gestione delliimmobile
§ . i, (kb
Spese stroordinanie di gestione i defiberale mo non ancorn senduie
€. 01,0

Spese comeormmnimll scadute ed isodite plin dais della percna

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

ol ATTUALE PROPFRIET AR

e
N 1 i .12
di 1/2 gigseuno, in forea di atio di compravendita, com stbo stipuloto b 3000601999 & firma diFUSATERI
AMNTOMNING Sede AGRIGENTO mi nn, WHIEG di reperonio, trascrifio @l [SPO07199%9 5 Liffscs
Frovinciale di Pabbhct lmmobileane dy Agngemto o om, 120500 (k841

Il titole & riferito solomente & appartamensto foglio 39 particells 3402 sub 1, panticella 3975 sub |
paricella 3975 sub 2 (SOPFRESS0Y, in questa consulensa brcnici ¢ salo presemiaio n ag glormamenio

particellare)

R —
N (- - .
di 172 ciascumao, i foren di atbe di compravendit (dol 07042003 ), con atto stipulato 0 07042003 &
firmn i Molabe Geeppse Saseva ol nn. B2E326165 i repertons, trascrito i1 22042003 a Uifcio
Provinciale di Pubbliciu Immobilinne di Agngento o nn. 5415/ 7414

I bl & mferio solamente o appartements foghio 3% particella 3300 sub 2 (SOPPRESS0), i questa

consubenen tecnkcn ¢ aknko prgsentalo w aggomamenio particelline )

6.l PRECEDENTI PROFRIETARIL:

Y - [ ot o 171, im

foren i otio 31 compravenditn | feno ol 742001 ), con aito stipalnto ol 08080 12859 0 firma di Nokass
Cinuseppe Saleva o ome 2 ISEETT di copertonio, trascatio o 39001989 o UlMicio Provincuobe di
Pubbliciti lmmobiliore di Agrigento o nn. 1ETTLAG6TTS

Il pealy ¢ nterito solameme o apparamento gl 59 particelln 32301 sub 2 (SOPFRESS0), n questa

consubene leenben ¢ stalo presemsio i aggiomamento particellane |

tidle Thnmemsen U spabiams o
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
Messung pratica edilizis ¢ presente presso gli uific del Comune & Amgona.

T.1. PRATICHE EIMLEZTE:

Missiaina informazione agpunbvi.

TLSITUARIONE URBANISTIC At
PR = pinno regolaione generale vigente, in forca i delibera del consighio comunale n, 28 del
10/ 12002 | 'rmmmaebile ricade in zonn A - Ceniro Soorico

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
AGGIUNGERE FOTO

K1 CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

Liirmmobile msulis conforme.

N

=
i

g o TR

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

LTI 3 A
Somo stnte rilevate e seguenti difformita: mpartezsone deghi spas mtemi dell immobile
L'immsebeile risulia pen confarme, ma regolarizzalile.
Corsdd di regolarixrmnom:
& quiruitora di un teendco abilitao: € SO0

Tempi necessari per la regolarizzanione: | mese

e nicn meancais: Eavide Dismonico C apoblanco
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Jivinfil gl 22l a0 cufeie iy shets v af vl

Ml P AR GO A WA CARMELLY ROVTCELCY 2], FRAZICNE CRENTRUN S TOR )

APPARTAMENTO

appartnments s ARAGONA VIA CARMELO ROTOLO 21, fracione centro storico, della saperficie
commerciple di 40,75 myg per la quoda dy 1007180 dy piena proprseti

L'ecifickn in quesiione ¢ un'abifnrione civile situmta nel centro storco del comuane di Arspona,
precisamenie novia Carmelo Roiodo 21, Limmobile s1 sviluppa su doe livelh distini; i piamo primo ¢
seopndo. L'wecesso principale avviene dirctiamenic da via Rotolos, tmmite una scala condivisa fra
diverse propriotd si rmpgiungere (| plano primae, Poceesse ¢ scomodo in quante hisogng superare i
dislivelbe di circa mereo metro, 1 secondo piane non & collegan con il pringe $8 non (Tane (e
seals i begno non n sicureesn.

L'miera abiweine & pitunlmente in combirioni rifinite ma rchiedercbbe degli interventi da
completameno: mancy la scale di scoesso, b scala i collégnmento trn @l piand promo @ i secondo
piano (st consiglia isallazione di uma sealn & chiseciola), moncans | servie del bagno ¢ quanto
niecessario per Uilluminezione ¢ if riscaldamento degli ambienti. Lilluminaziome naturale proviese da
el el seoondo plano & presenie un ierreo di cinca 3 mag.

leciion Weariciin Davide Duincgn Capalnanco
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Diapls mecertarments condodti dal CTU presso "UTC ded Cormuine di Aragona, ¢ emerso che immobile
non dispone di aleun disposifive autonizeativo. Llterion venficbe honno indieato che non vi o iokake
certezen che Pedilicio sia stalo costruiin successivamenie {1197 (vedi paragrafo sulla conformit
urhamstica)
L'oreatmmeno dell' immabile & verso esl. Llallesm del plano & di 3080 m, L aspetto esterno dell'edifican
conserya g caralieristiche Iipn;h:: del  cemtro siomco,  peesentandost  allo  stabo  prereo,
Mell'npparinments si regisiras una copertura i legno lamellare, infissi con persine i alluminio, i
passagpie del covi cletirici ¢ | bi & find idmolici e per il condizionamenio. [ contro non sono presemnl
le seale di secesso ¢ di collegomento tra i due livelld,
L'unitd imumobiliore oggetio di valuinnone & posto al pinne -2, interno 1 scala 1, ka un'aliceza interna
i1 2.8 ldentificamome catnstale:

& gl 59 particella 2000 sub. 3 (calaste [abbrean), idinezse camsnale: ¥YiAa CARMELD

ROTOLO 21, piano: 1-2, imsestaro o |
. icivantc da ano di comprave sditn

Coerence: Entrnmba propreetan di una quota pars ol 5000000 10 regpime di comunione det bem

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 2 peani fusr ferm, | piono msierraio. Immohile cosimito mal 1967
ristrutturdo nel S

| beni sono ubicatl 10 zona centrale {centro sonco) 0 un'ared residensale, le rone Hmtrofe s
trovane in un'area residenziale 1 pid imporiant centn limitrofi sono & nel centro del passe con Eut i
servial ohe il pacse offrel 11 iraffico nella zona € locale, 1 parchegg some scarst. Sono inoline presentn
servie i urbanzeasione primarie ¢ secondarii.

Iecnico eszaricale Daside Doimessco U spoblanc o
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livello di piano: ‘' & &

caposiziong s &
st i i o
RITETE TS o W W
Impiant i W
sl afl manubeneone gencrale: R R &
SErVEED oW

pd ogge Pattestoto di presozione energetica non & S0 presentm,

Crilerin di mdswrnsione consisiengn reale; Superficie Exerna Larda (SEL) - Codive delle Valutasion
domamaodiliar

Crriena di enlcolo consistensa conmymercinbe; [0 R 27 murrsn [N g, [ 38

e i e [E T Inddie caammer ol
piudiie 1 24,1H] L] §On T 14,141
prian 2 14.80 ¥ [ [= 1 R [
e pani 2 TR i 3% 1,95
Tinhnile : diy, il 475

leenicn meancae Davule Dovmenscn Capobiamen
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L L 8

i 3 El

flinfor ¥ fifie

VALUTAZIONE:

CHFFINE T

Progedimento di stima: comparetivo; Moansyarnmptrics iy bave af prezse mdis,

PTERVETT AL OMEATORE IMMOIILLARTL

Apinie hnmobibiare Fasy Profeet - Yin Vidoeo PBesmcle, |11, 92000 Argons A0 {320 12025)
Vabore minem: 1600,

Vabors mssamio: 1L )

il ks ol momdono Pallors unica nef s groem

SWELLIPPC W A LLTT AR TR

teenips mranicain fasile Domemieo O spobinen
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In virtih dei dati ottenuti dolle interviste effettunte alle agensie immobiliar, lesperto estimmore fa
us0 del valore medio per il caléobo del pid probabile valore di mercaio dellimmobile opgeiio di perizin
Per tabe motivo la superficie commerciale viene moltiplicato per il vabsre unitario par 2325 €mg.

L ALCDL0 DEL Y ALDOREE [ MERLC AT

Valose superficse principale: Jib, 75 % 325 A} = 13.243,75
WIEPT Y S LR LTI

Valore di mercato (100001000 di piena propricta): €. 13.243,75
Valore di merests (calcolate in guots e dindto al netto degli agpiustamenti £, 13.240,75

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

1 msetoddo di stuma per comparnsione indirein consente di determinare il pid probabale valore di mercato
i w immistsile medionee il confrosnite di determinm parsmetrt con altr mmobali sinily, Taleconfmonso
poricsh alla formazoie i e scala de prerd ol cul e 24 dovia collocare [Mimmabile ageeito di
stimn. La sceltn degh timmobili da comparare nchiede individuazione di im mercato omogeness,
ovvera di una porziene d1 oren urbam nelia quabe b formnsose del vabore immebilinre assome carmtten
comuni ¢ ben precisi. Cruimdi & necessano mdividusre un mercato omogeneo di beni per pol annlizeane
i it stosrici di comprovemdite effetuate od infing, per comparmxione otenere il valore piu probabibe di
mwercabo del bene agpetio di valutazione.

| parametn di confrono utilizzan possone gasere ggruppat nelle seguent calegors;

Carsteristiche di localirmesnne (ubdcarsne dell"immobile, Ivello del collegaments vinr ¢ dil servizi
di trasporio pubblico, presensa i altreseature collettive, dispondbilita di esercisl comimenciali,
dispomibili di verde pubblico, assenza di ispuinomento, eic. )

Caratieristiche di posizions; | esposizione prevalente, eventuale panommicitn, feminostd, alters dal
panno strudale, ehe )

Coraiteristiche tipologiche (et dell"edificio, camiteristiche architettoniche, tipologia ¢ comdizioni
statiche delle sinutiere, corsteristiche compositive ¢ i munotensone degli ambenti  comunl,
dispersion ¢ forma delle apertune e vanl, camtlenstiche ¢ comdizion degli impianti teennlogicl,
(]

Coratiersstiche produttive

Le singobe camatteristiche non imfluenzano allo stesso modo In formasione del prezeo nelle diverse
aree urbame, [ metodo per comparaeome mdirettn prevede, dungue. o secondn della zonn di
appartenenen del mercato, Pottribuzione di ana percentunle o' influenza & ciscunn delle suildetie
caraieristiche,

COMNSULENTIHIMMOBILIARI CONSULTATI

Per amalisi del pit probabile valore & mercate o la reerea del cocflicienti utili od omogeneireare |
risuliatl oltenit ¢ necesaria ls consulenya di un esperio éstimatore ¢ cormcitore del mencato in analisi,
OHire alln comsulenzn di questi esperti, esperto alln venditn, per delerminare i prezzi delle possibili
Tovorazion da dover efferiuore megli immobili per la determinarione del vabore pit probabile di mercoso
ha visionaie il “preszano regionnke dei lavorn pobblici delia Regione Sicilin (versione JI23)",

Coi 1 consulenti imamobiliar sono st effeuwite diverse vahaziond, in primis | dati stoned debe
compravendite effettuate nella mona, successivamente, ¢ stuto valutato il bene i nferimento, 1 pin
probubile valore of mercoio nasce dalla competenya od esperienen deil consubenti immoshatian
imbervisingl. Dhapo un incontro diretto presso i lorm uifici, ke apenrse immobilior intervistate, hanna

lignign stanicalsy Dhvids Thotienico Capaoliancy
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rilnscinto per meen mail | velor del pia probabile valore di mereato per un immobile ristratarmto ¢
da

ristrutinrare sito 0 un"anen skmile del Comune di Agrigenio, inohre di un immobile sd uso

garage' magazrng, per agnuio di guesta tpologia & sato fornito i pid probabale valere di locazione,
di seguilo nassanti.

Le fordi di infermasione copsulinie sono: cotosto di Amgons, ulficie del registro di Aragona,
conservatoris del regrstri immobiling di Agnigents, officio teenico di Amgona, sgensie; del comune
di Arapona, osservaton del mercaio immobilinge Amgona

(1AM AZICISE D0 OO T A AL ST ANDWILE TN TE AN SR ALL D ALLT s

® la versione dei fami preseniata nel presenie rapporio di vahosrione & comeita al meplio delle
conascenze del valiatore;

# |¢ analisi g ke conclusioni sopo limitate umicamente dalle assunzioni ¢ dalle condiziond
evenalmente Nporoie in perizn;

o |l voluabere non i abeun mteresse nell omemabdbe o tel dirito i questione;

# il valutatore ha agite in sccordo con gh standard etict ¢ professionali;

# il valytatore @ i possesso del naguasinn formativt previst per bo svolgimento dells profiesshone;

# il wvalwintore possicde Pesperienzu ¢ |la competenza riguardo il mereato locale ove & ubicato o
collocoto 'immbale e In cotegona dell'immebale da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMY )
S PR W AT T A O MO A IR D DO
I deseriziung conskstenes vons. secessnrl walare inters valore dicitm
A sppatammlo 40758 & BL2EN,75 1324575
13245,784 LR34 75 ¢
Spese di regolanizzazione delle difformiia (vedd cap 3 £, SIHLiH
Valore di Mercato dell'immobile nelle staio di Fatio e di divitio moca sl isova £ 1. 743.75

VALOHE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Rishuzione del volore del 15% per differenza trm onen iribwian su base cotesinle ¢ E L9115
reale ¢ per assenya di parnzia per vizs e per mimborso forfetanio di eventuali spese

condominiali insoline pel biennio aneriore allo vendita ¢ per Fimmediatezzn dells

vendia gnsbizinna:

Chnen moetidih @ provvigiodi medinton canco dellascquinenle; . 0,08
Spess di cancellariong delle raserizioni ¢d scrizioni o carico dell'scquirente: £, 0,y

Valore di venditn giodizinria dell'immobile al netto defle decuntariond nello €, 1083219
stabo di fadto e di dintto in ool 51 trova:

Iz nkon mwsricaln: Davide Dhimens o O spolsm o
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LOTTO 3

L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

m appartamento o ARACGONA Contradn San Vineess sn, della saperflcie commerciale ¢ 34,08
] per o quida di 1000100 da peena propricia

L'immmashibe & ad wso civile abitnrione sito nel eomune di Aragona in c.da San Vieceneo sn ol piano
Fal™ fny di un edificlo i 1 hivello. 11 kecale opgetio i esecusione ba una superficie utile d
circa 42meg e hi una vocarione ad use civile resideneinle, ad oggi risultn eccapnte dallo fmighia
dell“esecuinio. Limmobile & sito in c.da Son Vieceneo o cirea 5 maputi di distanza dal centroabiisio.
Liimmadnle & ollintermo del lotio di terreno ed @ costituio da un RCH BTN, WAL CHITIErD da ket & un
bagno, & presente un ampio spoxio verandato (pareinlmente abusivo) di ciren 33 mg in cwi @slata ricreatn
i wlieriong MRS NI € C LR Ml sl neille s jarcsenln allr violikm it oriEeat: nella camera
o legeo & presente on vam adibats come ammasdio mpostig o, mentre nel ha;g_rm @ slabiy micayato un wviern
vano per ln decci.

L'immobile presomia wn ampéo parcheggio, L'estemo dell'edificio risuba wtalmente rifinioe con
proapetbe di cobord chilarn,

[nternammrme | immshdle risulia esere nifinite con pavimentazione in gress porcellanain, Ie pansi con
gesso ¢ Hnleggmee con intopaca, gl infissl zono o allomine con doppao vetm, ielire dsulin essene
rsslgis Jurmarssses per I presenes di phbordants mree vetrate 10 o I'.:pp;lrtnm::rllu

L'umn immobibiore oggetto di valutarione & postn al prana T, e un'nlierea imterm i 3 ldentificas wme
calasiale:

o fpglie 64 particelln 454 (catasto fbbricodi), #onn censunrin 1, cotegoria A3, clusse 3,

consislenen 25 vanl, rendia 6843 Furo, indirdzso catastale: Cuda San Vinceneo, piama: T,

mrestato o |

L'intero ediffcio sviluppa 1 piamd, | piani fuon term, O pinno imenmio.

m terreno agriceln = ARAGONA Contruela San Vincenzo &, delin syperficie commercanle dh
2557000 mg per 1o guotn di W00 di piena propeictd

1 herremo di c.da San Vingeneo & il sitn dove ¢ presemie il "corpo A™ di proprieta dei debiton. Dsta dal
cemra philato del comume 0 Aragona di 3.5 km (ciren 5 min o aatomehilel. E' collegatn con il
canune (i Aragona framie una stmin provinciale € ofing con una serviih in ferm batiutn. 51 regisima
In presenyn di recmzion o di on cangello di accesa mom putomudico, mbme vi ¢ un ampo Tmrl;he-]“m
i cemeio, Sono presenti diverse collung ad oo Tamilione: wn vidigng, un wlkvels ¢ diversd alben da
frudio

ldentificnrione camstale

o foulio 64 particells 453 {catasto terremi), qualita/classe 2, superficie 2337, reddito agrana 3.5
€, reddito dominicale 13,87 €, indirizne catastale: c.da San Vincenzo, intestato o [N

Presenta wnn forma regolare, un'orografis prncggmnte - leggermente verso SUIT, | sepuent sisterm
rrigul: assenb, soms stabe flevale le seguenti coliure arboree; vitipno, uliveto ¢ alber da Fruno I
fermenn

Ll sssanicabs Davhle Dhnnenis o Capohiamen
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2, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Comsastenen oommercinle complesseva unild prancepali 159187 m'
Consisteia commerciale complessivag pecessor 000 m'
Valore di Mercai dell immotnbe nelhs statd i Fablsy e da derstio in ¢ s brova t. 15.9410,63
Valone di vendiia gheliziaria dellimmobile nelle stmio i fatio ¢ di dinito in e si €. 13,549,531
Lign ]

Draia della valutazsome RS20

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla dotu del soprallsogo Pimmohike risalia oceupato dal debitore
occupate dar debiton: dal sig

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLD EnD ONERI  GIUVRIDNECT CHE RESTERANNGY A& CARICCG
DELL'ACOUIRENTE:

i F . L RN T

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDECT CHE SARANND CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDLTHEA:

ipoteca vabuilars otiva, stipalptn ol 200132006 a firma di Nodsdo Pusaterl Antondno sl oo
11895326255 di repeniono, scrrtn ol 13012007 uffic di Pubhlicia [mmobiliane di Aprigenio a mn
particodore 1181 & penerale 250, a f@vore di BANCA MONTE DHED PASCHI D SIENA 5 PA . contro

I ccrivansc: i st

Imparto spaeens SR

Imporio capitnle: | SO0

Dhurata ipsotescn: 20 s

ipoteca lepale afiva, stipulats i 05052007 a firma di ipobeca Legale m sensi dell'as 77 del dp
G027 aiio Riscossiome Sicilia Spa di Agngenio ai nn. 3838229720016 di repertorse, wscritin i

1205208 T o wilicn di Pebhlicis Immaobibare e Agnpento monn, particodare 7129 ¢ penerale 646, o
favore di Riscossione Sicilia SPA, contro |GG

Importo iplecns 540254
[mporio capitale: 265127

I nirmtm spsleca: 20 anma

o i escan ool Daside Dismenscs L spodiane o

Pagins 737 35

Rl A N Senatd SHci] 1 cesmagth TR Bl 58S 0H

W DHORENIGE Eeesn D AMUBAPEC 5 1

CAPTI AN PR
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In data 25 mappo 21 m e B6336LIF i restmoone di bema: con o s hiberano
wli immobial rpontatd in NCEL o foglio 59 part 3365 sub |, foglio 59 part 3365 sub 3, foelae 50
part 31365 sob 4 sitonel Comume dil Aorsgeonss §AG)

pipnoramendo, stipokatn o 1A o firmae df Trbomasle di Apripenio o pn. 75420022 di repertorio,

traserit il 26052002 & affiel di Pubblicit Imossbdliare Ji Agrigento ai . 95398286, 8 Tavere di

B iianie dn aito Unep Tribunale di Agrigento

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese orchnane antwee d pestione delPmomobele; €. 0,00
Spese strmordinane di geshione in deliberaie ma non ancora scaduie:; . D00
Sprse condominialn scaclute ¢d insaldule alla data dells perven ., M

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Gl ATTUALE PRIUPRIETARICH

di 171, im fores di oteo di compravendita (dall 1008 2005), con atte stipulnio i DS 2008 & foma d
FUISATER] ANTONING Sede AGRIGENTO 1 nn, 12304 di reperionio, irascretio il (G876 2005 a

LiAecio Provinciale di Mibblicid Innmobiliare & Agngento ol nn. 897412004

6.l PRHECEDENTI FROPFRIETARIL:

denuncin di suecessione (dal 02001997 fino al HROE2005), con et stipulato i 02800 1997 0 firma di
DENUNSLA DX SIECCESSHONE PER O CALISA X MORTE del 02000 1% Yollua n
A523 071987 @b nne 32T di reperonio. trascritio il 1AOE 2000 g UK Sede AGRIGENTO mnn. 8313

T.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

TN PRATICHE EBTLIAIE:

Concessione edilizia in Sanatorin N. 30 det 19102015, insestata 2 [T

LHORIE NI Erremenn (e ST AT

per bavon di un immobdle siio m c.da San Viecenzo di un puano
fuori term, presemtmts il 1111994 con il n. 10731 di protocollo, rilascist il 19102015, agibiliu aon

ancors rilascints

T.LSIMTUAZIONE URBANISTICA:

Lo R ol Daside Dismemeso O sl o

Papines 24 di 33

A Sengrd S48 Ao b1 ERD B Tl S 4510

F S5.PA MG

APTTIASKE DR

Fimain Oa

=



TL SITUAZIONE URBANISTICA:

PR - piano regolsiore generale vigente, in forza di delibern del consiglio comunale n.28 deol
12002 |, Fimmobile reade inzomn E - Le pard del termitorio destinate o usi ogriceli

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
dalle mnalisi appena concluse, Fimmabile non @ conforme dal punto di vista arbonistico ¢ catustale,

CONFORMITa EDILTZLA
imserire pignia dello stato & fatto ¢ delle opere da demolire @ rcostruing

8.1 CONFORMITA EDILIZIA:

Somo state rilevate |e segoenti difformiti: il volome della veranda ¢ delle area dei bagni eccedono ln
cubatura prewente sen document] sulorizrativ approvall

Le difforoui sono regolarizzabili medianie: preseninzione documeniazsone all'lU'TC del Comuse di
Agrigento da parte & un tecnico shilitmo,

L'immaobile risulin nen conforme ¢ non regolarizzabile.

Costi di regelonzznrione:

o pbbattimento delle opere muerane sbusyve, ripristino delle aree ¢ conferimento a discarsea:
E.5 048,00 vedi compito metrico estimativo allepsio

Tempi pecessari per |a regolarrarons: 2 mesd

e - — .
. .-"-'" = — W 5
I- e e ui'
= — vl
: ﬁ =
. | e — b,
i et -
N ]
JRNIAIHETFAR (M IAR oo ali Jaino @ E0En e Imetn - i i el dessolinge

sarile v ricuairusimi

§.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICTTA: MEDEA

e

Le difformiti sono regolanzrabili mediante: presentaione della msova plamimetsia tramite dengncia
trumife Docin
L' immabile risulta nom confarme, ma regolarizzahile,
Cosn di regolanzrasiomne:
# presentugione della meova planimeinio tramite denuncin tramite Do fi; €, 1,000,000

Termpi necessari per la regolarizeanone: | mese

leenivo exancaie Davide Domowco O spobiance
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8.3, CONFORMITA URBANISTICA: MON CONFORME

BA. CORRISPFONDENZA DATI CATASTALIATTO: NON CONFORME

(i A CONTRADA SAN VT

APPARTAMENTO

B CUT AL PLINTU A

npparianente o ARAGON A Canbrida San Vincendo sn, della superlicie comimercule Jf 24,08 i) per
La cuata gy 1000 T0ER b prena proprcta

Liimmobile ¢ pd uso civile abatanone saie mel comune i Aragonn i ¢.da San Vincenzo sn ol pino
T (1" £ di un edificio di | livello. 1 locale oggetto di eseewnone hn unn superficee wiile dicirea
Mmg e ha wna voeaxione ol wso  ewvile residensnle, ad opm  msultn  ocoupato dalla
fomiglin dell esecutnio, L'immohile € s3to in ¢.da San Vincenzo a cirea 5 mimuth di dhstanea dal coniro
abitbe, Limmobile ¢ allintemo del lono di terrene of ¢ costimiio da un soggiomo, umileansera
ida letto & un bagno, ¢ presenle un ampeo spdo verundako [(parsaalmenie abusovo) i corea 35 A i clit
¢ sinfn ricrestn an ulicrigee soggiomo ¢ cocini. Mella roni motie sono presenii alin volummi moen
outorizzali; nella camern da lewo & preseme un vano adibiio come armadio’ Fipostiglio, mentre el
bagi & simlo rieavato un intero vano per la docein,

L immohile presenta un ampio parchegio, L'esterno dell’'ahion msultas totalmente nfinio con
prospetio ifi colore chipno,
Intermumente |'immobile risulin essere nfinite con pavimentazsone in gress porcellanaio, le parets con
gessn ¢ tinfeggiare con intopaco, gli nfissi sono in alluminio con doppio vetro, inolire risols ewsere
inl by Bisininoao per 1o presenea di abbondanti aree vetrde b nito I appantamento,
L'imith immaobilinre appetio di valutnzione & posta al pinno T, ha on'alieszs iniernn di
3 Identificorione cuinstnle

® fophe 64 particells 454 {cataste fobbricst), sonn censworia I, coicpona AS3, clesse 3,

conmsbern 25 vani, rencita GRAT Furo, mdiresa cotastale: Cada San Vincendo, paano: 1,

e 00 |

lecnico ecaricmin! Davide Domessco U spobiumco
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L'intere edificiy swiloppa 1 piani, | piani fuor terra, 0 piano infefroso.

TErvRsTa dnnn rypredary) Nl g

sl FAIN L

| beni soms ubicati in #ena rurabe in un'oren ngricola, ke zone limitrofe si rovano in un'ores agricola (i
pi imporiant cenir lmiiroll soms essenza B servizi), 1 imaiffico nella zons ¢ locale, Sono inalire
preseiti b servizl di urhonizzazame promaria, |sspuentl servizi ad alia teenolegin: nessun servizio ad
slin tecnologen

DHCEshore AT (L coasine et oied oo af drsga Jasitar i drrryiane

iwenica meancaie Dvale Domesscn C apobianeo
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OLATTTA ERATTNG I TERS Dol ARRiL]

livello di piano; W i & o R & & |
CENOSTEIONE ‘E £ 2 BN R 2 & &
lumdnositi: A A A R E
U B R L B E R E L
ITPRALT teCnicl: S E 2 B R 2 L &
stato di mamtensions generale; W o W W ol oW
BOTVIZIC & i i oo e ol e

S ST [HTTAGLIATA
Somo presentt due pompe di calore, wnn & queste non funsionanty per mancanen & manutenzione, pore
dellimmobile risulta abusivo, il CTU ha svolio FAPE sone per Fimmobile miorizzato dagle strumenti

LS =S MTTHTTE TEY BUTETTS
infizsi exeerni: realizean in ollumimio con doppio 'R A B RS R & & i
e
parel externe; COSITUINE in infonaco completuio 2 8 2 B R R 3 3 2,
con eoibemazione non presenie

i . , ' E SRR s E £
ravimeatnsione exforna. realizeala in cemento
pavimentazione nerng; renlizzats in gress A & B B & £ 3
infissi tnterni: realizzati in legno tamburito B8 A B8 B & & & 4
Uhigtls bimplimiiti
elefiricn: sottoiraccin, | tensione & di 220% & 8 S B8 8 B & & 4
conformith: conforme
idvica: sototrmcc con alimentadione in rele A E & R R 2 & &
pubblica conformitd: conforme
fevmico; pde con alimeninzione in eletinico | LR & N R L S

diffsot sams b oaplil confomnna: eonfarme

EUSISTENSA

Crinenio di misumziong conseslenza reile: Superficie Exerna Lorda (8SELY - Codice delle Falwiziond
fmimchifiori

Criterio i caleolo consistene commenciale; 088 23 marso (908 o, /18

| deserizione cunsistrmra indier rmmmerviale

Tm* Cming LA K 10h % - LAl

' Bagmas 280 . [TL - 1A

:rm#mmmh LA N 0 % - LAl

| Desimpsegna L] % Lo = ]

Ii::rl.mzin.-n 1150 Y Hw - 29
Tutaks: 43,7 M

frenica meancaie [hvuly Domensen Capobiames
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rarvter adto il fae Juniy deliy pree dy diwiier froasa) ¢ da dientrsder Sreede
VALUTAZIONE:

DEFRNLIENINDL,
Procedimeno di sgima: Comparativ; Marneprraaretvico o base i.r.l'p.r'r:r.l mieliii.

INTERVISTE AGLIOPERATUHED IMMCHRILLART

Aginam immobifisre Essy Project - Yin Viesne Emanuoele, 100, 92021 Aragons AG (220 150021)
Waborr s S IHE

Valioer msssimo; S81LIH)

Tupte! i recenie w rogrstm nnd commgervend s i un e i 2500 mg con un elificss di FHE g dal salons dotsle di 1) (EE
€. eomalilerando il valome del erremo por o 1 Eiug o sede valore ded terrenn & i cires TSI E, pertssio il valone uiniiamn
el appanamento & ¢ircs s Fmg

VL LIFI ¥ ALLTAZH R
I wird ddei dwti otienuti dalle imerviste effetuate alle apenzie mmobilian, Uesperto estimatone i
i el valiore medio per il caleolo del pin probabile valore di mercabe dell'immobile oggetto di pericia.
Per inle motivis ln superficie commerciale viene moltiplcato per il valore unitado pari o 665

£y,

CALCORD 0L % ALCHEE D WTRCA T

Valore superficie principale: .08 X s, [HA = 22405984
RPN WAL LI e )

Yalore di mercats i | 000/ | (0K <h piena progrieh; €. 22659 88
Valore di mereato (calcolato in quota ¢ diritio al netio degli aggimamenti); £ 1165988

teenips Searicnin: Davide Domesso Cpobianco
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HEMNT IN ARAGUNA COMNTRALA 5AN VINCENZO S

FERRENO AGRICOLO

LRl L0 AL PUNTO B

terremo agricods a ARACGOMNA Contrads Son Vincenso sn, defla superficie commerciale di 2,.557.00
] per la Cuiaia chy 1EHY TERT gli paema propricta

[ terreno i ¢.da Son Vincenezo & il sito dove ¢ presente il “corpe A di propriczi dei debion. Disin dal
cemre abriale del comune i Ampuma di 1.5 km (ciren 5 min in aulomesleé ), B collegata con il
coamune i Aragona trnmile unn strota provinciole e una serviil i terrs batnin. Sioregisitn |n presenzn
i recineriomt @ di un cancelle non nutomatico, mifine vi @ un apn Turl;hn-_ll_ym 1 cemenio. Sonon
preseml diverse colture ad wso fumilinee: wn vitgne, un dliveto ¢ diverss alberd da Frato

ldenfificarione catnstule

# fioplio 64 poracelin 453 {cainsto temeni), qualitaclasse 2, superficse 2557, reddiie agraria 3,56
£, reskchbe dominicale | 3ET €, indimezo catastale: cda San Vinceneo, inlestaio a

Presenta una forma regolaere, un'orografin paneggians - legperments verso SUD, § seguent sistem
irvigui: assenid, sono sale flovale le seguentl coliure arboree: vidigno, uwlivele ¢ alberl da fratio L1
FETTEHD

v @ aier ada b

[ ess s

TE % Ji® ik i R

| beon soray ubecntl in zona murals in un'oren agricola, ke zome limtrofe 51 trovano in un'orea agricols ()
pri imgponiantl cenlrl lmbroll some pssenea & serviel), 1 iraflico nelln sona & locale, Sono it
presemi | servie di urbanizeaeione primorin, | segueni servied od ol weonologias pessun servizio ad
alEn lecnologa

ALl PR (I Cre Al et e ol e [ T S T

L g ancaricah Py Domenich Cspoltianco
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CHARETTA F REATTSC M TER SO BT

liwella dli paama: i i W e W
CEpOsZNE: 2 2 38 8 & & &
luminositi: whkhkd kAR
pafTarmcita: i i W W oo i e W
impinnii tecnics: A BB & 8 8 & & & 4
stubos i mamdeneione penerali; k. £ & BN Lk
SETViE: i oo W
DESCRES RN L TT A LA T A

EiRRETF S A

Criferio di misurarione consistenzn reale: Suprenffcle Exvrna Lorda (SEL) - Codice delle Valutaziond
Dmmaviliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D P 8 20 marso {908 o0 /35

- deswricinne consistEaeE indice cemmervialy
wrTene agrcole I 55700 L fimn iy - 2557.0W1
Tk b 1557.00
e e ‘
= =
— — -
== sty

T el

VALUTAZIONE:

TR P N

Procedimento di st comparative, Mowoparameseicn in basie of prezse medio,

e NEHVTR TR ST UM TOaEn IO LA JER

Agenein Immobilare Easy Projecy - Vis Vinono Esemeele, 011 93020 Aragena AG (2270 02035
Walore nimime: & (HH1 {3

Valiome masssra: i KL

Tte: ali rovcenie i wgistra une cormprevendiin & wm e & TS mg con un adificio i 140 may dal valoes olale da B0 HE)
. sl il valoe dil tevrom pan o SEEE rarmshe 6 prozeo i mencain del e i di 245 g

WP W ALLTT A0

Das doti storich risula che un terreno lcalizmato in contrda San Vincenso ha un valore di mercato di
circa G000 € amubo, nella cittoding d Aragona, un umulo equivale a circa 2444 27 mag che cormsponde
n 245 €/100mg {valore medio delle consulenze). 1) terreno ha una superficie complessiva di 2,557 g,

i seguito il CTU ha sl e detemimate de coeflicienti comettivi ded vadore del bene:

teenion mcaricaie Bavide Domemco Capobiamn
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L arieniamento verso SUD imcremento del coelficiente a | 1KY,

le wie i colleguments pon ecocllenii, coefficiente sdoitnio 0.9040;

la disinnza dol centro abitato dece 11 valore del bene, coeflicienic adoitaio 02950,

il meglis rsulia regolare, cocfficicnie 1055;

mon £f eeno alirl elementl specifici non calcolsii in sade di inferrouarisne alle agenrie
immabilian

Pertanto il coefMicieme complessivo & pan & 0992 1 valore di mercato ¢ pan o 245 £/mg

UALCYYLONFL ¥ 81LORE DINMERC AT

Valore superficie principale: 255700 ] 243 = 6. 211,51

Valore superficie sccessor: LY X 2,43 = LRI
[ d R

P VAL MY

Valore di merewto (10001000 i piena propeiet); £.6.212,51

Valore di mercats (calcolito i guot ¢ difino al seoo degli spdusameni); E.6.213.51

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

1 metodo di stima per comparazione Indiretta consente di determinone 1l pig probobile valore di
msercate di un immobile medianie il eonfronio di determinati parametrt con alin imaoball simil. Tale
comfronto porteri alla formasiones di una scala ded preerd ol cai interno & dovrd collocans ' immaobile
oggetto i stima. Lo seelia deghi immobili da comparare richiede Mindividuazione & un mercato
ormcgenes, ovvers di una porzsme di arca urbana nelln quale ls formasione del valore mmobilire
assume carastieri comumi ¢ ben precisi. Quindi € necessono individunre un mercato omapenes Jdi heni
per poi analizenre | dati siorici &i compravendite cffctiuate of infine, per comparazione odenere il
valore piu probkabile & mercato del bene cegetts di valuluebone.

| parametni di confronto ulilizeali possano essere rggruppati nelle seguenti categorie:

= Caratierlstiche di lsealterarinme {ubicazione dell"immoble, livello del collegament) viari e
dei servien di irsporto pubblion, presenza di aftrezeniure collettive, dispomibilith di esercizi
commercia, disponibiliti i verde pubblico, assenaa di inguinamento, el

# Caratierlstiche d poslebone: {csposizione prevalenie, eveniuale pansmmiciti, luminosiii,
altezza dal puno stradale, eic.)

& Caratteristiche tipologhehe (et dell’edificio, caraneristiche architestomiche, tlipologia ¢
condizioni stntiche delle strutiure, camtteristichs compositive ¢ di mamstenzons degh ambienti
comunt, dispersioni ¢ forma delle aperiure nel vam, carpttenistiche e comfiziont deygliimpiant
lecsslogic, el )

s Curatleristiche produifive.

Le supobe caraneristiche non influenzano allo stesso mode o formacene del preso nelle diverse
arce urbane, || metodo per comparazsone indinettn prevede, dunque, o seconda della o da
appartenenza del mercat, Poftriburione b wia percentuale o influcnsa o cuscons delle swddette
cartteristiche.

COMNSULENTIIMMOBILIAR]I CONSULTATI

Per I'omalisi del pig probabile valore di mercato e bn nicerca dei coefficienti utili od omopencizzare i
risulint obicnuth & mecessarin la consulenza di un esperio estimatore e conescitone del mercate in analisl
Hire alla comulenia di questi esperty, 'esperio allo vendita, per determinare | prexzi delle possibili
Tnvorae i da dover effetiuare megh ommoshill per la determinazione del vabore pik probabie di mencato
ha visiomake il “prezzario regionake dei lavon pubblici delin Regione Sicilin (versione 202277,

Com @ comsgibentl immahilian sono sinte effettunie diverse valuimeson, i prinis i doti stonei delle

jmcnics meanicaiv Chavide Dhomems e Capobimnen
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em‘ﬁprnmditc effettunte nelln monn, successivimente, ¢ stato valutoto 1l bene di riferimenso, 1§ pid
profiahile valore di meresio nasce dalla competenzn ed cspericnza dei consulenti immobiliari
oy isiati. Dopo un inceatro direno presso @ boro offics, le apense immobilior indervistaie, hanms
riluscanto per meres mail § valoe del pid probabile valore di mercato per un immobile fistruturmo ¢
da
ristrutiarure sito o un'aren simile del Comune di Agrigento, inolire di un immobtle ad o
gnrage’ magaernn, per opnuno di guesia tipologin € staio fomio i pio probabile valore di lecarione,
di seguiio nassunti,
Le fosqi di informazione consultale sono. colssto o Aragona, ufficio del registro di Agrigento,
conservitona ded reglsim immobilion di Agrigemo, officio teemeo i Amgona, ageneie del oomune di
Arapona
TRECTEL AR A" BT S IS AL ] STANTRARIR IR TR Al MRS ALY D AL T A

® In versione dei fatti preseninia nel presenle rapporio di vahrarione & cometia ol meglio delle
condscenee del valutatone;
I pnalisi & fe conclusiont sono limitae wnicamente dolle assunsioni ¢ dalle condizion
eventualmente riportate in perieia;
il valuimbore non ha aleun interesse nell'tmmoebdle o mel diritto i guestione,
il vilutatne ho agilke m acconde con gh stendard etici ¢ profissionali;
il valumiore & in possesso del requisinl formativi previst per bo svolgimenio delle profiessioneg;
# il valuimiore possicde Pesperienza ¢ la competenza nguardo il mercato locale ove & ubicato o

collocsto 'immobdle ¢ lo categora dell'imnwbdle da valutare;

VALDYRE D MERCATO (ORI
PAEIELCWRS W AL LT A PRSI FI AR ATO DL DC

i desritinng vaikisrmin visnn, meorhnr waluiy Enldrm valre diriom

A appanamemlis 14,08 0,y I1 650, EE ELESDKE

i} LEET AN 0,0y HI135] 621351

gt
IHRTINE EETLME

Riduzione del 10% per by stato i ocoupazione: €. 1LEHT. N
Spese di regolarizzazions delle difformaed (vedi cap 8 € 1004841
YValore di Mereato dell'immoebile nello stato di oo e di dirmiio imocob si trova: £ 159404

VALORE DN VENIMTA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 5% per differenza trn anert tibutnr sy bass catasizle ¢ £ L9108
reale ¢ per maenea di garnnein per viel @ per rimborso forfetano di eventuali

spese condominiali  msolule nel  bienmio onteriore alln vendie ¢ per

Frmrmediareres delln vendita glodisdaria:

Onen notanli ¢ provvigion mediston cancoe dell'acquirente: L [
Bpese di cancellazione delle rrascrizion ed iscriziom o cance dellpeguineme: £ 0
Spese condemimindi inselute sl senst dell'an. 568 ope: £ 00
Valare di venaditn ghodizdaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello €. 13,549,582
atuto di fatio @ di diniko i cul s Enova:

data 281 172023

il lecnics mearicaio

Duvide Domenico Capobinnco
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