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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’'UFFICIO

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE
n. 114/2015 R.G.E.

. mo Sig. Giudice delle Esecuzioni immobiliari del Tribunale di Agrigento

Dott.ssa Maria Grazia Cannata

@ Premessa, incarico e giuramento

Con ordinanza del 30/12/2016, lll.Lmo Sig. Giudice delle Esecuzioni del
Tribunale di Agrigento, nominava, il sottoscrittc Arch. Gabriele Magro, libero
professionista con studio in Agrigento  nella Via Empedocie n. 59, regolarmentea
iscritto all'Ordine degli Architetli della Provincia di Agrigento al n. 1751, Consulente

Tecnico d'Ufficio nella procedura esecutiva immobiliare n. 114/2015 promossa dalla

|
I

Invitandomi, a comparire all'udienza del 25/01/2017, nella quale ne
accoglieva il giuramento di rito @ mi veniva conferito l'incarico di rispondere ai guesiti
espressi nella ordinanza di nomina, tendenti ad accertare, previo sopralluogo e sulla
scorta di documentazione fotografica e planimetrica, il valore dei beni appresso alla
procedura,

Facendo seguito al gradito incarico, comunicatomi a mezzo awviso, |l
softoscritto prestava giuramento alludienza del 25/01/2017 e provvedeva ad
esaminare ed estrarre gli atti e | documenti di causa, ritenuti necessari al fine di
rispondere ai guesiti formulatigli.

Pertanto riceveva mandato di rispondere ai guesiti di cui al VERBALE DI
GIURAMENTO DELL'ESPERTO.

2 Svolgimento delle operazioni di consulenza

Sulla scorta di quanto prescritto nel Verbale di Giuramento, il softoscritto

provvedeva ad esaminare gli atti e documenti di causa; iniziava le operazioni peritali,
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corvocando le parti presso | beni oggetto di pignoramento, al fine di dare awio anche
alle operazioni di sopralluogo, per il giorno 3 del mese di Marzo 2017

alle ore 10.00. (cf. AL 2)
In data 03/03/2017 alle ore 10.00, effettuavo le operazioni di sopralluogo

trovando sul posto il figlio del sig. | . ~~ministratore Unico della

I - A 3

In seguito, svolgeva accesso presso gli uffici pubblici competenti 2 al termine,
passa ad esporre la seguente relazione tecnica.

@ Beni facenti capo al compendio immobiliare

Con atto di pignoramento immabiliare a favore della [
N, oificato alle
parti in data 11 giugno 2015, trascritto alla Conservatoria dei RR.II. di Agrigento in
data 24/06/2015 ai nn. 10664 del Registro Generale e 8408 del Registro Particolare.

Per un credito di €.141.457,84, olire interessi e spese, veniva sottoposto a

pignoramento immobiliare il seguente bene immobile:

1) Abitazione di tipo civile, sita in Canicalti (AG) nella via K. Pillitteri n. 8C,
ubicata al piano lerra del fabbricalo di cui & parte, composto di qualtro vani
ed accessori, disfinta nel calasto dei fabbricali del Comune oi Canicatti al
foglio 68, p.Na 744 sub 7, p.1, z.c. 1, cat. A/2, vani 6,5, rendita euro 570,68;

2) Terreno edificabile ricadente in Agro di Canicatti (AG), nella c/da Grottarossa,
distinto nel catasto dei terreni del Comune di Canicatti al foglic 23, p.lla 199
qualita seminativo, sup. 62 are e 54 centiare, reddito dominicale euro 17,76,
reddito agrarno eura 5,87.

@ Risposte ai quesiti contenuti nel mandato

Nel quesito n.1), si chiede "esalla individuazione dei beni oggetio del
pignoramento, comprensiva dei confini e dei dati catastali, evenitualmente
evidenziando l'opportunita di procedere alla formazione di uno o pid lotti per la
vendita, previa identificazione dei nuovi confini. ... nellipotesi in cui il bene sia
divisibile, alla formazione ove opportuno, di uno o piu lotti per la vendita, identificando
i nuovi confini e provvedendo, previa aulorizzazione del giudice, ove necessano,
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alla realizzazione del frazionamento, deferminando il valore oi mercato di clascuno
i essi secondo il criferio esposto.

Tenuto conto dell’articolazione e consistenza dei beni, avuto riguardo ai vari livelli
tipologici, allo stato di fatto strutturale e manutentivo, allubicazione ed alla zona di
interesse dei singoli beni stessi, ritiene lo scrivente di considerare le unita immaobiliari
oggetto pignoramento in due Jotti, in appresso meglio specificati, sulla scorta
dellesamea della documentazione ipolecaria e catastale, risultando peranto
necessario predisporre frazionamenti in lotti separati e ravvisando l'opportunita di
procedere alla vendita in unico lotto denominandole come segue:

LOTTO “1"

Abitazione di tipo civile, sita in Canicatti (AG) nella via R. Pillitteri n. 8C, ubicata
al piano terra del fabbricato di cui & parte, composto di quattro vani ed
accessori, distinta nel catasto dei fabbricati del Comune di Canicatti al foglio
68, p.lla 744 sub 7, p.1, z.c. 1, cat. A/2, vani 6,5.

LOTTO “2"

Piena Proprieta per la quota di 1/1 relativamente a lotto di terreno ricadente
all'interno dell'area interessata dalla localizzazione di insediamenti produttivi
ai sensi della L.R. 30/97, sito in Canicatti (AG), c/da Groftarossa, di distinto nel
catasto dei terreni al foglio 23, p.lla 199, esteso complessivamente 6254 mq.

@ Conclusioni

Per gli immobili appartenenti ai due lotti, come richiesto dal Giudice Delegato, si
& redatta apposita relazione di stima, in fascicolo separato, inserendo nella stessa
I'esatta elencazione ed individuazione dei beni componenti il lotto, la loro ubicazione,
una dettagliata descrizione contenente tutte le informazioni utili al fine di rispondere
ai quesiti formulati.

Agrigento, i 23 Maggio 2017
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ALLEGATI:
. A * Richiesta all'Ufficio Anagrafe del Comune di Canicatti di
: Certificati di Residanza
= 12— | = Cerificati di Residenza: [ I NNNENENNNNN
1.3 I
L] 2.1 =
gg % » Comunicazioni ai debitori ed al creditore procedente:
2'4 = inizio operazioni peritali e di sopralluogo.
2.5
) g; B » Viarbala di sopralluogo del 03/03/2017
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura Esecutiva immobiliare
N. Gen. Esec. 114/2015

[ Gpgetio
RAPPORTO DI STIMA DEL COMPENDIO IMMOBILIARE
“Lotto n. 1"

Piena Proprieta per la quota di 1/1 relativamente a abitazione di tipo
civile, sita in Canicatti (AG) nella via R. Pillitteri n. 8C, ubicata al piano
terra del fabbricato di cul é parte, composto di quattro vani ed
accessori, distinta nel catasto dei fabbricati del Comune di Canicatti al
foglio 68, p.lla T44 sub 7, p.1, z.c. 1, cat. A/2, vani 6,5.

Elaborati:

| + Relazione Lotto 1 |
| % _Album folografico Lotio 1 |

| # Allegati Lotto 1 |
L I

Udienza di Giuramento: 25/01/2017
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Piena Proprieta per la quota di 11 relativamente a abitazione di tipo civile, sita in
Canicatti (AG) nella via R. Pillitteri n. 8C, ubicata al piano terra del fabbricato di cui &

parte, composto di quattro vani ed accessori, distinta nel catasto dei fabbricati del

Comune di Canicatti al foglio 68, p.lla Td44 sub 7, p.1, z.c. 1, cat. Af2, vani 6,5.
— LOTTO 1 —-

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.
Plena Proprieta per la quota di 100011000 relativamente ad un appartamento sito nel Comune di

Canicatti (AG) in Via R. Pillitteri n® BC, ubicato al piano terra del fabbricato di
cul g parle,

L'immobile & costituito da 4 vani oltre accessor della superficie commerciale di circa mag.

136. 5i accede allimmobile da un ingresso prospicente la via R. Pillitheri,
| piani sono serviti da scala a doppia rampa, opporunamente disimpegnata.

Alla data del sopralluogo, i locali in oggetto sono abitati dal Sig. ||| GGG
insieme alla moglie & al figlio.

Da wn accurato esame delle condizioni generali dei locali si evidenziava uno stato di
conservazions buono e l'appartamento non necessita di manutenzicne stracrdinaria.

(Cr. AN, A - Fato 01+13)

SITUAZIONE CATASTALE

L'immaobile risulta cosi censito;

Ufficio del territorio Comure: Partita catastale: Catasto: dei Fabbricati
_Agrigento Canicatti

Foglio | Particella | Sub. | ZC., | Categoria | Classe | Consistenza Rendita

68 44 () 1 AS2 4 6.5 vani € 570,68

Indirizzo: Via R. Pillitteri n® BC, piano T

% Intestazione: (Cfr. AN, 7.3 Visura)
- |
% Coerenze dellimmobile:

A Sud con part. 744 sub 1;

A Ovest con part, 270

-
= A Mord con via B. Pillitter :
s A Est con androne scala condominiale.

Mate: Scheda catastale: Presente
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

- Caratteristiche dalla zona:

L'immobile, oggetto di stima, & ubicato al margine sud - ovest dell'abitato di Canicatti, a
circa 2,5 chilometri dal centro cittadino e pid precisamente lungo la via R. Pillitteri.

La zona si & sviluppata nel XX sec. & la ipologia edilizia ricorrente & l'edificio multipiano
U tre o quattro livelli fuori terra, destinali prevalentemente a residenze plurifamiliar.
{Cir. ALL. 4)

Dal Punto di Vista Urbanistico, secondo il Piano Regolatore vigente al Comune di
Canicattl, l'area ricade nella zona B.

L'area risulta dotata delle necessarie opere di urbanizzazione primaria (acqua, luce,
fognature) & nel raggio di 200+500 mi. sono raggiungibili | principali servizi di pubblica
ufilita.

=  Caratteristiche zone limitrofe: zona residenzial.

* Principali collegamenti pubblici (Km): autobus (1,5), ferrovia (2,5), Strada
statale (0,6)

Servizi offerti dalla zona: farmacie {buono), negozio al dettaglio (buono), carabinberi
(buono), scusde (buong), strutture sportive (mediocre), mercato settimanale (buono), strutture
di culto (buono), uffici postali (buono), uffici ASL (buono).

3. STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo, limmobile veniva abitato dall sig. [ NEEGNGEEEGE
[

insieme alla moglie ed al figlio.

4.  VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. » Domande giudiziall o altre Trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
41.2. Convenzioni matrimoniali @ provy. Assegn.ne casa conivgale; Nessuna
4.1.3. = Affi i assenvimeanto urbanislico: Nessuno
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4.1.4,

4.2

4.2.1.

4.2.32.

» Altre imiarion d'uso: Nessuno

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura

Iscrizioni;

Ipoteca Volontaria nascente da contratto di mutuo fondianio del 2000372000 ai
rogiti del Notaio Antonina Ferraro, reperiorio n, 70089 raccolta n.21129, iscritla
presso I'Ufficio del Territorio di Agrigento il 25/03/2009 ai NN° 7901/856, a favore
dells I

I o scde in Canicatti e contro [ N N
I - o montante di €.300.000,00 a fronte di una sorte
capitale di €, 200.000,00, che grava sul cespite oggetlo di esecuzions,

Pignoramenti:

Pignoramento immobiliare del 11/06/2015,rep. N® 1785, con atto trascritto presso 'Ufficio del

4.2.3.

4.3

4.3.1

Territorio di Agrigento il 24/06/2015 ai nn® 10664/8408 a favore della [
I, con sede in

Canicatti e contro la societa denominata [N
_ che grava sullimmobile oggetto di esecuzione,

Alirf oneri: Nessuno

Oneri di regolarizzazione urbanistico - edilizia & catastale

Conformita urbanistico edilizia:
- Hon sono state riscontrate difformita.

L'edificio & stato realizzato a seguito di Concessione Edilizia n. 18 del
12.02.2000, pratica edilizia n. 11598 rilasciata dal Comune di Canicatti e

successiva Variante n. 120 del 24 12.2003, pratica edilizia n. 174/2003

(Cfr. ALL. 6 - Concessicne Edilizia)
4.3.2, Conformita catastale:

- Sono state riscontrate difformita: diversa distribuziona
di spazi interni rispetio alla planimetria in atti,

(Cfr . All 7.5 — Fratics Docla)

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

- Spese ordinarie annue di gestione e di manutenzione dell'immobile: € 360
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— Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: | nessuna

— Spese condominiali scadute ed insolute alla

data della perizia: nessuna
- Cause in corso;
nassuna
- Atti ablativi P.A.:
S —— [ Nessung
- Spese di gestione degli spazi e dei servizi condominiale Nessunog

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARL:

6.1 Attuali proprietari:

- I con sede in Canicatti, Pl e cod

Fiana propriald per 10007000

Il bene appartiene per la piena propneta alla — a

seguito di Atto di Compravendita del 22/01/2008 rogato
dal Motaio A, Ferrara Rep, N, GBE29/20285, da polera del sig.

I < - quota d
171 in piena proprieta
{(Cfr. All. 5— Thiolo o¥ proprietd)

6.2 Precedenti proprietari:

Fiena propieta per 1000/ 000

L'abitazione appartenava per la piena proprieta al sig. —

a seguito di Atto di Compravendita del 31/0772006 rogato dal Notaio S,
Abbruscato Rep n. 53706, trascritto il 09/08/2006 ai nn. 21266/14431, da
potere dei sigg.

- Fiana proprieia per 7007000

Higna prophela per 70001000,

Flena propriefa per 2007000

Figna propneda per 20001000

Figna propreld per J001 000

Fiana propreld per 2007000

Cruesti hanno edificato il suddetto immobile su aree edificabili pervenutagli a
seguito di Atto di Compravendita del 0906/2000 rogato dal Notaio S,
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Abbruscato Rep n. 43177, trascrtto il 28/06/2000 ai nn. 11032/3491, da
potere dai sigg. e

{Cfr. docurnentazione ipotecaria venfennale)

7. PRATICHE EDILIZIE

Mon ci sono pratiche edilizie in corso

8. DESCRIZIONE E VALUTAZIONE IMMOBILE DI CUI AL PUNTO A

Piena Proprieta per la quota di 1/1 relativamente a abitazione di tipo civile, sita in
Canicatti (AG) nella via R. Pillitteri n. 8C, ubicata al piano terra del fabbricato di cul & parte,
composto di quattro vani ed accessori, distinta nel catasto dei fabbricati del Comune di
Canicatti al foglio 68, p.lla 744 sub 7, p.1, z.c. 1, cat. Af2, vani 6,5.

L'immobile oggetto di stima, si trova a SUD - OVEST della citta di Canicalti (AG) e
precisamente lungo la via R. Pillitieri al civico n.8C a circa 1500 mt. dalla principale via cittadina,
via Regina Margherita.

L abitazione, ubicata al piano terra del fabbricato sopra indicato, ha forma planimetrica regolara;
confina sul lato NORD con la via R. Pillitteri, a SUD con area condominiale, a OVEST con altra
unita immobiliare di altra ditta @ a EST con il vano scala condominiale.

Coslituita catastalmente da 4 vani pil accessor, ha una superficie utile complessiva di mg. 115,40
e superficie non residenziale (veranda) di mg. 8,20, come si evince dalla tabella riepilogativa
appresso indicata e presentando una superficie lorda commerciale di mg. 133,17 calcolata con la
metodologia in appresso descritta. [ locali hanno un'altezza costante di 2,80 mi.

{Cir. ALL. & - Planimetria dei locali)

L'accesso all'appartamento & ubicato sul lato EST. Dal punto di vista funzionale nell'abitazione
trovano posto a SUD la cucina, una camera da letto matrimoniale e un WG, a NORD due camere
da letto doppie, un ripostiglio & un bagno, ambienti prospicenti sulla via R. Pillitteri; ad

OVEST & ubicato un altro piccolo ripostiglio. Tutli gli ambienti sono collegati da due corridoi
paralleli tra loro che attraversamo longitudinalmente I'appariamento. L'appartamento & dotato di
tutte le finiture interne: pavimenti in gres, pareti e soffith intonacati, infissi intemi in legno ed estemi

in alluminio a taglio kermico.

Pag. 7di 12

Giudica delle Esacuzioni immaobiliar: Dr.ssa Maria Grazia Cannata Parito

Arch. Gabnesle Magro



|Esacuzions immobiliare n, 11472015 — OMISSIS

Alla data del soprallucgo, i local del fabbricato in oggetto. venivano abitati come detto dal sig.
|
Da un accurato esame delle condizioni generali dei locali s1 evidenziava uno stato di conservazione

buono relativamente all appartamento.
{Cfr . AflLte A - Albim Folografico)

Dal punto vista Energetico I'appartamento non essendo dotato di particolarni accorgimenti tecnici
volti al risparmio energetico ha ottenuto un Attestato di Cerfificazione Energetica per Edifici
di Classe E (Edifici Residenziall),

{4l 10 - Attestato di prestazione energetics)

-- Modalita di calcolo della Superficie commerciale

Al fine di definire un univoco criterio, atiraverso il quale esprimere le misure di consistenza
dei beni oggetto di stima per un corretto approceio alla valutazione si ritiene di adoperare
le indicazioni sui criteri di misurazione delle superfici riferite alle fonli nazionali in ambito
normativo: normazione tecnica UNI e legislativa, Agenzia del Territorio, ex CATASTO.
Perlanto convenzionalmente si adoperera il cnteric di  misurazione della
Superficie Commerciale, deitato dalla norma UNI 10750, la quale classifica con il
termine di Superficie Commerciale |a somma delle:

= Superfici coperte calpestabili comprensive delle quote delle superfici occupate dalle
murature (100% pareti divisorie interne non portanti; 50% pareti portanti interne, 100%
se immobili indipendenti o moncfamiliar),

» Superfici ponderate degli accessor esclusivi quali: balconi, terrazzi, pati e giardini; =

Superfici ponderate delle pertinenze quali: cantine, posti auto, box ecc.....

Mel panorama immaobiliare italiano, quasi tutte le fonti di informative (banche dati, istituti di
ncarca, enti, eco.) suggenscono dei loro spacifici coefficienti di ponderaziona,
Deth coeflicienti, esplicitati in riferiments al mercato locale vengono rappresentati nella
laballa che segua:

Coafficienti di ponderazione Superficie Commerciale
Superficie coparfa 1,00

- varande 0,60

- pati g porticati 0,35

- balconi & terrazzi copert 0,35

- balcon & Mefraze| scoperti 0,30
Perfinanze viariabile

La consistenza dellimmabile & stata verificata sulla scorta della planimeftria calastale; tultavia
dala la scarsa attendibilita della stessa, si & ritenuto necessario effettuare un rilievo metrico -
dimensionale e foltografico dei locali per restituirne fedelmente la esatta distribuzione
planimetrica,
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Sulla base della planimetria dei locali appositamente predisposta si identificano | seguenti ambienti
in relazione alle Superfici Lorde Commerciali del bene immobile,

=t TABELLA 1 - Calcolo della superficie Commerciale
(Cir. ALL. 8 - Planimetria dei locali)
Superfici
Immobili Utile mag. Lorda mg. Coeff, Commerciale mg.
A | APPARTAMENTO (CAT. Ai2)
Cucina 18,50
Letto 1 16,50
Disimpegno 1 5,90
Disimpegno 2 6,50
Disimpagna 3 5,60
WC 1 6,55
Letio 2 18,45
Letto 3 19,70
Ripostigho 1 3.00
Ripostigho 2 7.55
WC 2 T.15 )
TOTALE Abitazione | 11540 131,10 1,00 131,10
Pertinenze
Veranda 6,90
| TOTALE Superficie commerciale mq. | 133,17
= Riepilogo Tabella superfici Immobile
Destinazions Sup. utile Sup. Lorda | Coeff, Superficie | esposizione | condizioni
calpestabile Commerciale
Lﬁﬂ;ﬁﬂi ®| mg.11540 | mg. 131,10 | 1,00  mg.131,10 | Nord Sud | Buone
oy o bet®| mq.690 | mq.680 | 030 | mq.2,07 Nord | Buone
Mqg. 133,17
= el ol
Caratteristiche strutturali
1a] Fondazioni: tipologia: travi rovescs in cemanio armailo, condizioni: buans,
o Strutture verticall materiale: strutture porante in c.a.

condizioni: buone,
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o Solai: tipologia: latere cemento in opera; condizioni: Buone.
Componenti edilizie:
o Infissi estarni: Ante interne a battente in alluminio in buono stato;
o Infissi interni: Serramenti a battente in_legno tamburato, condizioni: buone.
& Parefi esterne:; matariala: rifinite in intonaco di calce per estarno candizioni:
buone
o Pavimenti interni; materiale: Gres porcellanato per | pavimenti e par
rivestimanio ded bagni. condizion: buona
o Tramezzature interne: muratura in mattoni forati: finifura a infonaco
condizionl: buone
o Portone di ingresso: tipologia: anta a battente, maleriale: ferro @ veltro
condizioni: buone
o Scala condominiale; in buono stato
Caratteristiche impianti:
o Agcensore; tipologia: esstente
o Antenna; imdividuale sottotraccia, ricezione: segnali
........................................................................ Inlevisivifunzionante, 00
o Elettrico tipologia: sotlofraccia; tensione di rete 220V, condizoni:
buone, conformita: da collaudare, quasi ceramente non
e : necessila i adeguamente
o Gas; Gas Metano Presanta
o Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito:
raber comunake, condizioni: buone.
o Idrico: tipologia: sottotraccia, rete di distribuzione: tubi in ferro del tipo
alupex & zincato, condizioni: buone.
o Telefonico: softiotraccia
a, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

Criterio di Stima

Di seguito si riportano alcune osservazioni riguardo al metodo di stima da attuare nella

valutazione del valore commerciale relativo ai beni immobili in compendio alla causa di

pignoramenio.

- L'estensione della superficie per il calcolo del pid probabile valore di mercato relativo al
fabbricato, in oggetto, & stato rilevato dalle visure catastali e dalle planimetrie tecniche
redatie dallo scrivente.

- Limmobile viene stimato nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova.

= Il valore dellimmobile & funzione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche della
Zona su cui insiste il bene oggetto del pignoramento.

Si vuole sottolineare che la presente relazione estimativa si prefigge di determinare il pid probabile
valore del bene immobile in oggetio, che appare il pid idoneo a realizzare lo scopo della stima, in

quanto “esprime il rapporto di equivalenza tra una quantitd di moneta & un deferminato bene,
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rapporto che & funzione della domanda e dell'offerta di quel bene sul mercato” determinanda un
prezzo dipendenie dallattuale mercato immobiliare, tenendo in consideraziona che il valore pud
essere delerminato analiticamente con elementi oggattivi, mentra il prezzo & convenibile fra le

parti in causa durante una compravendita.

Per la determinaziona del valore venale dellimmobile si procede come sague;
1. Individuazione della tipologia del benes in questione,
2. Werifica dei prezzi di mercato nella zona in esame.
3. Procedere in una serie di accertamenti relativi a compravendite di diversi immobili simili a
guella in esame, effettivameante avvanuti.
4, Media fra i valori rilevati.

Il valore di stima tiene conto delle consuele limitazioni imposte dalla vendita giudiziaria, ed in
particolare:

- della necessitd di immediato realizzo da parte della procedura @ pid in generale della
vandita in condizione forzata;

- della rigidezza negoziale del Tribunale come pariner immobiliare;

- della limitata conoscibilita dei beni in vendita;

- gdella disponibilitd dei cespiti solo al decreto di trasferimento;

- della incertezza dei tempi, comungue lunghi, di registrazione del decreto di
trasferimento e di cancellaziona degli athi pregiudizievoli;

- della necessitd di creare le condizioni di maggiore richiamo, parlecipazione e
competizione alla gara d'asta.

E' bane precisare che la stima & sempre data a corpo @ non a misura; e operazioni di
calcolo della consistenza e del relativo prodotto con il valore unitario di riferimento hanno
significato puramente indicativo poiché il valore finale & mutuato da considerazioni complessive e
compensative di tutte le osservazioni rilevate, anche eventualmente non riporiate nella presente
perizia; infine anche la eventuale presenza di errorl aritmetici nelle predette operazioni o
discostamenti sensibili della consistenza con o slatus quo non alterano il valora complessivo di
stima indicato.

Metodo sintetico - comparative:

Per potera applicare tale metodo di stima ho dovuto, esequire una serie di accertamenti circa
compravendite di immobili simili a quelli interessati, effettivamente avvenute in tempi recenti,
nonché richiedera inforrmazioni presso le agenzie immaobiliari @ gli operatori di settore, oparanti in
Canicatti ed area limitrofie.

| valori accertati Il ho poi riferiti all'unita di consistenza, che per | fabbricali per civile abitazione
& il metro guadralo commerciale. Tali valori mi hanno consentite la costruzione delle serie
omogenee di prezzi unitari, dove poi ho collocato limmaobile oggetto della presente stima,
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Dalle indagini svolte nella zona con riferimenti rispetio 8 beni immobili simili, risultano dei valori di
mercato oscillanti,

Tali quotazioni, sono state poi specializzate in funzione della tipologia edilizia e dello stato di
conservazione dell'immobile pignorato.

Sulla scorta di tali considerazioni, dai dati assunti dal mercato immobiliare, e dalla
specializzazione degli stessi per la categoria degli immobili in oggetto, & risuliato un prezzo medio
unitario oscillante tra 500,00 €/mq = 750,00 €/mq a seconda del grado di rifinitura e conservaziona
dei complementi intemni, posizione centrale o periferica. Nel nostro caso, frattandosi di immaobile
con grado di rifinitura buona, ubicalo marginalmente al centro cittadino, il pil probabile prezzo
unitario pud essere assunto pari a: 650 €/mag.

9.2, Fonti di informazione

Osservatorio immaobiliare Agenzia del territorio, Ufficio tecnico del Comune di Canicatti, Agenzie

immaobiliar ed osservatori del mercato, conoscenza diretta del mercato, colleghi operanti in
Canicatti.

9.3, Valutazioni delle superfici e conteggi:

| SBuperficie Prezzo medio all  Valore intero del Valore di diritto della
............ woble [ Commercids | 0 wmg 2 | 0l | 0w
Fabbricato ad uso | €.
residenziale silo in Canicalll
{AG). Via R F.i"-,.!,.,- n.8C. | 13317 _ 650 €. B6.560,50 €. B6.560,50
sito al piano rialzato, della | | {1000/1000)
superficie commarciale di mg. | :
154,00, individusto al
W.C.E.U. al foglio 68 parl. |
Tad gub. 7. cof, A2, cl. 4,65 |
wani. |
Totale €. 86.560,50

9.4. Adeguamenti e correzioni della stima
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Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributan su basa =g, 12.984.07
calastale e reale @ per assenza di garanzia per vizi @ per rimborso
forfettario di eventuall spese insolule nel biennio anteriore alla

wendita:
Mote:
= Dnen notani @ provvigion: mediaton canco dedl'acguirantn

Nessuno
- Spesa di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a canco
delFacquirente: N =
= Spese relative a lavor di manutenzione, adeguamenti impianti ed opere:
di riparazione: completamenio piano terra e vano scala Nessuna
- Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica: MNessuna
- Spese lecniche di regolarizzazione catastale: Nessuna

9.5, Prezzo base d'asta dell'immaobile

Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni  ed € T3.57642=
adeguamenti nello stato di fatto in cui si trova:

€ 73.600,00

10. CONCLUSIONI

Mel rassagnare la presente relazione, ringrazio la 5.V.1. per la fiducia accordatami e
ribadisco le conclusioni alle quali sono giunto:

Dalle analisi & verifiche sviluppate nel paragrafi che precedono, il prezzo base d'asta
dell'immobile al netto delle decuriazioni operate, nello stato di fatto in cui si trova, risulia
essere par ad € T3.600,00 (dicons! suro settantatremilasaicento,00),

Agrigento, 1| 23 Maggio 2017

Arch, Gabrinle Magra
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ALLEGATI:
= r::NbumF-:m:g ...........................................................................................................
o Corografia - scala 1:10.000 della zona o
dad1add Vista Area della Zona
da51a56 o Copia conforme del Titolo di proprieta del 22/01/2008
da612a6.20 | o Concessione Edilizia n. 18/2000 ed Elaborati Tecnici; o Richiesta
6.21 da §.22 di Violtura per la Concessione Edilizia 18/2000; - Concessiona
a6.37 Edilizia in Variante n. 120/2003 ed Elaborati Tecnici
74 " o Stralcio estratto di mappa
7.2 o Elaborato Planimetrico Fg. 68 part. 744, C.F. Comune Canicatti o
L& Visura catastale attuale dell’ immobile = Scheda planimetria
T4
7.5 calastale,
o Ricevuta di avwenuta variazione pratica Catastale Docfa: diversa
distribuzione di spazi interni
B o Planimetrie dei locali in scala 1:100
TP r:lspaﬂnnatpnlmrla
10 o Attestato di prestazione energetica dell’'appartamento
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Arch. Gabriele Magro _Via Empedocie, 59 02100 Agrigento _ Tel: 3206018665 magrogabriele@gmail.com

TRIBUNALE DI AGRIGENTO

ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura Esecutiva immobiliare
N. Gen. Esec. 114/2015

“Oggetio
RAPPORTO DI STIMA DEL COMPENDIO IMMOBILIARE
“Lotto n. 1"

Piena Proprieta per la quota di 1/1 relativamente a abitazione di tipo
civile, sita in Canicatti (AG) nella via R. Pillitteri n. 8C, ubicata al piano
terra del fabbricato di cui é parte, composto di quatiro vani ed
accessori, distinta nel catasto dei fabbricati del Comune di Canicatti al
foglio 68, p.lla 744 sub 7, p.1, z.c. 1, cat. A/2, vani 6,5.

Udienza di Giuramento: 25/01/2017










Esecuzions immobifisrs n” 114/2015 - OMISSIS

- Album Fotografico - LOTTO 1 -

Appartamento
oggetto i
plgnoramento

Foto 1 = Vista Complesso Edilizio = Lato Nord

Ghudice delle Esecuzion): Dott. M. G Cannala Perito: Arch. G. Magro



i Esecuzione immobiliare n® 114/2015 - DMISSIS

-- Album Fotografico - LOTTO 1 -

Faoto 2 — Vista Complesso Edilizio — Lato SUD

Giudice delle Esecuzioni: Dotl. M. G Cannata Perito: &rch, G. Magro



Esacuzions immobiliare n" 1142015 OMISSIS

== Album Fotografico - LOTTO 1 -

Foto 3 — Vista Cucina

Ghudice delle Esecuzion): Dott. M. G Cannala Parrto; Arch, . Magro



Esecuzions immaobiliare n" 114/2015 - DMISSIS

== Album Fotografico - LOTTO 1 =

Foto 4 - Vista Camera da Letto 1

Ghudice delle Esecuzion): Dott. M. G Cannala Partto: Arch. . Magro



Esecuzions immobiliare n’ 114/2015 OMISSIS.

-- Album Fotografico -LOTTO 1 -

Folo 5 — Vista Camera da Lello 2

Foto 6 — Vista Camera da Letio 3

Ghudice delle Esecuzion): Dott. M. G Cannala Perito: Arch. G Magro
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== Album Fotografico - LOTTO 1 -

Foto 7 - B - Vista WC 1

Ghudice delle Esecuzion): Dott. M. G Cannala Parrto; Arch, . Magro



Esacuzions immobiliare n" 1142015 OMISSIS

== Album Fotografico - LOTTO 1 -

Folo 8 - 10 - Wista WC 2

iudice delle Esecunionl: Dot M. G Cannaia Parrto; Arch, . Magro



Esecuzions immaobiliare n" 11472015 - OMISSIS

== Album Fotografico - LOTTO 1 -




Esecuzions immobiliare n" 1142015 OMISSIS

- Album Fotografico - LOTTO 1 --

Foto 11 — Vista Disimpegno 2 Folo 12 — Vista Veranda

Ghudice delle Esecuzion): Dott. M. G Cannala Perito: Arch. G. Magro




L~ Esecurioneimmobiliare n*ii42015-OMISSIS 0000
-- Album Fotografico - LOTTO 1 -
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Giudice delle Esecuzion): Dott. M. G Cannata Perito: Arch. G. Magro




Esecuzione immobiliare n® 114/2015 OMISSIS

- Album Fotografico -LOTTO 1 -

Fato 13 — Vista Disimpegno 3




L~ Esecurioneimmobiliare n*ii42015-OMISSIS 0000
-- Album Fotografico - LOTTO 1 -

12

Giudice delle Esecuzion): Dott. M. G Cannata Perito: Arch. G. Magro
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Comune di Canicatti
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Scala 1:10.000

Arch. G. briele M. gro > vi. Empedocle 4 > 52100 Agrigento > iel, 32060186




T Comune di Canicatti (AG)
@ Foto Arerea

Arch. Gabriele Magro > via Empedocle 59 > 92100 Agrigento > tel. 32060186



Arch. Gabriele Magro > via Empedacle 4 =9 100 Agrigento > fel. 3 060186




Arch. Gabriele Magro > via Empedocle 59 > 9 100 Agrigento > fel. 3 060186




Arch. Gabriele Magro > via Empedocle 59 > 92100 Agrigento > fel. 32060186




Arch. Gabriele Magro > via Empedocle 50 > 92100 Agrigento > fel, 320 018
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@  COMUNE DI CANICATTI'/?

PRCOVIMCIA DI AGRIGENTQ

CONCESSIONE PER L'ESECUZIONE DI LAVORI EDILI

Pratica edilizia N. Anno 98 Codice fiscale del concessionario n.
CONCESSIONE N, JE DEL _‘.ﬁ.r,; M. CLD SVUT 4TEZE BIASV

L'INGEGNERE CAPO

Vista la domandain data 1/9/98___ ipoiata ¢ _ R

mos (NN ' residente in _
b B diretta ad oltenere la concessione di

eseguire i lavor di : p_dj i P 3 pddiviso in due
blocchi l‘rl:ic-nlll:i uno da p.t., 1*,2* p. & lntbntltl:ﬂ non .l.b.i.t-th'.i.lvl [deposito waschef

mn.tm_nmﬁ g

in _Canjicacel ________ Via C.da "Molinelli” ppap “Giaxze MolioelloTlotto EmMST
Foglion. 8 pan.n. 2862288 superficie impegnata mq. 233,50 dicuia

parcheggio mq. 221,22

Wisti i disegni ¢ gli altri ¢laborati tecnici allegati alla domanda stessa;

Visto il parere del Tecnico Comunale in data _10/7/99 :

WVisto il parere dell'Ufficiale Sanitario in data _13/7/99

Visto il parere della Commissione Edilizia Comunale espresso in seduta del lna’ih'ﬂﬁ Verbalen®%

Vista la L.R. 7/9/98 n.23 che all'art.2 comma 3 recepisce 'art.6 della legge 15/5/97 N.127;

Visti i regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene ¢ Polizia Urbana;

Visto il Capo IV del Titolo [ della Legge 17 agosto 1942, n. 1150 e defia Legge 6 agosto 1967, n. 765;

Vista Ia legge 28 gennaio 1977, n. 10, recante norme per la edificabilith dei suoli ed ogni altra dispesi-
zione vigente in materia edilizia ed urbanistica;

Vista la legge regionale del 26-3-1973,n. 21:  °

‘H'um la deliberazione del Consiglio Comunale del 22-12-1977, n. 163;

" Accertato che & stato snd:hsfauo all'obblige previsto dagli ant, 3 & 11 della legge 28-1-1977, n. 10, nel
modo scguente:

tributo diurbanizzazione primaria e secondaria, mediante versamento di E.32.437.000.
‘ipﬂ"ﬁn 3 Fwﬁ:hc ‘-':-ln ‘2938 del 13/11/83)nel sodo seguente:

- e rat.t: .

B3 entro 1B mes ta ril.conc.o all'atto dol rilascio del

b} contributa ragguagliato al costo della costruzione, mcdmtn _worsamento @i £.27.046.000=.
rim:l:i.t.n in 'I rate n:t m-in --gunntnr

" 18 mesi datn r:l.hm:in CONG « ud.
4® rata: versamento di £.5.409.200 " @ non oltre 60 gg.dalla data di ultim.dei lavor.

3° rata: versamentc di " B.113.800




Presa awo che il richiodenic ha - ——————— i exsere proprictario o di avere tioebo alla concesione:
dimosirate

RILASCIA
. . cui in_prewessa,in_regime di comunione. legals dei bani...

CONCESSIONE
di __ costruzione di un fabbricata per ciwile abitazione
per come descritlo in premessa ¢ come risulta dagli allegmi eluborati di progelio. compostidan. ___ecinqua  tavele
[ lavuri dovranao avere inizio ¢ntro un anne dalla data della presente concessione ¢ portati a terming, in modo che l'opera
sia ukiimata in ogni particolare, enro e anni dalla data di inizio dei lavon,

1 lavori dovranno cssere eseguiti in conformiti delle nornme contenute nelic Leggi e regolamenti comunali vigenti in matcria,
in conformita del progetto allegato ¢ secondo le miglior regole dellane yausaria, nonchd soun Posservaniea delle seguenti:

CONDIZION]I GENERALI

| « 1 rilascio della concessione non vincola il Comune nei confrontl del richicdents in ording a quei lavor che il Comuane
stesso inlendesse eseguire per migliorare le condizioni igieniche di viabifith ¢ del servizl ece.. delle sirade ¢ placze del termilatio
comunale ed in m;m::d:iqunliiiwmimudnmnpmrﬁpmumhm alcun compensn o indennila salvo quanio possa g
disposto da leggl ¢ regolamenti. t

3 . La concessione viene rilasciote ed & da ritenersi valida souo la specifica condizione che | disegni di progeto siso
perfeitamente eseguili in scala e che ke quote corrispondans a veriti. In caso contrario essa & da ritenersi nulla ¢ di nessun effesio.

3 - [ concessionario, il dirctiore ¢ Fassuntore dei lavord seno in solido responsabili della osservanza delle disposizioni B
legislative ¢ regalamenti in maeriae delle prescrizioni di cul alla presente concessinae come pure per tito quanto rigiarda la buona
condotta dei lavori, prevenzioni infortund, danni a cose ¢ a terz, cox.

4 - Indipendentemente dalla dichiarazione di csecuzione o non di opere in cemento armato il concessionaria. i progetinid.
il dipeiiore dei lavor & Passuntore dei lnvori si impegnano in sobido, col ritino dellaconcessione. alla plenaosservaniadi tuite l¢ porme
per laccentazione dei beganii idraulici ¢ per I'esecurione delle opere in conglomeraio cementizio ed a struttura metallica consenele
nelle dispasizioni di legge. ¢ il rilascio della presenie concessione non esonera dall'obbligo di denunciare ke opere incemento armato
& di manenere nel cantiere dei lavori fino alla loro ultimazione. accuratamente conservati, | caleoli siatici ed i disegni detagliati
in inchigstro delle parti in costruzione, datati, bollati e firmati dal progettista e controfirmati, con Patestazione di avvenuto depositd

- della copia di questi all' Ulficio del Genio Civile da parte dell'inpresa costrutirice.

5 -Fr.rl'inmﬂumdimnmmimﬁmﬂummnp:rhuwdifmtﬁmiiqpiim&mhmnu.ummumuduwdlrﬂim
presso ['Ufficio Tecnico comunale. che rilascia atiestazione del depasito, il progeun dell'impianto, comedaio da usa relation®
\eenica, compreso, eve previsto, quello dellimpianto centralizzato di produzione di acqua calda. Se i trata di impianti nuovi. 2
relazione deve, in ogni caso, essere corredata dal caleolo di previsione del consumao energetico: se si tranta., invece, di modifica i
impianti csistenti, take calcolo deve casere presentato solo nei casi indicati nel regolamento di cseeuzione della legge 20 aprile 1976,
n 373

6- Al concessionario & fatto obbligo i riparare tutti § danni alle sirade comunali ¢ loro adiacenze  pertingnas derivanti dalle
opere da effettuare come pure richiedere permessi per accessi provvisor.

Mel caso 5i dovesse superare la cuneita siradale o comungue in uire qlllrl:guluc deNusso delle acque, JovranRnD ESSEre Prese:
prima dellinizio dei lavari, tile quelle precausioni ed exeguite quelle apere {spallette, canalizzazione. ecc. ) per asshourare il libero
dellusso, Péropere del geacre definitive dovri exsere presentata domanda a parie.

L




7 - Per costruzione di condotli di scarice nella fognaiura stradale si dovrih avanzare appasita domanda particolarcg-
giata indicando le dimensioni. profondith ed eventuale percorrenza su suolo comunale col pagamento dei relativi diritti ed
un depasito a garanzia del dpristine definitive quando I'Amministrazione non si riserbi il diritto di procedere al ripristino
per proprio conlo o spese dell'intercssato, incamerand il depesite lino alla concorrenza della spesa effeniva.

Per i muri di cinta ¢ necessi stradali dovrd essere presentato con ln domanda un disegro sulficientemente chiaro con
le indicazioni ¢ le dimensioni degli scoessi ¢ provio pagamento dei relativi diriti.

8 - 1 ponii di servizio non dovranno mai olirepassare Ia larghezza del marciapiede ed avers witi i requigiti necessan
per garantire Fimcolumita dei lavoraton ed impedire la caduin dei materiali; dovranno essere predisposte le segnalazioni
regolamentari, fia diurne che nolwene ¢ quanto altre occorra onde impedice il verificarsi di incidenti. 11 luogo destinato
all'opera deve essere recintato con assilo lungo i lati prospicienti le vie o spazi pubblici.

9 - Quando si rende necessaria Foccupazions temporanea di spai ¢d aree pubbliche non pud cssere posio mana ai
lavori prima che [ occupazione sia siata autorizzata ed effettuato il pagamento della relativa tassa o diritto al Comune.

10 - E' fauo obbligo di chiedere per iscritio la visita di verifica per ouencre il certificato di abilit non appena la
costruzione sarh stata ultimata in ogni sun paste. comyrese le rifiniture esterne. Por i fabbricati costruili in cemento armato
I'abitabilita non potrii cilasciarsi se non dopo la preseriazione della attestazione di deposito del cerifican di collaudo
rilescina dall'UlMcio del Gendo Civile ai sensi della Legpe 5 novembre 1971, n. 1086.

11 - Lo concessione =i imende rilasciat senza pregiudizio degli eventuali diritti dei terzi.

12 - La presente concessione dovri essere exibit ad ogni richicsia del persongle dipendente el UiMicio Tecnico
conwinale ¢ deahi agenti di Polizia municipale. All'esterno del cantiere dovea cxsere esposto un canzllo ben leggibile,
conicnente I indicazioni relative al lavers da eseguire. il nnme del concessionario, del progeitism, del diretiore dei lavari
edeilassisiente. della impresa costrumrice e della sun sedenoeché gli extremi della presente concessione, ldestinazione d'uso
¢ le unito immeohiliar conseentie.

13 - Com la presenie concessione [Amministrazione comunale si riserva il diritto di passaggio dai resedi di attacco
ol fabbricatn con reti di illuminazinne ¢ soqoedono, K

14 - [ lavac devero essere iniziai nel iermine assegnato. trascorse infruttuosamente il quale, la concessions si
intenderh decaduta ¢ non polrk essere nuovamente rilasciata se non in seguito ad olira domanda da presentard nei termind
indicati dal programma pluriennale di aluazions o, comungue, oo ricorrann le coadizioni per il nlssio sesso, angema di
quanto previsto dallan. 13 della legge 28 gonnaio, 1977, a. 10, Qualara i lavori non siano ultimati nel lermine soabilivo, il
s deve prosentare istanza diretia ad otiener una uova concessions: in @l caso. la nuova concestione riflens
la parte non wlimars

15 - 1l rilascio della presenie convessione non esime il concessionanio dal richiedere, s¢ necessario. rapprovazions
del progeno anche da aliri Enti, organi od UliTiei prima di iniziare i lavori di cosiruzione.

16- 1 | concessionariodovra notilicare gli estremi della concessions alle aziende erogatrici di pubblict servizi{acqua,
whclonu, cnergia eletirica, ece.) w find degh allacciamenti, anche provvisori. riferdti all'attivith di cantiere o di impianti
particolari. '

17 - Almene diecl giorni prima dell‘inizio dei lavori, depositare presso I'Ufficio Tecnico Comunale:

- le dichiarazioni del Dirctiore ded lavori e del costruttore con le quali essi acecttano Fincarico;

- 12 comunicazione delia daa dinizio dei lavori. omde procedare (ove oecorra) alla determinazions dei punti di

linca e di fivello.

Comunicare al Comunu:

- quando i lavori sono ultimati al rustico:

- quando i lavori sonn sllimati completamente.




CONDIZIONI SPECIAL

NE0 dppd

te sui disegni di progetto.

. Qui secluso si restituisee un esemplare di ciascuno dei discgni presentati.

cononi i 18 FEB: 2000

S llegati . AZQLLM.&)— sty

11 sonoscrino dichiara di accettare hmm: di obbligarsi alla o%s
prescrizioni cui & subordinata,

y _ 28 HAR. 2000 - =
__________—_————!_

Si certifica che il presentc atio di concessione & stato pubblicate all Albe Pretorio del Comuns

srvanza di tutte le condizioni &

i Agrige
ol An. .

e e




COMUNE DI CANICATTI’
AGRIGENTO

OGGETTO: Richiesta di concessione cdilizia per un fabbricato composto da
appariamenti per civile abitazione ¢ da magazzini, da edificarsi su un
fondo sito in temritorio di Canicatti Cda “Molinelli” distinto in
catasto al foglio 68, particelle 286 ¢ 288, lotto identificato nel Piano
Particolareggiato di Recupero “Giarra-Molinello™ con il numero E45.

COMMITTENTE: CALDERARO Salvatore

ALLEGATI

B RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

|:| RELAZIONE SULLE BARRIERE ARCHITETTOMICHE

D STRALCIO DA PLANIMETRLA CATASTALE (Sc. 1:2.000)

D CALCOLI VOLUMETRICI, CALCOLO DELLE SUPERFICT UTILI iy

&
[[] PROGETTO: PIANTE, PROSPETTI, SEZION! (Scala 1: 100) g r%-“:"* ﬁ-ﬂ
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ION CA ILLUST ALLB.G

OGGETTO: Richiesta di concessione edilizia per la realizzazione di un fabbricato
adibito in parte ad appartamenti per civile abitazione ed in parie a
magazzini, da edificarsi in territorio di Canicatti C.da “Molinelli”
distinto in catasto foglio 68, particelle 286 ¢ 288,

oree

TECNICO INCARICATO:
Ingegneri della Provincia di

PREMESSO:
- che i| S rroprictario del terreno sopracitato, ha conferito

ai suddetli tecnici, l'incarico di redigere I'allegato progetto;
- che tale appezzamento & riportato nel Nuovo Catasto Terreni nel foglio 68, particelle

286 e 288,
- che l'appezzamento ricade nella zona "C," del Piano Regolatore del Comune di

Canicatii.
Si rileva inoltre, da misure effettuate sul terreno ¢ da quanto riportato nel Piano

Particolareggiato di Recupero “Giarre-Molinelli”, che la superficie del lotto
identificato dal numero E 45 risulta di mq. 300 ed ¢ a questa che si fard riferimento
per il calcolo delle arce e dei volumi del progetio.

D LIONE 'IN YE TTERISTICHE TECNICHE
Oggetto del presente progetto ¢ un fabbricato suddiviso in due bloechi ¢ composto da
appartamenti per civile abitazione al piano rialzato ed al 1° ¢ 2° piano, mentre da
magazzini al piano terra destinati a parcheggi.

Per la costruzione di tale complesso il parametro urbanistico prevede che la superficie
coperta deve essere di mq. 300,00 con un’aliczza media massima di ml. 11,00 pertanto
con una volumetria massima di me. 3300,00.

Si fa presente che il complesso risulta formato da due corpi di fabbricai articolati uno

da P.T. - 1° ¢ 2° piano mentre I"aliro da P.T. - un piano rialzato - 1° ¢ 2° piano e che i




P.T. sono parzialmente interrati, cid & dovuto al dislivello esistente tra il prospetto a
manie ed il prospetto 2 valle del fabbricaio,

1l fabbricato si articola nei seguenti modi:

1) al piano terra del blocco di fabbricato che si trova a valle rispetto il prospetto
principale si trova un magazzino identificato dal n® 1 ¢ destinato a parcheggio avente
una superficie utile di mq. 114,48 ed avente un’aliczza di ml. 3,35;

2) al piano terra del bloeeo di fabbricato posizionato a monte di esso si trovano quattro
magazzini destinati a parchegsi aventi accesso carrabile in parte dal prospefto
principale ed in parte dal retro prospetio del fabbricato ed aventi rispettivamente una
superficie utile il n° 2 di mq, 21,61 ed un"altezza di ml, 4,50; il n® 3 di mq. 20,28 ed
un’altezza di ml. 3,95; il n® 4 di mng. 43,85 ed un'aliezza di ml. 4,00; il n® 5 di mg.
21,00 ed un'altezza di ml, 4,00;

3) al piano rialzato si trova un appartamento per civile abitazione, identificato dal n® 6
e composto da qualtro vani, una cucina, un ripostiglio, un bagno ed un ingresso-
corridoio per una superficie utile complessiva di mq. 101,32 con un balcone di mq.
4.40;

4) al primo ¢ secondo piano del corpo di fabbricato posto a valle di esso si trova un
appartamento per civile abitazione per ogni piano, identificati rispettivamente dal n® 7
¢ &, composti ognuno da quatiro vani, una cucina, un ripostiglio, un w.c. un bagno ed
un ingresso-corridoio per una superficic ulile complessiva rispettivamente di mq.
110,59 e di mg. 110,76; ad essi sono annessi balconi rispetlivamente per una
superficic complessiva di mq. 20,19 ¢ di mq. 19,34;

5) al primo e secondo piano del corpo di fabbricaio posto a monle di esso si trova un
appartamento per civile abitazione per ogni piano, identificati rispettivamente dal n® 9
e 10, composti ognuno da quattro vani, una cucina, un ripostiglio, un w.c. un bagno ed
un ingresso-corridoio per una superficic utile complessiva rispettivamente di mq.
110,59 ¢ di mq. 110,76; ad cssi sono annessi balconi rispettivamente per una

superficie complessiva di mq. 20,19 e di mq. 19,34;

ALL. 6.7




pgnuno & che saranno adibiti per |g locazione delle vasche idriche,

*immobile sara reali
L'imm £Zalo con ossatura portante in ca., i solai saranno del tipo misto

in c.a. € laterizio, i muri di lamponamento per i piani terra saranno in parte in blocchi

ditufo ed in parte in c.a., al piano primo saranno realizza totalmente in latorizi forati
a camera d’aria.

I muri divisori intemi saranno in laterizi forati. La pavimentazione dei magazzini sard
realizzata con marmette pressate dj scaglie di marmo e cemento, mentre per la parte
abitativa in gress porcellanato ¢ ceramica, le pareti ed il soffitto saranno rifinite con
rinzafTo, squadrato di malta, intonaco di malta finc ¢ gesso.

Gli infissi esterni saranno realizzati in alluminio anodizzato preverniciato, quelli
interni in legno tamburato,

Gli impianti elettrici ed idrici saranno del tipo sottotraccia ed in particolare |"impianto
elettrico sard conforme alle vigenti norme CEL

Le acque bianche e nere saranno convogliate nella rete fognaria comunale.

La copertura sard realizzata con tetto a falde inclinate, con pendenza non superiore al
45%, con struttura in c.a. ¢ manto di coperiura in tegole per tutto il fabbricato.
Esternamente sard previsto un prospetio del tipo a tre sirati composto da rinzaffo,
squadrato di malta cementizia, intonaco di malta fine ed ultimo strato in tipo Li Vigne
0 silicati.

L'approvvigionamento idrico sard assicurato dalla condotta idrica comunale ¢ da
riserve idriche composte da vasche ubicate nel soltotetto del fabbricato.

Per una pit ampia e dettagliata visionc dell'intervento si rimanda agli allegati grafici.
Tanto si doveya per Pincarico conferito.

Canieatti addi
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PIANTA SECONDO PIANO




PIANTA TERZO PIANO
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PIANTA DI COPERTURA
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AL SIGNOR SINDACO DEL COMUNE DI

- il CANICATTI
Cotamis pit. .
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Oggetto : Richiesta di volturare la Concessione Edilizia n° 18 del 18/02/2000

Il sottoscritto

intcressato ¢ per

seguito all’acquisto di un lotto di terrene con atto di vendita -regato dal Not. S.
Abbruscato il 09/06/2000 con rep. n® 43177, sul quale lotto & stata presentata
domanda di Concessione Edilizia poi approvata ¢en n® 18 in-data 18/02/2000, la
qual:dmnndaésmhprmntmadui_cdﬂqunl:i
sopracitati richiedenti hanno acquistato il terreno,

CHIEDE

ey

VISTD 51 ASSEGHNA, Al SENEBI DELLA
Si allega alla presente: LEGGE — AL DIRIGENTE DEL

- Copia della Con. Edilizia;
- Copia dell’ Atto di compravendita.
Canicatti,i_ 23 -8-deso
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COMUNE DI CANICATTT

FROVINCIA DI AGRIGENTO

CONCESSIONE PER L’ESECUZIONE DI LAVORI-EDILI
Pratica edilizia N. 176 Anno 2003 Codice fiscale dei concessionari n.: RLL NGL 71E26 B602X

CONCESSIONEN. _ (70 DEL 2e0> ;

2" Variante alla n® 18/00

LA POSIZIONE ORGANIZZATIVA DELLA VII DIREZIONE
EDILIZIA E URBANISTICA - :

Vista la domanda in data 28/7/2003 lmimmdnm
residente in Canicatii C.da Grotta Affumata; diretta ad ottenere la concessione di eseguire 1 lavor
Variante alla C.E. n® 18/03 consistente in: spostamento di ubicazione del parcheggio, innalzamento del
piano di calpestio del seminterrato, modifiche distributive interne e di prospetio; "
in Canicatti C.da Molinello P.P.d.R. Giarra — Molinello Lotto E45:

Foglio n. 68 part. 286 — 288, superficie impegnata mq. 299,50 di cui a parcheggio mq. 260,99;

Visti i disegni e gli altri elaborati tecaici allegati alla domanda stessa;

Visto il parere del Tecnico Comunale in data 1/12/2003;

Visto il parere dell"Ufficiale Sanitario in data 11/12/2003;

Visto il parere della Commissione Edilizia Comunale espresso in seduta del 18/12/03, Verb. n.875:

Vista la L.R. 7/9/98 n. 23 che all’art. 2 comma 3 recepisce I'art. 6 della legge 15/5/97 . 127;

Visia la D.D. n® 2036 del 20/10/03 che attribuisce dmﬁdi posizione
organizzativa;

Visti i regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene e Polizia Urbana;

Visto il Capo IV del Titolo II della Legge 17/8/1942, n. 1150 e dells Legge 6/8/1967, n. 765:

Vista la legge 28/1/1977, n. 10, recante norme per la edificabilith dei suoli ed ogni altra
disposizione vigente in materia edilizia ed urbanistica;

Vista la legge regionale del 26/5/1973, n. 21: _

Vista [a deliberazicne del Consiglio Comunale del 22/12/1977, 0. 163;

Accertato che & state soddisfatto all’obbligo previsto dagli artt. 3 ¢ 11 della legge 28/1/1977, n. 10,
nel modo seguente:

a) contributo per opere di urbanizzarione ia ¢ secondaria per come previsto nella C.E. 18/00 e
Variante n”49/02; e

hmni.::i'mm iato al costo della costruzione, per come isto nella C.E. 18/00 e Variante
VO 2

49/02, salvo conguaglio in sede di abitabilith;




Preso atto che la ditta rinhiadmﬁa ha dimostrato di avere titolo alla concessione;

..  CONCESSIONE ; ) =

di 2" Variante alla C.E. 18/00, per/come descritto in premessa e come risulta dagli allegati elaborati dj

getto, composti da n® quattroe tavole. : T : i

™ I,hmﬁdnwama?mhﬁ;h:ds&cpmﬁamimhmndnchalupmmulhmhmnm
particolare, per come previsto nella C.E. 18/00 ¢ Var. 49/02. _

Ihvmdnmucmmmpﬁﬁhmnwﬁdminmmﬂmmm!flfqmcm

comunali vigenti in matera, in conformitd del progetio allegaio e secondo le migliori regole dell’arte
muraria, nonché sotio I’osservanza delle seguenti: o |

CONDIZIONI GENERALI

1- Il rilascio della concessione non vincola il Comune nei confronti del richiedente in ordine a quei lavori che i
Comune stesso intendesse eseguire per migliorare Je condizioni igieniche di viabilith & dei servizi ecc., delle strade ¢ piazze del
territoric comunale ef in conssgueaza dei duali il concestionario non potd pretendere akun compenso o indennith salvo
quanio possa esser disposio da leggi ¢ repolament.

l-hMWﬂMdlllﬂmmmhmmﬂmmiwﬁmﬂn
pumnummgm:ﬁiumhaduhmmdmmnmh:mmumﬁum!daﬂluuﬁmﬂhcﬂm
effero.

4-]uﬂpMmhhdhhm&mﬁmdinpanmﬂwmn
pmguﬁm.ﬂdhﬂmduhmﬂtl'uwmddhwdﬁhpminnuh.uid&n ds.namm.ﬂnu,:lhpﬁu
mimm]nmtpwl'mdﬁlqnuﬂmﬁd-pr l'mﬁuudﬂwhmhmmﬂh
- dlmmmﬁumwﬂhﬁﬂd%aﬂmm:mm“mm‘mﬁ
ﬁmrdmhnputhmhnﬂn:dimﬂmﬁmﬂﬂhwdﬁmﬁhudﬁmﬁnm,m
mr'mi,iuhﬂﬂﬂﬂﬂiﬂﬁdﬂ:ﬁﬁhhﬁhmd:ﬂ:mﬂhm%,dﬁﬁ,ﬂhﬁu&uﬁm
e controfirmati, con I"atestazione di avvenuto deposito della copla di qmﬂidl'um:hdnlﬁﬂiuﬁﬁhd:mﬁlﬁ'hprm
costruttrice.

5-Per I‘ﬁﬂ:lhﬂmudlunmlmﬁuhmnnnpahmdiﬁndlum esistente, il committente deve
depuiu.r:prqml'UﬂdnTmhnmuﬂg:hM-mu:ﬁmndddepnﬁm,ﬂmmm-wmm'mmm
relazione tecnica, compresn, ove previsio, quello dell'impianto centralizzato”di produzione di scqua calda, Se si trama di
impianti nuovi, la relazione deve, in ogni caso, essere corredatn dal m&mwmm.ﬂm;gdm
iunu.mmmuﬂwh&dmmmmﬁdmmmmmndﬂﬁwinﬂmm,ﬁm,
della legge 2AW4/1976, a* 373, . =

E-Mmﬁmﬁnimmﬂﬂmmiwmmwnmmnnemm
Mmﬁdﬂnnmﬂﬂﬂtmmﬁﬂh&mmﬂpﬁmmﬂ
Hdnmﬂ:;mmmhmmmﬂd:ummquiﬂnhnﬂuﬂmkﬂmmmw
essere prese, prima hﬁﬂndﬂhﬂih@pqwhmwqulﬂhmmﬂ:m -
maumm.mwddpmmmvuammuum.m SR

1»hmﬂmM£nﬁnﬂﬂaﬁmnm&ﬂdmﬂtmm'l.mm
mﬁmhqﬁm&duuhhwﬁﬂwﬁdm=mnmmmhmﬁmm
d_.l:uﬂ:dmdmnﬂm:pnm:hMﬁmﬁmmrmm:ﬁmemrhuﬂﬂﬂﬁmdipmmﬂ




‘Q-MHmﬁnmﬁl’wﬂ 3
: " temporanea di arec RON pud £38CHe POSIO MmAano
wmmlmmmnmmmuummwimmmﬁnmﬂm
Iﬂ-E'Imniﬁbﬂpﬂﬁm:puhuimhvﬁudjml SR — -y ks
3 attenere il certificato di abitabilith non appena
ausrizione sarh saia ultimata in ogni sua parie, comprese le rifiniture tsierne. Per | fabbricati costruil In cemento armala

I'sbitabilith non potri rilasciarsi se non mhmmmmﬁwﬁdmﬂﬂmﬁmm
cll’Ulficio del Genio Civile ai sensi della legge 5/11/1971, n* 1086,

11 - La cancessions si iniende rilasciata senza pregindizio depli eventuali diritei dei terzi.

u‘hMMWMMmemﬂmﬂmﬂmﬂﬂm Tecnico
Mu@ﬂmﬁﬁhﬁmﬂﬁﬂmﬂ'ﬂuﬂdﬂmmmwmmmm
umhmmwudmhmﬂmemmmﬁmmmmmma
dﬂm&mnﬂhmmammﬂtm&mmmmhmd’mc
Iz unith immaobiliar consentite.

13 - Con hMIMI'WMﬂMHdeﬂmMMﬂm“
fabbuicato con reti di illuminazione e acquedone. e =,

que,
fuanio previsio dall'art. 13 della legge 28/1/1977, n* 10, Qualora i lavori non siano ultimati nel termine stabilito, il
woncessionario deve presentare istanza diretta 3d otienere una nuova concessione: in tal caso, la nuova concestione riflete la
patic non ultimeta,

i E-nﬂmummmmmnmmm.nm.rwmm
progetio anche da aliri Enti, organi od Uffici prima di inziare | laver di costruzione.

16 - 1l concessionario dovri notificare g estremi della concessions alle aziende erogatrici di pubblici servizi (acqua,
Iﬂm.uurﬁ;duuﬁm}dﬁﬁlqﬂtﬂmmmmmm'ﬂvﬂﬁmﬁmnﬁhmﬂ
Pasticolari. ;

17 - Almeno dieci giorni prima dell’inizio del lavord, depositare presso I'UT.C.:

= le dichiarazioni del Dircttore dei lavori ¢ del costrutiore con le quali accettano 1'incaricn:

- la comunicazione deila data di inizio dei lavori, onde procedere (ove oocorra) alla determinazione dei punt di
kinea e di livello.
Comunicare al Comumne:

quando i lavori sono ultimati al rustico;
quando i laveri sono ultimati completamente.




CONDIZIONI SPECIALI

-mmﬂmmhmmﬂhmwyﬁw

s 3

ﬂdmmﬂ:ﬁmhmmuamﬁmﬁdmﬁﬁupﬁmﬁ.
Canicatti, li_2 4 DIC. 2003

L 13 GEN.2008 iﬁimu

i certifica che 1l presente attq, di concessione ¢ stalo pubblicato all’ Albo Pretorio del Comune




COMUNE DI CANICATTT
AGRIGENTO

mﬂmdi?uim:ﬂhCWMEﬁﬁﬁnn‘mFﬂmm
mmpu‘hda:ppnmﬂwu‘vihubihﬁmu:#mpﬂini.d-ﬂﬁmim
un fondo sito in territorio di Canicatti C.da “Molinelli” lotto identificato nel
Piano Particolareggiato di Recupero “Giarra-Molinello” con il numero E45.
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PIANTA DELLA COPERTURA
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Diata: 2903/ 2001 7 - i T195099 - Richiedente: Telematico

PIANO TERRA

plia 483

CHTHETH

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Agrigento
Comune di Canisatti® Frotocallo o, AUIZISTT 4e1 2SUM 2006
Eezicone: Foglic: G& Particslla: 744 Tipo Mappals m. dal
Dimsstrazicons grafica dei subalterni Scala 1 @ 500
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Catasto dei Fabbricat - Situasone al 29032017 - Comune di CANICATTI (B602) - < Foglio: 68 - Particella: 744 - Elaborato planimetrios =
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

Destinazione d'useo

B Residenziale
D Meon residenziale
Clossificazione D.P.E. 412/93: E1(1)

abitazioni adibite a residenza con
caratters cantinuative

Oggetto dell’atiestato

D Intera edificia
Unita immabiliare

D Gruppo di unitd immaokbiliar

Mumere di unitd immobiliari

U Muova costruzions

E Passaggio di proprieta

D Locozione
D Ristrutturazions importante

[C] rigualificaziene energetica

[ Ao

£l cii & compeonto [ edificio: | 2

Dati identificativi

Regione: SICILIA
Comune: CAMICATTI

Indirizze: Via B. Pilliteri, 8/C

Pl T

Interno:

Coordinate GI5: Lot 37°20°55” Lang: 13°50"18"

Zomo climatica: D

Anno di costruzione: 2000

Superficie utile riscoldata (m'): 115.45
Superficie utile raffrescara (m®): 0.00
Volume lordo riscoldato [m'): 463.88
Volume lordo raffrescate (m®): 0.00

nune catastole | CANICATTY (AG) - B602 Sezione glio |8
e > 1ol TN & | oo

Servizi energetici presenti
Climatizzaziene invernale

O

EI Climatizzazione estiva

'EI@

Ventilozione meccanico

Prod. ocquo caldo sanitaria

Numinozione
Trasporto di persone o cose

A
5




PRESTAZIOMNE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta lindice di prestozions energetica globale non risnovabile in funzione del fobbricato & dei serdzi energeticl presentl,
nonché lo prestozione energeticn del fobbricoto, o nefto del rendimento degli impionti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

At i
o =g

OOR |©OXK

Prestazione snergetica globale

Riferimanti
Gl immobill simili
avrebbere in medio

lo seguente
classificaziona:
Se nuovi:
Se esistenti:
i E
% i
v




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI
Lo sezione riporta (indice di prestozions energetico rinnovobile & non rinnovabile, nonché uno stimo dell'energio consumato onnual-
mente dollimmobile secondo uno stondard,

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

RACCOMANDAZIONI



| B
La sezione riporta gli inferventi roccomandati & la stima dei risultali conseguibili, con il singole infervento o con la
reclizzazione dell'insieme di essi, esprimends uno volutozione di mossima del potenziale di miglioromento dell'edificio |
o immebile oggetts . i i i —_—

ESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportaia 0.00 kWh/anno Vettore energetico: Elettricita

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldate 443.88 m?

5 = Superficie disperdente I0N5F5 m?
Rapporto §/V 0.66

EPH.nd 51,477 kWh/m*anne
Aot Avuputite 0.04 -

Y 0.3905 W/mK

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

RIQUALIFICAZIONE EMERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACOOMAMNDATI E RISULTAT COMNSEGUISILI

Classe CLASSE
g Energetica ENERGETICA
TIPO DI INTERVENTO Campuitn o | Fampis of dsise raggiungibile reggiungibile so si
Codice Ristrutturazione | dell'investimenio - g 3
RACCOMANDATO AT i con l'intervento realizzano hutti ghi
po interventi
{E FgF.-nnﬂ l:l'hn'm’llr-nu] raccomandati
Miglisramanta della Troimittonza Termica dells
Remi Siruthure apache versicall (MURT) 5i 7.0 C{41.88)
Migliaramenta della Trosmitlanzo Termica delle
REHI shrutture spache arzrentall (PAVIMENTI) 4 2.0 C [Ilﬂ_ili] A3
—_ - 14.28
Miglioramente della Trovmithanza Termica delle le‘l]"l‘l‘l-il!l ——
Renz S enpatest (YREATE Si 1.0 D (61.85)
Miglicromenio dell siviema di Gensrozicne del
REH] rincabdamenta Mo 1.0 E {Hiﬁ-}




1 - Coldain Standard o Metano

0.57

5319

1 - Caldaia Standand o Metano

MO,

1.0

Q13

14.08

fontl rinncvakbill * :
Ventilazi i .
Trasparto di I i

persone o cose




ATTESTATO DI PRESTALZIONE )
ENERGETICA DEGLI EDIFICI AE E

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIOME ENERGETICA

Lo sezione rporta informaziont wile cpportunitd, anche In terminl di strument! di sostegno nozionoll o locall, legate oll'esecutione d
dingnosi energetiche & interventi di riquolificarions energetica, comprete b ristrutheration] importont,

1] Mighoromento dello Trosmitonzo Termico dells Struthure opoche verticoll [MURT

2] Mighoramento dello Trasmittanzo Termica delle siruiture opoche orizzontall (PAVIMENTY)

3} Mighoromento dello Trasmittanza Termico delle struffure trosporenti [VETRATE)

4] Mighigromento dell sitema di !“rmﬂﬂm

SOGGETTO CERTIFICATORE

] Ente/Organismo pubblico Bl Tecnico abilitate ] Organismo/Societa

Nome & Cognome | Denominazione | Gobrisls Mogro

Indirizze Vin Empedodie, 5%

E-mail mogrogabe lele{iigmail com

Teletons

Titela Architetic

Ordine iscrizions Ordine Architentl Provincio Agrigento ol W' 1751

A R vt Gu ] d OPR 16 a1 7 1 e s egere o Iponderes o npeiom & hoibls ity

& Sogoeeo Cetilentars par 8 mad i ik Mmesrgn dif poslite & seeres, e Coiits mpoesn oeoeens §
i it B0 S DO | et bl S il 8 O el B i P N, el Pl [ ey
i e g el 0l PR RE, B et FiEE W (il W e ete (b o it grind el Geopedtie e, o wewe g
e Bl el J el OFE 14 opuile 3000, & 73

Informazieni aggiuntive hcrizione Ordine Cerfificonori Energaticl Regione Sicika N | 8580

MLE. i L'APE ho wna validid semporals mowimo di disd omnl o portire dol wo rilocio sd & ogglomate
o opnl mervents di riuveterazions o rigualificozions che riguard slement edilizl o implomi weos n
maniern tole do modificore lo clowe energetico delledificio o delfunitd immobiliare. Lo volidisé
temporals mouimo & whordingto ol rikpeiio delle prescrizioni per le operozioni di coniroli di
sfficienco energeticn degh implontl iecnici dell'sdificia, In porikolors per gl implont ermikl, comprew
le gverituall necenitd di cdeguomente previvie dol regolomentl dl oul ol decreto del Presidente dello
Repubbilica 18 oprile 2013, a. 74, MNal coso df moncoko rispetio o defe daposizioni fAPE decode @ 31
dicembyre dell onno wecenlve o guelle In cul & previsio ko primo coderea non rispetiola per b
predette opaiazionl & conrolla & elficiento energetcs.

5

DOPRALLUDGHI E DATI DI INGRESSD

E" stato sseguito almeno un sopralivogo/rilieve sull'edificio obbligatorio per lo redazione del si
presents APE?

‘E-DF'I"W'F-.FEE UTILIZZATO

Il software wtilizzate risponds al requisiti di ripondenza & goronzio di scostomento massime del
riswltati conseguiti rispetic ol valor ofenuti per mezzo delle sirumente di riferiments nazionale?

A find dello redozions del presente attestato & stato ulilizzoto un softwore che impieghi un metodo
di ealcalo semplificata?

Il presents altestate ¢ ress, dal soHoscritto, in forma di dichiorazions sostitutiva di ale notorio al Bt AT del D.P.R.
445/2000 & dell'articele 15, comma | del D.Lgs 192/2005 cosl come modificate dall'articalo 12 i)

Data di emissionse 22/05/2017 Firma & fimbro del tecnico o firma digiale [

- /"=



a ATTESTATO DI PRESTAZIONE




Il presente documento offesta lo prestazions @ o closse energetica dell'edificio o dell'unitd immaobiliore, ovvero lao quantita di energic
necessario ad assicurare il camfort attraverio | diversi servizi erogali dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'usa. Al
fine dl Individuare le potenzialitd di mighoramento della prestazione energetica, Nattestato riparta informaziond specif Iche sulle
prestazioni ensrgetiche del fobbricato ¢ degli impianti. Viene altresi indicata lo closse energetico pid elevato raggiungibile in coso di
realizzazions delle misvre mighorative consigliate, cosl come descritte nella sezione “raccomandazioni™ [pag.2).

FRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riperfata la mofivazione alla base della redazione dell' APE. Nell'ambite del
periodo di vallditd, cid non preclude 'vso dell’APE stesso per | fini di legge, anche se differenti da quelli ivl indicati.

Prestazione energelica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tuth § servizi erogati
dal slstem] tecnicl present], in bote al guale & identificata lo desse di prestazions dell'edificlo in una scala da A4 [edificle pil efficlente]
o G (edificic meno efficiente).

Presiazione energetica del fabbricato: indice gualitative del fobblsogne di energio necessoria per il soddisfaciments del confort
interna, Indipendents dolla tipologio & dal rendiments degll impionti presenti, Tale indice da un'indicozione di come I'edificio, d'estate
& d'inverna, iscla termicamenta gli ambienti internl rispetto oll'ombiente esternc. Lo scala di valurazions qualitot iva utilizzoto esserva
il seguente criterio:

C'-‘": GUALITA® ALTA °7) ouauTA'mEDA |(°°) QUALTA’ BASSA

| valori di soglia per la definizione del livelle di gquaolitd, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cul al decreto previsto dall’articolo &, comma 12 del digs. 192 /2005.

Edificic a energio quasi zero: edificio od oltisima prestozions energetica, colcoloto conformemente olle disposizioni del decreto
legislativa 19 agoste 2005, n. 192 & del decreto ministeriale wi requisiti minimi previste dall'articele 4, comma | del d.lg 5. 192 /2005,
Il fobbisogne energetico molte basso o quasi nullo & coperta in misura significotiva da energio da fonti rinnovabil §, prodotia oll'interna
del confine del sistema (in situ), Una spumta sullopposite spozio odiacente alla scalo di classificozione indica l'oppartenenza
dell edificio oggetto dell’ APE o gquesta categeorio.

Riterimenti: roffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile mo dotato dei requisiti minimi degli edific
muavi, nonché con lo medio degli indici di prestazione degli edific esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes so fipologio d'vso,
tipolegia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quells aggetto dell'attestata.

SECONDA PAGIMNA

Prestazioni energetiche degli implanli & consumi slimati: la serions riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile & non
rinmovabile dell'immobile oggetto di ottestozicone. Tali indici informono sullo percentuale di energio rinnovabile utilizzote dollimmebile
rispetto al totale. La sezione riporta infine una stimo del quantitative di energio consumata annualmente dall'immobile secondo un uso
stondard, suddivisi per fipologio di fonte energetico uilizzata,

Raoccomandazioni: di seguite si riporfa lo fobello che clossifico le tipologie di intervento roccomandate per lo riqualificozions
energetica e la risfrutturazions importanie.

RIGUALIFICATIONE ENERGETICA E RISTRUTTURATIONE IMPORTANTE EDIFICIO /UNITA" IMMOBILIARE - Tobelln dei Codici
Cadice TIPD Dl INTERVENTO

— FABBRICATD - INVOLUCED QPACD

REN 2 FABBRICATOD - INVOLUCED TEASFARENTE
i3 IMPIAHNTO CLIMATIZIZATZIONE - INVERNDO
- IMPIAMTO CLIMATIZZIATIOMNE - ESTATE
REN 5 ALTER)IMmPFiaMTI

REM &

FOMTI RINMNOYARILI

TERZA PAGIMA

La terza pagina riporta la guontitd di energia predotia in situ ed espoertata anmualmente, nonche la sua tipolagia.

Riporta infine, suddivize in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato & ogli impianti, | dati di maggior dettaglio alla bose del
calealo.
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura Esecutiva immobiliare
N. Gen. Esec. 114/2015

“Opgetio
RAPPORTO DI STIMA DEL COMPENDIO IMMOBILIARE
“Lotto n. 2"

Piena Proprieta per la quota di 1/1 relativamente a lotfo di terreno
ricadente all'interno dell'area interessata dalla localizzazione di
insediamenti produttivi al sensi della L.R. 30/97, sito in Canicatti (AG),
c/da Grottarossa, di distinto nel catasto del terreni al foglio 23, p.lla 198,

esteso complessivamente 6254 mq.

Elaborati:

| ¢ Relazione Lotto 2

| # Allegati Lotto 2
[ +

|
| # _Album fotografico Lotto 2 |
I
|

Udienza di Giuramento: 25/01/2017

Giudice delle Esecuzioni: Dr.ssa Maria Grazia Cannata




[Esecuzions immobiliare 1, 11472015 — OMISSIS

Piena Proprieta per la quota di 1/1 relativamente a lotto di terreno ricadente
all'interno dell'area interessata dalla localizzazione di insediamenti produttivi ai
sensi della L.R. 30/97, sito in Canicatti (AG), c/da Grottarossa, di distinto nel
catasto dei terreni al foglio 23, p.lla 199, esteso complessivamente 6254 mq. --
LOTTO 2 -

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A,
Piena Proprieta per la quola di 11 relativamente a lotto di terreno ricadente allinterno  dell'area

interessata dalla localizzazione di insediamenti produttivi ai sensi della LR,
0097, sito in Canicatti (AG), c/da Grottarossa, di distinto nel catasto dei terreni al foglio

23, plla 199

{Cfr. AN. A - Folo 0747); All. B - Corografia del’area)

SITUAZIONE CATASTALE

- B Gli Immaobili risultano cosi censiti:
Ufficio del territoricc.  Comune: Partita catastale: Catasto: Terreni

Agrigento MNaro
| Qualita Classe Superficie Ha Reddito

Foglio | Partlla | Sub. Porz. are ca | Ded.
I Domin. | Agrario

- | L. | SemnevG 3 82 54 €17.76 | € 581

23 1940
k Intestazione:

- I - sece in Canicati]

Proprieta per 11

*® Coerenze dell’immobile:
= A nord con strada di accesso;

= A ovasi con part. 611 -612;
= A @shcon parl. 591; = & sud con parl. 481; Nofe:

% Scheda catastale; Nofe:
Presente (Cfr. ALL, C)

Pag 2di 11
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|Esacuzions immobiliare n, 11472015 — OMISSIS

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

= Caratteristiche della zona:

L'immaobile, oggetto di stima, & ubicato a nord del Comune di Canicatfi, a circa ofto
chilometri dal centro cittadino & pil precisamente nella contrada Grottarossa, raggiungibile
percorrendo la S5640, al confine con il territorio di Caltanissatta. (Cf-. ALL. 8)

Il lotto possiede una conformazione geomelricamente trapezoidale con giacitura del terreno
leggermeanta scoscesa da sud verso nord.

L'area & sfornita di tutti | servizi di urbanizzazione ad eccezione della rete elettrica presente nelle
vicinanze del lotto.

=  Caratteristiche zone limitrofe: zone interessate dagli insediamenti produttivi.

*  Principali collegamenti pubblici (Km): autobus (10), ferrovia (10}, superstrada
(0,5)

= Servizi offerti dalla zona: nessuno

3. STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo, lmmaobile non risulta edificato & si presenta come un'area
verde incolia; Mon risultano in atto contratti di locazione e pertanto Mimmobile risulta

essere in possesso [ NGTGNTNTNGEGE

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
4.1.1. = Domande giudiziall o altre Trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2, = Convenzioni matrimoniall @ provw. Assegn.ne casa coniugale: Nessuna
4.1.3. = Al oi assarvimento urbanistico: Nessuna

414, = Altre imitazioni d'uso; Nessuno

Pag 3 11
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|Esacuzions immobiliare n, 11472015 — OMISSIS

4.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

procedura
4.2.1. Iscrizioni:

Ipoteca Volontaria nascenta da contratto di mutuo fondiario del 2000372009 ai
ragiti del Motaio Antonina Ferrara, reperiorio n, 70089 raccolta n.21129, iscritta
presso 'Ufhicio del Territorio di Agrnigento il 23/03/2009 ai NN® 7901/856, a favore
1

B - scde in Canicatti e contro la societa [ NG
_ per un montante di €.300.000,00 a fronte di una sorte

capitale di €. 200.000,00, che grava sul cespite oggetto di esecuzions,

42.2. Pignoramenti:

Pignoramento immobiliare del 11/06/2015,rep. N® 1785, con atto trascritto presso 'Ufficio del
Territorio di Agrigento il 24/06/2015 ai nn® 10664/8408 a favore della [N
I con sede in
Canicatti e contro la societa denominata [ NG
B - == sullimmobile oggetto di esecuzione.

4.2.3. Altri oneri: Nessuno

4.3 Oneri di regolarizzazione urbanistico - edilizia & catastale

4.3.1 Conformita urbanistico edilizia:

- Non sono state riscontrate difformita.

L'area ricade in gran parle su “aree interessate dalla localizzazione di
insediamenti produttivi al sensi della l.r. 30/97", in minor parte su viabilita
esistente & in minor parte su principale viabilitd urbana. Il terreno & interessalo

dalle fasce di rispetto delle suddette viabilita.

(Cfr. ALL 5 = Certificato of Destinazione Urbanistica)

4.3.2. Conformita catastale;

= Non sono state riscontrate difformita.
(CIF . Al E — Visura Catasiale)

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

- 3pese ordinarie annue di gestione & di manutenzione dell'immobile; [ NessuUng

Pag. i 11
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Eaec.;,:lcln;_a immobiliarea n 17142015 - OMISSIS

- Spese stragrdinarie di geshone immaobile, ga dehbarate ma non ancora
scadute al momento della perizia: | pessuna

- Cause in corso;
nessuna

== Atti ablativi P.A.
eSS

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

- Figna propriedd per 100057000

Il bene appartiena per la piena proprieta alla societa [ NG =
sequito di Atto di Compravendita del 07/02/2008 rogato dal Motaio A. Ferraro Rep. N.

68713/20326, da potere delia [ <o sede

in Canicatti cod. fisclj I e la quota di 1/1 in piena proprieta.
(Cfr. All, 4 = Titolo oV proprietd)

6.2 Precedenti proprietari:

. con sede in Canicatti, P e cod. fisc NN

- Fiena proprigid per 10009000

Limmobile era pervenuto alla societa a seguito di
Alfto di Compravendita del 02/03/2001, rogato dal Motaio &. Ferraro,

Rep n. 49173, trascritto il 28/0372001 ai nn. 5456/4864, da potere di _
Con Atto di Trasformazions di Societd del 23/04/2003, Rep. M. 6307, la

Si fa presente che nel suddetio Atto del 02/03/2001 rogato dal Motaio A.

Ferraro la superficie del lotto di terreno & indicata in 6.259 mg, mentre nell Atto
rogato dal Notaio A, Ferraro del 07/02/2008 la superficie & indicata

in 7.270 mg; Nella attuali risultanze catastali la superfice del lotto & pari a
6.254 maq. l'attuale consistenza & frutto del frazionamento del 17101990 n.
1532.11990 in ath dal 19 maggio 2009,

Figna propretd per SO0 000

Piena proprgta per 0047 000

L'immaobile appartenava ai sigg.
a seguito di Atto di Compravendita del 28/12/1988, rogato dal

MNotaw AL Ferraro, trascrtto il 2301719890 ai nn, 18151658
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{Cfr. decumantazions ipotecaria ventennale)

Non ci sono pratiche edilizie in corso

8. DESCRIZIONE E VALUTAZIONE IMMOBILE DI CUI AL PUNTO A

Piena Proprieta per la quota di 1/1 relativamente a lotto di terreno ricadente all'interno

dell'area interessata dalla localizzarione di insediamenti produttivi af sensi della L.R.

20/97, sito in Canicatti (AG), c/da Grottarossa, di distinto nel catasto dei ferreni al foglio 23,
p.ila 198, esfeso complessivamente 6254 mq.

Limmobile oggetto di stima, =i trova a NORD - EST della citta di Canicatti (AG) e pracisamenta
nella o/da Grottarossa. 1l lotfo & posto a circa 250 mt dalla S5640 Agrigento — Caltanissetta, Si
ha accesso mediante una strada trazzera che costeggia la 55640. I lotto possiede una
conformazione geometricamente trapezoidale con giacitura del terreno leggermente scoscesa da
sud, parte pid alta, a nord, Alla data del sopralluogo, il terreno si presenta come un'area verde
incolta, con presenza di vegetazione spontanea.

I confini del lotto sono in parte materializzati dalla presenza di recinzioni.

L area ricade in gran parte su “aree interessate dalla localizzazione di insediamenti produttivi
ai sensi della Lr. 30/87" a sequito di istanza di varante urbanistica n. 3472001 presentata dalla
. oovata con delibera del Consiglio Comunale n. 22 del
18/04/2002 & in minor parte su viabilitd esistente e su principale viabilitd urbana, secondo lo
Strumento Urbanistico vigente (P.R.G.) del Comune di Canicatt],

{Clr. AL T - Variante Urbanistica & Delibara Consigiie Comunale)

Con successiva delibera n, 142 dal 1411272010, al punta B, il Consiglio Comunale specifica quanto
segue. "N Consigho Comunale ritiene possibile la realizzazione dells iniziative imprenditonali
approvate al sensi della Lr. 30497 e non ancora realizzale, a condizione che le stesse vengano
avviate dal richiedenti le precedenti varianti urbanistiche per le finalita ivi previste, fermo
restando, anche in questo caso, il nspetio degli indici e parametn previsti per le suddette zone "D”
del vigente P.R.G."

Cio implica che, nel caso di vendita del bene in oggetto, le prescrizioni da seguire al fine delle
possibilita edificatorie, saranno quelle dettate dalle N.T.A. del Comune di Canicatti che individua
l'area del bene in oggetio come zona D1, aree industriali @ quindi non pid secondo | dettami della
L.R. 30/87. Per la zona D1 il P.R.G. del Comune di Canicatti prevede quanto segue: “E’
consentito il mantenimento delle desfinazioni d'uso esistenti alla data di adozione della Varnante
generale, ancorche tall destinazioni siano diverse da quelle sopraelencale,
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L'edificazione & subordinata di norma alla approvazione di un apposito piano attuativo,

riferito ad un'area di intervento non inferiore a 20.000 mg, redatto nal rispetto dei seguenti

indici e parametri:

a) rapporto di copertura inferiore o uguale ad 1/3;

b) indice di fabbricabilita fondiaria non superiore a 2,0 medmag;

c) disfanza delle costruzioni dal confini m. 7,5, dalle strade m. 10, fafte sahve le maggion disfanze
prescritte dal Codice della sfrads;

d) raftezza massima delle costruzioni non pud superare m. 10, falla eccezione per silos, camini &
serbatol pensili,

&) fotto minimao mg. 2,500, °

5i constata perd che, per la sua conformagzione, per la sua posizione e per le sue caratterstiche il
lotto in oggetto pud, a mio parere, essere considerato un lotto intercluso e pertanto pud essere
considerato edificabile secondo le direttive del comma 1 dellart. 20 della L.R. 16/2016 : "E'
ammesso I nlascio del permesso df costruire convenzionalo, escludendo lapprovazione in
consighio comunale della comvenzione di cul all'adicolo 28 bis del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, come infrodofto dallarticolo 1, nei loffi interclusi e nelle aree
residue sotfoposte dal plani urbanistici a planificazione alfuativa, fuon daghi ambili di formazione
dei comparti di cwi allarficolo 11 della legge regionale 27 dicembre 1978 n. 71, in presenza delle
opere df urbanizzazione primaria & gualora la redazione of un piano ai loflizzazions non Asultl uite
per le ridotte dimensioni delle aree per urbanizzazionse secondaria ovvero delle superfici da cedere
in caso i lodtizzazione”, (Cir. All D = Certificato oi Destinazione urbanistica)

Limmobile di cui al Punto A:

Terreno edificabile, rcadente per la maggior parte allintemo dellarea interessata dalla
localizzazione di insediamenti produltivi ai sensi della L.R. 30/97, sito nel comune di Canicatti
(Ag), c/da Grottarossa, identificato al C.T. al Foglio di Mappa n. 23 par. n. 199.

Per quanto concarne la consistenza ai fini paritali, non essendo stato svolto un rilievo metrico del
bene, si & fatto rifedimento alla consistenza catastale desunta dalle visure. |l lotto risulta avere una
superficie catastale complessiva pari a 6.254 mq e allo stato attuale non & edificato.

Riepilogo Tabella superfici
Foglio Particalla Superficie
A 23 189 6.254 mg
6.254 mq

NI LN L LAY LY LT LU L ST 1L SRS TS L T L L L L LT R IL AE

9.1. Criterio di Stima
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Di seguito si riportano alcune osservazioni riguardo al metodo di stima da attuare
nella valutazione del valore commerciale relativo ai beni immaobili in compendio alla
causa di pignoramenta,

- L'estensione della superficie per il calcolo del pid probabile valore di mercato,
relativo al terreno in oggetto, & stato rilevata dalle visure catastali,

- Limmobile viene stimato nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova.

= Il valore dellimmaobile & funzione delle caratteristiche intrinseche ed esftrinseche
della zona su cui insiste il bene oggetio del pignoramento.

- Ivalore dellimmobile & funzione della capacita edificatoria consentita dallo
Strumento Urbanistico vigente.

5i vuole sottolinears che la presente relazione estimativa si prefigge di
determinare il pid probabile valore del bane immaobile in oggetto, che appare il pid
idoneo a realizzare lo scopo della stima, in quanto “esprime il rapporto di
equivalenza tra una quantitd di moneta e un determinato bene, rapporto che é&
funzione della domanda e dell'offerta di quel bene sul mercato” determinando un
prazzo dipendente dall'attuale mercato immobiliare, tenendo in considerazione che
il valore pud essere delerminalo analiticamente con elementi oggettivi, mentre il
prezzo & convenibile fra le parli in causa durante una compravendita,

Per la determinazione del valore venale dell'immobile si procede come segue:

1. Individuazione della tipologia del bene in questione.

2. Verifica dei prezzi di mercato nella zona in esame,

3. Procedere in una serie di accertamenti relativi a compravendite di diversi
immabili simili a quello in esame, effettivamante avwenuti,

4.  Media fra i valori rilevati.

Il valore di stima tiene conto delle consuete limitazioni imposte dalla vendita
giudiziaria, ed in parlicolare:

- della necessita di immediato realizzo da parte della procedura & pid in
generale della vendita in condizione forzata;

- della rigidezza negoziale del Tribunale come partner immaobiliare;

= della limitata conoscibilita dei beni in vendita;

-  della disponibilita dei cespiti solo al decreto di trasferimento;

- della incertezza dei tempi, comungue lunghi, di registrazione del decreto
di trasferimento e di cancellazione degli atli pregiudizievoli;

- della necessitd di creare le condizioni di maggiore richiamao,

partecipazione & competiziong alla gara d'asta,

Pag B 11

Giudica delle Esecuzioni immaobiliasic Dr.ssa Maria Grazia Cannata Parito:

Arch. Gabnele Magno



[Esecuzions immobiliare 1, 11472015 — OMISSIS

E' bene precisare che la stima & sempre data a corpo & non a misura; le
operazioni di calcolo della consistenza e del relativo prodotio con il valore unitario
di riferimento hanno significato puramente indicative poiche il valore finale & mutuato
da considerazioni complessive & compensative di tulte le osservazioni rilevate,
anche eventualmenta non riportate nella presante perizia; infine anche la eventuale
presenza di eror aritmetici nelle predette operagioni o discostamenti sensibili della
consistenza con lo status quo non alterano il valore complassivo di stima indicato,

Metodo sintetico - comparativo:

Per potere applicare tale metodo di stima ho eseguito una sere di accertameanti
circa compravendite di immobili simili a quelli interessati, effettivamente avvenute in
tempi recenti, nonché richiesto informazioni presso le agenzie immaobiliar a gli
operatori di settore, operanti in Canicatti ed aree limitrofe.

| valori accertati li ho pol riferiti all'unita di consistenza cioé il matro quadrato
commerciale. Tali valori mi hanno consentito la costruziona delle serie omogenae
di prezzi unitari, dove poi ho collecato immobile oggetio della presente stima.
Dalle indagini swvolte nella zona con riferimenti rispetto @ beni immobill simili,
risultano dei valori di mercato oscillanti,

Le ricerche di mercato hanno evidenziato negli ultimi 12 mesi una
contrazione dei Valori dei terreni a destinazione industriale e delle annesse
strutturesfabbricati.

Tale tendenza & sicuramente correlata al perdurare dell’atiuale congiuntura
economica, che ha comportato crisi di liquidita e di accesso al credito per le imprese,
ristagno dell'economia del comparto edilizio e dei settori

arfigianali'commerciali ecc., fattori che di fatto hanno contribuito a determinare una
riduzione della domanda & una conseguente diminuzione dei Valor degli immobili
offerti sul mercata.

Sulla scorta di tali considerazioni, dai dati assunti dal mercato immaobiliare e dalla
specializzazione degli stessi per la categoria degli immobili in oggetto, & risuliato un
prezzo medio unitario oscillante tra 20,00 €/mq e 40,00 €mq .

Mel nostro caso, il pid probabile prezzo unitaro pud essere assunto par a:
30 €'mag.

9.2 Fonti di informazione

Ossarvatonio immaobiliane Agenzia del territorio, Ufficio tecnico del Comune di
Canicatti, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato, conoscenza diretta del
mercato, colleghi operanti in Canicatti.

Pag G 11

Giudica delle Esecuzioni immobiliar: Dr.ssa Maria Grazia Cannata Parito:

Arch. Gabnele Magno



[Esecuzions immobiliare 1, 11472015 — OMISSIS

Valutazioni delle superfici e conteggi:

Suparficie | Prezzo madio| Valore intero dael Valore di diritto della
ummobile Commerciale al mg. lotta fuota

Piena Propriatd per la guola di
11 relat

i e Mq 6254 | €30,00 @ € 187.620,00 €. 187.620,00
dell'area interessata dalla (11}
localzzazions di nsediameant
produllivi @i sens della LR
30097, sito in Canacalti (AG).
cfda Grottarossa, di distinto nel
catasio del terreni al foglio 23,
plia 199, astesn
complessivamenta 6254 mdg.

_ TOTALE | €.187.620,00

Adeguamenti ¢ correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributar su base - €, 28,143,00
catastale @ reale e per assenza di garanzia per vizi @ per rimbaorso
forfettario di eventuali spese insolute nel biennio anterore alla vendita:
Hote:
- Oneri notarili @ provvigioni mediator carico dell'acquirents
TR, e e Nessuno

- Spese di cancellazione delle trascrizioni ed scrizioni a canco
dellacguinente:

Messuna
- Spese relative a lavor di manutenzions . adeguamaenti impianti ad
opere di riparazions:

Messuna
- Spese lecniche di regolarizzazione urbanistica:

Nessuna
- Spese Wecniche di regolarizzarions catastaba:

Messuna

Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore dellimmobile al netto delle decuriazioni ed adeguamenti €.
159.477,00= nello stato di fatto in cui si trova:

€.159.500,00

10. CONCLUSIONI

Mel rassagnare la presenta relazione, ringrazio la 5.V.1. per la fiducia accordatami &

ribadisco le conclusioni alle quall sono giunto:
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Dalle analisi e verifiche sviluppate nei paragrafi che precedono, il prezzo base d'asta
dellimmobile al netto delle decurtazioni operate, nello stato di fatto in cui si trova, risulta
essere pari ad € 159.500,00 (diconsi euro cenocianquantonovemilacinguecento, 00).

Agrigento, i 23 Maggio 2007

Arch. Gabrigla Magro
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ALLEGATI
A o Album Fotografico
4.1 o Corografia - scala 1:10.000 della zona
42 o Vista Area della Zona o Stralcio
variante P.R.G.
4.3
da51a56 = Copia conforme del Titolo di proprieta del 07/02/2008
6.1-6.2 o Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di
Canicatti in data 08/04/2017
T4 o Varante Urbanistica e Delibera Consiglio Comunale
81 o Stralcio estratto di mappa o Visura
8.2 catastale attuale dell’ immaobile
9.1-9.2 o Ispezione |potecaria
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Arch. Gabrisle Magro _Via Empadocks, 59 82100 Agrigenio _ Tel: 3206018665 magrogabrisle@gmail com

TRIBUNALE DI AGRIGENTO
ESECUZIONI IMMOBILIARI

Procedura Esecutiva immobiliare
N. Gen. Esec. 114/2015

“Oggetio
RAPPORTO DI STIMA DEL COMPENDIO IMMOBILIARE
“Lotto n. 2"

Piena Proprieta per la quota di 1/1 relativamente a lotto di terreno
ricadente all'interno dell'area interessata dalla localizzazione di
insediamentl produttivi ai sensi della L.R. 30/97, sito in Canicatti (AG),
c/da Grottarossa, di distinfo nel catasto dei terreni al foglio 23, p.lia 199,
esteso complessivamente 6254 mq.

Udienza di Giuramento: 25/01/2017










Esscuzione immabiliare n® 114/2015 - OMISSIS
-- Album Fotografico - LOTTO 2 -

Terneno
oggetto o
pignoramento

Foto 1 - Vista Termeno — dal Lato NORD EST

Ghudice delle Esecuzion): Dott. M. G Cannala Perito: Arch, G, Magro



Esecuzions immabifiare n” 11472015 - OMISSIS

-- Album Fotografico - LOTTO 2 -

Foto 2 — Vista Terreno — dal Lato NORD

Giudice delle Esecuzioni: Dotl. M. G Cannata Perito: &rch, G. Magro



Esecuzions immobiliare n® 114/2015 - OMISSIS
-- Album Fotografico - LOTTO 2 -

Foto 3 = Vista Terreno — dal Lato MORD OVEST

Giudice delle Esecuzioni: Dotl. M. G Cannata Paerito: Arch, G, Magro



Esecuzions immaobiliare n* 1142015 - DMISSIS

-- Album Fotografico - LOTTO 2 -

Folo 4 — Vista Terreno — dal Lato SUD OVEST

Ghudice delle Esecuzioni: Dotl. M. G Cannala Porito: Arch, G. Magro
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-- Album Fotografico - LOTTO 2 -

Foto 5 — Vista Terreno — dal Latoe SUD

Giudice delle Esecuzion): Dott. M. G Cannata Perito: Arch. G, Magro
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-- Album Fotografico - LOTTO 2 -

Foto & = Vista Terreno — dal Lata EST

Giudice delle Esecuzion): Dott. M. G Cannata Perito: Arch. G. Magro



Esecuzione immobiliare n® 114/2015 - OMISSIS
-- Album Fotografico - LOTTO 2 -

Foto 7- Vista Termeno — dal Lato SUD EST

Ghudice delle Esecuzioni: Dotl. M. G Cannala Parito: Arch, G, Magro



L~ Esecurioneimmobiliare n*ii42015-OMISSIS 0000
-- Album Fotografico - LOTTO 2 -

Giudice delle Esecuzion): Dott. M. G Cannata Perito: Arch. G. Magro
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CITTA’ di ICATTT

Litsere (omsorsie Comsoale df Agrigenio - LR 15200 %
#% Provincis Regionals di Agrigenis)
LY ]

DIRETIONE Il GEITIONE TERRITORIO E AMBIENTE
“Urbanittics - Direriore lover & fsnulpio idvico infegrofe ™

COUn 82017 |

L RESPONSABILE DELLA POSIZIONE ORGANIZZATIVA 0. 3

VISTA IMistanza prodotta dall’ Arch. Magro Gabnigle nato ad Agrigento il 08.08.1986
ed ivi residente in Via Empedocle n. 39, nella qualith dichiarata di C.T.U. incaricato dal
Tribunale di Agrigento nella procedura esecutiva N, 114/2015, pervenuta il 20.03.2017 al
protocollo n. 11730

VISTA la documentazione integrativa del 29.03.2017 prot. n. 13103;

VISTO 'art. 30 del DPR. 06062001, n. 380:

VISTA la legge regionale 7.9,1998, n. 23:

i e ([ 1 34200] ) TN
vila con delibera C.C. n. 22 del 18.04.2002;

VISTO il Piano Regolatore Gererale (variante gencrale). sdottato dal Consiglio
Comunale con la deliberazione del 56 luglio 2002, n. 41 ¢ approvato con Decreto
Dirigenziale dell’ Asszssore Regionale Temiorio e Ambiente - Dipartimento Urbanistica n.
259 del 153.2006 con prescrizioni, | cut Regolumento Edilizio ¢ Norme Tecniche di
Attuazione sono stati modificati con delitcrasioni del Consiglio Comunale n. 6 del 12.2.2008
en. 13 del 18.3.2008, esecutivi giusta Detenminazione Dirigenziale n. 182 del 6.5.2010:

VISTA la deliberazione di Consiglis Comunale n. 109 del 14.10.2009;

VISTA lu deliberazione di Consiglin € smunale n. 142 del 14.12.2010:

VISTO il «Piano Paesaggistico d=gli Ambiri 2, 3, 5, 6, 10. 11 ¢ 15 ricadenti nella
Provincia di Agrigenios, adottato, ai senci el D.Lgs. n. 422004 ¢ s.m.i. ¢ del Regolamento
di cui al R.D. n. 1357/1940, col DA n. 7 del 29.7.2013 dell’ Assessornto Regionale dei Heni
Culturali ¢ dell’ 1demt a Siciliana;

VISTA la Determinasione del Dirigente ad Interim della Direzione 111 n. 1810 del
29.12.2006 di conferimento incarichi di rosizione organizzativa di responsabilita nell*ambito
delia Direrione 111 - Gestione Territorio ¢ Ambiente, ai sensi degli artt, 8, 9 ¢ 10 del C.CN.L.
3103199 = sm.i:

VST gli it ¢*Ufflicio;

VISTA Iatrest ziome di versement bodl n 0264 del 23.03.2017 (dirini di segreterial;

CERTIFICA

che il wrreno sito in Canicatti, iscrine all’ Agensia delle Lotrate — UiMicio Provinciale di

Agrigerto - Temitorio — Servizi Catastali - Catasto Terreni, al foglio di mappa 23 particeila

199, sul'e tavole del citato Piano Regola e ienerale, ricade in gran parte su “aree interessate

dalls locafizzazwne di inscdiamenti pi wi tiivi ai sensi delln Lr. 307", in minor pare su_

viabilith esistenic ¢ 1 minor pare su prinei sale viabilith urbana. o, A Y
Il terreno & imeressato dalle fasce di rispetto delle suddette viabilita. R

I L T i I




Si fa presente che il Consiglio Comunale con deliberazione n. 142 del 14.12.2010 a
madifica dells precedente deliberazione n 100 del 14.10.2009, ha deliberato QUANTD Segie:

“f consiglier! Comnali examinato il tesio dell emendamento introdowo doll art, 28 delle N.T A
approvate dal Consigho Comunale in dava 56 luglio 2002 nell ambiio della Variante Uenerale al
PRG., rivengeno che gli immohili esisicnsi cdificart con regolare concessione edilizia, debbano Sfarsi
rientrare a pieno titolo nell ambito defle zone 1" del IR G., Fermo restando il rispeito degli indicl
€ paramcirt previsii per le suddeme zone D del vigente P.RG..

By N Consighiv Commle ritiene possibile Li realizzazione defle iniziative impremditorial] approvale as :

sensi della Lr. n. 30007 & nom amcore rew’izage, o condizione che le stesse Vergamo avviale akn

richiedemii le precedenti varwmii wrhanmistiche per le Sinalita ivi previste, fermo restundo, anche In ;

questo cuse, i rispetio degli imdici e paramen i peevinti per le suddette zone D" del vigeme P.RG. "

M tecreno rienta ta le componenti geomorfologiche (art. 11 delle NAA) e tra le
componenii del poesagegio agrario (an 1= delle N.d.A.) del citate Piano I i
restando salva "osservanza delle norme, eventuali altre componenti ¢ prescrizioni ed indinzz
programmutici ¢ pumnificatori previsti da! nedcsimo Plano,

PRESCRIZION] LREANISTICHE:

- delibernzione di Consiglio Comunale n. 142 del 14.12.2010 a modifica delia
delibernzicne n. 109 del 14.10.2009 ¢ P.1. . 34/2001, per la parte del terrena nicadente su “uree
interessale dalla bocall rrazione di insedian at produttivi ai seasi della Lr. 3097,

- viabilita esistente: Si rimanda » quanto specificatamenie previsto nell’art. 43 delle
Norme Tecniche di Anuazione relative alla \ ariantc Generale al P.R.G.:

- muuva viahiliti ¢ verde stradule: < rimanda a quanto specificatamente previsio
nell’art. 44 delle Norie Teeniche di Auuszione relutive alla Variante Generale al PRG,;

- fasee di rispetto stradali: Si rimanda a quanto specificalomente previsto nell"art. 46
punte ) delle Norme Teeniche di Atun sione relative alla Variante Generale al P.R.G.:

- «Piane Paesnggistico degli Ambiri 2, 3, 5, 6, 10, 11 ¢ 15 ricadenti nella Provincia
di Agrigentos: Si rinanda al medesimo I'iaro meglio indicato in premessa, '

Si fa presente che il Territerio del Caerens di Canicani giusto D.D.G, del i partimento
Regionale defla Proteehone Civitke dal 15100, ir. esecuzione detl"Ordinanza del Presidents
del Consiglio dei Minisri n. 3274 del 20032003 recepita con Delibers di Giunta Regi
n. 408 del 1WI272003. ¢ stmo inserito necli elenchi dei Comuni della Sicilia classificati
sismici in zona 4,

Rests ferma | piena osservinz: dulle disposizioni in aito in vigore in materia
urbanistico-edilizia & § tutela di vincol. . leuge ¢/o urbaristic.

Resta inmteso che per quanto =0-ne 'eventuale potenzialitd edificatoria, di cui il
presente cortiffcale  wn costituisce acc no oonto, dovrd verificusi se la parucella sopra
indicatn sin siati 1! passate ublizzma ser fa realizarione di fabbricati oggelio anche di
condono edilizio (L. r. 47:85, L. n. 72494, | . 0. 326/03).

Si evidenzia che, in applicazione dell’ar. 9 del D.P.R. 862001, n. 327, e sm.i.,
recepito nclla Regions Sicilia dall’an. 36 della ILR. 282002, i 7, e s.m.i.. ¢ dell'art. 16 della
LR 1272010, n 12 =on decaduti § vineo™ preordinati all’csproprio previsti dal P.R.G.

I presente comtificalo non puiv sssere prodoto agli organi della pubblica

ammiristhizione o 4 poivoti gestori f | Bl i servizi (an. 40 D.PR. 28, 12.2000, n. 445, ¢ -

arL 15 delte legge 12 1120011, n 1830
Siritascia a richicita dell' interessate: su canta libera per usi samministrativi,

oomivantti (W aprile 2007

i L B ]

ALL. 6.2
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Gggetto "Jnnnntc allo strumento urbanistico vigente dell'area sita in
. territorio di Canicattl, C/da Grottarossa su cui realizzare un

3

e
i

5 5l o

: Dncumcm:mu fotografica

& Ill'-mnufattn edilizio da destinarc all'assemblaggio di biciclette.

Planimetria generale  scala 1/10000
Planimetria del lotto  scala 1/500

Planim. ub. fossa biol. scala 1/500
Piante edificio scala 1/100
Prospetti ¢ sezioni  scala 1/100

Tabella dati tecnici

"’,i"

Z




RELAZIONE TECNICA
(variante urbanistica)

Oggetto: Localizzazione di un complesso produttivo ai sensi della L R 30/97 an 36,
sito in Canicatti o/da “Grottarossa™.

Premessa:

Il comune di Canicatti a causa della scadenza dei vincoli del P R.G. "80 e della mancata
Mi:uﬁmq&nmu:uﬁﬁmhmﬁduimdmmdmpimm
produttivi &/o commerciali

udiiﬁlimwrh:nmquuucﬂﬁndnmdinmnmﬁﬁnmzhﬁlnnﬁhnnnluh.h
determinato una notevole crescita degli investimenti in termini economici e di occupazione,
dmhuidﬁl&mmummﬁdmmpmwmldnmnmuh&ﬁnhﬂﬂuﬂmﬂjpu
la localizzaznione urbanistica di tali insediamenti

Dlpii.lpuﬁitlmnnlquiudil‘tﬁg:nnnﬁuumumdiw:m‘ipﬂmhMm
ﬂumm-ﬂmmmﬁmmumndﬁ
difficolta su esposte

In data 14/02/2000 presso la sede del comune di Canicatti si & svolta una conferenza di
servizi relativa alla “localizzazione di iniziative imprenditoriali, in variante allo strumento
urbanistico” che chiarirebbe alcuni aspetti normativi per la realizzazione degli insediamenti
produttivi. Nei punti essenziali, con riferimento alla legislazione vigente, si danno le
ilﬂiﬂ&mﬁnpﬂﬂh!pﬁhmﬁzztﬁmﬁmmnhpm.




o

Il territorio oggetto del presente progetto di variante urbanistica si trova in c/da
“Grottarossa™, in catasto al F. 23 particella n°199, sul quale deve sorgere un manufatio per
ospitare un complesso produttivo per I'assemblaggio di biciclette.

Nelle previsioni del vigenie P.R.G. ricade nella zona D, zone del territorio destinate ad
Mﬂﬁﬂiﬂtﬁ:ﬂmmﬂnmupnun.

Le opere di urbanizzazione collegate con |'insediamento produttivo sono la sistemazione
degh spazi mnterni quali piazzali ed il parcheggio, Iilluminazione esterna e le predisposizion
per i collegamenti alle reti.

I hﬂnw;hprugmnimﬂmﬁmd-uamﬁ:wlummmiumh
dimensioni in pianta di m 25 x 66,50 ¢ quindi per una superficie coperta di mq 1662,50

L’altezza raggiunta alla linea di gronda € di m 7,00, |'altczza al colmo ¢ di m 8,90

1! volume urbanistico raggiunto & di mc 13.216,87, inferiore a quello massimo ammesso
che & di me 18 777,00

| mun esterni saranno realizzati con pannelli prefabbricati in cemento armato con
sovrastanie sfinestratura a nastro chiusa da infissi metallici. L accesso al capannone avverra
tramite tre ampi porton, di cui due sul prospetto prospiciente la via di accesso od uno sul
prospetio laterale. La pavimentazione sard in cemento del tipo industriale.

Ghi uffica, a cui si accedera anche direttamente dall’esterno, sono stat ncavatn all'interno
del capannone stesso ¢ constano di due vani adibiti a direzione ed ufficio amministrativo,
olire ad archivio, ripostigho, spogliatoi e servizi igienici, distinti per sesso. Essi saranno
rifiniti con intonaco a gesso scaghola, pavimento in mattonelle di ceramica, pareti dei servizi
nvestile con mationelle.

L'impianto idrico sara realizzato sotto traccia, mentre quello elettrico sara sotto traccia
per gli uffici ed in tubazione autoestinguente per il capannone e saranno rispetiate le
normative vigenti




LWMMW“MM:#MMMWE
mwmtmhmmrmwmﬁunnud:wm
mmmemﬂnﬁmuﬂlmﬁlmdﬂammﬂ

meu&mﬂlmmmmmmﬁmﬂm

A

m:mdﬂndﬁmﬁm:hnm;m@h
sist Iﬁ%%wlmﬂMHmmdummwuthn menire

= ._':meb?mm:mﬁfn:h].dimmm
sono nell’apposito allegato “Tabella dat tecmci™
Le of imhunmmmﬂqﬂemnl‘mudumlnpmhlhmmhuum
Hﬂnmwpﬂmhddm I'illuminazione esterna e le predisposizion
Fm:l:g-uun:m
E’ prevista una zona a verde cd a parcheggio supenore al 10% dellintera superficie del

Alla delle seguenti consideranoni, si ntiene che l'opera edilizia proposta, sia
e con le previsioni del PR.G. ed in ottemperanza alle norme di cui all'An. 36

ety

)

Il Tecmoo




CITTA" DI CANICATTI
Provincia di Agrigento

Allegato
alla Deliberazione Consiliare

n22del 28792

OGGETTO: LOCALIZZAZIONE DI UN COMPLESSO PRODUTTIVO
e DA DESTINARE ALL’ASSEMBLAGGIO DI BICICLETTE
SITO IN C.DA “GROTTAROSSA” IN VARIANTE ALLO
STRUMENTO URBANISTICO Al SENSI DELLA L.R.

30/97.

L

~Art. 36 L.R. 30/°97 - Artt. 1 e 4 L.R. 3578 - Art. 1 L. 1/"78
- Art. 37 L.R. 10/00 -

- PROPOSTA DI ATTO DELIBERATIVO PER IL
CONSIGLIO COMUNALE




‘ﬂﬁﬂ: Localizzazione di un complesso produttivo, in vananie gllo sirumentio
istico, sito in C.da “(irottarossa’”
R
il
e IL DIRIGENTE DELL'U.T.C,
1 -H'.'I'n'rmu]l al Sindaco per la successiva trasmissione al Consiglio Comunale la

=sbtto riportata proposta per I'adozione della relativa Deliberazione:
A
e _:Si_prt-m: che:

T Bl
B .

-
-
= il l_
~

j 8

s + €on nola dcl- 14, 12,2001, Prot. Gen. N* 48419, veniva i‘rm
_m sede legale in via Don Minzoni n®12 rmappresentata

e spposita isianza per la Localizzazione di un complesso

2 F‘ndlltli\rm in vanante allo Sirumento Urbanistico;

B _La'Pritica Urbanistice ¢ stata registrata all’l. T.C., Serione Urbanistics, al n® 342001;

; - L'area $u cui ¢ ubicato il complesso produttivo, di cui la dina ~TTUN
promitiente scquirente, giusia conrato preliminare di compravendita del 02.03.2001,
registrato in Canicatl] il 21032001 al n 439, & sim in werritorio di Canicanl, C.da
~Cirotidrossa ¥, scgnata in Caaso ol foglic i mappe n® 23, particella n®199, avente una
superticie camstale complessiva di mg. 6.259,00,

- in data 04.02.2002 & stata cedatta la Relazione &' lstruttoria dal Teenico Comunale competente,
paric inlegrante della presenic,

~irdata THO22002 & stalo espresso il parere dull"Ufficiale Sanitario, n. 13;

- in duta 28022002, si & riunita la Commissione Urbanistica;

Per tutio quanto SOPra premesso

== Wit Tart. 36, Il comma L R. 30797,
<. -Visto 'art. 37 comma [V detla L.R. 1072000:

- Vinto l'ant | e 4 della LR, 3578,
- Visto l'art. | comma 4 & sepg. delia Legge 1778,

- Vista la direttiva in ordine slla localizzazione dei complessi produttivi di cui alla Conferenza di
Servizio del 14.02.2000;

Pagma § di &




. 1) Approvare la Varisnte urbanistica, proposta dally diug

= Visti gli eluborati di progetto redatti g

PROPONE

la
ﬂ:nlﬂzuluu di un complesso produltivo, in vanante allo strumento urbanistico, sito in

territorio di Canicatti in C.da “Grotlarossa™ segnata in Catasto al foglio di mappa n°23,
particella n® 199, avente una superficie catasiale complessiva di myg, 6.259,00;

2 Dkihrlrt lintervento costrutiivo di pubblica wliliu, urgente ed indiffesibile;
) Approvare s Variante Urbanistica con le modalith Mssate dalla Legge 13.04.1962

n® 167 ¢
successive modifiche @ imtegrazioni, ¢ con quanto previsto dall’ar 37, comma IV, della LR
1072000,

4) l]m Atto che la presente proposta non comporta alcun onere a carico del Bilancio Comunale.




PARERI EX ART. 53 L. ¥/6/1990, RECEPITA CON L.R. N° 48/91

i -?’iflt Dnmtun: dell'Ufficio Ragioneria, ai sensi del 5° comma dell'art. 55, nonché del 1% comm
P F gl it 53 della Legge n® 142/90, recepita dalla L.R. n° 48/°9)

I circa la proposta di cui sopra, ai sensi dell’art 53 - 1° comma delia legge n. 14290,
u dalla L.R. n® 48/9], esprimono rispeftivamente parere favorevole in merito:

A LEGITTIMITA'
catti, i _ML

Pagina & did




EITIA" DI CANICATTI

[Frovincis di Agrigeais)

BFFICIO TECHRICO

p} ]] Wipartizione PlanificazieacTervitoriale
5 i vy Ssgrons Wibafalss

[ OGGITTO: Pratica Urbanistica n. 342001
B e di amp.l"ﬂ.:.n P'roduttive da  destinare

ip Canicaiti, c.da “Grollarossa™;

. )
Art. 36 LR. 30097 —~Artt. 1 e 4 L.R. 35/78 —An. 1 L. 1/78- Ant. 37

L.R. 102000

A R A

Relazione Tecnica d’Istruttoria

b Canicatti fa parie del Patto Temitoriale Sicilia Centro Meridionale -
dacale n. 396 del 14/12/1996 - la cui istruttoria tecnica & stata completata il
¢ successivamente finanziato con delibera CIPE del 15.02.2000 in corso di

71| ﬁ"ﬁh art. 36, 1l comma della LR 3097, 1ale norma pr:\r:dr. la possibilith di
el e mmplc!-a-t ricadenti nei territori dei Comuni che aderiscono ai Patti Territoriali
TR T t[';\.rcn finarziati dallo Swmto ¢ dalls Regione secondo le procedure previste
"“i‘_"‘hl'""'“l'hl ed della LR 10.08.1978 n® 35 ¢ successive modifiche ed integrazioni.

opra quanto dispesio, un complesso produttivo da realizzare nel territorio del
anicalti assume curallere di pubblica ulilith e pertanto, ai sensi dell’an. 1 della
n‘wu.zm“: del progeto equivale a dichiarazione di pubblica wtiliti, d
1AL I-Ll gEnza.

'_!F 0ii a tal fine devono esscre inkziati entro 1 anno dall*appravazione del progeno ¢
Estere conclusi entro il successiv triennio, pena la decadenza della dichiarazione di
Il‘t:

: Pt Quanto riguarda invece la localizzazione, 1'art. 4 della suddenta 1R, 35/78 prevede
- b "“"-""r""-' disposizioni contenute nei commi quarto ¢ seguenti dell*art. 1 dells Legge

Fﬁ"iﬂ‘-’ﬂlﬂ nel caso di localizzazione in variante agli strumenti urbanistici,
vazione del progetto da pane del Comsiglio Comunale, costituisce variante agli
- .-'1'&.!.' ‘urbanisrici, pertanio non necessita di preventiva autorizzazione regionale, ed &

M0 con le modalith previste dagli art. 6 ¢ seguenti della legge 18 aprile 1962 n*167 ¢
e modifiche ed integrazioni.

" Nell'ambito di tale previsione normaliva, il giomo 14 del mess di febbraio dell’anno
m’l presso la sede comunale di Canicutt], & stata convocata una Conferenza di Servizio

'-HH-

J(h

w#'-.ﬂ




! an Lrllprmf-llﬂ‘ﬂ-ﬂﬁ in variante allo strumentn wbanistico
presenti il progettisia del P.R.G. I

giit “Aell'Assessorate Territorip ed Ambiente rcsmnsal:r‘lllt PH
nelle quale gono slate stabilite delle diretlive
pell aliva imprenditaziate,
. per Ulll: I,T.l valutazione della compatibilith urbanistica, si ¢ stabilito

alle ngum normative ¢ direttive:

E\_....- -

T T

- ar.lg i ~R. 1/78;
- an 36T tha LR 3097;
- pﬂ;l;q%gm le previsioni dello schema di massima del PRG cosl
come *.[ iglio Comunale in fase di spprovazione;
Y superficie 'j i da destinare ad alloggio custode & stabilita per una
superficie mu.smu di 200 mq.; e
= i locali dulmqu ad uffici sono da computare nella volumetria della zona (H
i destinata alla pww:hm:
P : - I'spprovazione definitiva dei progeti resta di competenza dell’ Assessorato
- Territorio ed ﬂmbmm:

La Diua di cui in, nola del 141272001 Prot. Gen. N* 48419, ha
pesentalo istanza per la . real di un complesso produitive da destinare
"assemblaggio di biciclete , C/da Grottarossa.

~ La Pratica Urbanistica & regis lﬂll! U.T.C. al n®34/2001
L'area su cui sark uhy,;w; I:suu produttive, di cui la §

= m-4V173, registrato in Canicatti il 21 13/2001 8l n* 439, ¢ sia m tertilonio d:n Cunicati, :.d.-:.
U guotarassa”, in Catasto, al foglio di mappa n® 23, panicells n* 199, aveate una superficie
canastale complessiva di my. 6.259,00 ¢ ricgdente all'interno della Zona “E*- Produttivo
e - Agrmicnlo
v Tnoltre la syddetta area & interessata da un tronco di Regia Trazzers denominato
: gissetta - Girgenti (tronco Callanissstta - Canicaiti),
. s ' s ditta al fine di poters utilizzare a fini volumetrici Iintera area ha atrivato presso
L ifiveio Regic Trazzere di Palermo la richiesta di legittimazione del suolo trazzerale in data
 saupe 02 prot. 90 ricadente sul sito oggetto di variante per come comunicato con nota prot.
SRS (el 24012002,
'}: Jﬁi indi, per la realizzazione dell'impianto da destinare all'assemblaggio di biciclete,
hpplmutnm dell'istituto della “Variante Urbanistica agli strumensi urbanistici
:;-"_ a1 seasi della L.R. 30/97, an. 36 11 co., della L.R. 35/75, artt. 1 ¢ 4 nonché, delle
v e siabilite nella citata Conferenza di Servizio.
=" Dan urbanistici e di progelio
A i ) :5" {:Dmuﬂ: di Canicatti
-+ F.23 part. 199 (ex 199/a)
= Zona urbanistica “E” produttivo agricolo
= Superficiecatastale mq  6.259,00
- superficie coperta mq L662,50 <3.130,00 (50% mq 6.259,00)
+ - volumediprogetto mc 1321687 <mec 18.777,00realiz.(5.256,00°3)
Ly < h media ml 7,95

."-'
y
y.
£
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PEc wtili per singolo piano risulizng Je seguenli:
D Terra

#0a destinata asscmblaggio biciclette ) mq 1.535,02
ci destinatl al persoaale) mg. 64,60

'y I': 1."'-" -

] :.'iiEﬂrc il progento prevede:
% f?"fl:]- “ares o verde my. 970,26
Ao ) ~ area da destinare 2 parcheggio mg_ 520,96

L Totale Mg 1491225 62500 ( 10% 6.259,00)
*Tali ‘superfici risultano superion al 10% dell’intera areq occupata dal complesso
#3,,C081 come previsto dall'art. 17 delle N.T.A.. del vigente P R G

T Indltre, vengono rispeltate le distanze dai confini, ai sensi dell'ari, 17 delle N.T.A..
i iEn'L_[PI.R.E]-.

* Dai dati sopra riportati si ricavano:
I z tapporto di coperivra = (0,266 (mq L662,50/mq 6.255,00)
= densith fondiaria = mcimg. 2,11 (me, 13.216,87/ mq 6.259,00)

Il progetio oltre, ung generale sistemazione dell'aren gy
produttivo mediante recinzioge della stessa, predisposizione i
sard fornito di impiznio elettrico, illuminazione CRIErNa ¢ refe
collegati alle reti esistenti in Quanto lz zors & mugiia di de

cul ricadrd I'impiagto
20ne & verde e parcheggio,
ielefonica | quali, verranao

Ue opere di urbautzzazione, mentre
lo smaltimenio delle acque nere e bianche gary convogliato nella fogsa biologica ubicaia nejig
Iona verde,

L'impianto idrico

mediante austobol.

L'toserimento del complesso produttivo nel siin previsto, ricade
- Secondo le previsioni del PR.G. vigeate all'interno delly 20ng D a valie deto
I scorrimento veloce Agnigento - Caltanissetta g quale, ¢ stralciaw Per essere ristudiata
$econdo le direttive di massimg dettate dal C.T AR, &d ai sensi de| D,

nelle more le parts del ternitario inleressate vengono considerate ricadent in zoma E;

- secondo lo schema o massima del PR G, vigente si POnE in Un contests terriloriale
che risulta adiacente ad una delle aree di insediamenti indusirialj - artigisnali indicate tra gli
cmendamenti formulati in sede di Approvazione del Progetio di massima del PR.G., giusta
Deliberazione di C.C. n* 3 del 28/10/1998 ¢, comunque neli"ambito di yp comparto di zona
"E” Produttivo Agricolo nel quale di (2110 sono insediar complessi praduttivi;

- secondo le previsioni delly Variante generale al PR.G. risulta sempre in adiacenza
di ana delle aree di insecliamenti indusirial; artigianali,

il contesto di fatto pe Quale insiste V'area, per come s evince dalla

altorno el sito interessalo rileyva la presenza di immobilj,
Si prende atio altresi, che g studio sulla valutazione del|’j
progettista definisce I'intervento progetiuale compatibile con V'area circostante poiché, il ciclo
Jroduttivo non prevede emissioni in atmosfera, i valori di indennith sonor ol
' dallatrivita da insediare risultano compatibili con i limiti fissaj dal D.P.CM. 01.03.1991
manato in conformiti 2 fuanto previsio dalla Legge 26/10/1999 . 447 ed inoltre, i rifiutj

Uiuiti da resti della lavarazigne (imballaggi plastici, contenitor; ed altro), saranno conferiti
ad azienda specializzata nello smaltimento di detti rifiu;,

Il sopraliuogo di rito & stato effeuugto,
Faging 3.8 3

rispettivamene:

M. 2.4.1968 e, quindi,

planimetria,




Il progetto del Complesso prodauivo & composto dagli elaborali di cul al seguente elenco:
Varjante Urbanistica:
» Relazione tecnica

+ Relazioce geologica

¢ Relazione impalto ambientale
» Relazione ciclo produltivo

« Relazione fossa biologica

o Corografia ﬂg’
e Plapimenia catastale

+ Piano quotato

* Planimetria gencrale

s Planimetria del lotto

« Planimelria ubicazione fossa biologica
* Pianie edificio

o Prospeili ¢ sczion

e Tabella dati tecnici

. _mntuinu fologralica

. Dummmu?innt varia

Par tulto quanto Sopia esposlo:

Visto i'art. 36, 1l €0, L.R. 30/57,

*u"um P'art 1 e 4 della I.R. 35/78;

T'an. 1 comma 4 ¢ segg della Legge 178;

& Hh direttiva in ordine alla localizzazione dei complessi produrtivi di cui slla

Md‘iﬂ:wﬂu#l 14.02.2006,

le previsioni del P.R.G. vigente;
_mldnhm:d: massima del P.R.G. vigente ed i relativi emendamenti;

1 fiste le previsioni della variante gencrale al P.R.G;

R Visti gli eluborali di progetto ¢ la documentazione ullegata;

o Preso. qm che il progetto per la reslizzazione di wo impianto da destinare
htaggio di biciclette da realizzare in C.da * Grottarossa™ segnato in catasto al

o b 'pmiullu.ln deve essere:

E 4 i ilrllu di pubblica utilitd, urgente ed indifferibile ai sensi defl'art. 1 L.R.

s iamento ed essere ultimati entro 3 anni;
-3} 1e modalits di approvazione della variante urbanistica devono essere quelle
I Mms:mmmlmtmmlﬁnmumm.

—_— e |



prime per In variante in esame,

PARERE FAVOREVOLE
quanto compalibile con la normative e le direttive sopra richismale ed in linea con le
previsioni della variante generale al PR.G, attualmente in itinere,
CONDIZIONATO
alla legittimazione del swole trazzerale relativo ad tronco di Regia Trozzera
denominato “Caltanissetta - Girgenti (tronco Callanisseitn — Canicatti).

Si fanno salvi pareri, nulla - osta (AN.AS, VV.FF. elc....) e provvedimenti di
competenza di alti organi e/o enti i

quali, al fine di non appesantire il procedimento
mella fase di approvazione della localizzazione del Complesso potranno, essere ncquisiti

\mu successivamente  all’adozione del provvedimento da parte del Consiplio
Lomunale ma, in oghi caso, prima del rilascio della Concessione Edilizia.

rd
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