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PREMESSA: Il Curatore Dott. Massimo Bottari, nominava il sottoscritto Geom. Ivan 

Attanasio iscritto presso il Collegio Professionale dei Geometri della Provincia di 

Latina al N° 1874, quale perito estimatore nonché tecnico esperto in materia 

urbanistica ed ipocatastale, al fine di procedere con la valutazione del bene immobile 

sito in Comune di Salerno alla Frazione “Fuorni” Via Roberto Wenner 65, acquisito 

per la piena proprietà alla massa fallimentare.  

 

UBICAZIONE ED INDIVIDUAZIONE CATASTALE BENI IMMOBILI: 

La società Moma Elevators Srl, con sede in Roma, Viale Pinturicchio 79, CF.: 

06496521219 è stata dichiarata fallita dal Tribunale di Roma con sentenza N° 

812/2021 del 16/11/2021, in corso di trascrizione presso l’Agenzia Delle Entrate di 

Salerno Servizio di Pubblicità Immobiliare.  

A seguito della sentenza la curatela unitamente a maggior consistenza, acquisiva il 

seguente bene immobile:  

- Quota di piena proprietà dell’appartamento ad uso ufficio sito in Comune di 

Salerno alla Frazione “Fuorni” Via Roberto Wenner 65, posto al piano primo, 

attualmente censito presso il Catasto Urbano di Salerno con il Foglio 50 Particella 

199 Subalterno 31 di Mq.118,00, categoria A/10, classe 1, vani 5,5, rendita € 

1.888,94. 

 

ATTUALI POSSESSORI E TITOLI DI PROVENIENZA:  

Il bene immobile oggetto della presente, alla data di aggiornamento del 04/12/2023 

risulta appartenere per la piena proprietà alla fallita soc. "Moma Elevators Srl", con 

sede in Roma, Viale Pinturicchio 79, CF.: 06496521219, in virtù di atto di acquisto a 

rogito Notaio Matteo Fasano del 20/04/2011, Rep. 49.679, Trascritto a Salerno il 

02.05.2011 al N° 12745 di Registro Particolare.  

Al momento del sopralluogo l’immobile era libero da persone. 
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GRAVAMI IPOTECARI:  

Alla data di aggiornamento del 04/12/2023 il bene immobile oggetto della presente 

risulta essere gravato dalle seguenti formalità pregiudizievoli: 

 

Ipoteca Reg. Particolare 2641, Reg. Generale 16927 del 02.05.2011 Atto di mutuo a 

rogito Notaio Matteo Fasano di Salerno del 20/04/2011 Rep. 49680. Con tale atto la 

Banca Popolare di Bari Soc. Coop. per Azioni, con sede in Bari, Cf.: 00254030729 a 

garanzia della somma mutuata di €.150.000,00 rimborsabile in 15 anni, ha iscritto 

ipoteca per €. 300.000,00 contro la società Moma Elevators S.r.l. con sede in Napoli 

C.f.: 06496521219, gravante sul bene immobile sito in Comune di Salerno, censito 

presso il Catasto Urbano di Salerno con il Foglio 50 Particella 199 Subalterno 31; 

 

Ipoteca Reg. Particolare 3414, Reg. Generale 27080 del 09.07.2019 Ipoteca 

derivante da ruoli esattoriali emessa il 08/07/2019 a favore dell’Agenzia Delle 

Entrate-Riscossione con sede in Roma Cf.: 13756881002 e contro la società Moma 

Elevators S.r.l. con sede in Roma,  C.f.: 06496521219, gravante sul bene immobile 

sito in Comune di Salerno, censito presso il Catasto Urbano di Salerno con il Foglio 

50 Particella 199 Subalterno 31, nonché sul bene immobile sempre sito in Salerno, 

censito con il Foglio 50 Particella 199 Subalterno 29; 

Ipoteca per €. 307.200,56 di cui €.153.600,28 per Capitale. 

 

CONFORMITA’ URBANISTICA E CATASTALE:  

A seguito dell’accesso agli atti eseguito presso l’Ufficio Tecnico Urbanistica e ufficio 

Antiabusivismo-Condono del Comune di Salerno, si è appurato che il bene immobile 

oggetto della presente fa parte di un complesso di maggior consistenza, edificato in 

virtù di regolari titoli edilizi rilasciati dal comune di Salerno e precisamente 

concessione edilizia n. 87/81 del 30/06/1981, prot. 52589/11753, successiva 

Concessione Edilizia n. 84/85 del 24/06/1985, prot. 5482/1676 e successiva 
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concessione edilizia in variante n. 45/89 del 28/02/1989, prot. 44652/13245, tutte 

rilasciate a  nome della Ditta De Martino Matteo (si precisa che i protocolli dei titoli 

descritti nell'atto di provenienza sono corrispondenti, ma riportano date di rilascio 

non corrette). La destinazione d'uso dell'unità è adibita ad ufficio ed è conforme ai 

titoli edilizi rilasciati. Il sottoscritto non ha rinvenuto tra la documentazione 

depositata agli atti del comune il certificato di agibilità dei locali. 

Dalla visione dei progetti allegati ai titoli edilizi e dai riscontri eseguiti sul posto è 

stato riscontrato che l'unità in oggetto rispetta i parametri di cui alle concessioni 

edilizie sopra menzionate eccetto per una diversa distribuzione degli spazi interni, 

per le quali sono state eseguite opere interne senza presentare le necessarie 

richieste di autorizzazione alla realizzazione di opere consistenti a creazione di n. 3 

servizi igienici, locale archivio, diversa distribuzione delle aree adibite ad ufficio (vedi 

anche elaborato dello stato di fatto allegato).  

Pertanto lo stato riportato negli elaborati grafici di cui alle concessioni, rispetta 

quello riportato nella planimetria catastale, ma non quello di fatto per quanto detto 

in precedenza. Per tali difformità eseguite in assenza di autorizzazione, il futuro 

aggiudicatario dovrà regolarizzare le suddette difformità con specifica pratica CILA a 

sanatoria così come previsto dal DPR 380/01. Le spese inerenti a detta 

"regolarizzazione" sono stimate dal sottoscritto in circa € 5.000,00 complessive di 

sanzione pecuniaria, spese tecniche di progetto, presentazione di variazione 

catastale, spese istruttorie.  

 

STATO CONSERVATIVO-DESCRIZIONE-SUPERFICI:  

L’immobile è sito all’interno di un complesso di maggior consistenza a destinazione 

industriale, è costituito da un corpo principale ed una palazzina distaccata ad uso 

uffici e alloggio del custode, posizionata nella parte anteriore dell’intero complesso. 
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 Al momento del sopralluogo l'ufficio si presentava costituito da un ampio ingresso 

con sala di attesa, n. 3 locali adibiti ad ufficio, una stanza archivio, n. 3 servizi 

igienici, un antibagno per complessivi mq 97.51 calpestabili, e mq 118.00 lordi circa.  

Lo stato conservativo generale è risultato buono, libero da persone ed ancora 

occupato dagli arredi e le attrezzature della società fallita. Internamente le finiture si 

presentavano complessivamente con caratteristiche di pregio quali pavimentazioni 

in gres di grande formato in colorazioni grigio scuro simile al cemento industriale 

elicotterato e giunti in alluminio spazzolato, pareti ricoperte con boiserie in stile 

moderno di color marrone scuro le quali in alcuni tratti includono armadiature a 

scomparsa il tutto eseguito a misura, pareti in vetro a suddivisione dei vari ambienti 

con controsoffittature attraverso le quali passa l’impianto di condizionamento 

canalizzato.  

I bagni sono anch’essi con rivestimenti attuali e sanitari sospesi, la produzione di 

acqua calda avviene mediante scaldabagno elettrico, esternamente gli infissi sono in 

alluminio di color nero con vetrocamera mentre le porte interne sono in stile 

moderno con intelaiatura in alluminio e pannellatura in vetro satinato fatta 

eccezione per la porta di un bagno avente la stessa finitura in legno scuro della 

boiserie dell’ufficio. 

L’appartamento è dotato di impianto idraulico ed elettrico, si denota la presenza 

dell’impianto di videocitofono, di allarme con lettore di impronte digitali all’esterno, 

e di condizionamento canalizzato.   

 

STIMA DEL VALORE COMMERCIALE DELL’IMMOBILE CRITERIO DI VALUTAZIONE:  

Qualunque stima di immobili ha lo scopo di determinare il valore venale degli stessi, 

cioè l'entità corrispondente in moneta, del valore che avrebbero gli immobili se 

immessi in commercio, prescindendo da valori anomali indotti da fenomeni 

speculativi che comunque possono essere presenti in una libera trattazione di 

mercato. Poichè da una serie di accertamenti risulta che nelle zone oggetto 
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d’interesse sono avvenute delle compravendite di immobili con caratteristiche simili 

a quelle degli immobili in esame, il sottoscritto ritiene di poter adottare una stima 

per via sintetica del tipo comparativo che conduce ad un valore unitario al metro 

quadrato. Infatti la stima sintetica (o diretta) è un metodo pratico estimativo che 

trova il suo fondamento nella ricerca del più probabile valore venale di un bene 

attraverso un attento esame del mercato nella zona, per rilevare prezzi storici certi e 

recenti, in modo da costituire una scala di valori noti che permette di inserire, per 

comparazione, nel giusto gradino di merito, l'immobile da valutare.  

Al valore così rilevato saranno apportate, ove necessario, opportune aggiunte o 

detrazioni, tramite coefficienti di merito, che differenziano l'immobile da valutare 

rispetto a quello campione a stima nota.  

A tal scopo sono state considerate le seguenti caratteristiche subiettive della zona e 

quelle proprie del bene interessato:  

A) caratteristiche estrinseche: mercato di compravendita della zona, caratteristiche 

del comprensorio (urbanistiche, edilizie ed economico-sociali), caratteristiche 

ubicazionali e servizi esterni (infrastrutture e servizi pubblici), condizioni climatiche e 

di salubrità).  

B) caratteristiche intrinseche: orientamento, volume edificato, geometria e 

consistenza complessiva, presenza di vincoli urbanistici, rifiniture degli immobili.  

Tenendo nella dovuta considerazione le caratteristiche sopra richiamate da indagini 

e ricerche effettuate presso Agenzie Immobiliari operanti in Salerno, riviste 

specializzate, siti internet dedicati nonché dalle quotazioni riportate 

dall’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia Delle Entrate, relative ad immobili con la 

stessa destinazione urbanistica di quelli in esame nelle zone limitrofe è stata 

riscontrata una forbice compresa tra un minimo di 1.300,00 €./Mq. ed un massimo 

di 1.900,00 €./Mq., quindi fatte le dovute considerazioni si ritiene applicabile nel 

nostro caso un prezzo di 1.800,00 €./Mq 
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VALUTAZIONE IMMOBILE (mercato immobiliare):  

In considerazione a quanto sopra descritto, tenendo conto di tutti i fattori, il 

contesto su cui sorgono le costruzioni, ai materiali impiegati nella realizzazione delle 

opere e lo stato delle stesse, vengono riportati di seguito i più probabili valori di 

mercato rispetto ad una stima sintetica che risulta essere:  

mq 118,00 (lordi) x €.1.800,00/mq = €. 212.400,00 

Al valore di stima, viene decurtato il costo per la regolarizzazione delle opere 

realizzate in assenza di titolo edilizio, che si ritiene quantificabile in circa €. 5.000,00.  

Pertanto il valore effettivo attuale di stima = € 207.400,00 

 

VALORE IMMOBILE IN CIFRA TONDA €. 207.000,00 

 

Tanto dovevasi per l'incarico ricevuto. 

 

Allegati: 

1) Inquadramento Aereofoto (vista Google Maps) 

2) Visure Ipotecarie all'attualità 

3) Visure catastali, stralcio mappa catastale, elaborato planimetrico, planimetrie 

catastali 

4) Elaborato grafico - rilievo stato di fatto 

5) Titolo di proprietà (Atto notaio Fasano) 

6) Copia Ultimo titolo edilizio rilasciato (Conc. Edil. in variante n. 45/89 del 

28/02/89) 

7) Documentazione fotografica (stato di fatto) 

8) Verbale di sopralluogo 

 

Latina 13/12/2023      Il C.T.U. Geom. Ivan Attanasio 

 



 

ALLEGATO N. 1 

 

 

 

 

-  INQUADRAMENTO AEROFOTO - (Vista Google Maps) 

 

 

 





 

ALLEGATO N. 2 

 

 

 

 

-  VISURE IPOTECARIE ALL'ATTUALITA' 

 

 

 



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di SALERNO Data 04/12/2023 Ora 17:12:51
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T347692 del 04/12/2023
per denominazione
Richiedente TTNVNI

Dati della richiesta
Denominazione: MOMA
Tipo di formalità: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Sezione 1:
Periodo informatizzato dal 13/11/1990 al 04/12/2023
Periodo recuperato e validato dal -/-/1977 al 05/12/1990
Sezione 2:
Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1977
ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
4. MOMA ELEVATORS S.R.L.

Con sede in ROMA (RM)
Codice fiscale 06496521219 *

5. MOMA ELEVATORS S.R.L.
Con sede in NAPOLI (NA)
Codice fiscale 06496521219 *

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 13/11/1990 al 04/12/2023 - Periodo recuperato e validato dal -/-/1977 al 05/12/1990

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 02/05/2011 - Registro Particolare 12745 Registro Generale 16926
Pubblico ufficiale FASANO MATTEO Repertorio 49679/26182 del 20/04/2011
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SALERNO(SA)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 1 - Segue



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di SALERNO Data 04/12/2023 Ora 17:12:51
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T347692 del 04/12/2023
per denominazione
Richiedente TTNVNI

2. ISCRIZIONE CONTRO del 02/05/2011 - Registro Particolare 2641 Registro Generale 16927
Pubblico ufficiale FASANO MATTEO Repertorio 49680/26183 del 20/04/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in SALERNO(SA)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 21/03/2012 - Registro Particolare 9442 Registro Generale 11132
Pubblico ufficiale LAUDISIO RAFFAELE Repertorio 65237/14775 del 16/03/2012
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SALERNO(SA)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE CONTRO del 21/03/2012 - Registro Particolare 873 Registro Generale 11133
Pubblico ufficiale LAUDISIO RAFFAELE Repertorio 65239/14776 del 16/03/2012
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in SALERNO(SA)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

5. ISCRIZIONE CONTRO del 09/07/2019 - Registro Particolare 3414 Registro Generale 27080
Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 14793/9719 del 08/07/2019
IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO
Immobili siti in SALERNO(SA)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1977
Potrebbero essere presenti annualita' non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli
richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.

Pag. 2 - Fine



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di SALERNO - Territorio Data 04/12/2023  Ora 17:42:07
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 347692 del 04/12/2023

Inizio ispezione  04/12/2023 17:12:20
Tassa versata € 3,60Richiedente TTNVNI

Nota di iscrizione
Registro generale n. 16927
Registro particolare n. 2641 Presentazione n. 39 del 02/05/2011

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 20/04/2011 Numero di repertorio 49680/26183
Notaio FASANO MATTEO Codice fiscale FSN MTT 57D06 C361 X
Sede SALERNO (SA)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA
Derivante da 0168   CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Capitale € 150.000,00 Tasso interesse annuo 3,75% Tasso interesse semestrale -
Interessi € 150.000,00 Spese - Totale € 300.000,00
Importi variabili SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente SI
Presenza di condizione risolutiva - Durata 15 anni 
Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune H703 - SALERNO (SA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 50 Particella 199 Subalterno 31
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 5,5 vani
Indirizzo VIA ACQUASANTA N. civico -
Piano  1

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di SALERNO - Territorio Data 04/12/2023  Ora 17:42:07
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 347692 del 04/12/2023

Inizio ispezione  04/12/2023 17:12:20
Tassa versata € 3,60Richiedente TTNVNI

Nota di iscrizione
Registro generale n. 16927
Registro particolare n. 2641 Presentazione n. 39 del 02/05/2011

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di CREDITORE IPOTECARIO

Denominazione o ragione sociale BANCA POPOLARE DI BARI, SOCIETA' COOPERATIVA PER
AZIONI

Sede BARI (BA)
Codice fiscale 00254030729 Domicilio ipotecario eletto BARI - CORSO CAVOUR

19
Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di DEBITORE IPOTECARIO

Denominazione o ragione sociale MOMA ELEVATORS S.R.L.
Sede NAPOLI (NA)
Codice fiscale 06496521219

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA BANCA POPOLARE DI BARI, CONCEDE A TITOLO DI MUTUO FRUTTIFERO ALLA PARTE MUTUATARIA
LA SOMMA DI EURO CENTOCINQUANTAMILA E ZERO CENTESIMI (150.000,00). IL MUTUO VIENE
CONCESSO ED ACCETTATO ALLE SEGUENTI CONDIZIONI: A) IL CAPITALE PRESO A MUTUO DOVRA'
ESSERE RESTITUITO DALLA PARTE MUTUATARIA ALLA MUTUANTE BANCA POPOLARE DI BARI NEL SUO
DOMICILIO IN BARI IN NUMERO 180 (CENTOTTANTA) RATE MENSILI POSTICIPATE, INIZIALMENTE DI
EURO 1.090,83 (MILLENOVANTA E OTTANTATRE' CENTESIMI) SCADENTI LA PRIMA IL GIORNO 30/6/2011
L'ULTIMA IL GIORNO 31/5/2026 TUTTE COMPRENSIVE DI CAPITALE, INTERESSI DI CUI IN SEGUITO. L
AMMORTAMENTO DEL MUTUO AVRA' QUINDI LA DURATA DI ANNI 15 (QUINDICI) E DECORRERA' DAL
01/6/2011. QUALORA LO SVINCOLO DELLA SOMMA MUTUATA ABBIA LUOGO SUCCESSIVAMENTE
ALL'INIZIO DEL PERIODO DI AMMORTAMENTO, LA PRIMA RATA SARA' DOVUTA AL NETTO DEL RATEO
INTERESSI NON MATURATO. LA BANCA, A TITOLO DI DIRITTI DI GESTIONE E SPESE DI
AMMINISTRAZIONE DEL MUTUO, TRATTERRA', ALL'ATTO DELLO SVINCOLO DELLA SOMMA, UNA
COMMISSIONE UNA TANTUM DELLO 0,50% SUL CAPITALE MUTUATO, PARI A EURO 750,00 (EURO
SETTECENTOCINQUANTA E ZERO CENTESIMI) E L'IMPORTO DI EURO 750,00 (EURO
SETTECENTOCINQUANTA E ZERO CENTESIMI) A TITOLO DI SPESE ISTRUTTORIA PRATICA DI MUTUO. IL
TASSO ANNUO EFFETTIVO GLOBALE (T.A.E.G.) RELATIVO AL PRESENTE MUTUO E' PARI AL 3,97% (TRE
VIRGOLA NOVANTASETTE PER CENTO). B) PER TUTTA LA DURATA DEL MUTUO E FINO A QUANDO IL
CAPITALE MUTUATO NON SIA STATO INTERAMENTE RESTITUITO, LA PARTE MUTUATARIA SI OBBLIGA A
CORRISPONDERE ALLA BANCA MUTUANTE L'INTERESSE SCALARE NELLA MISURA INIZIALE DEL 3,75%
(TRE VIRGOLA SETTANTACINQUE PER CENTO) NOMINALE ANNUO DA DIVIDERE PER DODICI AI FINI DEL

Pag. 2 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di SALERNO - Territorio Data 04/12/2023  Ora 17:42:07
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 347692 del 04/12/2023

Inizio ispezione  04/12/2023 17:12:20
Tassa versata € 3,60Richiedente TTNVNI

Nota di iscrizione
Registro generale n. 16927
Registro particolare n. 2641 Presentazione n. 39 del 02/05/2011

CALCOLO DEL TASSO MENSILE. DETTO TASSO E' VALIDO SOLO PER L'EVENTUALE PERIODO DI
PREAMMORTAMENTO E PER LE RATE DI AMMORTAMENTO SCADENTI SINO AL 30/6/2011. PER OGNI
TRIMESTRE SOLARE SUCCESSIVO SARA' APPLICATO IL TASSO NOMINALE ANNUO EURIBOR (EURO
INTERBANK OFFERED RATE) A TRE MESI, QUOTAZIONE 360 CON ARROTONDAMENTO PER ECCESSO, DI
CINQUE CENTESIMI IN CINQUE CENTESIMI DEL SECONDO DECIMALE (DA 1 A 4, AL 5 E DA 6 A 9, AL 10)
AUMENTATO DI 2,80 (DUE VIRGOLA OTTANTA) PUNTI IN RAGIONE D ANNO. A TITOLO PURAMENTE
INDICATIVO IL VALORE ATTUALE DEL PARAMENTRO EURIBOR SOPRA INDICATO E' PARI A 1,33% (UNO
VIRGOLA TRENTATRE' PER CENTO) NOMINALE ANNUO. PER LE RATE DI AMMORTAMENTO SCADENTI
NEL PERIODO GENNAIO-MARZO, VERRA' PRESA A BASE LA MEDIA ARITMETICA DEL TASSO EURIBOR A
TRE MESI, COME SOPRA DETERMINATA, DEL MESE DI NOVEMBRE DELL ANNO PRECEDENTE; PER LE
RATE DI AMMORTAMENTO SCADENTI NEL PERIODO APRILE-GIUGNO, VERRA' PRESA A BASE LA MEDIA
ARITMETICA DEL TASSO EURIBOR A TRE MESI DEL MESE DI FEBBRAIO DELLO STESSO ANNO, PER LE
RATE DI AMMORTAMENTO SCADENTI NEL PERIODO LUGLIO-SETTEMBRE, VERRA' PRESA A BASE LA
MEDIA ARITMETICA DEL TASSO EURIBOR A TRE MESI, COME SOPRA DETERMINATA, DEL MESE DI
MAGGIO DELLO STESSO ANNO; PER LE RATE DI AMMORTAMENTO SCADENTI NEL PERIODO OTTOBRE-
DICEMBRE, VERRA' PRESA A BASE LA MEDIA ARITMETICA DEL TASSO EURIBOR A TRE MESI DEL MESE DI
AGOSTO DELLO STESSO ANNO. PERTANTO, LA PARTE MUTUATARIA, A PARTIRE DAL 1/7/2011 DOVRA'
CORRISPONDERE ALLA BANCA GLI INTERESSI NELLA DIVERSA MISURA CHE NE RISULTERA'
DETERMINATA. LA RILEVAZIONE DEL TASSO EURIBOR SARA' EFFETTUATA DI NORMA DALLA
PUBBLICAZIONE DEL IL SOLE 24 ORE O IN VIA SUBORDINATA, DA PUBBLICAZIONI EQUIPOLLENTI IN
MATERIA, CURATE DALLA BANCA D ITALIA. LA VARIAZIONE DEL TASSO DI INTERESSE COMPORTERA'
AUTOMATICAMENTE LA VARIAZIONE DELLE QUOTE DI CAPITALE PER LE RATE DI AMMORTAMENTO A
SCADERE, SENZA NECESSITA' DA PARTE DELLA BANCA DI DARNE COMUNICAZIONE ALLA PARTE
MUTUATARIA. RESTA STABILITO, IN OGNI CASO CHE IL TASSO DI INTERESSE NON POTRA' MAI ESSERE
INFERIORE AL 2,00% NOMINALE ANNUO. C) SULL INTERA SOMMA MUTUATA LA PARTE MUTUATARIA
DOVRA' CORRISPONDERE INOLTRE GLI EVENTUALI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO AL TASSO
CONVENUTO. GLI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO SARANNO CALCOLATI A PARTIRE DALLA DATA DI
SVINCOLO DELLE SOMME FINO ALLA DATA DEL 31/5/2011 IN BASE ALL'EFFETTIVO NUMERO DI GIORNI
TRASCORSI E DOVRANNO ESSERE CORRISPOSTI IL 31/5/2011. D) SARANNO INOLTRE DOVUTE DALLA
PARTE MUTUATARIA LE SOMME DA CORRISPONDERE ALL'ERARIO IN BASE AL DECRETO DEL
PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 29 SETTEMBRE 1973 NUMERO 601 E AD OGNI ALTRA NORMA DI LEGGE
CHE RISULTI APPLICABILE IN FUTURO AL PRESENTE CONTRATTO. E) OGNI ECCEZIONE ALLA RICHIESTA
DI PAGAMENTO DELLE RATE MATURATE A FAVORE DELLA BANCA POPOLARE DI BARI, NON POTRA'
ESSERE OPPOSTA DALLA PARTE MUTUATARIA SE NON DOPO EFFETTUATO IL PAGAMENTO STESSO. F) IN
CASO DI RITARDO NEL PAGAMENTO DI UNA RATA ALLA CONVENUTA SCADENZA LA PARTE
MUTUATARIA SARA' TENUTA A CORRISPONDERE L'INTERESSE DI MORA - PER TUTTO IL PERIODO DI
RITARDATO PAGAMENTO - NELLA MISURA NOMINALE ANNUA DI TRE PUNTI PERCENTUALI IN PIU' DEL
TASSO CONTRATTUALMENTE, DETERMINATO E COMUNQUE NON SUPERIORE AL TASSO SOGLIA
STATUITO DALLE VIGENTI DISPOSIZIONI NORMATIVE IN MATERIA D USURA, TALI INTERESSI NON
SARANNO MAI OGGETTO DI CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. IN CASO DI MANCATO PAGAMENTO ANCHE
DI UNA SOLA RATA DI RIMBORSO O DI RITARDATO PAGAMENTO DELLE RATE, VERIFICATOSI SETTE
VOLTE ANCHE NON CONSECUTIVE, SECONDO QUANTO DISPOSTO DALL'ART. 40 COMMA 2 DEL T.U., LA
PARTE MUTUATARIA DECADRA' DAL BENEFICIO DEL TERMINE SENZA POTER INVOCARE L'ART. 1218
CODICE CIVILE, RESTANDO LA MUTUANTE AUTORIZZATA A RISOLVERE "IPSO JURE ET IPSO FACTO" IL
PRESENTE CONTRATTO E AD AGIRE ESECUTIVAMENTE CONTRO LA PARTE MUTUATARIA PER LA
RESTITUZIONE DEL CAPITALE MUTUATO ED IL PAGAMENTO DEGLI INTERESSI CONTRATTUALI E DI
MORA, NELLE MISURE INNANZI FISSATE SINO AL GIORNO DEL SODDISFO DI OGNI SUO CREDITO IN
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DIPENDENZA DEL PRESENTE CONTRATTO E DI OGNI ALTRO ACCESSORIO. G) I PAGAMENTI EFFETTUATI
IN DIPENDENZA DEL PRESENTE CONTRATTO DOVRANNO RISULTARE DA ATTO SCRITTO ESCLUSO OGNI
ALTRO MEZZO DI PROVA. H) LA PARTE MUTUATARIA SI OBBLIGA DI PROVARE DI AVERE ASSICURATO,
PER L INTERA DURATA DEL MUTUO, - CON IMPRESA BENEVISTA ALLA MUTUANTE CONTRO I DANNI
DELL'INCENDIO, DELLO SCOPPIO E DEL FULMINE L'IMMOBILE APPRESSO DESCRITTO PER SOMMA NON
INFERIORE A EURO 200.000,00 (EURO DUECENTOMILA E ZERO CENTESIMI) RESTANDO FIN DA ORA
CONVENUTO CHE TALE ASSICURAZIONE DOVRA' INTENDERSI COME STIPULATA ANCHE
NELL'INTERESSE DELLA BANCA POPOLARE DI BARI E CHE QUINDI LA RELATIVA POLIZZA DOVRA'
CONTENERE REGOLARE ANNOTAZIONE DI VINCOLO A FAVORE DELLA BANCA POPOLARE PRESSO LA
QUALE DOVRA' RIMANERE IN DEPOSITO PER TUTTA LA DURATA DEL MUTUO. LE INDENNITA' DI
EVENTUALI SINISTRI SI INTENDONO CEDUTE PROSOLVENDO DALLA PARTE MUTUATARIA STESSA ALLA
MUTUANTE BANCA POPOLARE DI BARI QUALORA LA PARTE MUTUATARIA NON PROVVEDA ALLA
SCADENZA AL PAGAMENTO DEI PREMI DI ASSICURAZIONE, LA BANCA POPOLARE DI BARI POTRA'
PROVVEDERE DIRETTAMENTE CON DIRITTO DI RIVALSA PER LE SPESE SOSTENUTE. I) LA BANCA POTRA'
CONSENTIRE IL RIMBORSO ANTICIPATO - IN TUTTO O IN PARTE - DEL MUTUO MEDESIMO RISPETTO AL
TERMINE CONVENUTO. UNITAMENTE AL CAPITALE ED EVENTUALI ARRETRATI ED INTERESSI DI MORA,
DOVRANNO ESSERE PAGATI GLI INTERESSI MATURATI SUL CAPITALE DA RIMBORSARE FINO AL GIORNO
DI ESTINZIONE, NONCHE' UNA COMMISSIONE OMNICOMPRENSIVA DEL 1,50% SULL'IMPORTO CHE
VIENE RIMBORSATO IN VIA ANTICIPATA, CHE A PURO TITOLO ESEMPLIFICATIVO AMMONTA A EURO
15,00 (EURO QUINDICI E ZERO CENTESIMI) PER OGNI MILLE DI CAPITALE RIMBORSATO. (ES. CAPITALE
RESIDUO EURO 1.000,00 PER 1,5% = COMMISSIONE EURO 15,00). IN CASO DI ESTINZIONE PARZIALE, IL
VERSAMENTO AVRA' PER EFFETTO LA DIMINUZIONE DELL'IMPORTO DELLE RATE SUCCESSIVE, FERMO
RESTANDO IN NUMERO DI ESSE ORIGINARIAMENTE PATTUITO. ARTICOLO 4 QUALORA IL PARAMETRO DI
INDICIZZAZIONE CONVENUTO DOVESSE ESSERE SOSTITUITO, PER UN MOTIVO SOTTRATTO ALLA
VOLONTA' DELLA BANCA, DA ALTRO ANALOGO PARAMETRO, A QUEST ULTIMO SI FARA'
AUTOMATICAMENTE RIFERIMENTO NEL PRESENTE CONTRATTO.
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Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ALTRO ATTO
Data 08/07/2019 Numero di repertorio 14793/9719
Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Codice fiscale 137 568 81002  
Sede ROMA (RM)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE
Derivante da 0420   RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO
Capitale € 153.600,28 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 307.200,56
Importi variabili SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente -
Presenza di condizione risolutiva - Durata -

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente AGENZIA DELLE ENTRATE-

RISCOSSIONE
Codice fiscale 137 568 81002  
Indirizzo VIA CRISTOFORO COLOMBO 271 - ROMA

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune H703 - SALERNO (SA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 50 Particella 199 Subalterno 29
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 1,5 vani

Immobile n. 2
Comune H703 - SALERNO (SA)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 50 Particella 199 Subalterno 31
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Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 5,5 vani

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di A FAVORE

Denominazione o ragione sociale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 13756881002 Domicilio ipotecario eletto VIA CRISTOFORO

COLOMBO 271 - ROMA
Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Denominazione o ragione sociale MOMA ELEVATORS S.R.L.
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 06496521219

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

GLI INTERESSI DI MORA SONO APPLICATI AI SENSI DELL'ART. 30 DEL D.P.R. N. 602/1973, E CALCOLATI,
SULLA BASE DEL TASSO DETERMINATO ANNUALMENTE CON PROVVEDIMENTO DEL DIRETTORE
DELL'AGENZIA DELLE ENTRATE. PER I CREDITI DI NATURA PREVIDENZIALE, GLI INTERESSI DI MORA
VENGONO APPLICATI ESCLUSIVAMENTE SE, ALLA DATA DEL PAGAMENTO, E' STATO GIA' RAGGIUNTO IL
TETTO MASSIMO DELLE SANZIONI CIVILI (CD. SOMME AGGIUNTIVE) PREVISTE DALLA LEGGE (ART. 116,
COMMA 8 E 9, DELLA L. N. 388/2000). COMUNICAZIONE PREVENTIVA: 09776201900004691000,DATA
NOTIFICA COMUNICAZIONE PREVENTIVA: 16042019 NUMERO DI RUOLO: 1885, ANNO DEL RUOLO: 2018,
CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TEL , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 03042018 NUMERO DI
RUOLO: 251220, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 1, CODICE UFFICIO: TER , TIPO UFFICIO: 8, DATA
ESECUTORIETA: 26042018 NUMERO DI RUOLO: 251239, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 1, CODICE
UFFICIO: TJN , TIPO UFFICIO: 8, DATA ESECUTORIETA: 24042018 NUMERO AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO: 39720180025072313000, ANNO: 2018, CODICE ENTE: 2, CODICE UFFICIO: 510500, TIPO
UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 07122018 NUMERO DI RUOLO: 2244, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE
ENTE: 2928, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 05022018 NUMERO DI RUOLO:
7434, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 4688, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA
ESECUTORIETA: 13052018 NUMERO DI RUOLO: 930, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 6227, CODICE
UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 07112017 NUMERO DI RUOLO: 4068, ANNO DEL
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RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 6286, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 22022018
NUMERO DI RUOLO: 11627, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 6286, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO
UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 09082018 NUMERO DI RUOLO: 11682, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE
ENTE: 6286, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 09082018 NUMERO DI RUOLO:
5594, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 7816, CODICE UFFICIO: 1 , TIPO UFFICIO: F, DATA
ESECUTORIETA: 26022018 NUMERO DI RUOLO: 3184, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 12395,
CODICE UFFICIO: VIOLAM, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 23012018 NUMERO DI RUOLO: 3192,
ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 12395, CODICE UFFICIO: VIOLAM, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 23012018 NUMERO DI RUOLO: 3195, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 12395,
CODICE UFFICIO: VIOLAM, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 23012018 NUMERO DI RUOLO: 3201,
ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 12395, CODICE UFFICIO: VIOLAM, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 23012018 NUMERO DI RUOLO: 3208, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 12395,
CODICE UFFICIO: VIOLAM, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 23012018 NUMERO DI RUOLO: 2285,
ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 12397, CODICE UFFICIO: VIOLAM, TIPO UFFICIO: 0, DATA
ESECUTORIETA: 23022018 NUMERO DI RUOLO: 500, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 19000,
CODICE UFFICIO: CSAN10, TIPO UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 25102017 NUMERO DI RUOLO: 5712,
ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 19262, CODICE UFFICIO: , TIPO UFFICIO: , DATA ESECUTORIETA:
01032018 NUMERO DI RUOLO: 1811, ANNO DEL RUOLO: 2018, CODICE ENTE: 67735, CODICE UFFICIO: 1 ,
TIPO UFFICIO: F, DATA ESECUTORIETA: 11122017
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-  VISURE CATASTALI 

- STRALCIO MAPPA CATASTALE 

- ELABORATO PLANIMETRICO 

- PLANIMETRIE CATASTALI 
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REPERTORIO N° 49.679                    RACCOLTA N° 26.182
V E N D I T A

R E P U B B L I C A   I T A L I A N A
Oggi venti aprile duemilaundici, in Salerno nel mio studio in
Piazza della Concordia n.28.
Innanzi a me, dott. Matteo FASANO, notaio in Salerno,
iscritto nel Ruolo dei Notai di Salerno,  si sono costituiti:
Per la parte venditrice:
MAZZITELLI PASQUALE, nato a Potenza il 15 maggio 1949
(MZZPQL49E15G942T), residente in Potenza alla Via Nazario
Sauro n.5, terza traversa, e FIORETTI LUCIA, nata a Venosa il
25 agosto 1952 (FRTLCU52M65L738A),residente in Venosa (PZ)
alla Via Rione Giardini n.1, coniugi in regime di comunione
legale.
Per la parte acquirente:
"MOMA ELEVATORS S.R.L.",  con sede in Napoli (NA), Piazza
Giacomo Matteotti n.7, di nazionalita' italiana,capitale
sociale euro 50.000,00 di cui versati 12.500,00, numero di
iscrizione al registro imprese di Napoli e codice
fiscale:06496521219, rappresentata dall'Amministratore Unico
signor Grieco Andrea, nato a Casoria (NA) il 10 marzo 1965,
domiciliato per la carica presso la indicata sede sociale, al
presente atto autorizzato in virtu' di delibera assembleare
adottata in data 15 aprile 2011, che in estratto autentico si
allega al presente atto sotto la lettera "A".
Detti comparenti della cui identità personale io Notaio sono
certo, col presente atto convengono e stipulano quanto segue:

OGGETTO
Art.1) MAZZITELLI PASQUALE e FIORETTI LUCIA, ciascuno per
diritti pari ad un mezzo e solidalmente per l'intero vendono
a "MOMA ELEVATORS S.R.L.",  che accetta la piena proprietà di
appartamento ad uso ufficio facente parte del fabbricato in
Salerno, alla frazione Fuorni, Via Acquasanta attualmente
senza numero civico, ubicato al piano primo, distinto dal
numero interno due (int.n.2), con ingresso dalla porta a
sinistra sul pianerottolo per chi sale le scale, composto di
quattro vani ed accessori;
Confinante con; pianerottolo, vano scala, corte comune per
piu' lati, salvo se altri.
Identificato nel catasto fabbricati al F.50, part.lla n.199
sub.31, Via Acquasanta, piano 1,zona cens.3, cat.A/10, cl.1,
vani 5,5, R.C.euro 1.888,94.

PREZZO - INTERMEDIAZIONE IMMOBILIARE
Art.2) I costituiti previa mia ammonizione, circa le
responsabilità,anche penali,in caso di dichiarazioni mendaci,
sotto piena e consapevole responsabilità,dichiarano:
- che il prezzo è stato convenuto in complessivi euro
centonovantamila e zero centesimi (190.000,00), pagati nel
seguente modo:
- quanto ad euro 5.000,00 (cinquemila e zero centesimi) a

Matteo Fasano
NOTAIO

REGISTRATO A
SALERNO
il 29 aprile 2011
n. 4331
serie 1T



mezzo assegno bancario non trasferibile tratto sulla Banca
Popolare di Novara S.p.A. Filiale di Casoria in data 20
dicembre 2010 n.0.824.863.281 08;
- quanto ad euro 12.500,00 (dodicimilacinquecento e zero
centesimi) a mezzo assegno bancario non trasferibile tratto
sulla Banca Popolare di Bari Filiale di Frattamaggiore in
data 23 dicembre 2010 n.0017178311-07;
- quanto ad euro 12.500,00 (dodicimilacinquecento e zero
centesimi) a mezzo assegno bancario non trasferibile tratto
sulla Banca Popolare di Novara S.p.A. Filiale di Casoria in
data 23 febbraio 2011 n.0.828.019.896-02;
- quanto ad euro 12.504,40 (dodicimilacinquecentoquattro e
quaranta centesimi) a mezzo assegno bancario non trasferibile
tratto in data odierna sulla Deutsche Bank Sportello di
Casoria n.0742023281-12;
- quanto ad euro 147.495,60
(centoquarantasettemilaquattrocentonovantacinque e sessanta
centesimi) vengono pagati mediante il netto ricavo del mutuo
che la parte acquirente stipulerà con la Banca Popolare di
Bari Societa' Cooperativa per Azioni in data odierna con mio
rogito immediatamente successivo a questo. Per cui
dell'intero prezzo la parte venditrice rilascia
corrispondente quietanza a saldo, salvo il buon fine del
mutuo in parola, con rinuncia al diritto d'ipoteca legale.
- che per la stipula della presente compravendita, i
contraenti si sono avvalsi dell'opera dell'agenzia "STUDIO
CENTRO STORICO S.r.l." con sede in Salerno alla via Roma
n.40, P. IVA n.03761310659, n.318751 di iscrizione alla
camera di commercio, legalmente rappresentata dal Signor
Mancusi Giuseppe nato a Cava de' Tirreni il 9 novembre 1966,
n.1073 di iscrizione al ruolo degli agenti di affari in
mediazione;
- che il compenso per la mediazione ammonta ad euro 7.825,00
(settemilaottocentoventicinque e zero centesimi) compreso
IVA, pagati:
- quanto alla parte acquirente, per euro  5.425,00
(cinquemilaquattrocentoventicinque e zero centesimi), a mezzo
bonifico bancario di euro 2.712,50 in data 12 gennaio 2011
mediante la Banca Popolare di Bari Filiale di Frattamaggiore
CRO n.28876690902 ed a mezzo assegno bancario non
trasferibile di euro 2.712,50 tratto sulla Banca Popolare di
Novara S.p.A. in data 17 marzo 2011 n.0.826.930.070-05, come
da fatture n.27 del 23 dicembre 2010 e n.3 del 16 febbraio
2011;
-- quanto alla parte venditrice,per euro 2.400,00
(duemilaquattrocento e zero centesimi) a mezzo assegno
bancario non trasferibile tratto sulla BCC Credito
Cooperativo di Laurenzana e Nova S.r.l. Filiale di Potenza in
data 28 dicembre 2010 n.0001232051-02, come da fattura n.28
del 23 dicembre 2010.



ACCESSORI DELLA VENDITA
Art.3) La vendita viene fatta a corpo,nello stato di fatto e
di diritto in cui quanto venduto attualmente si trova, noto
alla parte acquirente,con tutte le accessioni,aderenze e
pertinenze,azioni,ragioni,usi,comunioni,servitù attive e
passive, se e come esistenti,anche in base ai titoli di
provenienza,che si vogliono qui integralmente richiamati.

 GARANZIE PRESTATE DALLA PARTE VENDITRICE
Art.4) La parte venditrice:
a) garantisce che quanto venduto è di sua esclusiva proprietà
e disponibilità pervenuto in virtu' di assegnazione di
immobili (ai sensi dell'art.29 della legge 27 dicembre 1997
n.449) a rogito notar Vincenzo Pulcini, notaio in Napoli, del
4 agosto 1998 rep.n.686 trascritto ai RR.II. di Salerno l'11
agosto 1998 ai n.ri 24540/19832 dalla societa' SAFIMM
IMMOBILIARE - S.A.S. DI MAZZITELLI PASQUALE & C. in
liquidazione, con sede in Potenza;a sua volta alla predetta
societa' SAFIMM - S.A.S. DI MAZZITELLI PASQUALE & C. in
liquidazione, con sede in Potenza il predetto bene pervenne
in forza di atto di vendita a rogito notar E.Palmieri del 27
febbraio 1996 rep.n.32366 trascritto il 1 marzo 1996 ai n.ri
5154/4228 dalla societa' EDIL DE MARTINO S.a.s. di Matteo De
Martino e C, con sede in Salerno; a tale  societa' EDIL DE
MARTINO S.a.s., in forza di atto di conferimento di beni per
notar Ermanno Buonocore del 28 settembre 1985 rep.n.7261
trascritto il 22 ottobre 1985 ai n.ri 22343/18299, da parte
del signor Matteo De Martino, nato a Salerno il 10 novembre
1924; a tale ultimo il suolo pervenne in forza di atto di
vendita per notar L.D'Agostino del 30 ottobre 1980 trascritto
il 6 novembre 1980 ai n.ri 26528/23328;
b) presta ampia garanzia per tutti i casi di evizione;
c) assicura e garantisce che quanto venduto è libero da oneri
reali,vincoli o gravami,privilegi anche fiscali,iscrizioni o
trascrizioni pregiudizievoli;
d) assicura di aver assolto a tutti gli oneri di natura
fiscale e condominiale relativi a quanto sopra trasferito;
e) che quanto sopra trasferito è attualmente libero da cose e
persone.

DICHIARAZIONI DI CONFORMITA' URBANISTICA E CATASTALE
Art.5) La parte venditrice,previa mia ammonizione, circa le
responsabilità,anche penali,in caso di dichiarazioni mendaci,
sotto piena e consapevole responsabilità,

dichiara:
- che quanto oggetto del presente atto è stato edificato in
virtù di regolare concessione edilizia rilasciata dal Comune
di Salerno il 18 luglio 1981 prot.n.52589/11753 e successive
varianti del 28 giugno 1985 prot.n.5482/1676 e del 2 dicembre
1987 prot.n.44652/13245;
- che non ha subito modifiche successive richiedenti
provvedimenti o atti amministrativi per la sua regolarità;



- che quanto sopra trasferito è esattamente corrispondente a
quanto trovasi documentato in catasto;
- che, qualora dovessero invece rilevarsi irregolarità e/o
imprecisioni urbanistiche e/o catastali relativamente a
quanto sopra trasferito, ogni onere e spesa derivanti dalla
regolarizzazione di tali difetti cederanno a proprio carico.
 Dichiara la parte venditrice che con riguardo alle unità in
oggetto non è ancora stato richiesto il rilascio della
dichiarazione di agibilità.
 A tal riguardo, la parte acquirente, nel prendere atto di
quanto sopra, dichiara di assumere a propria cura e spesa la
richiesta e l'ottenimento del suddetto certificato.
Art.6) Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1-bis,
della legge 27 febbraio 1985, n. 52:
- si precisa che i dati di identificazione catastale, come
sopra riportati, riguardano l'unità immobiliare raffigurata
nella planimetria depositata in catasto, che in copia non
autentica – previa visione ed approvazione – si allega al
presente atto sotto la lettera "B".
- la parte alienante dichiara, e la parte acquirente ne
prende atto, che i dati catastali e la planimetria sono
conformi allo stato di fatto, e in particolare che non
sussistono difformità rilevanti, tali da influire sul calcolo
della rendita catastale, e da dar luogo all'obbligo di
presentazione di una nuova planimetria catastale ai sensi
della vigente normativa;
- l'intestazione catastale dell'unità immobiliare urbana in
oggetto è conforme alle risultanze dei registri immobiliari.
Art.7) Agli effetti del Dlgs. 192/2005, le parti dichiarano
che l'immobile oggetto del presente atto è dotato di
attestato di certificazione energetica; detto documento è
stato, precedentemente alla stipula del presente atto,
consegnato alla parte acquirente, come quest'ultima mi
conferma.
 La parte venditrice dichiara:
- che con riguardo agli impianti relativi al fabbricato in
oggetto non sono state rilasciate le dichiarazioni di
conformità alle prescrizioni della normativa vigente in tema
di sicurezza degli impianti;
- che di tale circostanza è stata informata la parte
acquirente, come la stessa attesta e conferma.
La parte venditrice, pertanto, NON presta alcuna garanzia in
ordine alla conformità alla normativa in materia di sicurezza
degli impianti relativi al fabbricato in oggetto.
La parte acquirente, a sua volta, accetta di acquistare
l’immobile in oggetto con gli impianti nello stato in cui
attualmente si trovano e si dichiara edotta della necessità,
ai fini del loro utilizzo, di verificarne la conformità alla
normativa in materia di sicurezza.
 Le parti dichiarano che con il presente atto non vengono



trasferiti terreni per cui vi è obbligo di allegazione del
certificato di destinazione urbanistica.

   DECORRENZA DEGLI EFFETTI DEL CONTRATTO
Art.8) Decorrono da oggi gli effetti giuridici ed economici
del presente atto.
L'immissione della parte acquirente nel possesso materiale di
quanto sopra decorrerà da oggi.

 IMPUTAZIONE SPESE E MODALITA' DI TASSAZIONE
Art.9) Le spese del presente atto e dipendenti sono a carico
della parte acquirente.

CONSENSO AL TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI
Art.10) I costituiti prendono atto dell'informativa ricevuta
dal sottoscritto notaio ai sensi di quanto previsto dal
D.Lgs. 20 febbraio 2004, n. 56  e prestano il proprio
consenso al trattamento dei propri dati personali in
relazione alla presente operazione, nonchè alla conservazione
ed alla comunicazione dei dati stessi che il sottoscritto ha
effettuato ed effettuerà presso gli uffici competenti per lo
svolgimento di tutte le pratiche propedeutiche e conseguenti
allo svolgimento dell'incarico professionale dagli stessi
espressamente conferito al sottoscritto, esonerandolo ad ogni
conseguente responsabilità.
Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.
Io Notaio ho ricevuto il presente atto che è stato da me
letto ai comparenti che lo sottoscrivono alle ore undici.
Scritto in parte da me ed in parte da persona di mia fiducia
su fogli tre per pagine dieci fin qui.
Pasquale Mazzitelli,Lucia Fioretti, Andrea Grieco,Notaio
Matteo FASANO - segue impronta del sigillo.
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-  COPIA ULTIMO TITOLO EDILIZIO RILASCIATO (Conc. Edilizia in 

variante n. 45/89 del 28/02/1989) 
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA - UFFICIO PIANO PRIMO - 

SUB 31 
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-  VERBALE DI SOPRALLUOGO 

 

 

 






