TRIBUNALE DI LECCE

SEZIONE COMMERCIALE
UFFICIO ESECUZIONI ]MMDBILIAR?
Proc. n. 111/2022 R.G. Es. Imm

w & &

IL GIUDICE DELL’ESECUZION

Pres. Dott.ssa Anna Rita Paspa

ha pronunciato la seguente
ORDINANZA
nel
PROCESSO ESECUTIVO IMMOBILIARE N. |
-letti gli atti del procedimento n. 111/2022 R.G. K.

i

1/2022 R.G.E.

-sentite le parti (verbale d'udienza del 09.10.2/0;
-applicati gli artt. 559-569-591 bis c.p.d..

Y =]

ter disp. att.

& 0.6

indicati, con

-ritenuto di disporre la vendita dei beni K¢
modalita telematica ed eventuale gara tf.‘lc'naﬂl sincrona e, in
particolare, che il versamento della cauzinm:; presentazione
delle offerte e lo svolgimento della gara tra offerenti siano

effettuati con modalita telematiche e, in agnj faso. nel rispetto

[ = )

ter disp. att.
zia 26 febbraio

della normativa regolamentare di cui all’art]
¢.p.c. di cui al decreto del Ministro della Gilu;
2015, n. 32; |
-indicazione dei lotti:

Lotto 1 (UNICO)

-DESCRIZIONE DEL BENE:

Piena proprieta per la quota di 1/1 di un imn pbile destinato a

civile abitazione, sito in Lecce alla via Evange
E® disposto a piano terra per una superficie chpferta totale di mq.
D0, suddiviso in
J{I e mqg. 49,00,

ici allegati alla

106,50 circa con scoperto di pertinenza dijmgq.
due distinte unita residenziali di circa mg. (5!

sebbene in catasto & riportato cosi come nei |g




concessione in sanatoria ¢ cio¢ indicante I’
veranda coperta di pertinenza.

Tale immobile ad oggi si presenta cosi com
allegato alla perizia di stima in atti, in partj
- la porzione di fabbricato sul retro ad

risulta ad oggi suddivisa in vari ambient

dalla originaria porzione abitativa attraverso [la

un corridoio ricavato dal restringimento del
tale corridoio consente il collegamento tra|i
ed il retro dell'abitazione suddivisa in 3 camgd
e bagno (porzione colorata in verde);
jam

- la parte antistante la strada originar

coperta di pertinenza trovasi oggi sprovvista ¢
ne
di
pl
co

luce quale spazio di ventilazione ed aerazio

Tali opere abusive consistono nel cambio

da veranda a locali abitativi (si confronti 1
planimetria elaborata sulla
gli

verde) per i quali non pud essere chiesto

ufficiale e

risultanze presenti in loco, in cui abu
conformita e quindi da demolirsi per una su
mgqg. 35 circa.

Per tale ripristino si prevede la demolizion

di mercato ammonta ad una spesa di circa
1.500 oltre oneri per deposito di pratica
totale costo pari a € 2.500,00 (duemilacing
Tale abitazione & intonacata con intonaco
la pavimentazione & costituita da
marmette di cemento ed inoltre & provvist
Gli infissi esterni sono realizzati in allumi
interne in legno tamburato. La struttura p
muratura in tufo ¢ solai piani latero ceme
ad oggi si presenta in condizioni disastros

foto allegate alla perizia di stima in atti.
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In particolare i pavimenti sono da rifare. gl ]mpianti non a

i ammalorati.

[ =

manutenzione

norma, i serramenti altrettanto e gli intonaci illl:‘-
In definitiva necessita di un pesante intervenfo
|

straordinaria. Nel complesso il fabbricatp |fl¢] in mediocri

condizioni d’uso ¢ manutenzione.

-IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE:

in catasto fabbricati del Comune di Lecce!
al A/4, classe 3,

B3 escluse| aree

- foglio 226 mappale 159 subalterno 1, categp
vani 4.5, superficie catastale totale mq. 93 (m
scoperte), piano Terra, rendita € 278,89,
-STATO DI POSSESSO:

Bene libero/disabitato.

-VINCOLI ED ONERI:

Che verranno cancellati a cura ¢ spese dellda proi
- Atto Amministrativo Esattoriale - lpotgca|-

50 del 03/06/2005 per €47.096,26 — Reg
Part. 3550.

- Atto Amministrativo Esattoriale — Ipotéca 1

resentaziohe n.
gn. 22802 Reg.

resentazione n.

65 del 18/07/2007 per € 478.733,42 - Reg.|Ggn. 30655 Reg.
Part. 6373. |
- Restrizione di Beni - Presentazione n. 8 d¢lfip8/07/2021 per €

18.357.00 — Reg. Gen. 26744 Reg. Part. 29 sl

- Atto Amministrativo — Ipoteca - Presen(ts
22/07/2011 per € 265.757,46 — Reg. Gen
4528.

- Restrizione di Beni - Presentazione n.
18.357,00 — Reg. Gen. 26745 Reg. Part. 2

- lpoteca Legale - Presentazione n. 52 |de

647.870,08 — Reg. Gen. 12968 Reg. Part; |

ripne n. 46 del
A770 Reg. Part.

§/07/2021 |per €
7W05/2015 per €
- Restrizione di Beni - Presentazione n., 7 delff2B/07/2021 |per €

18.357,00 — Reg. Gen. 26743 Reg. Part. 2964
- Pignoramento - Presentazione n. 6 del 03/05

15871 Reg. Part. 12349, nascente
immobiliare Rep. 176/2022 del 07/03/2022 |

922 - Reg, Gen.

g| pignoramento




-CONFORMITA URBANISTICO-EDILIZIA E CAT

Conformita urbanistico edilizia:

Dai sopralluoghi e dalla documentazione

difformita urbanistiche, come innanzi indicat

del bene.

Conformita catastale:

La rappresentazione planimetrica catastal

L

alla consistenza reale attuale.

-PRATICHE EDILIZIE:

Concessione in sanatoria n. 12878/86 del 212.

11 tutto, in ogni caso, come meglio indicato

perizia dell’esperto stimatore in atti, cui

essere consultata dall’offerente.

Bon

: B.Jale riscontrate

L ],
lla descrizione

fifforme rispetto

vvo. |

'I-iaenlqe

|
escritto Felln

deve

PREZZO BASE RILANCIO GAUZIONE
€ 67.986,25 € 2.000,00 E 6.798,63
L'offerta minima ai sensi dell’art. 571 pdc. ¢ pari ad

€ 50.989,69. Cauzione 10% del prezzo offerto.

P.Q.M.

I.- DISPONE la vendita del compendio pigno

rito (ordinarie o nel caso di
I"Avv. Pietro Lisi,
150 (tel.: 0832-1835508,

347-6174733,

speciali,
delegando
Taramto n.

cell. email:

avv.pietrolisi@pec.it) che dovra procedere

incanto esclusivamente in via

asincrona, con esaurimento dell'intero

massimo di 24 mesi dalla comunicazione della

proroghe potranno concedersi solo in casi

istanza congruamente motivata).

L'efficacia del presente

sottoposta alla condizione dell’avvenuta

creditore diligente o del Delegato dell'avvi

498 c.p.c. Il

con studio

avvocata@pis

telemati

incal

ordine di vend

Delegato ne dovra curare

t

i~
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ol nelle forme di
g diito

|
fond iIrin}.

Lecce all
0832-1837008,
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|
ielega [evertuali
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dell'inizio delle operazioni di vendita.

I11.- PONE a carico del creditore procedents,

di questi, degli altri creditori intervenuti,

titolo esecutivo. il versamento in favo

delegato della somma di € 300,00 per ciascun

tre esperimenti di vendita, in tempo utile

per la pubblicazione sul Portale delle V

effettuarsi, a cura del professionista delegat

della data fissata per 'esperimento di vendil

d’ora i creditori che, in caso di

pubblicita sul Portale delle Vendite

di

omesso di versare il suddetto importo nel

ai creditori intervenuti muniti titolo

dalla comunicazione della presente ordindanza,
ndi

affinché, fissata 1'udienza di comparizione d

delegato rimettera comunque gli atti al Gi

ai sensi e per gli effetti dell’art. 631 bis

della procedura.
Ila.- DETERMINA in € 2.000,00 il fondo-

procedente deve versarec, mediante bonifiico

corrente di cui al successivo punto 7.a)

circolare intestato alla procedura, nel terming

comunicazione della presente ordinanza.
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omesso versamento dell'acconto, il Delega
segnalazione al G.E. con apposita istanz
sussistenza del concreto interesse alla

procedura.

Il Delegato & fin d'ora autorizzato a

adempimenti relativi alla vendita le so

IILIII
bancario intestato alla procedura e versate a g

I Qualora
patrocinio a spese dello Stato, i costi per

il creditore procedente sia

Portale delle Vendite Pubbliche saranno
mentre saranno poste a carico dell’Erario
spese per il gestore della vendita telen
pubblicita.

Si precisa che il Professionista delegato

alcuna fattura per i
attinga al fondo spese versato dal creditore
creditore sia stato ammesso al patrocinio a
fatture saranno emesse da chi provvede ai
intestate a nome del creditore procedent
ammissione del creditore al patrocinio a
Giudice con successivo provvedimento por
spesa a carico dell’Erario.
le di procedura prenotale a
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EW
ddl
!

n i

+

sp

seryi

ri

o
a1

ac

dall’erario godono del regime della prededucib

chiusura anticipata della procedura per rin
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decorrenti dalla pubblicazione
portale delle vendite pubbliche, che sa
giorni dalla comunicazione dell’ordinanz
1. Avviso di vendita

a) L'esame delle offerte e 1'eventuale gara

luogo telematicamente innanzi al

quale dara corso alle operazioni di vendi

della vendita telematica (d'ora innanzi, se

o “Gestore designato”™), come indicato al sugce

b) la data di inizio della vendita telematic

5° giorno lavorativo (esclusi: sabati,

successivo a quello di scadenza della present

si procedera all’apertura ¢ all’esame dell

operazioni di gara con modalita telem

indicate nella presente ordinanza.
¢) per l'identificazione ¢ la descrizione de
riferimento alla stima dell’Esperto in atti,
1)

In particolare, dovra essere:

urbanistica del terreno, risultante dal certi

urbanistica di cui all’art. 30 del Testo Un
giugno 2001, n. 380, che dovra avere valid

vendita, ¢ quindi dovra essere

delegato, tenuto conto che esso conserva

dalla data di rilascio, nonché indicate le notizi

del citato Testo Unico e di cui all’art. 40

dlell
1985. n. 47. e successive modificazioni; in ¢

notizie, che determinino la nulli
del

comma 2. della citata Legge 28 febbraio |

di tali

comma |, ovve

citato Testo Unico,

menzione nell’avviso; 2) precisato che per
della

I"aggiudicatario potra ricorrere, ove consel

in violazione normativa

cui all’art. 40 Legge 28 febbraio 1985, ni

modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugn
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presenti domanda di concessione o permes
120 giorni dalla notifica del decreto

precisato che la vendita avviene nello stat
in cui i beni si trovano (anche in relazione
al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380), co

pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, se

oltre alla precisazione che la vendita ¢ fatta

misura ¢ che eventuali differenze di misu

luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzjo

precisato che la vendita forzata non &

50
di
o dii

rvitifllattive e passive,
|
|
n

S0

concernenti la garanzia per vizi o mancanzr d

potra essere revocata per alcun motivo: che,

|'esistenza di eventuali vizi, mancanza di
della cosa venduta, oneri di qualsiasi gen
esempio, quelli wurbanistici, ovvero qu

eventuale necessitda di adeguamento di im

vigenti, spese condominiali dell’anno in

precedente non pagate dal debitore, vizi per qua

considerati, anche se occulti e comunqu

1
i . | : i
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risar¢ nto, indennita

o riduzione del prezzo, essendosi di ci
valutazione dei beni posti in vendita:
I"immobile viene venduto libero da iscri

trascrizioni di pignoramenti e sequestri

procedura e che solo questi saranno cancella

della procedura medesima.

Le altre formalita (a titolo £8 e

patrimoniale, assegmazione della casa
sjudiziale) siano o meno opponibili, no

erd, |
|
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|
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gh

:I fetti del [D.M.

22.1.2008, n. 37 ¢ del D. Lgs. n. 192 del ZDE% Ifaggiudicatario,

dichiarandosi edotto sui contenuti delllo

sulle descrizioni indicate nell’elaborato perjti
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impianti, dispensera esplicitamente la prag
produrre sia la certificazione relativa alla ¢
alle norme sulla sicurezza che la certifi

qualificazione energetica, manifestando
direttamente tali incombenze; 7) se "immol
dal debitore o da terzi senza titolo, la libe
sara attuata, salvo espresso esonero,
giudiziario; 8) gli oneri fiscali derivanti d
carico dell’aggiudicatario:

d) il

perizia di stima (salva diversa determinazio

prezzo-base sara quello indicato ¢

f!l

onel

ne

assunta in esito alle osservazioni delle p
stime alternative proposte dall'Esperto).
e)

571 co. 2 c.p.c. (somma inferiore al prezz

|I'ammontare dell’offerta minima amm

quarto) dovra essere specificamente indicat
f) sara specificato che |"offerta pud esser
debitore e tutti i soggetti per legge non
il

Ministero della Giustizi

in via telematica tramite
del

accedere dalla scheda del lotto in vendita p

solamente

telematica™

Gestore designato;

g) si indicherd il conto corrente bancar
GIUDIZIARIE [INLINEA S.p.a. sul
versamento delle cauziomi., le cui co
IT93B0326822300052849400440, con un]
senza ulteriori specificazioni di dati
procedura. Il gestore, ai fini della tr

finanziari, & tenuto all’apertura di un conto

dovranno essere effettuate solo ed esclusi
relative al versamento/restituzione delle ca
h) si informera dell’esclusione della poss

del prezzo.
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|
Della vendita dovra essere data pubblica an ia mediante |
seguenti adempimenti a cura del delegato alla mJ lta:
o Pubblicazione nel termine di 60 giorni gl sopra indicato
dell’avviso di vendita sul Portale delle "'u’en:J ¢| Pubbliche del
Ministero della Giustizia in un'area pul:it{ ida denominata
“portale delle vendite pubbliche™ ai sensi|delljlagt. 490, comma
1°, e 631 bisc.p.c:; ‘
o Inserimento nel termine di 45 giorni| di ill.ll all’art. 490,
comma 2°, c.p.c. dell’ordinanza di venditd,||upitamente alla
perizia di stima ed all’avviso di vendita, rete Internet,
all’indirizzo www.oxanet.it, nonché all'indirfgdo del chturc
designato per la vendita; {
/E(a] pubblicazione, per estratto, del]‘avl ln di  wvendita
sull’edizione di “Tuttomercato”™ (periodjiced allegato al
“Nuovo Quotidiano di Puglia™), oltre all’g }-tuale sito web

correlato, alle condizioni e negli spazi

di Lecce. nell’ultima data di pubblicazi

sia di almeno 45 giorni anteriore a

dell’art. 490 ultimo comma c.p.c.:
Xb)
Giudiziarie”, Edire s.r.l. Lecce:
_,A/"] pubblicazione dell’ordinanza di v

presente decreto nonché alla perizia di

pubblicazione dell’avviso di V

vendita su Asteannunci.it

(d) pubblicazione dell’ordinanza di v
presente decreto nonché alla perizia di
vendita su Immobiliare.it

11 della

contenere, in particolare, la ubicazione e

testo inserzione sul giornale

superficie in mgq., prezzo base, importo

giorno ¢ ora dell’asta, con indicazione del
della procedura; sard’ omesso il nominativq
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Circolare del Garante per la protezione d

7.2.2008, pubblicata sulla Gazzetta Ufficial

Il Soggetto incaricato dara corso alla pubbli

nei sensi sopra indicati solo previo pagamel

dovuto; il Professionista delegato

I'eventuale inadempimento del credit

impedisce 'ulteriore corso della vendita.

3. Offerte di acquisto
Le offerte di acquisto potranno essere for

in via telematica, tramite il modulo web "U'ETE

Ministero della Giustizia a cui €& possibile
del lotto in vendita presente sul portale de

successivo punto 4.a,

L'offerta, comprensiva dei documenti a
depositata entro le ore 12:00 del 5° giorn

el

€g

re

ul

acg

1 G

o |

€ nL

iLil personal

lgra

ocedente

dovra e

del 25.2.2

dell’imp

'elematica

e dalla sc

rativo (esg

i del
008.

della vendita

orto
G.E.

che

esclusivamente

" del
heda

diore designato al

BSCIC

Jusi:

sabati., domeniche e festivi) antecedente | & i-quellu fissato
nell’avviso di vendita telematica (per esem dp{ se |’apertura
della vendita telematica & fissata per il ginr'ni di venerdi 30
novembre, |'offerta dovra presentarsi entro |k:| ore 12:00 di
venerdi 23 novembre), inviandola all'indirizzo EIL‘ del Ministero
della Giustizia offertapyv sia@giustiziacentlit

I.'offerta si intende depositata nel momentg in erata
la ricevuta completa di avvenuta consegna da re di
posta elettronica certificata del Ministero dell

L'offerta, a pena di inammissibilita, dovra ritta
digitalmente, ovverosia utilizzando wun| ce firma
digitale in corso di validita rilasciato dajun ‘Iganisrno incluso
nell’elenco pubblico dei certificatori accredititi} ¢ trasmessa a
mezzo di casella di posta elettronica certifjcatag ;ui sensi dell art.
12, comma 5 del D.M. n. 32/2015. lf|

In alternativa & possibile trasmettere 1’ offe ¥ kd i documenti
allegati a mezzo di casella di posta elettronica -:i:rtii‘icata per la
vendita telematica ai sensi dell*art. 12, clommpl # e dell’art. 13
del D.M. n. 32/2015, con la precisazione c¢hg.|in tal caso, il




gestore del servizio di posta elettronica gertiffichta attesta nel

messaggio o in un suo allegato di aver provvgdhto al rilascio
delle credenziali di accesso previa | ideftificazione | del

richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottofcgivere |"offerta

(questa modalita di trasmissione dell’offerta § {concretamente
del Ministero

nma 4 del D.M.

operativa una volta che saranno eseguite |a ¢
della Giustizia le formalita di cui all’art. 13,
n. 32/2015).

L'offerta di_ acquisto & irrevocabile

dall’art. 571, comma 3° c.p.c.,

identificativi previsti dall’art. 12 del

- cognome, nome, luogo e data di nascita

todice fiscale o
P.IVA,. residenza, domicilio del soggetto offeren
- qualora il soggetto offerente risieda fugri dg i!r:rritc-riu dello
Stato o non abbia un codice fiscale rilascipto ‘autorita dello
Stato., deve indicare il codice fiscale rilas¢iftd dal paese di
residenza o analogo codice identificativo comie || !pcvisto dall’art.
12 co. 2 D.M. 26.2.2015; !

- per escludere il bene dalla comunione lzga!'é: necessario che
il coniuge., tramite il partecipante, renda 3 dichiarazione

prevista dall’art. 179 c.c.;

- se |'offerente & minorenne, |'offerta dojvra re sottoscritta

o. in alternativa, trasmessa tramite PEC |llpgr Ila vendita
telematica. da uno dei genitori, previa autorizzgzione del giudice

tutelare;

. se l'offerente & un interdetto, inabilitat@ fo un soggetlto

sottoposto ad amministrazione di sostegno, I ffcfta dovri essere

sottoscritta, salvo che venga trasmessa (r le PEC per la

vendita telematica, dal tutore o dall’amministrgtgere di sostegno,
previa autorizzazione del giudice tutelare;

- se l'offercnte agisce quale legale rdppregeptante di | altro

—

soggetto (persona giuridica), deve allegt',ccrtificalc del
c

registro delle imprese o visura camerale da llir{sultino i poteri

dteri.

B el

oppure la procura o la delibera che giustifichi

12




L'offerta potrd essere presentata per pers
solo da un avvocato, a norma dell’art. 579,
L offerta dovra contenere:

- 1"ufficio giudiziario presso il quale pende
I"anno e il numero di ruolo generale della

il numero o ogni altro dato identificativo

la data delle operazioni di vendita:

L}

il prezzo offerto nonché il termine per il
del

dall’aggiudicazione):

prezzo (in ogni caso non

- I"importo versato a titolo di cauzione;

- la data. 1’ora e il numero di CRO o TRN del

per il versamento della cauzione, che dovr
“ASTA™;
- il codice IBAN del conto sul quale & stat

oggetto del bonifico;

- I"indirizzo della casella di posta elettroni

casella di posta elettronica certificata per

utilizzata per trasmettere |'offerta
comunicazioni previste:

- l'eventuale recapito di telefonia mo
comunicazioni previste.

All’offerta dovranno cssere allegati:

- copia del documento d'identita e copi
dell’offerente:

- documentazione attestante il versame
bancario della cauzione (segnatamente,

dell’operazione), da cui risulti il codice IH
sul quale ¢ stata addebitata la somma ogget

- la richiesta di agevolazioni fiscali;

- se il soggetto offerente & coniugato in| regy
legale dei beni, copia del documento dide
codice fiscale del coniuge (salvo la |fag

13
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successivo, all'esito dell’aggiudicazione ¢

prezzo):

- se il soggetto offerente ¢ minorenne,
d’identita e copia del codice fiscale de
sottoscrive |'offerta, nonché copia de
autorizzazione del Giudice Tutelare;

- se il soggetto offerente & wun inte

amministrato di sostegno, copia del docume

del codice fiscale dell’offerente e di chi

nonché copia del provvedimento di autori

Tutelare;

- se il soggetto offerente é una societa o pe

del documento da cui risultino i poteri ovyv
di nomina che giustifichi i poteri:

- se |'offerta ¢ formulata da pid persone

della procura rilasciata per atto pubblic

autenticata in favore del soggetto titolare

elettronica certificata per la vendita te

soggetto che sottoscrive |'offerta, la

trasmessa a mezzo di casella di posta elettr

L'offerente, prima di effettuare |'offerta

copi
11'a

rde

nta

o 1)|

ddo
oni
d’a

deve versare. a titolo di cauzione, una 50

non inferiore) al dieci per cento (10%

del gestore.

Ferme restando le modalita e i

dell’offerta, come innanzi disciplinati,

versate a titolo di cauzione
del giorno precedente a quello

vra ris

m

one del

delld

lemy

el

é jentc e di
pMvedimenta

inabilitat

"

5

rocura o |

F

rittura pr
asella di

- a
questa

ertificata.

1

sto telem

i (0 com
prezzo of

ronto ¢or

=

presenta

telematica: qualora il Professionista d

I'accredito effettivo della cauzione sul conto|

al Gestore nel termine sopra indigcatp
inammissibile.
L'offerente deve procedere al pagamento dc”
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legge (attualmente pari ad € 16,00) in mod:

pagato tramite carta di credito o bonifico
istruzioni indicate nel “manuale utente
dell’offerta telematica™ presente sul sito |
accedendo alla sezione “pagamento di bolli
In caso di mancata aggiudicazione, il
autorizzato a provvedere nel pid breve
restituire |'importo versato dall’offerente
titolo di cauzione, esclusivamente median
corrente da cui proviene la somma accre

eventuali oneri bancari).

L'importo bonificato dall’offerente in via t

aggiudicatario sara accreditato dal gestore

procedura aperto dal delegato non oltre

comunicazione dell’iban di tale conto corr

delegato.
4 odalita della vendita telematica asing
a) 1l Gestore designato per la vendita té
ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.p.a.
d'Azeglio n. 2/6, Livorno (LI).

b) Il portale sul quale avra luogo Ia

www.astetelematiche.it, come dichiar

indicato nell’apposito elenco dei Gestar

telematiche individuati dall’Ufficio Esecu *JI Immobiliari,
indle

che & pubblicate sul sito del

(https://tribunale-lecce.giustizia.it); il sit

del Professionista delegato.

¢) Il referente della procedura, incaricato

vendita, ¢ il Professionista delegato.

5. Esame delle offerte

L esame delle offerte e lo svolgimento dell’

effettuato tramite il portale di cui al preged

15
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.
presentazione
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- lli

fird ¢ sin ‘ora

p possibile a
|

| n.igiudicataiio a

ifico sul conto

al netto degli

[gmatica risuiltntu
G/ ¢ inteststni alla

Que giorni idalla

¢l da parte del

lemdtica & la societa

|T telematijca ¢
4l Gestore ¢

delle verldite

di *‘ec:e

i detto portale

sara comunque specificato nell’avviso di vendjta redatto a cura

—

e operazioni di

fntuale gari sara

| punto 4.b). Le




buste telematiche contenenti le offerte
Professionista delegato solo nella data
nell'avviso di vendita.

La partecipazione degli offerenti all’

telematica, ¢ui_non potranno avere access
div li

luogo tramite |'area riservata del portale

ualu e titolo stessi

accedendo alla stessa con le credenziali p

istruzioni ricevute almeno 30 minuti

telematica utilizzata per trasmettere |'offerta.
Nel giorno prefissato il Professionista delegatc

lle

rto

- verifichera la validita e la tempestivita de
- verificherd 'effettivo accredito dell’impa
cauzione, sulla base dell’elenco dei
gestore dovra trasmettergli il giorno precedente
- provvedera a dichiarare ammissibili le offert
¢ tempestive;

- provvedera a dare avviso di ogni fatto sopr

in ordine alla condizione giuridica o di fatto dg

venulo a conoscenza;l
- dichiarera eventualmente aperta la gara.

| dati personali di ciascun offerente non

altri offerenti ¢ alle parti della proceduraj a t4

della vendita telematica procedera a sostituire

gli stessi con pseudonimi o altri elementi

assicurarec |'anonimato.

6. Gara e aggiudicazione

a) L'eventuale gara tra gli offerenti verra avy

delibe

pervenute ¢ terminera il quinto giorno su

subito dopo aver terminato la raz

orario in cui & iniziata. Nel computo de

computeranno i sabati, le domeniche ¢ le
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|

|

|
il calendario nazionale. Qualora vengano effetty offerte negli
ultimi 10 (dieci) minuti prima della scadcn::ﬂ’ Ial termine, la
scadenza sard prolungata automaticamente| di B0 [(dieci) mrnuti
per dare la possibilita a tutti gli offerenti di eflfeftuare ulteriori
rilanci, ¢ cosi di seguito fino a mancata presenfiaziione di offerte
in aumento nel periodo di prolungamento.
Le parti possono assistere alla vendita online ;ui data € resa
pubblica nelle forme di legge.
b) In caso di unica offerta valida, il bene &/ aggifidicato all’unico
offerente, salvo quanto previsto al sucdessijp| punto e). Si
precisa che, nel caso di mancata connessione d rte dell’unico
offerente, |'aggiudicazione potrd comunque egsere disposta in
suo favore.
¢) In caso di pit offerte valide, si procedera ara telematica
sulla base dell’offerta pit alta e il bene verrs efinitivamente
aggiudicato a chi avra effettuato il rilancip piif alto conforme a
quanto in proposito previsto nell’avviso di vl ita. Nan [sono
ammesse offerte in aumento presentate con| impprii decimali. Se,
invece, gli offerenti non diano luogo| alli ara mediante
formulazione di offerte in aumento, il Deledatp aggiudichera
tenendo conto, nell’ordine: dell’offerta origimrja pia alta, di
quella assistita da cauzione pil elevata, di Q ellla che prevede
tempi piu brevi ¢ forme di pagamento pill lcfnyenienti per la
procedura e, in ultima analisi, dell’offerta presdntata per prima.
d) Prima di dare corso all’eventuale gara |ai sgns§i dell’art. 573,
comma 1°, c.p.c., il Delegato, in caso i| presentazione
dell'istanza di assegnazione ai sensi degli art 588-589 c.p.c.,
ne rendera edotti gli offerenti.
¢) Se il prezzo offerto & inferiore rispetto prezzo-base in
misura non superiore ad un quarto ¢ non Vi |sgnp altre offerte
(¢.d. prezzo minimo), il Professionista| del¢ o, ex art, 591
bis, comma 3°, n. 3) c.p.c., provvedera iberare anche
sull’offerta al c.d. prezzo minimo, non |aggijjdicando solo nel
caso in cui in base alle circostanze di fatto s ifiche e concrete

17




vi sia la seria possibilita di conseguire un
una nuova vendita o qualora sia stata

assegnazione, provvedendo nel primo caso

vendita e nel secondo a deliberare sull’istan

artt. 590 e 591, comma 3°, c.p.c. (v. art.

¢.p.c.). Il Delegato si asterra dal]‘aggiudicfzia'
atti al G.E., allorquando, in presenza
assegnazione, il prezzo raggiunto dagli offere

gara non superi il prezzo-base, dovendo

nel caso contrario.

f) Una volta decorso il lasso temporale fissato

della gara:
- tramite la piattaforma indicata al preced
visibile a tutti i partecipanti |'offerta recan
nonché al Delegato l'elenco delle offerte in
Professionista

- il delegato

l'aggiudicazione avvalendosi della pmltafur

391 5

pre

ad

za

- tutte le comunicazioni ai partecipanti rel

di posta elettronica certificata o di posta elet

per la vendita telematica all'indirizzo co
partecipante e tramite SMS (tali strumenti
di ausilio ovvero di supporto alla consulta

alla vendita); resta fermo che la piattafor

ufficiale per seguire lo svolgimento de

partecipazione alla gara: I'eventuale

comunicazioni tramite posta elettronica e/

svolgimento della vendita, né pud dar luogo

da parte dei concorrenti.

g) In caso di aggiudicazione, l'offerente &
del saldo mediante bonifico diretto sul co
alla procedura, nel termine indicato in offe
del

In caso di inadempim

mancala indicazione termine,

dall’aggiudicazione.
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sara revocata e l'aggiudicatario perdera le som
di cauzione, con le ulteriori conseguenze di

Il delegato procedera ad un nuovo esperimen

stesso prezzo base del precedente.
h) Laddove la prima vendita vada deserta,
medesime modalita ai successivi

con le

(esclusivamente senza incanto), senza n
autorizzazione, ad un prezzo-base ribassalo
e quarto tentativo di 1/4 rispetto alla preced
i) di il | ]

telematicamente

In caso aggiudicazione,

alla Cancelleria entro
successivo, escluso il sabato, I"avviso di ¥
vendita (allegandovi il report prodotto e in
gestore).

1) Dopo I'inutile esperimento di piu tent
incanto, tendenzialmente entro il limite di
fara relazione al Giudice, evidenziando gl
condizionato i 1

abbiano negativamente

richiedendo gli opportuni provvedimenti
delle operazioni delegate.
m) Con 1'istanza di cui al punto che p

ulteriori tentativi di vendita infruttuosi,

altresi al G.E., ai sensi dell’art. 164 bhis

sulla base di una valutazione in concreto d

suo avviso divenuto impossibile
soddisfacimento delle pretese dei credita
particolare al rapporto tra il presumibile
costi sostenuti e da sostenersi per le vendit
n) Per quanto non specificamente disposto
di

applicazione delle pertinenti norme process

relativamente alle operazioni vendi

conseguire

cu

Credito a sua scelta un conto corrente
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procedura e vincolato all'ordine del Giudi

ce

depositate tutte le somme di denaro,
incamerate dalla procedura, incluse quell
volta dal Giudice a titolo di fondo-spese

creditore istante, salvo rendiconto.

Il Delegato inviera tempestivamente alla Can

conto corrente bancario acceso.

b) 1l Professionista Delegato & sin d'ora auta

sul conto corrente vincolato, anche on-|

ine

l{ quale saranno

=

glunque titolo
idate volta per

|
'Tl: a caricg del
c-.'|]- eria copia del

crarc

i limiti_ della

delega conferita, a prelevare senza

jore  apposita

autorizzazione, ma previa specifica dichiaraz

distinta di prelievo e. comunque, salvo rer

denaro occorrenti per spese di: pubb

telematica; comunicazioni: notifiche; imposte

trascrizione, cancellazione e registrazione:

massimo di € 200,00, diritti, contributi e bd

IV.-NOMINA Custode (ove non sia stato

officiato altro Professionista o I'Istituto Ven

medesimo Delegato (ovvero, se quest

assumere anche tale ufficio, |'Istituto Vendite

V.- MANDA al Custode di svolgere I’

modalita di seguito precisate:

1) effettui al pid presto, e comungye
sopralluogo presso le unita immobili
pignoramento, presentandosi con copia del

nomina, e rediga apposito verbale verificand

di eventuali occupanti senza titolo;

2) coadiuvi I'Esperto nominato dal giudigce

necessarie alla stima, ivi compreso, ove

forzato con assistenza di manodopera spec

assistenza della Forza pubblica:

3) comunichi al debitore la data della vend

20
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ovvero la data dell’udienza in cui sara pron
vendita specificando agli occupanti che non
attivita del custode e che dovranno essere
consentire le preannunciate visite

immediatamente al Giudice ogni difficolta
consentire la

560,

tempestiva adozione dei g
3% de

risiedere presso |'immobile ed emissione ¢

all’art. co. c.p.c. (revoca
liberazione):

4) riscuota i canoni di locazione e le ind
G.E.)

locazione o di affitd

occupazione (autorizzate dal event
titolari di contratti di
ritardo

procedura esecutiva; versi senza

conto corrente

del

direttamente su intestat

vincolate all’ordine Giudice:

Giudice |'eventuale omesso pagamento

indennita pattuite ovvero eventuali n

manutenzione dell’immobile pignorato;
al
2923,

condom

intervenuti  nella  procedura ¢

inadeguatezza del canone ex art.

taluno degli immobili sia in

comunicazione della nomina all’amministrazi

al quale chiedera la trasmissione di copia

pagamento inviate al proprietario

documentazione di supporto e di ogni altra

del condominio;

segnall

5) accompagni di persona, 0 a mezzo di u

e senza aggravio di spese, tutti gli interess

esaminare |'immobile o gli immobili
esclusivamente quando la richiesta é stat

Portale delle Vendite Pubbliche; organi

s

oggett

ZZi

differenziati adottando tutti gli accorgimen

ciascuno

altri; fornisca. a richiesta, copia della o
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della perizia, fornendo altresi ogni altro p

ragguaglio in ordine alle modalita

caratteristiche e consistenza del bene;

" . . |
essere chiamato a rispondere solidamente con il

dell’art. 63, co. 2°, disp. att. c.c.

custode saranno inseriti sul Portale delle Vt:ndi{,f_

6) coordini la propria attivitd con gquella

tratti di soggetti distinti);

7) formuli apposita istanza di anticipazione

spese vive necessarie all’esecuzione dell’}
poste a carico del procedente o del surrogan

un rendiconto semestrale e

8) presenti

relazione sull’attivita svolta, ferma restando

compenso da parte del Giudice, salvi

richiesta.

VI.- PER QUANTO ATTIENE AL RILASCIC

a) Relativamente agli immobili occupati

suo nucleo familiare, dispone che il pr

ove ricorrano le situazioni di cui all’ rtl.

precisi.

(il nome efd

fess

L

dgbitore in

chiarime

vendita,

ubbliche)

legato (o

Fimborso

finale, co
fquidazion

ali

richiesto

tario potr

| recapito

I
acconti

;ln ¢

alle
, gli
ebbe
forza

del
ve si

delle

h. che saranno

n la
F del

su

‘IMMOBILE.

bitore efo dal

0, comma 6°,
¢c.p.c., riferisca tempestivamente al giudice esecuzione per
gli opportuni provvedimenti; |
b) relativamente agli immobili non destinagi|ad abitazione
dell’esecutato e dei suoi familiari, nrdi}n' con efficacia
immediatamente esecutiva, al debitore | pigfogato, nonché a
qualunque terzo occupi I'immobile senza titl:all pponibile alla
procedura, di consegnare immediatamente, ¢ unque entro il
termine di gg. 10 dalla notifica del presente propvedimento, gli
immobili pignorati, liberi da persone e : ?se, al custode
giudiziario; |
¢) In ogni caso, anche relativamente agli imT:: bili occupati dal
debitore e/o dal suo nucleo familiare, dopo notifica o la
comunicazione del decreto di trasferimento, il ::Imie, su iftanza
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i

|

.

|
dell’aggiudicatario o assegnatario, provvede !l"auuaziﬂnc del
provvedimento di cui all’art. 586 c.p.c.. sr::undl qomma, decorsi
sessanta giorni e non oltre centoventi g,it;:nrI dalla predetta
istanza. i

|
VII.- DISPONE che, esaurita la vendita del cnin:lndiu pignorato,
il Professionista:
a) previa verifica dell’inesistenza di una prnn*leiura fallimentare
in capo all'esecutato. provveda, in caso dji c:l i.a fondiario, a
versare, ai sensi dell’art. 41 TUB, direttame I:' n favore della
banca istante un importo pari al 70% del prcz+| chnseguito dalla
vendita, dandone comunicazione in Cancellcrin;! pyvero, nel |caso
sia accertata esistenza di una procedura |]a limentare (da
verificarsi anche a prescindere dalla mancata dostituzione della
Curatela), provveda al pagamento diretto |nei | Jili anzidetti a
seguito della prova, dovuta dal creditore fandi:ll:- istante, circa
la regolare insinuazione al passivo del falliunm nonché il
favorevole provvedimento degli organi di d:ttar I dcedura;

i
b) predisponga. entro 60 giorni dal pagamTln; o| del saldo del
prezzo di aggiudicazione, la minuta del de:relt: d| trasferimento:
unitamente alla minuta del decreto di trasferi rl!’l depaositi: 1)
copia del yerbale di vendita; 2) copia del locumentazione
attestante l'avvenuto pagamento complessiva idel prezzo  di
vendita € quanto aratamente versato  dal iudir.:tLj__n_a
titolo di fondo spese, assieme all’estratto : gs!- del conto
intestato alla procedura; 3) le visure ipote | g sinteti per
immobile e quelle catastali aggiornate (cioe r!Itivc al periodo
successivo a quello coperto dalle visure giﬂ | hositate ex arl.
567 c.p.c.): 4) l'istanza di liquidazione !11.. penso 4 garico
dell’aggiudicatario, indicando ['anticipa ionq' da quest’ultimo
versata e il saldo a credito del Professionista : ill residuo dovuto
in restituzione per il versamento anticipauiui ih eccesso, con
contestuale predisposizione del relativo miandako|di pagamento a
favore de stesso aggiudicatario (il th!sgaw richiedera

23 |
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all’aggiudicatario, oltre al pagament prezzo K di

aggiudicazione, esclusivamente il compen uo carico gia

liquidato dal G.E. e gli altri oneri economi tura tributaria

prevedibili a suo carico, evitando di chiedeg e percentuali

rispetto al prezzo di aggiudicazione); | |
|

¢) predisponga la minuta del provvedimento di

saldo dell’onorario spettante all’Esperto stimatojfe|(unitamente al

ilquidazione del

to in acconto,

relativo mandato di pagamento) o della scrmrJ\f T quest’ultimo
|

dovuta in restituzione rispetto a quanto gia liqulid

, . - il

che all'Esperto & gia stata liquidata, ex art. |Ip PM 30.5.2002,

ai sensi dell’art. 161, comma 3°, disp. att.|c. (tenendo conto

una somma in acconto pari al 50% del irqzzo tima

determinato dallo stesso Esperto, calcolando h rario, rispetto
alla nuova liquidazione solo per |"attivita ex art.

(essendo state le altre voci gid definitivamente l1quidatc), ulla

w
-

base del prezzo ricavato dalla vendita, secondg tariffa minima,

—E,—m—

media o massima a seconda di quella applicafig |col precedente

R -

provvedimento di liquidazione al 50%); ‘ -
d) depositi, immediatamente prima della formazliohe del prn etto

di distribuzione, 1'istanza di liguidazione del _u penso a ¢
della procedura (con la documentazione | necg bsdaria allegata),

%

completa dell’attestazione di conformita alle lifeg-guida adottate

da questo Ufficio: I’istanza evidenziera gli ongril a carico della

procedura, le somme spettanti a titolo di compdindo per Tattivita

di Professionista delegato ¢ quelle per 1‘atti'|.ri:;"1 di custodia, le
spese soggette ad IVA e quelle non soggette, ghi 3cconti ricevuti
e quanto richiesto a titolo di rimborso pen le tIcipaziun-i fatte
(il pagamento dei compensi al Delegato verra gsgguito solo una

volta reso esecutivo il piano di riparto);

e) applicati gli artt. 591 bis comma 3%, n. [UZ2Y 1-5 commal|l®, e

598 c.p.c.. non pia tardi di 30 giorni dal vvedimento di
liquidazione del compenso a carico dellp prgce¢dura, formi il
4| anche gquanto

progetio di distribuzione. nel quale riporter

liquidato in suo favore dal Giudice a titoly

di compeénso ¢
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mrii
dc*l

rimborso spese: all’uopo assegni ai cred
superiore a 15 giorni per la comunicazione
rispettivi crediti;

f) una volta predisposto il progetto di d
copia ai creditori e al debitore (a mezzo
comunicazione in cancelleria ai sensi dell
il originariame
dell esecuzione non abbia dichiarato il pr

smii:

PE(

‘arL.;

nt

c.p.c. laddove debitore

un

1dione,

termine| non

ote relative ai

®

inv
con

ne

i OVVErp

P2, ccrmm% F f

i ndenza

omicilio |0 sia

divenuto irreperibile), fissando contestual y 11 ata di
udienza per la loro audizione presso il pro riJIJ| ;l. dio con invito
a comparire non inferiore a 10 giorni, avy I“’:"‘E 0| espressamente
le parti che, ai sensi dell’art. 597 | c.p| la mancata
comparizione all’udienza importa approvaz Dﬂé:; lefl progetto, che

diverra pertanto esecutivo; ‘ |
g) qualora all’udienza non compaia nessu n|a’:_ r comparendo
una o pit parti nessuna di queste presenti 053:::!!, ::’[lzi-:}ni o risulti
comunque l'accordo fra tutte le parti, a.a ito_ver e
depositi lo stesso in Cancelleria u ment progetto, com leto
degli allegati, dell’attestazione sotto la propfial responsabilita
che la data di udienza & stata comunicata a lu! tef le parti che
non vi sono state osservazioni o che |su II . ktesse & |stato
raggiunto accordo. nonché delle quictanze di pagamcnt?: la
Cancelleria provvedera a comunicare il eri)';tc ed il relativo

progetto a tutte le parti: | |
h) dopo |'approvazione del progetto di distribu: igne da parte del
GE. con conseguente ordine di pagament dellle| singole quote,
provvedera a dare esecuzione al progettog ed lJa chiusura del
conto corrente intestato alla procedura; |[i progetto di
distri 0 I | _all’attenzione
del G.E. sol al municazione di
cancelleria del piano approvato, cnn_ggcstaziu? elche non & stata

presentata alcuna opposizione al piano: . '
i) data esecuzione al progetto di dist-ibi: ofe, redigera il

rapporto riepilogativo finale: ' l

|
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1) ove all’udienza dinanzi al Professionist [Ifrlzq| egato, in
|

guesta sede, vengano presentate osservazioni a]'] rpgetto ¢ ng sia
ritenuta |'opportunita, il Professionista appofti| le modifiche
d per 1'audizione;
s | nonostante le
osservazioni, o di persistente dissenso di talunajdglle parti dopo
le modifiche apportate, trasmetta il progetto u:rl e osscrva!iﬂni
al G.E. per le sue determinazioni: resta fer

all"Ufficio del Giudice, laddove ritenga di ap

;!ﬂ che compete

Arfare variazioni

al progetto, provvedere agli adempimenti pe¢r ILa Sup approvazione

e, qualora non gli siano pervenute le nole ‘dredito e delle

competenze da parte dei creditori, operare

i lg liquidazioni

d'ufficio ai fini del riparto; qualora al ssionista | non
da parte dei

dera d'ufficio, ai

ik
pervengano le note di credito e delle competen
creditori nel termine suindicato, egli vi prov

fini della distribuzione: in ogni caso, per 1l s‘.iut: ssivo svincolo
delle quote, il Delegato seguira le disposigioni di cui al
precedente punto i). |
VIIL.- In ogni caso, il Professionista Delegato tprfa un corretto ¢
tempestivo rapporto di collaborazione |e inférmazione | con
I*Ufficio del G.E.. in particolare redigendg |esclusivamente
 depositando, ai
L. n. 179{2012
2):

qttivita svolte,

sull’apposito modello ministeriale disponibile

sensi dell’art. 16 bis, comma 9° sexigs,

(convertito con modificazioni nella I. n. 22(1/20|

a) un rapporto riepilogativo iniziale elle
entro trenta giorni dalla comunicazione della ﬂ: sslente ordinanza,

5¢€ non

evidenziando gia in epigrafe eventuali
precedentemente nominato come custode; |

b) rapporti riepilogativi periodici, a caden semestrale dal

rapporto  riepilogativo iniziale, cui al,llf Hera |Testratto
aggiornato del conto intestato alla procedura le)

epigrafe eventuali criticita;

c) un rapporto riepilogativo finale, ccessivo
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L i
adempimenti della fase distributiva, da comunicjarg anche questo
|l

alla Cancelleria di questo Ufficio al pild tard !ntrg 45 giorni
dalla firma dei mandati di pagamento da parteliii G.E., in cui si

dara atto dell’avvenuta distribuzione delllintefo |ricavato della

procedura e dell’estinzione del conto ad csF intestato a, in

|
mancanza, si indicheranno le eventuali summe‘ :iuiidue nonché i
soggetti cui esse spettano. | |
E' raccomandata la segnalazione al G.E.. da pafid del Delegato
delle criticitd che si manifestassero ne I‘s ento  della

vendita telematica, anche sotto il profil inefficienza o

della non economicita del servizio offerto dal !!tnre designato,
mediante apposita relazione scritta. '
Resta fermo che per qualunque richiesta di [provvedimenti
specifici o segnalazione di situazioni che renda o|necessaria una
valutazione del G.E., il Delegato dovra deg:-litarc apposita
Ih

istanza (distinta comunque dal rapporto riepilog

a).

IX.- Della presente ordinanza deve essere da*' nptizia da parte
del creditore diligente, nel termine di gliin trenta dalla

|
comuni ione i creditori i all | p.¢. che non

X.- DISPONE la comunicazione della presefitd ordinanza al

sono comparsi.

Professionista delegato ed alle parti.

Lecce, /{6"’4\“20 Z.'(A

dell'Esecuzione

Il Giudic
|

G/I Z2LsPres. D t.fiihnna Rita Pasca
AG IR T, Ree.

|
l.i
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