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Esccuzione Forzata N.000350/15 "“

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.  Piena proprietd per Ia quota di 1000/1000 di deposito artigianale sito in Salice Salentino
(Lecce) SP 111 Veglie Monteruga.

Composto da Una costruzione delimitata da muri perimetrali e tetto non allo stato di rudere,
in origine facente parte dell'unico complesso recintato della Masseria. La sua dimensione &
di circa 20 mq. Classificata catastalmente come "unitd collabente”, andrebbe riclassificata
comle "magazzino e locali di deposito”. posto al piano terra sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 20 .
Identificato al catasto fabbricati: intestata a + '
foglio 48 mappale 354 categoria uniti collabente.

Coerenze: a nord con part.lla 355;

ad est con part.lla 357;

a sud con part.lia 357;

ad ovest con part.lle 355 e 357.

B. Tiena proprietd per la quota di 1000/1000 di deposito artigianale sito in Salice Salentino
{Lecce) SP 111 Veglie Monteruga. e
Composto da Una costruzione allo stato di rustico adibito a deposito di materiale agrxcolo e
meccanico vario. Si presenta con infissi esterni esistenti ma aperti, pavimento in terra
battuta, muri interni recentemente stonacati, impianti inesistenti. Il lastrico solare risulta
recentemente essere stato ricoperto da guaina impermeabilizzante.

In Catasto tale unita & caratterizzata come "unita collabente” ma andrebbe riclassificata
come "magazzini e locali di deposito™.

In passato, con ogni probabilita, costituiva la costruzione prmmpaie della masseria. posto al
piano terra sviluppa una superficie forda complessiva di circa mq 310 Ao
Identificato al catasto fabbricati: intestata a +

foglio 48 mappale 356 categoria unita collabente,

Coerenze: a nord con part.lla 355;

ad est con part.lla 357;

a sud con part.lla 357;

‘ad ovest con part.lle 3535,

C. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di deposito artigianale sito in Salice Salentino
(Lecce) SP 111 Veglie Monteruga. e
Composto da Una piccola costruzione aperta ma con muri perimetrali ¢ soffitto e51stent1,
adibita a cabina eleftrica asservita ad un pozzo d'emungimento limitrofo e deposito di
materiali. Catastalmente identificata come "unita collabente”, andrebbe riclassificata come
"magazzini e locali di deposito”. posto al piano terra sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 3,5
Identificato al catasto fabbricati: intestata a +
foglio 48 mappale 358 categoria unita collabente.

Cocrenze: a nord con part.lla 355;
ad est con part.Ha 357;

a sud con part.lla 357;

ad ovest con part.fle 355 e 357.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Unico servizio di urbanizzazione & rappresentato dalla rete di erogazione e distribuzione
dell'energia eletirica; le strade sono rurali di raccordo per consentire I'accesso ai vari fondi
{capezzagne).

Caratteristiche zona; - periferica agricola (normale) a traffico locale con parcheggi
inesistenti.
Servizi della zona: 0.

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Caratteristiche zone limitrofe: agricole i principali centri limitrofi sono Veglie, Leverf_aii'o,
Carmiano.

3. STATO DIPOSSESSO:
Occupato da + 1 in qualit di proprietario del bene
Questo lotto & composto da tre "unit collabenti” che andrebbero essere riclassificate
catastalmente come "magazzini ¢ locali di deposito™.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli- Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Aui di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranne cancellati a curs e spese delia procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna i
4.2.2. Pignoramenti: ‘

Pignoramento derivante da Decreto ingiuntivo n.126/2013 del Trib. di Foggia -
sez.dist. di Cerignola del 02/05/2013 + a favore di
contro 5
con atto trascritto a Tribunale di Lecce in data 08/07/2015 ai nn* S ENENEGEGN
- I valore della controversia & di € 1.010.356,93 oltre a interessi, spese e compenSI
4.2.3. 4ltre irascrizioni: Nessuna
4.2.4. Alwe limitazioni d'uso; Nesstuna e

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale '
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: '

- Sono state riscontrate le seguenti difformita: Tale lotto & costituito da tre corpi in
Catasto Fabbricati inseriti nella categoria "unita collabente” ma andrebbero tutti &
tre i corpi essere inseriti nella categoria "magazzino e locali di deposito”
regolarizzabili mediante presentazione di uma DOCFA presso 1‘Agen21a delle
Entrate - Ufficic del territorio NGy
presentazione DOCFA con relative documentazioni tecniche: € 2.400,00
Oneri totali: € 2.400,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PERL'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €0,60
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute

al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
per 2/4;
per 2/4. proprietario dal 02/12/2010 ad
oggi in forza di costituzione con atto registrato a Lecce in data 02/12/2010 ai nn.

7. PRATICHE EDILIZIE:;
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Piena proprieta per 1a quota di 1000/1000 di deposito artigianale sito in Salice Salentino (Lecce) SP
111 Veglie Monteruga,

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Datt. Gabriele Verderamo

3 di 104 o
Composto da Una costruzione delimitata da muri perimetrali e tette non allo stato di rudere, in
origine facente parte dell'unico complesso recintato della Masseria. La sua dimensione & di circa 20
mgq. Classificata catastalmente come "unita collabente", andrebbe riclassificata come "magazzino e
locali di deposito”. poste al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 20
Identificato al catasto fabbricati: intestata a +
foglio 48 mappale 354 categotia unita collabente,
Coerenze: a nord con part.lla 355;
ad est con part.lla 357;
a sud con part.lla 357;
ad ovest con part.lle 355 ¢ 357,
L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 2,50.
La propricta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della

Ricade interamente nella "Zona Omeogenea E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale™.
Ricade interamente nel sistema delle tutele "Struttura Ecosistemica-Ambientale - Componenti
Botanico-Vegetazionali", ulteriori contesti paesaggistici "Area di Rispetto dei Boschi" del PPTR
della Regione Puglia.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 ¢ DCC Salice S.no
27/2010 l'immobile & identificato nella zona omogenea K1

Giudice Dr, Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.G00350/15

4.di 104

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

A} abitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole; .

B) attrezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole;

C) locali per lavorazione, conservazione e vendita prodotti agricoli e zootecnici;

D) allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliccia, bovini, equini e suini;

E) installazione di elettrodotti, metanodotti, acquedotti ¢ relative stazioni di trasformazione o
pompaggio.

Indici: e
S.M.1 non pud essere inferiore a 2 ha per i punti B),C) ¢ D); per singola unita di cui al punto A): non
inferiore 2 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per oliveto
e seminbativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato. -

LLF. 0,10 mc/mq per le strutture ai punti A), B) e C), per qualle di cui al punto A) LLF. sard 0,03
me/mg. '

Rapporto max di copertura per tutte le edificazioni € le strutture anche accessorie consentite pari al
5% (0,05 mg/mq). )

-H max =8,50 m, con esclusione dei volumi tecnici. - ’~
-N piani abitativi= 2. '
Distanza minima dalle strade comunali =

20 m per le abitazioni;

30 m per i caseifici;

50 m per allevamenti industriali;

per allevamenti industriali e relative concimaie mi 25 dai confini; 200,00 m dalle abitazioni;per Ie
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 10,00 m dai confini; —
serre= 10,00 m dalle strade e dai confini.

La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non ¢ subordinata a
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale. '

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "masserie” dovranno essere catalogate nell'inventario dei beni
culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria e di restauro e risanamento conservativo. o
Possono essere consentiti anche interventi di demolizione ¢ ricostruzione con il rispetto "della
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade e confini, ¢ mantenimento del volume e della superficie utile
preesistente. )

Valore Coefficiente Valore

Destinazione Parametr: . .
o reale/potenziale equivalente
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Esecuzione Forzata N.0G0350/15

unita collabente Sup. reale netta 2.000.00 1,00 2.000,00
Sup. reale netta 2.000,60 2.000,00°

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: platea, materiale: muratura, condizioni: scarse.
Strutture verticall: materiale: muratura, condizioni: scarse.
Solai: tipologia: soletta in c.a. in opera, condizioni: scarse.
Copertura; tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: scarse.

Componenti edilizie e costruttive; -
Infissi esterni. tipologia: doppia anta a battente, materiale: ferro, protezione:
inesistente, materiale protezione: legno, condizioni: scarse.

Accessori:

Giudice Dr, Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di deposito artigianale sito in Salice Salentino (Lecce) SP
111 Veglie Monteruga. :

Composto da Una costruzione allo stato di rustico adibito a deposito di materiale agricolo e
meccanico vario. Si presenta con infissi esterni esistenti ma aperti, pavimento in terra battuta, muri
interni recentemente stonacati, impianti inesistenti. If lastrico solare risulta recentemente essere stato
ricoperto da guaina impermeabilizzante,

In Catasto tale unita & caratterizzata come "unita collabente™ ma andrebbe riclassificata come
"magazzini e locali di deposito". s
In passato, con ogni probabilita, costituiva la costruzione principale della masseria. posto al piano
terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 310

Identificato al catasto fabbricati; intestata a +

foglio 48 mappale 356 categoria unita collabente.

Coerenze: a nord con part.lla 355;

ad est con part.lla 357;

a sud con part.lla 357; ‘

ad ovest con part.lle 355, s
L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 3,50, .
La proprieta risulta essere per 2/4 di_ RE ¢ per 2/4 della
Ricade interamente nella "Zona Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale™,
Ricade interamente nel sistema delle tutele "Struttura Ecosistemica-Ambientale - Componenti
Botanico-Vegetazionali”, ulteriori contesti paesaggistici "Area di Rispetto dei Boschi” del PPTR
della Regione Puglia.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 e DCC Salice s.NO
27/2010 l'immobile ¢ identificato nella zona omogenea E1
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Esecuzione Forzata N.G00350/15

Giudice Dr. Pietro Errede )
Perito: Dott. Gabriele Verderamo ~ _.k
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche: .
A) abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole; G
B) attrezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole; h

C) locali per lavorazione, conservazione e vendita prodotti agricoli ¢ zootecnici;

D) allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliccia, bovini, equini ¢ snini;

E) installazione di elettrodotti, metanodotti, acquedotti e relative stazioni di trasformazione o
pompaggio.

Indici:

S.M.1. non pud essere inferiore a 2 ha per i punti B),C) e D); per singoia unita di cui al punto A): non
inferiore a 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per oliveto
e seminbativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato.

LL¥, 0,10 me/mq per le strutture ai punti A), B) e C), per qualle di cui at punto A) LLF. sard 0,03
me/mg.

Rapporto max di capertura per tutte le edificazioni e le strutture anche accessorie consentite pari al
5% (0,05 mg/mq).

-H max =8,50 m, con esclusione dei volumi tecnici.
-N piant abitativi = 2.

Distanza minima dalle strade comunah =

20 m per le abitazioni;

30 m per i caseifici;

50 m per allevamenti industriali;

per allevamenti industriali e relative concimale ml 25 dai confini; 200,00 m dalle abitazioni;per le
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 10,00 m dai confini;
serre= 10,00 m dalle strade e dai confini.

La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non & subordinata a
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale.

Le ville, e case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "masserie” dovranno essere catalogate nell'inventario dei beni
culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordianria e di restauro e risanamento conservativo.

Possono essere consentiti anche interventi di demolizione ¢ ricostruzione con il rispetio della
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade e confini, e mantenimento del volume e della superficie utile
preesistente.

Destinazione Parametro Valore . Coefﬁmente Vjalore
unitd collabente Sup. reale netta 46.500.00 l 00 46.500.00
Sup. reale netta 46.500,00 46,300,00 -

Caratteristiche descrittive;
Caratteristiche steutturali;

Fondaziont: tipologia: plinti collegati, materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Sirutture verdicaii: materiale: muratura, condizioni: sufficlenti.

Sola: tipologia: archi e/o volte in muratura, condizioni: sufficienti.

Copertura; tipologia: a volta, condizioni: sufficienti.

Seale: tipologia: a rampa upica, materiale: al rustico, ubicazione: mterna

servoscala: assente, condizioni: scarse.
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno, protezione:
inesistente, materiale protezione: legno, condizioni: pessime.

Pareti esterne: materiale: muratura di blocchi svizzeri, coibentazione: inesistente,
rivestimento; al rustico, condizioni: pessime.

Pavim, Interna. materiale: al rustico, condizioni: pessime.

Giudice Dr., Pietro Errede
Perito: Dott, Gabriele Verderamo
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_Esecuzione Forzata N.000350/15

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di deposito artigianale sito in Salice Salentino (Lecce) SP
111 Veglie Monteruga.

Composto da tJna piccola costruzione aperta ma con muri perimetrali e soffitto esistentl, ad}blta a
cabina elettrica asservita ad un pezzo d'emungimento lmitrofo e deposito di materiali.
Catastalmente identificata come "unita collabente”, andrebbe riclassificata come "magazzini e locali
di deposito”. posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 3,5
Identificato al catasto fabbricati: intestata a +

foglio 48 mappale 358 categoria unita collabente.

Coerenze: a nord con part.lla 355;

ad est con part.lla 357; .
asud con part.lta 357; o
ad ovest con part.lle 355 e 357.
L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 2,5.

La proprieta risulta essere per 2/4 di - e per 2/4 della
Ricade interamente nella "Zona Omogenea E" con destinazione "Agricola Produttiva Norimale".
Ricade interamente nel sistema delle tutele "Struttura Ecosistemica-Ambientale - Componenti
Botanico-Vegetazionali", ulteriori contesti paesaggistici "Area di Rispetto dei Boschi" del PPTR
della Regione Puglia.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/199% ¢ DCC Salice s.NO
27/2010 I'immobile & identificato nella zona omogenea E1

Giudice Dr, Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

A) abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole; v

B) attrezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole;

C) locali per lavorazione, conservazione e vendita prodotti agricoli e zootecnici;

D) allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliccia, bovini, equini ¢ suini;

E) installazione di elettrodotti, metanodotti, acquedotti e relative stazioni di trasformazione o
pompaggio. e
Indici:
S.ML.I. non pud essere inferiore a 2 ha per i punti B},C) e D); per singola unita di cui al punto A): non
inferiore a 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per oliveto
e seminbativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato.

LLF, 0,10 mc/mq per le strutture ai punti A), B) e C), per qualle di cui al punto A) LLF. sara 0,03
me/mg.

Rapporte max di copertura per tutte le edificazioni ¢ le strutture anche accessorie consentite pan al
5% (0,05 mg/mq). S
-H max =8,50 m, con esclusione dei volumi tecnicl. T
-N piani abitativi = 2.

Distanza minima dalle strade comunali =

20 m per le abitazioni;

30 m per i caseifici;

50 m per allevamenti industriali;

per allevamenti industriali e relative concimaie ml 25 dai confini; 200,00 m dalle abitazioni;per le
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 235 capi 25,00 m dalle abitazionii™
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 10,00 m dai confini;
serre= 10,00 m dalle strade & dai confini.

La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non & subordinata a
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale.

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed 1 complessi edilizi con i caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "masserie" dovranno essere catalogate nell'inventario dei beni
culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordmana e
straordiantia e di restauro ¢ risanamento conservativo.

Possono essere consentiti anche interventi di demolizione ¢ ricostruzione con il rispetto del]a
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade e confini, ¢ mantenimento del volume e della superficie wtile
preesistente.

Destinazione Parametro Valore Coefﬁclente e :;:]0“
unita collabente Sup. reale netta ‘ o S
’ Sup. reale netta 300,00 306,00

Caratteristiche descrittive;
Caratteristiche strutturali:

Fonduziont: tipologia: platea, materiale: c.a., condizioni: scarse.

Strutture verticali: materiale: muratura, condizioni: scarse.

Solai: tipologia: soletta in ¢.a. in opera, condizioni: scarse.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni: tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, protezione:
inesistente, condizioni: pessime.

Impianti:

Elettrico: tipologia: con cavi a vista, tensione: 380V, condizioni: pessime,
conformitd: non a norma, .

Accessori:

Giudtice Dr. Pietro Errede
Perite: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N,G00350/15

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2,

8.3.

A

Criterio di Stima

Si & valutato il Jotto tenendo in attenta considerazione le caratteristiche delle particelle che
lo compongono. 1l criterio usato & quello sintetico comparativo, conducendo indagini di
mercato su beni simili della stessa e di zone ad essa simili. Ci si &, inolire, avvalsi del
supporto della banca dati-delle quotazioni immobiliari pubblicata dall'Agenzia delle
Entrate per 'annualit 2015, per il Comune di Salice Salentino..

Fonti di informazione
Catasto di Lecce, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Lece,
Salice Salentino, Veglie, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: di L.ecce, Veglie,

Salice Salentino, Carmiano, OMI, lberi professionisti del luogo: geometri, architetti,

ingegneri ed agronomi..

Valutazione corpi

A. depesito artigianale
Stima sintetica comparativa parametrica (sempiificata): Peso ponderale: 1
I1 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Superficie

Destinazione equivalents Valore unitario valore complessi )
unita coliabente 2.060,00 €1,00 . o 2.000,0
- Valore corpo: ' e €2.000,00
- Valore accessori: € 0,00
~ Valore complessivo intero: € 2.000,00
- Valore complessive diritto ¢ quota: €2.000,00
B. deposito artigianale o
Stima sintetica comparativa parameirica (semplificata): Peso ponderale: 1
1l caleolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione Superficie Valore unitario " valore complessivo
equivalente s
unita collabente 46,500,00 €1,00 € 46.500,00
- Valore corpo: € 46.500,00
- Valore accessori: €000
- Valore complessivo intero: € 46.500,00

- Valore complessivo diritto e quota: € 46.500,00

deposito artigianale
Stima sintetica comparativa parawmetrica (semplificata): Peso ponderale: 1
1l calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Destinazione Su?erﬁc1e Valore unitario valore complessivo.
equivalente
unita collabente 300,00 €1,00 € 300,00
- Valore corpo: € 390,00
~ Valore accessori; . €0,00
- Valore complessivo intero: i € 300,60
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 300,00
Riepilogo:
™ Temmanbila Saperficie TR et Valore diritto ¢quota
lorda penderale o
A deposito artigianale 20 €2.000,00 € 2.000,00
B deposito artigianale 310 € 46.500,00 € 46.500,00
C  deposito artigianale 3,5 € 300,00 e € 300,00

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito:_ Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.00G0350/15

] € 48.800,00 € 48.800,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita ¢ per I'immediatezza della vendita giudiziaria: €7.320,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 2.400,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

‘Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto S

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico della procedura: ' € 41.480,00
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni pello stato di fatio in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente: € 39.080,00

Relazione lotto 001 creata in data 08/03/2016 e
Codice documento: E067-15-060350-001 ’

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000G350/15

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A,

Piena proprieta per la quota di 1000/1000Q di terreno agricolo sito in Salice Salentino -
(Lecce) SP 111 Veglie Monteruga

‘Superficie complessiva di circa mq 18067.

Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a +
foglic 48 mappale 6 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 01.80.67, - reddito
agrario: € 41,99, - reddito domenicale: € 74,65.

Coerenze: A nord confina con part.lle 138,189,190,191, 336, 372;

Ad est confina con part.lle 27, 357; N

a sud confina con part.lla 252; e
ad ovest confina con part.lla 338

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino
{Lecce) SP 111 Veglic Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 9284.

Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a +
foglio 48 mappale 11 qualita seminativo, classe 2, superficie catastale 00.92.84, - reddito
agrario: € 21,58, - reddito domenicale: €38,36.
Coerenze: A nord con part. lle 27, 143, 163;

ad est part.lla 163;

a sud con part.fla 252;

ad ovest con part.lla 357.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino
{Lecce) SP 111 Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 374.

Identificato al catasto terreni: intestata a S+
foglio 48 mappale 8 qualita area rurale, superficie catastale 00.03.74.

Coerenze: Interamente inclusa nella particella 357 dello stesso foglio

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino

(Lecce) SP 111 Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 2223.

Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a +
foglio 48 mappale 26 qualith seminativo, classe 2, superficie catastale 00.22.23, - reddlto
agrario: € 5,17, - reddito domenicale: €9,18.
Coerenze: A nord con part.lla 331;

ad est part.lla 187;

a sud con part.lla 336;

ad ovest con part.lla 334.

Piena proprietd per 1a quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino
{Lecce) SP 111 Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 5748. _
Identificato al catasto terreni: partita 93540 intestata a e
foglio 48 mappale 28 qualith seminativo, classe 2, superficie catastale 00.57 .48, - reddito
agrario: € 13,36, - reddito domenicale: €23,75. ‘

Coerenze: A nord con part.lla 162;

ad est part.lia 163;

a sud con part.lle 27, 143;

ad ovest con part.lla 181, 191, 193,

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino . .
{Lecce) SP 111 Veglie Monteruga. =
Superficie complessiva di circa mq 4030, T

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Jdentificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a +
foglio 48 mappale 27 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 00.40.50, - redchto
agrario: € 9,41, - reddito domenicale: €16,73. T
Coerenze: A nord con part.lie 28 e 131;

ad est part.lla 143;

a sud con part.lla 11;

ad ovest con part.lla 357.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di tetreno agricolo sito in Salice Salentino
(Lecce) SP 111 Veglie Monteruga.

Supertficie complessiva di circa mq 3299, o
Identificato al catasto terreni: partita 10571 intestata a et
fogho 48 mappale 143 qualita seminativo, classe 2, superficie catastale 00.32.90, - reddito
agrario: € 7,65, - reddito domenicale: € 13,59. o

Coerenze: A nord con part.lie 28 e 163;

ad est part.ila 163;

a sud con part.lla 11;

ad ovest con part.lla 27.

Picna proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino ..
{Lecce) SP 111 Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 453. ,

Identificato al catasto ferreni: partita 91786 intestata a o +
foglio 48 mappale 181 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 00.04.53, - reddito
agrario: € 1,03, - reddito domenicale: € 1,87.

Coerenze: A nord con part.lle 28 e 193;

ad est part.lia 28;

a sud con part.tla 6 e 27; e
ad ovest con part.lla 191.
Piena proprieta per Ia quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in- Sahce Salentino
{Lecee) SP 111 Veglie Monteruga,

Superficie complesgiva di circa mq 10245,

identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a +

foglio 48 mappale 191 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale §1.02.45, - reddito
agrario: € 23,81, - reddito domenicale: € 42,33. Coerenze: A nord con part.He 192, 328,
329, oy
ad est part.Hle 192,193,181; o

a sud con part.lla 6;

ad ovest con part.lla 190.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino
(Lecce) SP 111 Veglic Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 349,

Identificato al catasto terreni: partita 93540 intestata a +
foglio 48 mappale 193 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 00.03.40, - reddlto
agrario: € 0,79, - reddito domenicale: € 1,40.

Coerenze: A nord con part.lla 192;

ad est part.ila 28;

a sud con part.lla 181;

ad ovest con part.lla 191.

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino
(Lecee) SP 111 Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 403.

Giudice Dr. Pietro Errede
. Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.00O350/15

Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a I
foglio 48 mappale 239 qualita seminativo, classe 3, superﬁ01e catastale (:0.04.03, - reddito
agrario: € 0,73, - reddito domenicale: € 1,14.

Coerenze: A nord con part.lla 376;

ad est part.lla 376,

a sud con part.lla 104 foghio 7 Comune di Veglie;

ad ovest con part.lla 252,

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino .
(Lecce) SP 111 Veglie Monteruga. e
Superficie complessiva di circa mq 127840. ' o
Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a +
foglio 48 mappale 252 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 12.78. 40, - reddito
agrario: € 297,11, - reddito domenicale: € 528,19. Coerenze: A nord con part.lle 338, 357,
355,354, 11,29, 182, 183, 1847, 185, 186,364, 12,

317,;

ad est part.lle 364, 376, 239; o

a sud con part.lle 104, 4, 8, 125 foglio 7 Comune di Veglie; Ry
ad ovest con part.lla 125 foglio 7 Comune di Veglie. '
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agncolo sito in Salice Saleniino
(Lecoe) SP 111 Veglie Montemga

Superficie complessiva di circa mq 3814. :

Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a +
foglio 48 mappale 319 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 00.38.14, - reddito
agrario: € 8,86, - reddito domenicale: € 15,76, '
Coerenze: A nord con part.lle 317, 320; ' T
ad est partlle 363,364; '
a sud con part.lle 252, 252; .
ad ovest con part.lla 317.
Note: Nella parte prospicente la SP 111 il terreno ¢ attrezzato con un tondiino da
equitazione, la parte retrostante dello stesso fondo & invece adibita a deposito attrezzi vari,
materiale di diverso genere (plastiche, pallets, confezioni di polistirolo) ed esistono anche
delle serre, al momento prive di coltivazioni sottostanti. - o
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino | "T'
(Lecce) SP 111 Veglie Monteruga. '
Superficie complessiva di circa mq 6168, . -

Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestataa +

foglio 48 mappale 334 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 00.61.68, - reddito
agrario: € 14,33, - reddito domenicale: € 25 48. Coerenze: A nord con part.lle 254, 331;

ad est part.ila 26; ,

a sud con part.lle 336, 337,

ad ovest con part.lle 203, 335. .
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Sahce Salentino
(Lecce) SP 111 Veglie Monteruga -

Superficie complessiva di cirea mq 14159.

Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a. +
foglic 48 mappale 338 qualita pascolo, classe 2, superﬁme catastale 01.41.59, - reddito
agrario: € 3,66, - reddito domenicale: € 8,04,

Coerenze: A nord con part.lie 6, 357, 336; _ R
ad est partlle 6, 357; e
a sud con part.fla 252;

ad ovest con part.ila 339. ‘

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Sallce Salentino
{Lecce) SP 111 Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 19177,

Gindice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N 000350/15

Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a _ +
foglio 48 mappale 336 qualith seminativo, classe 2, superficie catastale 01.91.77, - reddito
agrario: € 44,57, - reddito domenicale: € 79,23. Coerenze: A nord con part.lle 26, 187,
334;

ad est part.lle 194, 195, 188;
a sud con part.fe 6, 338;

ad ovest con part.la 337.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Unico servizio di wrbanizzazione & rappresentato dalla rete di erogazxone ¢ distribuzione
dell'energia elettrica; le strade sono rurali di raccordo per consentire l'accesso ai vari fondi
(capezzagne).
Questo lotto in agro di Salice Salentino (Le) & costituito da 16 particelle di diversa dimensione e
forma, confinanti tra loro e costituenti un fondo di complessivi ha 22.56.35 -

Caratteristiche zona: . periferica agricola (normale) a traffico locale con parcheggi
. inesistenti. .
Servizi della zona: 0.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole i principali centri hmltroﬁ sono Veglie, Leverano,
Carmiano.

3. STATO DIPOSSESSO: _
Occupato da ' +1 in qualita di proprietario del-bene

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre imitazioni d'uso. .
4.2, Vincoli ed oneri ginridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura 7
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna - : o
4.2.2. Pignoramenti: :
Pignoramento derivante da Decreto ingiuntive n.126/2013 del Trib. di Foggia - sez.
- - dist. di Cerignola del 02/05/2013 a favore di
contro
con atto trascritto & Tribunale di Lecce in daia 08/07/2015 ai nn
- La controversia & pari ad € 1.010.356,93 oltre ad interessi, spese e compensz
4.2.3. Alwre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di confermita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformitd
4.3.2, Conformitd catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformitd: Alcuni corpi del presente lotto
andrebbero qualificati differentemente dall’attualita. Nella fattispecie i corpi: B, C,
E, F, G, H, I Jed O. regolarizzabili mediante Presentazione DOCTE
presentazione DOCTE per nove corpi o particelle: € 100,00
Oneri totali: € 100,00

e

5. ALTRE INFORMAZIONI PERL'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute

al momentto della perizia: €0,00
Spese condominiali scaduie ed 1nsolute alla data della perizia: €.(l,00

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.G00350/15

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
per 2/4;
per 2/4. proprietario dal 18/04/2005 ad
oggi in forza di atto di compravendita a firma di Notar Pepe in data 18/04/2005 ai nn.
3421 registrato a Cerignola in data 04/03/2016 I diversi proprietari sono gli stessi e con gli
stessi atti per i corpi A,B,C,L ed O. Tutti gli altri hanno diversi passaggi di proprieta sino
al 18/08/2000 Da questa data tutti i corpl hanno proprietd Arigoni + 2 sino al
18/04/2005(1/4+1/4+2/4) ¢ dal 18/04/2005 ad oggl propriecta Di Lollo e
(2/4+2/4).
6.2 Precedenti proprietari:
per 4/60 ed usufruttuaria di 3/60;
per 14/60;
per 14/60; ‘ "‘"
per 14/60;. i
per 14/60.proprietario da data antecedente il ventennlo at 17/03/ 1974 in
forza di impianto meccanografico
per 39/270 ed wsufruttuaria per 78/270;
_per 7270
per 77/270;
per 77/270. proprietario dal 17/03/1974 al 27/12/1974 in forza di
demuncia di successione con atto registrato a Lecce in data 02/09/1974 ai nn. volume—29
n6
per lintero proprietario dal 27/12/1974 al 03/05/1985 in forza di atto di
compravendita a firma di Wotar Buonerba in data 27/12/1974 aimegistrato a
Lecce in data 07/01/1975 i
per I'in etario dal 03/05/1985 al 18/08/2000 in forza di atto di
compravendita a firma di Notar De Bellis in data 03/05/1985 a-registrato a
Potenza in data 07/01/1975
per 1/4 in € d1 comunione di beni;
per 1/4 in regime di comunione di beni;
per 2/4. proprietario dal 18/08/2000 al 18/04/2005 in forza d¢i atto di

compravendita a firma di n in data 18/08/2000 agegistrato a
Barletta in data 06/09/2000 ai il

7. PRATICHE EDILIZIE:

e

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino (Lecece) SP 111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 18067,

Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a +

foglio 48 mappale 6 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 01.80.67, - reddito agrano €
41,99, - reddito domenicale: € 74,63,

Coerenze: A nord confina con part.lie 188,189,190,191, 336, 372;

Ad est confina con part.lle 27, 357;

a sud confina con part.lla 252;

ad ovest confina con part.lla 338

! terreno ha una forma irregolare, una orografia planeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno argiflo-limoso

Le sistemazioni agrarie presentl sono inesistent o
I sistemi irrigui presenti sono non ve ne sono : s
Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna. -

Giudice D, Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

La proprieta & per 2/4 del e per 2/4 della

Ricade interamente nella "Zena Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale”.
Destinazione urbanistica: T
Nel piano regolaiore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 ¢ DCC Salice s.NO
27/2010 T'immobile & identificato nella zona E1

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

A) abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole;

B} attrezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole;

O) locali per lavorazione, conservazione e vendita prodotti agricoli e zootecnic;

D} allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliccia, bovini, equini e suini; Sy
E) installazione di elettrodotti, metanodotii, acquedotti e relative stazioni di trasformazione o .-
pompaggio.

Indici: : -

S.M.1. non puo essere inferiore a 2 ha per i punti B),C) e D); per singola unita d1 cui al punto A): non
inferiore a 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per oliveto
¢ seminbativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato,

LLF. 0,10 mc/mgq per le strutture ai punti A), B) ¢ C), per qualle di cui al punto A) LLF. sara 0,03
me/mgq. g
Rapporto max di copertura per tutte le edificazioni e le strutture anche accessorie consentite pan al
5% (0,05 mg/mq).

-H max =8,50 m, con esclusione dei volumi tecnici.

-N piani abitativi = 2.

Distanza minima dalle strade comunali =

20 m per le abitazioni;

30 m per i caseifici; _

50 m per allevamenti industriali; e
per allevamenti industriali ¢ relative concimaie mi 25 dai confini; 200,00 m dalle abxtemom,per le
coneimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 10,00 m dai confini;
serre= 10,00 m dalle strade e dai confini.

La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non & subordinata a
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale.

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "masserie" dovranno essere catalogate nell'inventario deibeni
culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manuten210ne ordinaria e
straordianria e di restauro e risanamento conservativo.

Possono essere consentiti anche interventi di demolizione e ricostruzione con il rispetto della
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade e confini, ¢ mantenimento del volume e della superficie utile
preesistente.

Destinazione . Parametro . 3 .
seminativo Sup. reale netta .. 00 ) o 1800000
Sup. reale petta 18.008,00 18.040,00

Accessori:

Giudice Dr. Pietre Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 9284.
Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a +
foglio 48 mappale 11 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 00.92.84, - reddito agrario: €
21,58, - reddito domenicale: € 38,36.

Coerenze: A nord con part.lle 27, 143, 163;

ad est part.lla 163;

a sud con part.lla 252;

ad ovest con part.lla 357.

1] terreno ha una forma irregolare, una orografia pianeggiante

La tessitura ¢ costituita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbioso

L e sistemazioni agrarie presenti sono per colture orticole

I sistemi irrigui presenti sono di tipo temporaneo con tubi in pve neri

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade interamente nella "Zona Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produtiiva Normale”
parzialmente nel sistema delle tutele "Struttura Ecosistemica-Ambientale - Componenti
Botanico-Vegetazionali", ulteriori contestl paesaggistici "Aree di rlspetto dei Boschi" del PPTR
della Regione Puglia.

.u..»v_;,

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 e DCC Salice s.NO
27/2010 l'immobile ¢ identificato nella zona E1

Giudice Dr. Pietro Emrede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

A) abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole;

B) attrezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole;

C) locali per lavorazicne, conservazione e vendita prodotti agricoli e zootecnici;

D) allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliccia, bovini, equini e suini;

E) installazione di elettrodotti, metanodotti, acquedotti e relative stazioni di trasformazione o
pompaggio.

Indici: L
S.MLI. non pud essere inferiore a 2 ha per i punti B),C) e D); per singola unita di cui al punto A):-non
inferiore 2 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per oliveto
e seminbativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato.

1LE. 0,10 me/mq per le strutture ai punti A), B) e C), per qualle di cui al punto A) 1LE. sard 0,03
me/mq.

Rapporto max di copertura per tutte le edificazioni e le strutture anche accessorie consentite pari al
5% (0,05 mg/mq).

-H max =8,50 m, con esclusione dei volumi tecnici. .

-N piani abitativi = 2. .
Distanza minima dalle strade comunali = B

20 m per le abitazioni;

30 m per i caseifici;

50 m per allevamenti industriali;

per allevamenti industriali e relative concimaie ml 25 dai confini; 200,00 m dalle abitazioni;per le
concimaie al servizic delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 10,00 m dai confini;:
serre= 10,00 m dalle strade e dai confini.

La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non & subordinata a
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale,

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "masserie” dovranno essere catalogate nell'inventario dei beni
cultorali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordianria e di restauro e risanamento conservativo.

Possono essere consentiti anche interventi di demolizione e ricostruzione con il rispetto delia
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade e conﬁm ¢ mantenimento del volume e deila superficie utile
preesistente,

[

Destinazione Parametro Vaiore. Coeff' ciente \Talore
seminativo Sup. reals netta 13.000 00 1 OO 13.000,00

Sup. reale petta  13.000,00 13.000,00. .

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1006/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 374

Identificato al catasto terreni: intestata a +

foglio 48 mappale § qualita area rurale, superficie catastale 00.03.74.

Coerenze: Interamente inclusa nella particella 357 dello stesso foglio

H terreno ha una forma quadrangolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbioso

R

Giudice Dr. Pietro Errede
Perite; Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Le sistermnazioni agrarie presenti sono inesistenti

1 sistemi irrigui presenti sono non V€ 1€ S0no

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selwcoltura hessuna,
La proprieta risulta esse per 2/4 di ¢ per 2/4 della
Ricade interamente nella "Zona Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale",

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 ¢ DCC Salice s. NO-+=
27/2010 l'immobile & identificato nella zona E1 ’
Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

A) abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole;

B) attrezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole;

C) locali per lavorazione, conservazione e vendita prodotti agricoli e zootecnici;

D) allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliccia, bovini, equini e suini;

E} installazione di elettrodotti, metanodotti, acquedotti e relative stazioni di trasformazione o-
potmpaggio. . "i*_;
Indici; ' .
S.M.1. non pud essere inferiore a2 ha per i punti B),C) e I}; per singola umita di cui al punto A): non
inferiore a 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per oliveto
e seminbativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato.

LLF. 0,10 mc/mq per le strutture ai punti A)9, B) e C), per qualle di cui al punto A) L1F. sari 0,03
me/mg.

Rapporto max di copertura per tutte le edificazioni e le strutture anche accessorie consentite parl ai
5% (0,05 mg/mgq).

-H max =8,50 m, con esclusione de1 volurm tecnici.

-N piani abitativi = 2.

Distanza minima dalle strade comunali =

20 m per le abitazioni;

30 m per i caseifici;

50 m per allevamenti industriali; B

per allevamenti industriali e relative concimaie ml 25 dai confini: 200,00 m dalle abitazioni;per le
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni; =
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 10 ;00 m dai confini;

serre= 10,00 m dalle strade e dai confini.

La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non & subordmata a
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale.

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratteri tipologici dei
rradtzmnah insediamenti rurali delle "masseric” dovranno essere catalogate nell'inventario dei beni
culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordlnama e
straordianria e di restauro e risanamento conservativo.

Possono essere consentiti anche interventi di demolizione ¢ ricostruzione con il rispetio della
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade e confini, ¢ mantenimento del volume e della superficie wutile
preesistente.

Destinazione Parametre Va!ﬁre Coefficiente V'albré o
realefpotenzlale =~ o equivalente
area rurale Sup. reale netta 300 00 1,00 300,00

Sup. reale netta 300,00 o 300,00

Accessori:

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 2223,

Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a C+
foglio 48 mappale 26 qualita seminativo, classe 2, superficie catastale 00.22.23, - reddito agrario: €

3,17, - reddito domenicale: € 9,18.

Coerenze: A nord con part.lla 331;

ad est part.lla 187;

a sud con part.lla 336;

ad ovest con part.lla334.

1 terreno ha una forma triangolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

I sistemi irrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selwcoltura nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade interamente nella "Zona Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale".

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di dehbera DGR Puglia 1632/1999 e DCC Salice s.NO ...
27/2010 immobile ¢ identificato nella zona omogenea E1 o

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito; Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche;

A) abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole;

B) attrezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole;

C) locali per lavorazione, conservazione e vendita prodotti agricoli e zootecnici;

D) allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliccia, bovini, equini e suini;

E) installazione di elettrodotti, metanodotti, acquedotti e relative stazioni di trasformazione o=
pompaggio. :

Indici:

S.ML.I. non pud essere inferiore a 2 ha per i punti B),C) e D); per singola umté. d: cui al punto A): non
inferiore a 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per oliveto
¢ seminbativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato.

LLF. 0,10 me/mgq per le strutture ai punti A), B) e ), per qualle di cui al punto A) LLF. sara 0,03
me/mgq.

Rapporto max di copertura per tutte le edificazioni e le strutture anche accessorie consentite pan al
5% (0,05 mg/mq).

-H max =8,50 m, con esclusione dei volumi tecnici.

-N piani abitativi = 2.

Distanza minima dalle strade comunali =

20 m per le abitazioni;

30 m per i caseifici;

30 m per allevamenti industriali;

per allevamenti industriali e relative concimaie ml 25 dai confini; 200,00 m dalle abltazmnl,per Te
concimaie al servizio delle stalle di capienza non supetiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 10,00 m dai confini;
serre= 10,00 m dalle strade e dai confini.

La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere Je colture non & subordinata 2
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale,

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "masserie” dovranno essere catalogate nell'inventario dei_beni
culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordianria ¢ di restauro e risanamento conservativo.

Possono essere consentiti anche interventi di demolizione e ricostruzione con i rispetto della
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade e confini, e mantenimento del volume e della superficie utile
preesistente.

PR

Destinazione . Parametro Valore- Coefficiente Valore -

reale/potenziale eqmiv
seminativo Sup. reale netta 2.200,00 =100 2.200.,00
Sup. reale netta 2,200,060 2.200,00

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino {Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.
Superficie complessiva di circa mq 5748.

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Identificato al catasto terreni: partita 93540 intestata a +
foglio 48 mappale 28 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 00.57 .48, - reddito agrano €
13,36, - reddito domenicale: € 23,75, |

Coerenze: A nord con part.lla 162; by
ad est part.Jla 163; o

a sud con part lle 27, 143;

ad ovest con part.lla 181, 191, 193,

11 terreno ha una forma triangolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno argiilo-limo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono a fasce per colture orticole

I sistemi irrigui presenti sono temporanet con tubi sovra terra in pve .
Le colture in atto sono: erbacee: orticole, arborse: nessuna, di selvicoltura: nessuna, s
La proprieta risulta essere per 2/4 di - e per 2/4 della’
Ricade interamente nella "Zona Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale".

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 ¢ DCC Salice s.NO
27/2010 'immobile & identificato nella zona omogenea E1

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche: .
A) abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole; -
B) attrezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole; "
C} locali per lavorazione, conservazione ¢ vendita prodotti agricoli e zootecnici;

D) allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliccia, bovini, equini e suini;

E) installazione di elettrodotti, metanodotti, acquedotti e relative stazioni di trasformazione o
pompaggio.

Indici:

S.ML.L non put essere inferiore a 2 ha per i punti B),C) e D); per singola unit3 di cui al punto A): non
inferiore 2 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ba per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per oliveto
¢ seminbativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato.

LLF. 0,10 me/mgq per le strutture ai punii A), B) e C), per qualle di cui al punto AYLLF. sara 0,03
me/m.

Rapporto max di copertura per tutte le edificazioni e le strutture anche accessorie consentite pari al
5% (0,05 ma/mq).

-H max =8,50 m, con esclusione def volumi tecnici.
-N piani abitativi = 2,

Distanza minima dalle strade comunali =

20 m per le abitazioni;

30 m per i caseifici;

50 m per allevamenti industriali;

per allevamenti industriali ¢ relative concimaie mil 25 dai confini; 200,00 m dalle abitazioni;per le
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 10,00 m dai conﬁm
serre= 10,00 m dalle strade e dai confini.

La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture pon & subordinata a’
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale.

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratten tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "masserie” dovranno essere catalogate nell'inventario dei beni
cultarali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordianria e di restauro e risanamento conservativo.

Possono- essere consentiti anche interventi di demolizione e ricostruzione con il rispetio della
collocazione planimetrica originaria delf'edificio, salvo che non sia in contrasto con le nerme
relative alle distanza da strade e confini, ¢ mantenimento del volume e della superficié- utile
preesistente.

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Destinazione Parametro Valore Coefficiente e Vai(_)re
seminativo - Sup. reale netta X TR 600
Sup. reale netta 8.600,00 - 8.600,00

Accessori:

Piena proprieta per fa quota di 1000/ 1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentmo {Lecee) SP 111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 4050.

Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a +
foglio 48 mappale 27 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 00.40.50, - reddito agrano €
9,41, - reddito domenicale: € 16,73.

Coerenze: A nord con part lle 28 ¢ 131; —
ad est part.lla 143; o
a sud con part.lla 11; o :

ad ovest con part.lla 357. ) [

1l terreno ha una forma triangolare, una orografia pianeggiante

La tessitura ¢ costituita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono a fasce per colture orticole

1 sistemi irrigui presenti sono temporanei con tubi sovra terra in pve .

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna. NG
La proprieta risulta essere per 2/4 di. - e per 2/4 della
Ricade interamente nella "Zona Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale".

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 ¢ DCC Salice s.NO
27/2010 limmobile ¢ identificato nella zona omogenea E1

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

A) abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole;
B) attrezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole;
C) locali per lavorazione, conservazions ¢ vendita prodotti agricoli e zootecnici;
D) allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliccia, bovini, equini & suini;
E) installazione di elettrodotti, metanodotti, acquedotti e relfative stazioni di trasformazione o
pompaggio.

Indici: L
S.M.I. non pud essere inferiore a 2 ha per i punti B),C) e D); per singola unitd di cui al punto A)shon
inferiore a 0,8 ha per colture orfoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumetl, frutteu 3 ha per olivéto
e seminbativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato.

LLF. 0,10 mc/mq per le strutture ai punti A), B) e C), per quatle di cui al punto A)LLF. sara 0,03
me/mg.

Rapporto max di copertura per tutte le edificazioni ¢ le strutture anche accessorie consentite pari al
5% (0,05 mq/mq).

-H max =8,50 m, con esclusione dei volumi tecnici. c
-N piani abitativi = 2. Sy
Distanza minima dalle strade comunali = ‘

20 m per le abitazioni;

30 m per i caseifici;

50 m per allevamenti industriali;

per alievamenti industriali e relative concimaie ml 25 dai confini; 200,00 m dalle abitazioni;per le
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;
complessi per la trasformazione prodotii agricoli=200,00 m dalle strade; 10,00 m dai confini; .
serre= 10,00 m dalle strade e dat confini. T
La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non & subordmata a
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale.

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i i caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "masserie” dovranno essere catalogate nell'inventario dei beni
culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordianria e di restauro e risanamento conservativo.

Possono essere consentiti anche interventi di demolizione e ricostruzione con il rispetto della
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade e. oonfim, e mantenimento del volume € delia superficie utile
preesistente. -

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente \{alure
zigle ¢quivalente
seminativo Sup. reale netta 6,000,900 1,00 6.000,00
' Sup. reale netta  6.000,00 6.000,00 .

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino {Lecce) SB. 111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 3290.

Giudice Dr, Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzinne Forzata N.000350/15

Identificato al catasto terreni: partita 10571 intestata a T
foglio 48 mappale 143 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 00. 32 90, - reddito agrario:
€ 7,65, - reddito domenicale: € 13,59,

Coerenze: A nord con part.lle 28 ¢ 163;

ad est part.lla 163;

a sud con part.Ha 11;

ad ovest con part.lla 27.

1l terreno ha una forma quadrangolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono a fasce per colture orticole

T sistemi irrigui presenti sono temporanei con tubi sovra terra in pve

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della

Ricade interamente nella "Zona Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale".

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 e DCC Salice s.NO
27/2010 'immobile & identificato nella zona omogenea E1

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

A} abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole;

B) attrezzature ed infrastrutture produttive 2 diretto servizio delle aziende agricole;

C) Jocali per lavorazione, conservazione ¢ vendita prodotti agricoli ¢ zootecnici;

D) allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliceia, bovini, equini esuini; -
E) installazione di elettrodotti, metanodotti, acquedotti e reiauve stazioni di trasformazione o -..
pompaggio. :

Indici:

S.MLI. non pud essere inferiore a2 ha per i punti B),C) e D); per singola umta d1 cui al punto A): non
inferiore a 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per oliveto
e seminbativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato.

LLF. 0,10 mc/mq per le strutture ai punti A), B) e C), per qualle di cui al punto A) LLF. sara 0 03
me/mq. s
Rapporto max di copertura per tutte 1e edificazioni ¢ le strutture anche accessorie consentite pari-al
5% (0,05 mg/mq). .

-H max =8,50 m, con esclusione dei volumi tecnici.

~-N piani abitativi = 2.

Distanza minima dalle strade comunali =

20 m per le abitazioni;

30 m per i caseifici; o

30 m per allevamenti industriali; ' : L
per allevamenti industriali e relative concimaie ml 25 dai confini; 200,00 m dalle abitazioni;per 1&
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 10;00 m dai confini;
serre= 10,00 m dalle strade e dai confini.

La realizzazione di coperture stagionall destinate a proteggere le colture non & stbordinata a
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale,

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "masserie” dovranno essere catalogate nell'inventario dei beni
culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenz;one ordinaria e
straordianria e di restauro e risanamento conservativo.

Possono essere consentiti anche Interventi di demolizione e rlcostruzaone con il rispetto della
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le nome

relative alle distanza da strade e confini, ¢ mantenimento del volume e della superficie utile
preesistente.

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente Yalore

ealefpotenziale .~ . ...cquivaiente
sereinativo Sup. reale netta 4.900,00 1.00 4.900,00
Sup. reale netfa 4.900,00 4.900,00

Accessori:

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 453,
Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a it
foglio 48 mappale 181 qualita seminativo, classe 2, superficie catastale 00. 04.53, - reddito agrano
€ 1,05, - reddito domenicale: € 1,87,

Coerenze: A nord con part.lle 28 ¢ 193;

ad est part.lla 28;

a sud con part.lla 6 e 27;

ad ovest con part.lla 191,

Il terreno ha una forma triangolare, una orograﬁa pianeggiante .y
La tessitura ¢ costituita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbioso -
Le sistemazioni agrarie presenti sono a fasce per colture orticole

1 sistemi irrigui presenti sono temporanei con tubi sovra terra in pve

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.

La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade interamente nella "Zona Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale”.

Destinazione urbanistica: S
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 ¢ DCC Salice s.NO
27/2010 'immobile & identificato nella zona E1

Giudice Dr. Pigtro Etrrede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

A} abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole;

B} atirezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole;

C) locali per lavorazione, conservazione e vendita prodotti agricoli e zootecnici;

D) allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliccia, bovini, equini e suini; :

E) installazione di eletirodoiti, metanodom acquedotti e relative stazioni di trasformazione 6777
pompaggio.

Indici:

S.MLL non pud essere inferiore a 2 ha per i punti B},C) e D); per singola unita d1 cui al punto A): non
inferiore a 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per oliveto
& seminbativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato.

LLF. 0,10 mc/mq per le strutture ai punti A), B) e C), per qualle di cui al punto A) LLF. sara 0,03
me/mq.

Rapporto max di copertura per tutte le edificazioni e le strutture anche accessorie consentite pan ‘al
5% (0,05 mg/mq).

-H max =8,50 m, con esclusione del volumi tecnici.
-N piani abitativi = 2.

Distanza minima dalle strade comunali =

20 m per le abitazioni;

30 m per i caseifici;

50 m per allevamenti industriali;

per allevarmenti industriali e relative concimaie ml 25 dai confini; 200,00 m dalle abn:azmm,per le
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 10,00 m dai confini;
serre= 10,00 m dalle strade e dai confini.

La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non & subordinata a
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale.

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "masserie” dovranno essere catalogate nell'inventario dei.beni
culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordianria e di restauro e risanamento conservativo,

Possono essere consentiti anche interventi di demolizione e rlcostruzwne con il rispetto della
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade e confini, ¢ mantenimento del volume e della superficie utile
preesistente.

Destinazione o Parametro Valore Cuefﬁciente Yalore

eale/potenziale - e CGUiValente
seminativo Sup. reale netta 680,00 21,00 680 OO
Sup. reale netta 680,00 680,60

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/ 1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino {Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.
Superficie complessiva di circa mq 10245.

Giudice Dr. Pietro Frrede
Perito: Dott, Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a +
foglio 48 mappale 191 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 01.02.45, - reddito agrario:
€ 23,81, - reddito domenicale: € 42,33,

Coerenze: A nord con part.lle 192, 328, 329,

ad est part.lle 192,193,181;

a sud con part.lla 6;

ad ovest con part.la 190,

11 terreno ha una forma pentagonale, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbioso
Le sistemazioni agrarie presenti sono a fasce per colture orticole

I sistemi irrigui presenti sono temporanei con tubi sovra terra in pve

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura; nessuna, e
La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade interamente nella "Zona Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale".

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 ¢ DCC Salice s NO
27/2010 I'immobile & identificato nella zona omogenea E1

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche: o
A) abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole; -
B) attrezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole;
C) locali per lavorazione, conservazione e vendita prodotti agricoli e zootecnici;

D) allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliccia, bovini, equini e suini;

E) installazione di elettrodotti, metanodotti, acquedotti ¢ relative stazioni di trasformazione o
pompaggio.

Indici:

S.M.L non pud essere inferiore a 2 ha per i punti B),C) e D); per singola unita di cui al punto A): non
inferiore a 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per oliveto
¢ seminbativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato. )
LLF. 0,10 mc/mq per le strutture ai punti A), B) e C), per qualle di cui al punto A) LLF. sard 0,03
me/mgq.

Rapporto max di copertura per tutte le edificazioni e le struiture anche accessorie consentite pari al
5% (0,05 mg/mq).

-H max =8,50 m, con esclusione dei volumi tecnici.

-IN piani abitativi = 2. -
Distanza minima dalle strade comunali = T
20 m per le abitazioni; '

30 m per i caseifici;

50 m per allevamenti industriali;

per allevamenti industriali e relative concimaie ml 25 dai confini; 200,00 m dalle abitazioni;per le
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 10,00 m dai confini;
serre= 10,00 m dalle strade ¢ dai confini. .
La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non & subordinataa -
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale.

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i_'caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "masserie” dovranno essere catalogate nell'inventario dei beni
culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordianria e di restauro e risanamento conservativo.

Possono essere consentiti anche interventi di demolizione e ricostruzione con il rispetto della
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade ¢ confini, e mantenimento del volume e della superficie utile
preesistente. :

Giudice Dr, Pietro Errede
Perito; Dott, Gabriete Verderamo
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Esecuzione Forzata N.0G0350/15

Destinazione Parametro Valore Coefﬁcleute ‘{alore
semninativo . Sup. reale netta 15.300,0(} 1 DG 15.300,00
Sup. reale netta  15.300,00 g 15.360,00

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/ 1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentmo (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mg 340

Identificato al catasto terreni: partita 93540 intestata a +
foglio 48 mappale 193 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 00.03.40, - reddito agrano
€10,79, - reddito domenicale: € 1,40.

Coerenze: A nord con part.lla 192;

ad est part.lla 28;

a sud con part.lla 181;

ad ovest con part.Hla 191.

1l terreno ha una forma triangolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono a fasce per colture orticole

1 sistemni irrigui presenti sono temporanei con tubi sovra terra in pvc

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade interamente nella "Zona Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produitiva Normale".

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 e DCC Salice s NO
27/2010 I'immobile & identificato nella zona omogenea E1

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito; Dott. Gabrigle Verderamo : H-
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E_secuzione Forzata N.000350/15

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

A) abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole;

B) attrezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole;

C) locali per lavorazione, conservazione e vendita prodotti agricoli e zootecnici;

D) allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliccia, bovini, equini e suini;

E) installazione di elettrodotti, metanodotii, acquedotti e relative stazioni di trasformazione o
pompaggio.

Indici: _ ‘
S.M.1. non pud essere inferiore a 2 ha per i punti B),C) e D); per singola unita di cui al punto A): non
inferiore a 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per oliveto
& seminativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato. o

1LF. 0,10 me/mq per le strutture ai punti A), B) e C), per qualle di cui al punto A) LLF, sara 0,03
me/mq.

Rapporto max di copertura per tutte le edificazioni e le strutture anche accessorie consentite pari al
5% (0,05 mg/mq).

-H max =8,50 m, con esclusione dei volumi tecnici.

-N piani abitativi = 2. o
Distanza minima daile strade comunali =
20 m per le abitazioni;

30 m per i caseifici;

50 m per allevamenti industriali;

per allevamenti industriali e relative concimaie ml 25 dai confini; 200,00 m dalle abitazioni;per le
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;
complessi per la trasformazione prodotii agricoli=200,00 m dalle strade; 10,00 m dai conﬁm
serre= 10,00 m dalle strade e dai confini. s
Larealizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non & subordinata a
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale. _

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "masserie” dovranno essere catalogate pell'inventario dei beni
culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordianria e di restauro ¢ risanamento conservativo,

Possono essere consentiti anche interventi di demolizione e ricostruzione con il rispetto, deila
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade e confini, e mantenimento del volume e della superficie utile
preesistente.

Destinazione Parametrs Vatﬂ". o Coefficiente Valore
Seminativﬂ Sup reale netta - 500 OO R — — 500} e
Sup, reale netta 300,00 300,007

Accessori;

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino (Lecce) SP,111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 403.

Giudice Dr, Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo

31di 104

o=
o
]
!
o]
2
)
[
G
o
©
P
@
[
&
n
T
3
w
<€
&
L
[
O
<
=
o
<
=
&
w
<<
Q
]
<
&
=
<L
=
i
fa]
[=]
@
@
]
£
H
w
o
w
x
g
[6]
o
2
i)
[
i
i)
p=3
o]
£
Q
g
E
£




Esecuzione Forzata N.Q00350/15

Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a et
foglio 48 mappale 239 qualita semmatwo, classe 3, superficie catastale 00, 04 03, - reddito agrario:
€ 0,73, - reddito domenicale: € 1,14,

Coerenze: A nord con part,lla 376,

ad est part,lla 376;

a sud con part.lla 104 foglio 7 Comune di Veglie;

ad ovest con part.lla 252.

Il terreno ha una forma triangolare, una orografia pianeggiante e
La tessitura ¢ costituita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbioso e
Le sistemazioni agrarie presenti sono assenti

1 sistemi irrigui presenti sono assenti =

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selv1coltura nessuna.

La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade interamente nella "Zona Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale®.

Destinazione urbanistica: i
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 ¢ DCC Salice s.NO
27/2010 T'immobile & identificato nella zona omogenea E1

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

A) abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole;

B) atirezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole;

C) locali per lavorazione, conservazione e vendita prodotti agricoli e zootecnici,

D) allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliccia, bovini, equini e suini;

E) installazione di elettrodotti, metanodottl, acquedotti ¢ relative stazioni di trasformazwne 0
pompaggio.

Indici:

S.MLL non pud essere inferiore a 2 ha per i punti B),C) e DY; per singola unith dl cui al punto A): non
inferiore a 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per oliveto
& seminativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato.

LLE. 0,10 mc/mq per le strutture ai punti A), B) e C), per qualle di cui al punto A) LLF. sara 0,03
me/mg.

Rapporto max di copertura per tutte le edificazioni e le strutture anche accessorie consentite pan al
5% (0,05 mg/mq).

-H max =8,50 m, con esclusione dei. voluml tecnici.

-N piani abitativi = 2.

Distanza minima dalle strade comunali =

20 m per le abitazioni,

30 m per i caseifici;

50 m per allevamenn industriali; o
per allevamenti industriali ¢ relative concimaie ml 25 dai confini; 200,00 m dalle ab1taz10m,per le
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 10,00 m dai confini;
serre= 10,00 m dalle strade e dai confini.

La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le cofture non & subordinata a
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale.

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "masserie” dovranno essere catalogate nell'inventario dei-beni
culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordianria e di restauro e risanamento conservativo.

Possono essere consentiti anche interventi di demolizione e ricostruzione con il rispetto della
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade e confini, ¢ mantenimento del volume e della superficie utile
preesistente.

~ Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verdesamo
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Esecuzione Forzata N.(000350/15

- Valore Valore
Destinazione Parametro reale ziale c:e o Saquivalente
seminativo Sup. reale nefta 400,00 1 00 400,00

Sup. reale netta 400,00 400,00

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga,

Superficie complessiva di circa mq 127844,

Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a T
foglio 48 mappale 252 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 12 78 40, - reddito agraﬂo
€297,11, - reddito domenicale: € 528,19.

Coerenze: A nord con part.lle 338, 357, 355, 354, 11, 29, 182, 183, 1847, 185 186,364, 12, 317, ;

ad est part.lle 364, 376, 239;

a sud con part.lle 104, 4, 8, 125 foglio 7 Comune di Veglie;

ad ovest con part.lla 125 foglio 7 Comune di Veglie.

1l terreno ha una forma irregolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono assenti

1 sistemi irrigui presenti sono assenti - :

Le colure in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selwcoltura nessuna.
1a proprieta risulta essere per 2/4 di ¢ per 2/4 della
Ricade interamente nella "Zona Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale”.
Ricade parzialmente nel sistema delle tutele "Struttura eco-sistemistica-Ambientale -
Componenti Botanico-Vegetazionali®, beni paesaggistici "Boschi”, ulteriori contesti paesagglsum
"Aree di rispetto dei Boschi” del P P T R. della Regione Puglia ‘

Destinazione urbanlstma'
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 ¢ DCC Salice sNO
27/2010 I'immobile & identificato nefla zona omogenea E1

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.00G350/15

Norme tecniche ed indici: Norme teeniche:

A) abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole;

B) attrezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole;

C) Iocali per lavorazione, conservazione e vendita prodotti agricoli e zootecnici;

D) allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliccia, bovini, equini e suini; .
E) installazione di elettrodotii, metanodottl, acquedotti e relative stazioni di trasformazione o-=—=-
pompaggio. '
Indici:

S.MLIL non pud essere inferiore a 2 ha per i punti B),C) e D}; per singola umta di cui al punto A): non
inferiore a 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per oliveto
¢ seminbativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato.

LLE. 0,10 me/mq per le strutture ai punti A9, B} ¢ C), per qualle di cui al punto A) LLF. sard 0,03
me/mq.

Rapporto max di copertura per tutte le edificazioni e le strutture anche accessorie consentite parl al
5% (0,05 mg/mq).

-H max =8,30 m, con esclusione dei volumi tecnici.

-N piani abitativi = 2.

Distanza minima dalle starde comunali =

20 m per le abitazioni;

30 m per i caseifici;

50 m per allevamenti industriali;

per allevamenti industriali e relatwe concimaie ml 25 dai confini; 200,00 m dalle abltazmm,per le
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 16,00 m dai confini;
serre= 10,00 m dalle strade ¢ dai confini.

Larealizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non ¢ subordinata a
concessione, ma alla sola autorizzazioned comunale,

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con 1 caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "masserie" dovranno essere catalogate nell'inventario dei beni
culturali ed ambientall. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordianria e di restauro e risanamento conservativo. ‘

Possono essere consentiti anche interventi di demolizione e ricostruzione con il rispetio della
collocazione planimetrica originaria dell’edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade ¢ confini, ¢ mantenimento del volume e della superficie utile
preesistente.

Destinaziene R Parametre Valore Coefficiente \{alore o
seminativo b Sup. reale netta 187, 500 00 1,00 187.500,00
Sup. reale netta  187.500,00 187.500,00

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino {Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.
Superficie complessiva di circa mq 3814.

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Identificato al catasto terreni; partita 91786 intestata a +
foglio 48 mappale 319 qualit seminativo, classe 2, superficie catastale 00.38.14, - reddito agrario:
€ 8,86, - reddito domenicale: € 15,76.
Coerenze: A nord con part.ile 317, 320;
ad est part.lle 363, 364;

a sud con part.lle 252, 252;

ad ovest con part.lla 317, :
Note: Nella parte prospicente la SP 111 il terreno & attrezzato con un tonduno da equitazione, la
parte retrostante dello stesso fondo ¢ invece adibita a deposito atirezzi vari, materiale di diverso
genere (plastiche, pallets, confezioni di polistirolo) ed esistono anche delle serre, al momento prive
di coltivazioni sottostant,

Il terreno ha una forma quadrangolare, una orograﬁa pianeggiante

La tessitura ¢ costituita prevalentemente da terreno argitlo-limoso

Le sistemazioni agrarie presenti sono assenti

I sistemi irrigui presenti sono assenti

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arborese: nessuna, di selwco!tura. nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade interamente nella "Zona Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale".

Destinazione urbanistica: )
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 e DCC Salice s.NO
27/201¢ I'immmobile ¢ identificato nella zona omogenea E1

Giudice Dr. Pietro Esrede
Perito: Dott, Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.0G0350/15

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

A) abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole;

B) attrezzature ed infrastrutiure produttive a diretto servizio delle aziende agricole;

C) locali per lavorazione, conservazione e vendita prodotti agricoli e zootecnici;

D) allevamenti industriali di pennuti, animali da peliiccia, bovini, equini e suing;

E) installazione di elettrodotti, metanodotti, acquedotti e relative stazioni di trasformazione o
pompaggio.

Indici:

S.MLI non pud essere inferiore a 2 ha per i punti B),C) e D); pet singola unitd di cui al punto A): non
inferiore a 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per ohveto
& seminativo irriguo; 6 ha per semmatwo, prato. e
LLF. 0,10 me/mq per le strutture ai punti A), B) e C), per qualle di cui al punto A) LLF. sar3 0 ()3
me/g.

Rapporto max di copertura per tutte le edificazioni e le strutture anche accessorie consentite pari al
3% (0,05 mg/mq).

-H max =8,50 m, con esclusione det volumi tecnici,

-N piani abitativi = 2.

Distanza minima dafle strade comunali = o
20 m per le abitazioni; e
30 m per i caseifici; =
50 m per allevamenti industriali;

per allevamenti industriali ¢ relative concimaie ml 25 dai confini; 200,00 m" da!le abitazioni;per le
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 mn dalle strade; 10,00 m dai confini;
serre= 10,00 m dalle strade e dai confini,

La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non & subordinataa =
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale. I
Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratteri tipologici dei
h‘adiz:(mall insediamenti rurali delle "masserie” dovranno essere catalogateﬂpeil'mventano dei beni
culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordianria e di restauro e risanamento conservativo.

Possono essere consentiti anche interventi di demolizione ¢ ricostruzione con il rispetto della
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade ¢ confini, ¢ mantenimento del volume e della superﬁcle a’ule
preesistente. ;

Destinazione Parametro lealore‘ Coefficiente V'alure )
seminativo Sup. realenetta | 3.80000 100 3 B00.00

~ Sup. reale netta 3.800,00 3.800,00 .

Accessori;

Piena propricta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga,

Superficie complessiva di circa mq 6168

Giudice Dr. Pietre Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.O00350/15 - "‘“

Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a o+
foglio 48 mappale 334 qualita seminativo, classe 2, superficie catastale 00.61.68, - reddito agrano
€ 14,33, - reddito domenicale: € 25,48.

Coerenze: A nord con part.lle 254, 331;

ad est part.lla 26;

a sud con part.lle 336, 337;

ad ovest con part.lle 203, 335.

1l terreno ha una forma quadrangolare, una orografia pianeggiante

La tessitura ¢ costituita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie prosenti sono assenti

I sistemi frrigui presenti sono assenti -

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di ’ ¢ per 2/4 della
Ricade interamente nella "Zona Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale”.
Ricade parzialmente nel sistema delle tutele "Strattura Antropica e Storico-Culturale -
Componenti Culturali ed Insediative", ulteriori contesti paesaggistici "Area di Rispetto alle
Componenti Culturali ed Insediative" del PPTR della Regione Puglia.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 ¢ DCC Salice s.NO
27/2010 I'immobile & identificato nella zona omogenea E1

Giudice 7, Bieiro Lrreds =
Perito: Dott. Gabriele Verderamo :
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

A) abiitazioni per addetti afla conduzione delle aziende agricole;

B) attrezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole;
C) locali per laverazione, conservazione e vendita prodotti agricoli e zootecnici;
D) allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliccia, bovini, equini e suini;
E) installazione di ¢lettrodotti, metanodotti, acquedoiti e relative stazioni di trasformazione o
pompaggio.

Indici:

e semmatlvo irriguo; 6 ha per semmatwo, prato _

LLF. 0,10 mc/mq per le strutture ai punti A), B) ¢ C), per qualle di cui al punto A) LLF. sard 0,03
me/mq.

Rapporto max di copertura per futte Ie edificazioni ¢ le strutture anche accessorie consentite pari al
5% (0,05 mq/mq).

-H max =8,50 m, con esclusione dei volumi tecnici.
-N piani abitativi = 2.

Distanza minima dalle strade comunah =

20 m per le abitazioni;

30 m per i caseifici;

50 m per allevamenti industriali;

per allevamenti industriali e relative concimaie ml 25 dai confini; 200,00 m dalle abitazioni;per le
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 23,00 m dalle abitazioni;
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 10,00 m dai confini;
serre= 10,00 m dalle sirade e dai confini. ol
La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non ¢ subordinata a
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale. :

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali defle "masserie” dovranno essere catalogate nell'inventario dei beni
culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordiantia e di restauro e risanamento conservativo.

Possono essere consentiti anche interventi di demolizione e ricostruzione con il rispetto della
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relafive alle distanza da strade e conﬁm e mantenimento del volume e della superficie utile
preesistente, -

Destinazione Parametro Valore . Coefficlente . \iz!ure
seminativo - Sup. reale netta " 6.200 OO T A

Sup. reale netta 6.200,00 6.200,00-

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga,

Superficie complessiva di circa mq 14159,

SO

. Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott, Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

et

Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a Sk
foglio 48 mappale 338 qualita pascolo, classe 2, superficie catastale 01.41 -39, - reddito agrario: €
3,66, - reddito domenicale: € 8,04, = N
Coerenze A nord con part lle 6, 357, 336;

ad est part.lle 6, 357;

a sud con part.lla 252;

ad ovest con part.lla 339,

Il terreno ha una forma poligonale irregolare, una orografia pianeggiante

La tessitara & costituita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono assexnti

I sistemj irrigui presenti sono assenti :

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selwcoitura nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di ¢ per 2/4 della
Ricade interamente nella "Zona Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produttiva Nomlale"

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 ¢ DCC Salice s. NO
27/2010 I'immobile ¢ identificato nella zona omogenea E1

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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‘Esecuzione Forzata N.000350/15

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

A) abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole;

B) attrezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agrlcole,

C) locali per lavorazione, conservazione ¢ vendita prodotti agricoli e zootecnici;

D) allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliccia, bovini, equini e suini;

E) installazione di elettrodotti, metanodotti, acquedotti e relative stazioni di trasformazione o -

pompaggio, :

Indici:

8.M.I non pud essere inferiore a2 ha per i puntti B),C) e D); per singola unita di cui al punto A) non

inferiore a 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per oliveto

e seminativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato.

LLF. 0,10 mefmq per le strutture ai punti A), B) e C), per qualle di cui al punto A) LLF. sard 0,03

me/mg.

Rapporto max di copertura per tutte le edificazioni e le strutture anche accessorie consentite pari al
3% (0,05 mg/mq).

-H max =38,50 m, con esclusione dei volumi tecnici.

-N piani abitativi = 2,

Distanza minima dalle strade comunali =

20 m per le abitazioni;

30 m per i caseifici;

50 m per allevamenti industriali;

per allevamenti industriali e relative concimaie ml 25 dai confini; 200,00 m dalle abitazioni;per le

concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;--.

complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 10, 00 m dai confini;

serre= 10,00 m dalle strade ¢ dai confini.

La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non & subordmata a

concessione, ma alla sola autorizzazione comunale,

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratteri tipologici dei

tradizionali insediamenti rurali delle "masserie” dovranno essere catalogate nell'inventario dei beni

culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordmana €

straordianria e di restauro e risanamento conservativo. e

Possono essere consentiti anche inferventi di demolizione e ricostruzione con il rispetto della

collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme

relative alle distanza da strade e confini, e mantenimento del volume e della superficie utile

preesistente.

Destinazione Parametro Valore " Coefficiente :’alore .
pascolo - Sup. reale netta "9.900,00 00 990000
Sup. reale netta  9,900,00 o 9.900,00

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 19177.

Giudice Dr. Pieiro Errede
Pexito: Dott. Gabriele Verderamo
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- Esecuzione Forzata N.O00350/15

identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a S+
foglio 48 mappale 336 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 01. 91 .77, - reddito agrario:
€ 44,57, - reddito domenicale: € 79,23.

Coerenze: A nord con part.tle 26, 187, 334;

ad est part.lle 194, 195, 188;

a sud con part.lle 6, 338;

ad ovest con part.lla 337.

Il terreno ha una forma poligonale regolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono assenti

[ sisterni irrigui presenti sono assenti

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree; nessuna, di selvicoltura: nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di ¢ per 2/4 della
Ricade interamente nella "Zona Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale”.
Ricade parzialmente nel sistema delle tutele "Strattura Antropica e Storico-Culturale - B
Componenti Culturali ed Insediative", ulteriori contesti pacsaggistici "Area di Rispetto alle-. -
Componenti Culturali ed Insediative” del PPTR della Regione Puglia.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 e DCC Salice s. NO
27/2010 I'immobile & identificato nella zona omogenea E1

.. Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.0D0350/15 gy

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

A} abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole; L
B) atfrezzature ed infrastrutture produttive a direito servizio delle aziende agricole; i
C) locali per lavorazione, conservazione ¢ vendita prodotti agricoli & zootecnici;

D) allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliccia, bovini, equini e suini;

E) installazione di elettrodotti, metanodotti, acquedotti e relative stazioni di trasformazione o
pompaggio.

Indici:

S.M.L non pud essere inferiore a 2 ha per i punti B),C) e D); per singola unita di cui al punto A): non
inferiore a 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per olweto
e seminativo irriguo; 6 ha per semmatlvo, prato.

LLF. 0,10 me/mgq per le sirutiure ai punti A), B) ¢ C), per qualle di cui al pumo A)LLF, sard 0,03
me/mq.

Rapporto max di copertura per tutte le edificazioni e le strutture anche accessorie consentite pari al
5% (0,05 mg/mgq).

-H max =8,50 m, con esclusione dei volurm tecnici.

-N piani abitativi = 2. .
Distanza minima dalle starde comunah = T
20 m per le abitazioni; )

30 m per i caseifici;

30 m per allevamenti industriali;

per allevamenti industriali e relative concimaie ml 25 dai confini; 200,00 m dalle abitazioni;per le
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;
complessi per la frasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 10,00 m dai confini;
serre= 10,00 m dalle strade e dai confini. .

La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non & subordinataa ™™
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale.

Le ville, le case di campagna, gh edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "masserie” dovranno essere catalogate nell'inventario dei beni
culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordianria e di restauro ¢ risanamento conservativo,

Possono essere consentiti anche interventi di demolizione e ricostruzione con il rispetto della
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade e confini, ¢ mantenimento del volume e della superficie u’ule
preesistente. g

Destinazione Parametro Coefficiente Yaiere
equivalente
seminativo Sup. reale netta X 1,00 19.20C,00
Sup, reale netta  19.200,00 19.200,00

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DPEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima _ ‘

La valutazione ¢ stata eseguita considerando le caratteristiche delle particelle componenti il
presente lotto ed il criterio usato & il sintetico comparativo. Esso ¢ stato fondato su indagini
di mercato per beni simili nefla stessa zona ed in zone simili ad essa. Ci si & avvalsi anche
del supporto della banca dati pubblicata dall'Agenzia delle Entrate - Agenzia del territorio
di Lecce, Valori Agricoli Medi dell'annualiti 2012 - Regione Agraria n. 1 - Pianura di
Copertino (Comuni di Arnesano, Campi S., Carmiano, Copertino, Guagnano, Leverano,
Monteroni di Lecce, Novoli, Salice S., San Pietro in Lama, Veglie).

Giudice Dr. Pietro Errede
- Perito: Dott, Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

8.2, Fonti di informazione

Catasto di Lecce, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Lecee,
Salice Salentino, Veglie, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: di Lecce,
Leverano, Veglie, Carmiano, Salice Salentino, OMI, liberi professmmsu geometri,
architetti, ingegneri, agronomi del posto e limitrofi.

8.3.

Valutazione corpi
A. Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parameirica (semplificata): Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti: LA
Destinazione ;‘:}i)::l‘: f:tee Valore nnitario valore complessivo .
seminative T 18.000,00 € 1,00 €18.000,00
~ Valore corpo: € 18.000,60
- Valore accessori: €40,00
- Valore complessivo intero: € 18.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 15.000,00
C. Terreno agricolo S
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
1l calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione Superficie Valore unitario valore complessivo
somivalents
seminative 13.000,00 €100 € 13.000,00
~ Valore corpo: . € 13.000,00
- Valore accessori: _ €000
- Valore complessivo intero: € 13.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: . € 13.000,00
B. Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
I calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione Superficie Valore unitarto valore compiessivd_
atea rurale 1300%? €1,00 € 300,00
- Valore corpo: € 300,00
- Valore accessori: T €0,00
- Valore complessivo intero: € 306,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 300,00
D. Terreno agricolo -
Stima sintetica comparativa pammezrma {semplificata): Peso ponderale:
Il caleolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti: e
Destinaziene Superficie Valore unitario . valore complessivo
seminativo . € 1,00 €2.200,00
- Valore corpo: €2.200,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: €2.200,00
- Valore complessivo diritto e quota; €2.200,00

E.

Terreno agricolo .
Stima sintetica comparaiiva parametrica (semplificata): o Peso ponderale: 1
H caleolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.0G0350/15

S T ORI B At

Destinazione e?}‘:lli):;;:‘:tee Valore unitario vaiorecopleivo
seminativo 8.600,00 €1,00 T E8.600,00
- Valore corpo: € 8.600,00
- Valore accessori: o ‘ €0,00
- Valore complessivo intero: o € 8.600,00
- Valore complessivo diritto e quota: ; € 8.600,60
F. Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 caleolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti: :
Destinazione : S“?erﬁm Valore unitario valore complessivo "
equivalente
seminativo 6.000,00 €100 e € 6.000,00
- Valore corpo: € 6,000,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 6.000,60
~ Valore complessivo diritto e quota: € 6.000,00
G. Terreno agricolo =
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): . Peso ponderale: 1
1i calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione S“,p erficie Valore unitario valare complessivo
equivalente
seminativo 4.900,00 € 1,00 €4.900,00
- Valore corpo: . € 4.960,00
- Valore accessori: £€46,00
- Valore complessivo intero: € 4.900,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: s € 4.900,00
H. Terreno agricelo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
1 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione :1]‘:1;‘:{:‘:;’ Valore unitario valore complessivg;
seminativo . 680,00 £1,00 € m
- Valore corpo: : . € 680,60
- Valore accessori: P €000
- Valore complessivo intero: € 680,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 680,00
1. Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso pondergle: 1
1l calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti; S
Destinazione Superficic Valore naitario " valore complessive
. ivalente .
seminativoe 15.300,00 € 1,00 € 15.300,00
- Valore corpo: € 15.300,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 15.360,00
- Valore complessivo dititto e quota: € 15.300,00
J. Terrene agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): - Peso ponderale: |
I calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Doit. Gabriete Verderamo
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Esccuzione Forzata N.000350/13

Destinazione i‘:ﬁ:;ﬁ‘;:: " Valore unitario valore complessivo
seminativo 500,00 €100 € 500,00
- Valore corpo; € 506,00
- Valore accessori: : € 0,06
- Valore complessivo intero: €500,60

€ 500,00

- Valore complessivo diritto e quota:

Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):
Il calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Peso ponderale: 1

- Superficie o .
Destinazione equivalente Valore unitario valore complessnyol
seminativo 400,00 €1,00 €400,00
- Valore corpo: ) € 400,00
- Valore accessori: : € 0,80
- Valore complessivo intero: € 400,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 400,00

Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):
11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Peso ponderale; 1

M.

@

Destinazione S:ll; ilile‘l:i: Valore unitario : valere complessive
seminativo 187.500,00 €1,00 €187.500,00
- Valore corpo: € 187.500,00
- Valore accessori: €40,00
- Valore complessivo intero: € 187.500,0¢
- Valore complessivo diritto € quota:

Terreno agricelo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): ‘.
Il calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Lo Superficie I
stinazio 3
Destinazione equivalente Valore unitario
seminativo

3.80G.060 €1,00
- Valore corpo: :
- Valore accessori: ‘
- Valore complessive intero:
- Valore complessivo diritto e quota:

. Terreno agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):

€187.500,00

Peso ponderale; 1

800,00
€ 3.800,00
€0,00

€ 3.800,00

€ 3.800,00

Pese ponderale: 1

1 calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Destinazione est‘;::ﬁ‘::e Valore unitario valore complessive
seminativo 6.200,00 €100 - € 6,200,600
- Valore corpo: € 6.200,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 6.200,00
- Valore complessivo diritto e quota:

Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):
1l caleolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

€ 6.200,00

Peso ponderals: 1

Giudice Dr, Pietro Brrede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo

45 di 104

P
o
©
o
o2
2
oK
]
5]
Q
0
=
o«
D
o
i
&
e
o
73]
<
[ind
<<
Q
[T
=
<
2
[}
<
=
3
L
<
Q
-
<
x
=
<L
=
#
=]
o
&
0
@
£
w
1]
-4
w
[vd
m
<
(Y]
o]
E
)
o
o
w
>
]
[
£
c
5
&




Superficie

Destinazione equivalente Valore unitario valore epIeSSivo
pascolo 9.900,00 €1,00 900,
- Valore corpo: € 9.900.60
- Valore accessori: ‘ € 0,060
- Valore complessivo intero: € 9.900,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 9.900,00

P. Terrenc agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata); Peso ponderale: 1
If calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Superficie

Destinazione ) . Valore unitario valore complessivo ™.~
_ equivalente
seminativo - 19.200,00 €1,00 - €19.200,00
- Valore corpo: ) = €19,200,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 19.200,00
~ Valore complessivo diritto e quota: € 19.200,00
Riepilogo: e
™" P * Superficie FOFCRET e Vaiore diritto e guota
lorda ponderale

A terreno agricolo 18067 € 18.000,00 = € 18,000,090

C terreno agricolo 9284 € 13.000,00 € 13.060,00

B terreno agricolo 374 € 300,00 € 300,00

b terreno agricolo 2223 € 2.200,00 € 2.200,00

E terrene agricolo 5748 € 8.600,00 € 8.600,00

F terreno agricolo 4050 € 6.000,00 ' € 6.000,00 —

G terreno agricolo -~ 3290 € 4.900,00 € 4.909,00

H terreno agricolo 453 € 680,00 o €630,00

I ~ terreno agricolo 10245 € 15.300,00 B € 15.300,00

J terreno agricolo 340 € 500,00 € 500,00

K terreno agricolo 403 € 400,00 € 400,00

L ferreno agricolo 127840 € 187.500,00 € 187.500,00

M terreno agricolo - 3814 € 3.800,00 €3.800,00 ' -

N terreno agricolo 6168 € 6.200,00 € 6.200,00

O terreno agricolo 14159 € 9.900,00 € 9.900,00

P terreno agricolo 19177 € 19.200,00 .- €19.200,00

! € 296.480,00 € 296.480,00

8.4. Adeguamenti e correzioni deila stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita e per 'immediatezza della vendita giudiziaria:- € 44.472,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 100,60
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto L

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova, con Ie spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o

catastale a carico della procedura: € 252.008,00

Giudice Dr. Pietro Enrede i
Perito: Dott. Gabriele Verderamo e
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Esecuzione Forzata N.0Q0350/15

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatio in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o y
catastale a carico dell'acquirente: €251.908,00

Relazione lotto 002 creata n date 08/03/2016
Codice documento: E067-15-000350-002

Giudice Dr. Pietro Errede
. Perito: Dott. Gebriele Verderamo
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1.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino
(Lecce) SP 111 Veglie Monteruga,
Superficie complessiva di circa mq 3737. :
Identificato al catasto terreni: partita 10913 intestata a +
foglio 48 mappale 162 qualitd vigneto, classe 2, superficie catastale 00.37.37, - reddlto
agrario: € 26,03, - reddito domenicale: € 55,97.
Coerenze: A nord confina con part.lle 163 ¢ 328;
Ad est confina con part.Ha 163;
a sud confina con part.lla 28;
ad ovest confina con part.lla 192,

B. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino
(Lecoe) SP 111 Veglie Monteruga,
Superficie complessiva di circa mq 1890. _
Identificato al catasto terreni: partita 10913 intestata a +
foglio 48 mappale 192 qualita vigneto, classe 2, superficie catastale 00.18.90, - reddito
agrario: € 13,18, - reddito domenicale: € 28,31,
Coerenze: A nord confina con part.lle 162 e 328;
Ad est confina con part.ila 162;
a sud confina con part.lle 191 ¢ 193;
ad ovest confina con part.lla 191. i

2.

4,

DESCRIZIONE SOMMARIA: e

Unico servizio di urbanizzazione & rappresentato dalla rete di erogazxone ¢ distribuzione
dell'energia elettrica; le strade sono rurali di raccordo per consentire l'accesso ai vari fondi
{capezzagne).

Questo lotto in agro di Salice Salentino (Le) & costituito da 2 particelle di diversa chmensmne €

forma, confinanti tra loro e costituenti un fondo di complessivi ha 00.56.27 s

Caratteristiche zona: .. periferica agricola (normale) a traffico locale con parcheggi
.. inesistenti. :

Servizi della zona: 0.

Caratteristiche zone limitrofe: agricole i principali centri limitrofi sono Veglie, Leverano,

Carmiano.
STATO DI POSSESSO: o
Occupato da +1 in qualita di proprietaric del'bene

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acqmrente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa comiugale: Nessuna
4.1.3. Awi di asservimento urbanistico: Nessuno
'4.1.4. Altre limitazioni d'uso: - L
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura ™.
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti: : ‘
Pignoramento derivante da Decreto ingiuntivo n. 126/2013 de! Trib. di Foggia -
sez.dist. di Cerignola del 02/05/2013 a favore di
contro
con atto trascritto a Trlbunale d1 Lecce in data 08/07/2015 ai nn

et

compensi.

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbamistico edilizia: Nessuna difformitd

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformitd: Le due particelle o corpi del presente
lotto, andrebbero variate catastalmente come qualitd: non pilt vigneto.ma
seminativo, regolarizzabili mediante DOCTE
presentazione DOCTE: € 20,00
Oneri totali: € 20,00

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute

al momento della perizia: €-0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
per 2/4;

per 2/4. proprietario dal 18/04/2005 ad oggi in forza di
atto di compravendita a firma di Notar Pepe in data 18/04/2005 iregis_trato a
Cerignola in data 04/03/2016 B

6.2 Precedenti proprietari:

per 2/20 ¢ usufruttuaria parziale; o
per 9/20; -
per 9/20. proprietario dal 28/01/1981 al 18/09/1991 in forza di impianto

meccanografico
proprieta in regime di comunione di beni;
proprieta in regime di comunione di beni. proprictario dal 18/09/1991 al
26/07/2002 in forza di atto di compravendita a firma di notar Buonerba in data 28/01/ 1981
gistrato a Lecce in data 11/02/1981 ai
per 1/2 in regime di comunione di bel
per 1/2 in regime di scparazione di beni. proprietario dal 26/07/2002 al
18/04/2005 in_forza di afto di compravendita a firma di Notar Buonerba in data
26/07/2002 ai-egistrato a Lecce in data 31/07/2002 2

7. PRATICHE EDILIZIE:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga,

Superficie complessiva di circa mq 3737.

Identificato al catasto terreni: partita 10913 intestata a o+
foglio 48 mappale 162 qualita vigneto, classe 2, superficie catastale 00.37.37, - reddito agrario: €
26,03, - reddito domenicale: €55,97, .
Coerenze: A nord confina con part.lle 163 ¢ 328;

Ad est confina con part.lla 163;

a sud confina con part.la 28;

ad ovest confina con part.lla 192.

11 terreno ha una forma irregolarmente rettangolaree, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbicso o
Le sistemazioni agrarie presenti sono a fasce per colture orticole e

I sistemi irrigui presenti sono tubazioni interrate

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabricle Verderamo
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Esecuzione Forzata N iiiliiBSO/ 13 !

Le colture in atto sono: erbacee: finocchio dolce, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.
La proprieta & per 2/4 del e per 2/4 della
Ricade interamente nella "Zona Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale".

Destinazione urbanistica: -,
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 e DCC Salice s NO- -
27/2010 l'immobile ¢ identificato nella zona omogenea E1 o
Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

A) abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole;

B) attrezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole;

C) locali per lavorazione, conservazione e vendita prodotti agricoli e zootecnici;

D) allevamenti industriali di penmuti, animali da pelliccia, bovini, equini esuini;

E) installazione di elettrodotti, metanodotti, acquedotti e relative stazioni di trasformazione o
ponipaggio. R
Indiei: o

8.M.I non pud essere inferiore a 2 ha per i punti B),C) e D); per singola unitd di cui al punto A): non
inferiore a 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per oliveto
e seminativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato.

LLF. 0,10 me/mgq per le stratture ai punti A), B) ¢ C), per qualle di cui al punto A) LLF. sara 0,03
me/mg,

Rapporto max di copertura per tutte le edificazioni e le sirutture anche accessorie consentite pari al
5% (0,05 mg/mgq). ) e
-H max =8,50 m, con esclusione dei volumi tecnici.

-N piani abitativi = 2. '

Distanza minima dalle strade comunali =

20 m per le abitazioni;

30 m per i caseifici;

50 m per allevamenti industriali;

per allevament] industriali e relative concimaie mi 25 dai confini; 200,00 m dalle abitazioni;per le
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni; -~
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 10,00 m dai confini;
serre= 10,00 m dalle strade e dai confini.

La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non & subordinata a
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale.

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "massetic” dovranno essere catalogate nell'inventario dei beni
culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordianria e di restauro e risanamento conservativo.
Possono essere consentiti anche interventi di demolizione ¢ ricostruzione con il rispetio della
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade e confini, ¢ mantenimento del volume e della superficie utile
preesistente.

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente
vigneto Sup. reale netta 6.800.00 1,00

Sup. reale netta 6.806,00

Accessori:

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 1899, .
Identificato al catasto terreni: partita 10913 intestata a P
foglio 48 mappale 192 qualita vigneto, classe 2, superficie catastale 00.18.90, - reddito agrario; €
13,18, - reddito domenicale: €28,31.

Coerenze: A nord confina con part.lle 162 e 328;

Ad est confina con part.lla 162;

a sud confina con part.lle 191 ¢ 193;

ad ovest confina con part.lla 191.

1l terreno ha una forma irregolarmente rettangolaree, una orografia pianeggiante

La tessitura ¢ costitnita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presentl sono a fasce per colture orticole

I sistemi irrigui presenti sono tubazioni interrate .

Le colture in atto sono: erbacee: finocchio dolee, arboree: nessuna, di selvi;ioltura: nessuna,
La proprieta & per 2/4 del e per 2/4 della
Ricade interamente nella "Zona Omogenea E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale”.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 ¢ DCC Salice s.NO -
27/2010 l'immobile ¢ identificato nella zona omogenea E1

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15 -

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche: .

A) abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole; e
B) attrezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole;
C) locali per lavorazione, conservazione ¢ vendita prodotti agricoli e zootecnici;

D) allevamenti industriali di pennuti, animali da pelliccia, bovini, equini e silini;

E) installazione di elettrodotti, metanodotti, acquedotti e relative stazioni di trasformazione o
pompaggio.

Indici: )
S.ML.L non puo essere inferiore a 2 ha per i punti B),C) e D); per singola unita di cui al punto A); non
inferiore 2 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrurmeti, frutteti; 3 ha per oliveto
e seminativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato. o
LLF. 0,10 me/mq per le strutture ai punti A), B) e C), per qualle di cui al punto A} LLF. sard 0,03
me/mg.

Rapporto max di copertura per tutte Ie edificazioni e le strutture anche accessorie consentite pari al
5% (0,05 mg/mq).

-H max =8,50 m, con esclusione dei volumi tecnici.
-N piani abitativi = 2.

Distanza minima dalle strade comunali =

20 m per le abitazioni; '

30 m per i caseifici;

50 m per allevamenti industriali;

per allevamenti industriali e relative concimaie ml 25 dai confini; 200,00 m dalle abitazioni;per Ie
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalte strade; 10,00 m dai confini;
serre= 10,00 m dalle strade e dai confini, e
La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non & subordinataa .
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale.

Le ville, le case di campagna, ghi edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "masserie" dovranno essere catalogate nell'inventario dei beni
culturali ed ambientali, Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordianria e di restauro e risanamento conservativo.

Possono essere consentiti anche interventi di demolizione e ricostruzione con il rispetto della
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade e confini, ¢ mantenimento del volume ¢ della superficie utile
preesistente. : :

Valore

Destinazione Parametro veale/potenziale Coefficiente
Li;‘gaeto Sup. rezale netta 3.4G0,00 1,00

Sup, reale netta 3.400,00 3.400,00

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

La valutazione & stata eseguita considerando le caratteristiche delle particelle componenti il
presente lotto ed il criterio usato & quello sintetico comparativo. =
Sono state condotte indagini di mercato su beni similari nella stessa ed in zone simili ad
essa, con il supporto della banca dati pubblicata dall'Agenzia delle Entrate - Agenzia del
Territorio di Lecce, Valori Agricoli Medi dell'annualita 2012 - Regione Agraria n. 1 -
Pianura di Copertino (Comuni di Arnesano, Campi 8., Carmiano, Guagnano, Leverano,
Monteroni di lecce, Novoli, Salice S., San Pietro in Lama, Veglie).

- Giudice Dr. Pietro Errede
“ Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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8.2. Fonti di infermazione :
Catasto di Lecce, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Lecce,
Salice Salentino, Veglie, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: di Lecce,
Leverano, Veglie, Carmiano, Salice Salentino, OMI, liberi professionisti: geomeiri,
architetti, ingegneri, agronomi del posto e limitrofi.

a—ede

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): ' Peso ponderale: 1

11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione e?;:xli’:;ﬂ‘::e Valore unitario valore complessivo
vigneto 6.800,00 €1,00 - 800,00
- Valore corpo: € 6.800,00
- Valore accessori: . €0,00
- Valore complessivo intero: € 6.800,00
- Valore complessivo diritto e quota: ' € 6.860,00
B. Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti: o
Destinazione Su[')erfiue Valore unitario valore complessivo ™
equivalente
vigneto T 3.400,00 €100 €13.400,00
- Valore corpo: € 3.400,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 3.460,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 3.460,00
Riepilogo: T
m Frmmadila .+ Superficie Valore diritto e quota
forda ponderale ‘
A terreno agricolo 3737 € 6.800,00 ' € 6.800,00
B terreno agricolo 1890 € 3.400.00 € 3.400,00
i €10.200,00 €190.200,00
8.4. Adeguamenti e correzioni della stima i
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute ne! biennio
anteriore alla vendita e per 'immediatezza della vendita giudiziaria: € 1.530,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €20,00
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a2 carico o
dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta dellotto e
Valore deil'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto' in
cui si trova, con Ie spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo
catastale a carico della procedura: € 8.670,00
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o o
catastale a carico dell'acquirente; € 8.650,60

Ralazione lotio 003 creata in data 08/03/2016

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Codice documente: EO67-15-000350-003

Esecuzione Forzata N.000350/15

Giudice Dr, Pietro Errede
Perito: Doti. Gabriele Verderame
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: -
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Sahce Salentino : -~
(Lecce) SP 111 Veglie Monteruga. :

Superficie complessiva di circa mq 2260. :

Identificato al catasto terreni; intestata a +

foglio 48 mappale 355 qualita area rurale, superficie catastale 00.22.60.

Coerenze: A nord con part.lla 357;

ad est part.lle 356 ¢ 357, o

‘a sud con part.lle 354 ¢ 357; e

ad ovest con part.lla 252. o
B. Piena proprieta perla quota ‘di 1000/1000 di terreno agricolo sito m Sahce Salentino

(Lecce) SP 111 Veglic Monteruga,

Superficie complessiva di circa mq 12810,

Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a +

foglio 48 mappale 357 qualitd pascolo, classe 2, superficie catastale 01. 28.10, - reddito

agrario: € 3,.1, - reddito domenicale: € 7,28, o

Coerenze: A nord con part.lle 6 e 27; ' "-“‘,"_’_

ad est part.lle 27 ¢ 11; )

a sud con part.lla 252;

ad ovest con part.fla 252,338 ¢ 6.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Unico servizio di urbanizzazione & rappresentato dalla rete di erogazione e dlstnbuzxone
dell'energia clettrica; le strade sono rurali di raccordo per consentire l'accesso ai vari fondi
{capezzagne). '
Questo lotto & costituito da 2 pa,rtlcelle di diversa forma e dimensione, confinanti tra loro ed
estese per complessivi ha 01.50.70.

Caraiteristiche zona: periferica agricola (normale) a traffico locale con parcheggi
inesistenti.

Servizi della zona: Q.

Caratteristiche zone limitrofe: agricole i principali centri limitrofi sono Veglie, Leverano
Carmiano. -

3. STATO BI POSSESSO:
Occupato da + 1 in qualitd di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICH:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'aequirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni mairimoniali e provv. d'assegnazione casa comugale Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4,2. Vineoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese deila procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti.
Pignoramento derivante da Decreto ingiuntivo n.126/2013 del Trib. di Foggia - sez.
dist. di Cerignoia del 02/05/2013 a favore - —-di
contro L
con atto trascritto a Trlbunale di Lecce in data 08/07/2015 ai o
- 1 valore della controversia & di € 1.010.356,93 oltre "ad interessi, spese €
compensi.

Giudice Dr, Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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4.3.

5. ALTRE INFORMAZIONI PERL'ACQUIRENTE:

Esecuzione Forzata N.0D0350/15

4.2.3. Alire trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: La particella, o corpo, B andrebbe
riqualificata catastalmente da pascolo a seminativo regolarizzabili mediante
DOCTE
presentazione DOCTE: € 10,00
Oneri totali: € 10,00

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute

al momento defla perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1

6.2

Attaali proprietari: ‘ »—«-
per 2/4; :
per 2/4, propnetano dal 18/04/2005 ad
oggl in forza di atto di compravendita a firma di Notar Pepe in data 18/04/2005 ai nn.
3421 registrato a Cerignola in data 19/05/2005
Precedenti proprietari;
per 14/60;
per 14/60; .
per 14/60; R
per 14/60;
per 14/60.proprietario da data antecedente il ventennlo al 17/03/1974 in
forza di impianto meccanografico
per 39/270 ed wsufruttuaria per 78/270;
per 77/270;
per 77/270;

per 77/270. proprietario dal 13/07/1974 al 27/12/1974 in forza di
denuncia di successione con atto registrato a Lecce in dat
n.6 o

per l'intero proprietario dal 27/12/1974 a1 03/05/1985 in forza di atto di
compravendita a firma di notar Buonerba in data 27/12/1974 egistrato a

Lecce in data 07/01/1975
per l'inte rictario dal 03/05/1985 al 18/08/2000 in forza di aito di

compravendita a firma di Notar De Bellis in data 03/05/1985 egistrato a
Potenza in data 20/05/1985 ai
per 1/4 in reg unione di beni;

per 1/4 in regime di comunione di beni;

per 2/4, proprietarlo dal 18/08/2000 al

18/04/2005 in forza di atto di compravendita a firma di Notar Manno in data 18/08/2000
istrato a Barletta in data 06/09/2000

-l

7. PRATICHE EDILIZIE:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Salice Salentino (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 2260,

et

. Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Identificato al catasto terreni: intestata a +

foglio 48 mappale 355 qualitd area rurale, superficie catastale 00.22.60.

Coerenze: A nord con part.lla 357;

ad est part.lle 356 ¢ 357;

a sud con part.le 354 ¢ 357,

ad ovest con part.lia 252,

It terreno ha una forma irregolare, una orografia pianeggiante

La tessitara € costituita prevalentemente da terreno limo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistent]

I sistemi irrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade interamente nella "Zona Omogenez E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale" e
parzialmente nel sistema delle tutele "Struttura Ecosistemica-Ambientale - Cemponenti
Botanico-Vegetazionali", ulteriori contesti paesaggistici "Aree di rispetto dei Boschi" del PPTR
della Regione Puglia.

Destinazione urbanistica;
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 ¢ DCC Salice s.NO
27/2010 Timmobile ¢ identificato nella zona omogenea E1

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzi 15

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

A} abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole;

B) attrezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole;

C) locali per lavorazione, conservazione e vendita prodotti agricoli e zootecnici; _

D) allevamenti industriali di permuti, animali da peiliccia, bovini, equini e suini; i
E) installazione di elettrodotti, metanodotti, acquedotti e relative stazioni di trasformazione o
pomipaggio.

Indici:

S.MLL non pud essere inferiore a 2 ha per i punti B),C) e I); per singola unita di cui al punto A): non
inferiore a 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per oliveto
¢ seminativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato.

LLF. 0,10 me/mq per le strutture ai punti A), B) e C), per qualle di cui al punto A) LLF. sard 0 03
me/m.

Rapporto max di copertura per tutte le edificazioni e le strutture anche accessorie consentite pari al
5% (0,05 mg/mq).

-H max =8,50 m, con esclusione dei vo!um1 tecnici.
-N piani abitativi = 2.

Distanza minima dalle strade comunali =

20 m per le abitazioni;

30 m per i caseifici;

50 m per allevamenti industriali;

per allevamenti industriali e relative concimaie ml 25 dai confini; 200,00 m dalle abltazmm,pcr le
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 10,00 m dai confini;
serre= 10,00 m dalle strade ¢ dai confini.

La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non ¢ subordinata a
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale,

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "masserie” dovranno essere catalogate nell'inventario dei beni
culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzlone ordinaria e
straordianria e di restauro e risanamento conservativo.

Possono essere consentiti anche interventi di demolizione e ricostruzione con il rigpetto della
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade e confini, ¢ mantenimento del volume ¢ della superficie utile
preesistente.

Destinazione o Parametro Valore . Coefﬁcxeute \{alore
area rurale Sup. reale netta 500,00 1 GO 900,00
Sup. reale netta 906,60 9¢0,00

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo site in Salice Salentino (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 12810,

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Identificato al catasto terreni: partita 91786 intestata a +
foglio 48 mappale 357 qualitd pascolo, classe 2, superficie catastale 01.28.10, - reddito agrano €
3,,1, - reddito domenicale: €7,28,

Coerenze: A nord conpartlle 6 ¢ 27

ad est part.lle 27e 11;

a sud con part.lla 252;

ad ovest con part.lla 252, 338 ¢ 6.

il terreno ha una forma irregolare, una orografia pianeggiante

La tessitura ¢ costituita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbioso

Le sisternazioni agrarie presenti sono a fasce per colture orticole

1 sistemi irrigui presenti sono con tubazioni temporanee in pve

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selwcoitura nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 deﬂa
Ricade interamente nella "Zona Omogenca E1" con destinazione "Agricola Produttiva Normale™.
Ricade parzialmente nel sistema delle tutele "Struttura Eco-sistemistica-Ambientale -
Componenti Botanico-Vegetazionali”, beni paesaggistici "Boschi”, ulteriori contesti paesaggistici
"Aree di rispetto dei Boschi" del P.P.T.R. della Regione Puglia

Destinazione urbanistica: e
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR Puglia 1632/1999 e DCC Salice s NO
27/2010 l'imimobile & identificato nella zona omogenea E1

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Norme tecniche ed indici: Norme tecniche: o

A) abiitazioni per addetti alla conduzione delle aziende agricole; e
B) attrezzature ed infrastrutture produttive a diretto servizio delle aziende agricole; '
C) locali per lavorazione, conservazione e vendita prodotti agricoli e zootecnici:

D) allevament] industriali di penrtuti, animali da pelliccia, bovini, equini e sizini;

E) installazione di elettrodotti, metanodotii, acquedotti e relative stazioni di trasformazione o
pompaggio.

Indici:

S.M.1. non puo essere inferiore a 2 ha per i punti B),C) e D; per singola unita di cui al punto A); non
inferiore a 0,8 ha per colture ortoflorovivaistiche, 2 ha per vigneti, agrumeti, frutteti; 3 ha per oliveto
¢ seminativo irriguo; 6 ha per seminativo, prato.

LLF. 0,10 me/mq per le strutture ai punti A), B) ¢ C), per qualle di cui al punto A) LLF. sari 0,03
mc/mg,

Rapporto max di copertura per tutte le edificazioni e le strutture anche accessorie consentite pari al
5% (0,05 mg/mq).

-H max =8,50 m, con esclusione dei volumi tecnici,
-N piani abitativi = 2.

Distanza minima dalle starde comunali =

20 m per le abitazioni; :

30 m per i caseifici;

50 m per allevamenti industriali;

per allevamenti industriali e relative concimaie ml 25 dai confini; 200,00 m dalle abitazioni;per le
concimaie al servizio delle stalle di capienza non superiore ai 25 capi 25,00 m dalle abitazioni;
complessi per la trasformazione prodotti agricoli=200,00 m dalle strade; 10,00 m dai confini;
serre= 10,00 m dalle strade e dai confini, i
La realizzazione di coperture stagionali destinate a proteggere le colture non & subordinataa
concessione, ma alla sola autorizzazione comunale. )

Le ville, le case di campagna, gli edifici rurali ed i complessi edilizi con i caratteri tipologici dei
tradizionali insediamenti rurali delle "masserie” dovranno essere catalogate nell'inventario dei beni
culturali ed ambientali. Per tali edifici sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e
straordianria ¢ di restauro e risanamento conservativo.

Possono essere consentiti anche interventi di demolizione e ricostruzione con il rispetto della
collocazione planimetrica originaria dell'edificio, salvo che non sia in contrasto con le norme
relative alle distanza da strade ¢ confini, e mantenimento del volume e della superficie utile
preesistente.

Destinazione Parametre

pascolo Sup. reale netta .
Sup. reale netta ~ 23.300,60 . 23.300,00°

Aceessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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La valutazione & stata fatta con51derando tutte le caratteristiche delle particelle componentl
il presente lotto.

1 eriterio seguito & quello sintetico comparativo, fondato su indagini di mercato condotte su
beni similari nella stessa ed in alire zone simili ad essa e con il supporto della banca dati
pubblicata dall'Agenzia delle Entrate - Agenzia del Territorio di Lecce, Valori Agricoli
Medi dell'annualita 2012 - Regione Agraria n. 1 - Pianuvra di Copertino (Comuni di
Aimesano, Campi Salentina, Carmiano, Guaguano, Leverano, Monteroni di Lecce, Novoli,
Salice Salentino, San Pietro in Lama, Veglie). ey

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Lecce, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Lecce,
Salice Salenfino, Veglie, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Lecce,
Carmiano, Leverano, Salice Salentino, Veglie, OMI, liberi professionisti: geometri,
architetti, ingegneri, agronomi del posto.

8.3. Valutazione corpi S
A, Terreno agricolo )
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
Ti calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione ei‘ll.lri’::ﬁ;ife Valore nnitario valore complessivo
area rurale 900,00 € 1,06 900,00
- Valore corpo: € 900,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 900,00
- Valore complessivo diritto & quota: e € 906,00

B. Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
1l calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Superficie

Destinazione . Valore unitario valore complessiv,o.cg.'.
equivalente -
pascolo 23.300,00 €1,00 €23.300,00
- Valore corpo: o €23.300,00
- Valore accessork: o € 0,00
- Valore complessivo intero: €23.300,00
- Valore complessivo diritto € quota: €23.300,00
Riepilogo:
m Trmahila Superficie Valore diritto e queta™
lerda pounderale :
A terreno agricolo 2260 €900,00 ‘ € 960,00
B terreno agricolo 12810 €23.300,00 T €23.300,60
l €24.200,00 € 24.200,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base :
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso e
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio '

anteriore alla vendita ¢ per I'immediatezza della vendita giudiziaria; - € 3.630,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 10,00
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto e

Giudice Dr, Pietro Errede e
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo

catastale a carico della procedura: € 20.570,00
Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cul si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o _
catastale a carico dell'acquirente: € 26.560,00

Relazione lotto 004 creata in data 08/03/2016
Codice documento; E067.15-000350-004

Giudiee Dr. Pietre Errede
Perito: Dott, Gabriele Verderamo
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I Esecuzioni ﬁilﬁﬂfi@'li

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENIIMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

agrario: € 30,81, - reddito domenicale: €30,81.

Piena proprieta per la quota d1 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP'III
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 12316. o

Identificato al catasto terreni: intestata a +
foglio 7 mappale 2 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 01.23.10, - reddito
agrario: € 28,61, - reddito domenicale: € 54,04.
Coerenze: A nord con part.ile 115;

ad est part.lla 21;

a sud con part.lle 31, 32, 33, 99, 147, 35 e 36;
ad ovest con part.lle 41, 43, 44 ¢ 45.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito m Veglie (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 176044.

Identificato al catasto terreni: intestata a +
foglio 7 mappale 3 qualitd seminativo, classe 4, superficie catastale 01.70.44, - reddito
Coerenze: A nord con part lia 8;

ad est part.lla 4;

a sud con part. 1Ie 23 ¢75;

ad ovest con part.lle 74, 75, 76,22 ¢ 6.

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 42894,

Identificato al catasto terreni: intestata a DO
foglio 7 mappale 4 qualitd pascolo, classe U, superficie catastale 04.28.94, - reddito
agrario: € 22,13, - reddito domenicale: € 55,38.

Coerenze: A nord con part.ila 252 del foglio 48 del comune di Sahce Salentino;

ad est part.lla 104;

a sud con part.lla 104;

ad ovest con part.lle 3 e 9.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga. e
Superficie complessiva di circa mq 15960. -
1dentificato al catasto terreni: intestata a +
foglio 7 mappale 6 qualitd pascolo, classe U, superficie catastale 01.59.60, - reddito
agrario; € 8,24, - reddito domenicale: € 20,61.

Coerenze: A nord con part.lla 125;

ad estpartlle 8e3;

a sud con part.lla 22;

ad ovest con part.Ha 115, -

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veghe (Lecce) SP 111

Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 25180.

Identificato al catasto terreni: intestata a +
foglio 7 mappale 8§ qualith pascolo, classe U, superficie catastale 02.51.80, - reddito
agrario: € 13,00, - reddito domenicale: € 32,51.

Coerenze: A nord con part.lia 252 del fg 48 del comune di Veglie; :
ad est part.lla 4; g
a sud con part.lla 3; '
ad ovestconpartlle 6e 9.

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

F. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.
Superficie complessiva di circa mg 4520.
Identificato al catasto terreni: intestata a wost
foglio 7 mappale 9 qualith seminativo, classe 4, superficie catastale 00.45.20, - reddito
agrario: € 8,17, - reddito domenicale: € 8,17. :
Coerenze: A nord con part.lla 252 del fg 48 del comune di Veghe
ad est part.lla §;
a sud con part.lla §;
ad ovest con part.lla 125.

G. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.
Superficie complessiva di circa mq 11961
Identificato al catasto ferreni: intestata a " +
foglio 7 mappale 18 qualith seminativo, classe 3, superficie catastale 01.19.61, - reddito
agrario: € 24,71, - reddito domenicale: € 37,06,
Coerenze: A nord con part.lla 148 del fg 6;
ad est part.lle 20 ¢ 96;
a sud con part.lla 97;
ad ovest con part.lla 52.

H. Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veghe {Lecee) SP 111
Veglie Monteruga. :
Superficie complessiva di circa mq 1180.
Identificato al catasto terreni: intestata a +
foglio 7 mappale 20 qualita seminativo, classe 3, superficie catastale 00.11.80, - reddito
agrario: € 2,44, - reddito domenicale: € 3,66.
Coerenze: A nord con part.lla 9 del {g 6;
ad est part.lla 127;
a sud con part.lla 19;
ad ovest con part.lla 18.

I Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veghe (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.
Superficie complessiva di circa mq 12597,
Identificato al catasto terreni: partita 12186 intestata a +
fogho 7 mappale 21 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 01.25.97, - reddlto
agrario; € 29,28, - reddito domenicale: € 55,30.
Coerenze: A nord con part.lla 115;
ad est part.lle 115, 57 ¢ 81; -
a sud con part.lle 82, 83 e §84;
ad ovest con part.ila 2.

J.  Piena proptietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.
Superficie complessiva di circa mqg 1336. i
1dentificato al catasto terreni: partita 12186 intestata St
foglio 7 mappale 22 qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale 00.13.30, - reddito
agrario: € 2,75, - reddito domenicale: € 4,12.
Coerenze: A nord con part.lle 6 ¢ 115;
ad est part.lia 3;
a sud con part.lle 72 e 76;
ad ovest con part.lla 21.

K. Piena proprieta per la quota d1 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP- 111
Veglie Monteruga.
Superficie complessiva di circa mg 3984.

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito; Dott. Gabriele Verderamo s
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rzata N.000350/15

Identificato al catasto terreni: intestata a +
foglic 7 mappale 23 qualitd vigneto, classe 3, superficie catastale 00.39.84, - reddito
agrario: € 24,79, - reddito domenicale: € 20,58, T

Coerenze: A nord con part.lla 3;
ad est part.lla 131;

a sud con part.lle 67 e 77;

ad ovest con part.lle 78, 79 e 80.
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 19423, s
Identificato al catasto terreni: partita 19533 intestata a Ct
fogho 7 mappale 52 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 01.94.23, - reddito
agrario: € 45,14, - reddito domenicale: € 85,26,

Coerenze: A nord con part.lla 35 ¢ con plla 148 del fg 6 del comune dI Salice Salentino;

ad est part.lla 18,54 ¢ 144;

a sud con part.lle 50 ¢ 77;

ad ovest con part.ila 135 fg 6.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP J 11
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 65.

Identificato al catasto terreni: intestata a +
foglio 7 mappale 53 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 0.00.65, - reddito
agrario: € 0,15, - reddito domenicale: € 0,29.

Coerenze: A nord con part.lle 54 ¢ 112;

ad est part.ila 144; 7

a sud con part.lle 32 e 144; »u -
ad ovest con part.lla 52, .
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veghe (Lecce) SP 111
Veglic Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 11.

Identificaio al catasto terreni; parfita 19533 infestata a +
foglio 7 mappale 57 qualith seminativo, classe 2, superficie catastale 0.00.11, - reddito
agrario: € 0,03, - reddito domenicale: € 0,05. L
Coerenze: A nord con part.lla 22; e
ad est part.lla 22; '
a sud con part.lla 29;

ad ovest con part.la 21,

Piena proprieta per Ia quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veghe (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 70.

Identificato al catasto terreni: intestata a R
foglio 7 mappale 67 qualitd uliveto/seminativo, classe 2/3, superficie catastale 0.00.70, -
reddito agrario: € 0,12/0,06, - reddito domenicale: € 0,13/0,09.
Coerenze: A nord con part.lia 23;

ad est part.lla 131;

a sud con part.lla 63;

ad ovest con part.lla 77.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo site in Veglie (Lecce) SP.111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 99.

o

Giudice Dr, Pietro Errede i
Perito: Dott. Gabriele Verderamo s
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Identificato al catasto terreni: partita 13461 intestata a et
fogho 7 mappale 73 qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale 0.00.90, - reddito
agrario: € 0,19, - reddito domenicale: € 0,28.

Coerenze: a nord con part.lia 22;

ad est part.ila 72;

a sud con part.lla 72;

‘ad ovest con part.lla 52.

Q. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 11 1
Veglie Monteruga. o
Superficie complessiva di circa mq 3348.
Identificato al catasto terreni: partita 12186 intestata a ' +
fogho 7 mappale 96 qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale 1.33.48, -~ reddito
agrario: € 6,92, - reddito domenicale: € 10,37.

Coerenze: a nord con part.lla 18;

ad est part.lla 19;

a sud con part.lla 97; : .
ad ovest con part.lla 18, T

R. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veghe (Lecce) SP 111

Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 6948,

Identificato al catasto terreni: partita 19533 intestata a +
foglio 7 mappale 100 qualitd seminativo, classe 2, supetficie catastale 0.69.48, - reddito
agrario: € 16,15, - reddito domenicale: €30,50.
Coerenze: a nord con part.lle 52 e 10%;

ad est part.lla 52;

a sud con part.lla 55; s

ad ovest con part.ile 135 del foglio 6.

S.  Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veghe {Lecce) SP 111

Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 6045.

Identificato al catasto terreni: partita 19533 intestata a -+
foglio 7 mappale 102 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 0.60.45, - reddzto
agrario: € 14,05, - reddito domenicale: € 26,54,

Coerenze: a nord con part. Ila 148 fu.6;

ad est part.lla 52;

a sud con part.lla 101,

ad ovest con part.lla 69 e 136 del foglio 6.

T. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 66558, e
Identificato al catasto ferreni: partita 12186 intestata a ot
fogho 7 mappale 104 qualita seminativo, classe 4, superficie catastale 6.65.58, - redd:to
agrario: € 120,31, - reddito domenicale: €120,31.

Coerenze: a nord con part.lla 252 fg 48 comune di Salice Salentmo

ad est part.lla 51 fg.§;

a sud con part.lla 6 f2.8;

ad ovest con part.lla 4.

U. Pienaproprieta perla quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP~1 11
Veglie Monteruga.

Superficie complessiva di circa mg 35100,

~ Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabrieie Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Identificato al catasto terreni: intestata a +
foglio 7 mappale 115 qualita seminativo, classe 3, superficie catastale 3.51.00, - reddito
agrario: € 72,51, - reddito domenicale: € 108,77. '
Coerenze: a nord con part.lla 125;
ad est part.lle 125 ¢ 6;
a sud con part.lla 22, 21, 2; -
ad ovest con part.lle 87, 88, 89, 90,91, 109, 143, 114, 116, 117 ¢ 85,

V. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP1 11 1
Veglie Monteruga. :
Superficie complessiva di circa mq 67088, i
Identificato al catasto terreni: partita 12186 intestata a +
foglio 7 mappale 125 qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale 6.70.88, - reddito
agrario: € 138,59, - reddito domenicale: €207,89.
Coerenze: a nord con part.lla 252 fg 48 comune di Salice Salentino;
ad est part.lla 9;
a sud con part.lla 115;
ad ovest con part.lla 115.

W. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veghe {Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.
Superficie complessiva di circa mq 1297.
Tdentificato al catasto terreni: partita 12186 intestata a +
fogho 7 mappale 127 qualitd pasc cespug, classe 2, superficie catastale 00.12.97, - redd1t0
agrario: € 0,27, - reddito domenicale: €0,87. el
Coerenze: a nord con part.lla 9 fg 48 comune di Salice Salentine; E
ad est part.lla 253 fg 48 comune di Salice Salentino;
a sud con part.lla 125; '
ad ovest con part.lla 20.

X. Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111
Veglie Monteruga.
Superficie complessiva di circa mg 16099. .
Identificato al catasto terreni: partita 12186 intestata a 4
fogho 7 mappale 131 qualitd pascolo, classe U, superficie catastaie 01.60.99, - reddito
agrario: € 8,31, - reddito domenicale: € 20,79.
Coerenze: a nord con part.[la 4;
ad est part.lla 6 fg 48 comune di Salice Salentino;
a sud con part.lta 132;
ad ovest con part.lla 23, 63 ¢ 67.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
La zona non ha servizi ¢i urbanizzazione primaria se non la rete di erogazione e trasmissione
delf'energia elettrica; le strade sono rurali di raccordo e di congiungimento per consentire
l'accesso ai fondi (capezzagne).
Questo lotto in agro di Veglie (Le) & costituito da 24 particelle di diversa dimensione ¢ forma,
confinanti tra loro e costituenti un fondo di complessivi ha 37,10.92.

Caratteristiche zona: periferica agricola (normale) a traffico focale con parcheggl
inesistenti.

Servizi della zona: 0.

Caratteristiche zone hm;trofe agricole i principali centri limitrofi sono Veglie, Leverano,
Carmiano,

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da . +1 in qualita di proprietario del bene

—t

4. VINCOL1 ED ONERI GIURIDICI:

Giudice Dr. Pietro Ezrede
Perito; Dott. Gabriele Verderamo
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4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirenté
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2, Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento uwrbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso.

4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cara e spese della procedura -7+
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna -
4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da Decreto ingiuntivW Tribunale di Foggia -
S€Z. dist. di Cerignola del a favore di

contro g
con atto trascritto a Tribunale di Lecce in data 08/07/2015 ai nnW
- Il valore della controversia & pari ad € 1.010.356,93 oltre a s SPUSE ©
compensi.. R

4.2.3, Alire trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformitd wrbanistico edilizia: Nessuna difformita

4.3.2, Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita; Alcune particelle, o corpi, di questo
lotto e, precisamente, la C, D, E, F, K, L, O ed U, andrebbero raclass1ﬁcate
regolarizzabili mediante DOCTE =
presentazione DOCTE: € 100,00
Oneri totali: € 100,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PERL'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute

al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €060

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
per 2/4;
per 2/4. proprletano dal 18/04/2005 ad
Q orza di atto di compravendlta a firma di Notar Pepe in data 18/04/2005 ai nn.
istrato a Cerignela in data 05/03/2016 Questa proprietd & la stessa~per
intestazione e tempi per tutti i corpl formanti il lotto. Ogni corpo ha avuto diversi
intestatari in epoche precedenti e si rimanda alla consultazmne delie visure storiche
catastali allegate alla presente perizia di stima.
6.2 Precedenti proprietari:
per 1/4 in regime di comunione di beni;
per 1/4 in regime di comunione di beni;
per 2/4. proprietario dal 18/08/2000 al

18/04/2005 in forza di atto di compravendita a firma di in data 18/’08/2000
“gistrato a Barletta in data 06/09/2000 _ B

7. PRATICHE EDILIZIE:

b

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veghe
Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 12310,

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Identificato al catasto terreni: intestata a +
foglio 7 mappale 2 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 01.23.10, - reddito agrarloz €
28,61, - reddito domenicale: € 54,04. '
Coerenze: A nord con part.lle 115;

ad est part.lla 21; _ N

a sud con part. lle 31, 32, 33,99, 147,35 ¢ 36; e

ad ovest con part.tle 41, 43, 44 ¢ 45.

1l terreno ha una forma rettangolare poco irregolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

1 sistemi irrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di - e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo" regolamentata dall‘art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie.

Ricade nelle zone a pericolosita idraulica previste nel PAI cosi come approvato dal Comitato
Istituzionale dell' Autorita di Bacino della Puglia nella seduta del 22/01/2013.

e

Destinazione urbanistica: : —L
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR mel 30/12/1987 ¢ DCQI""
26/07/1991 e successive varianti I'immobile & identificalo nella Zona E - verde agricold

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

Tutte le destinazioni d'use compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agriceli, di opifici industriali purché strettamente nconnessi con la trasformazione dei
prodotti agricoli e con la zootecnia.

Per 1 suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G, previste al paragrafo §.1.3.

Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi mterventl
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente.

Nel caso di cessazione di attivith industriali esistenti non correlate con Mattivita agricola, gli edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivita agricola o ad essa connessa.
Indici:

1LF.F. = 2,0 me/mq (indice di fabbricabilita fondiario)

U.F. = 0,75 mg/mgq {indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mg/ing (rapporto di copertura}

D = somma delle altezze ¢ non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P =1 mq ogni 10 me (parcheggi)

Destinazione Parametro —
o —— S e T 00 : e Sl ,

Sup. reale netia 9.706,00 9.700,09

Accessori;

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veghe
Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 17044,

et

Giudice Dr, Pietro Errede
Perito: Deit. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Fii% - "'ﬁ

Identificato al catasto terreni: intestata a +
foglio 7 mappale 3 qualita seminativo, classe 4, superficie catastale 01.70.44, - reddito agrano €
30,81, - reddito domenicale: €30,81."

Coerenze: A nord con part.ila8;

ad est part.lla 4;

a sud con part.lle 23 e 75;

ad ovest con part.lle 74, 75, 76,22 6 6.

1l terrenc ha una forma poligeno irregolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno limo-argillo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

I sistemi irrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atio sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura; nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di ‘ ¢ per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo” regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie.

Ricade all'interno del PP.T R. approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel "Tavoliere
salenting”, ed & interessata da “Struttura idrogeomorfologica, ecosistemicase ambientale,
antropica e storico-culturale” quali "boschi e macchie" e relative "Area di rispetto dei boschi”
di cui all'art.59 co. 4 della N.T.A. delP.P.T.R..

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 ¢ DCC n.54 del
26/07/1991 e successive varianti I'immobile ¢ identificato nella zona E - verde agricolo

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche: :
Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purché strettamente nconnessi con la trasformazione det
prodottl agricoli e con la zooteonia. -

Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3.

Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente.

Nel caso di cessazione di aftivith industriali esistenti non correlate con l'attivita agricola, gli edifici
relativi dovranno essere destinati esciusivamente all'attivita agricola o ad essa connessa. _
Indici: -
1F.F. = 2,0 me/mq (indice di fabbricabilita fondiario) :
U.F. = 0,75 mg/mq {indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mqg/mg (rapporto di copertura)

D = somma delle altezze e non inferiore a m 10 {distanze tra edifici)

P = 1 mg ogni 10 me (parcheggi)

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Vjalor'_é“
reale/potenziale equivalente
seminativo Sup. reale netta "13.400,00 1,00 13.400.00
‘ Sup. reale netta 13.400,00 i 13.400,00

Accessori;

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga. "

Superficie complessiva di circa mq 42894,

Giudice Dr. Pietro Eirede Rean
Perito: Dott. Gabriele Verderamo :

70 di 104

~
o

©
s
o«
=
g

Q0

0
©
=t
]

L
o
S
B

fod

[}
L]
<
[
s
o
[
-}
=
=2
g
<
=
=
L.
<L
o
-
<
c
=
<
=z

o
=]

o

@

wn

@

£
w
[H1)
ot
i
o
2
G}
o}
g
w
[u]
1
w
=

]
[m}
2

[}

£
=
w




Identificato al catasto terreni: intestata a T+
foglio 7 mappale 4 qualita pascolo, classe U, superficie catastale 04. 28. 94 - reddito agrario: €
22.15, - reddito domenicale: € 55,38.

Coerenze: A nord con part.lla 252 del foglio 48 del comune di Salice Salentmo

ad est part.lla 104;

a sud con part.lla 104;

ad ovest con partlle3 e 9. _ y

11 terreno ha una forma poligono 1rrego}are una orografia pianeggiante S
La tessitura & costituita prevalentemente da terreno limo-argillo-sabbioso
Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

1 sistemi irrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.

La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo” regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comuns di Veglis.

Ricade all'interno del P.P.T.R. approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel " Tavo[zere
salenting”, ed & interessata da "Strattura idrogeomorfologica, ecosistemica e ambientale,
antropica e storico-culturale" quali "boschi ¢ macchie" e relative "Area di rispetto dei boschi"
di cui all'art.59 co. 4 della N.-T.A. delP P.TR..

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 ¢ DCC n.54 del
26/07/1991 e successive varianti Fimmobile & identificato nella zona E - verde agricolo
Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di comples.u
produttivi agricoli, di opifici industriali purché strettamente nconnessi con. la trasformazione dei
prodom agricoli e con la zootecnia.

Per | suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3.

Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente.

Nel caso di cessazione di aftivitd industriali esistenti non correlate con J'attivita agricola, gli edxﬁm
relativi dovranno essere destinati escluswamente all'attivith agricola o ad essa connessa,

Indici:

LF.F. = 2.0 me/mq (indice di fabbricabilita fondiario)

U.F. = 0,75 mg/mq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mqg/mgq (rapporto di copertura)

D = somma delle altezze ¢ non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P = 1 mq ogni 10 me {parcheggi)

Destinazione Parametro Coefficiente V_aiore
b equivalente
pascolo Sup. reale netia 57 900 00 1,00 57.800,00
Sup. reale netta  57.900,00 57.900,00

Accessori: ek

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 15960.

- Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Eiiiuzione Forzata N.000350/15 !

Identificato al catasto terreni: intestata a o +
foglio 7 mappale 6 qualitd pascolo, classe U, superficie catastale 01.59.60, - reddito agrario: €
8,24, - reddito domenicale: € 20,61,

Coerenze: A nord con part.lla 125;

ad est partlle 8e3;

a sud con part.ila 22;

ad ovest con part.lla 115. .

1l terreno ha una forma poligono irregolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno limo-argillo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

I sistemi irrigui presentd sono inesistenti

Le colture in atto sono; erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di sefvicoltura: nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo” regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie.
Ricade allinterno del P.P.TR. approvato dalla G.R. con ato n.176 del 16/02/2015, nel " Tavoliere
salentino", ed & interessata da "Struttura idrogeomorfologica, ecosistemica ¢ ambientale,
antropica e storico-culturale” quali "boschi e macchie" e relative " Area di rispeito dei boschi”
di cui all'art.59 co. 4 della N.-T.A. delP.P.T.R..

Destinazione urbanistica: :
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12341 del 30/12/1987 ¢ DCC n.54 del-
26/07/1991 e successive varianti l'immobile & identificato nella zona E - verde agricolo
Norme tecniche ed indici: Norme tecniche: Qe

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purché strettamente nconnessi con la frasformazione dei
prodotti agricoli e con la zootecnia.

Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3.

Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente. o
Nel caso di cessazione di attivita industriali esistenti non correlate con l'attivita agricola, ghi edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivita agricola o ad essa connessa.
Indiei: )

LF.F. = 2,0 me/mq (indice di fabbricabilita fondiario)

UF. = 0,75 mq/mq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mg/mgq (rapporto di copertura)

13 = somma delle altezze e non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P =1 mq ogni 16 me (parcheggi)

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente Valore
realelpotenziale ..o equivalente
pascolo Sup. reale netta 24.800,00

Sup. reale netta  24.800,00

Accessork:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 25180,

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott, Gebriele Verderamo
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Identificato al catasto terreni: intestata a +
foglio 7 mappale 8 qualita pascolo, classe U, superficie catastale 02.51.80, - reddito agrario: €
13,00, - reddito domenicale: € 32,51. :
Coerenze: A nord con part.lla 252 del fg 48 del comune di Veglie;

ad est part.lla 4;

a sud con part.lla 3;

ad avest con partlle6e 9.

T terreno ha una forma poligono irregolare, una orogratia pianeggiante
La tessitura & costituita prevalentemente da terreno limo-argillo-sabbioso
Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

I sistemi irrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna. e
La proprieta risulta essere per 2/4 di . e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo" regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attnazione
del vigente P R.G. del Comune di Veglic.

Ricade all'interno del PP.T.R. approvato dalla G.R. con attc n.176 del 16/02/2015, nel "Tavoliere
salenting”, ed & interessata da "Struttura idrogeomorfologica, ecosistemica ¢ ambientale,
antropica e storico-culturale” quali "boschi e macchie" e relative "Area di rispetto dei boschi”
di cui all'art.59 co. 4 della N.T.A. delP.P.T.R..

e

Destinazione urbanistica: - ‘
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 e DCC n.54 del
26/07/1991 e successive varianti l'immobile & identificato nefla zona E - verde agricolo

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purché strettamente nconnessi con la trasformazione dei
prodotti agricoli e con la zootecnia.

Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3. ==
Per gli edifici industriali esistenti al momento defl'adozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente. -

Nel caso di cessazione di attivita industriali esistenti non correlate con l'attivith agricola, gli edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivita agricola o ad essa connessa.

Indici:

LF.F. = 2,0 mc/mq {indice di fabbricabilita fondiario)

U.F. = 0,75 mg/mgq (indice utilizzazione fondiario) L
R.C. = 0,375 mq/mq {rapporto di copertura) e
D = somma delle altezze e non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)
P = 1 mq ogni 10 me (parcheggi) -

Destinazione Parametro ale Coefficiente Valor
P S :
Sup. veale netta  26.500,00 26.500,00"

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/1 000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monieruga. e

Superficie complessiva di circa mq 4520

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito; Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.O00350/15

Identificato al catasto terreni: intestata a +
foglio 7 mappale 9 qualita seminativo, classe 4, superficie catastale 00.45.20, - reddito agrario: €
8,17, - reddito domenicale: €8,17. o
Coerenze: A nord con part.Jla 252 det fg 48 del comune di Veglie; o
ad est part.lla 8;

a sud con part.la §;

ad ovest con partlla 125.
1l terreno ha una forma rettangolare, una orografia pianeggiante

La tessitara & costituita prevalentemente da terreno limo-argillo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

1 sistemi irrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atto sono: erbacee; nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di- o e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo” regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglic.

Ricade all'interno del P.P.T.R. approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel "Tavoliere
salentino”, ed & interessata da "Struttura idrogeomorfologica, ecosistemica e ambientale,
antropica e storico-culturale” quali "boschi e macchie™ ¢ relative "Area di rispetto dei boschi"
di cui all'art.59 co. 4 della N.T.A. delPP.T.R.. T

Destinazione urbanistica: o .

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 ¢ DCC n.54 del
26/07/1991 e successive varianti I'immobile & identificato nella zona E - verde agricolo

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purché strettamente nconnessi con la trasformazione dei
prodotti agricoli e con la zootecnia. -
Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al PR.G. previste al paragrafo 0.1.3.

Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente.

Nel caso di cessazione di attivita industriali esistenti non correlate con l'attivita agricola, ghi edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivitd agricola o ad essa connessa.

Indici: . ‘
LE.F. = 2,0 mc¢/mq (indice di fabbricabilita fondiario) i
UF. =0,75 mg/mq (indice utilizzazione fondiario)
R.C. =0,375 mg/mq (rapporio di copertura)

D = somma delle altezze e non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P =1 mqogni 1¢ mc (parcheggi)

Destinaziene Parametro

seminativo Sup. reale netta
Sup. reale netta 7.000,00 : 7.000,00

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglic
Monteruga. & o
Superficie complessiva di circa mq 11961,

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito; Dott. Gabriele Verderamo R
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Identificato al catasto terreni: intestata a o
foglio 7 mappale 18 qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale 01.19.61, - reddito agrario: €
24,71, - reddito domenicale: € 37,06. :

Coerenze: A nord con part.lla 148 del fg 6;

ad est part.lie 20 ¢ 96;

a sud con partlla 97;

ad ovest con part.lla 52.

1 terreno ha una forma rettangolo irregolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno limo-argillo-sabbioso e
Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti e

1 sistemi irrigui presentt sono inesistenti ‘

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.

La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo" regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie.

Ricade all'interno del P.P.T.R. approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel "Tavoliere
salentino”. e

Destinazione urbanistica: ' :

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 ¢ DCC n.54 del
26/07/1991 & successive varianti l'immobile & identificato nella zona E - verde agricolo

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purché strettamente nconnessi con la trasformazione dei
prodotti agricoli e con la zootecnia. -
Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3.

Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente. :

Nel caso di cessazione di attivitd industriali esistenti non cotrelate con l'attivita agricola, ghi edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivita agricola o ad essa connessa.
Indici:

LF.F. = 2,0 me/mq (indice di fabbricabilita fondiario)

U.F. = 0,75 mg/mq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mq/mq (rapporto di copertura)

D = somma delle altezze ¢ non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P = 1 mq ogni 10 mc (parcheggi)

Destinazione Parametro Vaiore. Coefficiente ‘{alore
reale/notenziale enuivalente
seminativo Sup. reale netia 9.400,00 1,00 9.400,00
Sup. reale netia 9,400,00 . 9.400,00

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricole sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga. o :

Superficie complessiva di circa mqg 1186.

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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: Esecuzione Forzata N.000350/15

Identificato al catasto terreni: intestata a o+
foglio 7 mappale 20 qualita seminativo, classe 3, superficie catastale 00.11,80, - reddito agrario: €
2,44, - reddito domenicale: € 3,66.

Coerenze: A nord con part.lta 9 del fg 6;

ad est part.lla 127;

a sud con part.lia 19;

ad ovest con part.lla 18.

1l terreno ha una forma rettangolo, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno limo-argillo-sabbioso

1. sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

I sistemi irrigui presenti sono inesistenti

Le colture in afto sono: erbacee; nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di ¢ per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo" regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie. : S
Ricade all'interno del P.P.T.R. approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel " Tavoliere
salentino”. :

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/ 12/1987 ¢ DCC n.54 del
26/07/1991 e successive varianti l'immobile & identificato nella zona E - verde agricolo

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purché strettamente nconnessi con la trasformazione det
prodotti agricoli e con la zootecnia. o

Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3.

Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente.

Nel caso di cessazione di attivith industriali esistenti non correlate con l'attivita agricola, gli edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivith agricola o ad essa connessa. .
Indici: e
LF.F. =20 me/mq {indice di fabbricabilita fondiario) o
U.F. = 0,75 mg/mq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mg/mq (rapporto di copertura)

D = somma delle altezze e non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P = 1 mq ogni 10 me (parcheggi)

Destinazione Parametro Valore- Coefficiente V_alure
reale/potenziale equivalente
seminativo ) Sup. reale netta 700,60 1,00 760,00
Sup. reale netta 700,00 700,00

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lécce) SP 111 Veglie
Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 12597.

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito; Dott. Gabriele Verderamo
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Identificato al catasto terreni: partita 12186 intestata a +
foglio 7 mappale 21 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 01.25.97, - reddito agrario: €
29,28, - reddito domenicale: € 55,30.

Coerenze: A nord con part.ta 115;

ad est part.lle 115,57 ¢ 81; ' gy

a sud con part.ile 82, 83 ¢ 84; T
ad ovest con part.lia 2. o '

1 terreno ha una forma poligonale, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno limo-argillo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

T sistemi irrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna. .

La proprieta risulta essere per 2/4 di ¢ per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo” regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie. '

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di defibera DGR n. 12841 del 30/ 12/1987 e DCC n.54 del
26/07/1991 e successive varianti limmobile & identificato nella zona E - verde agricolo

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche: .
Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quelia agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purché strettamente nconnessi con la trasformazione dei
prodotti agricoli e con la zootecnia. o

Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3.

Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente.

Nel caso di cessazione di attivith industriali esistenti non correlate con Fattivita agricola, gli edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivita agricola o ad essa connessa. ek
Indici: e
LF.F. = 2,0 me/mq (indice di fabbricabilita fondiario)

U.F. = 0,75 mg/mq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mg/mgq {rapporto di copertura)

D = sonna delle altezze e non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P =1 mq ogni 10 me {parcheggi)

Destinazione e Parametro V.aiore
A — gquivalente

seminativo Sup. reale netta 900, 1,00 9.900.00

Sup. reale netta 9,904,080 $.900,00

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/ 1000 di terreno agricolo sito in Veglie fﬁecce) SP 111 Veglie
Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 1330.

Giudice Dr, Pietre Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.OG0350/15

Identificato al catasto terreni: partita 12186 intestata a +
foglio 7 mappale 22 qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale 00.13.30, - reddito agrario: €
2,75, - reddito domenicale: € 4,12.

Coerenze: A nord con part.lle 6 e 115; ey
ad est part.lla 3; :

a sud con part.lle 72 e 76;

ad ovest con part.lla 21.

11 terreno ha una forma irregolarmente rettangolare, una orografia piancggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno limo-argillo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

1 sistemi irrigui presenti sono inesistenti -

Le colture in atto sono; erbaces: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna. e
La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo” regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente PR.G. del Comune di Veglie. .

Ricade all'interno del P.P.T.R. approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel "Tavoliere
salentine”.

Destinazione urbanistica: T
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 e DCC .54 del’
26/07/1991 e successive varianti I'immobile & identificato nella zona E - verde agricolo

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purche strettamente nconnessi con la trasformazione dei
prodotii agricoli e con la zootecnia.

Per i suddett] insediamenti saranno ammesse deroghe al PR.G. previste al paragrafo 0.1.3. _
Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente. A

Nel caso di cessazione di attivita industriali esistenti non correlate con l'attivitd agricola, ghi edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivita agricola o ad £s5a connessa.
Indici:

LF.F. = 2,0 me/mq (indice di fabbricabilita fondiario)

UF. = 0,75 mg/mgq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mg/mgq (rapporto di copertura)

D = somma delle altezze e non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P =1 mq ogni 10 mec (parcheggi}

. Valore . Valore
Destinamone Parametro  \ooiopotenpiale, OO cquivalente
seminativo Sup. reale netta 1.000,00 1,00 1,000,060

Sup. reale netta 1.600,60 . 1.060,00

Accessori:

Piena proprieta per Ia quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga. e

Superficie complessiva di circa mg 3984.

Giudice Ds. Pietro Errede
Perito; Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

Identificato al catasto terreni: imtestata a +
foglio 7 mappale 23 qualita vigneto, classe 3, superficie catastale 00.39.84, - reddito agrario: €
24,79, - reddito domenicale: € 20,58.. M
Coerenze: A nord con part.lla 3;

ad est part.lla 131;

a sud con part.lle 67 ¢ 77;

ad ovest con part.lle 78, 79 ¢ 80.

i terreno ha una forma irregolarmente quadrata, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalenternente da terreno argillo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

1 sistemi jrrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade nella "Zona F, - verde agricolo” regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie.

Ricade all'interno del P.P.T.R. approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel "Tavoliere
salentino". La stessa & interessata da "Struttura idrogeomorfologica, ecosistemica e ambientale,
antropica e storico-culturale” quali "boschi e macchie" e relative "area di rispetto dei boschi® di
cui all'art.59 co.4 della N.-T.A. del PR TR.. o

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 ¢ DCC n.54 del
26/07/1991 e successive varianti immobile & identificato nella zona E - verde agricolo

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purche strettamente nconnessi con la trasformazione dei
prodotti agricoli e con la zootecnia. .

Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3.

Per gl edifici industriali esistenti al momento dell'adozione de! P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente.

Nel caso di cessazione di attivita industriali esistenti non correlate con l'attivitd agricola, gli edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivita agricola o ad essa connessa.
Indici:

LFF. = 2,0 me/mg (indice di fabbricabilita fondiario)

U.F. = 0,75 mq/mq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mg/myq (rapporto di copertura)

D = somma delle altezze ¢ non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P = | mq ogni 10 me {parcheggi)

Destinazione - Parametre Valore Coefficiente Valore .-
Lj&ucto Sup. reale netia 3.150,00 1,00 3.150.00
Sup. reale netta  3.150,00 ‘ 3.150,00

Accessori:

Picna proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lécce) SP 111 Veglie
Monteruga,
Superficie complessiva di circa mq 19423,

Giu.dice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Identificato al catasto terreni: partita 19533 intestata a ' 4
foglio 7 mappale 52 qualita seminativo, classe 2, superficie catastale 01.94.23, - reddito agrario: €
45,14, - reddito domenicale; € 85,26. S
Coerenze: A nord con part.lla 55 ¢ con plla 148 del g 6 del comune di Salice Salentino;
ad est part.lla 18,54 ¢ 144;

a sud con part.fle 5¢ ¢ 77,

ad ovest con part.lla 135 fg 6.

1 terreno ha una forma irregolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno limo-argillo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

T sistemi irrigui presenti sono inesistenti j

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: oliveto su parte del corpo (¢ca ha 00.56.00), di
selvicoltura: nessuna.

La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo” regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie. - e
Ricade all'interno del P.P.TR. approvaio dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel " Tavoliere
salentino”.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 e DCC n.54 del
26/07/1991 e successive varianti I'immobile ¢ identificato nella zona E - verde agricolo
Norme tecniche ed indici: Norme tecniche: .
Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purché strettamente nconnessi con-la trasformazione dei
prodotti agricoli e con la zootecnia.

Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3.

Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente.

Nel caso di cessazione di attivita industriali esistenti non correlate con l'attivita agricola, gli edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivita agricola o ad essa connessa.
Indici: o e

LEF. = 2,0 me/mq (indice di fabbricabilita fondiario)

U.F. = 0,75 mg/mq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mqg/mq (rapporto di copertura)

D = somma delle altezze e non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P =1 mq ogni 10 me (parcheggi)

e

Destinaziene Parametre Valore . Coefﬁcientc Yalore
reale/potenziale equivalente
seminativo Sup. reale netta  19.900.00 1,00 19.900,00
‘Sup. reale netta 19.900,00 19.908,00

Accessori: e

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga.
Superficie complessiva di circa mq 65.

- Giudice Dr, Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Identificato al catasto terreni: intestata a +
foglio 7 mappale 53 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 0.00.65, - reddito agrario: €
0,15, - réddito domenicale: € 0,29, )
Coerenze: A nord con part.lle 54 ¢ 112;

ad est part.lla 144;

a sud con partlle 52 & 144;

ad ovest con part.lla 52.

11 terreno ha una forma trizngolare, una orografia pianeggiante

La tessitura ¢ costituita prevalentemente da terreno limo-argillo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

I sistemi irrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atto sono: erbacee; nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo” regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie.

Ricade all'interno del P.P.T.R. approvate dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel "Tavolzere
salentino".

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 ¢ DCC n.54 del
26/07/1991 e successive varianti I'immobile & identificato nella zona E - verde agricolo i
Norme tecniche ed indici: Norme tecniche: o
Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purch® strettamente nconnessi con Ja trasformazione dei
prodotti agricoli ¢ con la zootecnia.

Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al PR.G. previste al paragrafo 0.1.3.

Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura det 20% della volumetria esistente.

Nel caso di cessazione di attivita industriali esistenti non correlate con I'attivitd agricola, gl ed.1ﬁc1
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivita agricola o ad essa connessa.
Indici:

LF.F. = 2,0 me/mgq (indice di fabbricabilita fondiario)

U.F. = 0,75 mq/mq {indice vtilizzazione fondiario}

R.C. = 0,375 mg/mq {rapporto di copertura)

D = somma delle altezze ¢ non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P =1 mq ogni 10 mc (parcheggi)

Destinazione Parameiro Valore . Coefficiente V:alore
reale/potenziale equivalente
seminative Sup. reale netta 50,00 1,00 50,00
Sup. reale neita 50,00 56,00
Accessori: E

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga.
Superficie complessiva di circa mg 11,

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito; Dott, Gabriele Verderamo
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Identificato al catasto terreni: partlta 19533 intestata a = +
foglio 7 mappale 57 qualitd seminativo, classe 2, superficie catastale 0.00.11, - reddito agrario: €
(1,03, - reddito domenicale: € 0,05.

Coerenze: A nord con part.lla 22;

ad est part.la 22; L

a sud con part.lla 29; i
ad ovest con part.tla 21. '

11 terreno ha una forma tﬂangolare una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno limo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

1 sistemi irrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atto sono: erbacee: nessuma, arboree: nessuna, di selvicoltira: nessuna.

La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo" regolamentata dall'art. 9 delle notme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie.

Ricade all'interno del P.P.T.R. approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel " Tavoliere
salentino”.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore v1gente in forza di delibera DGR n, 12841 del 30/12/1987 e DCC n.54 del -
26/07/1991 e successive varianti Fimmaobile & identificato nella zona E - verde agncolo

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purche strettamente nconnessi con la trasformazione dei
prodottl agricoli e con la zootecnia,

Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3.

Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi mterventf
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente.

Nel caso di cessazione di attivith industriali esistenti non correlate con 'attivita agricola, gii ed1ﬁc1
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivitd agricola o ad essa connessa.

Indici:

LF.F. = 2,0 mc/mgq (indice di fabbricabilita fondiario)

U.F. = 0,75 mg/mq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mg/myg (rapporto di copertura)

D = somma delle altezze e non inferiore a m 10 (distanze tra edifici) oz

P =1 mq ogni 10 me (parcheggi) i

Destinazione Parametro Valore , Coefficiente V:alore
reale/potenziale equivalente
seminativo Sup. reale netta 16,0¢ 1,00 10,00
Sup. reale netta 16,00 10,60

Lt

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 d1 terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga. .
Superficie complessiva di circa mq 79. T

Giwgice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Esecuzione Forzata N.000350/15

dentificato al catasto terreni: intestata a +

foglio 7 mappale 67 qualitd uliveto/seminativo, classe 2/3, supetficie catastale 0.00.70,

- reddito agrario: € 0,12/0,06, - reddito domenicale: € 0,13/0,09. .
Coerenze: A nord con part.lla 23; g
ad est part.illa 131; '
a sud con part.tla 63;

ad ovest con part.lia 77.

Ti terreno ha una forma triangolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno limo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

T sistemni irrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atto sono: erbacee; nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna. e
La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo” regolamentata dail'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
de} vigente P.R.G. def Comune di Veglie.

Ricade all'interno del P.P.T.R. approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel Tavoliere
salenting”,

A

Destinazione urbanistica: -

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 e DCC n.54 del
26/07/1991 & successive varianti l'immobile & identificato nella zona E - verde agricolo

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricol, di opifici industriali purché strettamente neonnessi con la trasformazione dei
prodotti agricoli e con la zootecnia. ;
Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrajo 0.1.3.
Per gli edifici industriali esistenti al momento deil'adozione del P .R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente.

Nel caso di cessazione di attivita industriali esistenti non correlate con l'attivita agricola, gli edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivitd agricola o ad essa connessa.

Indiei:

LF.F. =2,0 me/mgq (indice di fabbricabilita fondiario)

U.F. = 0,75 mg/mq (indice utilizzazione fondiario) ' el
R.C. = 0,375 mg/mq (rapporto di copertura) s
D = somma delle altezze e non inferiore a m 10 (distanze tra edifict)

P =1 mq ogni 10 mc (parcheggi)

- Valore . Valore
Destinarione Parametro o oorenziate OO oouivalente
yliveto ¢ seminativo Sup. reale netta 60,00 1.00 60,00
Sup. reale neita 60,00 60,00

Accessori:

Piena proprietd per [a quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga. ' '
Superficie complessiva di circa mg 90.

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Ydentificato al catasto terreni: partita 13461 intestata a +
foglio 7 mappale 73 qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale 0.00.90, - reddito agrario: €
0,19, - reddito domenicale: € 0,28. e
Coerenze: a nord con part.lla 22;

ad est part.lla 72;

a sud con part.ila 72;

ad ovest con part.lla 32,

1l terreno ha una forma triangolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno lime-sabbioso ,

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti B

I sistemi irrigui presenti sono inesistenti )
Le colture in aito sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.

La proprieta risulta essere per 2/4 di ' - e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo" regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie.

Ricade all'interno del P.P.T'R. approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel " Tavoliere
salentino", .

Destinaziene urbanistica: -

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 ¢ DCC n.54 del
26/07/1991 e successive varianti 'immobile & identificato nefla zona E - verde agricolo

Norme tecniche ed indici: Norme tecpiche:

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purché strettamente nconnessi con {a trasformazione dei
prodotti agricoli e con la zootecnia.

Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3.

Per gli edifici industriali esistent al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% delia volumetria esistente.

Nel caso di cessazione di attivita industriali esistenti non correlate con Fattivita agricola, gli edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente alf'attivita agricola o ad essa connessa.
Indici:

LEF. = 2,0 me/mg (indice di fabbricabilita fondiario)

UF. = 0,75 mg/mq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mg/mgq (rappotto di copertura)

D = somma delle altezze e non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P =1 mq ogni 10 me (parcheggi)

- Valore . Valore...

Destinazione Parametro resle/potenziale Coefficiente cauivalente -
seminativo Sup. reale netta 76,00 1,00 70,00
Sup. reale netta 70,00 70,00

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga. ' &
Superficie complessiva di circa mq 3348.

Giudice Dr, Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Tdentificato al catasto terreni: partita 12186 intestata a Tt
foglio 7 mappale 96 qualita seminativo, classe 3, superficie catastale 0. 33 48 - reddito agrario: €
6,92, - reddito domenicale: € 10,37. &

Coerenze: a nord con part.lla 18;

ad est part.lla 19;

a sud con part.lla 97;

ad ovest con part.la 18. _

1l terreno ha una forma triangolare, una orograﬁa pianeggiante e
La tessitura & costituita prevalentemente da terreno limo-argillo-sabbioso
Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistent

I sistemi irrigui presenti sono inesistenti :

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, atboree: nessuna, di selv:coltura nessuna.

La proprieta risulta essere per 2/4 di ¢ per 2/4 della
Ricade nella "Zonsa E - verde agricolo” regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie.”

Ricade all'interno del P.2.T.R, approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel " Tavohere
salentino”.

Destinazione urbanistica;

Nel piano regolatore wgente in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 e DCC n.54 del
26/07/1991 e successive varianti I'immobile ¢ identificato nella zona E - verde agricolo
Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complesm
produttivi agricoli, di opifici industriali purche strettamente nconnessi con la trasformazione dei
prodotti agricoli e con la zootecnia,

Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3.

Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente.

Nel caso di cessazione di attivitd industriali esistenti non correlate con I'attivita agricola, gli ed1ﬂ01
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivith agricola o ad essa connessa. -
Indiei:

LF.F. = 2,0 mc/mq (indice di fabbricabilita fondiario)

U.F. = 0,75 mg/mgq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. =0,375 mg/mq {rapporto di copertura)

D = somma delle altezze ¢ non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P =1 mgq ogni 10 me (parcheggi)

et

Destinazione . Parameiro Valore Coefficlente Valore
realefpotenziale o
seminativo Sup. reale netta 2.600,00 600,
Sup. reale netta 2.600,60 2.600,00

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga.

Superficie complessiva di ¢irca mq 6948.

~ Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott, Gabriele Verderamo
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Identificato al catasto terreni: partita 19533 intestata a o +
foglio 7 mappale 100 qualita seminativo, classe 2, superficie catastale 0.69.48, - reddito agrario: €
16,15, - reddito domenicale: € 30,50.

Coerenze: a nord con part.lle 52 ¢ 101;

ad est part.la 52;

a sud con part.lla 55;

ad ovest con part.Ile 135 del foglio 6.

1l terreno ha una forma rettangolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno limo-argillo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

I sistemni itrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna,
La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo” regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie. e
Ricade all'interno del P.P.T.R. approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel "Tavoliere
salentino”. G

Destinazione urbanistica: o
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 ¢ DCC n.54 del.
26/07/1991 e successive varianti I'immobile & identificato nella zona E - verde agricolo '
Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purche strettamente nconnessi con la trasformazione det
prodotti agricoli e con la zootecnia.

Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3.

Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nelta misura def 20% della volumetria esistente. o
Nel caso di cessazione di attivita industriali esistenti non correlate con l'attivita agricola, gli edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all’attivita agricola o ad essa connessa.

Indici: . o

LF.F. = 2,0 me/mq (indice di fabbricabilita fondiario)

U.F. = 0,75 mg/mq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mq/mgq (rapporto di copertura}

D = somma delle altezze e non inferiore 2 m 10 (distanze tra edifici)

P =1 mg ogni 10 mc {parcheggi) "‘
Destinazione Parametro Valore eq z:::;::: e
PSR P —. L .0 Db S
Sup. reale neita 5.500,008 5.506,00

Accessori:

Piena proprietd per Ia quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga.

Superficie complessiva di circa mg 6045. '

. Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Identificato al catasto terreni: partita 19533 intestata a +
foglio 7 mappale 102 qualita seminativo, classe 2, superficie catastale 0.60.45, - reddito agrario: €
14,035, - reddito domenicale: € 26,54,

Coerenze: s nord con part.ila 148 £g.6; _

ad est part.lla 52; e

a sud con part.lla 161; g )
ad ovest con part.lla 69 ¢ 136 del foglio 6.

1l terreno ha una forma rettangolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno limo-argilio-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

1 sisterni irrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna. .

La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo” regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di aituazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie. o

Ricade all'interno de! P.P.T.R. approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2013, nel "Tavoliere
salentino”.

Destinazione urbanistica: .
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 e DCC n.54 del
26/07/1991 e successive varianti l'immobile & identificato nella zona E - verde agricolo

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche: h

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purche strettamente neonnessi con la trasformazione dei
prodotti agricoli ¢ con la zootecnia.

Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3. -
Per gli edifici industriali esistenti al momento delladozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente. _ :

Nel caso di cessazione di attivita industriali esistenti non correlate con Fattivita agricola, gli edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivita agricola o ad essa connessa.
Indici:

LEF. = 2,0 mc/mq (indice di fabbricabilita fondiario)

U.F. = 0,75 mg/mq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mq/mq (rapporto di copertura)

D = somma delle altezze e non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P =1 mq ogni 10 me (parcheggi)

Destinazione Paramefro Valore . Cocefficiente V_alore
seminativo Sup. regle netta 4.800.00 1.00 800,00

Sup. reale netéa 4.800,00 4.800,00.

Accessori:

?.W

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga. s
Superficie complessiva di circa g 66558. .

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito; Dott. Gabriele Verderamo
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Identificato al caiasto terreni: partita 12186 intestata a +
foglio 7 mappale 104 qualitd seminativo, classe 4, superficie catastale 6.65.58, - reddito agrario: €
120,31, - reddito domenicale: € 120,31. '

Coerenze: a nord con part.lla 252 f5.48 comune di Salice Salentino;

ad est part.lla 51 fz.8; :

a sud con part.lla 6 fz.8;

ad ovest con part.la 4.

1! terreno ha una forma irregolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno limo-argillo-sabbioso
Le sistemazioni agrarie presentj sono inesistenti

1 sistemi irrigui presenti sono inesistenti e
Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo” regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente PR.G. del Comune di Veglie.

Ricade all'interno del P.P.T.R. approvato dalla GR. con atto n.176 del 16/02/2015, nel "Tavolicre
salentino” ed & interessata da "Struttura idrogeomorfologica, ecosistemica e ambientale,
antropica e storico-culturale” quale "boschi e macchie” ¢ relative "aree di rispetto dei boschi” di
cui all'art.39 co.4 dellaN.T.A. del PP.T.R.. i
Ricade all'interno del P.P.T.R. approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel "Tavoliere
salenting” ed & ionteressata da "Struttura idrogeomorfologica, ecosistemica ¢ ambientale,
antropica e storico-culturale” quali "Aree di rispetto ai siti storico-culturali” di cui ail'art.74
dellaN.T.A. del PP.TR..

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 ¢ DCC n.54 del
26/07/1991 e successive vatianti I'immobile & identificato nella zopa E - verde agricolo 2
Norme tecniche ed indici: Norme tecniche: -
Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese fa costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purché strettamente nconnessi con’la trasformazione dei
prodotti agricoli ¢ con la zootecnia.

Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3.

Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente. .
Nel caso di cessazione di attivita industriali esistenti non correllate con Fattivita agricola, gli edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivita agricola o ad essa connessa, '
Indici: '

LE.F. = 2.0 me/mq (indice di fabbricabilita fondiario)

U.F. = 0,75 mq/mg (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mg/mq (rapporto di copertura)

D = somma delle altezze ¢ non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P =1 mq ogni 10 me (parcheggi)

. Destinazione Parametro Valore Cogfﬁcient V.a]()re
seminative Sup. reale netta 52.600,00 1,00 52.600,00
Sup. reale netta  52.600,00 52.600,00

Accessoriz

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Doti. Gabriele Verderamo
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Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo stto in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga. T
Superficie complessiva di circa mq 35106

Identificato al catasto terreni: intestata a L +
foglio 7 mappale 115 qualita seminativo, classe 3, superficie catastale 3.51.00, - reddito agrario: €
72,51, - reddito domenicale: € 108,77,

Coerenze: a nord con part.tla 125;

ad est part.lle 125 e 6;

a sud con part.lla 22, 21, 2;

ad ovest con part.ile 87, 88, 89, 90, 91, 109, 143,114, 116, 117 ¢ 85.

1l terreno ha una forma irregolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da tesreno limo-argillo-sabbioso .

Le sisterazioni agrarie presenti sono inesistenti

1 sistemi irrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna,
La proprietd risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo” regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie. L
Ricade nelle zone a pericolosita idraulica previste nel PAI cosi come approvato dal Comitato
Istituzionale dell' Autorita di Bacino della Puglia nella seduta del 22/01/2013.

Ricade all'interno del P.P.T.R. approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel "Tavoliere
salentino”.

Destinazione urbanistica: e
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 ¢ DCC n.54 del -
26/07/1991 e successive varianti 'immobile ¢ identificato nella zona E - verde agricolo

Norme tocniche ed indici: Norme tecniche: g

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purche strettamente nconnessi con la trasformazione dei
prodotti agricoli e con la zootecnia.

Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3. _
Per gli edifici industriali esistenti al momento detl'adozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente. -
Nel caso di cessazione di attivitd industriali esistenti non correlaie con l'attivita agricola, gli edifici
relativi dovrarno essere destinati esclusivamente all‘attivita agricola o ad essa connessa.

Indici:

LF.F. = 2,0 me/mg (indice di fabbricabilita fondiario)

U.F. = 0,75 mg/mq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mg/mq {rapporto di copertura) L
D = somma delle altezze e non inferiore a m 10 (distanze tra edifici} I
P = 1 mq ogni 10 mc (parcheggi)

Destinazione Parametro Valore Coefficiente V:alore
eale/potenzial e AEYARCREE
seminativo Sup. reale nefta 34.700.00 1,00 54.700,00
Sup, reale netta 54,700,00 54,700,00

Accessori:

Giudice Dr. Pietro Errede ’ ”‘ .
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga. - .

Superficie complessiva di circa mq 67088. 5

Ideniificato al catasto terreni: partita 12186 intestata 2 +
foglio 7 mappale 125 qualith seminativo, classe 3, superficie catastale 6.70.88, - reddito agrario: €
138,59, - reddito domenicale: € 207,89.

Coerenze: a nord con part.fla 252 fg 48 comune di Salice Salentino; _
ad est part.lla 9; i

a sud con part.lla 115; : -
ad ovest con part.ila 115.

11 terreno ha una forma irregolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno limo-argillo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

T sistemi irrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atto sono; erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna. .

La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo” regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie.

Ricade nelle zone a pericolosita idraulica previste nel PAI cosi come approvato dal Comitato
Istituzionale dell'Autorits di Bacino della Puglia nella seduta del 22/01/2013.

Ricade all'interno del P.P.T.R. approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel " Tavoliere
salentino".

Destinazione urbanistica: o

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 ¢ DCC n.54 del
26/07/1991 e successive varianti I'immobile & identificato nella zona E - verde agricolo

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche:

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purché strettamente neonnessi con la trasformazione dei
prodotti agricoli ¢ con la zootecnia.

Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3.

Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente. e

Nel caso di cessazione di attivith industriali esistenti non correlkate con l'attivitd agricola, gli edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivita agricola o ad essa connessa.
Indici:

LF.F. = 2,0 mc/mq (indice di fabbricabilita fondiario)

U.F. = 0,75 mg/mq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mg/mq (papporto di copertura)

D = somma delle altezze e non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P =1 mqogni 10 me (parcheggi)

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
seminativo Sup. reale netta  104.600.00 1,00 104.600,00
Sup, reale petta  104.600,00 104.600,00

Accessori:

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga. '

Superficie complessiva di circa mg 1297.

Identificato al catasto terreni: partita 12186 intestata a +
foglio 7 mappale 127 qualit pasc cespug, classe 2, superficie catastale 00.12.97, - reddito agratio:
€ 0,27, - reddito domenicale: € 0,87. S
Coerenze: a nord con part.lia 9 fg 48 comune di Salice Salentino;

ad est part.lla 253 fg 48 comune di Salice Salentino;

a sud con part.lla 125;

ad ovest con part.lla 20.

1! terreno ha una forma rettangolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno limo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

I sistemi irrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.
La propriet? risulta esscre per 2/4 di : e per 2/4 della
Ricade nefla "Zona E - verde agricolo” regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie.

Ricade nelle zone a pericolosita idraulica previste nel PAI cosi come approvato dal Comitato
Istituzionale dell' Autorita di Bacino della Puglia nella seduta del 22/01/2013.

Ricade all'interno del P.P.TR. approvato dalla G-R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel " Tavoliete
salenting”. Lk

Destinazione urbanistica: .

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 e DCC .54 del
26/07/1991 e successive varianti ['immobile & identificato nella zona E - verde agricolo

Norme tecniche ed indici: Nerme tecniche:

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purché strettamente neconnessi con la trasformazionesdei
prodotti agricoli & con la zootecnia. -
Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3.

Per gli edifici industriali esistent! al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente.

Nel caso di cessazione di attivita industriali esistenti non correlate con I'attivita agricola, gli edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivitd agricola o ad essa connessa.

Indiei: :
LF.F. =2,0 m¢/mq (indice di fabbricabilita fondiario) L
UJF. = 0,75 mg/mq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mqg/mq (rapporto di copertura)

D = somma delle altezze e non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P = 1 mq ogni 10 me (parcheggi)

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente \falqt;e
pascolo cespugliato ‘ Sup. reale netta 600,00 1,00 600,00
Sup. reale netta 600,60 o 600,00

Accessori:

Gimdice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga.

Superficie complessiva di circa mg 16099, N
Identificato al catasto terreni: partita 12186 intestata a o+
foglio 7 mappale 131 qualitd pascolo, classe U, superficie catastale 01.60.99, - reddito agrario: €
8,31, - reddito domenicale: € 20,79, '
Coerenze: a nord con part.lla 4; :

ad est part l1a 6 fg 48 comune di Salice Salentino;

a sud con partlla 132;

ad ovest con part.lla 23, 63 ¢ 67.

1l terreno ha una forma poligonale, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno limo-argillo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistent

1 sistermni irrigui presenti sono inesistenti _

Le colture in atto sono; erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.
La proprieta risulta essere per 2/4 di ) e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo" regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P R.G. del Comune di Veglie.

Ricade all'interno del P.P.T.R. approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel "Tavoliere
salentino” ed & interessta da "Struttura idrogeomorfologica, ecosistemica e ambientale,
antropica e storico-culturale” quali "boschi e macchie" e relative "area di rispetto dei boschi” di
cui all'art. 59 cod della NT.A. del PPTR. ed & anche interessata da "Struttura
idrogeomorfologica, ecosistemica e ambientale, antropica e storico-culturale” quali "aree di
rispetto ai siti storico-culturali” di cui all'art. 74 della N.-T.A. delP.P.TR..

Destinazione urbanistica: : .
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 ¢ DCC n.54 del ~
26/07/1991 e successive varianti 'immobile & identificato nella zona E - verde agricolo

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche: o

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quelia agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purché strettamente neonnessi con la trasformazione dei
prodotti agricoli e con fa zootecnia.

Per i suddetti insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1 3.

Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente. no
Nel easo di cessazione di attivita industriali esistenti non correlate con lattivita agricola, gli edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivita agricola o ad essa connessa,

Indici:

1F.F. = 2,0 mc/mq (indice di fabbricabilita fondiario)

U.F. = 0,75 mg/mq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mq/mgq (rapporto di copertura) C
D = somma delle altezze ¢ non inferiore a m 10 (distanze tra edifici) S
P =1 mq ogni 10 me (parcheggi)

Destinazione Parametro Valre V'aiore
pascolo Sup. reals netta 1.’."00 ...........
Sup. reale netta 12.700,00 12.700.0¢

S,

Accessori:

Giudice Dr. Pietro Errede
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2

8.3.

Criterio di Stima L

La valutazione & stata fatta considerando tutte le caratteristiche delle particelle componenti
il presente lotto ed il criterio seguito & quello sintetico comparativo, fondato su indagini di
mercato condotte su beni similari nella stessa ed in altre zone simili ad essa e con i
supporto della banca dati pubblicata dall'Agenzia delle Entrate - Agenzia del Territorio di
Lecce, Valori Agricoli deil'annualita 2012 - Regione agraria n. 1 - Planura di Copertino
(Comuni di Arnesano, Campi Salentina, Carmiano, Copertino, Guagnano, Leverano,
Monteroni di Lecce, Novoli, Salice Salentino, San Pietro in Lama, Veglie). o

Fonti di informazione ] :

Catasto di Lecce, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Lecce,
Salice Salentino, Veglie, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: di Lecce,
Leverano, Veglie, Carmiano, Salice Salentino, OMI, liberi professionisti: geometri,

architetti, ingegneri, agronomi del posto e limitrofi.

Valutazione corpi e
A. Terreno agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): : Peso ponderale: 1
1l calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Destinazione eii[i,:;ﬁ t::e Valore unitarie valore complessivo
seminativo 9.7700,00 € 1,00 € 9.700,00
- Valore corpo: € 9.700,00
- Valore accessori: €-0,00
- Valore complessivo intero: €9.700,00
- Valore complessivo diritio e quota: € 9.700,00

B. Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Destinazione Su;‘)erﬁcie Valore unifario valore complessivo .
seminativo “13.400,00 € 1,00 € 13.400,00
- Valore corpo: _ o € 13.400,60
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 13.460,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 13.400,00

C. Terreno agricolo _
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
1 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti: -

Destinazione ] Superficte Valore unifario valore complessivo
pascolo “37.900,00” €1,00 € 57.900,00
- Valore corpo: € 57.960,00
- Valore accessori: €0,60
- Valore complessivo intero: € 57.900,60
- Valore complessivo diritto e quota: € 57.908,06

D. TFerreno agricelo :
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificaia): Peso ponderale: 1
T calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Giudice Dr, Pietro Errede
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orzata N.000350/15

=

Destinazione ei‘:l]i)\?;{:::e Valore unifarie valore complessive
pascolo 24.800,00 € 1,00 € 24.800,00
- Valore corpo: ' € 24.800,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 24.860,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 24.800,00

Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):
11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Peso ponder'é.le; 1

Destinazione Superficie Valore unitario " yalore complessivo
conivalente .
pascolo 26.500,00 €1,00 €26.500,00
- Valore corpo: € 26.500,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 26.500,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 26.500,60

Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificala):
TI calcolo det valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Peso ponderale: 1

Superficie

Destinazione . Valore unitario valore complessive
eauivalente
semigativo 7.006,00 €1,00 € 7.000,00
- Valore corpo: € 7.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 7.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 7.000,00

G. Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale; §
Ti caleolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti: :
Destinazione . eit‘;s;{:::e Valore unitario valore complessivo. -~
seminativo $.400,00 €1,00 € 5.400,00
- Valore corpo: € 9.400,60
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 9.400,00
- Valore complessivo diritto € quota: € 9.400,00
H. Terrenoc agricolo T
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso penderale: 1
Tl calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione e?]lé%:lﬁ;!tee Valere unitario valore complessivo
seminativo 700,00 €1,00 € 700,00
- Valore corpo: € 700,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 760,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 700,00
I. Terreno agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):
Tl calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Peso ponderale: 1

Giudice Dr. Pietro Eirede
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Destinazione Su[.)erﬁcie Valore unitario .- valore complessivo
equivalente
seminativo 2.9G0,00 £1,00 i €9.900,00
- Valore corpo: € 9,900,800
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 9,900,060
- Valore complessivo diritio e quota: € 9.900,00
J. Terreno agricolo )
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): S Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione csq]:};:;ficl::e Valore unitario valore complessive
seminativo 1.000,00 € 1,00 €1.000,00
- Valore corpo: € 1.060,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 1.000,00
- Valore complessivo diritto & quota: € 1.000,00
K. Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
1] calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione i‘;‘i’:;ﬁﬁ& Valore unitario valore com lessivd-‘_—‘"
vigneto 315000 €1,00 3.150,00
- Valore corpo; € 3.150,00
- Valore accessori: ' € 0,00
- Valore complessivo intero: € 3.150,00
- Valore complessivo diritto e quota: €3.150,00
L. Terreno agricolo ce
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione - Superficie Valore unitario = valore complessive
equivalente
seminative 19.900,00 €1,00 € 15.900,00
- Valore corpo: € 19.900,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: - € 19.9¢0,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: € 19.900,00
M. Terreno agricole g
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificataj: Peso ponderale: 1
Ti calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalent:
Destinazione eeS]]:lli::farli:;’ti Valore unitario valore ¢omplessive
seminativo 50,00 €1,0¢ €.50,00
- Valore corpo: ) € 50,00
- Valore accessori: : _ € 6,00
- Valore complessivo iritero: € 50,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 50,60
N. Terreno agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti: '
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Superficie

Destinazione equivalente Valore unitario " valore complessivo
seminativo 10,00 € 1,00 € 10,00
- Valore corpo: €10,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 16,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 10,00
0. Terreno agricolo :
Stima sintetica comparativa parameirica (semplificata): Peso ponderale: 1
1l calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione Superﬁcie Valore unitario valore complessive
equivalente
uliveto e seminativo 60,00 €1,00 € 60,00
- Valore corpo: . € 60.00
- Valore accessori: €9,00
- Valore complessivo intero: € 60,60
- Valore complessivo diritto e quota: € 60,00
P. Terreno agricolo
Stima sintetica compararzva parameirica (semplificata): Peso ponderale: 1
Tt calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti: :?;;.:m
Destinazione Su'p erficie Valore unitario valore camplessivé .
gquivalente
seminativo 70,00 €1,00 B €70,00
- Valore corpo: € 76,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessiveo intero: € 70,06
- Valore complessivo diritto e quota: € 70,00
Q. Terreno agricolo a
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): L Peso ponderale: 1
Ti calcolo del valore @ effettuato in base alle superfici nette equlvalerm
Destinazione ;‘;?:;ﬂ ‘:; Valore unitario valore complessivo
seminativo 2.600,00 €1,00 €2.600,00
- Valore corpo: € 2.600,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 2.600,00
- Valore complessivo diritto e quota: . € 2.600,00
R. Terreno agricelo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata); Peso penderale: 1
1l calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
Destinazione Superficie Valors unitarie valere complessivo .
eouivalenie e
seminativo . 5.500,00 €100 £5.500,00
- Valore corpo: : €5.500,00
~ Valore accessori: ' g € 0,00
- Valore complessivo intero: € 5.500,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 5.500,00
S. Terreno agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: |
H calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:
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Esecuzione Fﬁli N .000350/15 !
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=

P

Superficie

Destinazione equivalente Valore unitario valore complessivoe
seminativo 4.800,00 €1,00 € 4.800,00
- Valore corpo: € 4.800,00
- Valore accessori: ] € 0,00
- Valore complessivo intero: ] € 4.800,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 4.800,00

. Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
Tl calcolo del valore & effettuaio in base alle superfici nette equivalenti:.
Destinazione Superficie Valore unitario valore complessivo’_‘;"

. equivalente e ————

seminativo . 52.600,00 €1.00 € 52.600,00

- Valore corpo: : € 52.600,00

- Valore accessori: € 9,00

- Valore complessivo intero: € 52.600,00

- Valore complesgivo diritto e quota: € 52.600,00

Terreno agricolo o

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale; 1

1l calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Destinazione Superficie Valore unitario 7 valore complessivo
o eguivalente

seminativo 4.760,00 €1,00 700,00

- Valore corpo: € 54.700,00

- Valore accessoti: € 90,00

- Valore complessivo intero: € 54.700,00

- Valore complessivo diritto e quota: € 54.760,00

Terreno agricolo -
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificaia): Peso penderale: 1
Tl calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Destinazione Su[_:erﬁcie Valore unifario valere complessivo: -
equivalenie
seminativo 104.600,00 £€1,00 € 104,600,006
- Valore corpo: € 104.600,00
- Valore accessori: : € 0,00
- Valore complessivo intero: " € 104.600,00
- Valore complessivo diritio e quota: € 104,600,090
W. Terreno agricolo .
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
i calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti: T
Destinazione eiﬁ?:;t;‘ﬁlti Valore unitatio .. valore complessivo
pascelo cespugliato 600,00 €1,00 ) € 600,00
- Valore corpo: € 606,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 600,60
- Valore complessivo diritio e quota: € 606,00
X. Terreno agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): o Peso ponderale: 1

11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Giudice Dr. Pietro Errede o
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8.4.

8.5.

Destinazione esq]:};:;:igfe Valore unitario valore complessivo
pascoio 12.700,0C €1,00 £ 12:700,00
- Valore corpo: € 12.700,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: €12.700,00
- Valore complessive diritto e quota: € 12.700,00

Riepilogo:

n Trrennhilo Superficie Valore diritto e quota
Torda ponderale -
A terreno agricolo - 123140 € 9.700,00 €9.700,00
B terreno agricolo 17044 € 13.400,00 € 13.460,00
C terreno agricolo 42894 € 57.900,00 € 57.900,00
D terreno agricelo 15960 € 24.800,00 € 24.800,60
E terreno agricolo 25180 € 26.500,00 € 26,500,00
-F terreno agricolo 4520 € 7.000,00 € 7.000,60
G terreno agricolo 11961 € 9.400,00 € 9,400,00
H terreno agricolo 1180 € 700,00 € 700,00
I terreno agricolo 12597 € 9.900,00 € 9.900,00
J terreno agricolo - 1330 € 1.000,00 € 1.000,60
K texreno agricolo 3984 €3.150,00 € 3.150,00
L terreno agricolo 19423 € 19.900,00 € 19,900,060
M terreno agricolo 65 € 50,00 € 50,00
N terreno agricolo 11 € 10,00 €16,00
O terreno agricolo 70 € 60,00 €60,00 ..
P terreno agricolo . 90 € 70,00 € 70,00
Q terreno agricolo 3348 € 2.600,00 € 2.600,00
R terreno agricolo 6948 € 5.500,00 € 5.500,00
S terreno agricolo 6045 € 4.800,00 € 4.800,00
T terreno agricolo 66558 €52.600,00 € 52.600,00
U terreno agricolo 35100 € 54.700,00 € 54,700.00
vV terreno agricolo 67088 € 104.600,00 € 104.600,00
W terreno agricolo 1297 € 600,00 € 600,00 —
X terreno agricoio 16099 €12.700,00 € 12.700,00
' A €421.640,00 € 421.640,00
Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio g
anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita giudiziaria: € 63.246.00
Spese tecniche di regolarlzzazzone urbanistica e/o catastale: € 100,00
Oneri notarili & provvigioni mediatori carico dell‘acqu1rente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
Prezzo base d'asta del lotto .
Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in o
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico della procedura: € 358.394,00
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con e spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente: € 358.294,00

Giudice Dr. Pietro Errede
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Relazione lotto 005 creata in data 08/03/2016
Codice documento: E067-15-000350-005

Esecuzione Forzata N.000350/15
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111
Veglic Monteruga. i
Superficie complessiva di circa mq 121.
Identificato al catasto terreni: intestata a +
foglio 7 mappale 143 qualitd seminativo, classe 3, superficie catastale 00.01.21, - reddito
agrario: € 0,25, - reddito domenicale: € 0,37. '

Coerenze: A nord con partlle 12, 13, 14 ¢ 15;

ad est part.lla 15;

a sud con part.lla 107,

ad ovest con part.lla 144. B

B. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111

Veglie Monteruga. '

Superficie complessiva di circa mq 2200. L

ldentificato al catasto terreni: intestata a +
foglio 7 mappale 144 qualith seminativo, classe 3, superficie catastale 00.22.00, - reddito
agrario: € 4,54, - reddito domenicale: € 6,82.
Coerenze: A nord con part.lle 112 ¢ 331;

ad est part.lla 143;

a sud con part.lla 106;

ad ovest con part.lla 52.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
La zona non ha servizi di urbanizzazione primaria se non la rete di erogazione ¢ trasmissicne
dell'energia elettrica; le strade sono rurali di raccordo e di congiungimento per consentire
l'accesso ai fondi (capezzagne). -
Questo lotto & formato da due particelle di forma rettangolare, diversa dimensione ¢ confinanti
tra loro per complessivi ha $0.23.21

Caratteristiche zona: periferica agricola (normale) a traffico locale con parcheggi
inesistenti.

Servizi delia zona: 0.

Caratteristiche zone limitrofe: agricole i principali centri limitrofi sono Veglie, Leverano,
Carmiano. "

3. STATO DIPOSSESSO:;
Occupato da , +1 in qualita di proprietario del bene

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICEL:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna .
4.1.3. At di asservimento urbanistico: Nessuno .
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: '
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese delia procedura
4.2.1. Iserizioni: Nessuna ‘
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Decreto ingiuntivo n.126/2013 del Tribunale di Foggia -
sez. dist. di Cerignola del 02/05/2013 a  favore di

contro
con atto trascritto a Tribunale di Lecce in data 08/07/2015 ai nn.p
- 11 valore della controversia & pari ad € 1.010.356,93 oftre ad TESSl, Spese €

compensi..

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito; Dott. Gabriele Verderamo
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4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Alwre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformit} urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformiti
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PERL'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute
al momento della perizia: € 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,60

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: =
6.1 Attuali proprietari: - .
per 2/4
societa a responsabilita limitata per 2/4.
proprietario dal 18/04/2005 ad oggi in forza di atto di compravendita a firma di notar Pepe
in data 18/04/2005 ai nn. 3421 registrato a Cerigpola in data 28/04/2005
6.2 Precedenti proprietari: -
per 39/270 e usufruttuaria di 77/270;

-er 4/60 e usufrutiuaria di 3/60;
per /7/270;

per 77/270;
per 77/270.proprietario da data antecedente il ventennio al 27/12/1974
per intero proprietario dal 27/12/1974 al 02/01/1991 in forza di atto di

compravendita a data 27/12/1974 ai nn. 24079 registrato a Lecce in
data 21/08/1980 o -
per intero proprietario dal 02/01/1991 at 18/08/2000
Riferito limitatamente a: ﬁ‘azionamentﬂ 05/1981 in atti da 03/05/1994
per 1/4; o

per 1/4;

per 2/4. proprietario dal 18/08/2000 al 18/04/2005 in forza di atto di
compravendita a firma di notar Manno in data 18/08/2000 a-registrato a
Barletta in data 06/09/2000

i

7. PRATICHE. EDILIZIE:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di tetreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga.

Superficie complessiva di circa mq 121. .
Identificato al catasto terreni: intestata a IR
foglio 7 mappale 143 qualiti seminativo, classe 3, superficie catastale 00.01.21, - reddito agrario: €
0,25, - reddito domenicale: € (,37. - :

Coerenze: A nord con partlle 12, 13, 14 e 15;

ad est part.lla 15;

a sud con part.lla 107;

ad ovest con part.lla 144. )

1 terreno ha una forma rettangolare, una orografia pianeggiante

La tessitura & costituita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbioso

Le sisternazioni agrarie presenti sono inesistenti

I sistemi irrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atto sono: erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.

Giudice Dr. Pietro Errede :
Perito: Dott. Gabriele Verderamo o
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La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo” regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie. .
Ricade all'interno de! P.P.TR. approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel "Tavoliere
salentino", ma non & interessata da "Struttura idrogeomorfologica, ecosistemica e ambientale,
antropica e storico-culturale” quali "Boschi e macchie” ¢ relative "area di rispetto dei boschi” di cui
all'art. 59 co.4 della N.T.A, del PPTR Regione Puglia.

—tte

Destinazione urbanistica: I
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 e DCC .54 del
26/07/1991 e successive varianti Fimmobile ¢ identificato nella zona E - verde agricolo

Norme tecniche ed indici; Norme teeniche:

Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costruzione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purché strettamente nconnessi con la trasformazione dei
prodotti agricoli e con la zootecnia.

Per i suddetti insediamenti saranmo ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3. '
Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi intetventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente.

Nel caso di cessazione di attivita industriali esistenti non correlate con l'aftivita agricola, gli edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente afl'attivita agricola o ad essa connessa.
Indici:

LF.F. = 2,0 mc/mgq (indice di fabbricabilita fondiario)

U.F. = 0,75 mg/mq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mg/mq (Rapporto di copertura}

D = somma delle altezze e non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P =1 mq ogni 10 me (parcheggi)

Destinazione Parametre Coefficiente \falore
1 lente
seminativo Sup. reale netta 00 1,06 100,00
Sup. reale netta 100,00 100,00

Accessori:

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Veglie (Lecce) SP 111 Veglie
Monteruga. e
Superficie complessiva di circa mq 2200. .
Identificato al catasto terreni: infestata a +
foglio 7 mappale 144 qualith seminativo, classe 3, superficie catastale 00.22.00, - reddito agrario: €
4,54, - reddito domenicale: € 6,82.

Coerenze: A nord con part.lle 112 e 531;

ad est part.lla 143;

a sud con part.lia 106;

ad ovest con part.lia 52. e

I terreno ha una forma rettangolare, una orografia pianeggiante T
La tessitura & costituita prevalentemente da terreno argillo-limo-sabbioso

Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

I sistemi Irrigui presenti sono inesistenti

Le colture in atto sono; erbacee: nessuna, arboree: nessuna, di selvicoltura: nessuna.

Giudice Dr, Pietro Errede P
Periso: Dott. Gabriele Verderamo -
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La proprieta risulta essere per 2/4 di e per 2/4 della
Ricade nella "Zona E - verde agricolo” regolamentata dall'art. 9 delle norme tecniche di attuazione
del vigente P.R.G. del Comune di Veglie. e

Ricade all'interno del P.P.TR. approvato dalla G.R. con atto n.176 del 16/02/2015, nel "Tavoliere
salentino”, ma non & interessata da "Struttura idrogeomorfologica, ecosistemica e ambientale,
antropica e storico-culturale” quali "Boschi e macchie" e relative "area di rispetto dei boschi” di cui
afl'art. 59 co.4 della N.T.A. del PPTR Regione Puglia. o
NON RICADE nelle zone a pericolosita idraulica previste nel PAL approvato il 30/11/2005 con--
delibera 1.39 del Comitato Istituzionale dell'Autorita di Bacino della Puglia. .

Destinazione urbanistica: '

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera DGR n. 12841 del 30/12/1987 ¢ DCC n.54 del
26/07/1991 ¢ successive varianti l'immobile & identificato nella zona E - verde agricolo

Norme tecniche ed indici: Norme tecniche: .
Tutte le destinazioni d'uso compatibili con quella agricole ivi comprese la costrazione di complessi
produttivi agricoli, di opifici industriali purché strettamente nconnessi con la trasformazionedei
prodotti agricoli e con Ja zootecnia. | '
Per i suddetii insediamenti saranno ammesse deroghe al P.R.G. previste al paragrafo 0.1.3.

Per gli edifici industriali esistenti al momento dell'adozione del P.R.G. saranno ammessi interventi
di ampliamento nella misura del 20% della volumetria esistente.

Nel caso di cessazione di attivita industriali esistenti non correlate con J'attivita agricola, gli edifici
relativi dovranno essere destinati esclusivamente all'attivita agricola o ad essa connessa.

Indici: :
LEF. = 2,0 mc/mq (indice di fabbricabilita fondiario) T
U.F. = 0,75 mg/mgq (indice utilizzazione fondiario)

R.C. = 0,375 mg/mq (Rapporto di copertura)

D = somma delle altezze e non inferiore a m 10 (distanze tra edifici)

P =1 mq ogni 10 me (parcheggi)

i Valore . Valerg .

Destinazione Parametro realefpotenziale Coefficiente cquivalente.
seminailvo Sup. reale neifa 1.700,00 1,00 i ,700,50
Suop. reale netta 1.7066,00 1.700,00

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
8.1. Criterio di Stima .
La valutazione & stata fatta considerando tutte le caratteristiche delle particelle componenti
il presente lotto ed il criterio seguito & quello sintetico comparativo,
Esso & fondato su indagini di mercato condotte su beni similari nella stessa ed in altre zone
simili ad essa e con il supporto della banca dati pubblicata dallAgenzia delle Entrate -
Agenzia del Territorio di Lecce, Valori Agricoli Medi dell'annualita 2012 - Regione
Agraria n, 1 - Pianura di Copertino (Comuni di Amnesano, Campi Salentina, Carmiano,
Copertino, Guagnano, Leverano, Monteroni di Lecce, Novoli, Salice Salentino, San
Pietroin Lama, Veglie). :

8.2. Fonti di informazione

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriele Verderamo
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Catasto di Lecce, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Lecce,
Salice Salentino, Veglie, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: di Lecce,
Leverano, Veglie, Carmiano, Salice Salentino, OMI, liberi professionisti: geometri,
architetti, ingegneri, agronomi del posto ¢ limitrofi.

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno agricolo : -
Stima sinteiica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: |

1l calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nefte equivalenti:

Destinazione eSq‘LFi’::ﬁ(:::e Valore unitario valore complessivo
seminativo 100,00 € 1,00
- Valore corpo: € 106,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 100,00
- Valore complessivo diritto e quota: ‘ € 100,00

B. Terreno agricolo
Stima sinteiica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
1l calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Saperficie

Destinazione . Valore unitario valore complessivo
equivalente Y
seminativo 1.700,00 €1,00 € 1,700,00
- Valore corpo: : €1.700,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: €1.700,00
- Valore complessivo dirito e guota: € 1.760,00
Riepilogo:
m Fernhiia Saperficie Valore diritto e quota--
lorda ponderale -
A terreno agricolo 121 € 100,00 € 100,00
B terreno agricolo 2200 € 1.700,00 - € 1.706,00
I € 1.800,00 € 1.800,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributai su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita giudiziaria: " €270,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: ) € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta dellotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si frova: : . €1.530,00

Relazione lotto 006 creata in data 08/03/2016
Codice documento: E067-15-000350-006

il perito _
Dott. Gabriele Verderamo .

Giudice Dr. Pietro Errede
Perito: Dott. Gabriete Verderamo
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