Tribunale Ordinario di Perugia |

@ Sezione Esecuzioni Immobiliari di Perugia
VERBALE D’UDIENZA MEDIANTE

COLLEGAMENTO DA REMOTO

R.G. 1567!2022

Oggi 516/01/2[}24 alle ore 09:57 innanzi al giudice dell’Esecuzione dott.

Sara Fioroni sono comparsi:
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fondiaria del credito per cui si procede, come gia richiesto nell’istanza di

vendita.
11 Giudice
preso atto di quanto sopra,

cosi provvede:

Visti ghi atti E];,&Hﬂ. procedura;
|
Vista la istﬂm;‘za di vendita; vist6a Distanza ex art. 41 TUR:

vista la relazione di stima depositata dall’esperto nominafo ai senst degli artt. 568 e 509
c.p.c. ¢ 173 bis disp. att. c.p.c., nonché la relazione integrativa depositata in data 08.01.2024;

rilcvato che le parti non hanno depositato note di osservazioni alla relazione di stima nei
termini previst dall’art. 173 bis disp. att. c.p.c;
|
~ visto l'att. 568, primo comma, ¢.p.c. € considerati gli elementi forniti dall’esperto stmatore;
[
ritenuto di dover determinare il valote dellimmobile quale prezzo base per la vendita forzata in

misura paril al valore di mercato stabilito dalesperto nomivato ai sensi dell’art. 369 cp.c.
considerata *.imche la riduzione praticata per Iassenza di garanzia per vizl del bene venduto, secondo
le modalita di cui all’art. 568 c.p.c,;’ |

| .

visto lart. 5!69, terzo comma, c.p.c. € ritenuto che non vi siano 1 presupposti per procedere alla
vendita con incanto ex artt. 576 ss. c.p.c. poiché non & probabile che Pesperimento di vendita
effettaato con tale ultima modalitd possa portare ad una agoiudicazione ad un prezzo
superiore della metd rispetto al valore del bene, come determinato dall’esperto at senst dell’art
508 c.p.c;

visto Part, 569, quarto comtra, c.p.c. e ritenuto che non vi siano pregiudizi per gl interesst dei
creditori o per il sollecito svolgimento della procedura;

! [ L] Y -
visto l'art. 591 bis cp.c. € valutate le carafteristiche dci beni oggetto della presente procedura ¢
rlevata l’as';scnza di motivi che rendano pitt oppottuna la vendita effettuata direttamente dal
Gindice de]ll’Esccuzinﬂe '

1

DISPONE

procedersi alla vendita senza incanto ai sensi degli artt. 571 ss. cp.c. dei lotti identificati nella
relazione di stima in atti, come integrata dall’elaborato de ositato il 08.01.2024, al prezzo base 1vi
indicato € ‘con le madalitd telematiche richieste dallart. 569 cp.c. e dallart. 161 ter disp. att.
cp.c ed 1111 particolare che Peventuale gara tra gli offerenit avvenga secondo la modalita

# |
asincrona; :
| |
salve comunque le indicazioni fornite con la presente ordinanza

| E
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DELEGA

per tufte le o

erazioni di vendita previe dall’art. 521 bis c.p.c., anche quale referente della procedura
per la vendita| telematica; per provvedere su eventuali domande di assegnazione a1 sensi degli artt.
589 e 390 Ep c.; per la formazione del progetiv di distribuzione secondo le modalita di cud al
comma t-:tza' n. 12) del predetto atticolo e dell’att. 596 cp.c.  (anche parziale ove mtenuto
opportuno e senza dilazione delle operazioni di vendita per 1 lotti resichai)

il dott. /Tavv i ,f notaio NUNZIA SANNINO:

dispone

che 1l Dalegah:: comunichi immediatamente al Gindice Ueventuale non accettazione dell'incatico,
esphcitandnﬂe i motivi, ovvero Peventale sussistena, con le parti in causa, di rapporti personali
e\o meesmcmah ovvero di uno dei motivi elencatt all’art. 51 c.p.c.;

NOMINA

| | . ,
gestore  della  venditz telematica la Societt ASTE GIUDIZIARIE IN LINEA che w1
provvederd 4 mezzo del suo portale; !

determina

in euro 2.000,00 il fondo spese, comprensivo anche delle presumibili spese ci pubblicita sul Portale
dellc Vendite] Pubbliche, da cnmspmﬂdetm al delagat::s da parte del creditore procedente a titolo di
anticipazion, | entro il tecmine § g

AVVELEE

che m caso n:h mancato Versamento del fDlldD spesc da parte del crw:dm:;re Pmcﬁdente ﬂf.:] ter_mme

VEﬂd.itﬂ con EEPI‘ESSG divieto di anﬂmpare spese p{:ste a carico dei creditori.

|
Nel caso in cm. il delcgato non possa rispettare il termine pet la pubblicazione delPavviso di vendita

individuato dal G.E. depositcra immediatamente ¢ non oltre 10 giorni dal superamento di detto
termine glt attl 2l G.1. per le valutazioni ex art. 631 bis c.p.c..
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dispone

che il compenso al Delepato verrd liquidato conformemente alle previsioni del D.M. 227/15;

| stabilisce
i

1 seguentt tﬂmiujni pet le operazioni delegate:

LOTTO UN@ICO

dispone che nel caso di mancato svolgimento dclle opetazioni nel termine, il professionista informi
il giudice rest%tue:ﬂdug]i il fascicolo;
|

s1 riserva di P{;IUngHIE tale termine ove il professionista, ptima della scadenza, depositt una istanza
motivata in tal senso e con indicazione delle atdvitd effettuate e la rispettiva dara nonché con
indicazione del motivi che hanno determinato il mancato compimento delle operaziony;

DETERMINA

le seguenti m{:mdalitﬁ di espletamento delle attivitd delegate

| .
ATTIVITA’ PRELIMINARI
11 PIDfESSiGﬂiiEtﬂ delegato provvedera preliminarmente

- g verificare

queilo risulta;
‘.

nuovamente la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento ¢
vte dagli atti, nonché I’ adempimento degli incombenti ex art. 498 e 599 c.p.c;

——— e e e s e
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|

- a depositatc, ai sensi dellart. 16 bis, comma 9 sexies, del D.L. 179/2012 (convertito con L.
221/2012), EI:IttD 180 giorni dalla presente ordinanza di vendita, un rapporto depilogativo iniziale
delle attivita svolte, anche con riferimento alle vertfiche di cui al punto precedente, nonché con
scadenza semestrale (da calcolarsi dal deposito del primo rapporte depilogativo), ultetiori tapport
ricpilogativi ﬁf:ri{}dici (utilizzando la voce specifica nel tedattore atti) per tutte ke attivita svolte, con
modaliri telematiche nel tispetto della normativa anche regolamentare concernente la
S{Jtt{}scriziﬂmﬂ!;, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici; entro diect giorni dalla
comunicazione dell'approvazione del progetto di distribuzione, il professionista delegato deposiia
un rapporto irepilogativo finale delle attivitd svolte successivamente al deposito del precedente
rapporto semestrale, utifizzando la voce specifica nel redattore attl secondo il moedello informatico

sd (schernaixml) approvaio dal Ministero della Giustizia (gella versione completa, preferibile a
quella sintetica), insevendo i dafi richiesti nef cam i appOosit:
| pi aDPOSIT

nei riepﬂughi:, sia petiodici che finale, dovra essere mdicato espressamentc per cigscun tentativo
anche: data della pubblicazione dell'avviso {specificando sia quella nel PVP che nei siti internet ed
eventual altt!f: forme); prezzo base d’asta; indicazione percentale del ribasso etfetinato; eventaali
offerte PIEEEILJHI.‘IIE.

PUBBLICAZIONE DELI’AVVISO DI VENDITA

il prﬂfCESiﬂﬂiiStﬂ delegato provvedera
i
- a redigere é pubblicare il primo avviso di vendita contenente le indicazioni di cui all’att. 570 ¢.p.c.,

cntro_il termine indicato pel prospetic sopra HPOFAtO salvo diversi provvedimenti del G.E., cosi
come Ie saccessive cventnali ulterior pubblicazioni, omesse le generaliti del debitore e di eventualt

terzi (anche dagli allegati, ivi comprese le fotografie):

——————— —

2) natura dellimmobile oggetto defla vendita e cioé il Comune di cui si trova, i beni e dirfiti
jmmnbﬂi:ari che si pongono in vendita e 1 dati catastali;

! 3 = (] L]
b} PIEEEI? hase dellPimmobile e aumento minimo per ogni offerta ncl caso di gara;

|
¢) avvertimento che gli oneri tributari e le spese dell’artivith de} professionista che i dm. 15
ottobre 2015, n. 227 pone a catico dell'aggiudicatano saranno comunicate tempestivamente e

i

dovrannb esserc versate dallo stesso aggiudicatatio nel termine previsto per il saldo prezzo;
|

d) indicazione del sito Internct sul quale & pubblicata la rclazione di stima nonche il
nome il| recapito telefonico del custode;

¢) precisazione del numero di lott;

f) nel caso si trattd di primo tentativo di venduta, termine ex art. 569 c.p.c._non inferore a
novanta) giori e fon superiote a centoventi entro il quale possono essere Proposte offerte

dacquisto ai sensi dell’art. 571 e.p.c; nel caso s rratti di successivi tentativi di vendita termine X
I - Fl -

art, 591 c.p.c. pon inferiore a sessanta ¢ NOn SUPELIOTe 4 NOVANIA €X art. 591 c.p.c.;
|
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¢) modalith di presentazione dellofferta; modalitd di prestazione della cauzione ¢ amumontate
della stessh; luago, data e ora fissate per la deliberazione sullofferta e pet Ja gara tra gl offerenty;
disciplina 'generale della gara successiva alle offerte;

h) precisazione che, al momento dell’offerta, Pofferente deve dichiarare la residenza o eleggere 1l
domicilio{nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comMuNicazionl
verranno fatte presso la cancelleria;

) specificazione che tutte le attivitd, che, a norma degli articoli 571 e seguentt c.p.c., devono
esscre cm;npiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura del cancelliere o del
giudice dell'esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero nel
lnogo indicato nellordinanza di delega.

Nel predetto avviso dovranno moltre essere:

- iﬂdiﬂﬂt‘éil la destinazioneé urbanistica del terreno risultante dal certificato di dcstinazione
ufbanisﬁ{]ia di cui alPart. 30 de! testo unico di cui al A PR. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le
notizie di cui all’art. 46 del citato testo unico e di cui allart. 40 della L 28 febbraio 1985,
n. 47, t‘:ii successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare

le nuilita di cui all’art. 46, co. 1 del citato testo unico, ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata 1
28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;

- precisato che per gli immobili realizzatl in violzzione della normativa urbanistico-edilizia,
Paggindicatario potrd ticortere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della | 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato € modificato dall'att. 46 del dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, purche
presentl :dt:}manda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del

decreto di trasferimento;

- precisato che la vendita avviene nello stato dt fatto e di dititto in cui i beni si trovanc (anche in
relazione al testo unico di cui al &R, 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessiorii, ragiont ed azioni, scrvitl attive e passive; che la vendita ¢ a corpeenon a misura; che
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcon tisarcimento, mdennitd o
riduziun% del prezzo;

- iﬂdi{:at-?:: che la vendita forzata non & sogoetta alle norme concernenti la garanzia pet vizt 0
mancanza di qualita, né potrd esserc revocata per alcun motivo; che, conseguentemente,
Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualia o difformitid della cosa venduta, oneri di
qualsiasi| genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero detivant: dalla eventuale
necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenty, spese condominiali dell’anno in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitote, per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti ¢ comunecue non. evidenziatt in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
iﬂdenrﬁtﬁ o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei bent;

- evidenziato che:
i

o . . - . . . _— . . . . . . .
1) I'immobile viene venduto libero da iscrizions ipotecatie ¢ da trascriziont di pignotamenti
|

che saranno cancellate ai sensi delPart. 586 c.p.c., a cura c spese della procedura;
|
|
|
|
‘!
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|
b} se Pl]f]:‘lﬂlﬂbﬂe ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la lberazione

dell’ HI]]'tn{}bllﬂ sard attuata, se richiesto dall'aggiudicarario, a cura del custode giudiziario;

¢) gli d‘rneri fiscali detivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggindicatario;
d) Pelaborato petitale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza
di delega ed all’avviso di vendita, sul sito internet della societa tncaricata pex la pubblicita.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERIALE

Le offerte anidranno depositate con le modalita ed i contenuti mutti previsti daght artt. 12,13, 14 ¢ 15
del Decreto!l del Ministro della Giustizia n, 32 del 26 febbraio 2015, che qui si intendono
interamente 'richiamat e trascritd, nonché in conformitd alle istruzieni contenute nel Manuale
Utente reperibﬂc sul sito del Portale delle vendite pubbliche https:/ /pvp.giustiziait/pvp/

L'offerta dﬁve. esserc redatta utilizzando il modulo web "Offerta ‘I'elematica” del Ministero della
Giustiziz a ciii & possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore
della  vendita telematica (PGVIT) ovvero allinterno  del Portale Ministeriale
./ /venditepubbliche giustiziait.

L'offerta, a pena d'inammissibilit, dovri essere sottosctitta digitalmente - ovverosia wtilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validitd rilasciato da un organismo incluso nell'elenco

pubblico deil certificatori accreditati - ‘e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata,
al sensi de]]'art 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

Le offerte d1 acquisto criptate devono essere inviate dal presentatore dell'offerta entro le ore 12. 00
del porno pnrua della celebrazione dellasta mediante Pinvio allindirizzo PEC del Ministero
offertapvp. dgsm@gusﬁzmccrt it utilizzando esclusivamente il modulo Offerta Telematica
scaricabile clal p-::rtale ministeriale http://venditepubbliche.giustizia.it.

| SI PRECISA

!

|
che a1 sensi delPart. 571 c.p.c. Pofferta telematica puo essere presentata unicamente dall’offcrente (o
da uno d::gh offetenti o dal legale rapptesentante della societd offerente} o dal suo
procutatore| legale anche a norma dell’art. 579 ultimo comma c.p.c.
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ULTERIORI MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA
1) offerta dovrd contenere, anche ad integrazione di quanto stabilito dal Decreto:

a) il cognome, il nome, 1l lnogo, la data di nascita, 1 codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed
1|

tecapito telefonico del soggetto cui andra intestato Pimmohile (non sard possibile mtestare
Pimmobile 2 soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta); se lofferente €
comiugatg in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche 1
cﬂﬂispuﬂ:deﬂti dati del coniuge; se lofferente & minorenne, lofferta dovrd esserc
sottoseritta dai genitori previa autotizzazione del piudice tutelare;

]

b) 1 dati it:icntiﬁcaﬁvi del bene per il quale Pofferta ¢ proposta;

C) ﬁﬂdiﬂi?l’iﬂiﬂﬂﬂ del prezzo offerto che pud esserc inferiore al prezzo base, putché nei
limiti i jun quarto;

d) i tEII]:]!.iﬂE di pagamento del prezzo e degli oneti fribufari che non potrd essere superiore al
termine d.l giorni 120 dalla data di ageindicazione; .

e) l’cspre%,sa dichiarazione di aver preso visione della telazione di stima;
|
2) la Cﬂuz.lﬂflﬂﬁ indri versata esclusivamente con bonifico sul conto corrente del gestore della
vendira indicato nellavviso di vendita; la cauzione, a pena di inefficacia della offerta, dovrd
reultare accteditata sul conto gia al momento del deposito dellofferta; la cauzione dovri cssere di

importo pﬂj:ll almeno al 10 per cento del prezzo offetto;

3) salvo Cll]';ﬂIltD previsto dallart, 571 cp.c, Tofferta presentata nella vendita senza incanto €
irrevocabile] si potra procedete all’aggindicazione al maggior offerente anche qualora questi non 51
colleght al P!Dﬂill& il giorno fissato per la vendita;

4 l’aggiuditgzataﬂn ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene
nonché dei compensi posti a suo carico spettanti a norma del decreic ministeriale n. 227 del
2015 al Edelegatﬂ incaricato  della  registrazione, trascrizionc e voltura del decreto di
trasferimento e, a titolo di anticipazione rimbotsabile in prededuzione, degli importl necessari per la
can{:e]]azi.ﬂrju: delle formalith pregiudizievol; Timporto complessivo di tali oneri accessori sara
tEmPESﬂVHI:I‘lEﬂtE comunicato dal delegato successivamente allaggiudicazione. 11 delegarto,
unitamente!al deposito della minuta del decteto dt trasferimento, depositerd apposita certificazione
relativa allesatto e tempestivo versamento da parte dellaggindicatario delle spese e degli oner
ACCESSOLL LE: somme a qualungue titolo versate dallaggiudicatario saranno preventivamente
imputate "11. pagamento degli oneri accessort e delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del
prezzo. | -

5) salvo q:il.lﬁﬂtﬂ disposto nel successivo punto 0. 6), Timporto del prezzo di aggiudicazione
(dedotia 1::1 cauzione prestata) e delle spese, dovra esscre vefsato, entro il termine di glorni 120
dalla data di apgiudicazione ovvero entro il minot termine indicato nell’offerta, mediante bonifico
sul conto! della procedura, 1 cui estremi, ed in particolare PIBAN, saranno comunicai
allaggiudicatario dal professionista delegato;

|
|
I
I
|
|
!
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6) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra dapusitare
nota tiepilogativa del credito  entro il termine di quindicd gilotni dalla aggiudicazione),
calcolare appmssmmrﬂm&nte tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nc:nnr:he
pet Peventuale dcfinitiva liberazione del bene, ove una tale attiviti sia ancora da compiere; cosi
caleolate le sbmme dovute alla procedura il delegato corunicherd quale parte del residuo ptezzo
dovrd cssere| versata dalPaggindicatario dircttamente 2l creditore fondiario, nel termine ndicato
nellofferta, ¢ quale patte dovrd essere versata sul conto della procedura con le modalita sopta
indicate; entro 1 10 glorni successivi al pagamento, Paggindicatatio dovrd depositare prcsso lo
stadio  del professionista delegato, loriginale della quietanza rilasciata dallistituto di credito;
Pindicazione |da parte del professionista delegato all’aggindicatatio di dover versate 2l creditore
fondiario snéznme eccedenti le spettanze di questo sari considerato un grave motivo ai fim
della revoca idaﬂ’iﬂcﬂﬁcﬂ ricevuto;

7} in caso t::liI mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia a nt:::-ln di oneti accessori) entro il termine indicato nellofferta, il grudice dell’csecuzione
{cui duvrﬂnnu essere rimessi gli atti a cutra del delegato) dichiaterd la decadenza dall’aggindicazione

al sensl de:ll’axt 587 c.p.c., con incameramento della cauzione;

8 i pmfessmmsta delegato, referente dclla procedura prenderi atto delle offerte presentate
e le esamineri, alla eventuale presenza delle parti e dei creditori iscritti non intervenuty, nel giorno
¢ nell’'ora lﬂdlC‘EIiE nell’avviso di vendita;

9 i pmfessmmsta delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non

contorin a quaﬂtn disposto in questa otdinanza o, comunque, nell'avviso di vendita;
I

DELIBERAZIONI SULLE OFFERTE

La deliberazione sulle offerte avverti con le seguenti modalitd; il professionista delegato, referente
della procedira prenderi atto delle offerte presentate e le esaminera nel giorno ¢ nell'ora mdicatt
nellavviso di vendita, alla presenza eventuale delle parti ¢ det credifori iscrtti non intervenut;
il professionista delegato, referente della procedura, verificata la tegolanta delle offerte dara
inizio alle |operazioni di vendita; gl offerenti partecipano tclematicamente attraverso a
connessionel al portale del gestore della vendita, al quale sono statl invitati a connetiersi almeno
trenta minuf prima dellinizio delle operaziont mediante messaggic allinditizzo di posta
elettronica certlﬁcata indicaro nellofferta, con estratio dell'invito inviato loro via SMS

I
|
|
In caso di offerta unica

Qualota in uno qualsiasi degli esperimenti di vendiia sia stafa proposta ununica offerta pari o
supetiore al prezzo base, essa € senz'altro accolta.

Nel cotso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiore (nei limitd di un quarto) al
prezzo basel si opera come segue
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- qualora SPECIﬁChE e straotdinarie circostanze {ad esempic modifiche urbanistiche che incidano
1 modo I‘]lE'ﬂifﬂﬂt& sul valore del bene) consentano di ritenere che, in tal caso, ricorta una seria
possibilita di aggiudicare limmobile a prezzo superiore, il professionista delegato pud segnalare al
G.IL di valutﬁrc se ripetere asta allo stesso prezzo base della precedente);

- qualora 11-::111 sussistano tall specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza
di HESEgﬂ:-},ElDﬂE dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pati a quello base, il bene ¢
asscgnato al ereditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione, dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso defg]i esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei Lt di

| ]
un quatto al prezzo base, st opera come seguc:

- qgualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al
| - r 5 M
prezzo almeno pari a quello base, il benc € assegnaio al creditore;

- qualoranessun creditore abbia proposto istanza di asscgnazione dell'immobile, il bepe é
aggiudicato all'unico offerente.

In caso di pluralitd di offerte
|

Qualora pet!l’acquisitﬂ del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si procedera a
gara con fnjuda]lta asincrona, che aved durata di 72 ore a partire dal suo intzio con proroga
automatica a]la stessa ora del giorno successivo non festivo qualota il suo termine venisse 2
cadere di sabﬂtc:- 0 in giornd festtvy

durante il pﬁﬂﬂdﬂ della gara, ogni partecipante potri effettuare offerte in aumento, doe rilanci,
nel IISPEHD| dellimpotto minimo stabilito dallavviso di vendita a pena di inefficacia; qualora
Vengaio tffettuatc offerte in aumento negli ultimi 10 minut della gara la stessa sara prorogata
autnmﬂticammtc di ulteriori 10 minud in modo da permetiere agli altri partecipantl di effcttuare
nlteriord rilafici e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte m aumento nel

pericdo di prolungamento;

1 deliberazione finale sulle offerte all’esito delfa gara avra luogo il glotno successivo al suo termine,
prorogata se cadente di sabato o festivi al primo giomo non  festivo; il bene wverra
dﬁﬁmtivamt.nte aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cost
luogo alla vendita secondo le disposiziont riportate di seguito.

i
Quando 'ﬂl’esitn della gata tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, alPesito
della c:{:}mparazmne delle offerte depositate, la offerta pill alta ovveto la pm vantaggiosa
risultl part Ial prezzo base il bene & senz’altro aggudicato.

l
I L] - = -
Se Pofferta pit alta o pid vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:
|
|
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- qualota un| creditote abbia proposto istanza di assegnazione dellimimobile, necessatiamente al
ptrezzo almeno pati a quello base, il bene & assegnato al creditorc;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene ¢
aggiudicato al miglior offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1) in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il
deposito del|saldo del prezzo e delle spese sara comunque quello sopra indicato ovvero quello
minocre indicato nell’offerta dall’aggindicatario;

| . ] . .
2) non verranno prese tn considetazione otfette pervenute dopo la conclusione della gata;

3 nhellipotess in cui il procuratore legale, cicé avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia
ritnasto aggiiudicatﬂriu pet persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni
successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto Uofferta, consegnando (anche
tramite PEC}{ al delegato originale della ptocura speciale notarile, ovvero copia autentica della
procura gCﬂﬂ;IElE? tilasciate in data non successiva alla vendita stessa.

4 il credimirﬂ che ¢ rimasto assepnatatio a favore di vn terzo doved dichiarare al delegato,
nei cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del tetzo a favore del quale deve
essere trasferito limmobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittate, con
SDttDECﬂEiDﬂ«:E: autenticata da pubblico ufficiale e 1 documentt comprovanti gli eventualmente
necessatt Pl:::-t&ﬂ ed autonzzazioni. In mancanza, il trasferimenio & fatto a favore del
creditore. Tnjogni caso, gl obblight derivant] dalla presentazione dell'istanza di assegnazionc sono
Esclusivamen:te a catico del creditore;

5) qualora i’aggiudicataﬂc}, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ticorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'tmmobile
acquistato, egli dovrd indicare nella proptia domanda di partecipazione [istituto di credito
mutvante; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere
erogate direttamente dallistituto di credito mumante mediante bonifico sul conto della
procedura. Conformemente a quanto previsto dall’att. 585 ulimo comma c.p.c. nel decreto di
trasferimento il Giudice delPesecuzione inserir la seguente dizione “rilevate che il pagamento di
parte del pr:e:azr:- relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto € avvenuto
mediante erc:ngazinﬂc della somma di .............. da parte di .............. 2 fronte del coniratto di mutuc a
rogito | del o 1€P. worerrene € che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso 1l
consenso alliscrizione di ipoteca di primo prado a garanzia del rimborso del predetto
finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’art. 585 cp.c., ¢
fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliati presso il Servizic dt pubblicitad immobiliate
delPAgenzia; delle entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente allisctizione
delPipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca deliaggmdicazione le somme erogate
sarannc restituite direttamente allistituto di ctedito mutuante senza aggravio di spese per la
procedura. |
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6) In caso di vendita o di assegnazione di bene gravato da ipoteca, Iaggiudicatario o A5S€gNarario,
con Tlautotizzazione del gindice dellesecuzione, pud concordare col creditore Ipotecatio
Passunzione del debito con le garanzie ad esso inerenti, liberando il dehitore. In tal caso nel decreto
di ttasferunantu verrd menzionata assunzione del debito.

|  DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Della venditadovra essere data pubblica notizia — in tempo utile per il rispetto del termine per la
presentazione] delle offerte sopra indicato — mediante:

1y puhb]i&azianﬂ sul pottale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata
“portale dCHE vendite pubbliche” ai sensi delPart. 490 I comma e 631 — bis c.p.c., nel termince

ex art. 569': p-c. nel termine indicato nel prospetto sopra indicato.

J
2) pubblicith internet ed altri mezzi eventaalmente previstt dalla convenzione) nello stesso

termine lﬂli]lﬂﬁt{j} pet la pubblicita nel portale delle vendite pubbliche prima del termine per la

preseﬂtammne delle offerte, avvalendosi del servizio fornito dalla societi ASTALEGALENET
i virtl d&l protocollo d’ntesa n.5263/16 stipulato il 28/12/2016 con il Tribunale di Perugia
salvo diver;sm provvedimento.

di un avviso ;CGﬂt&ﬂEﬂtﬂ le seguenti informazioni, omessi 1 dat identificativi del debitore e di

eventuali terzijanche dagli allegati (comprese le fotogtafie):
|

. NUMerp !:]1 tuolo della procedura,
I

b. nome de:l Gidice dell’esecuzione;

c. nome del custode ed indicazione del sue numero telefonico;

d. diritto t!t:ale posto in vendita {picna proprietd, quota parte della piena proprieta, usufrutto,
nuda proprieta ecc.);
|

e tipnlﬂgiag (appartamento, tetreno, villa, negozio, locale, ecc.);
1

|
| N - " ~ - - .
f. comune ed indirizzo ove & situato Pimmohile;
|
4

g. carattcria?tiche (supcrficie, vani, piano, interno, ecc.);

h. eveuma]ji pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giatdino, ecc.);

1. CDﬂdiZiDI-;lE (libero, ocecupato, dal debiiore/da terz);

j. modaliti della vendita (telematica asincrona)

k. amlnﬂnt%lre del prezzo base per la vendita e del rilancio minitmo in caso di gara;,

L termine per la presentazione delle offerte per la vendita;

m. data, luego ed ora fissata per la vendits;
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1. oratio di apertura delle buste;

o. md_t{:ﬂz:lc:-m su dove teperire maggiori informazioni (Custode dell’imnobile con indicazione
del numf:m di telefono — Cancelleria del Tribunale ordinario di . e — = Sito intorner

............... 3

|
i
|
1 ULTERIORI ADEMPIMENTI
|
!
1

I pmfessiuﬂis!ta delegato provvedera, oltre agh altri adempiment previsti dall’art. 591 bis, c.p.c.:
1

- a ricevere d.’Ell gestore della vendira telematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad
esaminatle e al ptcﬂderne atto, ove ritenute vahde ed efficaci;

- a dehber-alre sulle offerte dt acquisto redigendo verbale delle rcladve operazioni, anche
attraverso quaﬂtc:- trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito), che deve contenere le
clrcostanze dﬂl lnogo e i tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalithd degli offerenti, la
descrizione delle atttvitd svolte, la dichiarazione dellaggiudicazione con  Iidentificazione
dell’aggiudicat:arin e le altre prescrizioni indicate dallatt. 23 del Decreto Ministetiale 26
febbraio 2015 n. 32; i verbale & sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo
stesso non de*a:?ﬂ essere allegata la procura speciale di coi allart. 579, co. 2, cp.g;

|

- a dcposifate a mezzo p.ct copia del wverbale d'asta nel fascicolo delPesecnzione

provvedendo gﬂd inserire Pariginale dello stesso tra gl atti del propric fascicolo,
|

- 4 ricevere ¢ autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 c.p.c;

:
- a comunicare allaggindicatatio entra 20 glotni dalla ageiudicazione Fammontare della
somima  da tlrcrsa;te unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributar e le spese dell’attivitd del
me&sfammsta che 1l d.m. 15 otiobre 2015, n. 227 pone a catico dell’aggiudicatatio nc:-ﬂr:hc le

modalita di vttsamcntn delle somme residue:

- ad autonizzare assunzione di debiti da patte dellaggmudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 c.p.c. (Ifﬁ]l’ipntﬂsi di cut all’art. 585 commaz 2° cp.c. provvederi direttamente a limitare 1l

versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla notma);
|

- a PIEdlSPﬂIrE il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio al giudice dell’esecuzione
unitamente all fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla lepge, il certificato di destinazione
utbanistica dc]!l timimobile;

- ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione {rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dali’art. 585 comma 3° cp.c., “il consetvatote del tregistri immobiliati non pud eseguite la
trascrizione del decreto se non unitamente allliscrizione dellipoteca concessa dalla  parte
finanzata™), lfmm:stazmﬂe ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione
dello stesso net cast previstt per le comunicazioni di athi volontart di trasferimento, nonché
a]lcsplctamentﬂ delle formalith di cancellazione delle iscreziont ipotecarie e di ogni trascrizione
pregiudjzmvan conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedende le necessatrie
copie dell’originale del decteto di trasferitmento o dellordine di cancellazione del gravami;
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- 2 tr:asmetter-: all'aggiudicatario Ia nota di trascrizione del decreto di trasfetrimento e 2 restituire
allo stesso le S{I}Illl]:lﬁ tesidue che siano nsultate eccedent le spese occotrenti per 1l trasferimento,
dandone cnmlmque atto nel progetto di distribuzione;

- ﬂell’lputts} di vendita di pia lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell’att. 504 ci_j c. ¢ dellart. 163 disp. att. cp.c., ove, per effetto delPaggludicazione di uno o
pm lottt { e tenuto eventualmente conto del quanto gi acquisito alla procedura ), sia stata
gl -::nnsegulta una somma pati all’ammontare complessivo dei crediti per cui st procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti oli
ansiliar: bﬂfﬂﬂﬂﬂ valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocat
valoti _medi di rfertmento dit cul al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al motmento

dﬂll’aggmdu:azmﬂe
|

. | = * . .
- a c,ﬁspntt-: la restfuzione, mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stara

inviata, delle | cauzioni versate dagli offetentl non tesisi aggiudicatari dei beni venduti

]
- a depc}ﬂtm.;e, in caso di esito positivo della vendita, limporto defla canzione e delle spese per 1l

trasferitmento 1&8]]& nroprietd sul conto della procedura;

|

|
- nel caso dl esito negativo del primo esperimento di vendita a fissate immediatamente e nel
termine mdlcatc- nel prospetto sopra allegato, e comunque non oltre 120 giorni dalla pubblicazione
dt quello ptm:cdﬁﬂtc ulteriori esperimenti di vendita, da espletarsi ttd con le stesse modaliti e
SENZA mcantﬂ,l previa rduzione del relativo prezzo base nella misura massima consentita dalla
legge (art. 59%1 c.p-¢.) provvedendo, In ognt occasione, zlla redazione del relativo avviso di vendita
recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopta
regolamentati;

|
- a testituire; gl attt al gudice dell’esecuzione nel caso in cud abbia esito negativo anche ii quinto

esperimento di vendita ovvero qualora sussistentt i presupposti sella chrusura anticipata at sensi
dell’art. 164 disp. att. c.p.c. e comungue al termine della durara deil’incarico come sopra indicata.

PROGETTO DI RIPARTO

il Drelegato, I:I?i'lti:D 30 giomi dall'avvenuto versamento del saldo prezzo (anche ove residuino altri
lotti da vende:%e):

- chieda ai creditori —assegnando loro il termine di giotni 30 dalla comuuicazione da effettuarsi a
mezzo posta clettronica certificata Vinvio delle note di precisazioni di eredito (comunicando loro
che il pﬂgamﬂ!ﬂtﬂ avverrd a tramite bonifico e quindi fornendo I'than del creditore, nonché delle
notule per le spcsc legali e dei document gstificativi di eventuali spese in prcdedu?mne (fatture
ecc.) con awerteﬂaa che, in caso di mancata produzione delle note di precisazicnc st fara
riferimento al!pignﬂrarrlent-:} o l'atto di intervento; il mancato invio delle notule per spesc legali si
intenderd come rinuncia alla liquidazione delle stesse; tale adempimento verrd omesso nel caso nel
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caso in cud le nlr:u::-te di precisazione del credito e le notule per le spese legali siano state gia depositate
in att e preventivamente liquidate dal GE.

. | ‘ . . .
- ticevute tutte le note spesc dei legali, le presenti al G.E., con osservazioni sulle richieste che si
discostano daﬂe tariffe medie ed altre eventuali che il delegato titenga opportune, per la liquidazioni:

- chieda al Cust::nde ove nominato, di depositare in Cancelleria e di trasmettere al profcssionista

delegato, Entrc:- 15 po. - 1 rendiconto finale delia custud:la (se non ancora depositato), e Pistanza di
liquidazione del compenso (se non ancora depositata e liquidata).

- chieda a]l’aspc:rtn stimatote di depositare in Cancelleria e di trasmettere al professionista delegato,
entro 15 gg. - l’is-tanza di kquidazione del saldo del compenso (se non ancora depositata e liquidata);

- chieda al pmfcssmmsta delegato alla vendita, nel caso si tratti di diverso soggetto, di depositare in
Cancelleria e ch trasmettere al professionista delegato al progetto di disttibuzione, entro 15 gg.,
Fistanza di hqmdamnm: del compenso (se non ancora depositata e liquidata);

- controlhi tut?ie le spese di procedura sostenute considerando in prededuzione le spese ed il suo
compenso pE‘TI 1 guall redigerd apposita notula, le spesc ed il compenso del Custode, del
professionistal delegato alla vendita e degli altri ausiliari del giudice verificando preliminarmente
che 1 compenst di tali ausiliari siano stati liquidati interamente ed a saldo dal G.E., anche
comunicando, i se necessario, all’ansihario Pavvennta aggindicazione;

- decorso 11' termine concesso al creditori, predisponga, entro 1 successivi giormi 30, sia su
documento CﬂItaEED sia avvalendosi del programima Tribun Web, il piano di tiparto che invierd alle
parti ed al deTp:tnre, umtamente al rendiconto finale del Custode giudiziario, se nominato, ed alla
nota di iiquidéziﬂﬂﬁ delle sue spese, ptovvedendo aliresi ad eventuzli accantonamenti delle somme
che spEttereb];‘uerﬂ a1 creditori privi di titolo esecutivo intervenuti dopo il primo marzo 2006 i cui
crediil non El‘.}:ﬂD statl riconosciut dall’esecutato (ex art. 310 ¢pe), convocando le parti innanzi a sé
pet 1’apprﬂva£i0ﬂﬁ del progetto ¢ fissando alla parti un termine congruo per Pinvio al Delegato 2
MEZZO Pec diéeventua]i note di contestazione al piano di riparto;

|
- Qttenuia l’ai:spmvazinﬂﬂ del piano di nparto, ovvero raggiunto l'accordo sulle contestaziond, il
Delegato dep-::_usitttﬁ telematicamente il piano di tparto approvato dal creditori e il verbale di
gpprovazionc {unitamentﬁ alla stampa del piano redatto su Tribun Web accompagnato da vna nota
attestante che|il ptanc di riparto  riprodotto nel documento cartacco corrisponde a quello redatto
con il prﬂgtﬁ:t:f:]mﬂ Tribun Web con Pindicazione della ripartizione degli vltetiori interessi maturati
dopo 1’apprmr:azinnﬁ chiedera altresi a1 G.E. 'autorizzazione ai pagament delle singole quote ex art.
598 cpe. :r

- i pagamenti|dovranno avvenite con il sistema Tribun Web e quindi con bomfico bancario, che
varrd come qliiiﬁtﬂllEﬂ di pagamento,

- in caso di mancata approvazione e mancato accordo sulle contestazioni, il Delegato rimetterd gli
attt al G.E. pn:]: la fissazione dell’udienra ex art. 5312 cpc.

I1. PROFESSIONISTA DELEGATO PROVVEDERA’ ALTRESD
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|
al deposito de1 rappotti tiepilogativi semestrali, con riepilogo di tutti i tentativi di vendita tenud, il
relafivo PIE';EE{J base d’asta (con specificazione anche della percentuale di ribasso rispetto al
precedente), le spese sostenute per Je operazioni svolte, la segnalazione di eventuali ritardi sispetto
alle ﬂ]dlEEIEiDﬂl fornite dal G.E. ed i relativi motivi, oltre ogni altto elemento utile per il regolare e
celere svﬂlbuncntn della procedura, nonché al deposiio del rapporto riepilogativo finale ai sensi
delPart. 16 l:us' co. 9 sexics d.L 18 ottobte 2012, convertito dalla 1 17 dicembte 2012 n. 221, come

modificato da;l| d.L 3 magpgio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119.

i
i
i RENDE NOTO

1) che lavendita avviene nello stato di fatto e di dinitte in cui i beni si rovane (anche in relazione al
testo unico di cul al dccreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte
le eventuals pcrtm::nze accessiond, raglom ed azioni, serviti attive e passive.

i

La wvendita 3:1' a cotpo ¢ non a misura. Hventuali differenze di misuta non potranno dar

liogo ad alcun tisarcimento, indenniti o riduzione del prezzo;
|

1} chela vcndﬂa forzata non & soggetta alle notme concetnenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualitd, né pﬂtra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, l'esistenza di eventuali
vizi, IIlﬂﬂCElﬂE!ﬂ. di qualitd o difforinita della cosa venduta, omeri di qualstasi genete tvi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessith di
adeguamento (di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dellanno in corso e dell’anno
precedente ngm pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e
comunque non evidenziatl i perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o

tiduzione del ﬁ)ru:zzo, essendosi di ¢id tenuto conto nela valutazione det beni;

k) che pet gli immobili realizzati in wiclazione della normativa urbanistico-cdilizia,
Paggindicatario, potrd ticorrere, ove consentito, alla disciplina dellart40 della legge 28
febbraio 1985, n47 come integrato e modificato dallart.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380,
purché ptn:senjti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del

decreto di trasferimento;

] .
I} che I'immaobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecatic e da trascrizioni di pignorament. che
$Aranno cancellate a cura e spese della procedura;

m) che, qualmra Iaggiudicatario lo richieda, il custode procedera alla liberazione dell'immobile ove
es50 sia {JCCupiltE} dal debitore ¢ da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla

appfﬂvazmne del progetto di distribuzione;

f) che ]’elai:)lmrﬂtﬂ peritale relativo alla stima e valutazione degh rmmobili postt in vendita
con la ptesente ordinanza sard disponibile per la consultazione sul sito internet delia societa
designata a Prri:rccdﬂtc alla pubblicita on line;

o) che la I};lrtEt:ipﬂEiDﬂE alle vendite gihudiziarie non esonera gl offerentt dal compiere le
visute ipotecarie e catastali

p) che maggion informazion, anche relative alle generalita del soggetto passivu della
procedura Esecutlva, possono essere fornite dal custode o dalla Cancelleria a chiungue vi abbia

INteresse;
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AVVERTE

che in base ;1 quanto disposto dall’att. 624 4 cp.c, il Giudice dellesecuzione, pus, sentito il
debitore, 'iDSPEI]dﬂi‘E per una sola volta, il processo ﬁnn 4 ventiquattro mesi, su istanza di ot 1
creditort ]Jlllﬂl_'ltl di ttolo esecutivo. L'istanza pud essete propostz fino a venti giorni prima della
scadenva del fn:rmme per il deposito delle offerte d’acquisito. Qualota non sia stata proposta istanza
O 584 Non hia stata accolta, in base 2 quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della
vendita pud cssere disposto sclo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abblanc:x prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al
pmfessmmstal delegato fino al momento dell'inizio della gara o delPincanto

Dispone che qualuta il delegato non s1a in posscsso di un fondo spese sufficiente per Peffettuazionce
di nuovi tentativi di vendita chieda la liquidazione di un fondo spese entro 20 glorini
dali’ tsaurmei}to del precedente e comungue in tempo utile per adempiere allincarico ticevuto. Si
specifica che 1l termine pet la pubblicazione dell’avviso di vendita non potrd considerassi rinviato o
50speso per esaurimento del fondo spese.

]

i
|
|

In caso di ﬁnl;:’ac-ssibﬂitﬁ ad adempiere alle modalitd previste dal presente provvedimento, il delegato

provvedera ﬂ::iuincdiatamente a darne notizia al G.E. indicandone sinteticamente i motivi.

|
I
J
1.

Avverte che I"madﬁmpunmtn alle modalitd ed a1 termini del presente provvedimento saranno
valutati ai fini della liquidazione del compenso, della revoca delPincatico;

1- DISPONE

- che la cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al professtonista delegato, al
custode, a]lf: parfi costituite non presenti, all’'esecutato cd al debitore ongmario qualora la

procedura st sjmlga confro il terzo proprietario ex art. 602 e ss. c.p.c.
|

- che il delegato provveda alla notifica dellz presente ordinanza a1 creditort scritit non mtervenuty,
|

I
!

Autorizza il Delegato a prelevare ove necessario il fascicolo d'ufficio per prendere ed estrarre copia
dei document e degli atti necessari all’espletamento dell’incarico per non pii di una settimana.

i

|

j

Su invito del giudice, i difensori e le parti dichiarano di aver partecipato

effettivamente  all’udienza nel rispetto del contraddittorio ¢ che lo
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svolgimento dell’udienza stessa mediante Papplicativo & avvenuto

regolarmente.

Il giudice c;:la lettura del verbale di udienza.

I1 Giudice

dott. Sara Fiovoni

[ S S P———
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