R.Gi.Es, 1 2’0’13

TRIBUNALE DI FOGGILA
Terza Secione Civile

UFFICIQ ESECUZIONT IMMOBILIARI
1l Gindice dell’Esecurione
esaminati gli atti della procedurs esecutivan. 4 .[ 247 e sentite le parti; sciogliendo la nserva che precede;
considerato che, sulla scorta della documentazione, in atti sussistono | presuppostl per autorizzare la vendita del
compendio pignorato con delega delle relative operazioni ex an. $91-biv e.p.s. & con modalify telematiche
{segmatamente, vendita senza incanto con eventuale para jn modalith sincrona mista), nel rspetto della normativa
regolamentare di cui all'art. 161-ter disp. alt. c.p.c. & di cui al decreto del Ministro della Griustizia 26 febbraio 2015,
, 3%,
visti gh artt. 569, commi 3 e 5, 591 bis, 559, comma 4, 560, ultimo comma, e 499, comma 5 epe.
AUTORIZZA

la vendita senza incanto in modalita sincrona mista del compendio pignorato & conferisce delega al seguente

professionista delegato; @ - -Ifc'-"‘-‘-b..?p,._ BCLHICo E

DIRETTIVE PER LO SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONT DELEGATE
51 dispone che 1l delegato, prima di intraprendere ogni altra attivita, si assicuri che sia stato versato il fondo spese
nel termine di seguito indicato e che in caso contrario relazioni, senza indugio, al G.E. per le determinazioni di
cormpelenza,
Il professionista delegato, dopo aver preliminasmente verificato |'esistenza del titolo esecutivo in forza del guale &
stata introdotts la procedurs esecutiva immobiliare, Ja corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel
pignoramento ¢ quello riselante dagli am {in specie nota di wascrizione e documentazione ipocatasiale), la
legittimazione attiva del creditore procedente sulla scorta della documentazione in att e per il caso di successione a
titolo particolare nel credito, la completezza dei documenti di cui all“art. 567, secondo comma ¢.p.c., 'insussistenza
di trascrizioni pregiudizievoli ostative alla vendita, Padempimento degli incombenti «x artt, 498 ¢ 599 cpe.
(sellecitando il creditore procedents nel caso in cui il deposito stesso non sia stato effettuato, & provvedervi
immediatamenie ¢ comunque prima dells richiests di inizio delle aperaziont pubblicitarie, fermo 1'obblige di
riferire all' Ufficio circa |"eventuale inerzia del creditore procedente] - segnalando immediatamente a questo giudice
eventuali carenze &/'o problematiche — provvederi:
1} a deterrinare il valore dell’immobile a norma dell’art. 568 primo eomma ¢.p.e., tenendo conto del prezzo

di vendita indicato nella relazione redatia dall’esperto nominato dal Giudice ai sensi dell’an. 569, prime

comma, c.p.c. ¢ delle evenmali note depositate dalle parti ai sensi dellart. 173 bis, quarto ¢omma, delle

disposizioni di altuazione del ¢.p.c.; nell'ipotesi in cui il professionista delegato dovesse ritencre, anche
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sulla base delle predette note, di discostarsi dal valore dell’immohile, cosi come determinsto dall’esperto
nominato dal giudice, dovra indinizzare al G.E. una nota in cui evidenzia specificatamente le ragioni per
oul intende individuare un diverso valore dell' mmobile stecso:

& redigere ed a pubblicare secondo le disposizioni che seguono "avviso di vendila entro il termine d
giomi %0 dalla comunicazions della presente ordinanza, avvalendosi ai fini della sua predisposizione, ove
necessario, dell’ausilio dell'esperto designato d'ufficio ex an. 568 c.p.c. per eventuali chisrimenti ai fini
della descrizione materiale del lotto/i e verificando, ove occorrente sulla base della tipologia di immokble,
|la sussistenza della attestazione di prestazione enerzetica provvedendo, in caso di mancanza della stessa, A
dame atto nell’avviso di vendita;

acquisire certificato di destinazione urbanistica aggiorato alla data della pubblicazione dell’awiso di
vendita, owve quello in atti sia scaduio:

a figsare 1l termine ex an. 571 e.p.c. (non inferiore & novanta giomi, né superiore a centoventi giomi dalla
predisposizione dell’avvise di vendita) per il deposito telematico ed analogico delle domande di
partecipazione da effettuarsi entro le ose 12:00 de giomo precedente a quello della vendita

a determinare le modalita ed il termine entro il quale dovrd essere prestata la canzione nella misura di un
decimo del prexzo proposto dall"offerente;

a notificare copia dell’avviso di vendita alle parti (egecutato e creditori), ai creditori iscritti non Intervenuti,
all"eventuale coniuge compropristario non debitore (se trattasi di bene in comunione legale) ed 3l debitore
originario {se traftasi di procedura er art, 603 cp.c.);

8 imvitare fe parti & gh offerenti a partecipare telematicamente ovvero analogicamente il giomo successivo
aila scadenza del termine fissato per ln presentazione delle offerte, onde procedere alla deliberazione
sull'offerta a norma dell’art. 5372 ¢ p.c. & all'eventuale gara tra gh offerenti di cui all'art, 573 CLC.

& redipere il verbale delle operaziom di vendita;

aglh ulterion adempimenti di cui all’art. 574 c.p.c.;

10y all’aggivdicazione dell'immaobile, a norma dell’art. 581 cp.c

L1} a ncevere o aalenticare la dichisrazione di nomina di cwi all’an. 583 cpoc.;

12} agli adempimenti ex art. 585, comma 2, cp.c.;

13) sull'istanza di assegnazione di cui agh ar. 588, 500 & 591, co. 3 cpec.;

14) ad autonzzare I"assunzione dei debiti da parte dell’aggiudicatario o dell'assegnatano, a norma dell'an, 508

L0

15) ad autorizzare |'aggiudicatario che ne faccia richiesta. ove previsto nell’avviso di vendita, al pagamento

del prezzo in fonma rateale ed alla immissione in possesso, previa verifica della fideiussione prestata ex art
T e

16) ad eseguire le formalith di registrazione, trascrizione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, o

comunicare lo stesso & pubbliche amministrazioni, negli stessi casi previsti per le comunicazioni di att
volontan di trasferimento, nonché ad espletare le formalith di cancellazione delle traserizioni dei
pignoramenti & delle isenzioni ipotecarie conseguent al decreto di rusferimento prosunciato dal givdice
dell’esecuzione a1 sensi dell’art. 386 cp.c.;



17} & formare il progetio di distribuzione e a curare gli ulteriori adempimenti di cui agli artt, $96 e ss. Cpc.
18) ad ordinare all'istituto di credito designaio nel presente provvedimento 1 restitirione delle cauzioni e &
ogni altra somma dircttamente versata mediante bonifico o deposito sul conto intestato alla procedura dagli
offerenti non tisultati aggiudicatari: la restituzione dovrd avere luogo mediante deposito o bonifico a
Favore degli stessi soggetti ¢ conti da cui sono pervenwie le somme accreditate.
Spese
dispone che il professionista delegato - entro il termine di quindici giomi dalla comunicazione della presenbe
ordimanza - provveda ad aprire un conte corrente bancarie/posizione Tribun web presso il seguente istituto di
credita: U'F"“ CEam T W .
dispone che: :
- il conto corrente sia intestato al Tribunale di Foggia con indicazione del numero defla procedura {~Tribunale
Foggia Proc. n. BG.E™);
- il conto comente sia con servizio di kome banking per la verifica in tempo reale dell*accredito defle somme;

- su tale conto siano depositate e somme dovre a ttolo di cauzione per la partecipazione alls vendita da parte
degli offerents, il saldo del prezzo di aggiudicazione ed il saldo delle spese versate dall"aggindicatarto. 1l fondo
spese;

dispone - per le sole spese relative al rasferimento & carico dell aggindicatario - che il professionista delegato
apra altro conio comente/posizions sempre presso 1'istituto di credito sopra indicato, intestato ugualmente al
Tribunale di Foggia con indicazione del numero della procedura e concernente unicamente le spese (“Tribunale
Foggia Proc. n, B.G.E. - SPESE™).
1l ereditore procedente (ovvero qualungue altro creditore munito di Hiolo esecutivo che voplia surrogarsi al prima),
eniro sessanta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza, dovrd versare sul conto intestato alla procedirs
(che il professionista delegato avra cura di aprire entro giomi 15 giomi dalla nomina, dando comunicazione delle
coordinate hancarie ai creditori costituit) un fondo spese per far fronte agli admmm:uu pubblicitari in misura pan
ad € 200000, 1 i

e determminazioni in

Un ulteriore fondo spese dell'importo di € 1.500,00 potrd essere richiesto al creditore procedente (ovvero
gquatungue altro creditore munito di tiolo esecutive che voglia surogarsi al primo) direttamente dal professionista
delegare ed entro il termine da questi indicato e con il medesimo avvertimento di cui 2l punto che precede, nel caso
debbano essere fissate nuove vendite od in presenza di pluralitd di lofti per le spese di pubbliciti od altre evenienze.
[l Delegate ¢ autorizzato ad operare sul conto corrente intestaro alla procedura per compiere le ségruenti operazioni:
disporre la restituzione delle somme accreditate a titolo di cauzione a coloro che pon wono Hsuliat aggiudicatari,
disperre il bonifico per il pagamento delle fature relative alla richiesta pubblicita e del contributo abbligatoro per
la pubblicith sul portale ministeriale, pagare le imposie per la rascrizione del decreto di trasferiments e per la
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ delle iscrizioni ipotecarie mediante la presentazione dei relativi
modelli F23 debitamente compilati e sottosorit.

Tutt 1 pagamenti diversi da quelli suindicas, possono essere disposti solamente sulla base del progetto di
distribuzione previa espressa autorizzazione di questultimo.



L' ali
Lavviso di vendita di i allan. 370 c.p.c. dovrd indicars:
-la natura dell’immobile, il Comune in cui ess0 si trova, |a sus ubicazione @ i suoi estremi di identificazione

catastale;

-il valore dell immobile determinaio a norma dell’art. 568 e.pe., specificando che U'offerta minima dovei gasere
pari al 73% del valore hase d ' asta;

-i siti meemet sui quali & pubblicata la relazione di stima e le eventuali relazioni integrative depositate dall’esperto;
-il nominativo e il recapito telefonioo del custode pominato in sostituzione del debitose:

i destinazione urbanistica del terveno risultanie dal certificato di destinarione urhanistica aggiornato di cui
all'art. 30 del testo unico di cui al D.P.R. 6,6.2001, n. 380, nonché le notizie di ¢ui all'art. 46 del citato testo unico
¢ di el all’ani. 40 L. 28.2 1985, nd7 e successive modificazioni; in caso di msufficienza di tali notizie; tale da
determinare le nullith di coi all’art, 46, comma 1, del citato testo wnica, ovvero di cui all’art. 40, comma 2, della
citata L. 28.2.1985, n. 47, ne dovr essere fatta menzione nell avviso, con avvertenza che |'aggivdicatario potrd,
ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46, comma 5, del citato testo umco e di cui
all"art, 40, comma 6, della citata L. 25.2.1985, n, 47;

I'esistenza di fonmalita (in particolare, domande giudiziali trascritte prima della trascrizione del pignoramento),
vinceli od oner, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico dell”acquirente, ivi
compresi § vincoli defivanti da contrath meidenti sulla attinadine edificatona delle stesso o i vineoli connessi con il
sun caratiere storico-artistico (tali clementi potranno essere desunt dalla refazione di stima redatta dall’ esperto, ai
sensi dell"ar. 173 bix disp. attocpe);

-li possibilith, per gl eventuali interessati, di stipulare un contmatio di finanziamento che preveda il versamento
diretio delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecana di primo grado sul medesimo
immobile oggetio di vendita: a tal fine, dovri essere riportato nell avviso ['elenco degli istitati bancari aderenti alla
iniziztiva promossa dall' AB.L (dei quali sard indicato anche il recapito telefonico), con invile agl tnterezsail a
contatare le sedi delle agenzie o filiali incaricare dalle banche stesse, per magaion informagzioni,

L'avviso di vendita dovra, inolire, precisare che:

- [a cauzone (pari ad 1710 del prezzo offerio) dovri essere versata entro il termine previsto per la deliberazione
delle offerte mediante un zss i i i i

mamenio della aperiun delle buste & che, in caso di aggiudicarione, 1'offerente doved versare il saldo prezzo,

medianle assegno crcolare ovvero mediante bonifico, entro il termine indicato in offerta ovvero, in mancanza di

indicazione del termine, entro il termine di 120 momi dall’aggiudicazione;

- m ¢aso di mancata aggindicazione |'importo versato & titolo di cauzione (al netto degli oneri hancari) sard
restituito dal professionista delegato al soggetio offerente con disposizions di bonifico ovvera mediante deposite da
eseguirsi nel termine di tre giomi lavoratia;



- le spese derivanti dal trasferimento del bene (imposta di registro, imposta sul valore aggiunte, imposte ipotecaric
¢ catastali; spese necessanie per la cancellazione delle trascrizioni e iserizioni ipotecarie grovanti sull immobile
trasferite] sono 4 carico dell'acquirente. A tal fine, I"apgindicatario dovrd depositare, contestualmente al saldo del
Prezza, una somma pari & un quinto del prezzo di aggindicazione: ove detts somma dovesse risultare insufficiente,
l'aggiudicatario sard tenuto a integrarla nella dovuta misura, entro il termine di quindict giorni dalla comunicazione
dell'invito all'vopo rvoliogli dal professionista delegato,

Ove |"aggindicatario non provveda a versare, in wtlo o in parte, le somme necessarie per il trasferimento del bene,
il professionista delegato dovrd tempestivamente segnalare tale zituazone ai competenti uffici. perché questi
possana proceders al recupero coattive degli importi dovuti € 81l applicazione delle sanzioni previate dalla lerge.

- la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i bBeni si trovang, con tutle le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed aziond, servith attive e passive;

- a vendita ¢ a compe € non a misura e non & soggeta alle norme concernenti la Earanzia per vizi o mancanza di
qualitd, né poirh essere revocata, per cui |esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitk o difformitd della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere - fvi compresi, a mero titolo di esempio, quelli urbarmsticl ovvero dervant dalla
cventuale necessita di adeguamento di impianii alle leggi vigenti, spese condominiali dell’ anno in corse e dell "anno
precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non considersts, anche se occult] & COmungue nom
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo, eszendosi di
it tenuto contg nella valutazione dei bend:

- I"'immohile viene venduto libero da iscrizioni ipolecarie & da trasenziom di pignoramenti. Se esistenti al momento
dells vendita, eventuali iscrizioni ¢ trascrizioni saranno cancellate 3 spese e cura della procedura;

- la liberazione dell'immobile, ove occupato dal debitore o da terzi senza titelo, sara effetuata a cura del custode
giudizianio, salvo che 1'aggindicatario o esoneri.

- ol onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’ aggindicatario,

Per tutto quanio qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Della vendita sard data pubblica notizia - a cura del professionista delegato - mediante:

1} insenmento, almeno 45 giomi prima del termine fissato ai sensi dell’art, 571 c.p.c. per ln presentazione delle
offerte, sul “portale delle vendite pubbliche” dei seguenti documenti: un estrafio contenente Ia descnizione
dell'immobile posto in vendita (da redigersi secondo i criteri della pubblicith cormmerciale), il valore d'asta e
I'offerta minima, il termine per la presentazione deile offerte e la data fissata per la vendita; copia dell'ordinanza di
vendita e copia dell’avviso di vendita redatto dal professionista delegato epuratn dei riferiment alla persona
dell’esecutato; la planmmetria del bene posto in vendita (se risuliante dalla perizia); un numero congrue di foteemnfic
del bene posto in vendita; con indicazione dei siti intemet ove saranno dizponibili in dettaglio mite le alire
necessarie informazioni per partecipare alla vendita e del nominative del custode givdiziario;

2) pubblicazione, almeno quarantacingue giorni prima del termine fissato per la presentazione delle offerie ai sensi
dell’art, 571 cpc, dell'ordinanza di vendita, dell’avvise di vendita, della relazione di stima (ed eventuale



integrazione della stessa) redana dall’esperio ai sensi dell’ar. 173 disp. an. cp.c. — con 'oscusamento dei dati
sensibili - sul sito intemer: www psieannunci.it.

[l professionista delegato dovra nivolgersi alla EDICOM Finance s.r.l. (tel. 0803722975, fax 080.5759057. e-mail
info bariidedicomsrlit), che provvederd & curare le attivita pubblicitarie che precedono di cui al punto n. 2)
nenché, sempre nel termine mnanzi specificato, ad eseguire le ulterior forme di pubblicita di cul al protoeol lo
d'mtesa n. 381 del 18 maggio 2015,

51 evidenzia che il professionisia delegato anche sulla hase delle peculiarita del compendio pighorate potra
richiedere - previa acquisizione del consenso del creditore che di impulso alla procedura esecutiva - forme
aggmuntive di pubblicita,

I professionista delegato dovra trasmettere tempestivamente alla EDICOM Finance s.r.l. I'avviso di vendita e la
documentazione da pubblicare, in uno dei sepuent modi:

. vid e-mail all*indinzzo info. bariimedicomsr, it

" via fax al numero 080.5759057;

" & Mezzo posta o cormere presso Uindirizzo di seguito indicato: EDICOM Finance s.r.l., via San Dond 288,
30174 Megire - Venesia

Sarh cura del Professionista delegato eliminare, dalla copia della relazione di stima da trasmettere alla gocietd
incancata della pubblicitd, e i riferimenti alla persona del debitore & di eventuali soggetti terzi (i cui nominativi
dovranno essere oscurati con 'impiego di idonei accorgimenti).

Nell"avviso dovrd essere specificato che maggion informazioni potranno essere fomite dal professionista delegato
€ che mtte le attivith le quali, a norma degli artt. 371 e seguenti c.p.c., devono essere compiute in Cancelleria o
davanti al gindice dell’esecuzione o dal Cancelliere o dal giudice dell’esecuzions, dovrannoe essere eseguite dal
professiomsta delegato presso il suo studio o altro locale da questi indicato,

Le offerte di acquisio:

A) Offersa telematica

L'offerta per la vendila telematica, da redigersi secondo il modulo fornito dal Ministero della Giustizia con
tragmissione entro fe ore 12.00 del giemo precedente la data della vendita esclusi | prorm festivi ed il sabato
[qualora la data per iz presentazione defle offerte cada in un giome festivo o di sabato, le offerte dovranno essere
depositate entro le ore 12 del giormo immediatamente precedente) - dovra contenere come prescritte dal DM,
32201 5:

a} i dati identificativi dell’offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IV A

b} I"ufficio giudiziano presso il quale pende la procedura;

¢} I"anno e il numero di molo generale della procedura;

d} il numero o altro dato identificative del latto:

2} la descnizione del bene;

1) U'indicarione del referente della procedura;

g) la data e 'ora fiszata per I'inizio delle operazioni di vendita;



h il prezes offerto ¢ il termine per il relativo pagamento, salvo che si watti di domanda di partecipazione
all'incanto, Mel caso in cui il termine di pagamento indicate nell"offerta sia inferiore a quello di cul all’ordinanza di
vendita, detto termine dovrd essere nspettato dall’agpiudicatario per il pagamento del “saldo prezzo™ a pena i
decadenza.

i) Mimporie versato a titole di cauzione;

[} la data, orarie e il numero di CRO del bonifice effetteate per il versamento della caurione;

m} il codice [BAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifice di cui alla letera 1) 5

n} 'mdinzzo della cosella di posta elettronica certificata di cut al comma 4 o, in altemativa, guelle di cui al comma
5 dellar. 12 del DML 3272015, utilizzata per trasmettere 'offerta ¢ per ncevers le comunicazioni previste dal
presente regolamento;

o} "eventuale recapite di telefonia mobile ove neevere le comunicazionl previsie dal presente regolamento.
Quande |'offerente tsiede fuor dal terriioro dello Stato, & non risulti attibuite il codice fiscale, si deve indicare il
codice fiscale rlasciato dall’autonith fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo oodice identificativo,
quale ad esempio un codice di sicurczza sociale o un codice identificativo. [n ogni caso deve essere anteposto il
codice del pacse assegnante, in conformitd alle regole tecniche di cul allo standard fSC 3/66-1 alpha-2oode
dell Tnigrnational Qrganization for Standardization.

B iXfferte con medalita amalosicn
Le offerte analogiche di acquisto. dovranno essere depositate, 0 busta chiusa ento le ore 12,00 del gromo

precedente la data della vendita {eschusi i glomi festivi) presso lo studio del professionista delegato o altro locale da
guesti indicato. Sulla busta pud essere indicato un “nome™ di fantasia ¢ la data della vendita. Nessun'altra
indisazione deve essere apposia sulla busta.

L offerta di acquisto deve eszere munita & marca da bollo & € 16,00 ¢ per la sua validith deve contenere;

al il cognome, nome, luogo ¢ data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, regime patrimoniale, recapite
telefonico del soggetto che presenta offerta d'acquisto & cul deve essers, in caso di aggiudicazione, mbestato
I'immobile, A tal proposito si precisa che non & possibile intestare I'immobile a soggetto diverso do quello che
sottascrive offerta, il quale dovrd anche presentarsi alla udienza fissata per la vendita, Se Uofferente & coniugato
in regime di comunione legale dei beni nella proposta d'acquisto devono essere indicate anche le generalitd
dell’altro coniuge. 5S¢ I'offerente € minorenne o interdetto, 1'offerta deve essere sottoscritta dai genitoriulore -
previa autorizzazione del Giudice Tutelare.

Se I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggeio, deve essere allegato certificato def registro delie
imprese da cui risultino i poleri ovvero la procura o Patto di nomina che giustifichi i poteri. In caso di offerta a
mezeo procuraiore legale st applica I'art. 583 ¢.p..

b} i dati identificativi dell'immobile ozgetto della proposta dacquiste, cosi come mdicat nell"avvise & vendita e
I"indicazione del prezzo offerto che non pud essere inferiore di oltre un quarto al valore di asta mdicate nell'avvise
di vendita 4 pena di inammissibilit;

&} il termine di pagamenio del c.d. saldo prezzo ivi compresi gli eventuali ultericri oneri, non deve essere superiore
a 120 momi dall'aggadicaziones dell'immobile. L'offerente pud indicare un tennine pil breve, circostanza che



potra essere valutata dal Delegato ai fini dell'imdividuazions della migliore offerta. 450 I cui il termi

mento indicato nefl” sia inferiore a quello di cui all’ordinanza di wnmmwgﬁﬂ;

rspetiatn dall ape

d} I"espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima ivi compresi gli allegati, I"avviso di vendita e
ogni altro decumente pubblicato sul portale delle vendite giudiziarie in relazione all immobile per il quale viene
presentata I"offerta.

¢} all’offerta di acquisto deve essere allegata, a pena di inammissibilita della proposta medesima, se I'offerente &
persona tisica: la fotocopia del documento di identith ovvero del permesso di soggiomo e del passaporio se &
cittadinanza diversa da quella italiana o di un Paese UE) ; se persona giuridica, la visurn camerale dalla quale =i
devono evincere i poteri del Legale Rappresentante ovvero 1a copia del verbale di assemblea per 1attribuzione ded
poteri efo un aliro atto equipollente, ronché |'assegno circolare bancario e'o assegno circolare postale (ie. in
quest ultimo cazo quello di colore gallo) non masferibile intestato a “Proc. esecutiva N.“ segnto dal numerg ¢
dall"anno della procedura, per un importo pari al 10 % dél prezzo offerto a titolo di cauzione.

f) 'offerta presentata é irrevocabile e pertanto di essa si terra conto anche in caso di mancata presentazione alla
gara dell'offerente;

& aile misvnd alf Fiir
Stante |'inutilizzahilita delle aule di udienza da parte dei professionisti delegati, le vendite dovranno avipl gpersi
preferibilmente presso |"ufficio dellausiliario ovvers in aliro luogo da questi indicato,
Almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita, il gestore della vendita telematica invierd
all'indirizzo di posta eletronica certificata indicato dall'offerente che ha trasmesso |'offena in via telematica un
invito & connettersi al portale e ad accedere con le proprie credenziali, Lo stesso invito verrd rasmesso dal gestore
della vendita telematica al recapito teleforeo indicato dall offerente,
L'offerente che presenzierd personalmente avanti al Delegato deve, 1 pena di esclusione dalla gara sincrona mista,
comprendere e parlare correttamente |a lingua italiana ed & tenuto a partecipare personalmente all’asta ovvero pub
farsi rappresentare da un avvocato munito di procurs notanle nlasciarz in data antecedente all’asta relativa alla
proposta di acquisto depositata; procura che deve essere consegnats dall'avvocato al Delegato in sede d'asta. In
caso, invece, di aggiudicazione per persona da nominare ai sensi dell'ar. 579, 11 comma, c.p.e |"vrvocaio dovrd
dichiarare, entro e non oftre tre giomi dalla vendita, le generalith del soggetto a cui I'immobile deve cssere
definitivamente intestato
Cualora in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c. sia stato richiesto il rinvio della vendita, lo stesso
potrd essere disposto solo con il consenso del creditore procedente ¢ ded erediton intervenuti nonché degh offerent
che sbbiano prestato cauzione ai sensi dell'art, 571 cod. proc. civ,, consenso che deve essere manifestato in modo
espresso non olire 1l moments dell"mizo della vendita sinerona mista ¢ non prima dell'apertura delle offerte
criplate e analogiche al fine dellidentificazione dell’offerente. 11 Dedegato &, altresi, autorizzato a sospendere 14
vendita sincrona mista solo previo provvedimento in tal senso emesso da questo giudice ¢ a non celebrare [a
vendita sincrona mists quando il creditore procedente e 1 erediton intervenuti abbiano espressaments rinunciato
all’espropriazione com ato scritto previamente depositato in cancelleria.



Modalitd defla vending ¢ deliberazione deile offerte
Dispane che il Gestore delln Vendita Telematica sia la socicta di seguilo indicata;

/:(Mega!:.nﬁ

- Zucchetti

= Edicom Finance Srl

- Astegindiziarie in linea
- Crohid

= Progress

- che i] referente della procedurs incaricato delle operazioni di vendita sia il professionista delegaro;

Nella vendita il prezzo minimo di aggindicazione sard quelio portato dall’offerta minima indicata nell avviso di
verdata.

Nell"ipotesi di presentazione di unica offieria valida:

a} se V'offertu sia pari & superiore &l valore d'asta’ prezzo di riferimento indicato nell'avviso di vendita, "offerta
sard accola anche se 1'offerente sia off ine o assente in sala a=te;

b} se I'offerta sia inferiore al valore d'asta'prezso di riferimento indicato nell'avviso di vendita (nei limiti di
amimissibilita dell'offerta), 1"offerta sard accolta salvo che: in prmo fuogo, il professionizta delegato ritenga — in
presenza di circostanze specifiche e concrete da indicare in oimni caso espressamente — che vi sia seria posabilita di
COMSEgUIRe Un prezzo fuperiore con una nuova vendita: in secondo luogo, siano slate preseniate istanze di
assegnazione ai sensi degli ant. 558 & 389 c.p.c.;

nell"ipoles i il professionista delegato inviterd gli offerenti alla
gari sull'offerta pia alta, con I'avvertimento che il bene verra definitivamente aggiudicato o chi avrd effettuats il

1 di pluralitd

niancio pii alto, salvo che il prezzo offerto all'esito delly gara sia comungue inferiore al valore d’agta'prezza di
riferimento indicato nell’avviso di vendita e siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 ¢
589 cp.e

In caso di adesione si partirh come prezzo base per la gara, dal valore dell’offerta piis alta.

Con particolare riferimento alle modatita dells gara I'aumente minime non dovres cssere inferiore a 1750 del prezzo
indicato dal maggior offerente, amoiondato a discrezione del professionista delegato, Tra un’offerta ed una
successiva offerta potrd traseorrere un tempo massimo di un (dicasi 1) minuto,

La gara sincrona mista sard dichisrata conclusa quando sard trascorso 1l fempo massimo senza che vi siang state
offerte on line o analogiche migliorative dspetto all 'ultima offerta valida.

Alla gara potranno partecipare, tramite connessione tclematica, i gli utenti le cui offerte sono stale ritenute
valide nonché gli offerenti analogici presenti personalmente avanti il Delegato.

La gara, che si svolgerd in modalita sincrona mista, avid inizio al termine delle operaziont per I"esame delle offerte,
salvo eventuah modifiche che verranno tempestivamente comunicate dal professionista delegato al termine
dell"apertura delle buste a tutti glhi offerenti on line & presenti personalmente ammessi alla gara sincrona mista.
L'offerente che avri fatto I'ultima offerta valids sara dichiarat aggmdicatario del beme.



Qualora la gara oon possa aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti (cui & equiparabile la mancata
pariecipazione ally deliberazione defle offerte) e salvo che siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi
degli artt. 388 c 589 cp.c., il professionista delesat aggiudicherd il bene a colui che abbia offerto il maggior
prezzo o, in caso di parith di prezzo offerto. a chi abbia versato la caurione di maggior importo o, in caso di parita
di prezzo e di importo della cauzione, a chi abbia offerto di pagare nel minor tempo; ove le offeste siano tutte
equivalenti, il professionista delegato aggiudicherd a colul il quale abbia presentato 1"offerta per primo,

Aggtwdicazione
In caso di aggiudicazione "offerente & tenulo al versamento del saldo prezzo entro il termine indicato in offerta o
nell"avviso di vendita o, in mancanza di ndicazione del termine, entro i1 termine di 120 giomi dall’aggivdicazione

{con Ja precisazione ¢he il temmine per il versamento 14 & non & i proroga r
alla sospensione feriale). consegnundo al professionista delegalo, un assegno circolare non trasferibile intestato al

Tribunale di Foggia - procedura esecutiva - con indicazione del refativo numern (“Tribunale Fogria Proc.
B.G.E.") ovvero tramite bonifico bancario su conio intestato al giudizio esecutivo,
Mello stesso termine, a pena di inefficacia e conscguente revoca dell’aggivdicarione, |'aggindicatario dovra
bonsficare sul conto intestato al giudizio esecutivo o depositare presso |'Ufficio del professionisea delegato un altro
assegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale di Fogpin - procedura esecutiva - con indicarione del
relative numero (“Tribunale Foggia Proc, n. RLG.E.") per un importo pari al venti per cento [20%) per
tutte le tipologic di immobili del prezzo di aggiudicarione a titolo forfettario per gli oner tmbutari, i diritti e le
pese di vendita, salva la restituzione di guanto versate in eccedenza.
Si precisa che ai fini dells verifica della tempestivita del versamento si dara rilievo alla data dell ardine di bonifico.
1l Delegato provvederd, altresi, ad acquisire la documentazione attestante |"avvenuto verssmento del saldo prezzo &
degli oneri dovuti, verificando presso la bhanca I'effettive aceredito dell'importo; quindi, entro 60 giomi dal
pagamenis, sulla base della documentazione scquisita e delle visure aggiomate, redigerd o bozza del decreto di
irasferimento e la trasmetterd alla Cancelleria per sotioporla alla firma del Giudice, unitamente, se richiesto dalla
legge, al certificato di destinazione urbanistica dell immobile quale risuliante dal fascicolo processuabe.
Owve il pagamento della cauzione ¢ del saldo prezzo avvenga medianie assegno circolare Je somme versale saranno
immediatamente depositate dal professionista delegato sul conto commente, da intesiarsi unicamente alla procedura
esecutiva,
D tale ultimo adempimento il professionista delezato dovra fornire prova documentale in ocoasione del depositn
della bozza del decreto di wasferimento,
Il professionista delegato comunicherd all"aggiudicatario a mezzo raccomandata o posta elettronica certificata,
entro 13 gromi dall'aggiudicazione, I'imporio del saldo prezzo ¢ delle imposte conseguenti al rasferimenta, i
termine finale di tale versamento e le coordinate bancare del conto comrente, intestato alla procedura esecutiva, da
utilizzase per il pagamento, ove previsto, anche in forma raleale — salvo Je diverse disposizioni previste nella
presente ordinanza in materia di credito fondiario ex art, 41 TUB.

Saranno dichiarate inammmissikilic
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-le offerte criptate e analogiche depositate oltre il termine indicato nell'offerta di acquisto o nell'svviso di vendita
{termine che in ogni caso non potrd essere superiore ai 120 iomi):;

-le offerte mierion al valore dell"immobile come sopra determinato dal G.E. salvo che il professionista delegato
ritenga che non vi sia una seria possibilith di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita & non vi siano
istanze di assegnazione ex arl, 388 ¢.p.c. al prezzo base stabililo per |'esperimento di vendita per cui & presentata;
-le offerte criptate e analogiche non accompagnate ds caurione prestata con le modalita stabilite nelle Msposizioni
Generali /o laddove prevista, il mancato deposito della fideiussione secondo le modalith stabilite nelle disposizioni
generali di vendita,

Il professiomsta delegato - in caso di mancato tempestivo versamento del saldo prezzo e delle spese ed aneri di
trasferimento o, per il caso di autorizzazione al pagamento rateale, di una sola rata entro 10 giomi dalla scadenza
del termine - dovrd darne tempestive avviso al G.E. per | provvedimenti ritenuti necessari ai sensi e per gli effett
dellart. 587 e.p.e,

Assesnacione ex arft. 588 55 c.pc
Il professionists delegato provvederd sull'istanza di assegnazione (che sia slato tempestivamente depositata nel

termine di cei all’art. 588 ¢.p.c.) qualora ricorra alternativamente una delle seguenti situazioni:

a} la vendita non abbia avuto lwogo per mancanza iale di offerie;

b la vendita non abbia avato luogo in quanto I'unica offerta sia stata di imporo inferiore al valore d'asta;

¢} In vendita non abbia avuto luoge in quanto - in presenza di pitt offerte ed in assenza tuttavia di gara ra gli
offerenti — il prezzo indicato nella migliore offentz o nell’offerta presentata per prima sia stata inferiore al valore
d'asia;

d} la vendita nen abbia avuto fuogo in quanto — in presenza i pit offerie e di gara w3 gli offerenti - il prezzo
offerto all'esito della gara sin stato comungue inferiore al valore dasta;

- il professionista delegato provvederh consepuentemente:

a) ad assegnare al creditore procedente ed ai creditori intervenuti termine di giomi 30 per il deposito di nora
analitica di precisazione del credito vantato, con indicazione distinta del capitale, degli interessi e delle spese e con
indicazigne distinta - nell'ipotes: di credito assistito da privilegio ipotecario — della quota garantita da privilerio e
della guota in chirografo;

b} & determinare — nel tenmine di 15 giorni dal deposito defle note di precisazione del credito o comunque dalla
scadenza del termine assegnato ai crediton — "ammontare forfertario delle spese dovute per il PrOprio COmpenso
(enche in qualith di custode giudiziano ove si tratti del medesimo soggetio), per le spese conseguenti alla pronuncia
el decreto di trasferimento ed in generale per le spese della procedura eventualmente dovure;

nonché:

¢} 'ammontare del conguaglio evennialmente dovuto dall"assegnatario:

d} ad assegnare al soggeno istante termine & 60 glomi dalla comunicazione per il versamento delle spese come
sopra determunate e dell’eventuale conguaglio sul conto intestato alla procedurs esecutiva ovvero eseguendo il
pagamenio mediante assegno circolare {in tale ultimo caso il professionista delegato provvederd immediatamente a
versare detto importo sul conto intestato alla procedura esecutiva, dandone prova agli ani);
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e) a trasmetiers al givdice gli atti per la pronuncia del decreto di trasferimento unitamente alla documentisions
sopea scquisita ed alla ulieriore documentazione necessaria per la pronuncia del decrete ex art. 556 cpc.

Fendita allincanip

La vendita all’incanto dovra essere espressamente sutorizzata dal G.E. sulla scora di una previa e dettagliata
relazione a cura del professionisss delegato circa la presenza di mdici positivi che facciano ritenere probabile 1l
realizzo, attaverso fale modalith di vendita, di un prezzo superiore dells metd rispetto al valore del bene.
determinato a norma defl’art. 568 cp.c.

Creditore fondiarip

Sc all'esecuzione parfecipa una banca o un istiluto titolare di credito fondiado, Uaggiudicatario dovra versare
direttamiente a tale banca o istinuto la parte del prezzo corrispondente al suo complessivo credito nella misura
dell"80%, mentre il restante 20% dovra essere versat sul conto intestato alla procedurn esecutiva a oaranzia della
copertura delle spese prededucibili non ancora quantificabili:

- in caso di vendita senza incanto, nel termine fissato nel decreto emesso ai sensi dell’art. 574 epc. (art. 41,
comma 4, D. Lgs. n. 385/1992); entro quello stesso termine dovrd essere consegnato al professionists delegato il
documento comprovante | avvenuio versamento;

-in caso di vendita con mcanto, nel termine fissaio ai sensi dell’art. 576, comma 1, 0. 7 c.p.c. (art 41, comma 4,
D.Lgs. n. 385/1993); entro quello stesso termine dovrd essere consegnato al professionista delegato il documentos
eomprovante |'avvenuto versamento;

-in caso di procedurs esecutiva in corso alla data del 1°.1.1994, nel termine di vent giomi dall agrivdicarione
definitiva; in diferto, Paggivdicatario vi sard costretto con tutti i mezzi consentiti dalla legge e con la rivendita
dell"immobile aggiudicatogli a sue spese e rischio (art. 55, comma 1, B.D. o 1905, applicabile m vir dells
disposizione fransitoria contenuta nell®art. 161, comma 6, [, Lgs. n. 385/1993).

Ad fini dell”applicamione delle disposizioni che precedono, il ereditore fondiario doved imsmetters al professionista
delegato nel termine di § giomni dall’aggivdicazions la not di precisazione del credito corredata da tstti i
documentt necessari per la venfica del credito ¢ dell'eventuali cessioni o successioni a titwlo particolare nonché e
coordinate [BAN del conto comrente.

Il Delegato comunichera all*aggiudicatario, a mezzo raccomandata o posta clettronica certificata, che I'impotto da
versare per il saldo prezzo ¢ per le imposte conscguenti al rasferimento, dovrd essere accraditato nella misura dell’
80% in favore del creditore fondiario, mentre il restante 20% sard versato sul conto corrente della procedura a
garanzia della copertura delle spese prededucibili non ancore quantificabili. Tale comunicazione COMlermi, pertanto,
le coordinate TBAN dei conti comenti del creditore fondiario e della procedura sui quali effettuare i suddef
VErsamenti.

Orve il creditore fondiario non provveda a comunicare al professionista delegato nel termine sopra indicato quanto
richiesto, il versamento del saldo prezzo ¢ delle imposte dovrd essere effettuato dall’aggindicatario sul conto
corrente ntestato alla procedurs esccutiva ovvers mediante assegno circolare secondo le dispogiziont generali
previste in materia di versamento del saldo prezzo previste dalla presente ordinanza.

[
%)



In tal caso, la quota di spettanza del creditore fondiario sard quindi accreditata in favore di quest'ultimo ¢ nella
misura dell*80% su mandato del professionisa, in assenza di piano di riparo, sul quale sard pei annotato a
conguazlio net limin di coi all’am. 28355 c.c.

In ogni caso il pagamento ex art, 41 TUB dal professionista delegato verra effettuare solo dopo Iz verifica del
credity precisate, §a quantificazione degli onen della procedura posti in prededuzione ex ar. 2270 c.c,, delle
Cessioni @ successioni a ttolo particolare.

In aliermativa, |'aggiudicatario potrd avwalersi della facolth di subentrare, senza autorzzazione del giudice
dell esecuzione, nel contramo di finanziamento stipulato dal debitore espropristo, assumendosi gli obblighi relativi,
parché:

-entre quindici giomi dalla comunicazione del decreto previsio dall’ar. 574 cpe. {in caso di vendita senza
incanto), ovvero dalla data dell’aggiudicazione definitiva {in caso di vendita con incanto), paghi alla banca le rate
scadute, gli accessorl e e spese (art. 41, comma 5, D, Lis, 6. 38371993

-in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 17,1,19%4, entro quindici giomi dalle daa dell*aggiudicazione
definitiva, paghi le semestralitd scadute, gli accessori e le spese e purche il prezzo al quale gli & stato aggindicato
ikl sia superiore di 25 al residuo credito dell’istituto, ovvero paghi la somma necessaria per ridurre il
debite garantite sul fondo ai 3/4 del relativo prezzo (art. 61, comma 1, R.D. n. 646/19%05, applicabile in vird della
disposizione transitona contenuta nell’art. 161, comma 6, D. Lgs. n. 385/1993),

Nel caso di vendita in pig lott, ciascun aggiudicatario ¢ tenuto a versare, proporzionalmente, alle banca o
allisntutoe ke rate scadute, gli pecesson e le spese;

-nel termine di quindici giomi dalla comunicazione del decreto emesso ai sensi dell’ar. 574 c.p.c. (in caso di
vendifa senza incanta), ovvero dalla data dell’apzivdicazione definitiva {in caso di vendita con incanto) (art, 41,
womma §, [N Lgs. n. 38571993

-in ¢aso di procedura escoutiva in corso alla data del 1°.1.1994, nel teomine di trenta giomi dall’aggiudicazione
definitiva (ar. 62, comma 1, R.D. n. 6461905, applicabile in virth della disposizione transitona contenuta nell"art,
161, comima &, 0. Lgs. i, 38531993 il subeniro nel contrano di mutus & subordinato al consenso dell"istinio.

Cessazione delle operaziont di vendita

In cazo di vendita fatta in pid volte o in pid lorti, i Professionista Delegato dovrll disporre La cessazione della
vendita, riferendone immediatamente al givdice dell”esecuzione, quando il prezzo gia ottenuto raggiunga ["importo
delle spese di esecuzione e del credit azionati dal creditore pignorante e dai crediton intervenuti, comprensivi del
capitale, degli interessi e delle spese (artl. 504 c.p.c. e 163, comma 1, disp. att. c.p.c.).

Decrete df trasferimente

Preliminarmente alla predisposizione della bozza del decreo di rasfenmento il professionista delegato, qualora
occorrente, curerd, con 'ausilio del nominato esperto (da liquidarsi a cura del G.E. previo deposito di nota spese) le
operazioni di accatastamento € di frazionamento dell ' tmmobile staggito ed in ogni caso provvederd ad acquisire
und visura calastale agpromata al fine di venificare se vi siano sfate varazioni di sorta effetteale d'ufGcio (es,

allincamento mappe).

)



Avvenuto il versamento del prezzo, con le modalita sisbilite daghi artt, 574, 385 ¢ 590, comma 2, cp.c., il
professiomsta deleégato, entro ¢ non oltre il termine di giomi sessanta, predisporra il Decreto di Trasferimento,
trasmettendo senza indugio gli atti al givdice dell’ezecuzione; per il case di terreni al decreto dovra cssere allegain
aggiomato certificato di destinazione urbanistica dell' immobile.

Al fine di consentie al giudice dell’esecuzione di ordimare la cancellazione &i evenmtuali trascrizioni &
pignoramenti o iscrizioni ipolecane successive alla trascrizione del pignoramento, il professionistn delegato
provvederd ad soquisire presso la Conservatoria dei Registri Immobiliar di Foggia ispezioni ipotecarie relative
all'immaobile oggetto di vendita, dalla data della trascrizione del pignoramento sino o quella del decreto di
trasferimento: 'onere della relativa spesa resterd a carico dell'aggivdicatanio.

Progere di distribuzione

In wista della formazone del Progetto di Distribuzione il professionista delegato mviterd 1 crediton a trasmettergli

il utolo givstificative del credito (ove non ancora allegato al fascicolo processuale) o mezmo PEC, le note di

precisazione del credito con indicate le neceszarie coordinate bancarie, precisandoe che il conto comente su cui

dovranno essere bonificare le sonime dowvrd essere inféstalo esclusivamente al creditore, con eschwsione dei

difensori {zalvo che questi ultimi noa i siano dichiarati antistatan) o di terz.

Le note di precizsazione del credite dovranno contensars:

a) I'analitica esposizione di quanto a essi dovuto per capitale, interesai e spese;

b) la distmzione delln parte di credito da collocare in via privilegiata (nei limiti di cud all’art. 2855 c.o., in caso di
ﬂ credat assistitt da tpoteca) dalla parte di credito da collocare in via chirografana. L'athvita di esecuzione dei

k-/pﬂymﬁ in adempimento del progetto di distribuzione autorizzato dal G.E, deve invece essere condotta

esclusivamente dal Delegato mediante la banca titolare del conto corrente intestato alla procedura dovendosi

escluders pagamenti in contanti o con altre modalita diverse da quelle indicate al punto precedente.

Liawsiliario inviterd inoltre 1 crediton che intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria sugh

irmmobali @i sensi dell'art, 2776 . 2 € c. 3 cod. civ., a documentare 1'esito infruttuoso della esecuzione mobiliare,

avvisandoli che, in mancanza, il credito sard considerato chirografirio; il Delegato inviera analogo invito 2 mezzo

posta elettronica certificata ai ereditori intervenuti ma non comparsi all*‘udienza.

Il delegatn avra cura di verificare che sia stato liquidato il saldo del compenso del nominato esperto ed in caso

CONFara rappresenterd prontamente la circostanza al G.E.

Tra le spese in prededumione il professionista delegato considererd il proprio compenso, quelle del custode

grudiziario ¢ degh alm ausilian del gindice, le spese (eshorsi ed onorar di svwocato) sostenute dal creditore

procedente per |'mtroduzione del gindizio esecutiva, con la precisazione che gl onoran dovranno essere liguidati

facendo applicazione dei valori medi di riferimento di ewi alle tariffe professionali vigenti al momento della
conclusione della prestazione professionale.

Il Delegato, in prossimita dell'udienza fizsata per |'ceame del progetto di distribuzione, richiederd, alla Banca ove &
depositato il ricavato defla vendita sincrona mista, estratto conto comprensivo degli interessi maturandi sino alla
data dell"vdienza & delle eventuali spese di chivsura del conto.
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Una volta redatto il piane di riparto il professionsta delegato provvederi ad mviaro. alle parti (a0 crediton tramite
PEC, al debitore nelle forme di legge) entro 1l termine di dieci glomi prima dell*udienza di approvazione che si
svolgera dinanzi al professionista delegato per gli incombenti di cui all’ast. 5%6 c.p.c. entro ¢ non oltre il termine di
45 giorni dal deposito del decreto di trasferimento da pame del Magisirano.
Entro ¢ non oltre il termine di 20 giorni dalla celebrazione della udienza ex ant. 5% c.p.c. il piano di riparto dovra
essere sottoposio all’attenzione del gindice dell'esecuzione per la declaratonia di esecutivitd, unitamente al verhale
di approvazione delle stesso, alle node di precisazione del credito, ad una relazione riepilogativa ed alla prova della
comunicazione alle pani nen comparse del progetto di distnbuzione ¢ del decreto di fissazione dell'vdienza ex art.
596 ¢.p.c. nelle forme previste dalla legge.
All’esito delie operazioni di distribuzione ¢ comunque entro € non elire il termine di giorm 30 dal provvedimento
del Magistrate che dichiara I'esecutivitd del progetio di distribuzion, Pausibanio depositerd agh atti del fascicolo
telematico prova del pagament, quietanze liberatorie ¢ documentazione attestante | estinzione del conte intestato al
giwdizio esecutivo per la declamtora di estinzione della procedura esecutiva,

FISS5A

4l termine & _Qlodics mesi dalla comunicazione della presente ordinanza per lo svolgimento delle
aperazioni delegate, onerando il Professionista delegae di relazionare in ordine allo stato della procedura in

oggetto nel fspetto dei termin di legee,

IMSPONE

- che, nellipotesi in cui la vendita non abbia esito positivo, il professionista delegato proceda ad ulterion vendite ai
senst dell’am. 391, sccondo comma, c.puc, ribassando il valore d'asta’preczo di nfermento ogm volta di un quarto
fino ad un massime di 5 ribussi;

- che, nellipotes di esito negative della vendita pur a seguito det dett nibassi, 1l professionizta delepato/custode
giudiziario inolin relazions contenente 2 sexuenti mformesioni: descrizione del lotte e cronistoria dellattivi
espletata con indicazione del tentativi di vendita & del prezzi; stato di occupazione del Iotio; considerazioni circa
|"opportuniti del prosicguo con indicazione di ogni informazione utile al riguardo (ad es. valore di stima originario
eccesgive; immobile non appetibile in quanto whicato n aree depresse e'o degradste o in contesto familiare
dell"esecutate; onere di costiluziong o sotlopozizions a serviti prediali; procedimenti siudizian civill, penall ed
amministrativi pendenti in relazione ol bene; Mmmobile sottoposto ad ordine di demolizione da parte della PLA;
eoc.); assenza o presenza di nchieste di visita da parte di potenziali acquirenti; situazioni temporanee di assenza di
domanda di mercato; opportunitd di diversa formulazione dei lotti,

FISSA
[H'!I bll‘f per verficare il puntuale adempimento da parte del professionisia delegaio

I'udienza del 0L 1

delle preserizioni contenuie nel presente provvedimento;

DESIGENA
| fessionisin to per il compimento delle operazioni di vendita
ASSEGNA

al nominato custode 1 seguenti compiti;
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in qualith di custode giudiziario:

17 curare "amministrazione dei beni, provvedendo a segnalare eventuali necessita di urzente manutenzione:

1) incassare, se dovuli, eveniuali canoni a carico degli occupanti, versando limporto delle rendite maturate ¢
mamnrande fine alla data di emissione del decreto di trasferirnento, ingieme con lutte le altre somme a
qualungue titolo acquisite alla procedura, su libretto di deposito da aprirsi presso 'istituto bancanio gia
mnanzi indicatn, inf2stato alla procedura con possibilitd di prelievo subordinata all’ordine del G.E;

3) relazionare al giudice (in occasione della velazione di primo accesso) sullo stato di manutenzione e sulla
eventuale condizione di oecupazione dell immobile per gli opportuni provvediments;

4} segnalare immediatamente al G.E. | casi in eui il debitore o le persone occupanti I'immobile o terzi
abbiano frapposto ostacoli di qualunque fipo alla visita dell’immobile, al fine di consentire |"emissione
dell’ordine di liberazione definitiva ev art. 560 comma 3 cp.c.;

3} provvedere ad inviare al G.E. ogni tre mesi {zolamente qualora vi siano rendite ecquisite alla procedura)
uni puntuale mfonnativa sulle somme incassate ed in ogmi caso depositare contestualmente istanza di
liquidazione del compenso ed il rendiconto finale al moments d=lla emizsione del decreta di trasferimento
o, in via generale, nel momenio in cui ha termine la gestione della custodia, qualungue ne sia la causa (per
es. estinzione, improcedibilith, ece,);

t) controliare periodicaments |integnita ¢ la completerza del fascicolo, nonché segnalare al gludice eventuali
smarrimenti o ritardi, collaborando con il GE. per garantire il regolare svolgimento della procedura
esgcutiva, ¢ seguire tutte le fas della procedura in modo da venificare sutonomamente la emissione del
decreto di trasfenmento, posto che a far data da tale emissione le evenmali rendite dovranno essere versate
non pia al custode ma all’aggindicatano, mentre sorgerd a carico dell'susiliaro "obbligo di rendere il

conto finale.

AUTORIZZEA
I custode ad accedere all'immobile pignorato, avvalendosi, ove necessario, dell’ausilio della Forza Pubblica - di
cui viene chiesta in questn sede I"assistenza ¢x artt 68, comma 3, cp.c. e 14 BD. 300171941 5, 12 - & di un fabbro o
di un falegname. Autorizza altresi il custode a prenders visione e ad estrare copia in Cancelleria di it ghi atti del
procedimento. Auxtorizzs altresi il custode a chiedere informazioni ai pubblici Uffel {a titelo meramente
esemplificativo: Comune, Agenzia delle Entrate, Agenzia del Territorio, ecc.) al fine di adempiere all'incarico
conferito,

DISPFONE

che il custode, nello svolgimento dell incarico, &i attenga, aliresi, alle seguenti indicazioni:
- entro 30 giomi dalla comunicazione della nomina in sostitzione del debitore il custode effetiuerd un prime
eccesso Al immobile pignorato (presentandosi con copia del provvedimento di nomina),
Ul custode giudizianio doved far presente al debitore esecatato che & ancora possibile evitare la vendita prendends
£ontalio con Wil 1 creditori — e non con il solo procedente - proponendo un accordo nel pil breve tempo possibile
(a ml fine 1l custode formim al debitore il nome di it gh avvocati); che é nel suo interesse pervenioe a un

16



eventuale accordo nel pit breve tempo possibile, = cid al fine di evitare Jo ulterion spese della procedurs ¢ in
particolare le spese di pubblicita e il progressivo aumenio del compenso del custode:

- s¢ |'immobile risulti occupato da terzi il custode chiedera in base a quale titolo occupine il bene ed acquisird, se
csistente, il contratto di locazione registrato o "eventuale diverso titolo. In easo di locazione senza contratto
scritte, acquisird ogni wile elemento in ordine alla data di inirio della occupazione (es. cert, residenza storico,
contrat di formitura di servizl — acqua, luce gash;

- 1l custode comunicherd agli octupanti che essi non devono in aloun modo ostacolare 1'athivies del custode; che
nel momi preventivamente concordati 1oceupante dovid essere in loco per consenfire la visita del bene: che, in
caso di mancata collaborazione o di inadeguata conservazione del bene pignorat, il mudice potra disporre
I"immediata liberazione dell’immobile; che il giome dell’aggiudicazione il giudice ordineri comunque il rilascio
del bene;

- eseguito Naccesso, il custode invierd una sinletica relazione di Primo accesso a wuttt i creditori e la presentery
all'attenzione del pindice;

- il custode depositerd oeni dodici mesi una relazione seritta sul proprio oparato ovvero oEni tre imesi se vi sig
poquisizione dei fruth civili e, al tenmine dell’incarico, fomird adeguato rendiconto sia in termini numerici che
descriltivi in relazione alle attivita espletate per la pestione attiva del compendio pignorats:

- Il custode/delegate dovei informare gli interessati che le richieste di visita dell'immobile dovranno
obbligatoriamente essere trasmesse tramite il Fortale delle Vendite Pubbliche accedendo all'apposita
funzione “prencta visita immobile™ compilando il formar di prenotazione: il professionista’custode
identificato sul portale quale “soggetto al quale rivolgersi per la visita del bene™ reevera una mail di notifica
che potra poi essere gestita accedendo all’apposita area riservata del PVP “gestione richieste visita™

- all'esito dellaggiudicazione/assegnuzione e womungue entre e non oltre il termine di dieci glorni dalla
stessa, il enstode giudiziario - ove Mimmobile risults occupate dal debitore ovvero da terzi — depositers senza
indugio all’attenzione del G.E. boza delordine di liberazione.

=1 comunichi.

Fogpla, aﬂwmilu, l w23

T Grudice
deatt. Clhaudio Carse




