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- Superficie commerciale

Appartamento (coeff. 1) mq 80,20 mq 80,20
Solo superfici legittime
Superficie terrazzo A mq 93,20

mq 7,50
coeff. 0,30 fino a 25 mq
coeff. 0,10 dltre i 25 mq mq 6,82
Superficie terrazzo B mg 33,82

mq 7,50
coeff, 0,30 fino a 25 mq
coeff. 0,10 oltre i 25 mq mq 0,88
Superficie commerciale mq 102,90
Esposizione NordOvest-NordEst-SudQOvest
Condizioni di  manutenzione { Ottimo | Discreto Buono | Suffic. | Scarso
esterne X
Caratteristiche strutturali Struttura portante in muratura e C.A.
Caratteristiche interne Ottimo | Discreto | Buono | Suffic. | Scarso

X X

Impianti Non risultano certificazioni
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Appartamento - Planimetria dello stato dei luoghi
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2.3 Procedere all'identificazione catastale del bene pignorato

|'espertn:

- deve acquisive estratio catastale anche storico per ciascun bene aggiornato alfattualita, nonché fa
planimetria catastale corrispondente (procedendn SEMPRE al deposito defla stessa tra gli allegati alla relazione o
precisando eventualmente |'assenza della stessa agli atti del Catasta). In particolare, nell'ipotesi in cui il primo atio
d'acquisto anteriorg di venti anai alla traserizione del pignaramento {come indicato nella certificazione ax art. HG7,
secondo comma, c.c.) dovesse risuliare antecedents alla meccanizzazione del Catasto, esperto dovrd produrre
[estratto catastale storico anche per il periodo precedente |a meccanizzazione;

- dave ricostruire la storia catastale det bene, indicando e variazioni intervenute nel tempo & precisando - nel
caso di immabili riportati in C.F. - |a pJlla def terrenn identificato al 1. sul quale il fabbricatc sia stato edificato. A
questo proposite, & sempre necessario che 'esperto precisi tutti | passagqi catastali interveruti dallz originaria
plla det C.1. alla p.lta attuale del C.F. (producendn sempre fa relativa documentazions di supporto); - deve precisare
I'esattz rispondenza formale dei dati indicati nell'atte di pigroramento e nella nata di trascrizione, nonché nel
neqozio di acquistn, con |e risultanze eatastali, analiticamente indicardo le eventuali difformita (quantn a faglio, plla
e subalterna);

- deve indicare le variazioni {riguardanti esclusivamente § dati identificativi essenziali: comune censuario,
faglio, plla & subalterno) che siano state eventuglmante richieste dall'esesutato o da terzi o disposte di ufficio & che
siano intervenute in un momento successiva eispetto allz traserizione dei dati riportat correttamente nel
pignoramentn, precisando:

* 52 a tali variazioni corrisponda una madifica nella consistenza materiale dellimmobile (ad esempio,
scorporo o frazionamento di un vana o di una pertinenza dell'vaith immohiliare che vengono accorpati ad un'altra;
fusione di pit subalterni). nel qual case (esperts infarmerd il G.E. per le determinaziani sul prosiequa;

@ 58 g tali variazioni non corrisponda una medifica nella consistenza matertale dell'immebite (ad esempio,
riallineamentn dzlie mappe). In risposta al presente quesito, Iesperto deve precisarz altresi le eventual difformita
tra fa situaziane reale dei luoghi e fa situazione riportata nella planimetria catastale corrispondente.

Al riguardn, 'esparto:

- in primo luogo, deve procedere alla saveapposizione delle planimetria dello stato reale dei lunghi
(predisposta in rispasta al quesito n. Z) con la planimetria catastale;

- in secondo lupyp, nel caso di riscantrate difformita:

» deve predisporee apposita planimetria dello stato reale def luaghi con oppertuna indicazione grafica delfle
ristontrate difformitd, inserendo la detta planimetria sia in formata ridotto nef testo della relazione in risposta al
presente quesita, sia in formato ordinario in allegato alla relazione medesima;

» deve quantificare i costi per I'eliminaziore delle riscantrate difformita.

LOTTO LINICD -

immobile in Napoli (NA) alla via Matteo Ripa civ. 17 - scala unica - piano terzo
appartamento nel C.F. sez. STE foglio 4 p.lla 164 sub 17 cat. A/4 cl.3 consistenza 4,5

vani, superficie catastale mq 97, rendita € 167,33 - piano terzo .
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Sono stati acquisiti gli estrati storico-catastale e le corrispondenti planimetrie
catastali.

| dati catastali indicati nel’atto di pignoramento e nella nota di frascrizione,

nonché nel negozio di acquisto, corrispondono con le risultanze catastali.

- Non sono emerse variazioni riguardanti i dati identificativi che siano state
richieste dagli esecutati o da terzi o disposte di ufficio intervenute in momento
successivo alla trascrizione del pignoramento.

- L'intestazione degli immobili — Lotto unico - corrisponde ai reali ed attuali titolar
dei beni.

- Gli immobili in oggetto fanno parte di un fabbricato edificato su porzione di
terreno identificato nel CT al foglio 76 p.lla 187.

- il cespite staggito sub 17 & stato costituito in data 27/12/1939 e non ha subito in

seguito variazioni catastali.
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A seguito del confronto fra lo stato dei luoghi e le planimetrie catastali si & rilevato che:

- I sub 17 — appartamento - non & conforme con {'ulima planimetria catastale agli

atti datata 27/12/1939

cfr. grafici si sequito allegati

Planimelria cafastale ulfima agli afti ~

presentata in data 27/12/1939
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Sono evidenti diverse difformita di seguito esposte:
-~ diversa distribuzione degli spazi interni (a)
- aumento di volumetria a discapito dei due terrazzi ed in altezza sulle zone ‘a’ e ‘b’ (b)
- apertura a breccia nei muri portanti (c)
- realizzazione di due soppalchi (d}
- modifica dei prospetti e vedute (e)
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(¢) aperiura a breccia
in muratura portante

Sevrgzio B
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Si evidenzia, inoltre, come gia esposto nelle depositate relazioni preliminari, che il
solaio di calpestio del vano 1 ha subito un parziale crollo. Il vano 1 si presenta allo
stato grezzo privo di finiture (pavimenti, rivestimenti, pittura, serramenti interni ed
esterni), cosi come il vano 2 posto sul vano 1 sottostante ed al quale si accede

tramite botola nel solaio che li separa.

| abtra proprietd |
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Per la conformita edilizio urbanistica si rimanda al par. ZB Reqolarith edilizia ed

urhanistica dei beni pignorati  pag. 48.

- |'altezza libera dell’appartamento sub 17 dichiarata in planimetria catastale

- 430 cm e 320 cm — non trova riscontro con lo stato di fatto.
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2.4 Schema sintetico - descrittivo dei lotti
LOTTO UNIGO

immobile in Napoli (NA} alla via Matteo Ripa civ. 17 - scala unica - piano terzo
appartamento nel C.F. sez. STE foglio 4 p.lla 164 sub 17 cat. A/4 cl.3 consistenza 4,5

vani, superficie catastale mq 97, rendita € 167,33 - piano terzo .

- proprieta per % ciascuno di un appartamento al piano terzo ubicato in Napoli (NA)
alla via Matteo Ripa civ. 17

L'immobile sub 17 — appartamento - a NordOvest con altra proprietd e con corte
interna aliena, a NordEst con vico 2° San Severo, a SudEst con la via Matteo Ripa, a
SudOvest con altra proprieta nel CT foglio 76 p.lla 186.

L'immobile & composto, nello stato di fatto, da ingresso, soggiorno-cucina-pranzo, tre
camere da [etto (di cui una ricavata su uno dei due soppatchi), un bagno, due terrazzi
ed una ambiente soppalcato allo stato grezzo. Ha affacci: verso SudEst, garantito da
una finestra e da un primo terrazzo di pertinenza su cui si apre la zona soggiorno-
cucina-pranzo, verso Nord Ovest con finestre che si aprono verso la corte intema
aliena e con apertura sul secondo terrazzo di pertinenza.

- I sub 17 — appartamento - non & conforme con l'ultima planimetria catastale agli

atti datata 2712/1939: presenta diverse difformita non sanabili.

Il fabbricato ricade in zona A centro storico.

Valutazione: sistema analogico-comparativo

PREZZD BASE Lotto Unico € 9.000,00 (vaiore gia decurtato delie spese per la

legittimazione parziale e le demolizioni)

Valutazione: sistema per capitalizzazione dei redditi
PREZZ0 BASE Lotto Unice € 30.000,00
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2.5 Ricostruzione dei passaggi di proprieta in relazione ai beni

pignorati.

|'esperto stimatore deve proceders alla ricostruzicne di tutti 1 passaggi di propriet relativi ai beni pignorati intervenuti fra la
trascrizione del pignoramento e risalanda, a ritroso, sl primo passaggio di proprietd trascritto in data antecedente di venti
annialla

trascrizione del pignoramento. A questa riguardo, I'esperto:

- deve sempre acquisice in via integrale Iatto o gli atti di acquisto del bene in favore del snggatto esecutsto {ad esempio:
compravendite; donazione; permuts; cessinne di diritti reali; assegrazione a socio di cooperativa; ece.), atto od atti che devono
essere inseriti tra gli allagati alia relaziong;

- pub prozedere ad acquisie in via integrale alires) gl atti d'scouisto presedenti taddove ne sussista |'opportunity {ad
esempic: laddove sia dubbin se determinate porzioni del bene sian state ogoetto di trasferimentn: laddove sia opportuno
verificare - specie ai fini della regolavity urbanistica - la cnsistenza dei bene al momento di un determinato passaggio di
proprietd; ece.), procedendn in tal casa all inserimento degli stessi tra gfi allegati alla relazione.

In ogni easn, [esperto NON DEVE M4 Yimitarst alla pedissequa ripetizione degli ancertamenti gia riportati nefla dunumentazmne
ipocetestale o nella certificozione sostitutiva depositate ex art. 967 cpe, dal creditore proeedente. Dualora nelle
ricostruzions dei passaggi di proprietd dovesse risultare che b consistenza catastale del bene sia diversa da quella attuale
(ad esempin: indicazione di una plla o sub diversi da quelli attaal), {esperts segnaters anche i frazionamenti e fe variazioni
catasteli via via esequiti, incroziando i dati risultanti dagli atti & alienazione can le risultanze dei registri catastali. A questn
riguardo, la ricostruzione dell'ssperto doved consentive di comprendere se it bene pignorato corrisponda ai beni ogaetto dei
passaqgi di proprieta. In ogni caso, poi, nell'ipotesi di pignoramenta di fabbricati, ['esperto deve specificare in termini esatti su
qualg criginaria plla di terreno insistanc 1 detti fabbricati, allegando altrest foglio df mappa catastale (can evidenzszione della
p.lla interessata), Nefla rienstruzione dei trasferimenti, lesparta non deve limitarsi ad indicaziani di carattere generico ed in
particelere riferira che 'atto riguarderebbe “i beni sui quali & stats edificato i fabbricato” senza ulterieri sperfficazion,
necorrendo al contrario docomentace | passagoi catastali intervenoti. Nell'ipatesi di beni pignorati in danno del debitore
esecutatn ma appartensnii allo siesso in regime di comunione legele con i conivge, 'esperto stimatore esequird visura
ipotecaria anche sul nominative del coniuge non debitore dalla data delf'atto di acquist, U'esperto segnalerd tempestivamente
al GL. {'esistenza di atti di disposizione compiuti dal conivge nen debitere e/e Uesistenza di iscrizioni ipnteceriz od attre
formaliths pregiudizievoli (ad esempin, traserizione di sequestrs conservativo; trascrizione di sentenza dichiarativa di
fallimento: ecc.), praducendo copia dalla nota di iscrizione e/ di trascrizione.

Inotesi particolar

1) Mto anteriore al ventennio avente natura di atto mortis causa. Mal easo in cui i erimo atto antecedente di venti anni b
traserizione del pignoramerto abhia natura di atto mortis causa (trasceizione di denunzia di sucesssiong; trescrizione di
verbale di pubblicaziens di testamento), 'espertn dovrd esepuire sutonoma ispeziene presso i eegistri immabiliar sul
nominative del dante causa, individuandn atto d'acquiste in favere delto stesso e risalends ad un atio inter vives a caratiers
traslativo (ad esempio: compravendite; dunazione; permuts, cessinng di diritti real; ecc.). (ualora l'atte individuate abbia
parimenti natura di atto mortis causa oppure si tratti di atto inter vivas ma a caratters non traslative (ad esempio: divisiane),
'espertn dovedl proceders ulteriormente a ritroso sino ad individusre un atto inter vivos a carattere traslativo nef teemini
sopra precisati

Nualora l'ispezione non sia in grado di condurre allindividuszione di un atto inter vivos a carattere trasktivo sebbene
condotta a ritroso per un considerevole fasso di tempo, Vesperts dard conto di tale eircostanza nella relazione. In tal casa,
I'esperto preciserd comungue se quantomeno ['intestazione nei registei del Catasto corrisponds at nominativa del soggetto
indicatn dai Registri mmubitiar,

2) Atto anteriore al venternio avente nature di atto inter vivas a carattere non treslative, Ned caso in cui il primo atto
antecedente di verti anni la trascrizione dal pigroramenta shbia natora di stto inter vivos & caratters non traslativo (ad
esempio: division), 'espartn doved parimenti esequire ispezione pressa i registri immetitiari sui nominativ dei danti causa,
individsandn |'atto d'acauisto in favore degli stessi e risalendo ad un sito inter vivos a carattere trastativo nei teemini anzidetti
(ad esempin: compravendita; donazione; permuts; cessione di diritti reali; sce.). ’

3} Terreni acquisiti con procedura di espropriazione di pubblica utilits, Nel case di fabbricati adificati st terreni acquisiti con
precedura di esprapriazione di pubblica utilith (ad esempio, nel caso di convenzioni per fedifizia economiza e popolare),
I'esperta acquisird presso la P.A competente la documentazione relativa all'emissione dei decreti di oceupazione d'urgenza
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e/u di esoroprin, precisando - in ditetto dell'adoziane di formale provwediments df esproprio - se sia intervenuta irreversibile
trasformazione dei suoli & comungue fornende agni informazione ofile &l riguardo (anche con riguardo ad eventuali
cantenziosi in atto),

4) Beni git in titolarith di istituzioni ecclesiastiche, Nel caso di beni iv origine in titolarita di istituzioni ecclesiastiche (Istituti
diozesani per il sostentamento del clere; mense vescovili: ecc.), 'espertn preciserd se Fintestezione nei registri del Gatasts
corrisponda al nominativo del soggettn indicatn das Registri Immaobiliari.

0) Situazioni di compropriety, |'espertu avri sempre cura di riscontrare fa eventuale situazione di compraprieta dei beni
pignorati, anche con riterimento al dante causa dal debitore esecutatn, eon la specificazione della sua nature (comuniane
legale tra roniugi nppure ordinaria) e della misura delle quote di cisscunn dei partecipanti.

B) Esistenza di dirittn di usufrutto sui beni pignorati. Laddave pai latto di acquiste del bena in capo all'esecutato cantenga use
riserva di

usufrutto in favore del dante causa o di un terzo, I'esperto dovrd avere cura df verificars sempre & se tale riserva sia stata
trascritta 2 se fusufruttuario sia ancara in vita. A tale scopo acquisira if certificata di esistenza in vita ed aventualmente di
morte di questultimo.

Pignoramento trascritto il 04/01/2023 nn. 325/284

PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI - LOTTO UNICD

- 28 novembre 2007 atto di compravendita per Notaio Maria Luisa

D’Anna rep. 96201/35359 trascritto a Napoli 1 il 04/12/2007 nn. 48369/24079

() Y

vﬁ - "_-_'%

EEE R LR T

a4 5

appartamento al piano terzo distinto col numero di inferno 10, composto da

4 vani e mezzo catastali con annesso terrazzo e piccolo terrazzino,
identificato nel CF del Comune di Napoli sez STE al foglio 4 p.lla 164 sub
17.

(cfr. Allegato B — atfo Notaio M.L. D’Anna anno 2007)

- 20 dicembre 2004 atto di compravendita per Notaio Giancarlo Milone

rep. 49899/4112 trascritto a Napoli 1 il 30/12/2004 nn. 36950/21883 con il quale
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alla via Matteo Ripa civ. 17, appartamento al piano terzo distinto col numero
di interno 10, composto da 4 vani e mezzo catastali con annesso terrazzo e
piccolo terrazzino, identificato nel CF del Comune di Napoli sez STE al
foglio 4 p.lla 164 sub 17.
(cfr. Allegato B — atto Notaio G. Milone anno 2005)

- 29 dicembre 1980 atto di divisione per Notaio Luigia Finoja

Sanseverino rep. 20226/3219 trascritto a Napoli 1 il 26/01/1981 ai nn.

avevano ricevuto in eredita dallaschEESEslnEziay

attribuito, tra gli altr, 'appartamento in Napoli alla via Matteo Ripa 17 al piano
terzo identificato nel CF del Comune di Napoli sez STE al foglio 4 p.lla 164
sub 17,

(cfr. Allegato B — atto Notaio L. Finoja Sanseverino anno 1980)

Risulta trascritta I'accettazione tacita dell'ereditd di d

= 1 trascrizione del 26/05/2019 nn. 5285/4014 — atto per Notaio Luigia

Finoja Sanseverino del 29/12/1980.

(cfr. Allegato A — Ispezioni ipotecarie)

Via Casa D'Agostino 21 - 800M  Giugliana in Camparia {NA)  tel/fax DBI.SNB60232-336 8351081 48
e-mail c.dipierci@archiworldit  PED carmela dipierri@archiworldpec.it




Carmela Dipierri Architetto
Tribunale di Napoli Nord RGE 1_2023

2.8 Regolarita edilizia ed urbanistica dei beni pignorati

|"esperto deve procedere alla verifica delfa regolarita dei beni sotto i profilo edilizin ed urbanistico. indicando:

- {'epoca di realizzazione dellimmobile;

- gli estremi esatti del provvedimento auterizzativo (licenza edilizian. _ ; concessione edilizia n. ___; eventuali varianti
permesso di costruire n, DIAm__ :ecol)

- |a rispondenza della costruzione alle previsioni del provvedimenta autorizzativo,

Al riguardo, Fespertn deve procedere alfacquisizione presso il competente ufficio teenico comunale di copia del
provvedimento autorizzativa, nonché dei grafici di progetto aliegati. Tale documentazione dave essere sempre allegata alla
relaziung di stima,

Si sottolinea al riguards come, in risposta al presente quesito, fesperto NON DEVE MAI limitarsi a ripetere pedissequamente
guartn riferito dagh uffici tecnici comunati, dovenda pregedere autonomamente agh opportuni accertamenti di sequite indieati
(specie con riguardo alla verifica della rispandenza della eostruzigne alle prevision da! grovedimento autorizzativa).
Nellipotesi in eui ['ufficio tecnico comunele comunichi Vassenza di provvedimenti avtorizzativi sotto il profilo edilizio-
urbanistico per il fabbricato pignorats, lesperto precisera anzitutto la presumibile epoca di realizazione del fabbricate. A
questn riguardo ed a mero titoln esemplificativo, 'esperta potrd utilizzare ai fini della datazione deff'epoca di costruzione: 1)
schede planimetriche catastali; i) serofotogrammetrie acquisibili presse gh uffici competenti e society private; i)
informaziani desumibili dagli atti di trasferimento (ad ssempio, qualora |'atto contenga ['esatta descrizione del febbricato); iv)
elementi desumibili dalla tipologia costruttiva utilizzats; v) cantesto di ubicazione dal bene (ad esempio: centro starice della
gittd). In nessun caso I'esperto stimatore potra fare affidaments eselusivo sulla dichiaeazions di perte contenuta nelfatto di
acquisto secondo cui il fabbricato sarebbe stato edificate in data antecedsnte al (81867, In relazicne a fabbricati realizzati in
gpocy risalents, 'esperto distinguera tra:

1) fabbricati realizzati prima del 1342 n Comuni sprovvisti di eegolamento edilizie enteriore a tale data), che saranno
considerati regolari salvo che per le eventuali accertate modifiche dello stato dei lvoghi che siano intervenute in data
successiva, in relazione alle quali - tenendo conto delle indicazioni di eui in appresse - Iesperto procederd ad un' autonoma
verifica dellz legittimith urbanistica delle stesse e - in difstto - allaccertaments della sanability/ condoreability di cui in
prosiequo):

2) fabbricati realizzati tra il 1947 ed @ 1887 ) fabbricati reafizzati nei centro urbano per i quali occorrerd verificars la
presenza di una licenza ex art, 31 LU (rella originariz fermulazione). in mancanza della quale il cespite sard considerato
abusivo e [esperto procederd agli accertamenti della sanabilits/condonabilita di cui in prosiegue; ii) fabbricati realizzati fuori
dal centro urbano, che sarannn censiderati reqolars salve che per | eventuali accertate modifiche deflo stato dei luoghi ehe
siano interverute in data successiva, in relazione alle quali I'esperto proceders ad un auionoma verifica defla fegitimits
urbanistica delle stesse & - in difetto - all'accartamento dzlla sanahilit/condonability di cui in prosiegua);

3) fabbricati realizati dopo il 1957 per i quali occorrerd verificare in ngri casn |2 presenza di un titolo edilizio in mancanza del
quale il cespite sard considerato abusivo @ 'esperto procederd agli accertamenti defla sanzbilita/condonability di cui in
prosiegus, Nell'ipotesi in cui 'ufficio tecnico comunale eomunichi l'esistenza di pravvedimenti autorizzativi sotte i prefilo
edilizig-urbanistico per i fabbricata pignorata ma non sia in grado di consegnare all'esperts capia del detto pravvedimenta od
anche delle sole planimetrie di progette (ad esermpie: per semarrimento; inagibilits dell'archivio; sequestro pemale; ecc),
Vesperto deve richiedere al pelative divigente certificazione in tel senso (contenente altrest Mindicazione delle ragioni defls
mancata consegna), certificazione che sard inserita tra gli allegati alle relazisne. Nellipotesi di difformits e/ modifiche del
fabhricata rispetin al provvedimento auterizzativo, in risposta al presente quesito [esperto deve precisare analificamente e
difformita tra la situazione reale dei lunghi e la situazione riportata nelfa planimetria di

progettn. Al riguardo, ai fini dell'npportuna comprensione lesperto:

- deve procedere alla sovrapposizione della planimetria delfo stato reale dei usghi (predispasta i risposta al quesite n. 2) con
la planimetria di progetto;

- ral caso di riscontrate difformita:

e deve predisporre apposita planimeiria deflo stato reale dei luoght con opportuna indicazione grafica defle riscontrate
difformita, inserendn la detta planimatria sia in formato ridetts el testo delfa relazione in risposta al presente cuesitn, sia in
formato ardinarin in allegato afla relazione medesime;

o deve poi precisare [eventuale possibilits di sanatoria delie difformita riscontrate ed i costi dela medesima secondo quanta
di sequito precisatn. In caso di apere abusive 'esperto procaderd come segue: anzitutto, verffichera la possibilita di sanatoria
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o.0. ordinaria af sensi dell'art. 3B det DPR. n. 340 del 200! e gli eventuali costi della stesse; in secondo luogo &d in via
subordinata, verifichers eventuale avvenuta presentazione di istanze di condono (sanatoria c.d, spacigle), precisando
o il sogetts istante e la normativa in forza della quale listanza di condonn sia stata presentata (seqnatamente, indizande sa
si tratti di istanza ai sensi degli artt. 31 e sequent! delta legge n. 47 del 1985; cppare & sensi deli'art, 33 della legge n. 724 del
1094; oppure ai sensi dell'aet, 32 del L n. 263 del 2003 convertito in loge n. 375 del 2008);
o |0 stato della procedura presso gli uifici tecnici competeati {parert; deliberaziont ecc.);
o i posti della senatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte 2/a ancora da corrispondersi;
e la conformits del fabbricato ai grafici di progetto depesitati a cerredo dell'istanza (segnalando, anche in tal casa
graficamente, la sventuali difformita); in terzo lusgo ed in via ulteriormante subardinata, verifichera inoltre - ai fini delfa
domanda in sanatoria che |'aggiudicatario poird eventualmente presentare - se gli immabili pignorasi si troving 0 meno nelle
condizioni previste dall'art. 40, comma B, dells legge n. 47 dof 1385 o dall'art. 48 comma § del D.PR. n, 380 del 2000 (gia art.
17, cormma &, defla lngge n. 47 dal {985).
A quest'ultima riguardo, I'esperto deve:
o determinare la data di edificazione dell'immobile seconda Y modalits sopra indicate;
o chiarire se - in raginne della data di edificazicne come sepra determinata o comunque deffe caratteristiche delle opere
abusive - I'mmeahile avrebbe patuta beneficiare di una delle sanatorie di cui alle dispesizioni di sequito indicate; Lartt. 3 e
seguenti della legge n. 47 del 1385 (in linea di principio, immebili d spere abusivi ultimati entro [a data del 1101983 ed alle
condizioni ivi indicate); ii.art, 30 della legge n. 724 del 1334 {in linea di principio, opere abusive ultimate entro la data del
31121948 ed alle condiziori ivi indicate);
iii.art. 32 def D.L. n. 769 del 2003 convertito in legge n. 378 def 2003 (in linea di prineipio, apere sbusive uitimate entro la data
del 31.3.2003 ed alle condizioni ivi indicate);
* varificare la data delle ragioni de! credito per e quali sia stato esequito | pignoramento o intarvento nella procedura
gspropriativa.
Al riguardo, l'esperto deve far riferimenta al creditn temperalmente pit antico che sia stato fatto vafere nella procedura
espropriativa (sia dal creditsre pignerante, sia de uno def craditort intervenuti), quale risultante dagli atti della procedurs;
« concludere infine - attraversa il combinato disposto defle verifiche sopra indicate ~ se ed eventualmente in base a qual
delle disposiziont di legge sepra indicate |'aggitdicatario pessa depositare domanda di sanatoria.
In tutte le ipotesi di sanatorfa di immobili od opera abusive, I'espartn deve indicare - pravia assunzions delle opportune
informazioni pressn gif uffici comenali competenti - § relativi eosti. Ove I'abusa nen sia in aleun moda sanabile, 'esperta deve
precisara se sia stato emessa ordine di demolizione delfimmabile, assumenda le epportune informazioni pressn | competenti
uffici comunali & quantificare gli oner econamici necessert per Peliminazionz delt stesso. Infine, 'esparto deve verificare
I'esistenza della dichiarazions i agibilith ed acquisire certificato aggiornato di destinazione urbanistics.
Nel casn di mancata risposta da parte degli offici tecnici competenti entra un tempn ragionevale dells richiesta inoftrata o
comungue di Fsposta incompleta, 'esperto stimatore depesiterd istanza ol giudice dell'esecuzione per 'emissione del
provvedimente di cuiall'art. 218 c.p.e,

A seguito delle ricerche effettuate presso il servizio Sportello Unico per

I'Edilizia Privata del Comune di Napoli & emerso che:

= il fabbricato in cui si trova 'immobile staggito ricade in zona A — centro storico
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~ [edificazione del fabbricato in cui si trovano gli immobili oggetto di perizia &
avvenuta in data anteriore al 1939 (visto che la planimetria ultima agli atii & datata
27/12/1939).

« dalle ricerche effettuate presso il competente uffici tecnico del Comune di Napoli
nulla & emerso circa titoli edilizi richiesti dagli attuali proprietari o dai precedenti;

* dalle ricerche effettuate presso il competente ufficio antiabusivismo del Comune
di Napoli nulla & emerso circa istanze di condono edilizio at sensi della L.47/85, L.
724/94 e L. 26/03 per abusi edilizi presso 'immabile staggito richiesti dagli attuali
proprietari o dai precedenti.

(cfr. Allegato D — Autorizzazioni edilizie).

Non sono stati rinvenuti ulteriori titoli autorizzativi relativi agli immobili staggiti ed ai

nomi dei proprietari che si sono succeduti.

Dal confronto tra lo stato di fatto e la planimetria catastale ultima agli atti datata

1939 & emerso che:

- Il sub 17 — appartamento - non & conforme con 'ultima planimetria catastale agli
atti datata 27/12/1939

cfr. grafici si seguito allegali
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Sono evidenti diverse difformita di seguito esposte:

- diversa distribuzione degli spazi interni {a)

- aumento di volumetria a discapito dei due terrazzi ed in altezza sulle zone ‘a’ e ‘b’ (b}
- apertura a breccia nei muri portanti (c¢)

- realizzazione di due soppalchi (d)

- modifica dei prospetti e vedute (e)
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Planimetria deffo stata di fatto

l.a diversa distribuzione degli spazi interni pud essere sanata limitatamente alle parti
lecite, mediante la presentazione di un accertamento di conformita seguito da i

aggiormamento catastale ed attestato di prestazione energetica.
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