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 PREMESSA  
 

Il sottoscritto Felici Daniele, Ingegnere libero professionista con studio professionale 

in via Mazzini 8 (GR), iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Grosseto al 

n. 559, avendo ricevuto l’incarico di redigere una perizia di stima nel procedimento che 

ha come oggetto, come indicato dall'Ill.mo Giudice Dott. Valerio BELLO  

nell’Ordinanza del 27/05/2020, “ lo scioglimento della comunione sui diritti reali (di 

proprietà o di usufrutto) nella contitolarità del debitore esecutato e del terzo Elefante 

Colomba” per procedere “alla liquidazione dell’intero diritto di usufrutto ovvero 

dell’intero diritto di proprietà sui beni per come indicati nella relazione notarile sostitutiva 

agli atti, da stimarsi secondo i criteri ordinari (per quanto riguarda l’usufrutto, tenendo 

conto della durata limitata nel tempo del diritto, all’attualità)”, 

al fine di bene adempiere al compito affidatogli, redige apposita relazione peritale che 

va ad integrare la Perizia di Stima già depositata nel procedimento di Esecuzione 

Immobiliare n. 376/2011 R.g.e.i., redatta dall’Arch. Tiziana Di Segna. 

La presente memoria è articolata come indicato nei punti seguenti:   

A :   Oggetto di Causa 

B :   Descrizione Stato dei Beni 

C :   Relazione notarile (Provenienza, Iscrizioni e trascrizioni Pregiudizievoli) 

D :   Situazione Catastale 

E :   Situazione Urbanistica  

F:    Situazione Edilizia  

G :  Consistenza degli immobili 

H :  Stato Locativo 

I:    Sussistenza di Vincoli   

L :  Criterio di Stima adottato 

M : Valutazione immobili  
 

 

A) OGGETTO DI CAUSA  

Da Verbale Di Pignoramento Immobili trascritto presso la Conservatoria dei 

Registri Immobiliari di Grosseto in data 28/12/2011 al n. 3134 Reg. Part. a cura dalla 

C.L.A.M. Cooperativa Lagunare Allevatori Molluschi Soc. Coop sede in loc. Saloni 60, 

30015 Chioggia (VE) contro COSCIONE STANISLAO residente in via della Pace 83, 

fraz. Albinia , 58015 Orbetello (GR)  e da quello trascritto in data 24/06/2014 al n. 4993 
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Reg. Part. che ha per oggetto la presente CAUSA DI DIVISIONE GIUDIZIALE , i  beni 

oggetto di causa  risultano quelli di seguito indicati: 

 

1) - Immobile sito nel Comune di Orbetello frazione di Albinia, Piazza del 

Mercato, censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello al foglio 30, particella 1304, 

sub 64, cat. C/6,  intestato a : 

� Coscione Stanislao - C.F. n.: CSCSNS46D27D799T -  per Proprietà in regime di 

comunione dei beni; 

� Elefante Colomba - C.F. n.: LFNCMB46A61E754D -  per Proprietà in regime di 

comunione dei beni. 

 

2) - Immobile sito nel Comune di Orbetello frazione di Albinia, via della Pace, 

censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello al foglio 30, particella 1434, sub 2, cat. 

A/7,  intestato a :  

� Coscione Stanislao - C.F. n.: CSCSNS46D27D799T -  Usufrutto con diritto di 

accrescimento per ½ in regime di comunione dei beni con Elefante Colomba; 

� Elefante Colomba - C.F. n.: LFNCMB46A61E754D -  Usufrutto con diritto di 

accrescimento per ½ in regime di comunione dei beni con Coscione Stanislao; 

� Coscione Tommaso  - C.F. n.: CSCTMS78P17L379T – Nuda proprietà per 1/1. 

 

3) - Immobile sito nel Comune di Orbetello frazione di Albinia, via della Pace, 

censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello al foglio 30, particella 1434, sub 3, cat. 

C/6, intestato a : 

� Coscione Stanislao - C.F. n.: CSCSNS46D27D799T -  Usufrutto con diritto di 

accrescimento per ½ in regime di comunione dei beni con Elefante Colomba; 

� Elefante Colomba - C.F. n.: LFNCMB46A61E754D -  Usufrutto con diritto di 

accrescimento per ½ in regime di comunione dei beni con Coscione Stanislao; 

� Coscione Tommaso  - C.F. n.: CSCTMS78P17L379T – Nuda proprietà per 1/1. 

 

4) - Immobile sito nel Comune di Orbetello, via Donatori del Sangue 5/f, censito al 

N.C.E.U. del Comune di Orbetello al foglio 90, particella 1055, sub 5, cat. C/1, 

intestato a : 

� Coscione Stanislao - C.F. n.: CSCSNS46D27D799T -  Usufrutto con diritto di 

accrescimento per ½ in regime di comunione dei beni con Elefante Colomba; 
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� Elefante Colomba - C.F. n.: LFNCMB46A61E754D -  Usufrutto con diritto di 

accrescimento per ½ in regime di comunione dei beni con Coscione Stanislao; 

� Coscione Rosa  - C.F. n.: CSCRSO77B52L379V – Nuda proprietà per 1/1. 

  

5) - Terreno sito nel Comune di Orbetello frazione di Albinia, censito al N.CT. del 

Comune di Orbetello al foglio 23, particella 246, ha 0.05.58, intestato a : 

� Coscione Stanislao - C.F. n.: CSCSNS46D27D799T -  Usufrutto con diritto di 

accrescimento per ½ in regime di comunione dei beni con Elefante Colomba; 

� Elefante Colomba - C.F. n.: LFNCMB46A61E754D -  Usufrutto con diritto di 

accrescimento per ½ in regime di comunione dei beni con Coscione Stanislao; 

� Coscione Rosa  - C.F. n.: CSCRSO77B52L379V – Nuda proprietà per 1/1. 

 

Come si evince da quanto sopra i beni contraddistinti dai numeri 2), 3), 4), 5), sono 

tutti gravati da diritto di usufrutto con diritto di accrescimento come riportato nei 

CONTRATTI DI DONAZIONE che si allegano. 
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B) DESCRIZIONE STATO DEI BENI  

In data 11/07/2020 , facendo seguito a preventivo accordo con le parti, il sottoscritto 

ha eseguito un ulteriore sopralluogo degli immobili pignorati, al fine di verificare lo 

stato degli stessi.  

Durante il suddetto sopralluogo si è constatato che i beni si compongono come segue: 

 

1) GARAGE – Piazza del Mercato, Albinia -:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Foto ingresso garage 

 

Il garage ubicato in Piazza del Mercato, Albinia fraz. di Orbetello è sito al piano 

interrato di una palazzina in linea con tre piani fuori terra, e si colloca in una posizione 

centrale della piccola frazione di Albinia. Allo stato attuale il locale, con unico accesso 

frontale e alta finestratura nella parete di fondo, si presenta con evidenti segni di 

ammaloramento delle pareti causati dell’alluvione che ha interessato la frazione di 

Albinia. Il bene quindi necessita di opere di manutenzione con sistemazione di parte 

degli intonaci e nuova tinta.  

Nel complesso quindi il bene si presenta in mediocri condizioni generali. 
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2 - 3)  APPARTAMENTO e GARAGE – Via della Pace, Albinia –  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Foto ingresso Appartamento 

 

L’unità abitativa, che si trova in una posizione defilata ma pur sempre vicino al 

centro della cittadina di Albinia, risulta ad oggi come di seguito descritta. 

L’appartamento indipendente, accessibile tramite un portoncino ligneo marrone chiaro 

a due battenti, al piano terra risulta composto da una zona giorno oggi suddivisa in due 

tramite tramezzatura in cartongesso, dalla quale si accede direttamente ad un 

disimpegno che serve una spaziosa cucina, un wc ed una prima camera da letto. La 

zona giorno, presenta delle finiture di pregio, con pavimentazione in marmo color 

marrone, ampie finestrature e pareti finite a tinta bianca con cornici lignee, tutto in 

buone condizioni di manutenzione. L’ampia cucina, con doppia apertura verso 

l’esterno, si presenta con una pavimentazione in gres porcellanato di colore avorio e 

pareti sempre a tinta bianca. In tale vano si rilevano, in prossimità della parete esterna a 

nord-ovest, tracce di umidità che vanno ad ammalorare l’intonaco. Stessa problematica 

è rilevabile nel vano wc attiguo che presenta a soffitto analoghe tracce di umidità da 

infiltrazione e da condensa superficiale. Analoghi nel bagno i rivestimenti a pavimento 

e a parete, con maioliche color marrone/avorio. Per accedere al piano notte soprastante 

si utilizza una  scala rivestita in marmo color marrone e curato corrimano con balaustre 
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in essenza lignea naturale sempre di colore marrone, in ottime condizioni. Arrivati al 

piano primo una porta scorrevole a vetri in legno naturale permette l’accesso al doppio 

disimpegno che serve la zona notte composta da cinque vani e tre bagni. La 

pavimentazione uniforme in tutti i vani si presenta in piastrelle chiare, discrete le 

condizioni dei tre bagni, tutti completi nei servizi. A servizio dei diversi vani è presente 

una balconata che corre tutto attorno al fabbricato. Buone le condizione degli infissi 

interni ed esterni tutti in essenza lignea naturale di colore marrone, così come il sistema 

oscurante esterno a persiana. L’appartamento presenta anche un ampio piano interrato 

su tre lati, composto da un garage, una taverna di tre vani con wc, due locali di 

sgombero, un wc, una cantina, un locale caldaia e un locale autoclave. Per questi locali, 

collocati al piano interrato, risultano mediocri le condizioni degli intonaci, delle 

pavimentazioni e degli infissi interni ed esterni, gravemente danneggiati da una 

alluvione che ha colpito la zona di Albinia. Tracce dell’acqua mista a fango, che ha 

invaso tali locali, sono tutt’ora ben visibili sulle pareti, nonché per gli effetti avuti sugli 

infissi interni ed esterni. Anche gli impianti elttrici installati a servizio dei suddetti 

locali sono stati danneggiati. L’intero piano interrato ad oggi necessità di importanti 

opere di manutenzione.  Esternamente il fabbricato risulta finito a tinta di colore rosa 

con i parapetti e cornicioni finiti a tinta bianca. Nel complesso le condizioni esterne 

risultano discrete, sono rilevabili ammaloramenti di parte dei cornicioni e 

dell’intradosso del solaio della terrazza del piano primo che ha scoperto i ferri 

dell’armatura. Pertinenza esclusiva dell’appartamento risulta un ampio spazio esterno, 

parte tenuto a verde, e parte piastrellato, tutto in buone condizioni generali. 

L’appartamento è dotato di riscaldamento di tipo autonomo con terminali in ogni vano. 
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4) NEGOZIO – via Donatori del Sangue, Orbetello –  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Foto ingresso Negozio 

 

L’immobile sito in Orbetello, ad oggi si presenta in buone condizioni generali, 

occupato allo stato attuale da un negozio di rivendita di fiori e risulta composto da un 

unico vano con antibagno e wc, e doppia apertura verso l’esterno. Tale locale si trova 

appena fuori le mura della cittadina di Orbetello, ma comunque in una posizione 

centrale del quartiere Neghelli, e comunque lungo la viabilità principale. 

Il bene è concesso in comodato d’uso gratuito di cui si allega il contratto.  

Si evidenzia che il suddetto contratto non riporta nessuna data di sottoscrizione, in esso 

viene indicata una data di validità fino al 29 Febbraio 2020 ed inoltre gli stessi firmatari 

dichiarano che non è opponibile né alla procedura né al giudizio di divisione per cui lo 

si ritiene privo di validità. 

 

5) TERRENO – Albinia  

Appezzamento di terreno inedificabile ma di strategica ubicazione in quanto 

limitrofo alla spiaggia del Tombolo di Giannella. Tenuto incolto e con alcuni alberi ad 

alto fusto, tale terreno presenta però una delimitazione con recinzione non coincidente 
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con i limiti catastali che includono un’area di circa 558mq.  Tale terreno sembra 

provenire da un frazionamento del terreno di pertinenza di una edificazione sita oggi 

nella particella catastale attigua. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Foto vista terreno 

---------------------------------- 

 

DIMENSIONI DEGLI IMMOBILI  

L’intero compendio si sviluppa con le seguenti dimensioni: 

1) GARAGE– Piazza del Mercato, Albinia -: 

Superficie lorda                                                                                                     mq 86,40 

Superficie utile calpestabile al netto delle murature così calcolata:                mq 80,15 

altezza H all'intradosso del solaio (da pavimento a soffitto):                                  mt. 2,95 

CONFINI: il bene confina con corte comune e proprietà Venturini Gabriello  salvo se 

altri. 

2-3) APPRTAMENTO  e GARAGE – Via della Pace, Albinia -: 

Superficie lorda convenzionale                                                                         mq 520,47 

Superficie utile calpestabile al netto delle murature                    mq 263,38 
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CONFINI: il bene confina con proprietà Fabbri Maura, proprietà Serdino Giacomo, salvo 

se altri. 

 

4) NEGOZIO  – via Donatori del Sangue, Orbetello -: 

Superficie lorda                                                                                                     mq 62,18 

Superficie utile calpestabile al netto delle murature                                         mq 55,10 

CONFINI: il bene confina con portico pubblico, proprietà Longobardi/Scotto, proprietà 

Canzonetti Silio salvo se altri. 

5) TERRENO – Albinia -: 

Superficie lorda                                                                                       circa   mq 558,00 

CONFINI: il bene confina con proprietà Demanio Pubblico, proprietà Canestri Loredana 

salvo se altri. 
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C) RELAZIONE NOTARILE (estratto) 
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I beni oggetto  di causa sono esattamente individuati. 

 
------------------------------------------------------- 

 

D) SITUAZIONE CATASTALE  

Le risultanze Catastali (Catasto Fabbricati e Catasto Terreni) danno per il Sig. Coscione 

Stanislao  e per la Sig.ra Elefante Colomba: 

1) GARAGE– Piazza del Mercato, Albinia -: 

Per ciascuno il diritto di proprietà in regime di comunione dei beni  sull’immobile 

censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello fraz. Albinia, piazza del Mercato, al foglio 

30, particella 1304, sub 64, cat. C/6, classe 4, consistenza 76mq, rendita 262,98 euro. 

Il rilievo dell’immobile evidenzia la sostanziale conformità rispetto alla planimetria 

catastale depositata. 

 

2) APPARTAMENTO  – Via della Pace, Albinia -: 

Per ciascuno il diritto di usufrutto di ½ con diritto di accrescimento sull’immobile 

censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello fraz. Albinia, via della Pace, al foglio 30, 

particella 1434, sub 2, cat. A/7, classe 2, consistenza 19,5 vani, rendita 4.733,33 euro. 

Per quanto concerne il piano terra e il piano primo dell’immobile il rilievo dello stesso  

evidenzia la sostanziale conformità rispetto alle planimetrie catastali in depositate salvo 

una tramezzatura realizzata nel salone di ingresso, l’apertura di una porta nel locale ad 

uso cucina e undiverso utilizzo di alcuni spazi. Per l’interrato invece si sottolinea una 

parziale difformità riguardante una diversa distribuzione interna che porta 

all’allungamento del corridoio di servizio fino all’esterno, una diversa distribuzione degli 

spazi nel vano adibito a lavanderia e l’apertura di una finestra e modifica di una esistente 

sempre nel medesimo vano. Necessita quindi di una correzione delle planimetrie catastali 

depositate. 

 

3) GARAGE  – Via della Pace, Albinia -: 

Per ciascuno il diritto di usufrutto di ½ con diritto di accrescimento sull’immobile 

censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello fraz. Albinia, via della Pace, al foglio 30, 

particella 1434, sub 3, cat. C/6, classe 3, consistenza 47mq, rendita 138,36 euro. 

Durante il sopralluogo è stata rilevata la sostanziale conformità rispetto alla planimetria 

catastale depositata. 
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4) NEGOZIO  – via Donatori del Sangue, Orbetello -: 

Per ciascuno il diritto di usufrutto di ½ con diritto di accrescimento sull’immobile 

censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello, via Donatori del Sangue n.5f, al foglio 90, 

particella 1055, sub 5, cat. C/1, classe 7, consistenza 54mq, rendita 1.985,67 euro. 

Durante il sopralluogo è stata rilevata la sostanziale conformità rispetto alla planimetria 

catastale depositata. 

 

5) TERRENO – Albinia -: 

Per ciascuno il diritto di usufrutto di ½ con diritto di accrescimento sul terreno censito 

al N.C.T. del Comune di Orbetello - fraz. di Albinia, al foglio 23, particella 246, 

superficie 558mq. 

Durante il sopralluogo è stata rilevata la mancanza di un confine materiale lato mare 

corrispondente alle effettive dimensioni della particella catastale in allegato. 

 
------------------------------------------------------- 

 

E) SITUAZIONE URBANISTICA     

1) GARAGE– Piazza del Mercato, Albinia -: 

In base alle indicazioni del Regolamento Urbanistico vigente il bene, come indicato 

nella Tav. 3.3 “Assimilazione alle zone omogenee”, ricade nella zona B “zona urbana 

edificata di recente formazione” e come indicato nella Tav. 2.3 “Gestione e 

trasformazione del territorio” ricade nell’area R “Ambito a funzione residenziale” nello 

specifico il bene è distinto con sigla R1T1 ambito prevalentemente residenziale con 

tipologia in linea e/o edifici pluriplano arretrati dal filo strada o isolati nel lotto. In tale 

area sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché 

ristrutturazione edilizia R1, R3.a , R3.b. 

2-3) APPARTAMENTO  e GARAGE – Via della Pace, Albinia -: 

In base alle indicazioni del Regolamento Urbanistico vigente il bene, come indicato 

nella Tav. 3.3 “Assimilazione alle zone omogenee”, ricade nella zona B “zona urbana 

edificata di recente formazione” e come indicato nella Tav. 2.3 “Gestione e 

trasformazione del territorio” ricade nell’area R “Ambito a funzione residenziale” nello 

specifico il bene è distinto con sigla R2T2 ambito esclusivamente residenziale con 

tipologia a villino isolato nel relativo spazio pertinenziale prevalentemente libero. In tale 
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area sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché 

ristrutturazione edilizia R1, R2.  

4) NEGOZIO  – via Donatori del Sangue, Orbetello -: 

In base alle indicazioni del Regolamento Urbanistico vigente il bene, come indicato 

nella Tav. 3.5 “Assimilazione alle zone omogenee”, ricade nella zona B “zona urbana 

edificata di recente formazione” e come indicato nella Tav. 2.6 “Gestione e 

trasformazione del territorio” ricade nell’area R “Ambito a funzione residenziale” nello 

specifico il bene è distinto con sigla R1T1 ambito prevalentemente residenziale con 

tipologia in linea e/o edifici pluriplano arretrati dal filo strada o isolati nel lotto. In tale 

area sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché 

ristrutturazione edilizia R1, R3.a , R3.b. 

5) TERRENO – Albinia -: 

In base alle indicazioni del Regolamento Urbanistico vigente il bene, come indicato 

nella Tav. 3.3 “Assimilazione alle zone omogenee”, ricade nella zona C “zona destinata a 

nuovi complessi insediativi” e come indicato nella Tav. 2.3 “Gestione e trasformazione 

del territorio” ricade nell’area R “Ambito a funzione residenziale” nello specifico il bene 

è distinto con sigla R2T2.1 ambito esclusivamente residenziale con tipologia a villino in 

aree a particolare pregio ambientale. In tale area sono ammessi interventi di 

manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché ristrutturazione edilizia R1.  

 
------------------------------------------------------- 

 

 

F) SITUAZIONE EDILIZIA  

1) GARAGE– Piazza del Mercato, Albinia -: 

Da ricerche effettuate presso gli archivi comunali, è stato possibile reperire i seguenti 

atti autorizzativi: 

- Concessione Edilizia  n. 945 del 07.05.1981 rilasciata alla soc. Candia s.r.l. 

Progetto di Variante del complesso edilizio del lotto n.7; 

- Verbale di constatazione per il rilascio del certificato di Abitabilità/Uso/ 

Agibilità del 09.06.1981, 

Il rilievo dell’immobile evidenzia la conformità rispetto al progetto concessionato. 
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2-3) APPARTAMENTO  e GARAGE – Via della Pace, Albinia -: 

Da ricerche effettuate presso gli archivi comunali, sono stati reperiti i seguenti atti 

autorizzativi: 

- Concessione edilizia n.2036 del 29.10.1985; 

- Concessione a sanatoria n.39 del 09.09.1999 rilasciata al Sig. coscione 

Stanislao; 

- Attestazione di conformità di opere edilizie n. 776 del 30.09.2011 rilasciata 

al Sig. COSCIONE Tommaso; 

Durante il sopralluogo è stata riscontrata una sostanziale conformità rispetto al 

progetto concessionato, ad eccezione della realizzazione di una tramezzatura effettuata 

nel salone ubicato al pino terra, l’apertura di una porta nel locale ad uso cucina, una 

diversa distribuzione di alcuni spazi interni al piano interrato per la creazione di un nuovo 

wc, per l’apertura di una nuova finestra e la variazione delle dimensioni di un’altra, 

sempre al piano interrato dell’appartamento e al piano terra per alcune modifiche poco 

rilevanti relative alla distribuzione dei vani e alla creazione di un nuovo tramezzo. A 

parere dello scrivente, trovandoci in una zona non vincolata paesaggisticamente tali 

difformità risultano sanabili attraverso l’accertamento di conformità ex art. 209 della 

Legge Regione Toscana n. 65/2014. La procedura dovrebbe consistere quindi, prima nel 

redigere un accertamento di conformità ex art. 209 L.R. 65/2014 per le difformità rilevate 

e poi procedere con la correzione dell’accatastamento. 

Conforme il garage di pertinenza dell’appartamento. 

 

4)  NEGOZIO – via Donatori del Sangue, Orbetello -: 

Da ricerche effettuate presso gli archivi comunali, è stato reperito solo un atto 

autorizzativo per l’installazione di un condizionatore, insegna a bandiera e insegna a 

parete: 

- Denuncia Inizio Attività con parere  n. 755 del 18.09.2007 rilasciata alla soc. 

Tellus s.r.l. affittuario richiedente; 

Non essendo stato possibile reperire l’atto autorizzativo che ne attesti la consistenza 

originaria né eventuali richieste di concessioni edilizie in sanatoria e neppure il 

certificato di abitabilità, la verifica della conformità può avvenire solo tra il confronto 

della planimetria catastale e lo stato attuale e da tale confronto si può affermare che 

l’opera è conforme agli atti. 

------------------------------------------------------- 
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G) SUDDIVISONE IN LOTTI E  CONSISTENZA DEGLI IMMOBI LI 

Nelle valutazioni che saranno effettuate di seguito nella presente memoria, si farà 

riferimento alla suddivisione del compendio immobiliare oggetto di interesse in 

vari Lotti, come già definiti, composti e rappresentati nella Perizia di Stima 

redatta per l’Esecuzione Immobiliare n. 376/2011 dall’Arch. Tiziana di Segna. 

 

1° LOTTO :  

GARAGE– Piazza del Mercato, Albinia -: 

Immobile censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello fraz. Albinia, piazza del 

Mercato, al foglio 30, particella 1304, sub 64, cat. C/6, classe 4, consistenza 76mq, 

rendita 262,98 euro.  

Le dimensioni dell’unità immobiliare di cui trattasi sono le seguenti: 

Superficie lorda                                                                                                 mq 86,40 

Superficie utile calpestabile al netto delle murature così calcolata:             mq 80,15 

Identificativi Catastali: N.C.E.U. del Comune di Orbetello fraz. Albinia, piazza del 

Mercato, al foglio 30, particella 1304, sub 64. 

Confini : il bene confina con corte comune e proprietà Venturini Gabriello  salvo se 

altri. 

Condizione dell’unità immobiliare: libera 

 

2° LOTTO :  

- APPARTAMENTO  e  GARAGE – Via della Pace, Albinia -: 

1. - Immobile censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello fraz. Albinia, via della 

Pace, al foglio 30, particella 1434, sub 2, cat. A/7, classe 2, consistenza 19,5 vani, 

rendita 4.733,33 euro. 

2. - Immobile censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello fraz. Albinia, via della 

Pace, al foglio 30, particella 1434, sub 3, cat. C/6, classe 3, consistenza 47mq, rendita 

138,36 euro. 

Le dimensioni dell’unità immobiliare di cui trattasi sono le seguenti: 

Superficie lorda convenzionale                                                                      mq 520,47 

Superficie utile calpest. al netto delle murature così calcolata:                  mq 263,38 

Identificativi Catastali: N.C.E.U. del Comune di Orbetello fraz. Albinia, via della 

Pace, al foglio 30, particella 1434, sub 2 e sub 3. 
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Confini : il bene confina con proprietà Fabbri Maura, proprietà Serdino Giacomo, salvo 

se altri. 

Condizione dell’unità immobiliare: libera 

 

3° LOTTO 

  NEGOZIO  – via Donatori del Sangue, Orbetello -: 

Immobile censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello, via Donatori del Sangue 

n.5f, al foglio 90, particella 1055, sub 5, cat. C/1, classe 7, consistenza 54mq, rendita 

1.985,67 euro. 

Le dimensioni dell’unità immobiliare di cui trattasi sono le seguenti: 

Superficie lorda                                                                                                 mq 62,18 

Superficie utile calpestabile al netto delle murature così calcolata:             mq 55,10 

Identificativi Catastali: N.C.E.U. del Comune di Orbetello, via Donatori del Sangue 

n.5f, al foglio 90, particella 1055, sub 5. 

Confini:  il bene confina con portico pubblico, proprietà Longobardi/Scotto, proprietà 

Canzonetti Silio salvo se altri. 

Condizione dell’unità immobiliare: locato con contratto di comodato d’uso gratuito 

non più in corso di validità e che a parere dello scrivente non è opponibile alla 

procedura. 

 

4° LOTTO 

 TERRENO – Albinia -: 

Unità immobiliare costituita da terreno censito al N.C.T.  del Comune di Orbetello 

fraz. di Albinia, al foglio 23, particella 246, superficie 558mq. 

Superficie                                                                                                         mq 558,00 

Identificativi Catastali: N.C.T.  del Comune di Orbetello fraz. di Albinia, al foglio 23, 

particella 246. 

Confini : il bene confina con proprietà Demanio Pubblico, proprietà Canestri Loredana 

salvo se altri. 

Condizione dell’unità immobiliare: libero 

 

 



- pag  22  
 Ing.  Daniele  Felici  

H) STATO LOCATIVO 

1) GARAGE– Piazza del Mercato, Albinia -:  

Al momento del sopralluogo l’intera proprietà risulta libera e nella piena disponibilità 

dei proprietari. 

2)  APPARTAMENTO  e GARAGE – Via della Pace, Albinia -: 

Al momento del sopralluogo l’intera proprietà risulta libera e nella piena disponibilità 

degli usufruttuari. 

3)  NEGOZIO – via Donatori del Sangue, Orbetello -: 

Al momento del sopralluogo l’unità immobiliare risulta locata con contratto di 

comodato d’uso gratuito non più in corso di validità e che a parere dello scrivente non è 

opponibile alla procedura. 

 

4)  TERRENO – Albinia -: 

Al momento del sopralluogo il terreno risulta libero e nella piena disponibilità degli 

usufruttuari. 

 
------------------------------------------------------- 

 

 

I) SUSSISTENZA EVENTUALI VINCOLI  

1) GARAGE– Piazza del Mercato, Albinia -:  

Non sussistono vincoli 

2)  APPARTAMENTO e GARAGE  – Via della Pace, Albinia -: 

Non sussistono vincoli 

3)  NEGOZIO – via Donatori del Sangue, Orbetello -: 

Il compendio in epigrafe risulta soggetto al  

   - Vincolo Paesaggistico e Ambientale secondo il D. L.gs 22/01/2004 n.42. 

4)  TERRENO – Albinia -: 

Il compendio in epigrafe risulta soggetto al  

   - Vincolo Paesaggistico e Ambientale secondo il D. L.gs 22/01/2004 n.42. 

   - Vincolo Idrogeologico e Forestale ai sensi del R.D. del 1923 n. 3267.  

 
------------------------------------------------------- 
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L)  CRITERIO DI STIMA ADOTTATO  

   Nel caso di cui si tratta e dal mandato conferito si evince che l’aspetto economico 

da determinare è quello del più probabile valore di mercato, cioè il rapporto di 

equivalenza intercorrente tra il bene e la moneta che in una libera contrattazione di 

compravendita, ipotizzata in riferimento all’epoca della stesura della presente memoria.  

Il criterio di stima adottato è quello sintetico (detto anche empirico) in base al 

parametro tecnico del metro quadrato di superficie commerciale (ponderata) perché 

meglio si adatta a riassumere considerazioni dettate dall'esperienza personale, dallo 

stato di conservazione, dall'uso, dall'epoca di costruzione, dalla zona in cui ricade 

l'immobile e dai prezzi medi applicati in essa.  

Ad ausilio sono stati consultati i dati delle quotazioni, valori immobiliari 

dell'Osservatorio del mercato immobiliare dell'Agenzia delle Entrate, riferiti al Comune 

di Orbetello - zona Albinia e circostanti e zona periferica Orbetello -, per tipologie di 

simili agli immobili oggetto di interesse,  in stato normale, nonché i dati riportati dai 

borsini immobiliari di operatori specializzati del settore, dati opportunamente 

ragguagliati al caso specifico e di quant'altro può concorrere alla determinazione del 

prezzo unitario della superficie lorda. 

Le variabili che incidono nella determinazione del più probabile valore venale sono 

state individuate nei precedenti paragrafi e riguardano, le caratteristiche delle località o 

frazioni e delle zone, l'ubicazione degli immobili, le caratteristiche tipologiche e 

costruttive, lo stato di conservazione e manutenzione, la regolarità urbanistica, edilizia 

e catastale, la destinazione prevista dalla strumento urbanistico vigente, lo stato 

locativo, la consistenza dei beni, lo scopo della stima ed il mercato della domanda e 

dell'offerta. 

In applicazione del metodo comparativo sopra descritto, si può riferire che attualmente 

nelle località e più nello specifico nelle zone in cui sono ubicate le unità immobiliari 

oggetto di valutazione, per immobili senza vincoli aventi consistenza analoga a quelli in 

oggetto possono essere ritenuti attendibili i seguenti valori unitari:  

GARAGE  :  900,00 €/mq;  

APPARTAMENTO :  2.100,00 €/mq; 

NEGOZIO  :  1.600,00  €/mq; 

TERRENO :  80,00  €/mq. 
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------------------------------------------------------- 
 

M) VALUTAZIONE IMMOBILI  

1° LOTTO 

GARAGE– Piazza del Mercato, Albinia -: 

Diritto di piena proprietà sull’imobile censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello 

fraz. Albinia, piazza del Mercato, al foglio 30, particella 1304, sub 64, cat. C/6, classe 

4, consistenza 76 mq, rendita 262,98 euro.  

Le dimensioni dell’unità immobiliare di cui trattasi sono le seguenti: 

Superficie lorda                                                                                                 mq 86,40 

Superficie utile calpestabile al netto delle murature così calcolata:             mq 80,15 

Identificativi Catastali: N.C.E.U. del Comune di Orbetello fraz. Albinia, piazza del 

Mercato, al foglio 30, particella 1304, sub 64. 

Confini : il bene confina con corte comune e proprietà Venturini Gabriello  salvo se 

altri. 

Condizione dell’unità immobiliare: libera 

Prendendo come valore unitario di stima 900,00 € /mq. di superficie convenzionale 

lorda,  il valore dell’intera proprietà può essere quantificato come segue: 

Superficie lorda mq. x  €/mq.= 86,40 mq x 900,00 €/mq =   € 77.760,00  

Va tenuto conto che il bene, a causa dei danni riportati a seguito dell’ alluvione che ha 

colpito il territorio dell’Albinia, necessità di opere di manutenzione che, a parere dello 

scrivente sono quantificabili in  €. 3.000 da detrarre al valore del bene. 

VALORE COMPLESSIVO  

Il valore dell’intera  proprietà può essere quantificato quindi come segue: 

Costo opere di manutenzione a detrarre € 3.000,00 

Valore con detrazione spese € 77.760,00 – 3.000,00 = € 74.760,00  

arrotondabili a  €  74.700,00 

Sull’immobile grava un diritto di proprietà in regime di comunione dei beni a 

favore del Sig. Coscione e della Sig.ra Elefante Colomba  

VALORE STIMATO DELL ’ INTERA PROPRIETÀ  

€ 74.700,00 

diconsi: euro SETTANTAQUATTROMILASETTECENTO/00 

------------------------------------------------------- 
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2° LOTTO 

APPARTAMENTO  e GARAGE – Via della Pace, Albinia – 

Diritto di usufrutto di: 

1. - Immobile censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello fraz. Albinia, via della 

Pace, al foglio 30, particella 1434, sub 2, cat. A/7, classe 2, consistenza 19,5 vani, 

rendita 4.733,33 euro. 

2. - Immobile censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello fraz. Albinia, via della 

Pace, al foglio 30, particella 1434, sub 3, cat. C/6, classe 3, consistenza 47mq, rendita 

1.38,36 euro. 

- Appartamento che si sviluppa ai piani interrato/terra/primo corredato di pertinenze  

Le dimensioni complessive delle unità immobiliari di cui trattasi sono le seguenti: 

Superficie lorda convenzionale                                                                       mq 520,47 

Superficie utile calpest. al netto delle murature così calcolata:                  mq 263,38 

Identificativi Catastali: N.C.E.U. del Comune di Orbetello fraz. Albinia, via della 

Pace, al foglio 30, particella 1434, sub 2 e sub 3. 

Confini : il bene confina con proprietà Fabbri Maura, proprietà Serdino Giacomo, salvo 

se altri. 

Condizione dell’unità immobiliare: libera 

Considerate le notevoli dimensioni dell’immobile si ritiene congruo prendere come 

valore unitario di stima  2.100,00  € /mq. di superficie convenzionale lorda, quindi il 

valore dell’intera proprietà può essere quantificato come segue: 

Superficie lorda convenzionale mq. 520,47 x  €/mq. 2.100,00= € 1.092.987,00 

(Euro unmilionenovantaduemilanovecentottantasette/00).  

Tenuto conto che il bene, a causa dei danni riportati a seguito dell'alluvione, 

necessità al piano interrato di opere di manutenzione consistenti in sistemazione 

intonaci ammalorati, rifacimento sostituzione alcuni infissi interni ed esterni, 

manutenzione di parti dell’impianto elettrico, a parere dello scrivente va detratta una 

spesa computabile in circa 30.000 €. 

Va detratta inoltre la spesa per la redazione dell’accertamento di conformità ex 

art. 209 L.R.65/2014 computabile in circa € 1.500 per sanare le difformità edilizie e la 

spesa per la correzione dell’accatastamento a sua volta stimabile in circa € 1.000. 

La stima complessiva degli immobili di cui trattasi, ampiamente descritti nei 

paragrafi che precedono, prendendo come valore unitario € 2.100,00 €/mq,  può essere 

quantificata come segue: 
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Superficie lorda convenzionale mq. 520,47 x  €/mq. 2.100,00 =         € 1.092.987,00 - 

Costo presunto pratica per accertamento di conformità                  €         1.500,00- 

Costo presunto pratica di accatastamento                                          €         1.000,00- 

Costo opere di manutenzione                                                           €     30.000,00= 

VALORE INTERA PROPRIETÀ  .……………..….……………………...   € 1.060.487,00 

(Euro unmilionesessantamilaquattrocentottantasette/00) 

Considerando che sugli immobili grava un diritto di usufrutto con diritto di 

accrescimento per ½ in regime di comunione dei beni a favore del  Sig. Coscione 

Stanislao  e un diritto di usufrutto con diritto di accrescimento per ½ in regime di 

comunione dei beni a favore della  Sig.ra Elefante Colomba  

il valore dell’intero usufrutto, riferito agli immo bili sopra descritti, calcolato ad 

oggi, ricavato dalla consultazione delle tabelle sinottiche per il calcolo 

dell’usufrutto, considerata la data di nascita dell’usufruttuario più giovane è 

stimabile in € 371.170,45   arrotondabile a  € 371.200,00 

VALORE STIMATO  INTERO USUFRUTTO  

€ 371.200,00 

diconsi: euro TRECENTOSETTANTUNOMILADUECENTO/00 

-------------------------------------------- 

 

 

3° LOTTO 

NEGOZIO  – via Donatori del Sangue, Orbetello -: 

Diritto di usufrutto  dell’immobile censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello, via 

Donatori del Sangue n.5f, al foglio 90, particella 1055, sub 5, cat. C/1, classe 7, 

consistenza 54 mq, rendita 1.985,67 euro.  

Piano terra costituito ad oggi come segue: unico vano, wc con antibagno 

Le dimensioni dell’unità immobiliare di cui trattasi sono le seguenti: 

Superficie lorda                                                                                                  mq 62,18 

Superficie utile calpestabile al netto delle murature così calcolata:             mq 55,10 

Identificativi Catastali: N.C.E.U. del Comune di Orbetello, via Donatori del Sangue 

n.5f, al foglio 90, particella 1055, sub 5. 

Confini:  il bene confina con portico pubblico, proprietà Longobardi/Scotto, proprietà 

Canzonetti Silio salvo se altri. 
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Condizione dell’unità immobiliare: locato con contratto di comodato d’uso gratuito 

non più in corso di validità e che a parere dello scrivente non è opponibile alla 

procedura. 

Prendendo come valore unitario di stima € /mq. 1.600,00 di superficie convenzionale 

lorda,  il valore dell’intera proprietà può essere quantificato come segue: 

Superficie lorda mq. 62,18 x  €/mq.1600,00 = €  99.488,00 

(Euro novantanovemilaquattrocentoottantotto/00).  

Valore intera proprietà € 99.488.00,00 

Considerando che sull’immobile grava un diritto di usufrutto con diritto di 

accrescimento per ½ in regime di comunione dei beni a favore del  Sig. Coscione 

Stanislao  e un diritto di usufrutto con diritto di accrescimento per ½ in regime di 

comunione dei beni a favore della  Sig. ra Elefante Colomba  

il valore dell’intero usufrutto, riferito agli immo bili sopra descritti, calcolato ad 

oggi, ricavato dalla consultazione delle tabelle sinottiche per il calcolo 

dell’usufrutto, considerata la data di nascita dell’usufruttuario più giovane  è 

stimabile in  € 34.820,80  arrotondabili a € 34.800,00 

VALORE STIMATO  INTERO USUFRUTTO  

€ 34.800,00 

diconsi: euro TRENTAQUATTROMILAOTTOCENTO/00 

-------------------------------------------- 

 

 

4° LOTTO 

TERRENO – Albinia -: 

Diritto di usufrutto del terreno censito al N.C.T.  del Comune di Orbetello fraz. di 

Albinia, al foglio 23, particella 246, superficie 558mq. 

Superficie …………………………………………………………………… mq. 558 

Identificativi Catastali: N.C.T.  del Comune di Orbetello fraz. di Albinia, al foglio 23, 

particella 246. 

Confini : il bene confina con proprietà Demanio Pubblico, proprietà Canestri Loredana 

salvo se altri. 

Condizione dell’unità immobiliare: libero 
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Prendendo come valore unitario di stima € 80/mq. di superficie convenzionale lorda,  il 

valore dell’intera proprietà può essere quantificato come segue: 

Superficie mq. 558 x  €/mq.80,00 =  € 44.640,00  

(Euro quarantaquattromilaseicentoquaranta /00).  

Considerando che sull’immobile grava un diritto di usufrutto con diritto di 

accrescimento per ½ in regime di comunione dei beni a favore del  Sig. Coscione 

Stanislao  e un diritto di usufrutto con diritto di accrescimento per ½ in regime di 

comunione dei beni a favore della  Sig. ra Elefante Colomba, 

il valore dell’intero usufrutto, riferito agli immo bili sopra descritti, calcolato ad 

oggi, ricavato dalla consultazione delle tabelle sinottiche per il calcolo 

dell’usufrutto, considerata la data di nascita dell’usufruttuario più giovane è  

stimabile in € 15.624,00 arrotondabili a  € 15.600,00 

VALORE STIMATO INTERO USUFRUTTO  

€ 15.600,00 

diconsi: euro QUINDICIMILASEICENTO/00 

-------------------------------------------- 

 
 
 
 
 
 
ALLEGATI 
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 Grosseto, li 03/08/2020 
 
 

Il Consulente Tecnico  
Ing. Daniele Felici 
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Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 29/07/2020 - Ora: 09.21.16

Visura per immobile Visura n.: T30724 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 29/07/2020

Dati della richiesta Comune di ORBETELLO ( Codice: G088)
Provincia di GROSSETO

Catasto Fabbricati Foglio: 30 Particella: 1304 Sub.: 64

Unità immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 1304 64 C/6 4 76 m² Totale: 83 m² Euro 262,98 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA DELLA PACE piano: S1 interno: 11;

INTESTATI 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COSCIONE Stanislao nato a FRIGNANO il 27/04/1946 CSCSNS46D27D799T* (1) Proprieta` in regime di comunione dei beni
2 ELEFANTE Colomba nata a LUSCIANO il 21/01/1946 LFNCMB46A61E754D* (1) Proprieta` in regime di comunione dei beni

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G088 - Sezione   - Foglio 30 - Particella 1304

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 29/07/2020 - Ora: 09.22.37

Visura per immobile Visura n.: T31428 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 29/07/2020

Dati della richiesta Comune di ORBETELLO ( Codice: G088)
Provincia di GROSSETO

Catasto Fabbricati Foglio: 30 Particella: 1434 Sub.: 2

Unità immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 1434 2 A/7 2 19,5 vani Totale: 546 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 514 m²

Euro 4.733,33
L. 9.165.000

Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA DELLA PACE piano: S1-1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento proposto e validato (D.M. 701/94)

INTESTATI 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COSCIONE Stanislao nato a FRIGNANO il 27/04/1946 CSCSNS46D27D799T* (8a) Usufrutto con diritto di accrescimento per 1/2 in regime

di comunione dei beni con ELEFANTE COLOMBA
2 COSCIONE Tommaso nato a TRENTOLA DUCENTA il 17/09/1978 CSCTMS78P17L379T* (2) Nuda proprieta` per 1/1
3 ELEFANTE Colomba nata a LUSCIANO il 21/01/1946 LFNCMB46A61E754D* (8a) Usufrutto con diritto di accrescimento per 1/2 in regime

di comunione dei beni con COSCIONE STANISLAO
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 24/06/2000 protocollo n. 143466 Voltura in atti dal 20/11/2001 Repertorio n.: 43512 Rogante: BERNARDINI Sede: MANCIANO Registrazione:

UR Sede: ORBETELLO Volume: 1 n: 479 del 10/07/2000 DONAZIONE (n. 101973.1/2000)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G088 - Sezione   - Foglio 30 - Particella 1434

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine



Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 29/07/2020 - Ora: 09.23.18

Visura per immobile Visura n.: T31792 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 29/07/2020

Dati della richiesta Comune di ORBETELLO ( Codice: G088)
Provincia di GROSSETO

Catasto Fabbricati Foglio: 30 Particella: 1434 Sub.: 3

Unità immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 30 1434 3 C/6 3 47 m² Totale: 53 m² Euro 138,36

L. 267.900
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA DELLA PACE piano: S1;
Notifica Partita Mod.582179/1998 - 1005651

INTESTATI 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COSCIONE Stanislao nato a FRIGNANO il 27/04/1946 CSCSNS46D27D799T* (8a) Usufrutto con diritto di accrescimento per 1/2 in regime

di comunione dei beni con ELEFANTE COLOMBA
2 COSCIONE Tommaso nato a TRENTOLA DUCENTA il 17/09/1978 CSCTMS78P17L379T* (2) Nuda proprieta` per 1/1
3 ELEFANTE Colomba nata a LUSCIANO il 21/01/1946 LFNCMB46A61E754D* (8a) Usufrutto con diritto di accrescimento per 1/2 in regime

di comunione dei beni con COSCIONE STANISLAO
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 24/06/2000 protocollo n. 143466 Voltura in atti dal 20/11/2001 Repertorio n.: 43512 Rogante: BERNARDINI Sede: MANCIANO Registrazione:

UR Sede: ORBETELLO Volume: 1 n: 479 del 10/07/2000 DONAZIONE (n. 101973.1/2000)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G088 - Sezione   - Foglio 30 - Particella 1434

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 29/07/2020 - Ora: 09.29.01

Visura per immobile Visura n.: T34968 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 29/07/2020

Dati della richiesta Comune di ORBETELLO ( Codice: G088)
Provincia di GROSSETO

Catasto Fabbricati Foglio: 90 Particella: 1055 Sub.: 5

Unità immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 90 1055 5 C/1 7 54 m² Totale: 60 m² Euro 1.985,67 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA DONATORI DEL SANGUE n. 5F piano: T interno: 4;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

INTESTATI 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COSCIONE Rosa nata a TRENTOLA DUCENTA il 12/02/1977 CSCRSO77B52L379V* (2) Nuda proprieta` per 1/1
2 COSCIONE Stanislao nato a FRIGNANO il 27/04/1946 CSCSNS46D27D799T* (8a) Usufrutto con diritto di accrescimento per 1/2 in regime

di comunione dei beni con ELEFANTE COLOMBA
3 ELEFANTE Colomba nata a LUSCIANO il 21/01/1946 LFNCMB46A61E754D* (8a) Usufrutto con diritto di accrescimento per 1/2 in regime

di comunione dei beni con COSCIONE STANISLAO

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G088 - Sezione   - Foglio 90 - Particella 1055

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 29/07/2020 - Ora: 09.32.32

Visura per immobile Visura n.: T36949 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 29/07/2020

Dati della richiesta Comune di ORBETELLO ( Codice: G088)
Provincia di GROSSETO

Catasto Terreni Foglio: 23 Particella: 246

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 23 246 - FU D ACCERT 05 58 RIORDINO FONDIARIO del 30/04/1999 in atti dal

06/08/1999 IST. CAT. DEM. MAR.94 (n. 91.DEM/1999)
Notifica Partita

INTESTATI 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 COSCIONE Rosa nata a TRENTOLA DUCENTA il 12/02/1977 CSCRSO77B52L379V* (2) Nuda proprieta` per 1/1
2 COSCIONE Stanislao nato a FRIGNANO il 17/04/1946 CSCSNS46D17D799S (8) Usufrutto per 1/2 in regime di comunione dei beni con

ELEFANTE COLOMBA
3 ELEFANTE Colomba nata a LUSCIANO il 21/01/1946 LFNCMB46A61E754D* (8) Usufrutto per 1/2 in regime di comunione dei beni con

COSCIONE STANISLAO
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 14/06/2000 protocollo n. 36584 Voltura in atti dal 19/03/2001 Repertorio n.: 43512 Rogante: BERNARDINI Sede: MANCIANO Registrazione:

UR Sede: ORBETELLO Volume: 1 n: 479 del 10/07/2000 DONAZIONE (n. 101921.1/2000)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:08/09/1981 - Data: 29/07/2020 - n. T45641 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Data presentazione:08/09/1981 - Data: 29/07/2020 - n. T45641 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:24/07/1998 - Data: 29/07/2020 - n. T45643 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Data presentazione:24/07/1998 - Data: 29/07/2020 - n. T45643 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:24/07/1998 - Data: 29/07/2020 - n. T45643 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Data presentazione:24/07/1998 - Data: 29/07/2020 - n. T45643 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:24/07/1998 - Data: 29/07/2020 - n. T45644 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Data presentazione:24/07/1998 - Data: 29/07/2020 - n. T45644 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 29/07/2020 - n. T45645 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Data: 29/07/2020 - n. T45645 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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GR0145729          20/07/2007



 ALLEGATI  
 Ing.  Daniele  Felici  

 
 
 
 

ALLEGATO N.2   Relazione Notarile   













































 ALLEGATI  
 Ing.  Daniele  Felici  

 
 
 
 

ALLEGATO N.3   Atti di Donazione   
 





































 ALLEGATI  
 Ing.  Daniele  Felici  

 
 
 
 

ALLEGATO N.4   Contratto di comodato d’uso gratuito 
 








