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PREMESSA

Il sottoscritto Felici Daniele, Ingegnere liberafassionista con studio professionale
in via Mazzini 8 (GR), iscritto all'Ordine deglidegneri della Provincia di Grosseto al
n. 559, avendo ricevuto I'incarico di redigere yn@aizia di stima nel procedimento che
ha come oggetto, come indicatdallll.mo Giudice Dott. Valerio BELLO
nell'Ordinanza del 27/05/2020;lo scioglimento della comunione sui diritti realdi(
proprietd o di usufrutto) nella contitolarita deleditore esecutato e del terzo Elefante
Colombd per procedere dlla liquidazione delintero diritto di usufrutto ovvero
dell’'intero diritto di proprietasui beni per come indicati nella relazione notaslestitutiva
agli atti, da stimarsi secondo i criteri ordinarpér quanto riguarda l'usufrutto, tenendo
conto della durata limitata nel tempo del dirited|'attualita)”,
al fine di bene adempiere al compito affidatoghlige apposita relazione peritale che
va ad integrare la Perizia di Stima gia depositegh procedimento di Esecuzione
Immobiliare n. 376/2011 R.g.e.i., redatta dall’Ardhziana Di Segna.

La presente memoria € articolata come indicatgueii seguenti:

>

Oggetto di Causa
Descrizione Stato dei Beni
Relazione notarile (Provenienza, Iscriziotriascrizioni Pregiudizievoli)
Situazione Catastale
Situazione Urbanistica
Situazione Edilizia

: Consistenza degli immobili
. Stato Locativo
Sussistenza di Vincoli

. Criterio di Stima adottato

: Valutazione immobili

T CFTIE@IMOO®

A) OGGETTO DI CAUSA

Da Verbale Di Pignoramento Immobili trascritto mesla Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Grosseto in data 28/12/2(dlIn. 3134 Reg. Part. a cura dalla
60,

13,
R) e da quelastritto in data 24/06/2014 al n. 4993
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Reg. Part. che ha per oggetto la presemes@ DI DivISIONE GIUDIZIALE, | beni

oggetto di causa risultano quelli di seguito iatiic

1) - Immobile sito nel Comune di Orbetello frazione di Abinia, Piazza del
Mercato, censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetedl al foglio 30, particella 1304,
sub 64, cat. C/6,intestato a :

2) - Immobile sito nel Comune di Orbetello frazionedi Albinia, via della Pace,
censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello al fogd 30, particella 1434, sub 2, cat.
A/7, intestato a :

3) - Immobile sito nel Comune di Orbetello frazionedi Albinia, via della Pace,
censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello al fogd 30, particella 1434, sub 3, cat.

C/6, intestato a :

4) - Immobile sito nel Comune di Orbetello, via Doatori del Sangue 5/f, censito al
N.C.E.U. del Comune di Orbetello al foglio 90, partella 1055, sub 5, cat. C/1,

intestato a :
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5) - Terreno sito nel Comune di Orbetello frazionali Albinia, censito al N.CT. del
Comune di Orbetello al foglio 23, particella 246, & 0.05.58jntestato a :

—m—mr— it t— it —es — s h firr — — — it = — - f e — e — - s e e — et — s e - — —

Come si evince da quanto sopra i beni contraddiistan numeri 2), 3), 4), 5), sono
tutti gravatida_diritto di usufrutto con diritto di_accrescimento come riportato nei

CONTRATTI DI DONAZIONE che si allegano.
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B) DESCRIZIONE STATO DEI BENI

In data 11/07/2020 , facendo seguito a preventeor@o con le parti, il sottoscritto

ha eseguito un ulteriore sopralluogo degli immopilinorati, al fine di verificare lo

stato degli stessi.
Durante il suddetto sopralluogo si &€ constatatoi tiemi si compongono come segue:

1) GARAGE — Piazza del Mercato, Albinia :

Foto ingresso garage

Il garage ubicato in Piazza del Mercato, Albiniazfrdi Orbetello € sito al piano
interrato di una palazzina in linea con tre piamrf terra, e si colloca in una posizione
centrale della piccola frazione di Albinia. Allcasd attuale il locale, con unico accesso
frontale e alta finestratura nella parete di fondbpresenta con evidenti segni di
ammaloramento delle pareti causati dell’alluviorie da interessato la frazione di
Albinia. Il bene quindi necessita di opere di mamazione con sistemazione di parte
degli intonaci e nuova tinta.

Nel complesso quindi il bene si presenta in medwmndizioni generali.
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2 - 3)_APPARTAMENTO e GARAGE — Via della Pace, Allnia —

Foto ingresso Appartamento

L'unitad abitativa, che si trova in una posiziondildéa ma pur sempre vicino al
centro della cittadina di Albinia, risulta ad oggiome di seguito descritta.
L’appartamento indipendente, accessibile tramitgpaomoncino ligneo marrone chiaro
a due battenti, al piano terra risulta compostarma zona giorno oggi suddivisa in due
tramite tramezzatura in cartongesso, dalla qualeacsiede direttamente ad un
disimpegno che serve una spaziosa cucina, un wmadprima camera da letto. La
zona giorno, presenta delle finiture di pregio, qmvimentazione in marmo color
marrone, ampie finestrature e pareti finite a tibt@nca con cornici lignee, tutto in
buone condizioni di manutenzione. L'ampia cucinan cdoppia apertura verso
I'esterno, si presenta con una pavimentazione @s gorcellanato di colore avorio e
pareti sempre a tinta bianca. In tale vano si aitey in prossimita della parete esterna a
nord-ovest, tracce di umidita che vanno ad ammeddiiatonaco. Stessa problematica
e rilevabile nel vano wc attiguo che presenta &tsnfanaloghe tracce di umidita da
infiltrazione e da condensa superficiale. Analaghli bagno i rivestimenti a pavimento
e a parete, con maioliche color marrone/avorio.deeedere al piano notte soprastante

si utilizza una scala rivestita in marmo color mae e curato corrimano con balaustre
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in essenza lignea naturale sempre di colore marionattime condizioni. Arrivati al
piano primo una porta scorrevole a vetri in legaturale permette I'accesso al doppio
disimpegno che serve la zona notte composta daueing@ni e tre bagni. La
pavimentazione uniforme in tutti i vani si presemapiastrelle chiare, discrete le
condizioni dei tre bagni, tutti completi nei seivix servizio dei diversi vani & presente
una balconata che corre tutto attorno al fabbricBtcone le condizione degli infissi
interni ed esterni tutti in essenza lignea natudaleolore marrone, cosi come il sistema
oscurante esterno a persiana. L'appartamento geeaeche un ampio piano interrato
su tre lati, composto da un garage, una tavernaedvani con wc, due locali di
sgombero, un wc, una cantina, un locale caldaia leeale autoclave. Per questi locali,
collocati al piano interrato, risultano mediocri é®ndizioni degli intonaci, delle
pavimentazioni e degli infissi interni ed estergravemente danneggiati da una
alluvione che ha colpito la zona di Albinia. Traatell’acqua mista a fango, che ha
invaso tali locali, sono tutt'ora ben visibili sallpareti, nonché per gli effetti avuti sugli
infissi interni ed esterni. Anche gli impianti eiti installati a servizio dei suddetti
locali sono stati danneggiati. L'intero piano imééo ad oggi necessita di importanti
opere di manutenzione. Esternamente il fabbrigatdta finito a tinta di colore rosa
con i parapetti e cornicioni finiti a tinta bianddel complesso le condizioni esterne
risultano discrete, sono rilevabili ammaloramenti parte dei cornicioni e
dell'intradosso del solaio della terrazza del pigmimo che ha scoperto i ferri
dellarmatura. Pertinenza esclusiva dell'appartameisulta un ampio spazio esterno,
parte tenuto a verde, e parte piastrellato, tuttauone condizioni generali.

L’appartamento e dotato di riscaldamento di tiptppaamo con terminali in ogni vano.
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4) NEGOZIO — via Donatori del Sangue, Orbetello —

"'.4\“'“"." PIANT
Y

%?:TC,.

Foto ingresso Negozio

L'immobile sito in Orbetello, ad oggi si presenta buone condizioni generali,
occupato allo stato attuale da un negozio di riitandi fiori e risulta composto da un
unico vano con antibagno e wc, e doppia apertursovkesterno. Tale locale si trova
appena fuori le mura della cittadina di Orbetellea comunque in una posizione
centrale del quartiere Neghelli, e comunque lumgadbilita principale.

Il bene & concesso in comodato d'uso gratuito dsicallega il contratto.

Si evidenzia che il suddetto contratto non ripotasuna data di sottoscrizione, in €sso

viene indicata una data di validita fino al 29 Felat» 2020 ed inoltre gli stessi firmatari

dichiarano che non & opponibile né alla procedéralmiudizio di divisione per cui lo

si ritiene privo di validita.

5) TERRENO — Albinia
Appezzamento di terreno inedificabile ma di strei@gubicazione in quanto

limitrofo alla spiaggia del Tombolo di GiannellaeAuto incolto e con alcuni alberi ad
alto fusto, tale terreno presenta pero una delrigitee con recinzione non coincidente
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con i limiti catastali che includono un’area dicar558mq. Tale terreno sembra

provenire da un frazionamento del terreno di pernza di una edificazione sita oggi

nella particella catastale attigua.

DIMENSIONI DEGLI IMMOBILI
L’intero compendio si sviluppa con le seguenti dusieni:

1) GARAGE- Piazza del Mercato, Albinia -

Superficie lorda

Superficie utile calpestabile al netto delle muratte cosi calcolata:

altezzaH all'intradosso del solaio (da pavimento a soffitto
CONFINI: il bene confina con corte comune e pragr

altri.

2-3) APPRTAMENTO e GARAGE — Via della Pace, Albinia -:

Superficie lorda convenzionale

Superficie utile calpestabile al netto delle muratte

mqg 86,40

mg 80,15
mt. 2,95

0 salvo se

mqg 520,47
mqg 263,38
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CONFINI: il bene confina con proprie no, salvo
se altri.

4) NEGOZIO — via Donatori del Sangue, Orbetello -:

Superficie lorda mg 62,18
Superficie utile calpestabile al netto delle muratte mg 55,10
CONFINI: il bene confina con portico pubblico, prigé to, proprieta

io salvo se altri.

5) TERRENO — Albinia -:
Superficie lorda circa mg 558,00

CONFINI: il bene confina con proprieta Demanio Pliday propriet;

salvo se altri.
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C)

RELAZIONE NOTARILE (estratto)

Avv. CRISTINA ZORZI
NOTAIO

La sobtoseritta avv. Cristine Zorzi, Notaio in Venezia, iscritta al Cnollagia No-
tarile del Distrecto di Venezla, con studic in Campo Santa Maria Mater Domini
Santa  Croce n.2122, preduge la scguenle  certificazione notarile ai  sensi
dell'art.567 c.p.¢. in xelazione alla procedura ssecutiva aventz ad oggebbo l'e-
sprepriazione forzata dai divitti reali di titolaritd del Signez

'+ promossa dalla

Cirea la proprietd e libertd ded Peni immokili siti in Comune di Orbetello (GR)

e coei intestatbi:
A

par il diritto di piena proprietd in regime di comunione legale
: oo5i distinto al Catasta dei wabbricati:
- Comune di Orbetalle - Foglie 3G (trenta)
Mappale (1304 (milletrecentoguattro) subalkerno 64 (sessantaguattrs) - Via della
Pace, P.81, intarno 11 - Qak. O/6 - 01.4 - mg. 76 - Superficie Catastale mg. 83
- K. Buro 262,94; : n
B -

per il diritte di Usufrutto con reciproco diritto divaccresciments in ragima di
comunione legale =

per il diritto di nuda proprieta
2 coel diztinti al Catasto dei Fabbricabi:
Comuna di Orbetelio -~ Foglie 30 {trenta) °
Mappals 1434 (millequattrocentotrentaguattro} subalterno 2 {due] - Via della Pa-
ce, P, g1/1 - Cat. a/7 - ¢l.2 - vani 19,5 - Superficie Carastale mg. %46 - R.C.
Barg 4,733, 33;
Mappale 1434 (millequattrocentotrentaguattro}l subalternc 3 (tre) - Via della Pa-

ce, P.81 - fat. ¢/ - ¢1.3 - mg. 47 - Superficic Catastals mg. 53 - R.C. Euro
138,386;
Mappala 1434 (millequattrocentotrentaguattra} - Ents Urbane di Ha, 00,03.59;

c

Per i1 diritto di Uasufrutto con reciproco diritto di acerescimento in regime di
comunione legale e

T T S o TR,

Campo Santa Maria Maler DumifES.Cmcc L1242 - 30) 35 VIENEZIA
T=l. 041 “7R0354 - Fax 041 2750148

-pag

11

Ing. Daniele Felici



—

B ey, AE AR

per 11 diritte di nuda proprieta
e cogl disgtinti:

¥ gl Catasto dol Fabbricati:

Comune di Orketelleo - Foglio 90 [novanta)
Mappale 1455 (millecinquantacingus) gubaltermo 5 I(cingme) - Via Donatori del
Bangue n.5F, P.T, intexrno 4 - Cab. Cf1 - CIl.7 - mg. 54 - Superticie Cakbastale
my. 60 - R.C. Eorno 1.%85,67;
+ al Catusto Terreni:

Comune di Orbetelle - Paglic 23 (ventitre)
Mappale 246 {(duecentoquarantasei) - FUJ D ACCERT di Hz.00.05.58.

Precisazioni
Immebile di cui al mappals 1304/64
o oltre il Eventennieo i signoxi

figuravane intestata¥i, in regime @i comunione legale, del diritto di
plena propriefd, tra 1'altro, dell'dmmobile non ancora acceriate al Nuovo Cala-
ste Edilizic Urbano ma demmziace per 1'accatastamente con la scheda dell's set-
tembre 1981 n.545, a sequito di aktto di compravendita ricevuteo 1l 16 febbraio
1982 dal dott, Brunoc Muriani, Notaio in Orhetells {(GR), rep.n.7312, bragoritto a
Grosseto il gdorne 11 marzo 1982 ai nn.l058/2283,

A pegulto di attriburzione identificativo la scheda n.645 deil'anno 1981 & ora

mappale 1304/64.
sig;ﬁ Immebill di cui ai mappali 143472 e 1434/3
3

Da © 1l trentennio i signori

””",Lml‘! ST W
»

JLfiguravans intestatari, in regime'aj comunione legale, del diritto di

'fﬂ;!mq,BGQ, a scgulte di atlo di“éo@pravendita ricevute il 10 ottcbhre
/ al'dott. Vincenzo Akbate, Notaio igEGrcsaeto. rep.n,. 58629, Lrascrikttoe a
Grosseto il glorno 7 novembre 1985 ai nn.10042/5181

A weguito di tipo mappale del 9 luglio 1298 o,1383,1/1898 in atti dal 9 luglio
1998 11 mappale 1434 seminativo di mg.969 & ‘diventato 1434 Ente Urhano di
mer. 964, :

A seguito di costiluzicne del 24 iuglic 1998 n.A0L191,1/19%E in atti dal 24 1u-
glin 195938 il mappale 1434 & skato diviso in subaltezni.

Con atto di donazione del 24 giugno 2000 ricevuto dal dotl. Bnzo Bernardini, Ho-
Laio in Manciano (GR), vep.n.43512, trascritte a Grosgeto il gicrne 7 luglio
2000 ai om.9462/651%, - '

, riscrvandosl i1l daritto di usulirutto, in regime di comunione legale, con
reciproco diritte di accrescimento, denavano

11 diritts di nudaiproprieté ougli iwmobili consiii con 1 mappali
1434/2 & 71433/3, '
Immobile di cuni al mappale 1055/5

La oltrc il trentennia

figuravane intestatarli, in regime di comunions legale, del divitkn &id
piena proprietd dell'immobile non ancoxa accerialo al FNuovo Cakasto Edilizio Ur-
bano ma denunziate per l'accatastamento com la scheda del 29 divembre 1981
n.960, a seguite di atto di compravendita ricevuto il 15 seltembre 1982 dal
dobi. Bruno Muriani, Notaio in Orhetello (8R), rep.n.8856, trascritlo a Groaseto
il giorno 12 ottobre 1982 ai nn.10738/8274.

A secuito di attribuzione identificative la scheda n. 960 dell'anna 1981 & diven-
tata mappale 563/5.

Campo Santa Marie Mater Donliai;_S,C:'oce 2122 - 30135 VENBZIA
Tel. 041 2750384 - Fax 04t 2750148

e-mail ¢rgiziitinotarigg,it - PIVA 03389600276 CF ZRZCST74ME3L736M
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Con atto di donazicne del 24 glugno 2000 ricevutso dal dott. Enze Bernar
taiO in Manciarno [GR), m2o.n 43811 traacritbm = Croaselo ] Aalaras
2000 ai nn.9468/6518,

gliorne 27 aprilec 13945,

:

reciproco diritto di accoresecimento, donavano, bra l'albro, alla propria figlia

‘ ;, 11 diritte di ouds proprietd sull'immobile gsnegito
zon 11 mappale 563/5.
i s=guito di wvariaziome per modifica identificative del 13 giugno 2005
n.14945.1/2005 in atti dal 13 giugno 2005 probt.n GRO068245 il mappale 563/5
gtate sustituito dal mappale 1066/5,

I‘n.mobile d:|. cui al mappale 245

Da oltre i1 trentsunic

1, Tlguravans intostatari, fin. egime di comuanione legamle, del diridlle di
piena proprietd dell'immehile 1darzt1£:ux;1to al Catagro deil Tervend won 11 mappale
246 di mg. 554, a seguike di aktod 2 A pravendita rigevuto il 4 ocettembze 1982
dal dott. Alfonso Marzocehl, NoL—&gp* in ¢rosoeto, rep.n, 125634, traccritte a
Grosseto il giowne 4 okbobre 1982 aﬂ.\n“f HLO380/7985,

.3 l.a.k:o di lj.u"'"d‘lnc fondiario del..l"a’b Aprile 199% n.91.DEM/1999 in atti dal &
aqo_' '195,,9 I'T CAT.DEM.MAR. 24 la ;#pﬁ‘rf:&:.a del mappale 246 & diventaka di

ng. 53
Lon {F

rep.n.43i511, 'tr_z[gcritto a Groesegeto il giorno 7 luglio

o
Fiaservandesi il diritto di usu[ruttc-,d‘&u reglme di comunione legale, con
recipmco diritto di accrescimento, dona¥%dns, Lra 1l'allru, alla propria fiqlia

|
il diritte c'ii.--;ﬁ'ﬁg_;}a"-fl]_:a:opl'iet.a‘l sull 'immohile censito
con il mappale 246. Gl

* % *®

Dalle visure effatbuate pressc 1'Ufficio del 'I‘er}iltorlo Servizio di Pubblicika

Immchiliare di Greosseto sopra i beni immobilid des-d* itti in epigrafe ed a carigo

delle dible danteslale nel ventennie, non rigultdlic Iscrizionl né Trasuriziond
Pregiudizievell ad eccezione delle sequenti: I

TACRIZTONT £

1) ipoteca velontaria in daka 16 maggio 1998 &% w5547/770 per la compleaniva

gomma di vecchie Lire 1.200.000.000 (urmiljiaydoduecentomilioni} a favore
dmlla o

4

{domizilio ipotecario eletto in GrosselLo Via G:u{nst‘:i-ﬁ'.’."ig‘], contro

g.l.usta. a.tto clJ. mtuoe
ricevuto il 25 maggio 1998 dal dotk, Sergio Galgani, MNotaie in Monte Argen-
tario [(GR), rep,n.,18150, a carico degli imwokili di cui al mappali 1434 di
m. 959 del Catasto dei Terreni e mappale 56375 del Catasto dei Fabhricati
cggetto della presente relawmione per il diritto di pilena proprieta;

2) ipoteca giudiziale in data 14 luglio 2004 ai nn.12041/2710 per la complessi-
va somna 4l Buro 206.582,76 (duecentossimila cinguecenboolianladus viroola
aettantasel] a [lavore del
3
t
i e ameeme g —— e

, giusta decreto 'lng‘l:mrivo

Campo Santa Maria Maler Domind, $.Croce 2122 - 230135 VENEZIA
Tel, (341 2730384 - Fax 041 275801458
cemail czorzitgnoliriato
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5] dpecteca legale ai gengi dell? arte 77

dell 1l dicembre 19832 del Tribunale Civile di Grosssta, rep.n.12%4, a carico
degli immobili di cul al mappale 1304/64 del Catasto dei Fabbricati oggetto
della precente relazione per il dirvitto di 1/2 (un mezzo) di pisnha proprieta
e mappale 246 del Catasto dei ''erreni cggetbo della presente relaziona per
la guotz di 1/7 (un mezzs] del diritto di usufrutto;

ipoteca legals ai sensi dell'art.77 D.P.R. 502/73 e DL. 48/99 in daLa 28
giugno 2005 &l nn.10995/2416 per la complesaziva somma di Buro 4.270.070,12
{quattro mill‘ﬂl duecenrnsPrtaﬂtamlla setta1ta v1rcola dodlbl} 2 favorz del

giusta ipoteca legale del 24 giugno 2005 del Bervizio Riscos-
gione Tributi - Cone. di Crosseto, rep.n.6075, a carico degli immobili 4L
rut al mappale 1304/64 del Cataste del Fabkricatl ougetto della presents re-
lazicne per la quota di.1/2. {un meemo) del diritro di piena proprietca, e detf
nmeppali 1434/2, 143473 e 1055/5 del Catastc dei Fabbricati oggettoc della
presenle relazione per 1a’ epidifa di 1/2 (un werzoe] del divitbto di usufrutto;
ipoteca legale ai sensi dehﬁtarl 77 D.P.R. 602/73 e DL. 46/%% in data 24
gettembre 2007 al nn.1829 0/4614 per la complessiva somma i Rurc B52.178,00
”iottccentosessancaducmila:géﬁggsettantotto virgela zero zero}l a favore della

.

Hidsta ipoteca legale dél'gqﬂsettembre ‘2007 della Gerit S.P.A. Agente
¥ T: d i Groszeto, rep.n.2%%%5). a carico degli fwmehili di eni al map-
e 130&J 4 del Catasto dei debricétl oggetto della presante relazione per
qunua di 1/2 {un mezzo} del dlxltto di piena proprieta, e dei mappali
143472, 143473 e 1055/5 del Catast €l Fabbricati oggetto della presente
relazione per la quota di 1/2 f{un mezz del diritto di uwsufrucko;
PR, €02/73 e DL. 46/9%% in dala 2
gennaio 2011 af nm. %ﬁ/]ﬁ par la compléasiva gomma di Buro 20324293 46 (due
milioni LrererLovent1guatLrnm1]a duecegtppovantaple v1rgula qualanuaac1) a
r T -

il
{

N giusta ipovibece legale del
27 dicembre 2010 della Bguitalia Cerit 2.p.A. di Roma, rep.n.Ll22320, a cari-
co degli immobili di cui al mappale 1304/6¢ del Catasto del Fabbricati og-
getto della presente relaszione per la (glotét'dil_ll.-z fun mezzo] del diritco di
piena proprietd, = dei mappali 1434/2 e 1434/3 del Catasto dei Fabbricati
oygetlu della presente relazicne per la guota di 4/2 (un mezzo) del diritto
di usufrullo, s

TRASCEIZIONTI:

1} patti &= wineol: richismati nell 'atte 4i ccmpzavcnd;ta rigovute 1l 1le feb-

braioc 1882 dal dett. Bruno Muriani, Nokaic in Orl:etel_l.o {GR}, rep.m.7312,
trascritbtn a Grogseto in data 11 marzo 1882 ai nn.30;$/2233, riguardanti il
prezzo di cessicne nonché regolamento di c:ondominio,'-' sull immobile i cud
alla scheda 645/1981;

2} zregolamenito di condominic righiamabo nell'atbo dl compravendita ricevuro

il 15 szhtowbre 1982 dal dotbk. Brungs Muriani, Hotaio in Oxbelz=lle {(GR),
rep.n. 883, Lrageritllo a Grosseto in data 12 oltebre 1382 al nn.l10738/8274,
sull 'immokile di cui alla scheda n, 960/1881;

3] Convenzicone di lottizzazione richiamata nell'atto di compravendita yicewvu-

to il 10 ottobre 1985 dal dott. Vincenzo Abbake, Notaio in Groszetg,
rep. n.hBara, trascritte a Grossetoc in data 7 novembre 1585 ai
nn. 1004247181, sulltirmobile di cuil al mappals 1434,

4] Verbale <di pignoramento immobili in data 14 maggio 2012 ai nn.5408/4180 a

1
i

Campe Bantn Maria Mater Domini, 8.Croce 2122 - 30135 VENEZIA
Tel 04] 2750384 - Fax 011 /1’50148
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1N e AR D /S5 P

Uy Ppg

giuste atto giundiglario delf s
2011 dell'Ufticiale Giudiziaric di dGressete, rep.n.3134/201:, alddh?
lnmobllil @1 cul al mappaie 1304/64 del Catagto dei Fabbricati &éd
pressnte relazione per 1A guota di 1/2 {un mezza) del diritro a4 Wi
priestd, e del wappali 1434/2, 1434/3 e 1055/5 del Catasto dei Fahbs
mappale 248 del Calasto del Terreni oggetto della presente relazions
quota di 1/ {un mezzo) del diritto di usufrutto;
n) Verbaie dl p1gﬁoraucuto linobili in data 312 luglio 2012 ai nn.8044/5836 a

la guota di 1/2 (un mezzo) ciascuno del diritto di ugufrutlo e ¢

per il diricto di nuda preoprictd, a carico
degli irmohili di cui af’” mappali 1434/2 e 1434/3 del Catasto dei Fabbrica-
ti oggebto della presenté relazione;

3 F2-4 gquota di 1/2 ftun mezzo) ciaschno del diritte di usufrutlo e

7 ‘ persil diritta di nuda proprictd, a carico de-
‘”1mﬁobi1i di eui a mappali 105 £/%, del Catasto dei Fabbricati ¢ 246 del
e agbo dei Texreni ogasllo della Presente relazione;
ngéLa atte giuvdiziaric del 12 gi?gmv 2013 dell'Ufficiale Giudisiaric d4i
Grosseto, rep.nm.1981; 5
&l DlVleowe Giudiziale in data 24 glmgho 2014 #1 nn.6507/4383 a tavore della

i gjusta dnmanda g -
zlale del 9@ aprile 2014 del, Tribunale Ordinaric di Grossetoc, a carica di
tutti gli immobili oggetto della pregente relazione.
;

A1 wmomento dellispezione l'Ufficio del Territorio Servizio di bubbliciti Immo-
biliare di CGrossebo era aygiornatc a tutto il giorne 10 febbraio 2016 per igcri-
zioni & trascriziomi.

§1 mlleganc:

n,.4 planimetrie;

n.1l egkbratlio mappa.

Venszia, 11 undici fobbraio dusmilasedici.

Mabaio~Cristina Porzi
P s haT,

=

Campo Sanla Maria MMater DumiE,NS_Cmr:e 2122 - 50135 VENEZLA
Tel. (041 2750384 - Tax 041 2750148
e-muil grarzii@nolatialedl - FIVA 033895902756 - CF ZREZCSTTAMB3LT36M
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| beni oggetto di causa sono esattamente individtia

D) SITUAZIONE CATASTALE

Le risultanze Catastali (Catasto Fabbricati e Gatésrreni) danno per i
! _ ba:

1) GARAGE - Piazza del Mercato, Albinia -

Per ciascuno il diritto di proprieta in regime dincunione dei beni sull'immobile

censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello frathifa, piazza del Mercato, al foglio
30, particella 1304, sub 64, cat. C/6, classe dsistenza 76mq, rendita 262,98 euro.
Il rilievo dellimmobile evidenzia la sostanzialeorformita rispetto alla planimetria

catastale depositata.

2) APPARTAMENTO - Via della Pace, Albinia -:

Per ciascuno il diritto di usufrutto di ¥~ con dwitdi accrescimento sull'immobile

censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello frathiAa, via della Pace, al foglio 30,
particella 1434, sub 2, cat. A/7, classe 2, coesi 19,5 vani, rendita 4.733,33 euro.
Per quanto concerne il piano terra e il piano proetyimmobile il rilievo dello stesso
evidenzia la sostanziale conformita rispetto alBninetrie catastali in depositate salvo
una tramezzatura realizzata nel salone di ingrdsgmertura di una porta nel locale ad
uso cucina e undiverso utilizzo di alcuni spazir Haterrato invece si sottolinea una
parziale difformita riguardante una diversa distrione interna che porta
all'allungamento del corridoio di servizio fino ‘abterno, una diversa distribuzione degli
spazi nel vano adibito a lavanderia e I'aperturard finestra e modifica di una esistente
sempre nel medesimo vano. Necessita quindi di anmazione delle planimetrie catastali

depositate.

3) GARAGE — Via della Pace, Albinia -:

Per ciascuno il diritto di usufrutto di ¥2 con ditdi accrescimento sull'immobile

censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello frathiAia, via della Pace, al foglio 30,
particella 1434, sub 3, cat. C/6, classe 3, caarsst 47mq, rendita 138,36 euro.
Durante il sopralluogo € stata rilevata la sos&eztonformita rispetto alla planimetria

catastale depositata.
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4) NEGOZIO — via Donatori del Sangue, Orbetello -:

Per ciascuno il diritto di usufrutto di ¥2 con dmitdi accrescimento sull'immobile

censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetello, vianBri del Sangue n.5f, al foglio 90,
particella 1055, sub 5, cat. C/1, classe 7, coarsast 54mq, rendita 1.985,67 euro.
Durante il sopralluogo € stata rilevata la sos&ezconformita rispetto alla planimetria

catastale depositata.

5) TERRENO — Albinia -:
Per ciascuno il diritto di usufrutto di ¥2 con dwidi accrescimento sul terreno censito
al N.C.T. del Comune di Orbetello - fraz. di Allanial foglio 23, particella 246,

superficie 558mq.

Durante il sopralluogo e stata rilevata la mancagizan confine materiale lato mare

corrispondente alle effettive dimensioni della paita catastale in allegato.

E) SITUAZIONE URBANISTICA

1) GARAGE- Piazza del Mercato, Albinia -
In base alle indicazioni del Regolamento Urbanistigente il bene, come indicato

nella Tav. 3.3 Assimilazione alle zone omogenedtade nella zona Bzona urbana
edificata di recente formazione’® come indicato nella Tav. 2.3 “Gestione e
trasformazione del territorio” ricade nell'area Rmbito a funzione residenzialeiello
specifico il bene e distinto con sigla R1T1 amhi@valentemente residenziale con
tipologia in linea e/o edifici pluriplano arretratal filo strada o isolati nel lotto. In tale
area sono ammessi interventi di manutenzione aidina straordinaria, nonché
ristrutturazione edilizia R1, R3.a, R3.b.
2-3) APPARTAMENTO e GARAGE — Via della Pace, Albinia -:

In base alle indicazioni del Regolamento Urbanistigente il bene, come indicato

nella Tav. 3.3 Assimilazione alle zone omogene&tade nella zona Bzona urbana
edificata di recente formazione’®e come indicato nella Tav. 2.3 “Gestione e
trasformazione del territorio” ricade nell'area Rmbito a funzione residenzialeiello
specifico il bene é distinto con sigla R2T2 ambésclusivamente residenziale con

tipologia a villino isolato nel relativo spazio fieenziale prevalentemente libero. In tale

-pag 17

Ing. Daniele Felici



area sono ammessi interventi di manutenzione aidina straordinaria, nonché
ristrutturazione edilizia R1, R2.
4) NEGOZIO — via Donatori del Sangue, Orbetello -:

In base alle indicazioni del Regolamento Urbanistigente il bene, come indicato

nella Tav. 3.5 Assimilazione alle zone omogenedtade nella zona Bzona urbana
edificata di recente formazione’® come indicato nella Tav. 2.6 “Gestione e
trasformazione del territorio” ricade nell'area Rmbito a funzione residenzialeiello
specifico il bene e distinto con sigla R1T1 amhi@valentemente residenziale con
tipologia in linea e/o edifici pluriplano arretratal filo strada o isolati nel lotto. In tale
area sono ammessi interventi di manutenzione aidina straordinaria, nonché
ristrutturazione edilizia R1, R3.a, R3.b.
5) TERRENO — Albinia -:

In base alle indicazioni del Regolamento Urbanistigente il bene, come indicato

nella Tav. 3.3 Assimilazione alle zone omogenegtade nella zona &zona destinata a
nuovi complessi insediativie come indicato nella Tav. 2.3 “Gestione e trasémione
del territorio” ricade nell’area RAmbito a funzione residenzial@iello specifico il bene
e distinto con sigla R2T2.1 ambito esclusivameasidenziale con tipologia a villino in
aree a particolare pregio ambientale. In tale aseao ammessi interventi di

manutenzione ordinaria e straordinaria, nonchauttstrazione edilizia R1.

F) SITUAZIONE EDILIZIA

1) GARAGE - Piazza del Mercato, Albinia -

Da ricerche effettuate presso gli archivi comuralstato possibile reperire i seguenti

atti autorizzativi:
- Concessione Edilizia n. 945 del 07.05.1981asciata alla
Progetto di Variante del complesso edilizio detidat.7;
- Verbale di constatazione per il rilascio del certitato di Abitabilita/Uso/
Agibilita del 09.06.1981,
Il rilievo dell’immobile evidenzia la conformitagpetto al progetto concessionato.
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2-3) APPARTAMENTO e GARAGE — Via della Pace, Albinia -:

Da ricerche effettuate presso gli archivi comunsdino stati reperiti i seguenti atti

autorizzativi:
- Concessione edilizia n.2036 del 29.10.1985;
- Concessione a sanatoria n.39 del 09.09.19898hsciata al

- Attestazione di conformita di opere edilizie n. 77@el 30.09.201%ilasciata
al Sig

Durante il sopralluogo € stata riscontrata unaasasale conformita rispetto al
progetto concessionato, ad eccezione della realmza di una tramezzatura effettuata
nel salone ubicato al pino terra, I'apertura di ymata nel locale ad uso cucina, una
diversa distribuzione di alcuni spazi interni e interrato per la creazione di un nuovo
wc, per l'apertura di una nuova finestra e la vaoae delle dimensioni di un’altra,
sempre al piano interrato dell’appartamento e ahpiterra per alcune modifiche poco
rilevanti relative alla distribuzione dei vani daatreazione di un nuovo tramezzo. A
parere dello scrivente, trovandoci in una zona mimtolata paesaggisticamente tali
difformita risultano sanabili attraverso I'acceremo di conformita ex art. 209 della
Legge Regione Toscana n. 65/2014. La proceduraetberconsistere quindi, prima nel
redigere un accertamento di conformita ex art. 269 65/2014 per le difformita rilevate
e poi procedere con la correzione dell'accatastémen

Conforme il garage di pertinenza dell’appartamento.

4) NEGOZIO — via Donatori del Sangue, Orbetello -:

Da ricerche effettuate presso gli archivi comunalistato reperito solo un atto

autorizzativo per linstallazione di un condiziooed, insegna a bandiera e insegna a
parete:
- Denuncia Inizio Attivita con parere n. 755 del 189.2007rilasciata all
e;

Non essendo stato possibile reperire l'atto autatizo che ne attesti la consistenza
originaria né eventuali richieste di concessionilizd in sanatoria e neppure il
certificato di abitabilita, la verifica della confoita pud avvenire solo tra il confronto
della planimetria catastale e lo stato attuale eatkaconfronto si puo affermare che

I'opera & conforme agli atti.
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G) SUDDIVISONE IN LOTTI E CONSISTENZA DEGLI IMMOBI LI

Nelle valutazioni che saranno effettuate di seguitnella presente memoria, si fara
riferimento alla suddivisione del compendio immobilare oggetto di interesse in

vari Lotti, come gia definiti, composti e rappresetati nella Perizia di Stima

redatta per I'Esecuzione Immobiliare n. 376/2011 dBArch. Tiziana di Segna.

1° LOTTO:
GARAGE - Piazza del Mercato, Albinia -:

Immobile censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetdiaz. Albinia, piazza del

Mercato, al foglio 30, particella 1304, sub 64,. cat6, classe 4, consistenza 76mq,
rendita 262,98 euro.

Le dimensioni dell’'unitd immobiliare di cui trattasono le seguenti:

Superficie lorda mqg_ 86,40
Superficie utile calpestabile al netto delle muratte cosi calcolata: mg 80,15

Identificativi Catastali: N.C.E.U. del Comune di Orbetello fraz. Albinia, zea del
Mercato, al foglio 30, particella 1304, sub 64.

Confini: il bene confina con corte comune e propl salvo se
altri.

Condizione dell’'unita immobiliare: libera

2° LOTTO:
- APPARTAMENTO e GARAGE — Via della Pace, Albinia -:
1. - Immobile censito al N.C.E.U. del Comune di &@dhlo fraz. Albinia, via della

Pace, al foglio 30, particella 1434, sub 2, caf7,Allasse 2, consistenza 19,5 vani,
rendita 4.733,33 euro.

2. - Immobile censito al N.C.E.U. del Comune di @4dilo fraz. Albinia, via della
Pace, al foglio 30, particella 1434, sub 3, ca6, Classe 3, consistenza 47mq, rendita
138,36 euro.

Le dimensioni dell’'unitd immobiliare di cui trattasono le seguenti:

Superficie lorda convenzionale 630,47
Superficie utile calpest. al netto delle murature @si calcolata: mg 263,38

Identificativi Catastali: N.C.E.U. del Comune di Orbetello fraz. Albinia, wiella

Pace, al foglio 30, particella 1434, sub 2 e sub 3.
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Confini: il bene confina con propriet 10, salvo
se altri.

Condizione dell’'unita immobiliare: libera

3°LOTTO
NEGOZIO — via Donatori del Sangue, Orbetello -:

Immobile censito al N.C.E.U. del Comune di Orbetellia Donatori del Sangue

n.5f, al foglio 90, particella 1055, sub 5, catlCélasse 7, consistenza 54mq, rendita
1.985,67 euro.

Le dimensioni dell’'unitd immobiliare di cui trattasono le seguenti:

Superficie lorda mqg 62,18
Superficie utile calpestabile al netto delle muratte cosi calcolata: mg 55,10

Identificativi Catastali: N.C.E.U. del Comune di Orbetello, via Donatori &ingue

n.5f, al foglio 90, particella 1055, sub 5.

Confini: il bene confina con portico pubblico, prop ieta
0 salvo se altri.

Condizione dell'unita immobiliare: locato con contratto di comodato d’'uso gratuito

non piu in corso di validita e che a parere delloivente non & opponibile alla

procedura.

4° LOTTO
TERRENO — Albinia -:

Unita immobiliare costituita da terreno censitdNaC.T. del Comune di Orbetello
fraz. di Albinia, al foglio 23, particella 246, senficie 558mq.
Superficie mg 558,00
Identificativi Catastali: N.C.T. del Comune di Orbetello fraz. di Albinidfaglio 23,

particella 246.
Confini: il bene confina con proprieta Demanio Pubblicayppieté
salvo se altri.

Condizione dell’'unita immobiliare: libero
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H) STATO LOCATIVO
1) GARAGE- Piazza del Mercato, Albinia -:

Al momento del sopralluogo I'intera proprieta risulibera e nella piena disponibilita

dei proprietari.
2) APPARTAMENTO e GARAGE — Via della Pace, Albinia -:
Al momento del sopralluogo l'intera proprieta risulibera e nella piena disponibilita

degli usufruttuari.
3) _NEGOZIO — via Donatori del Sangue, Orbetello -:
Al momento del sopralluogo l'unitd immobiliare ritu locata con contratto di

comodato d’uso gratuito non piu in corso di validitche a parere dello scrivente non é

opponibile alla procedura.

4) _TERRENO — Albinia -:
Al momento del sopralluogo il terreno risulta libex nella piena disponibilita degli

usufruttuari.

) SUSSISTENZA EVENTUALI VINCOLI

1) GARAGE- Piazza del Mercato, Albinia -:
Non sussistono vincoli

2) APPARTAMENTO e GARAGE — Via della Pace, Albinia -
Non sussistono vincoli

3) _NEGOZIO — via Donatori del Sangue, Orbetello -:

Il compendio in epigrafe risulta soggetto al
- Vincolo Paesaggistico e Ambientale secondh iL.gs 22/01/2004 n.42.
4) _TERRENO — Albinia -:

Il compendio in epigrafe risulta soggetto al

- Vincolo Paesaggistico e Ambientale secondn iL.gs 22/01/2004 n.42.
- Vincolo Idrogeologico e Forestale ai sensiidd). del 1923 n. 3267.
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L) CRITERIO DI STIMA ADOTTATO

Nel caso di cui si tratta e dal mandato conferitevince che I'aspetto economico
da determinare € quello del piu probabile valorendircato, cioe il rapporto di
equivalenza intercorrente tra il bene e la moné® ia una libera contrattazione di
compravendita, ipotizzata in riferimento all'epatzlla stesura della presente memoria.
Il criterio di stima adottato e quello sinteticoeftb anche empirico) in base al
parametro tecnico del metro quadrato di superfoenmerciale (ponderata) perché
meglio si adatta a riassumere considerazioni @etiatl'esperienza personale, dallo
stato di conservazione, dall'uso, dall'epoca ditram®ne, dalla zona in cui ricade
I'immobile e dai prezzi medi applicati in essa.
Ad ausilio sono stati consultati i dati delle qumtei, valori immobiliari
dell'Osservatorio del mercato immobiliare dell’Agendelle Entrate, riferiti al Comune
di Orbetello - zona Albinia e circostanti e zonaifeeica Orbetello -, per tipologie di
simili agli immobili oggetto di interesse, in stabtormale, nonché i dati riportati dai
borsini immobiliari di operatori specializzati dedettore, dati opportunamente
ragguagliati al caso specifico e di quant'altro goacorrere alla determinazione del
prezzo unitario della superficie lorda.
Le variabili che incidono nella determinazione g@gal probabile valore venale sono
state individuate nei precedenti paragrafi e rigaao, le caratteristiche delle localita o
frazioni e delle zone, l'ubicazione degli immobile caratteristiche tipologiche e
costruttive, lo stato di conservazione e manutergida regolarita urbanistica, edilizia
e catastale, la destinazione prevista dalla strtonembanistico vigente, lo stato
locativo, la consistenza dei beni, o scopo ddiilma ed il mercato della domanda e
dell'offerta.
In applicazione del metodo comparativo sopra discsi puo riferire che attualmente
nelle localita e piu nello specifico nelle zonecun sono ubicate le unita immobiliari
oggetto di valutazione, per immobili senza vineslenti consistenza analoga a quelli in

oggetto possono essere ritenuti attendibili i segu@lori unitari:

GARAGE : 900,00 €/mq;
APPARTAMENTO : 2.100,00 €/mgq;
NEGOzIO : 1.600,00 €/mgq;
TERRENO : 80,00 €/mg.
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M)  VALUTAZIONE IMMOBILI

1°LOTTO

GARAGE — Piazza del Mercato, Albinia -:
Diritto di piena proprieta sull'imobile censito &.C.E.U. del Comune di Orbetello

fraz. Albinia, piazza del Mercato, al foglio 30,rfieella 1304, sub 64, cat. C/6, classe
4, consistenza 76 mq, rendita 262,98 euro.

Le dimensioni dell'unita immobiliare di cui trattasno le seguenti:

Superficie lorda mq_86,40
Superficie utile calpestabile al netto delle muratte cosi calcolata: mg 80,15

Identificativi Catastali: N.C.E.U. del Comune di Orbetello fraz. Albinia, zza del
Mercato, al foglio 30, particella 1304, sub 64.

Confini: il bene confina con corte comune e propri ) salvo se
altri.

Condizione dell’'unita immobiliare: libera

Prendendo come valore unitario di sti®@0,00 € /mq.di superficie convenzionale
lorda, il valore dell’intera proprieta puo essguantificato come segue:

Superficie lorda mq. x €/mqg.= 86,40 mqg x 900,004 = € 77.760,00

Va tenuto conto che il bene, a causa dei dannrtepa seguito dell’ alluvione che ha
colpito il territorio dell’Albinia, necessita di @pe di manutenzione che, a parere dello
scrivente sono quantificabili in €. 3.000 da de&al valore del bene.

VALORE COMPLESSIVO

Il valore dell’intera proprieta puo essere quacditio quindi come segue:

Costo opere di manutenzione a detrarre € 3.000,00

Valore con detrazione spese € 77.760,00 — 3.006s6074.760,00

arrotondabilia € 74.700,00

Sull'immobile grava un diritto di proprieta in regime di comunione dei bera

VALORE STIMATO DELL 'INTERA PROPRIETA
€ 74.700,00

diconsi: eUrGETTANTAQUATTROMILASETTECENTJO00
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2° LOTTO
APPARTAMENTO e GARAGE — Via della Pace, Albinia —

Diritto di usufrutto di:

1. - Immobile censito al N.C.E.U. del Comune di @dblo fraz. Albinia, via della

Pace, al foglio 30, particella 1434, sub 2, caf7,Adlasse 2, consistenza 19,5 vani,
rendita 4.733,33 euro.

2. - Immobile censito al N.C.E.U. del Comune di @dhlo fraz. Albinia, via della
Pace, al foglio 30, particella 1434, sub 3, ca6, Classe 3, consistenza 47mq, rendita
1.38,36 euro.

- Appartamento che si sviluppa ai piani interrato&grimo corredato di pertinenze

Le dimensioni complessive delle unita immobiliarcdi trattasi sono le seguenti:

Superficie lorda convenzionale grb20,47
Superficie utile calpest. al netto delle murature @si calcolata: mg 263,38

Identificativi Catastali: N.C.E.U. del Comune di Orbetello fraz. Albinia, wiella
Pace, al foglio 30, particella 143Yyb 2esub 3

Confini: il bene confina con proprit no, salvo
se altri.

Condizione dell’'unita immobiliare: libera

Considerate le notevoli dimensioni dell'immobile riiene congruo prendere come
valore unitario di stima2.100,00 € /mq. di superficie convenzionale lorda, quindi il
valore dell'intera proprieta puo essere quantificaime segue:

Superficie lorda convenzionale mq. 520,47 x €/mg.100,00= € 1.092.987,00

(Euro unmilionenovantaduemilanovecentottantasette/l).

Tenuto conto che il bene, a causa dei danni ripatgeguito dell'alluvione,
necessita al piano interrato di opere di manutewzioonsistenti in sistemazione
intonaci ammalorati, rifacimento sostituzione alcunfissi interni ed esterni,
manutenzione di parti dellimpianto elettrico, argr@ dello scrivente va detratta una
spesa computabile in circa 30.000 €.

Va detratta inoltre la spesa per la redazione atglBrtamento di conformita ex
art. 209 L.R.65/2014 computabile in cir€dl.500per sanare le difformita ediliziela
spesa per la correzione dell’accatastamento adtastimabile in circ& 1.000

La stima complessiva degli immobili di cui trattaampiamente descritti nei
paragrafi che precedono, prendendo come valorariow 2.100,00 €/mg puo essere

quantificata come segue:
-pag 25

Ing. Daniele Felici



Superficie lorda convenzionale mqg. 520,47 x €/mg.100,00 = € 1.092.987,00 -

Costo presunto pratica per accertamento di confornta € 1.500,00-
Costo presunto pratica di accatastamento € 1.000,00-
Costo opere di manutenzione € 30.000,00=
VALORE INTERA PROPRIETA ..ttt it e e e ee e e eaeas € 1.060.487,00

(Euro unmilionesessantamilaquattrocentottantasett€0)

Considerando che sugli immobili grava un diritto di usufrutto con diritto di

accrescimento per ¥4 in regime di comunione dei bemi favore del e

e un diritto di usufrutto con diritto di accrescimento per ¥ in regime di

comunione dei beni a favor a
il valore dell'intero usufrutiu, ineinu auyn v i supra descritti, calcolato ad
0gQi, ricavato dalla consultazione delle tabelle mbdttiche per il calcolo

dell’'usufrutto, considerata la data di nascita defusufruttuario piu giovane &
stimabile in € 371.170,45 arrotondabile a € 37200,00

VALORE STIMATO INTERO USUFRUTTO
€ 371.200,00

diconsi: eUrorRECENTOSETTANTUNOMILADUECENT@00

3°LOTTO

NEGOZIO — via Donatori del Sangue, Orbetello -:
Diritto di usufrutto dell'immobile censito al N.E.U. del Comune di Orbetello, via

Donatori del Sangue n.5f, al foglio 90, particell@55, sub 5, cat. C/1, classe 7,
consistenza 54 mq, rendita 1.985,67 euro.
Piano terra costituito ad oggi come segue: unicmyw/c con antibagno

Le dimensioni dell’'unitd immobiliare di cui trattasono le seguenti:

Superficie lorda mq 62,18
Superficie utile calpestabile al netto delle muratte cosi calcolata: mg 55,10

Identificativi Catastali: N.C.E.U. del Comune di Orbetello, via Donatori &sngue

n.5f, al foglio 90, particella 1055, sub 5.

Confini: il bene confina con portico pubblico, proprit ), proprieta
io salvo se altri.
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Condizione dell'unita immobiliare: locato con contratto di comodato d’uso gratuito
non piu in corso di validita e che a parere delloivente non e opponibile alla
procedura.

Prendendo come valore unitario di sti®dmg. 1.600,00di superficie convenzionale
lorda, il valore dell’intera proprieta puo essguantificato come segue:

Superficie lorda mq. 62,18 x €/mq.1600,00 = € 988,00

(Euro novantanovemilaquattrocentoottantotto/00).

Valore intera proprieta € 99.488.00,00

Considerando che sull'immobile grava un diritto di usufrutto con diritto di

accrescimento per Y2 in reqgime di comunione dei bemi favore del e

0 e un diritto di usufrutto con diritto di accrescimento per ¥ in regime di

comunione dei beni a favore

il valore dell'intero usufrutto, riferito agli immo bili sopra descritti, calcolato ad

0ggi, ricavato dalla consultazione delle tabelle mbdttiche per il calcolo

dell’'usufrutto, considerata la data di nascita delusufruttuario piu giovane e
stimabile in € 34.820,80 arrotondabili a € 34.8000

VALORE STIMATO INTERO USUFRUTTO
€ 34.800,00

diconsi: eUrorRENTAQUATTROMILAOTTOCENTQ00

4° LOTTO
TERRENO — Albinia -:

Diritto di usufrutto del terreno censito al N.C.Hel Comune di Orbetello fraz. di

Albinia, al foglio 23, particella 246, superfici®&mg.

SUP I I e e mqg. 558
Identificativi Catastali: N.C.T. del Comune di Orbetello fraz. di Albinia faglio 23,
particella 246.

Confini: il bene confina con proprietd Demanio Pubblicmppieta a
salvo se altri.

Condizione dell’'unita immobiliare: libero
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Prendendo come valore unitario di sti&x80/mq.di superficie convenzionale lorda, il
valore dell'intera proprieta puo essere quantificaime segue:

Superficie mqg. 558 x €/mq.80,00 = € 44.640,00

(Euro quarantaquattromilaseicentoquaranta /00).

Considerando che sull'immobile grava un diritto di usufrutto con diritto di

accrescimento per Y2 in reqgime di comunione dei bemi favore del e

e un diritto di usufrutto con diritto di accrescimento per ¥ in regime di

comunione dei beni a favore del

il valore dell’intero usufrutto, riferito agli immo bili sopra descritti, calcolato ad

0ggi, ricavato dalla consultazione delle tabelle mbttiche per il calcolo

dell’'usufrutto, considerata la data di nascita defusufruttuario piu giovane &
stimabile in € 15.624,00 arrotondabilia € 15.6000

VALORE STIMATO INTERO USUFRUTTO
€ 15.600,00

diconsi: eura@UINDICIMILASEICENTO/00

ALLEGATI

- ALLEGATO 1: Documentazione Catastale

- ALLEGATO 2.. Relazione notarile

- ALLEGATO 3: Atti di donazione

- ALLEGATO 4 : Contratto di comodato d’uso gratuito

Grosseto, li 03/08/2020

Il Consulente Tecnico
Ing. Daniele Felici

) ey
lﬁs )
| deffiptorm e
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Data: 29/07/2020 - Ora: 09.21.16  Fine

Direzione Provingale d Groseto Visura per immobile Visuran.: T30724 Pag: 1
ICIO FProvinciale - lerritorio . . . . - . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 29/07/2020
Dati dellarichiesta Comune di ORBETELL O ( Codice: G088)
Provinciadi GROSSETO
Catasto Fabbricati Foglio: 30 Particella: 1304 Sub.: 64
Unitaimmobiliare
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 30 1304 64 Cl6 4 76 m2 Totale: 83 m? Euro 262,98 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo \VIA DELLA PACE piano: Sl interno: 11;
INTESTATI
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ( (1) Proprieta’ in regime di comunione dei beni
2 b e e i e st a e e e v o e v i v (1) Proprieta’ in regime di comunione dei beni
DATI DERIVANTI DA \Impi anto meccanografico del 30/06/1987

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G088 - Sezione - Foglio 30 - Particella 1304

Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




/A 32,
- Ntrate s Data: 29/07/2020 - Ora: 09.22.37  Fine

Direzione Provingale d Groseto Visura per immobile Visuran.: T31428 Pag: 1
ICIO Provinciale - lerritorio . . . . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 29/07/2020
Dati dellarichiesta Comune di ORBETELL O ( Codice: G088)
Provinciadi GROSSETO

Catasto Fabbricati Foglio: 30 Particella: 1434 Sub.: 2
Unitaimmobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 30 1434 2 Al7 2 19,5 vani Totale: 546 m? Euro04.733,33 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale escluse aree L. 9.165.000 superficie.
scoperte**: 514 m?

Indirizzo VIA DELLA PACE piano: S1-1;
Annotazioni classamento proposto e validato (D.M. 701/94)
INTESTATI

N. DATI ANAGRAFICI \ CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI

1

2 _

j |
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 24/06/2000 protocollo n. 143466 Volturain atti dal 20/11/2001 Repertorio n.: 43512 Rogante: BERNARDINI Sede: MANCIANO Registrazione;

UR Sede: ORBETELLO Volume: 1 n: 479 del 10/07/2000 DONAZIONE (n. 101973.1/2000)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G088 - Sezione - Foglio 30 - Particella 1434

Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** S intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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" ntrate P Data: 29/07/2020 - Ora: 09.23.18  Fine
Direzione Provingale d Groseto Visura per immobile Visuran.: T31792 Pag: 1
icio Provinciae - Territorio . . : . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 29/07/2020
Dati dellarichiesta Comune di ORBETELL O ( Codice: G088)
Provinciadi GROSSETO

Catasto Fabbricati Foglio: 30 Particella: 1434 Sub.: 3
Unitaimmobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 30 1434 3 C/6 3 47 m2 Totale: 53 m?2 Euro 138,36 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visuradei dati di
L. 267.900 superficie.

Indirizzo \VIA DELLA PACE piano: S1,
Notifica 2179/1998 | Partita - [Mod.58 | 1005651
INTESTATI

N. DATI ANAGRAFICI \ CODICE FISCALE \ DIRITTI E ONERI REALI

1

2 ]

3

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 24/06/2000 protocollo n. 143466 Volturain atti dal 20/11/2001 Repertorio n.: 43512 Rogante: BERNARDINI Sede: MANCIANO Registrazione:
UR Sede: ORBETELLO Volume: 1 n; 479 del 10/07/2000 DONAZIONE (n. 101973.1/2000)

DATI DERIVANTI DA

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G088 - Sezione - Foglio 30 - Particella 1434

Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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= Ntrate s
Direzione Provinciale di Grosseto

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 29/07/2020

Data: 29/07/2020 - Ora: 09.29.01  Fine
Visuran.: T34968 Pag: 1

Comune di ORBETELL O ( Codice: G088)
Provinciadi GROSSETO

Dati dellarichiesta

Catasto Fabbricati Foglio: 90 Particella: 1055 Sub.: 5

Unita immobiliare

DATI DERIVANTI DA

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G088 - Sezione - Foglio 90 - Particella 1055

Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90
Visuratelematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 90 1055 5 C/i1 7 54 m2 Totale: 60 m? Euro1.985,67 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo VIA DONATORI DEL SANGUE n. 5F piano: T interno: 4,
Annatazioni Classamento e renditavalidati (D.M. 701/94)
INTESTATI
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI EONERI REALI
1
2
3




P

FE: o
= nNtrate s Data: 29/07/2020 - Ora: 09.32.32  Fine
Direzione Provingale d Groseto Visura per immobile Visuran.: T36949 Pag: 1
icio Provinciale - Territorio . . ; . . . .
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 29/07/2020
Dati dellarichiesta Comune di ORBETELL O ( Codice: G088)
Provinciadi GROSSETO

Catasto Terreni Foglio: 23 Particella: 246
Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz QualitaClasse Superficie(m?) Deduz Reddito
haareca Dominicale Agrario
1 23 246 - |[FUDACCERT 05 58 RIORDINO FONDIARIO del 30/04/1999 in atti dal
06/08/1999 I ST. CAT. DEM. MAR.94 (n. 91.DEM/1999)

Notifica \ \ Partita \ \ \
INTESTATI

N. DATI ANAGRAFICI \ CODICE FISCALE \ DIRITTI E ONERI REALI

1 - B T T . N B N B

s i

s i
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 14/06/2000 protocollo n. 36584 Volturain atti dal 19/03/2001 Repertorio n.: 43512 Rogante: BERNARDINI Sede: MANCIANO Registrazione:

UR Sede: ORBETELLO Volume: 1 n: 479 del 10/07/2000 DONAZIONE (n. 101921.1/2000)

Unitaimmobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visuratelematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Data: 29/07/2020 - n. T45645 - Richiedente: FLCDNL 62T 11E202F

Agenizia del Territorio

! Dichiarazicne prctcccllb n. GROI45729deT 20/07/2007

Planimetria di u.i.u.in Comune di Orbetello

Via Veolontari Del 3angue civ, S5F
CATASTO FABBRICATI gu
UHlicio Provinciale di Identifiocativi Catastali: Compilata da:
Wongher Mari
Grosseto Sezionea: o rie
Foglio: 90 Isporitto all'albo:
Gaecmetri
Particella: 10855
Subalterno: 5 Prov. Grosseto N. 234
Scheda n. 1 Scala 1: 200

Ultima planimetriain atti

ANTI W L.

-

NELOZ IO
h=3.08

PORVICO PUBBLICO

PIANO TERRA

N

Data: 29/07/2020 - n. T45645 - Richiedente: FLCDNL62T11E202F
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

L AT
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certificazione notarile ai gensi dell'art.567 del codice di procedura civile

NOTAIO

La sottoscritta avv. Cristina Zorzi, Notaio in Venezia, iscritta al Collegioc No-
tarile del Distretto di Venezia, con studio in Campo Santa Maria Mater Domini -
Santa <Croce n.2122, produce la seguente certificazione notarile ai sensi
dell'art.567 c¢.p.c¢. in relazione alla procedura esecutiva avente ad oggetto l'e-
spropriazione forzata dei diritti reali di titolaritid del Signor

COSCIONE STANISLAO, nato a Frigmnano (CE)} il giorno 27 aprile 1946, codice fisca-
le CSC SNS 46D27 D799T;

promossa dalla

Circa la proprieta e libertd dei beni immobili siti in Comune di Orbetello {CR)
e cosi intestati:

A

per il diritto di piena proprietd in regime di comunione legale
e cosl distinto al Catasto dei Fabbricati:
’ Comune di Orbetelle - Foglio 30 (trenta)
Mappale -1304 (milletrecentoguattro) subalterno 64 (sessantaquattre) - Via della

Pace, P.S1, interno 11 - Cat. C/6 - Cl.4 - mg. 76 - Superficie Catastale mg. 83
- R.C. Buro 262,98;

B

per il diritto di Usufrutto con reciproco diritto di accrescimento in regime di
comuniona leacale &

per il diritto di nuda proprietd

e cosi distinti al Catasto dei Fabbricati:

Comune di Orbetello - PFoglio 30 (tremnta) *
Mappale 1434 {millequattrocentotrentaquattro) subalternc 2 {due} - Via della Pa-
ce, P.81/1 - Cat. A/7 - Cl.2 - vani 19,5 - Superficie Catastale mg. 546 - R.C.
Eurc 4.733,33;
Mappale 1434 (milleguattrocentotrentaquattro) subalternmo 3 (tre) - Via della Pa-
ce, P.51 - Cat. /6 - Cl.3 - mg. 47 - Superficie Catastale mg. 53 - R.C. Euro
138, 36;
Mappale 1434 (millequattreocentotrentaquattro} - Ente Urbano di Ha. 00.09.69;

c

per il diritto di Usufrutto con reciproco diritto di accrescimento in regime di
comunione legale e

- ——
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per il diritto di nuda proprieta
e cosi distinti:

* al Catasto deil Fabbricati:

Comune di Orbetelle - Foglio 90 (novanta)
Mappale 1055 (millecinquantacingue) subalterno 5 (cingque} - Via Donatori del
sangue n.5F, P.T, internoc 4 - Cat. C/1 - Cl.7 - mg. 54 - Superficie Catastale
mg. 60 - R.C. Euro 1.985,67;
* al Catasto Terreni:

Comune di Orbetello - Foglio 23 (ventitre)
Mappale 246 (duecentoguarantasei) - FU D ACCERT di Ha.00.05.58.

Precigazioni
Immobile 4i -—* -* —-——- Tt tos
Da oltre il trentennioc i signori

- figuravano intestatari, in regime di comunione legale, del diritte di
piena proprieta, tra l'altro, dell'immobile non ancora accertato al Nuovo Cata-
sto Edilizio Urbano ma denunziato per l'accatastamento con la scheda dell'S set-
tembre 19281 n.645, a seguito di atto di compravendita ricevuto il 16 febbraio
1982 dal dott. Bruno Muriani, Notaio in Orbetello (GR), rep.n.7312, trascritto a
Grosseto il gicrno 11 marzeo 1982 ai nn.2058/2283.

A seguito di attribuzione identificativo la scheda n.645 dell'anno 1981 & ora

mappale 1304/64.
er}i Imnmobili di cui ai mappali 1434/2 e 1434/3
o N

Da il trentennio i

{

] . — — -

“’Cﬁgff guravanc intestatari, in regime di comunione legale, del diritto di
pien; rpprieta, dell'’immobile identificato &l Catasto dei Terreni con il mappa-
leaééépdﬁi’mq.969, a seguito di atto di compravendita ricevuto il 10 ottobre
12 ql'dott. Vincenzo Abbate, MNotaioc in Grosseto, rep.n.58629, trascritto a
Gross&to il giorno 7 novembre 1985 ai nn.10042/7181.

A geguitc di tipo mappale del 9 luglic 1998 n.1383.1/1998 in atti dal ¢ luglic
1998 il mappale 1434 seminativo di mg.969 & diventato 1434 Ente Urbanc di
me. 969,

L seguito di costituzione del 24 luglio 1998 n.A01191.1/19928 in atti dal 24 lu-
glio 1928 il mappale 1434 & stato diviso in subaltexni.

Con atto di donazicne del 24 giugno 2000 ricevuto dal dott. Enzo Bernardini, No-

taio in Manciano (GR}, rep.n.43512, trascritto a Grosseto il giorno 7 1luglio
2000 ai nn.%469%9/6519, i signori

9

18l

. riservandosi il dirittoc di usufrutte, in regime di comunione legale, con
reciproco diritto di accrescimento, donavano

il diritto di nuda proprieta sugli immobili censiti con i mappali
1434/2 e 1434/3.
Immobile di cui al mappale 1055/5
Da oltre il trentennio i signori
{
I -

, figuravano intestatari, in regime di c¢omunione legale, del diritto di
pPiena proprieta dellfimmobile non ancora accertato al Nuove Catasto Edilizio Ur-
banc ma denunziato per Ll'accatastamento con la scheda del 2% dicembre 1981
n.%0, a seguito di atte di compravendita ricevuto il 15 settembre 1982 dal
dott. Bruno Muriani, Notaio in Orbetello {GR), rep.n.8856, trascritto a Grosseto
il giorno 12 ottobre 1982 ai nn.10738/8274.

A sequito di attribuzione identificative la scheda n.%60 dell'anno 1981 & diven-
tata mappale 563/5,
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con atto di donazione del 24 giugno 2000 ricevuto dal dott. Enzo Bernarfli
taio in Manciano (GR), rep.n.43511, trascritto a Grosseto il giorno
2000 ai nn.9468/6518.

, riservandosi il diritto, di usufrutto, in regime di comunione legale,’ COR—

reciproco diritto di accrescimento, donavaneo, tra l'altro, |
il dlrltto dl nuda proprleta sull’ 1mmoblle censito
con il mappale 563/5.
A seguito di wvariazione per wmodifica identificative del 13 giugno 2005
n.14945.1/2005 in atti dal 13 giugno 2005 prot.n.GR0O068245 il mappale 563/5 &
stato sostituito dal mappale 1055/5.
Immobile di cui al mappale 246

Da oltre il trentennio i signori C

figuravano intestatari, fin~tegime di comunione legale, del diritto di
piena proprietda dell'immobile idenﬁifitato al Catasto dei Terreni con il mappale
246 di mg.550, a seguito di atto. df compravendita ricevuto il 4 settembre 1982
dal dott. Alfonso Marzocchi, Notaioﬁ:uu Grosseto, rep.n.125634, trascritto a
Grosseto il giorno 4 ottobre 1982 &il.nfl 10390/7985.
uito di riordino fondiario del *30-aprile 1999 n.91.DEM/1999 in atti dal 6
LOM1999  IST.CAT.DEM.MAR.94 la superficie del mappale 246 & diventata di

at o fdi donaZLOne del 24 giugno 2%oo ricevuto dal dott. Enzo Bernardini, No-
' ; %nc1éno (GR), rep.n.43511, tTrageritto a Grosseto il giorno 7 luglio

1n.9468/6518,
;7 L. . G- ¥iServandosi il diritto di usufruttob in regime di comunione legale, con
reciproco diritto di accrescimento, donavano, tra l'altro, & = 3

¢
, il diritto die'nuda) proprietd sull’'immobile censito
con il mappale 246, b

* Kk ok x
Dalle wvisure effettuate pressc 1'Ufficio del Terditorio Servizio di Pubbliciti
Immobiliare di Grosseto sopra i beni immobilit desdritti in epigrafe ed a carico
delle ditte intestate nel ventennio, non risultdflo Iscrizioni né Trascrizioni
Pregiudizievoli ad eccezione delle sequenti: J—
ISCRIZIONI: . ~"

1) ipoteca velontaria in data 16 maggio 1998 ai)nﬁ25547/?70 per la complessiva
somma di wvecchie Lire 1.200.000.000 (unmii;ardoduecentomilioni} a favore

LG L P

, giusta atto di mutuo
ricevuto il 15 maggio 1298 dal dott. Sergio Galgani, Notaio in Monte Argen-
tario {(GR), rep.n.18150, a carico degli immobili di cui ai mappali 1434 di
mg.969 del Catasto deli Terreni e mappale 562/5 del Catasto dei Fabbricati
oggetto della presente relazione per il diritto di piena proprieté;

2) ipoteca giudiziale in data 14 luglio 2004 ai nn.12041/2710 per la complessi-
va somma di Euroc 206.582,76 (duecentoseimila cinguecentoottantadue virgola
settantasei) a favore «

', giusta decreto ingiuntivo
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dell'll dicembre 1892 del Tribunale Civile di Grosseto, rep.n.1294, a carico
degli immobili di cui al mappale 1304/64 del Catasto dei Fabbricati oggetto
della presente relazione per il diritto di 1/2 {un mezzo) di piena proprieta
e mappale 246 del Catasto dei Terreni oggetto della presente relazione per
la gquota di 1/2 {(un mezzo) del diritto di usufrutto;

3) ipoteca legale ai sensi delltart.77 D.P.R. 602/73 e DL. 46/99 in data 28

giugno 2005 ai nn.10995/2416 per la complessiva somma di Euro 4.270.070,12

feomatrtra miliond Anecentasartantamila aattanta virvraalzs A~add ~id o Fasrmses Aall

; giusta ipoteca legale del 24 giugno 2005 del .

, a carico degli immobili di

cui al mappale 1304/64 del Catasto dei Fabbricati oggetto della presente re-

lazione per la guota di .1/2 (un mezzo) del diritto di piena proprietd, e dei

mappali 1434/2, 1434/3 e-1055/5 del Catasto dei Fabbricati oggetto della
presente relazione per la qudta di 1/2 {un mezzo) del diritto di usufrutto;

4) ipoteca legale ai sensi delltart.77 D.P.R. 602/73 e DL, 46/99 in data 24

settembre 2007 ai nn.16230/4614 per la complessiva somma di Euro 862.178,00
(ottocentosessantaduemila cehtosettantotto virgola zerc zero} a favore della

glusta ipoteca legale del 20. settembre 2007 della

Rl 135 Prov’ i Grosseto, rep.n.27276, . a carico degli immobili di cui al map-

et 130$f del Catasto dei Fabbricati oggetto della presente relazione per
la quota- di 1/2 {(un mezzo) del diritto di piena proprietd, e dei mappali
14234/2; 1434/3 e 1055/5 del Catasto- dei Fabbricati oggetto della presente
relazione per la quota di 1/2 ({un mezzo) del diritto di usufrutto;

5) ipoteca legale ai sensi dell'arti.77 D:P.R. 602/73 e DL. 46/99 in data 3
gennaio 2011 ai nn.35/10 per la comple351va somma di Eurc 2.324.292,46 (due
milioni trecentoventiquattromila duecentonovantatre virgola quarantasei) a

o e

', giusta ipoteca legale del
27 dicembre 2010 =~ ) ) ) ., rep.m.122320, a cari-
co degli immobili di cui al mappale 1304/64 del Catasto dei Fabbricati og-
getto della presente relazione per la quota di 1/2 {(un mezzo) del diritto di
piena proprietd, e dei mappali 1434/2 e 14324/3 del Catasto dei Fabbricati
oggetto della presente relazione per la guota di 1/2 {(un mezzo) del diritto
di usufrutto. ey

TRASCRIZIONTI: _

1} patti e vincoli richiamati nell'atto di compravendita ricevuto il 16 feb-
braio 1982 dal dott. Brumo Muriani, Notaio in Orbetello (GR), rep.n.731z2,
trascritto a Grosseto in data 11 marzo 1982 ai nn.3058/2283, riguardanti il
prezzo di cessione nonché regolamento di condominio, sull'immobile di cui
alla scheda 645/1981;

2) regelamento di condominio richiamato nell'atto di compravendita ricevuto
il 15 settembre 1982 dal dott. Bruno Muriani, MNotaio in Orbetells ({(GR),
rep.n.8856, trascritto a Grosseto in data 12 ottobre 1982 ai nn.10738/8274,
sulltimmcbhile di cui alla scheda n.%60/1981;

3) Convenzione di lottizzazione richiamata nell'atto di compravendita ricewvu-
to il 10 ottobre 19285 dal dott. Vincenzo BAbbate, Notaic in Grosseto,
rep.n.58629, trascritto a Grosseto in data 7 novembre 1985 ai
nn.10042/7181, sull'immobile di cui al mappale 1434;

4} Verbale di pignoramento immobilli in data 14 maggio 2012 ai nn.5408/4180 a
favore
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giusta atto giudiziario delf ¢
2011 dellt'Ufficiale Giudiziario di Grosseto, rep.n.3134/2011, a E
immobili di cui al mappale 1304/64 del Catasto dei Fabbricati o§q
presente relazione per la guota di 1/2 (un mezzo) del diritto di Ri&
prietd, e dei mappali 1434/2, 1434/3 e 1055/5 del Catasto dei FabPsi
mappale 246 del Catasto dei Terreni oggetto della presente relazio
quota di 1/2 {un mezzo) del diritto di usufrutto;
5) Verbale di pigncramento immobili in data 12 luglio 2013 ai nn.8044/5836 a

e . PEr il diritto di nuda proprieta, a carico
degli 1mmob111 di cui af ‘mappali 1434/2 e 1434/3 del Catasto dei Fabbrica-
ti oggetto della presente relazione;

*

'?Yih\auota di 1/2 (un mezzo) ciascuno del diritto di usufrutto e

/_3 l'lkl 11 dlrltto di nuda proprietd, a carico de-
F14 idfmobili di cui a mappali 1055!5 del Catasto dei Fabbricati e 246 del
4 dﬁ%asto dei Terreni oggetto della presente relazione;
glyﬁLa, atto giudiziario del 12 glugno 2013 dell'Ufficiale Giudiziario di
Gfosseto, rep.n.1991;
6) Divisione Giudiziale in data 24 gfﬁgno 2014 ai nn.6507/4993 a favore della

wm oo W

: . giusta domanda gludl-
ziale del 9 aprile 2014 del Tribunale Ordinaric di Grosseto, a carico di
tutti gli immobili oggetto della presente relazione.

Al momento dell’ispezione 1'Ufficio del Territorio Servizio di Pubblicitid Immo-
biliare di Grosseto era aggiornato a tutto il giorno 10 febbraic 2016 per iscri-
zionl e trascrizioni.

51 allegano:

n.4 planimetrie;

n.1 estratto mappa.

Venezia, 11 undici febbraic duemilasedici.

Netaio~Cristina Zorzi
- e
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A L L EGATO N . 3 Atti di Donazione

ALLEGATI

Ing. Daniele Felici



T

-

REPERTORIO N. [,35 || RACCOLTA N. 1051y 5@

ATTO DT DOHAZiONE Viaseindie & Grozeelo
i V-OF- wao
REPUBBLICA ITALIANA Y Rea, B J4&8
. Reo, ¥ 6544
L'anno duemila ed il giorne {/fw,z/ /[W/?S/L‘ 024) U &a}j;e i {10000 o
d’ A = ey

del mese di .

&[bf A
7

in Manciano, nel wmic studio.
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Q\\ Detti comparenti della cul identitd personale io Notalo sono

gskh certo, d: o o

e mediante il presente atto

—_—

27

p;
r{ convengono e stipulanc quanto appresso: -

B
3 h\ ! Articolo 1°

N ‘ riservandosi

1’usufrutto vita loro natural durante, con dirittoe di accre-

scimento fra lore, dichiarano di voler donare, come in effet-

ti donano, i diritti di nuda proprieta in ragione di  1/2 {un

gf_f_qrﬁig‘\Q\‘ mezzo) ciascuno e pertanto i diritti di nuda proprietd per
\._'/\\\_,
%;_§ [ : o O [lvintero, ¢ che con  animo

grato dichiara di accettare, sui seguenti dwmobili siti in

:
SU Comune di Orhbetello e precisamente:

A) vano ad uso commerciale facente parte di un fabbricato si-

to in Orhetelle, alla via Volontari del Sangue, al piano ter-

reno, distinto con il mmero 4 (quatiro), & confine con detta

via, portico pubblico, negozi distinti con i numeri 2 e 5,

zalvo se altri.

Censito al Catasto Fabbricati del Comune dAi Orketelle a par-

tita 5247, foglic 90, mappale 563/5, categoria C/1, classe 7,

mg 54 (cinguantaguattro) e rendita catastale £.3,844.800; ~-—

—

B) appezzamento di terreno in localitd "Saline Breschi”, ri-

compreso nel Piano Regolatore Generale del Comune di Orhetel-

1o in "zona F3.0 MNucleo n.6 Cazse Breschi - Articole 129

2




£y ot
Wl

N.T.A.", con sovrastante capanna in legno e canne, della su-
: perficie catastale detto terreno, tra coperto e scoperto, di
T
f ng 538 (cinguecentocinguantotto), a confine con proprietd de-
' maniale, strada privata dalla quale ha accesso, proprietd gia
"EDEN Immobiliare S.r.l.", salvo se altri. —
Censito al Vigente Catasto Terreni del Comune di Orhetello a
partita 7618, foglio 23, mappale 246, senza redditi. e
; La destinazione urbanistica del terrenc di cui sopra, che la
E parte donante conferma a tutt’oggi invariata risulta dal cer-
: tificato rilasciato dal Comune di Orbetello in data 12 otto-
§ bre 1999, protocolleo n.29981/X-1-11, che al presente atto si
é allega sotto la lettera "A", previa lettura da me WNotaio da-
% tane al comparentl, presenti i testimoni. L;;__if/.__gxii;_; '
_ : Articolo 2° ,/{jlj:_ _i?:l:}
- AN
La donazione di cui sopra viene fatta ed accettata con tutti :
E gli annegsi, connessi, usi, diritti, azioni, ragioni, servita
4
| | attive e pagsive esistenti, dipendenti dalla struttura del
: fabbricato, adiacenze, pertinenze, enti e spazi condominiali
+—
é e quant’altro inerente agli immobhili in oggetto di cui la
E parte donante dichiara e garantisce la buona proprietd per
essere ad essa pervenuti in virtd del seguenti titoll: —o.
- atto di compravendita ricevuto dal Notaio Bruno Muriani gia
]
di Nrbetello 11 15 settembre 1982, repertorio n.8856, raccol-
B
ta n.1891, registratn a Orbetello il 4 ottobre 1982 al n. 2089,

volume 90, wodello 1° e trasecritto a Grosseto

il 12 ottohre

3
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AR

1982 al 1n.8274 di formalitad (il vano ad uso commerciale); -

—t

- atto di compravendita ricevuto dal Notaio Alfonso Marzocchi
i

gia di Grosseto il 4 settembre 15982, repertorio n.125634,

raccolta n.166588, registrato a Grosseto il 24 settembre 1982

al n.2797, modello 1° ed ivi trascritto il 4 ottobre 1982 al

n.7988 di formalitad, relativo al terreno in localitda "Saline

Breschi”, atti ai guali le parti fannce espresso e specifico

riferimento per tutto gquanto in esso contenuto, nulla escluso

od eccettuato.

Dichiara e garantisce inoltre la parte donante, la libertd

dello stesso da ognl e qualsiasli peso, onere, iscrizione,

trascrizione pregiudizievoli, privilegl fiscali che ne possa-

no comungue diminuire il valore, volendo in c¢aso contrario

rispondere dei danni coms per legge, ad eccezione di:

- ipoteca iscritta a Grosseto 11 5 aprile 1981 al n.552 di

formalita,

gravante tra maggior congigtenza 11 vano commerciale,

il oud debito in linea capitale, dichiara 1a parte donante

gid estinto; ———

- ipoteca iscritta a favore

! formalitd, ben nota

alla parte donataria.

Articolo 3°

Agli effetti fiscali dichiarano i comparenti che 1l valore




Articolo 4¢

Tutti gli effetti attivi e passivi del presente atto hanno o-

rigine da oggi. -

Articolo 5°

Le spese del presente atto conseguenti e dJdipendenti sono a

carico della parte donataria come per legge.

La parte donante dichiara, in adempimento a guanto richiesto

dall’articolo 40° della Legge n.47 del 28 febbraio 1985, che

il fabbricato di cui é parte il vano commerciale sopra de-

scritto & stato edificato in conformitd a concessione edili-

zia rilasciata dal Sindaco del Comune di Orbetello il 10 set~

tembre 1980 n.710, pratica edilizia n.5180 e c¢he successiva-

mente a tale data lo stesso non & stato oggetto di modifiche

¢ rigtrutturazioni non autorizzate, cambi di destinazione ta-

1i comungue da comportare il pagamento di oblazioni ai sensi

della citata lLegge n.47/1985,

Dichiara altresi la parte donante, che per la costruzione

della capanna desaritta al precedente articolo 1°, lettera

"B", & stata presentata domanda di sanatoria al Sindaco del

Comune di Orbetello in data 7 febbraio 1987 protocollo n.2374

con pareri gid richiesti ai competenti uffici, come risulta

da comunicazione in data 23 aprile 1991. -

Dichiara infine la parte donante che 1’oblazione & stata pa-

EEFa ir unica soluzione con versamento n.193 effettuato pres-

5




an L'Ufficio Postale di Albinia in data 7 fehbraioc 1987. - -

Agli effetti dell’articolo 3¢ della Legge n.165 del 26 giugno

1990, la parte donante, al sensl Jdell’articolo 4° della Legge

n.15 del 4 gennaio 1968, da me Notaic ammonita sulle conse-

guenze panall in caso Jdi dichiarazioni wendaci, dichiara che

i1 reddito degli immobili oggetio del presente atto é stato

dichiarato nella denunzia det redditi per la quale 11 termine

-

, . L , e
4i presentazlong € gia scaduto alla data odierna.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il suesteso atto del guale io

Wotaio medesino, alla presenza dei testimoni, ho dato lettura

ai cowparenti 1 quali a mia domanda lo hanno ricenosciute in

tutto conforne alla loro volontd. -

Atto scritto da persona di mia fiducia a macchina con nastro
'

1
indelebile ed in parte di mano di we Notaio su dus fogli ocC-

cupati per cingue pﬁﬁine intere oltre la presente.
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ALLEGATO .
AN LT

oo .
koceoe

COMUNE DI ORBETELLO

(Provincia di Grosseto)

. 4° Settore - Edilizia Privata e Urbanistica .0, 1 GRBANISTICA

prot. N.29981/ X-1-11 Orbetello li 12.10.99

GGETTO: CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
IL. DIRIGENTE

'Vista la richiesta presentata dalla | ~ ... protn® 29931,
_tendente ad ottenere 1l certificato di cui all’oggetto;

‘Vista la relazione dell” istruttore direttivo dell’U.0.1 in data 12.10.99;

Visto Part. 18 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47,

Visti gli atti d"Ufficio;
CERTIFICA

che i terreni distinti al catasto di questo Comune al foglio n. 23 con il mappale n. 246 risulta avere la
seguente destinazione urbanistica;

A) - STRUMENTO URBANISTICO IN VIGORE:

Piano Regolatore Generale adottato con atto consiliare n. 205/76 approvato dalla Giunta Regionale
Toscana con deliberazione n. 9693 in data 16.11.1977 e successive varianti approvate,

B) - DESTINAZIONE URBANISTICA:

SOTTOZONA G1 VERDE PUBBLICO (ART. 14 N.-T.A))

C) - PRESCRIZIONTI:

VJ:.ncolo Paesaggistico ed Ambientale ai sensi della L. 1497/39;
Vmcolo idrogeologico forestale ai sensi del R D.L. n. 3267/23;
Ambito territoriale di applicazione della delibera CR.T. n. 296/88 Piano Urbanistico territoriale con

specifica considerazione dei valori paesistici ed ambientali art, 1/bis Legge n. 431/85 , categorie
B.CD; |

Amb@to territoriale di applicazione della Legge n. 431/85 art. 1 leit. AB,C:
Ambito territoriale di applicazione della delibera C.R.T. n. 47/90 “Direttive per la fascia costiera”

) - STRUMENTO URBANISTICO ADOTTATO:

ariante Generale al Piano Regolatore Generale adottata con delibera Consiliare n. 158 del 21.11. 1995.

) - DESTINAZIONE URBANISTICA:

YNA F3.0 NUCLEON. 6 CASE BRESCHI (ART. 129 N.-T.A)




S0

Stessi vincoli e ambiti.

La presente certificazione viene rilasciata in carta resa legale per gli usi esclusivi previsti dal 2° comma
dell’art. 18 della Legge 47/85.

MDY av

II. DIRIGENTE DEL 4° SETTORE
Viviani Arch. Silvia

ANNY




ARCHIVIO NOTARILEdAiGROSSETO

La presente fotocopia che consta di 10 (dieci) facciate, compresa la chiusura, ¢ conforme

all’originale conservato presso questo Archivio.

Si rilascia in carta libera per uso fiscale (art.5 tab.B DPR 642/72).

Grosseto, 07 luglio 2020

Diritti riscossi con bolletta n. 407 del 30 giugno 2020 di euro 39,00

Y

L’assiste}lﬂte c;(liEl_v_Bg;ito
Lavih Fedzie
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pPetti comparenti della cul identitd personale io Notaio sono

- —_— - . -

certo, dichiarano che

mediante il presente atto

convengono & stipulano quanto appresso:

5
\ :\;? X% Articolo 1°

ﬁ\ riservandosi

1rusufructo vita loro natural durante, &G A 04~1, bm- aLf

dichiarano di voler donare, come in effetti donanco, i diritti

Ai nuda proprietd in ragione di 1/2 (un wmezzo) ciascuno,% al

F ok
AL Y
ST

J

G

he con animo grato dichiara

di accettare, sul seguente immobile sito in Comune di  Orbe-

o tello, frazione Albinia, alla via della Pace ¢ precisamente:
é’i%’ ’
é} ~ fabhrieato da cielo a terra, costituito da un’abitazione
fFoy=
;S:%gz composta di cucina, camera, soggiorno e bagno al plano terre-
. no; eingue camere e servizi al pilanc primo (1°); sel vanl,
—3 locale caldaia, taverna e bagne al pilance seminterrato, con

annegsi vano ad uso autorinessa al piano seminterrato e corte

o esclusiva, il tutto a confine con via della Pace dalla quale
ha aceesso, , salvo se al-
tri

Cengibto al Catasto Fabbricati del Comune di Orbetello a par-

tita 1005651, foglio 30, mappale 1434/2, categoria A/7, clas-

ge 2, vanl 19,5 e rendita catastale £.9,165.000 (l’abitazio-

ne) e mappale 1434/3, categoria C/6, clagse 3, wmg 47 (guaran-




R
O e

tasette) e rendita catastale £,267.900 (il vano ad usc auto-

rimessa),

e

Articolo 2°

La donazione di cui sopra viene fatta ed accettata con tutti

gli annessi, connesgsi, usi, diritti, azioni, ragioni, servitn

attive e passive esistenti, dipendenti dalla struttura del

fabbricato e quant’altro inerente all’immobile in oggetto di

cui la parte donante dichiara e garantisce la buona proprieta

per averlo costruito su terreno ad essa pervenuto in virtd di

atto di compravendita ricevuto dal Notaio Vincenzo Abbate gia

di Grogsete il 10 ottobre 1985, repertorio n.58629, raccolta

n.9407, registrato a Grosseto il 29 ottobre 1985 al n. 2855,

modello 1° ed ivi trascritto il 7 novemhre 1985 al n.7181 ai

formalita, atto al quale le parti fanno espresso e specifico

riferimento per tutto quanto in esgso contenuto, nulla esclusxo

od eccettuato, o _ -

Pichiara e garantisce inolire la “parte donante, la liberta

dello stesso da ogni e qualsiasi peso, onere, iscrizione,

trascrizione pregiudiziévoli, privilegi fiscali che ne possa-

o comungue diminuire il valore, volendo in caso contrario

Fispondere dei danni come per legge, ad eccezione dell’ipote-

a iscoritta a

"> il 16 waggio 1998 al n.770 di formalitd, gravante mag-

p— J

ior congistenza é‘ffw Wéfcz, et %Mtf Oé/"" @{dftv'%

-




Articolo 3°

lngli effetti fiscali dichiaranc i comparenti che il wvalore

della donazione & di E.

Articolo 4°

Putti gli effetti attivi e passivi del presente atto hanno o-

rigine da oggl.

Articolo 5°

e spese del presente atto conseguenti e dipendenti sono a

carico della parte donataria come per legge.

ra parte donante dichiara, in adempimento a quanto richiesto

9all’articolo 40° della Legge n.47 del 28 febbraio 1985, che

i1 fahbricato sopra descritto & stato edificato in base a

concessione edilizia rilasciata dal Sindaco del Comune di Or-

setelle il 29 ottobre 1985 n,2036 e che per il medesimo &

stata rilasciata da detto Sindaco, in data 9 settembre 1999,

1a concessione a sanatoria n.32, pratica edilizia n.1540/1994

. che successivamente a tale data lo stesso non & stato od-

getto Al modifiche o rigtrutturazioni non autorizzate, cambi

11 destinazione tali comungue da comportare i1 pagamento di

hlazioni ai sensi della citata Legge n.47/198%,

Agli effetti dell’articolo 3° della Legge n.l165 de1'26 giugno

4
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E 1920, la parte donante, ai sensi dell'articolo 4° della Legge
T
3 n.15 del 4 gennaio 1968, da me Notaio ammonita sulle conse-
f uenze penali in caso di dichiarazioni mendaci, dichiara che
_ i1 reddito del fabbricato oggetto del presente atto & stato
| ichiarato nella denunzia deil redditi per la quale il termine
) (i presentazione & gid scaduto alla data odierma.
| Richiesto io Notaio ho ricevuto il suesteso atto del quale io
: Notaio medesimo, alla presenza del testimoni, ho dato lettura
i i comparenti i quali a mia domanda lo hanne riconosciuto in
tutto conforme alla loro volonta.
htto scritto da persona di mia fiducia a macchina con nastro
— 4
: indelebilel ed in parte di mano di me Notaio su due fogli oc-
cupati per quattro pagine intere coltre la presente, — — L
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ARCHIVIO NOTARILEdiGROSSETO

La presente fotocopia che consta di 7 (sette) facciate, compresa la chiusura, & conforme all’originale
conservato presso questo Archivio,
Si rilascia in carta libera per uso fiscale (art.5 tab.B DPR 642/72).

Grosseto, 07 luglio 2020

Diritti riscossi con bolletta n. 408 del 30 giugno 2020 di euro 34,50

L’assisten}é ggltjgﬁto
Lavinj Fqﬂﬁqci
N AR ‘.:‘ ?_ _____




ALLEGATO N.4 contratto di comodato d'uso gratuito

ALLEGATI

Ing. Daniele Felici



Contratto di comodato d’uso pratuito

Premesso che
» usufruttuaria della quota di ‘% del locale commerciale sito in Orbetello Via
Donatori dsl Sangue n. 5/F identificato al Fg, 90 part. 1055 sub, 5 cat, C/1
. , intende proporre alla usufruttuaria un comodato d’uso gratuito del locale

suddetto per un periodo di mesi 4 a far data dal 1 novembre 2015 al 28 febbraio 2016.
* L’usufruttuaria intende accettare la proposta e concedere per il periodo indicato i locali alla
comodataria in uso gratuito.

Cid premesso e considerato le partl convengono e stipulano quanto segue.

Art. 1) Le Su estese premesse fanno parte sostanziale del presente accordo e qui devono intendersi
richiamate e trascritte.
Art. 2) concede a |

¢ - incomodato d’uso gratuito il locale sito in Orbetello Via Donatori del Sangue n.
5/F identificato al Fg, 90 part. 1055 sub. 5 cat. C/1.

Art. 3) il presente contratto avra durata di mesi 24 a far data dal 1 marzo 2018 al 29 febbraio 2020 e no
rinnoverd automaticamente. Alla scadenza del contratto it comodatario dovra restituire i locali nello stt
stato in cui 1i ha trovati.

Art. 4) I} locale viene concesso in comodato esclusivamente per gli usi inerenti afl’attivitd del comodatario
ed esclusivamente al comodatario ¢ non potra essere da questi locato e/o sublocato e comunque concesso in
godimento a terzi & qualunque titolo e/o ragione, pena la risoluzione di diritto della presente scrittura. Il
comodatario dichiara di aver visionato i locali e di trovarli adatti ¢ confacenti alle proprie esigenze.

Art. 5) It comodatario & tenuto in vigenza di contratto ¢ per il periodo di competenza al pagamento delle
utenze del locale. Eventuali nuovi allacci di Luce acqua e gas saranno a spese esclusive del comodatario che
dovra provvedere, nel caso, a volturare le utenze a proprio nome. Hl comodatario & altresi tenuto al
pagamento degli oneri condominiali ordinari per il periodo di vigenza del contratto.

Art. 6) Ciascuna parte portrﬁ esercitare il diritto di recesso con preavviso da comunicare I'altra parte con
raccomandata &/t con preavviso di almeno 30 giorni.

Art. 7) 1l comodante informa il comodatario che pende presso il Tribunale di Grosseto un pismoramento
immobiliare della quota di % usufrutto dell’immobile d )
1 e che il presente
2Ccorao non € Qpponiie ne allg procedura esecutiva ne al gludlzlo di divisione. Qualunique atto che promani
dalla procedura esecutiva o dal giudizio di divisione, ivi compresa la eventuale vendita e/o assegnazione
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dell’usufrutto di comportera la risoluzione dei diritto del presente contratto con obbligo
del comodatario atla immediata riconsegna dei locali in oggetto.

Art. 8) In caso di cessazione scadenza risoluzione ¢/o recesso il comodatario dovra restituire i locali nel
termine di giorni 15 nello stesso stato in cui 1i ha presi, con I'impegno a ripristinare eventuali danni che
potrebbero essere riscontrati all*interno del locale,

Art. 9) Per tutto quanto non stabilito nella presente scrittura le parti rimandano alle norme e usi in vigore in
materia di comodato d’uso gratuito,

Art. 10) Competente a dirimente ogni controversia che dovesse insorgere per ’applicazione interpretazione
risoluzione del presente contratto & il forso di Grosseto

Orbetello

‘
-"’/ /4 ‘ /

Ai senti dell’art. 1341 e ss.. CC Le parti dichiarano di aver letto e approvato gli articoli 41, 2),3), 4), 5), 6),
7, 8),9), 10).



