uj Rapporto di valutazione

lal Collegio Geometri e Geometri Laureati della

! . ; ; ;
Lo scrivente geometra Glovanni Leonard;,rlscr£§tqum_m

i i
iProvingia di Lucca al n.674, con studio in Lucca,]
|

v1a dei Tabacchi n.5 e nei ruoll dell’ Albo del

'Consulentl Tecnici del Tribunale dl Lucca, venlvg

1ncar1cato dal Signor S nato a:

;1 = T i : .0 , in gqualita di ammi-|

i
|
A\

‘nistratore unico della Societa

.”, con sede nel Comune di v (), Via

Nl . codice fiscale, partita IVA e numero

Edi iscrizione al Registro Imprese della Toscana

ENord Ovest O i redigere la perizia di

stima del complesso immobiliare di proprieta della

18001eté.

Accettato 1l’incarico, al fine di identificare gli

iimmobili, venivano eseguite le visure presso 1'A-

genZLa delle Entrate- UfflClO Provinciale del Ter-

.rltorlo, Sezione SeerZl Catastall di Lucca e PubJ

bllClta Immcbiliare di Pisa.

‘Successivamente provvedeva ad eseguire le indaginﬂ

_presso i Ufflclo Tecnico del Comune di Barga {Lu)“

per 1nd1V1duare ed estrarre copia di titoli ablll*

e i e e o e T S S = ,ur_

tathl edlllZl relativi al fabbrlcato oggetto dl

! i

lncarlco, per la verlflca della regolarlta edlll—




'21a B la Vdestlna21one urbanlstlca, ~del lotto dl

ihii 7 I
.wjﬁegreno Esperite tali rlcerche le operazioni con-

rtlnuavano con i sopralluoghi agli immobili, per|

e

J
.ﬁE%}EKEEﬂﬁmlf@§§9EEiva consistenza e lo stato di

SRS S 1 LS

. . |
lconservaZLOne A conclusione di quanto sopra, dopo

studlo del dati e delle notlzle'ragcolte e a r1fe~

irire quanto appresso. _ i

DUE DILIGENCE

}L'attivité di due diligence, & propedeutica, ma

non solo, alla valutazione immobiliare.

i !
\E’ sempre pid frequente, infatti, anche nelle com-

‘pravendite, la necessita di effettuare una verifi-

éca preliminare riguardo alla regolarita ediliziap

jdell'immobile, nonché _alla regolarita catastalef

sanc1ta peraltro dalla legge 122/2010 Tali atti—

v1ta ancorché non esaustive per una puntuale due

diligence, configurano comunque un concetto di Ve—’

rlflca degli 1mmoblll volto a una maggior traspa-

|
|
I
i
I

,renza, pit volte evocato dal mercato immobiliare.

A segulto del reperimento del dati immobiliari op—E

portunamente 1nd1v1duat1 e anallzzatl, adottando

Iquelll che saranno rltenutl utili per la valuta4

2lone cul 51 procede e, pertanto, 1nd1v1duatl 1

cosl detti “comparabill” un att1v1ta propedeutlca

.al processo dl valutazlone e la due dlllgence 1m—

e LRSS N S LV 8




‘mobiliare.

r
|
|
|

Letteralmente 1’espressione inglese “due diligen-—;

g """’"’F”"“ TS Rt Vs ‘
l

‘ce” identifica il processo investigativo che v1ene_

F

%messo in atto per analizzare valore e condizionij
. et AL ; o XS i

‘di bene, di un’azienda o di un ramo di essa, peﬂ
e | el | - |
|

.'nvestimento.

iLa due diligence & quindi attivita per mezzo dellal

‘quale si mira a diminuire le asimmetrie informati-

've tra una parte alienante e una parte acquirente,

Eg}ungendo:

: : i
‘ |
'* a conoscere dettagliatamente il bene, valutando!

i !
;i rating e rendendo il piu trasparente possibile

le informazioni ricavate sia dai dati sia dai do-

icumenti rintracciati;

|
.
i
|

!
'« a individuare gli aspetti che limitano 1’ap-

petibilita del bene oppure che ne possono impedire

'o limitare la commercializzazione.

i
S !
1
'

L’attlv1ta di Due Diligence svolta ha come fatti-

specie la fase di ispezione sul campo e come Ob-i

S -+ S e i

bletthO quello di fornire una descrlzlone del be-

i
ne Sla 1n termlnl di informazione sui materiali e

componentl che 1lo COStltUlSCOHO 31a in termlnl dl

1dent1flcazlone di eventuall carenze.

L’lspe21one copre normalmente J" seguentl aspettl




_,di_base: ispezione del sito,

i :
ln _esame l’area esterna di pertinenza dell'edlfl—

Ecio,

_ispezione dell’involucro verticale;

idei locali tecnici;

J.spe ZlOne

nella quale si prende:

ispezione delle parti comuni

iispezione

dei“locali con le finiture ed i relativ

Itermlnall

impiantistici;

ra.

Durante la fase di ispezione sono state raccolte

B S

per ogni aspetto esaminato,

1spe21on1 della copeptu—ig*m

. 1dent1f1ca21one

quali-quantitativa de}}igggggygfg

informazioni relative:

N —— .____._!___ =

1dent1f1ca2lone

delle prestazioni per le quali

él’oggetto e stato

realizzato;

|o sistema e delle

:- valutazione dello stato manutentivo dell'oggetto

condizioni “attuali” (prestazio

’nl erogabili dell”

oggetto all’atto dell’ispeZLOneH

'con

identificazione puntuale delle anomalie.

P o i
i
(

iNel

sopralluogo esegulto & stata svolta l’att1v1t

dl Due Dlllgence

legata alla valuta21one 1mmobl

llare tenendo conto del rlSChl derlvantl dalla 1n~

'd1v1du321one delle obsolescenze,

che possono esse—!

re raggruppate in tre categorie:

{- obsolescenza

R e S S e SR T S e

‘e obsolescenza

funZlonale,

flSlca,

ﬁ- obsolescenza economica.




_{Poiché

le_w

valutaziggé

jvqnqﬁ§yiq§pziare 18 varigﬂpbsolescenze.

im@ob}liari hanno

|
'In una ~attenta a anallsl k=3 verlflca del benl Sl he sl

;aspetto fondante la Due Diligence e la ricerca dei

i

1

lpuntl critici, individuare se e quali obsolescenze

7_lpossono influire sul grado di appetibilita che d1

rlspetto normativo e di elevata importanza; 1nolﬂ

gtre, individuata 1’ obsolescenza. ‘bisognerebbe stl—

mare il costo per 1’eliminazione della stessa dan—;

do quindi tutti i parametri necessari per eSpleta‘i

i
lre correttamente tutte le operazioni successive.

Tl degradamento dell’immobile o di parti di esso

b

i
%prevede un determinato rischio tecnico che e ne—

cessarlo prevedere, valutare, stimare e far cono-

I

pemsi, e SR

Nelle att1v1ta di Due Dlllgence svolte sono state

notate alcune a81mmetr1e tra lo stato dei luoghi e

lo stato autorlzzato che non incidono sul valore

RS —— 1

i
T
b
|
i
V

idel bene stimato. Tall 1nformat1ve sono state det—

‘tagliate di seguito. %

Relazione

'La plena proprleta, su complesso edlllZlO destlna~

to a esp05121one e vendlta, uff101, off101na con

i

lavagglo autovelcoll e HﬁgaZZlnl, oltre dlstrlbu;

T }

i

tore carburantl, corredato da resede esclu31va 1n




! i
_Imaggior parte sul lato est, _.C.?_QQ__J-_%__?_‘ﬂ’_e_??_f?i:_‘f},%.,,qqﬂfi. .

_merciale di circa mg.2.103,00.

I
|Posto nel Comune di Barga ~Via Roma n.lO/A

(L),

nel centro abltatomllegato n°l- R:Lpresa satellitare-Foto dal n 1

' |
ial n®16)
. I |

EIl complesso si sviluppa prevalentemente al pianoi

Isemlnterrato, con altezza mlnlma di c;rca ml 2 96

nel magazzino e massima di circa ml.9,35 1’op1f1—5_

ed e composto da locale per esposizione,

icio, amf

.........

due servizi igienici con anti w.c.

jzione,
s
ngllat01o dipendenti,

oltre locali per ufficio, ri-i

centrale termica e vani accessori;

;postigli, ter al

‘piano terra, sul fronte strada si trova la zona

destinata a dlstrlbutore carburantl con pompe di

Eerogazione e pensilina, corredato da piccolo loca{

Sltuato all’interno della sala mo-!

. .;.!L.______ ——

le per uff1c1o,

| i 5 . |
‘stralFete n°17 e n"18)  guest’ultimo senza autonoma
S _ - ——— ?

[1dent1f1ca21one catastale. Tramite il piccolo

e PRGN e T o 44.,,,_7

pav1mentato

e T P R S R e

]

1piazzale del distributore carburanti,

51 accede al locale mostra con

icon autobloccantl,

altezza dl c1rca ml 3 57 e nelle zone con contro—

circa

altezza dl

soffltto

1
= SO
1
i

ml 3 OO

ln cartongesso

con

dotato dl uff1C1o,

archlVlo e

Eigienici con anti w.c.; al piano rialzato,




,JEEQQQEP&%?_EQGHEWQQl_§§E192?EF§EQMFE§E92?W?Qéléwi@L,

i
|

una rampa e successivo ballatoio,

& situato il lo-

|
cale per wufficio con altezza minima di circal

nl.2, €5 eMmé§ﬁimaeéiweiEEQMméﬁéLaéngégge_yaeéﬂéiV

serv121o con minore altezza

;Descrizione dettagliata

i
|
1
i

;Il egmplesso }mmobi}iarewé costituitordelguettro

e e e

{capannoni e porzione di fabbricato, _realizzati 1n

__I_ e SV ———

2 (U
i

iepoche diverse edmédesi ewgg}legati tra loro, co-

'stituenti un unico corpo. |
:

i _______

! :
| ;
:

armato, tamponature in muratura ordlnarla, infissi

|ln ferro e vetro, pavimento in quadronl di calce-

,struzzo, del tlpo lndustrlale nel locale offlclna,

!
i e S e e e
|

I
i
i
i
|
:
i
I

copertura a volta con lastre ondulate in cemento—

AR N SRR — ISEEUSOSS SUENUE By v
l

lamlanto in cattlvo stato dl manutenziocne, e quindﬁ

dovra essere effettuata una valutazxone dello sta—

: .
Ito di conservazione per la verlflca dell’auto—

dlsper51one delle fibre di amlanto nell’ arla e te-|

....... T

ner monltorata la 51tua21one.

.La por21one dl edlflClO al plano terra, ha pavi-

e R et e e e U SO REE S e et e e e R i e 4 o

'mentl in mattonelle quadrate 0, 75 x 0,75 di gres?

e e i ettt e RIS T SRS S A

porcellanato, g11 lntOHaCl del tlpo c1v11e, '

F

flSSl 1n alluminio e al plano rlalzato 1nf1551 1n

legno. Le aperture di collegamento con manlgllone

t
!
i
o {25 SRR S SRS
i
!
I




__5antipanico. L'impianto elettrico, al“pia§9_§§miq;"L

’tgrrqw§gzyotraccia, in parte an fil-tubo; conm;H:f

;cimgi emergenza nella sala esposizione. Il com-

plesso é altresi dotato dei sequenti impianti:

grlscaldamento,_cllmatlzza21one, allarme, aspira- |

‘zione gas di scarico “nell’officina, antincendio!
:

1formato da anello interrato con serbatoio di ri-

s EORIGT0  CH |

;serva idrica. ;

'T servizi igienici con sanitari, pavimenti e rive-|

i

istimenti in piastrelle di ceramica.

i
Il complesso & allacciato alla fognatura pubblica;

e all’acquedotto comunale.

11 piazzale, antlstante l’officina, & completamen-

v .u.....‘ ——

|te recintato, con fondo asfaltato e destinato a

isosta clienti ed esposizione autovetture.

Il tutto in mediocri COHdlZlOHl dl uso e conserva-

i
21one, con 1nflltra21on1 dl acqua piovana prove-;

I
: i I

nlentl dalla copertura, bisognoso di manutenzione.:

ECoerenze

RS Ziese T s i

Nel complesso con Vla Roma, partlcelle 1184, 4725,
o - f

;980, 1048, 4638, 1045, 14158, 1165, 1168 Vla Pird

Gobettl e partlcella 4654 salvo se altrl o come'

fmeglio di fatto.

Referenze catastall




Il ‘tutto CeI’lSltO al Catasto Fabbrlcatl del Comune; .

o _ !dl__Eérgar al giusto conto della Societa =
‘? s | nel fogllo 37, come segue: 4

‘-particella 1119 subalterno 2 e particella 1120

subalterno 10, particella 1169 e particella 131%,

...._L 2t = e s -
_ ltutte graffate tra loroWiewto 7, Via Roma
~ n.10/, piano S1-T-82, categoria D/7, con la ren1
- 'Widita Euro 19.834,00 (E‘ab_k_?__l:_fl_g;i’gq_"g_ggﬁgsposizione,L‘_ -
R ;vendita e accessori); o ,,,,u__..____"ﬁ,,,,p.___n.,.,,#_J!,_ e
' dalla particella 1140(»Megato n"3), Via Roma ‘snc,i -

___.;plano T, categoria _E/3, con la rendita Euro 740 69| -

Pl distributore carburanti). - a _ o

i
|Ela.borato planimetrico

Il locale caldala comune ai subalterni 3, 4 e 10

‘della particella 1120, e _identificato nell’elabo#

o rato p].anlmetrlco d_e_l 9 luglio 2010 prptocollo . -
- l;a__rigp}_g_qgeetﬁllegato 2*4) dalla particella 1120 swpal-
- __éte:;no 12, bene comune non censibile. IE T I
o iC:l:‘c:anj.sst.cu’:ia catastale . l -
B ~A1 fln;igiuella continuita catastale si pr_eglsa che ; - B
] ,4,,,.“'_.“_3._3’1_}???33490 Fabbricati del Comune di Barga le Péir"_ N =,
___itdcelle 1119 subalterno _?-_E__Ple“v?‘tad?}la.ﬁ,}?ia_rtl';‘._.__.__.‘. e
_lcella 1119 subaltermo 1, la particelia 1120 subals
‘terno 10 e derlvata g;}‘;la parrtl;_?e?_lla}n 112075uba_‘_Lv—ﬁw_ -
éternir 61 77,7;8_“_63 9, 1n fo;za delZEa Y_§r1a21one per o B i




;FRAZIONAMENTO E FUSIONE del. 9 lugl}gﬁgggQﬁﬁgggigg_m““mm_m“m

In LU0125288 in atti da pari data (n.8967.1/2010). |

A sua volta 1 subaiternl 6 jimﬁ_gwgmggago (:1(31;'14}{&1-i

T
iti dal subalterno 5 sempre della particella 1120,

Egiusta variazione per DIVISIONE-DIVERSA DISTRIBU-

ZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del 19 luglio 2002 Pra-|

[;lca n.155384, in  atti da  pari data
L. . kol OBEA

5(n.6292.l/2002); il subalterno 5 era derlvato a

7.sua volta dal subalterno 1 a seguito variazione;

!per AMPLIAMENTO del 28 gennaio 1981 in atti}

dall’l giugno 1990 (n. 66/1981)

ifAl Catasto Terreni del Comune di Barga la parti-|

écella 1317 ente urbano di mqg.20, & derivata dalla

jparticella 1119, giusto frazionamento del 30 magi

glo 1974 in atti dal 15 novembre 1985. ‘

Il tutto dall’originaria partieella 351 del fogllo

. )
J37{A11egato n°5) .
1

Conformlta catastale

fLa planimetria catastale, del complesso ad uSO

“conce551onarlo auto a var1a2lone per FRAZIONA~

MENTO E  FUSIONE del 9 lugllo 2010 Pratlca

=n LU0125288(A“3W¢° n6)  in atti da pari data

(n 8967 1/2010) e la planlmetrla catastale, del

“dlstrlbutore carburantl a variazione per DIVI-

;SIONE dell’l aprile 2010 Pratica n.LUOO60563mU£%¢4

10




i
i
i
|
1
i

|n, in atti da pari data (n.4382.1/2010), rappre= .

data 30 ottobre 2000 al n. 10567 d:L formallta

!

~_ |sentano de units immobiliari nell’attuale COE’IS.‘Lf;__________‘_mﬂr_‘____v_____ -
o __1ﬁEﬁﬂ?@...@J&ﬁE#i?.t%z,iﬁr}_e_-___‘__._,‘ [ S
~ lcertificazioni _ﬁ| - R
- Gli edifici, da quanto riferito, non_99?}_9.‘,,@95%_@_13,,,H_. R
o f_i_@_ll'At_E_e‘gtatowdi _Prestazione Energetica e le'i i i -
. .___..‘___ig‘??t_lflcazmnl e  Attestazioni rej@ﬁ‘f%,,;E‘E}_fl__?..,v,.,,,.,,__ v
) ‘!impialr}ti,_ﬁ specifici per il tipo drviiﬂ__attiy':};g‘\‘,é -
) irgg_alizguaiti in base alle carqttepi__s_t_J:_c__Ileib dellai - o
- struttura e di difficile diversa colloca'zion‘g,j i o
o sono presso l’azienda. B R o
_________________ !Px:gyenle.nza e storia nel ventennio - . B
o .La plena proprleta e pervenuta nella Sggleta w ~:__ ) .
N E( sww ", come segue: Tu - -
e | L—Quanto ai dlrlttl di 1/2 della piena proprletal‘ e
- isul beni rappresentato al Catasto Fabbrlca_lt_:}_mqg________ S
o 'Comune di Barga nel foglio 37 particella 1140 e o B
B ual Catas_}:_o___Terrenl del medes;mo Comune e foqllo,l___._.,,u_,_____..__ﬁ,,,,,k._.‘.____
o dalla part1ce__l_}_a____1169 dalla SQCLeta e -;: o
- —ﬁt' _L” con secﬁig in Barga codice fls__cgle_i__wﬂ R
& ... con atto trasformazione di Societd a .
L ,fﬁi@’?}f}?f?‘?}_ll?i,LJ;II‘_}_tE,ta a Societa Per AZLO“LE%._.__,,,f,,,,. IR
, ___.f‘??l_'?_l del Notaio Vincenzo De Luca del_E,EttOb_]?i,,, R
77&200_0 rggfa_L:Eprlo s 11109/1917 trascr;,ttuo a Plsaﬁl.r_l___f -




-Quanto ai diritti di 1/2 della piena proprietal

; E
isui beni rappresentati al Catasto Fabbricati del

FComune di Barga nel foglio 37, particella 1120 su-|

|
i
i

ﬂw_Lpalternl 6 e 9, dal Signor > con

Eatto al rogiti del Notaio Francesco De Stefano delth

,i7 agosto 2002 repertorio n.20782/5003, trascrltto

ia Pisa in data 19 agosto 2002 al n, 11188 di forma-

;
|
|
L

1455, E

; i
\-Quanto ai restanti diritti di 1/2 della piena|

jproprieté sui beni rappresentati al CapastorFabﬂ

ib;icati del Comune di Barga nel foglio 37, partiJ

‘cella 1120 subalterni 7 e 8, particella 1140 e

|
particella 1169 e la piena proprieta sull’immobile

irappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di.

Barga nel foglio 37, particella 1317, dal Signoﬂ

> con atto al rogiti del Notalo

'Glamplero Petteruti del 26 magglo 2010 repertorlo

%n.102786/21856 trascritto a Pisa in data 7 glugno

52010 al n.6657 di formalita. |

Nel venditore i diritti di 1/2 su detti beni par-

|

lelSlone con atto del Notalo Roberto Tolomel del

20 dicembre 1991 repertorlo n. 67588/11595 reg1~

strato a Castelnuovo di Garfagnana JJ. 2 gennalo

12

tlcella 1120 subalternl 7T e 8, erano pervenutl per

,1992 al n.ll trascrltta a Plsa 1n data 15 gennalo

B



;
=
1
i

1992 al n. 1340 di Formald®d, e e

_Nel condividente _Signor

e T . I
ro i di-|
S L i

rJ_tt:L erano pervenuti per successione alla madre

3, deceduta il 2 Co'j__..

S + s e s

me da dichiarazione

; i
registrata aj

= ’Castelnuovo di Garfagnana 11l i = nonchéié__‘ii o -
_.'m_________w_w“iconsolldamento di usufrutto in morte del padre —: i
; |
- ELa piena proprieta sull’immobilga rappresentatoi B o
|
o :dalla particella 1317, per successione al padreLA___m'ﬁﬁu____#m____.
o _deceduto i e _.20, come da_%____ﬂ_____"“__“ﬁA
o 1éclj_chj'_arazione registrata a Castel- -
B %nuovo di Garfagnana re " trascritta‘i i -
_______________ _‘a Pisa in data cewwwsyu 1zl al numero 1678 dii -
o kaormallta ) o B -
wu”____d____'Serv:l.tu : o N
o ';Con atto al rogiti dellNotalo Giampiero Petterutlt L
- del 26 maggio 2010 repertorio n.102786/21856, tra- B _
- ?scri"c__:to a Pisa in data 7 giugno 2010 al n.6659 dij; S
_____________ ;formalita, la socu%_‘_ca B . ha: o
o ICOStltultO serv:.tu dl passo pedona%i‘sulla SEEEI;J“__”_" -

: __‘,A.-__fil_"’}___dl_ft‘?_r_]{‘?no della larghezza S‘LFFE_T?FE{_L,l}?“_"__,_%_______,_, i
.EE’__ la wis Gobettd, ceUnenle GturaveRso }_:.Lﬁ,E‘aEEaE,“?__ SO S —
1140 del foglio 37, di propricta della steasa, - R

o a ragglungere, dalla via Pubbllcia},m li reseg@gw_rwmm S

13




_mappale 4654 del foglio 37.

Dlrlttl,pobbllghl e vincoli

I i

Il ~complesso edilizio & altresl corredato dalla

i |
=propor21onale quota di comproprieta alle parti CO‘L_d

munl“q981 come determinati dell’articolo 1117 del

I
|codlce givile & dai btitold dk _provenienza.

Stato di possesso

B a
|

iI1l complesso edilizio & utilizzato dalla 8001et;
' - B F

Iproprletarla per 1’attivita di “Conce551onarlo Au-:

RSP —— “"-T SRS —
i i
'

‘to”. Il distributore carburanti & concesso in lo-,

W

.cazione alla Societa

|
i 2." con sede a (), in

DS NS SYSSIN IR L .

i e wmmemee Dy COdiEE £iBoale . _ con

i e e

tcontratto della durata di anni sei decorrentl dal

27 dicembre 2022 al 26 dicembre 2028, rinnovabil?

}tacitamente di sei anni in sei anni, da reglstrar4
=2 T
!

'si nei termini di legge.

Il canone annuo e stablllto dalle parti in euro

9 600,00 (novemllaselcento/OO) oltre I.V.A., da'

pagar51 in due rate semestrali di euro 4. 800 00

(quattromllaottocento/OO) clascuna, con scadenza

al 15 gennalo ed al 15 lugllo di ognl anno.

|
|

Destlnazlone urbanxstlca

:Dal Certlflcato dl Destlna21one Urbanlstlca rlla;

501ato dal Comune dl Barga ln data 9 dlcembre

14




2022 _al quale si rinviafdllegato n'8), r: o
-}_Ottl di terreno sui gquali insiste iy complesso o
) .iqci_L1121o, ‘ricadono come segue: o | ) .
_ v_ ~__Regolamento Urbanistico n,',

z22_,£}§lrzo 2014

rlsulta che 1

Approvato con Delibera Consiglio Comunale n.17 del' -

1
(BURT n.18 del 07 maggio 2014) e
i

- }successiva variante sempllflcata_ approvata __con S
) B . p_‘WC C. n.12 del 21 marzo 2019 (BURT n. 17 de_lﬁg4 S
) iaprile 2019) - Em S )
. EFoglio ParEicella A o _ o B .
- ) 37 111_9_-—1120—1169—-131'7 Zona omogenea C5 o i . o
______ ? 37 1140 parte Zona omogenea C5 I e
- ) | piccola parte Viabilité;._ —— = o
) Piano Strutturale Intercomunale . e = o
éApproveﬁ\Eo con "_Delibera CQE_siglio Comunale Ty D del; == -
- | 23 gennaio 2020 (BURT n.29 del 15 luglio 2020) o ) 7
) - "‘qu%;._oﬁ Part:.cella - E __________ -
- j 37 1119 1120 -1140- -1169~ 13_1_'7 UTOE 12 o 7 e
.| nlropisuo 4 Barga (Comuhe Barga)___
- o I‘li":ej:"nl al perlmetro del terrltorlg o o
) __ ﬁigrbanlzzato/nuclel N o _l o )
- Wu.Per una prima informazione si riporta estratto del o o
) inuovo Regolamento Urbanistico - B ) B )
|Art 40 6 - Zone omogenee C C5fAllegat0 “Hg) - B )
L’attua21one degll 1nt¢j:vent1 e subordlnata a spe-




'lelco _Piano di Recupero: sono ammessi interventi

‘ﬂq%_ riconfigurazione funzionale del patrimonio:

edlllZlO esistente con l'inserimento delle seguen—»wwﬂmﬂwm

7sgingestlna21onemg_uso_e gbtivitay

i— residenziale

= dlre21onale

di servizio

mi_ s sin s i
|- commerciale !

sgpeloa e ST i e S T,

iferme restando eventuali limitazioni e prescrizio-|

nl derlvantl dal P.C.C.A., dal Piano Assetto Idro-

l
geologlco dell’Autorita di Bacino e da altri stru-

,mentl dl governo e disciplina del territorio pre-|

VlStl dalle dlSpOSlZlonl v1gent1

'Il recupero urbanistico e funzionale del complessol

edlllZlO della Ex Cartiera Le Palme 1n Loc Arse-

LLLLLL ST i

'nale, nel rlspetto di quanto gia stablllto nella

i“Verifica di coerenza’” di cul alla Delibera del

lCOHSlgllO Comunale n. 65 del 29/12/2007 & subord1~

-
i

rnato al completamento degli 1nterventl gl rlsanaJ

!
imento ambientale gia prescritti dall’ Ammlnlstra—3

.21one Comunale e dagll entl 1nteressat1 o} comunque

inecessarl per poter garantlre l'inserlmento dl

nuove destlnazlonl 1n adeguate CODdlZlOHl dl 81—

,CUI'GZZEE

L’lntervento relatlvo al complesso Flat 1n Barga =
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I
1
i
|
]

i
i
!
|
1

'llzzanone di idonee aree a parcheggio e g1 spazm

[ — .L__..._,, S —

Loc. Giardino deve prevedere la contestuale rea—’l_'m‘____“_”_

|

- o _.!ai_‘_qestlnam.one pubblica e di idonea viabilita dlu___m L

. _collegamento tra Via_ﬁé&-ﬁ&?.@mp_e_______a.l,.._Qéfqh_%q}_el_ S
R W!p‘}._lgbllco esistente (denominato Piazzale Pert}_g}_)_._!"___i_ -

- mm__'E‘ermo restando quanto sopra, € amme_gsg_la_ costltu—% - o -
77____”"________.W'LZ_J:_Q_QE di n. 15 ‘unita 1mmoblllarl a destlnamg_r}el - i
_i%ej_%ﬂ%pzlale — ek =
- A_____ff_ratlche edilizie ) - o -_,,#...___mg,.___.il _____ .
_.WW_____.W____fDa:L tltoll dl provenlenza e dalle rlcegcbg_gff_g_t:i I T
- 'tuate presso l’__(i@flc:.o Tecnico del Comune di Barga =
o irisulta che il complesso immobiliare & stato co—}_m_ E—
______________________ B éstruitp in forza dei seguenti attl aﬂ%ﬂis_t_rfi‘%ﬂl s

;edilizi: _ - i - | - N
AT | : - e . S— | ~

777#__77A___‘;T—L1cenza E‘.d:l.l:l.z:l.a n_WS_Z_L_G_"E_llasc:Lata in data 27 no—é____‘77%______‘7‘#7 o
W__.______"____.W._vembre 1965 a r per “Costruuj:__g_wgaj_i_d_w___ o
___'4l__”______£armone prefabbricat_g_” C§E§§talmente foglio _37'; _________________________________________
N T S S —
o _____L—EEJ_:'_F}fi._cato é:lr.dAglblllta protocollo ;_1____8946 del 14{ o
- 77‘“__a'.g£::.mle 199:"3 fllegatc’ n 10’%_ rl_}3501ato alla leizta ,.,.__id.,-.._f“__- -

'?E“E?‘EiEdl}_.l_ﬁii___’_‘_i?? r.ﬂ‘?!?ﬁ%i%- in data 29 mag" - N
_ jglefsebal O per Scostruire wncal
- paflm’“e ad,,,kus_?futoft"}f‘_‘?f?’i._ catastalmente _f??’}_lo e S —casnee s

37 mappale 351/c; R B




|-Certificato di Agibilita protocollo n.8947 del 14'

|
japrile 1995(iesato n'tl), rilasciato alla Ditta

- %—Autorizzazion_e____ Edilizia n.285 rilasciata in dagig_”_ - )
e 20 settembre 1979 a >, per “Spiana—__i__ o B
.. imento e livellazione terreno”; U W
o i:Autorizzaz_ione Edilizia n.663 rilasciata in data _ S
- ““__§29 ottobre 1980 a _M‘_jL#‘Qg-{__:‘_]_L:seguwi‘re o
- ;l’allacciamento degli scarichi del fabbricato dié - M
e Esua__‘proprieta, alla fognatura comunale esistenteéw S
o ,111 via di San Pietro in Campo”; i B
B E—Conce;isione Edilizia n.146 del 5 novembre 1985! B -
o é(l?ratica Edilizia n.2430/1995) rilasciata alla B
o _?_p_i_tta ¢ s per “Lavori di ad_§~E -
iguamento alle disgosizioni di cui alla Leggei " — -
'___j_7.12.1984 n.818, spostamento di alcune pareti, co- B
fstruzione di porte all’esterno taglia fuoco”; ‘
J— st — _—
i ?ﬂAutorizzazione Edilizia r7177.2'7'74 rrii__g_s_‘c_:_iata in data.é )
;25 giugno 1986 alla Ditta L, peri
e i = S S S
~ B ______?_‘_‘_vaori di tinteggiatuj_:_anjn colore neutro e rifa- :
- icimﬁznto a\f'folgibili al fég?fj_ﬂc_:ato in ___x_fia _E_{_omai B -
7 ;Per alcune difformitaﬁ_ risp_e_etto al suddetti provvewiii R
_ :dimenti autorizzat_ivi, sono stati rilasciat_‘i‘_”c}gl; - -
Comune di Barga i sotto riportati titoli sbilita~ :




i !
' ' |

'—Concess:l.one Ed:.l:.z:.a :|.n Sanator:.a n. 341 d@l 14: i

lapr:.le 2003 gl CU.l alla Domanda dl Condono Eldlll—E

{z;o ai semSJ_ della Legge n. 724 del 23 dlcembre i

¥

o [1994 presentata al Comune dl Barga dalla Soc1eta i
| . in data 1° marzo 1995 pro-

) v __lggqg_%_lg n.4660 (Pratica n. 17), per_ lavori cons.l—;__ i
e ) ﬁ.:_s:c_gntl_'ln _“Rea]:lzzamone di lavori in dlfformlta] e
S Ea_l}a L.E. n.616/1965 eAPreclsamcé9,?:».?___%@59?9,5&_‘_..%,9:.@. ________ e
o l]perfic:ie,umodifica dei prospett__i, lievi modifichei_

o ti_gpggne, variazione di altezza interna con conseﬂ-;Wr______ﬁig_____Fd"_____fgr
_____m#_____ﬂWw_‘_guente aumento di volume e reallzza;_;_one _E?l locaij;___ﬂu______*ﬁ____w_.______
o ill ad usou_magazzino e_gffici con scala di collega—é____ ——
e {E‘},e}}?o, ‘tra i due piani”: e e e R
L '—Concegs;one Ed:.l:l.z:l.a in Sanator:.a n.342 51?_]:__ 14 o
L EPEE.JLQ 2003, di cul_ﬁlla Dom_a;nga‘dl Condong___Edlll—fi e
o _”ﬂ!z%q _al sensi della Legge n. 724 del 23 dlcembfer___ s
e, ‘?EQEW presentata al Comune di ??FE?E}}E_S_?E%EEi S

| P Ae A 1Y AErE 1995 Prol

— _-EOCOl,lHP_._‘_.E,,%ﬁz _(Pratica n.18), per lavori c onsi-

B in “Realizzazione di lavori 1. 1B, d_l_fff”if_“}ffa‘_‘ U —

: i il_l_‘_"‘ L.E. n.786/68 & precisamente ShmEnny d,‘?l..la S
) ) superf;:E_;_e, modlflche pr__o_spettlche eiposiziiqnamen—‘ I
tp_ del ma}nufatto a c:.rca 30 cm. dal conf}.ne Ovest. -

_da altro fabbricato adiacente, llev1 modlflche 1n—
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i
| iterne”;

i
W

guito della domanda presentata dalla Societa ™I

i
.” al Comune di Barga in data ZW

| S - T |
i
)

I ¢
iottobre 2009 protocollo n.24841 pratica SUT,

n 426/09 dl Attgspazlone di Conformita in Sanato-'

I ;
iria ai sensi dell’articolo 140 della Legge REQlO;

-Atto Unico n.140/09 del 19 novembre 2009, a se-

Enale n.1/2005.

i H
¥ i

{Situazione edilizia ;

Dal raffronto tra lo stato dei luoghi al momento

idell’ultimo sopralluogo avvenuto il 16 dicembre;

2022 e gli elaboratl progettuali allegati alla

_______________ !
>suddetta Attestazione di Conformlta in Sanator1a4

%Atto Unico n.140/09 non sSono emerse sostan21all

Edifformité, ad eccezione dl lievi differenze nelle

‘misure interne, che possono rientrare nelle “Tol—

lleranze dl costruzione” rlchlamate all’articolo

198 della Legge Regionale Toscana n. 47 del 1° di-:

e R T

cembre 2021

L;m;taz;onl del valutatore

| +
'Sl sottollnea che NON sono state effettuate le se-

b S e R == FESGLERRNR 1S

guentl verlflche

f—ln ordlne alla leglttlmlta del t1t011 edlllZl rl—

i

lasc1at1 (3 asseveratl sugll 1mmob111, rlsultando

gll accertamentl esegultl esclu31vamente mlratl a

20




V\Q‘_quanto licenziato ~dagli enti preposti efo gla

1c determlnare la conformlta fra 1o stato. del luoghl o

{
i_ e e

|
certlflcatl SQEEQ_H£§WWE§§QQE§§?}}&P9;_§?}”_E%EQEQQLMW

|

,,f_ iasseverante;_ e e s

o __T—dq}}’eventuale deposito al competente Ufficio Ege—z B B
o glonale del Genio Civile delle opere in acciaio OE -

o ﬁ__gaélge_“svtiruzzo armato g L1 Cg_rtlflcato di. CollaudoT B L
- 'W@_ile strutture, nonché specﬁ:’lche in ordine a al B - L
_____________________ 1}:_:&_8£§3tto dei dettami in materia di rispondenza al-i___gk o
o Lle pr_g_scrlzlonl delle costruzmn_%_flg zona smrm.c_a_{_ﬁ L

L k.._:El?_% fabbricati esaminati dei quali, pertanto_,__msmii___" s
- \1gnc_>__1;_a la conformita; o - : o
:-CJ.rca il rlspgtto dei dettaﬂ‘}_ di cui alla Legge 9‘ o

R _._’Eﬁr}_r}?lf) 1989 n.12 e del R,‘?‘?{‘?}EI_“EEEE_ di attuaz:l,onel B i
o ‘f_c_i_ell’articolo 37, comma 2, lettera g) e comma 3L___ -
_"vﬁ__‘i____‘i:l‘_e__lla Legge Reglonale Toscana n. 1 del 3 genna].oI e
._”_____7”____74‘2005 in mater_l_? dl_ _______ ql.‘_sfggsig}_gnl per favorlre‘ o
R ___l}f_?_l}@lnazmne dEl_l_?__b‘?ﬁff:‘“,“?f?___i??hltEttonlChef_PE;‘:__A.”_____-___, B
o g_}_l edifici privati in ordine ai quali, pt_e_rj;anto,FM___ S
- _isi ignora la conformlta:____ . R
e ‘:__l_,f,‘___‘i_’-"dfﬂ‘i_ all’attuale situazione Boabics C?‘ig_]:l S
) ___}WWO?%E}‘Eﬁﬂﬁii?ﬁfelat¥ve pertinenze; T
jTP}?“OAY??9TeFEF¢§ﬁ,d?%, Eabbrlcati eEAﬁéiﬁﬁ?soFiL,”“m,, B
Jdel. podlaLGIAICHR0. d??ll,?E??S%,jﬁ_ﬁf%if?ﬁf?t?ifﬁ_m, e e
superfu:le_ de% lot’;o dl ter{gpo, rll controllo del ) )
,<ﬂT;\
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w
_ﬁgbbrlcatl antlstant;t

|
confini e della distanza delle _costruzioni dai!

I
s e e r

i A,: -indagini specifiche mirate a verificare serpe%lg_n__mw“mmmm“”mﬁw_
o iqqg;ruzione deli fabbricati, siano stati utilizza- E—Wm_~ o o .
- ___;tl componenti realizzati con flbgiwdl amlantgﬁg&m___ - 7
o w;31mllar17e_del%ieventuale presenza di rifiuti sot~! - o
7 ) _Iterranel, ad eccezione della copertura come Sopra! e
- :—sugll impianti tecnologici esistenti privati eg _______ i
N :condomlnlall (con particolare riferimento a quellll e
L _m_:rlchlamatl all’articolo 1, del Decreto Mlnlstgg}ajimwﬁwmuwmewmwmm
N ) w"jle 22 Gennaio 2008, n.37) atte a determinare la| ] o )
o loro conformita o menqwelle normative V1gentl in; L e
) imaterla; B o B N
) {wln ordine al rlspetto dell’lmpatto aQEEEEESMQ?lle -
- !unlta immobiliari esamlngg_qg%lewgualiLwEQEPanto,‘ o
- g31 ignora la conformlta, im"m_mw_w¢7i__ -
S B i in ordine al rispetto dg}.requisiti acustici pas~£ _____ ) ) )
___“mmww‘s%g%wﬁihcul al D. P.C.M. 5 diq?mbre 1997 e succes~; o )
Mw‘ﬁgffﬁimmgq}flChe e integrazion% e alle norme WUNI .
P i@.manate in materia, delle unita immobiliari ??ﬁ?‘l}_ijk,,ﬁ,, e
,#,,,,,E‘?Ee‘.?i?lle quali, pertanto, se ne ignora la COI?.“E_ S
formita; B e
."m ordine al contenimento energetico ?E}___PODE‘EF‘,{.________ e
(0. 395 192/2005, D. lgs 311/2006, L.R.T.
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3n.39/2005 e s.m. i.) delle unitd immobiliari esazi . _

mlnate delle quali, pertanto,751 ignora la confor— “_mm

! i
'Wﬁ“m“mmvs—ln ordine al rispetto dei dettami circa l’emls~t_ o
o iSlODe di fuml in atmosfera delle unlta 1mmobllEgrli o
S tesamipate delle quali, pertanto, si ignora la Conﬂ_mmmw_wa
e \formita. A
| :
o W!Lo scrivente rimane comungue a disposizione, oveg__ o
'81ano ritenuti necessari ulteriori accertamentl edL B ) o )
o !
- indagini. _j )
o _szcriziqfi e Trascrizioni pregiudizievoli | ) ‘ B
##### iDalle visure effettuate presso 1’Agenzia delle En- -
_wmﬂm“_m_JEféte Uff101o Provinciale del Territorio, Servizi] o o
Edi Pubblicita Immobiliage di Pisa, aggiornate al% e
N B 30 novembre 2022, gli immobi%i sopra descritti,E ) -
NON rlsultano gravati da lSCIlZlonl e trascrlzlonl o

*pregludlzlevoll.

= |
uPer completezza della rela21one si riporta la sot-
RS [ e I
to lndlcata formallta ultraventennale alla qualg
}- — oz

;non risulta annotata la cancella21one.

1)Iscr1210ne n°3402 del 19 agosto 2002 i

Ipoteca volontarla di Euro 550.000,00 a qaran21a
della s omma dl Euro 275 000, OO per capltale, lné
forza di atto dl mutuo fondiario, della durata dl:

‘lO annl, ai rogltl del Notalo Francesco De
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favore _della ™ E

_,Stefano del 7 agosto 2002 repertorio n.20783, a |

in v codice

fisca;ghi

S con

v

_contro la Societa

.” codice fiscale

e e i

gravanterla

i
ﬁfpiena proprietda sui beni rappresentati al Catasto !

Fabbrlcatl del Comune di Barga,

nel foglio 37,

jparticella 1120 subalterni 9 e 6.

|
I
1

st ’_m.. "

| Eeron
|

Metodologia per la determinazione consistenza

i B

f o delle unita immobiliagi

Per la determinazione della “Superficie Commerc1a~

ile” & stato utilizzato come criterio di misurazio-!

ine la “Superficie Esterna Lorda” (SEL)-Codice del-

'le Valuta21on1 Immoblllarl,

raccordando le superm

Efi01

secondarle con. coefflclentl personallzzatl,

che prendono il nome <j1 Mrapporto mercantlle" e

Iche rappresentano il rapporto tra il valore unltaw

SIS

rlo della superficie secondarla e 11 valore un1ta¥

frlo di quella principale.

iLa (S E L. ) & stata determlnata utlllzzando 1 datl

-
:
i

Jestrattl dagll elaboratl progettuall allegatl alla

T

plu volte c1tata Attesta21one dl Conformlta 1n Sa—

1

natorla n. 140/09
: Crlterl e valutaz;one
'Trattand051 dl “destinazione speciale” (categoria.




Eggpqﬁgg}gwﬁgfjf_e ﬂ@gﬁ[_che esula dall ordlnarle«i

ita, il cul valore di mercato ¢ vincolato alla fun—
i - s -

5zione che questo riveste in ‘qualita di bene stru—'ﬁm_mnr S

J

iservizi, essendo il complesso destinato a commer-
et 59 i
i

i
Icializzazione auto, off101na aSSLStenza € ripara-

'zione e distributore carburanti, deflnltl anche

RO N

— i
ed1f1c1 c.d. “a reddito” il cui valore puod esseré

*determlnato utilizzando il H@todo dei “Flussi dl' -

Cassa”, o alt£g‘metodologigmest;mative, quale la

e —— e ————

lstima per costo di ricostruzione deprezzato (costi

approach) o la stima per capitalizzazione del red-

|y ; . ;
idito (income approach), lo scrivente, nel caso 1in

'specie, ha escluso tali metodologie, che in altrl

‘casi possono essere preferite, in quanto comporte4

,,l_...____.____._ it tma

'rebbero 1 assun21one di dati del tutto teorici con

Eattendiblllta inferiore a quelli ricavabili dal

processo di compara21one.

Per quanto sopra i pr1n01pl teorlcl che verrannq

— e e s e e e 1

:adottatl nelle valuta210n1 che seguono sono quellﬁ

e e o e 1 e i e e

|dell’est1mo 1nteso come quell'lnSLeme di concettl

. .._._._._...4 e e e b S A e e 15 W S —— e e T e e s e e

lOglCl e metodolog101 che regolano e consentono la

.motlvata e oggettlva formulazlone del gludlzlo dl

B s U

stlma del valore del benl econom1c1 Gll elementl

che lntervengono, = che 1n quanto tall, sono pre5l




.1'1}” considerazione, nella determinazione del plu} o

___;__p_;_g)_}gg@_i_}_g____yé_;ore di mercato sono i seguenti: ubiﬂj

_ lcaziome, caratteristiche costruttive, _stato e
.“,199@?»9;:?@@_;93@: destinazione urbanistica, possibi- T ] I
o V%iita di ristrutturazione, situazione di mer_q@__t;g_j_ e
: !
~ 5(;apportomggm§39§_offerta).,Il metodo qggmcui_ggﬂ S
i 1
S fgfﬁf_e}_p'tuera la stlma e quello comddet}:_q_'__"compara—;_____“__v_"______m____‘_VAM_AWM
! i
I tivo", che consiste nello stabilire una rela21one' o - o
B Ianaloglca bra i wvalori e le caratteristiche dgl -
o beni noti e il bene che si ?ﬁ@fé a stimare; al dJ_ -
..... ) B gléa“__(_IiEl llmltl di questo metodo, qua_}_e__}_q__q_lfflcol—f -
- ta oggettiva di costruire 1/insieme degl___}_ _Qggeti-:l o )
_____ _ di comparazione, dat_(i:-____I_L__e__sempre diverse caratteri-! -
“muwmmw&u4§F}EE?_9}_922% bene che deve essere stimato, esso, ==
o 'permette comungque di conoscere un ordine d_%__g_ran L e )

dezza raglonevolmente attendibile del piu probabl—!

o ) le valore venale dello stesso. B L

) “'Pertanto Sci{}_cn___"_ﬁg_a}gea esegultl rJ_J’_gvamentl dlretE,]:I,,,;A.k,ﬁ,,,ﬁ,‘,___,_,,V,_,,,
Idel valori di mercato de_l}a zZona presso gll opera—; ) -

o CO¥1 del seftore, SEppUr ’—"1Stre,tEEM‘E‘,,,,PEEE,,lm‘“Obl‘i S

o "ﬁzsliv, sia per i limit%ﬁz;;wgisﬂsaqgl di p;oprleta che1 - L -

R ___'EY_‘.’_‘?“g_?_P?_.__S__u___Ci‘i‘?_StO___E}_FE? di .fab.’??:“_}?atl..E“‘ilkl}f“{qli I
JRon e pEedtite: Una vesha quantl Mesad one ekl E?_l,_l__e‘__f e
jnazione di beni simili da cui estrapolare i _CEFl I o

.per un confronto dlretto Infattl le operaz:Lonl
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_iche comportano trasferimento di immobili simili,

. javvengono prevalentemente per_“costltu21one,wgggf: ___________ B o
B iferimentg_o t{égformggiggg“gi Socigta” , nelle qua- o o
i
___ ili le modalita di formazione del prezzo sono ime- .
"mw_mwﬁﬁﬁvitabilmente diverse da quelle che conng@gﬂgﬂvygwm__wvuémwm““mT_A#
- wcompravendlte“g_ln segmento di ngpato dlverso rl—imWMA )
) B spetto al_goggetto o N - —Y o
- _T}pg;ng_sono stati rlscontratl anche i valorl nella: o
VV_"“__”!Banca Dati della fonte spec1allzzata “Osservatorloé . )
o _429}_Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Egtra—Lﬁg‘ -
%te”, al 1° semestre 2022, prec1sando che sono sgg—é -

________ B "__tl estratti i valori delle destlnazlonl plgf?SSl— -
- milabile “Capannoni tipici”, ma non esﬁgggo la zo- B -
) ) na “Centrale” monitorata per detta tipologia, sono,
B ‘statl rllevatl i valor}da metro quadro della zona; i
B o 7Jllm1trpfa e precisamente: B ) | -
o §Comune di Barga (LU) S B
B ___v%Fascia/zona: Periferica/?9§?§ ALL'ANIA - MOLOGNO — - )
- “7WWHAEASTELVECCHIQ P = 19y PIE:RO IN Cﬁyfp = ALBIANO jimg R
o 'FILECCHIO - IL CIOQQQ = SANTA MARIA - CAN?I = PIAN ) o
— ,j?fl_%?f:?_%___Z_Or%é,_._"_.Dl" LS. SIS
WﬁTlgolggig_prevalfntgw“Ablta21onl d%ut}POA?ESE?T%QOAHWW,m“m_m -
Destlnazlon% “RES%QGQZl%%Q - B ) )
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|Stato di conservazione “Normale”

Superficie “Lorda”

|
'Tipologia:

-“Capannoni tipici” - Valore a mg.

minimo €.330 - m@ssimo €.650.

Lo scrivente, per la determinazione del valore

unitario medio di riferimento, ha tenuto conto

i
_jdelle informazioni reperite e dei suddetti parame-

'tri, facendo i necessari aggiustamenti ed appor-

tando ulteriori adeguamenti in base alle caratte-

iristiche intrinseche ed estrinseche dei fabbrica-

iti, nonché dei criteri prudenziali che nelle stime

{[di questo genere si devono osservare per aumentare
f

él’appetibilita del bene, nella fattispecie limita-

F

ita a pochi investitori per il tipo di attivita,

;destinazione e collocazione del complesso edili-

Sviluppo valutazione

|zio, salvo riconversione dello stesso.

EConsiderato lo stato di manutenzione delle strut-

fture, il bilancio tra pregi e difetti del comples-

H

so in esame e per tutte le considerazioni sopra

- S =
]

esposte, nonché in ragione di mancanza di garanzial

iper vizi occulti, fatti i dovuti calcoli, & stato

gaccertato che il piu probabile valore di mercatq

“a corpo” e non a misura, nello stato di fatto e

!




|
!

PV LALid
|
|
|

””_glikannesgi, conneqﬁiLmégiacenze, pertinenze, ser-

i diritto in cui attualmente si trova, con tutti

i
b 1] N, 1] 0] [] 1 ] . ] . ]
lvitu attive e passive, diritti, azlonli o ragioni,

'

Evi__ncoli e quanto stabilito nei titoli di prove-

nienza, utilizzando, solo come parametro di rife-

:isulta come

rimento la superficie commerciale,

._isegue:r R
- ‘u;? Desqfizione Consistenza Coefficiente Superfiq%e )
SR S metro-quadro Pfrsonalizzago commerciale o
o E—Pigno seminterrato mg.3.140,00  B80% mq.2.512,00‘

-Piano terra mg. 443,00 100% mg. 443,00 .

mg.3.583,00 mg.2.955,00

Totale superficie

mq.2:?55,00 circa x 400,00 €./mg. = €.1.182.000, 005

!
-Distributore carburanti

" Considerato il canone di locazione

| —_—

A corpo €.

95.000,00=

i
”+ N .
! Totale €.1.277.000,004

1

iDal valore sopra determinato vanno sottratti i co-

!sti per la sostituzione della copertura in lastre

‘contenenti amianto e le improrogabili spese per

| P . . .
urgenty interventi di manutenzione.

; Presumibili costi €. 280.000,00:

; Valore di mercato nello stato di fatto €. 997.000,00=

éche possono essere arrotondati a Euro 1.000.000,003

'diconsi (euro unmilione/00). ;

-
i
I
'
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|

1

In detto valore -2 rlcompresa l’in01denza degll ac- =

. - I
cessori, pertinenze, ;esede_§§91u51va7§ parti co-|

| munl ;

*'k‘k'k****'k'k***

‘Per completezza q§}la relazione si fa presente che B

Ls . § i
jin caso di procedura concorsuale della Societa,!

Iavvenendo la cessione in un "ottica prettamente Kl

lquldatorla e in tempi brev1, _emerge la nece831ta

;di determinare anche il prezzo pil coerente con

!detta modalita operativa, riconducibile a quello _ B

presumibilmente ottenibile da una vendita a pub-

blica asta, tale valore pud essere approssimato

[applicando una decurtazione del 20% sul valore -

istimato e pertanto si ha:

|
Valore presumibile di realizzo

Euro 1.000.000,00 x 0,80 = Euro 800.000,00=

(diconsi euro ottocentomila/00).

kkkkhkrk kA kb kk

VIl sottoscritto ritiene con la presente consulenza

i
i
|
|
|
T
E
!
|
i
I

che si compone dl trenta (30) pagine, con una (1f

i
irlpresa satellitare, diciotto (18) fotografie e

;numero undici (11) allegati, di aver adempiuto aﬂ

IR SE SR PEEAE ..l e e e et s eam

gradlto 1ncar1co ricevuto.

|Lucca, 22 dlcembre 2022 //155?7“\\

‘ :%:.:%_:;;?S{\CJ;:_‘_M,_.._”._ e
T 3 e~ g
AT |
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