Registro Generale Esecuzione

N.69/2023

TRIBUNALE ORDINARIO di CHIETI
SEZIONE CIVILE

ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

GIUDICE dell'ESECUZIONE: Dott. Francesco Turco

Procedura esecutiva immobiliare R.G.ES. N° 69/2023
promossa da:
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ALLEGATO 1

AVVISO D’ASTA LOTTO UNICO

QUESTIONARIO RIASSUNTIVO DATI ESSENZIALI
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Tecnico incaricato: arch. Pier Mauro Primavera
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Registro Generale Esecuzione

N.69/2023

AVVISO D’ASTA

<LOTTO UNICO >
R.G.ES. N°69/2023

Descrizione e consistenza: piena proprieta di un immobile ad uso residenziale di superficie utile di
circa mq. 166.00 utili abitativi oltre a mq. 9.07 di baicone, e mq 20.60 di cantina, al piano terradi un
immobile sito Guardiagrele in via San Donato n. 9; Pianta regolare disposta su n.1 piano unico.
L'edificio ha struttura portante in cemento armato , con solai in laterocemento, infissi in alluminio
con vetro camera; tapparelle di plastica color chiaro; Tinteggiatura esterna al quarzo di colore giallo
caldo.

Descrizione interna: Piano Terra con soggiorno pranzo+ angolo cucina, n. 1 disimpegno, n. 3
camere, n. 1 bagno, balcone, ripostiglio e cantina.

La conservazione interna e ordinaria. E' presente I'impianto idrico, elettrico, di ricezione tv,
riscaldamento a metano autonomo. La rete fognaria & collegata alla rete fognaria cittadina.
Intestazione immgobile: L'immobile & intestato al Sig.

Identificazione Catastale: in Catasto al NCEU Comune di Guardiagrele - FG 14: P.lla 735 sub

14- p. T - Cat. A/2, classe 2, vani 7,5, rendita catastale di €.329,24;

Confinanti: . || lotto di terreno su cui & ubicato il fabbricato confina ad nord- con via San
Donato, a sud con P.lla 317, a ovest con p.lla 713.
Conformita edilizia e catastale: L’edificio & stato edificato con Le Licenze N.4940 del 23/05/1972 e
N. 2598 del 28/04/1973, D.IL.A. Prot. 6263 del 09/03/2007, D.I.A. Prot. 13858. Attualmente la
planimetria catastale é difforme dallo stato di fatto autorizzato, necessita di procedura di rettifica,
e di sanatoria edilizia per difformita interne. L'identificativo catastale & in corso di rettifica.

Vincoli ed oneri: L'immobile non afferisce a struttura condominiale; non gravano vincoli urbanistici.
ko ok % Kk ok K

PREZZO A BASE D'ASTA (VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA)
PIENA PROPRIETA’ 1/1 DELLINTERO LOTTO N. 1: €.183.400,00
(Diconsi euro centottantatremilaquattrocento);
Vendita non soggetta ad L.V.A.
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Registro Generale Esecuzione

G.E.

N.69/2023

QUESTIONARIO RIASSUNTIVO DATI ESSENZIALI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 69/2023R.G.ES.

Promossa da FEDAIA SPV S.r.l.

Nei confronti di 1

Dott. Francesco Turco

Custode Giudiziario Dott. Maria Rosa Cipolla

Esperto estimatore Dott. Arch. Pier Mauro Primavera viale Europa 12 — CHIETI

LOTTON. 1 Prezzo a base d’asta €.: €.183.400,00

Comune di Guardiagrele

Prov. CHIETI

Indirizzo Via San Donaton. 9

Zona “ Intervento ordinario R1.1°”
Diritti Piena proprieta 100%

immobile : Appartamento su 1 livello al piano terra
Identificativo catastale nel comune di Guardiagrele foglio di mappa 14, particella 735 sub
14, via San Donato 9, piano T, Cat. A/3, classe 3, vani 7,5, rendita catastale di €.329,24

identificativo in rettifica.

Descrizioni qualitative sintetiche fabbricato

superficie commerciale Abitativi 192.00 mq. Lordi;
sup scoperte 9.07 mq

Anno costruzione Ante 68

Manutenzione normale
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Registro Generale Esecuzione

finiture

Impianto termico
Elettrico

Stato immobile
Agibilita

Elenco trascrizioni ed iscrizioni

NOTA
- IPOTECA VYOLONTARIA

- IPOTECA a conc. Ammin. Riscoss.

- PIGNORAMENTO IMMOBILI

N.68/2023
normali
autonomo a metano
a norma
condotto dai proprietari

Rilasciata nel 2007 per silenzio assenso.

N. Reg. part./ Gen Data

11251/2021 29/05/2007
11752/1338 11/07/2018
12429/9834 07/07/2023
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Registro Generale Esecuzione

N.69/2023

TRIBUNALE ORDINARIO di CHIETI
SEZIONE CIVILE

ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

GIUDICE dell'ESECUZIONE: Dott, Francesco Turco

Procedura esecutiva immobiliare R.G.ES. N° 69/2023

promossa da:
FEDAIA SPV S.R.L.

contro

ALLEGATO 2

DOCUMENTI LOTTO UNICO

- Planimetria catastale in atti;
- - Rilievo stato di fatto;

- Stralcio di mappa catastale;
- Quotazioni O.M.l. Imm. Residenziali:

ok

Tecnico incaricato: arch. Pier Mauro Primavera
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Date: 19/08/2023 ~ n. T17388 - Richicdente: PRMPMRGOR27F1581

I I Didhiafarione ProEsaslls B, CHOZXT0029s1T 07/(572007
Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Guardiagrele
CATASTO FABBRICATI Strada Di San Donato oiv. 9
Utficio Provinciale di Identificativi Catastaldi: Compilata da:
Chieti Sazione: Alimonti Giuseppe
Foglio: 14 Isorittoiall’albo:
Ingegner
Particella: 630 gegn
Subaltexno: 9 Prov. Chietdi N. 1296
Sohada n, 1 Sgala 1:200
PIANTA PIANO TERRA
H=290m.
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Hima planimetria in atti \@

A 19/08/2023 - n. T17388 - Richiedente: PRMPMRGOR27F 158D
ale schede; 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formate stampa richiesto: Ad{210x297)

(v

Catasto dei Fabbricati - Sttuazione al 19/08/2023 - Comune di GUARDIAGRELFE(E243) - < Foglic 14 - Particella 735 - Subalterno 14>
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2712023, 18:27

Alinisters del Feonmnia ¢ delle Fianne
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Basica dali delle quotazioni imimobiliari - Risuliato

Risuliato Interrogarione: Anno 2023 - Semestre 1
Provinein: CHIET]

Coyune: GUARDIACRELE

Fascinfzonm: Deriforica/BSPANSIONE

Codiee zonw: D]

Microzona: 2

Tipelogia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione; Residenziale

Tipologia

Abitadiont
eivill
Abitazioni di
tipo
econonico
Amorimesse

Box

Posti auto
copetli

Posti auto
seoperti

Ville ¢ Villini
Stempa
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Yalorg
Stata Mereato
conservativo (€/mep)
Min  Max
Normale G0 950
Normak 540 800
Normale 400 600
Normale 500 750
Normals 350 5060
Nonmle 200 300
Normale 740 1100

Supeficle
(L)

Yalori
Locazlone
(€/nu] X mese)
Min  Max

2.6 39
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2 3
2,2 33
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3 4,5
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Registro Generale Esecuzione

N.69/2023

TRIBUNALE ORDINARIO di CHIETI
SEZIONE CIVILE

ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

GIUDICE dell'ESECUZIONE: Dott. Francesco Turco

Procedura esecutiva immobiliare R.G.ES. N° 69/2023
promossa da:

FEDAIA SPV S.R.L.

contro

ALLEGATO 3

- Verbali di sopralluogo
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TRIBUNALE DI CHIETI
PRQCEDIMENTO ESECUZIONE lMMQBiLIA__RE N. 69/2023
PROCESSQO VERBALE DI OPERAZION! PERITALI N.O1

INIZIC) OPERAZION! PERITAL!

Il sottoscritto arch. Pler Mauro Primavera, nominato CTU nel procedimento in oggetto in data 16/08/2023,
incarico accettato con comunicazione in data 18/08/2023, previa comunicazione di accesso per I’ inizio
delle operazioni peritali di stima , si & recato nella giorata odiemna 15 del mese di settembre
duemilaventitre, alle ore 15,30, presso Fimmobile oggetto di esecuzione in via San Donato n.9 in
Guardiagrele - Chietl. ‘

All'orario fissato, presso lindirizzo su indicato sono intervenuti sigg.ri:

. . t Inqualita di . parte
. E\ecUThTo /

. - In qualita di parte
Sat - ELECcUTHTO /
in qualita di parte
~
N quakite di parie
in qualita parte

In qualitd di \ parte
In qualita di \\%
tn quallta di parte \

e

Viene data lettura dei quesiti posti, in appresso riportati:

L'esperto nominato dovra provvedere alla redazione della relazione di stima rispondendo ai
seguenti quesiti:

1) prima di ogni attivita, con I'ausilio del nominando custode, controlli la tempestivita del deposito,
-nonché ia completezza dei documenti prodotti ai sensi dell'art. 567, 2° comma c.p.c., segnalando
immediatamente non solo quelli mancanti, ma anche quelli non idonei;

2) identifichi e descriva il bene pignorato con i confini e i dati catastalt e l'indicazione dell’atto di
provenienza e della relativa trascrizione e verifichi la corrispondenza con i dati rlportati nellatto
di pignoramento;

3) indichi i regime patrimoniale del debitore, se coniugato; ricostruisca attraverso la
documentazione di cui al'art. 567, 2° comma c.p.c., le vicende giuridiche degli immobili per la
durata del wventennio precedente alla data di trascrizione dellatto di-plgnoramento,
identificando, quindi, tutti | proprietari per il detto periodo e precisando se susmsta continuita delle
trascrizioni e quali siano i diritti della parte esecutata;
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4} in caso di immobili urbani non ancora accatastati 0 con accatastamento non aggiornato,
produca in opportuna riduzione grafica, I disegni per il perfezionamento della pratica presso
FU.T.E. e ne specifichi fesistenza in calce alla descrizione del bene;

5) accerti la regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché Fesistenza della dichiarazione dij
agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione
urbanistica previsto dalla vigente normativa ex art. 173 bis att. cpe;

6) provveda ex art. 173 bis disp. att. c.p.c. nn. 7,8 @ 9, come introdotti dal D.L. N. 83/15 convertito.
In L. N.132/15;

7} Incaso di immobili urbani, accerti la conformita 0 meno degli stessi alla normativa urbanistica
alla luce della L. 47/85 e successive horme;

- 8) acceri se l'immobile sia stato realizzato In regime di edilizia residenziale pubblica
convenzionata e agevolata e se sia stato finanziato in tutto o in parte con risorse pubbliche (L.
172/2020);

N 9) accertl se trattasi di abitazione principale dell'esecutato;

10) accerti la situazione di possesso, con lndicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al
quale ¢ occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti di locazione o affitto
registrati in data antecedente al pignoramento; .

i/

11) accerti I'esistenza di formalitd, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene, che resteranno a carico delacquirente, Ivi compresi i vincoli derivanti da contratti

! incidentt sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-
artistico; '

12) accerti I'esistenza di formalita, vincoli @ onenl, anche di natura condominiale che saranno
cancellati o che comunque non risulteranno non opponibili allacquirente;

13) detenmini il valore con l'indicazione del criterio di stima adottato al fine della determinazione
del prezzo base di vendita, comunque fornendoe elementi di riscontro, a norma del disposto di cui
all'art. 568, 2° co. ¢.p.c. come introdotto ex [D.L. N. 83/15;

14) dica se Il compendio pignorato debba essere posto in vendita in uno o pit lotti, precisando,
per ogni ipotesi |la descrizione esatta da riportate nella emananda ordinanza di vendita
(ubicazione, consistenza, confini e dali catastali) ed il relativo prezzo d’asta; :

15) descriva analiicamente tutte le formalita pregiudizievoli che dovranno essere canceliate
con I'emanando decreto di trasferimento;

16} riferisca il tutto con relazione scritta, corredata dai relativi elaborati (disegni, eventuali
foto, descrizione per avviso d'asta e questionario riassuntive dei dati essenziall);

17) Esprima un parere in relazione alla probabilith che dalla vendita possa ricavarsi un prezzo
superiore del 50% del valore del bene.

Si & dato quindi avvio alle operazioni peritali come appresso verbalizzato:
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Alle ore A 6, 60 , le operazioni-peritali vengono sospese con riserva di riprenderle, previa
opportuna e rituale comunicazione alle parti, con congruo anticipo. :

Letto, confermato, sottoscritto in_GUARMPGNEY AS 1 g€ 1 20¢3
N VZAN i

f e roveror—— — - d AV . e, t———————
" n fia

A
Il CTU, arch. Pler Mauro Primavera% /eor s
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TRIBUNALE DI CHIETI

PROCEDIMENTO ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 69/2023
PROCESSO VERBALE DI OPERAZIONI PERITALI N.Q2

IMHO OPERAZIONI PERITALI

Il sottoscritto arch. Pier Mauro Primavera, nominato CTU nel procedimento In oggetto in data 16/08/2023,
incarico accettato con comunicazione in data 18/08/2023, In prosecuzione delle operazion peritali, si &
recato nella giornata odierna 10 del mese di ottobre duemilaventitre, alle ore 16,00, presso Fimmobile=< ™

oggetto di esecuzione in via San Donato n.9 in Guardiagrele — Chieti.

All'orario fissato, presso lindirlzzo su indicato sono intervenuti sigg.ri:

=

A

in qualita di parie
| In qualita i parte h
in qualita di parte
Inqualith di parte <
in qualité di parte
In gualita di parte N ]
|
In gualita di parte | 5;
In qualita di parte R : %
Si & dato quindi avvio alle operazioni peritali come appresso verbalizzato: = EE
Nlle. peonte. o(njx{l vt epiong. Meunte. dol ﬁ{wﬂfc_a . ¢
&2 ;
MW%«?M /JC’TU&,J@@W_ fuw;,&h,}m,wxw j\ :
Momb /oﬁﬂc OW)«W\ /@L %QLM A MWO oL bl
a
Mowe 685 oredivhicle ol nederion. MW@?&*@ T
] NN . §
gL‘ JWM«%A}L Ao fp MM%\W LS ol fero ~ |
N g
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Alle ore /fj . Qo » le operazioni peritali vengono sospese,

Letto, confermato, sottoscritto in GVARDIAGIELE, 40 140 1927
)

1l Ly i
T 3 T e
. g v/ LY
kP |
Ifljﬂ W

I CTU, arch. Pier Mauro Primavera Lt
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Registro Generale Esecuzione

N.69/2023

TRIBUNALE ORDINARIO di CHIETI
SEZIONE CIVILE

ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

GIUDICE dell'ESECUZIONE: Dott. Francesco Turco

Procedura esecutiva immobiliare R.G.ES. N° 69/2023
promossa da:

FEDAIA 5PV S.R.L.

coniro

ALLEGATO 4

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

kb k

Tecnico incaricato: arch, Pier Mauro Primavera
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VISTA EDIFICIO LATO INGRESSO
VISTA SOGGIORNO PRANZO

FOTON.1
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VISTA SOGGIORNO PRANZO
VISTA ZONA COTTURA
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DISIMPEGNO ZONA NOTTE
CAMERA MATRIMONIALE
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FOTO N, 9 - CAMERA 2
FOTON. 10 ~ CAMERA 3
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MAGAZZINO
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FOTON
MAGAZZINO PASSAGGIO CHIUSO CON ZONA GIORNO
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Registro Generale Esecuzione

N.69/2023
Tecnico incaricato: arch. Pier Mauro Primavera

TRIBUNALE ORDINARIO di CHIETI
SEZIONE CIVILE — ESPROPRIAZIONI

IMMOBILIARI

GIUDICE dell'ESECUZIONE: Dott. Francesco Turco

Procedura esecutiva immobiliare R.G.ES. N° 69/2023

promossa da:
FEDAIA SPV S.R.L.

contro

ALLEGATO 5

DOCUMENTAZIONE URBANISTICA
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Tecnico incaricato: arch. Pier Mauro Primavera
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CITTA DI GUARDIAGRELE

Provincia di Chieti

I l_ib:jghl;
piit el
iny d'rlt:':ﬁ‘ur

Settore Il - LL.PP. Urbanistica - Edilizia - Ambiente

It Respansabile del Settore
Tel, 0871 8086214/226/257/225/205/213

arcangeio.cristlnl@comune.guardiagrefe.ch.it

Prot, n. 28233 del 23.11.2023

OGGETTO: Condono Edilizio 479/81. Dichiarazione,

In relazione alf oggetto si specifica quanto segue:

»  Presso gl uffici del Sattore | —

refativa al Sig

CTU Tribunale di Chieti Es. 69-2023
Gott. Arch. Pler Mauro Primavera

piermauro.primavera@archlwor!dpec.it

tecnico del Comune di Guardiagrele & depositata richlesta di condono edilizio

-a deceduto -ali'epoca residente In Guardiagrele alla Via San Donato 9

avanzata in data 30,12,1986, e relativa alfimmobile 01 cul al FG. 24 p.lla 630 sub 3,

o Certificato di idoneitd statica;

A seguito di istruttoria, 'allora responsabile del settare tecnico, con prot. n. 21412 del 17.08,2004 richiedava
la seguente documentazione mancante:

o  Dichiarazlone sostitutiva atto g} notorlets al sens| del'art. 37 lett, b) della L, B62/1986;

[»)

e 0O o

Ricevuta versamento oblazione di Live 1.577.608,00;

Ricevuta versamento oneri concessori di Lire 597.640,00;

Perizia glurata sulle dimensioni e sullo stato delle opere tbusive;

Dichiarazione sullo stato delle opere & documentazione fotografica;

o Corografia e disegnl delle opere abusive firmate da un tecnlco ahlilkato,

In data 10,03.2008 prot. n. 5401, la suddetta documentazione veniva trasmessa da parte dallistante.

Visto e considerato quanto sapra, st dichiara che Ja suddetta richlesta di condono & a tutti gli effettl evadibile e |l relativo

condono pud essere regolarmente rilasciato.

Cordiali salutl.

Guardiagrele, 23.11.2023

IL RESPONSABILE DEL SETTORE }t
Arch. Arcangelo CRISTINI

Firmyato digitalmente da

SRR

GANGELO CRISTINI
SLEERISTING ARCANGELO

P.zza San Francesen, 12 + 66016 Guardlagrela {C'Hj - Partita IVA; 00239980601 - PEC: comune.guardiagrele@@pee.it
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