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Spett.le Signor 

 

 

 

OGGETTO:  Stima a vista della consistenza immobiliare di proprietà sita ad in via 

 a Maser in via Cornuda 

 

 

Spett.le Signor  

 con la presente perizia il sottoscritto 

tecnico incaricato Carolo geom. Rudi, con studio in 

Dueville via Alcide De Gasperi n° 33, iscritto all’Albo di 

Geometri della Provincia di Vicenza al n° 1721, le fornisce 

il più provabile valore di mercato degl’immobili appresso 

indicati. 

Le unità immobiliari sono site in Comune di 

(VI) in via e a Maser (TV) in via Cornuda, la 

prima è individuata all’Agenzia del Territorio di al 

foglio  

Catasto Fabbricati: 

- m.n°  

 

Gli stessi sono 

nato ad il 

Codice Fiscale _ Proprieta' 1/1 

E la seconda all’Agenzia del Territorio di Treviso alla 

sezione C foglio 7°: 

Catasto Fabbricati: 

- m.n° 93 sub 3 _ cat. A/3 classe 2^ consistenza 

9,0 vani, piano T, 1° e 2°, via Cornuda n.30, 

Rendita Catastale €uro 488,05 

Gli stessi sono intestati a: 

nato ad il Codice 

Fiscale  _ Proprieta' 1/9 

nata a il 

Codice Fiscale . Proprieta' 1/9 

  nata a  il   
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Codice Fiscale . Proprieta' 1/9 

 nata a il Codice Fiscale . 

Proprieta' 3/9 

nata a  il Codice Fiscale _. 

Proprieta' 3/9 

Per l’immobile di si è proceduto ad una verifica esterna all’immobile dalle vie che lo 

costeggiano verificando lo stato esterno dell’immobile e il contesto generale, per la sua consistenza e 

disposizione si è provveduto a recuperare la planimetria catastale di cui si allega copia. 

Trattasi di laboratorio sito al piano primo di un edificio edificato a metà degl’anni ‘90 come edificio 

artigianale che si compone di quattro laboratori suddivisi su tre piani. 

L’edificio nel suo complesso si compone di area esterna comune identificata con i sub 14, 15 e 16 e 

vano scale, c.t. e montacarichi identificato con il sub 1 comune ai quattro laboratori. 

I laboratori si compongono anche di un’area esclusiva posta nel cortile al piano terreno, quella di 

pertinenza al laboratorio in oggetto è di circa 26 mq. 

Il lotto è completamente recintato. 

L’edificio si erige in un tipico contesto generale di una lottizzazione artigianale ed industriale ricavata in 

 lungo la via principale che collega , la stessa è ricompresa 

tra i colli e la zona agricola, a sud, oltre , vi è una zona residenziale completamente edificata. 

Nell’intorno vi sono edifici artigianali ed industriali edificati più o meno nello stesso periodo, alcuni di 

questi sono stati oggetto di ristrutturazione e ampliamento. Lungo le vie che compongono la 

lottizzazione sono presenti zone a parcheggio pubblico e si rilevano aree a verde pubbliche 

piantumate. 

Allo stesso si accede dal vano scale con montacarichi comune e si suddivide internamente in 

laboratori, uffici e locali accessori all’attività, tutti i locali interni hanno altezza interna di 3,50 ml come 

indicato in planimetria catastale. 

Non si è avuta la possibilità di accedere all’interno dell’immobile per valutare il suo stato d’uso 

generale, le sue caratteristiche, le rifiniture, la dotazione e stato degli impianti, pertanto, si valuta lo 

stesso considerandolo allo stato ordinario d’uso. 

Il valore complessivo di mercato del bene sopradescritto viene determinato in seguito a verifica sui 

pubblici libri del Censo tenuto conto della qualità e consistenza dello stesso, della sua ubicazione, dallo 

stato d’uso generale esterno e dall’alienazione d’altri immobili simili che si trovano nella stessa località. 

 

Si valuta a vista l’unità in 190.000,00 €uro 

(€uro centonovantamila/00) 

 

Per quanto concerne l’immobile di Maser si è fatta una verifica esterna all’immobile dalle vie che lo 

costeggiano verificando lo stato esterno dell’immobile e il contesto generale, per la sua consistenza e 

disposizione si è provveduto a recuperare la planimetria catastale di cui si allega copia. Lo stesso si 

trova in località Muliparte limitrofo al Tempio Palladiano e prossimo alla Villa Barbaro. 
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Trattasi di abitazione di testa di un vecchio fabbricato a schiera che si compone di altre unità a 

destinazione residenziale e commerciale, non ha aree esclusive ma da su parti pubbliche o comuni, 

l’unita in oggetto di compone di tre piani fuori terra. 

L’edificio si erige in un buon contesto generale, nel centro del paese, dispone di un buon numero di 

parcheggi pubblici e di zone a verde pubblico a disposizione. 

La sua edificazione è da considerare già dal 1800 come riportato dalla proprietà, lo stesso ha subito 

leggeri interventi di adeguamento che lo hanno adeguato agli standard, il tetto risulta tutto da 

rimaneggiare. 

L’esterno dell’edificio si presenta in mediocre stato d’uso. 

Lo stesso ha doppio ingresso, quello a sud con accesso alla scala interna di collegamento ai piani, si 

compone al piano terra di stanza, dispensa, cucina, due magazzini e un wc con accesso dall’esterno. 

Al piano primo vi è la zona notte che si compone di atrio, corridoio, due stanze, un ripostiglio, un 

bagno, due camere e un magazzino con accesso dall’esterno. 

Al piano secondo vi sono locali sottotetto ed una terrazza esterna. 

Non si è potuto verificare lo stato degli impianti, la composizione e caratteristiche del servizio e le 

rifiniture interne dei locali, ma vista la sua vetustà, il contesto e la tipologia costruttiva si ritiene normale 

e tipico per edifici simili edificati nello stesso periodo. 

 

Si valuta a vista l’unità in 45.000,00 €uro 

(€uro quarantacinquemila/00) 

 

Quota parte signor Marsura Elia 5.000,00 €uro 

(€uro cinquemila/00) 

 

Distinti Saluti, 

Dueville, 06/12/2023 

 

 

      per lo Studio 

 
     .......................................... 
      (Carolo geom.Rudi) 
 

 

 

 

Allegati: 
- Mappe catastali ed estratti di Piano vigenti 
- Elaborati planimetrici 
- Planimetrie 
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Estratto Wegis 
Comune di Maser 
Foglio 24° _ Mappale n° 93  -  Scala 1:2000 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Estratto P.I. vigente 
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Visura catastale dell’unità di Maser 
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Elaborato planimetrico m.n° 93 di Maser 
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Elenco subalterni m.n° 93 di Maser 
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Planimetria catastale m.n° 93 sub 3 _ Maser 


