TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA
Esecuzione Immobiliare n.286-2023 promossa da:
- KERMA SPV S.r.l.

contro

W de e e v de e e ok

ll.Lmo Sig. G. E. Dott.ssa Sara Fioroni la S.V. con ordinanza del 19.02.2024
nominava, il sottoscritto Geom. Luca Martani quale C.T.U. per l'esecuzione in
epigrafe ed invitava lo stesso ad inviare atto di accettazione dell'incarico entro
dieci giorni dalla nomina
PREMESSA

il sottoscritto quindi in data 26.02.2024 trasmetteva in via telematica lettera di
accettazione dell'incarico con firma digitale ed la dichiarazione di rito:
“di accettare I'incarico e presta giuramento di bene e fedelmente procedere
alle operazioni affidategli “e di rispondere al seguente quesito:

QUESITO TECNICO
1) Provveda I'esperto, prima di ogni altra attivita a controllare la completezza
dei documenti di cui all’art. 567 co. 2 c.p.c. 498 co. 2 e 599 co. 2 segnalando
immediatamente al giudice quelli mancanti o inidonei.
2) Qualora Pesperto abbia verificato che la suddetta documentazione &
completa ed idonea, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni
altra operazione ritenuta necessaria, comunichi alle parti a mezzo posta, e-
mail o pec, I'inizio delle operazioni peritali, da intraprendersi entro 10 giorni
dall’avvenuta accettazione dell’incarico.
3) Provveda quindi: .......

OMISSIS
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........ provvedendo alla trasmissione e la ricezione dei documenti
informatici e teletrasmessi e ad allegare all’originale della perizia una
attestazione di aver proceduto a tali invii."
Disponeva a carico del Creditore procedente a favore del Perito estimatore la
somma di Euro 600,00 a titoloi *di acconto spese future, rimborsabili in
brededuzione in sede di riparto; ed inoltre di provvedere allaccettazione
dellincarico trasmettendo, entro dieci giorni, atto di accettazione dellincarico
*, -mediante apposito documento sotto%to con firma digitale; nonché comunicare
alle parti a mezzo posta, “gﬁrﬁél?pg pec, Pinizio delle operazioni peritali, da
|ntraprender3| W‘fo glornl dal conferimento dellincarico.
La S.V. concedeva termine sino a 30 giorni prima della prossima udienza per il
deposito telematico presso la cancelleria del Giudice del’Esecuzione dei seguenti
atti: file denominato ............... (formato word) contenente la relazione peritale
nonché bozza di ordinanza di vendita, .................. contestualmente al deposito
telematico dovra riconsegnare in cancelleria la eventuale documentazione tecnica
in suo possesso.

OPERAZIONI DEL CONSULENTE TECNICO
In esecuzione al mandato ricevuto lo scrivente, in data 26.02.2024 dava inizio alle
preliminari operazioni peritali, presso il proprio studio, mediante I'esame della
documentazione agli atti e proseguendo con lindividuazione dei luoghi e dei beni
oggetto della presente.
Dopodiché il sottoscritto, si recava presso I'Agenzia del Territorio di Perugia per
accertamenti e ricerche, sia al Catasto Fabbricati e sia al Catasto Terreni dei beni
oggetto della presente.
Quindi lo scrivente, in data 05.03.2024 provvedeva ad inviare raccomandata

allesecutato presso la sede della (NN scnza alcuna risposta, ma

riceveva telefonata dallAmministratore che comunicava I'impossibilita di essere
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presente allappuntamento e comunque aveva incaricato il gl che sara
presente e ci avrebbe accompagnato sul luogo.

Contemporaneamente, provvedeva ad un primo accesso presso gli uffici tecnici
Comunali di Citta di Castello, per le indagini del caso e per individuare le pratiche
relative alfimmobile di cui alla presente ed effettuare anche le relative ricerche
tecnico-urbanistiche.

In questo contesto riceveva comunicazione da parte del Custode |.V.G. il quale
riferiva che avevano fissato la data il 14.03.2024 per procedere al sopralluogo di
rito e visionare gli immobili.

In data 14.03.2024 si recava in Citta di Castello Voc. Ripetta Via Romolo Carbini
civico 4 presso l'immobile oggetto di esecuzione, ove incontrava il (NS
SR 2! quale fece conoscere il mandato ricevuto dalla S.V. e letto il testo del
quesito proposto, procedeva allindividuazione dellimmobile oggetto di
pignoramento, costituito da un immobile di grande consistenza e terreni circostanti
il tutto facenti parte di un complesso immobiliare di vecchia costruzione ex casa di
cura sanatorio ormai abbandonato e in pessime condizioni.

Inoltre in seguito si & recato presso I'Ufficio Pubblicita Immobiliare di Perugia per
accertamenti su eventuali nuovi gravami.

Tutto cid premesso, in evasione all'incarico ricevuto, lo scrivente riporta tanto lo
stato dei fatti, quanto le procedure adottate e le valutazioni relative, nella seguente
Relazione Peritale la quale per maggior chiarezza & stata suddivisa nei seguenti
capitoli essenziali:

1) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI;

2) ACCERTAMENTI TECNICO AMMINISTRATIVI;

3) ACCERTAMENTI IPOTECARI;

4) VALUTAZIONE; )

5) STUDIO E FORMAZIONE DEI LOTTI;

) .

(! Firmato Da: MARTANI LUCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 77811e519df2667720cf03edfe8c1297

)



6) CONCLUSIONI.
Pertanto in ordine:

1) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

La presente esecuzione riguarda un immobile di proprieta \EEE————
RN con scdeiniEnEEESSEEE_. Citt2 di Castello Voc.

Ripetta Via Romolo Carbini civico 4 (vedi Vax Catastale Allegato n.2).

Gli stessi sono ubicati alla periferia delfabitato e si raggiungono percorrendo la
strada principale Via Aretina in direzione Arezzo, sulla sinistra trovasi la suddetta
Via Carbini (vedi Foto n.1 Allegato n.1), procedendo per circa 500/600 metri sulla
sinistra & ubicato il fabbricato civico 4 (vedi Foto n.2 Allegato n.1).

Questi & costituito da un grande fabbricato ex Casa di Cura Sanatorio, & composto
da un edificio orginario di forma regolare di tre piani fuori terra e un altro in
aderenza di tre piani e uno seminterrato di piu recente costruzione; il suddetto &
costruito la parte originaria con struttura portante in muratura di pietra, solai
orizzontali in latero-cemento, tetto in latero-cemento a falde inclinate a padiglioni,
con manto di copertura in tegole di laterizio; la parte pil recente in aderenza come
ampliamento, con struttura di pilastri e travi in calcestruzzo, privo di tamponatura,
solai orizzontali in latero-cemento, tetto in latero-cemento a falde inclinate, con
manto di copertura in tegole di laterizio; (vedi Foton. 3-4-5-6 Allegato n.1); al
momento del sopralluogo il complesso si presenta al grezzo non completato e
abbadonato in stato fatiscente non sono presenti nessun impianto non sono stati
realizzati né tramezzi, né pavimenti, né intonaci, non sono presenti infissi di porte
e di finestre, si rileva I'esitenza solo dello scheletro della struttura (vedi Foto n. 7 -
8 - 9 - 10 Allegato n.1) inoltre lateralmente si rileva anche una piccola chiesa pure
questa allo stato fatisccente con tetto crollato (vedi Foto n.11 - 12 Allegato n.1).

Al suddetto complesso immobiliare si accede direttamente dalla pubblica Via

attraverso il cancello carrabile che la delimita che immette nel piazzale antistante,

) .
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il tutto si presenta inagibile infestato di erbacce, rovi, piante selvatiche di
vegetazione spontanea e rampicanti (vedi Foto n.6 e 7 Allegato n.1), tanto che per
accedere all'edificio & stato necessario tagliare parte della vegetazione quasi
impenetrabile; completa la proprieta un appezzamento di tefreno che costituiva jl
?piazzale antis!ante, giardino e il parco, inoltre in epoca remota come si rileva dalla
mappa catastale c’era ivi esistente un altro edificio ora demolito.

L'edificio originario & costituito da un fabbricato di forma regolare e Fingombro in
pianta misura mt.17.40 di lunghezza e mt.13.60 di larghezza, mentre internamente
il piano d calpestio misura mt.16.40 x 12.70 per una superficie di mq.210.00 circa
a piano quindi una superficie complessiva di mq.840.00 circa, un volume
urbanistico complessivo di mc.2878.00 (vedi Planimetrie Allegato n.3);
internamente si presenta con i pavimenti fatiscenti e parte divelti, le pareti sono
intonacate e la tinta risulta ammalorata e parte distaccata, non si rileva la
presenza di alcun impianto o quanto meno se presenti fatiscenti, infissi di porte
interne in legno divelte e finestre esterne inesistenti (vedi Foto n. 3, 4 Allegato n.1)
La parte ampliata, come si evince dal progetto recuperato in Comune, & in
aderenza e collegata al precedente, si presenta con forma regolare allungata e il
suo ingombro in pianta misura mt.57.00 di lunghezza e mt.11.50 di larghezza,
caratterizzata da quattro piani quale il Piano Interrato da destinare a magazzini e
locali vari la superficie di calpestio misura mt.56.00 x 10.50 per una superficie di
mq.588.00 circa, cosi anche gli altri piani Piano Terra, Primo e Secondo da
destinarsi a camere, locali vari e servizi, per una superficie complessiva di
mq.2.940.00 circa un volume urbanistico complessivo di mc.7236.00 (vedi
Planimetrie Allegato n.3).

Questo internamente si presenta tutto al grezzo e non completato, si denota solo

pilastri in cemento pareti esterne e interne in laterizi al grezzo, solai in laterizio al
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grezzo, il tutto senza alcun tipo di impianto e senza infissi né di porte, né di
finestre (vedi Foto n.8-9-10 Allegato n.1).
Il corpo centrale di collegamento di forma triangolare circa per una superficie in
pianta di mq,95.00 circa per un totale di mq. 285.00 ed un volume urbanistico di
mc.430.00 anche questo si presente in stato fatiscente e in completo abbandono.
Esternamente, antistante Famplaimento trovasi una piccola chiesa, si riscontra
originariamente con struttura portante in muratura di pietra, tetto a due falde con
struttura grande e piccola in legno e falde in pianelle di laterizio con manto di
tegole di laterizio, anche questa & allo stato fatiscente rudere pericolante (vedi
Foto n.11 e 12 Allegato n.1) ed anche questa si pud riscontrare dal progetto di
restauro il volume urbanistico di mc.376.00.
Infine nella parte laterale risulta un corpo di fabbrica seminterrato con struttura
portante in muratura di pietra e copertura in solaio piano in latero-cemento lastrico
solare anche questa & allo stato fatiscente rudere pericolante ed anche
inaccessibile il suo volume urbanistico di mc.318.00.

2) ACCERTAMENTI TECNICO AMMINISTRATIVI
Gli immobili oggetto della presente sono ubicati nel Comune di Citta di Castello
Via Romolo Carbini, 4 da ricerche effettuate presso 'Agenzia del Territorio, presso
gli uffici Tecnici Comunali e 'Agenzia Pubblicita Immobiliare & risultato:
- ACCERTAMENTI CATASTALI -
Catasto Fabbricati Comune Citta di Castello:
- Edificio Foglio n.154 P.lla n.108-96-94-160, P1S-1-2-.3, Cat. D/4, CI. 0, Cons. 0,
Rendita 86,00 euro (vedi Visura Allegato n.4);
N.B. Non risultano presenti le planimetrie catastali mai depositate

Catasto Terreni Comune di Citta di Castello

- Foglio n.154 P.la n.93 Qlt. Semin., Cl. 3, Sup. 00.41.30, Redd.Dom.14,93
Redd.Agr.17,06
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- Foglio n.154 P.lla n.95 QIt. Semin.Arbor, Cl. 3, Sup. 00.67.90, Redd.Dom.22,79
Redd.Agr.26,30

- Foglio n.154 P.lla n.597 QIt. Semin., Cl. 3, Sup. 00.00.85, Redd.Dom.0,31
Redd.Agr.0,35

- Foglio n.154 P.lla n.598 Qlt. Semin.Arbor, Cl. 3, Sup. 00.09.95, Redd.Dom.3,34
Redd.Agr.3,85 (vedi Visura Allegato n.5)

- ACCERTAMENTI E REGOLARITA’ EDILIZIA -

Da approfondite indagini, eseguite presso gli uffici Tecnici ed Urbanistici del
Comune di Citta di Castello, a seguito di regolare richiesta di accesso atti & stato
possibile reperire fisicamente la documentazione tecnica e dalle rubriche si sono
potuti individuare i seguenti riferimenti amministrativi - urbanistici di detti immobili
che risultano:

- L'Immobile in parola, di cui la parte originaria come villino non sono risultati
documenti, fu costruita nell’anno 1913 come da testi storici e foto dell'epoca (vedi
Fotocopia Allegato n.6) e poi modificata nellanno 1930.

Successivamente nellanno 1951 é stata rilasciata dal Comune la Licenza Edilizia
n.201 del 18.04.1951 SN, - '=mpliamento di
detto edificio (vedi Licenza e stralcio di progetti Allegato n.7) questo realizzato in
calcestruzzo armato con calcoli depositati al Genio Civile (vedi Fotocopia Allegato
8); nonché rilascio del Certificato di Abitabilita (vedi Fotocopia Allegato n.9).
Nellanno 1982 divenne di proprietd del Comune di Citta di Castello e venne
redatto un progetto di ristrutturazione per la trasformazione in casa di riposo
approvato dalla Giunta e rilasciata Concessione Edilizia n.4870 del 16.11.1985
questi lavori non sono stati mai iniziati e la struttura & rimasta al grezzo (vedi
stralcio progetto Allegato n.10).

Nell'anno 2003 il Comune ha pubblicato un bando per la vendita all'asta di detto

immobile il quale & stato aggiudicato EEEEEEEEGEGEGENE saaaEI—Y
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@B la quale ha presentato un progetto per la trasformazione mediante
demolizione dellimmobile per la realizzazione di una lottizzazione residenziale,

con progetto non approvato dal Comune.

Nellanno 2008 il suddetto immobile & stato venduto={ i EENEEEGEGEG_G

SR 2 & rimasto allo stato originario, ¢'é€ un progetto di previsione di
un Piano Attuativo per la demolizione e realizzazione di un complesso
residenziale..

- ACCERTAMENTI URBANISTICI -

Dal punto di vista urbanistico & stato accertato che l'immobile di cui sopra risulta
ricompreso nel vigente PRG del Comune di Citta di Castello come segue:
L'edificio sorge su area ricompresa alla periferia dell’abitato cittadino, l'area &
contraddistinta con la sigla SPRC (vedi fotocopia stralcio PRG Allegato n.11) ed &
regolamentata dalle norme comprese nell'art.31 del NTA P.O.considerata Zona
per Servizi Privati sottoposta a Piani Attuativi Privati (vedi stralcio NTA art.31 P.O.
Allegato n.12).

Inoltre in seguito ad accurate indagini, in merito ai vari vincoli Fimmobile in parola
& risultato:

- & sottoposto a vincolo Idrogeologico di cui al R.D. 30.12.23 n.3267;

- & sottoposto a vincolo paesaggistico di cui al D.Lsg n.42 - 2004;

- non sottoposto a vincolo artistico-storico di cui alla ex L.1.06.39 n.1089.

- & sottoposto a vincolo ambientale di cui alla L.29.06.39 n.1497 (490/99):

- & sottoposto a vincolo sismico L.R.64/74.

Infine limmobile in parola al momento del sopralluogo, risulta allo stato grezzo,
abbandonato, fatiscente semi diruto.

3) ACCERTAMENTI IPOTECARI

t =
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Dall'esame della documentazione ipocatastale in atti e da ricerche effettuate
personalmente dal sottoscritto, presso I'Agenzia di Pubblicita Immobiliare di
Perugia, in merito all'immobile oggetto di pignoramento, si & riscontrato:

che a carico GGG risultano i gravami sotto
elencati:

Comune di Citta di Castello

- Trascrizione del 09.03.2004 n.4662;

-Trascrizione del 30.07.2008 n.12962;

- Iscrizione del 24.04.2009 n.2392

Annotazione del 20.03.2017 n.1184

-Trascrizione del 28.12.2023 n.26395;

il tutto come si evince anche dalle stampe delle Ispezioni rilasciate dall'Ufficio di
Perugia (vedi stampa Allegato n.13).

Provenienza

Per quanto concerne la provenienza dellimmobile oggetto della presente, questi
risulta pervenuto a seguito di Compravendita Atto Notaio Misti Fernando di Roma
del 07.07.2008 Repertorio n.7946.

Situazione attuale

Attualmente al momento del sopralluogo gli immobili stessi risultano abbandonati,
fatiscenti al grezzo e parzialmente diruti.

4) VALUTAZIONI
Nel presente capitolo andremo alla ricerca del valore venale di comune
commercio degli immobili ubicati in Comune di Citta di Castello per i diritti di piena
proprieta dellintero spettanti i D - i beni
oggetto della presente, seguendo il criterio del sistema unico di stima sintetico

comparativo indiretto, cioé sulla base di prezzi unitari praticati e sperimentati in
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occasione di recenti compravendite di beni immobili similari per natura e
consistenza, avvenute nella zona o in quelle limitrofe.
Pertanto, in seguito ad informazioni personalmente assunte sul luogo, presso
referenziate Agenzie Immobiliari, presso Studi Tecnici e Notai, nonché Borsa
Immobiliare del’lUmbria e Osservatorio Immobiliare Agenzia dellEntrate, si sono
potuti rilevare i seguenti prezzi medi correnti, degli immobili come descritto in
precedenza, ai quali onde poter attribuire i relativi prezzi unitari, occorre fare delle
adeguate considerazioni

PREMESSA
“ Come sopra accertato e descritto questi trattasi di unico complesso immobiliare
costituito da alcuni fabbricati e terreni circostanti, che allo stato attuale risultano
abbandonati, al grezzo e parzialmente diruti, quindi si pud attribuire un prezzo
unitario al metrro cubo, secondo le quantita dei volumi calcolate e cosi come
determinato nella pratica edilizia di ristruttrazione presentata al Comune pari a
Mc.12.369 oltre il valore del terreno circostante di pertinenza pari a Mq.17.057.00
come da visure catastali” quindi:
Fabbicati pari ad Euro 70,00 al Mc.
Terreno pari ad Euro 2,00 al Mq.

Comune Citta di Castello

- Volume urbanistico complessivo Mc.12.369.00 x €.70,00 =€............. 865.830,00
- Terreno superficie complessiva Mq.17.057.00 x€.2,00 =€.................... 34.114,00
VALORE COMPLESSIVO DI STIMA ...t ee v 899.944,00

Quindi alla proprieta in esame oggetto di pignoramento, il sottoscritto ha attribuito
nello stato di fatto in cui attualmente & goduta e posseduta, un valore venale di
comune commercio complessivamente pari ad €.899.944 00= arrotondato ad

€.900,000,00= diconsi Euro (Novecentomila / zero centesimi).
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Inoltre si precisa che viste le condizioni fatiscenti e di porzioni dirute del fabbricato,
nonche le condizioni inaccessibilita anche dell'area circostante data la fitta
vegetazione infestante che & cresciuta nel tempo, si & calcolato un costo globale
per la sistemazione generale che consiste nel taglio di tutta la vegetazione
cresciuta, la demolizione e trasporto alla discarica delle macerie dei ruderi dei
fabbricati, sistemazione finale del terreno, si & attribuito un costo globale
complessivo di €.50,000,00= quindi:
€.900.000,00 - €.50.000,00 = €.....c.ooveveeirieeerecececeeer et 850.000,00
Pertanto il valore di stima ammonta ad €.850.000,00= diconsi Euro (Ottocenton-
cinquantamila / zero centesimi).
5) STUDIO E FORMAZIONE DE! LOTTI
In base a quanto sopra accertato e determinato, nel capitolo in esame, andremo
subito a dire che la proprieta di che trattasi riguarda un complesso immobiliare di
piu edifici adiacenti e rircompresi in una unica area di terreno circostante.
Quindi per quanto concerne la loro destinazione e fruibilita, per una maggiore
appetibilita, come descritto in precedenza, essendo questo tutto allo stato di
abbandono, al grezzo, fatiscente, parziaimente diruti e quindi da demolire e
oggetto di ristrutturazione.
Pertanto vista la funzionalita, posizione ed esposizione, inoltre perché ubicati ai
limiti dell’abitato e dotato di principali servizi, si considera:
INDIVISIBILE IN LOTTI DISTINTI
LOTTO UNICO: Diritti di piena proprieta dellintero su complesso immobiliare
formato da terreno e fabbricati allo stato grezzo, fatiscente e parzialmente diruti,
ubicato nel Comune di Citta di Castello Voc. Ripetta Via Romolo Carbini civico 4
costituito da:
- Fabbricati consistenti in vari edifici del Volume complessivo Mc.12.369.00

Individuabile al Catasto Fabbricati del Comune di Citta di Castello:

11
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- Fabbricato Foglio n.154, P.lla n.108 - 94 - 96 — 160; P.T.1.2.3; Cat. D/4; CI. ---;
Cons. -—; Rendita 96,00 euro.
Del suddetto immobile non risultano reperite le planimetrie catastali.
- Terreni di varia natura della superficie complessiva di Mqg.17.057.00
Individuabile al Catasto Terreni del Comune di Citta di Castello:
- Terreni Foglio n.155 P.93 Qlt. seminativo, Cl03, Sup. Ha.00.41.30,
Redd.Dom.14,93 euro Redd.Agr.17,06 euro; - P.95 Qlt. semi.arb., CI.03, Sup.
Ha.00.67490, Redd.Dom.22,79 euro Redd.Agr.26,60 euro; - P.597 Qlt. seminativo,
Cl.03, Sup. Ha.00.00.85, Redd.Dom.0,31 euro Redd.Agr.0,35 euro; - P.598 Qit.
sem.arb, CI.03, Sup. Ha.00.09.95, Redd.Dom.3,34 euro Redd.Agr.3,85 euro
Confini: Strada vicinale della Ripetta, (il VN NN W
O TR salvo altri.
VALORE DEL LOTTO €.........ccceirrinniinnns s ennsscnsssans s ses s e sae s mnsns 850.000,00
6) CONCLUSIONI
Riassumendo quanto sopra esposto e calcolato, andremo in via definitiva a
replicare che:
- Il presente pignoramento, riguarda edifici ricompresi su lintero complesso
immobiliare formato da terreno e fabbricati allo stato grezzo, fatiscente e
parzialmente diruti, ubicato nel Comune di Citta di Castello Voc. Ripetta Via
Romolo Carbini civico 4 il tutto come meglio descritto al Capitolo n.1.
- | fabbricati di cui fanno parte gli immobili oggetto della presente, sono stati
costruiti, il villino originario si hanno delle prime tracce nellanno 1913, poi
nellanno 1930 modificato e dall'anno 1951 risultano i primi documenti rilasciati per
ampliamento, successivamente divenuto di prorietd del Comune di Citta di
Castello fa presentato nel 2008 progetto di ristruttuazione perd mai completato,
nellanno 2013 & stato ceduto allasta e di nuovo ceduto
I presentato altro progetto di ristrutturazione rimasto incompleto e
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tutt’oggi risulta un complesso abbandonatgo allo stato grezzo ed alcuni parti diruti
e fatiscenti, come descritto al Capitolo n.2.
- La proprieta in oggetto risulta censita, al Catasto Fabbricati del Comune di Citta
di Castello come da visure catastali, intestata jill TS
come descritto al Capitolo n.2, di detta proprieta non risultano presentate le
relative planimetrie catastali.
- Non si sono riscontrati ulteriori nuovi gravami oltre quelli gia elencati nella
documentazione ipocastale agli atti, il tutto come descritto al Capitolo n.3.
- Alla suddetta proprietd cosi come meglio individuata e descritta nei capitoli
precedenti, si & calcolata una stima complessiva quale valore venale di comune
commercio pari ad €.850.000,00= Euro diconsi (Ottocentocinquantamila / zero
centesimi) calcolato solo come volume urbanistico, svalutato come descritto in
precedenza per le opere di demolizione e sistemazioni occorrenti come calcolato
al Capitolo n.4.
- L'immobile stesso a giudizio dello scrivente, per una maggiore appetibilita,
dovuta anche alla sua conformazione e fruibilita, si & ritenuto Indivisibile in Lotti
Distinti come illustrato al Capitolo n.5.
Tanto il sottoscritto doveva riferire in evasione al mandato ricevuto.
Letto, confermato e sottoscritto.
Perugia, 03 giugno 2024,
I1C.T.U.

Geom. Luca Martani
Allegati;
1) Documentazione fotografica;
2) Vax mappa Catasto Terreni Comune di Citta di Castello;
3) Planimetrie dei piani come da progetto;

4) Visura Catasto Fabbricati;
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5) Visura Catasto Terreni;

6) Foto epoca 1913:

7) Fotocopia Licenza n.201 e stralcio progetto;
8) Fotocopia Certificato Genio Civile;

9) Fotocopia Certificato Abitabilita

10) Fotocopia stralcio progetto;

11) Fotocopia stralcio PRG di Citta di Castello;
12) Fotocopia stralcio NTA di Citta di Castello;

13) Stampa Ispezione Ipotecaria
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Citta di Castellp, !i_
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In esito -all’istanza presentata dalla S. V. ed a
margine segnata, si comunica che, salvo eventuali
diritti di terzi, & autorizzata I'esecuzione dei lavori
di cui all’ oggetto conforme al lipo presentato,
osservando la legge 22 novembre 1937, n. 2105,
nonche la distanza non minore di m. 3 dal confine
della strada, la distanza legale consentita dalle di:
sposizioni di legge per le ferrovie e per le acque
pubbliche.

Si allegano pertanto Fautorizzazione rilasciala
dal Genio Civile in data 4/4/I951 17,759
unitamente al progetio vistato.

Per la esecuzione dei lavori suddetti vi & con-
sentito un periodo di tempo di anni uno dalla data
della presente.

Appena ultimati che siano { lavori in parola
dovrete farne denunzia a questa Amministrazione.

La presente autorizzazione deve essere esibita
ad ogni richiesta del personale incaricato della sor-

veglianza e controllo sulle nuove costruzioni.
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CORPO REALE DEL

= . S
o

PROVINCIA DI PERUGIA UFFICIO DI PERUG!A

L’INGEGNERE CAPO DEL GENIO CIVILE.:

. avanzata

dalla Ditta _ R residente

in «—/"C-::rﬂ“g\* diretta ad ottenere la
autorizzazione< MO ZR AT Eey
muratura d;%’d% P el BlcccascsI (ks -
a.. (4w - piani dell’altezza complessiva al piano’ di gronda ClIf i S S

e ad uso di //é’(p? 5.4// h) /,/:Z K TR 0 T

CONSIDERATO che il territorio di Cittd di Castello & dichiarato zona sismica e clas-
sificato in 2* categoria ;

wesem.un fabbricato in

VISTA la legge 22 novembre 1937, n. 2105

AUTORIZZA

la Ditta

i RLT T P .
in muratura d% tece .ol bty

e dell’altezza massima dj m. ... a condizione che siano strettamente osservate

............

e 2

a pian/.. 4.

le norme tecniche ed 1g1emche dl edilizia di cui alla legge 22 novembre 1937 n. 2105 ed
essenzialmente le norme seguenti:

1) - la distanza del fabbricato dagli edifici vicini, qualora esistano, dovrd essere al-
meno uguale alla metd dell’ altezza dell’ edificio pilt alto ed in ogni caso non inferiore a
m. 4,00 purch® l'area frapposta non sia destinata a pubblico passaggio ;

2) - il fabbricato non potrd verso la strada sulla quale prospetta avere altezza mag-
giore della larghezza della strada stessa aumentata di m. 2,50 a meno che non si tratti di
strada lungo la quale non si possa fabbricare che da un sol lato, nel qual caso detta altezza
pud essere aumentata di altri m. 4,00. Nel caso non si verificassero tali condizioni 'edificio
deve essere costruito in ritiro rispetto all'allineamento stradale ;
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Comparto a servizi privati —

SR L ST a—

Volumetria consentita: quella prevista dal Piano Attuaﬁm\?{; con Deli-iwéra di Consiglio
Comunale n. 97 del 15/11/2010 .

Altezza massima fuori terra: 7,5 m

Rapporto di copertura massimo:  15% della superficie del lotto

Quota minima di parcheggi e verde: secondo disposizioni delle norme regionali vigenti.

Interventi ammessi: per La Villa: recupero edilizio dell’edificio mediante ristrutturazione edilizia con
conservazione degli elementi tipologici significativi e qualificanti I'edificio stesso; — per la ex-
Cappella: restauro conservativo; - per |’ex-Sanatorio: Ristrutturazione urbanistica.

Destinazione d’uso ammesse: quelle previste dall’art. 30 delle NTA parte operativa limitatamente a:
SPR1 con possibilita di commercio al P.T. ma con esclusione di supermercati e mercati; SPR2 e
SPR4. E’ inoltre ammesso: residenza, artigianato di servizio e zone VSPR (aree verde attrezzato

private di cui all’art. 37 delle NTA parte operativa) con esclusione di nuovi manufatti salvo quelli
tecnologici.

ESTRATTO CARTOGRAFICO
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Indicazioni urbanistiche

Gli interventi dovranno concorrere alla definizione di un complesso organico ed unitario,
adeguatamente integrato dall’ambiente circostante. Ridurre al minimo la viabilith di
progetto (viabilita interna pedonale - distribuzione degli standard a parcheggio ¢ verde in
posizione funzionale alle abitazioni)

XL Scheda inserita dalla variante n. 12 approvata con atto di C.C. n° 76 del 29/09/2003 e modificata dalla
Variante n° 26 approvata con atto di Consiglio Comunale n° 13 del 28/01/2013



