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La sottoscritts geom Federica Martioni, libem prolessionisia iscriti all' Al ke dei
Geometr e Geometri Laureat; della Provincia di Ancona al n 1782, con studio ad Osimo
Piazza Leopardi, 2, a seguite della nomina di tecnipo simatore, aotorizzata dal Giudipe
Delegato ai fallimenti del Tribunale civije di Ancona, Dot s Eilinmetlo
Liquidazione Giudiziale [ 472029

amento dell 'mcarfen comferitogli con g redezione

defla presente relazioe
PREMESSA

In data D¥03/2024. i) Utudice Delegata m: lallimenti de] Lribunale Civile di

!.-‘__||.|'\.
Ancona, Daitt, sag {riuliana Filippelln, Autorzzava la noming di tecnico stimsinte nel

Creom, Federica Mattioni, Heevaya | ncErico della valitarione

JCl COMmpEndio Mo Lare

A 1al fipe si & procedyto secondo quanto Segue;

- Servizi Catastali dalle YISUre catastali
con prelevamento delle

delle Entrate

-Acquisizione pressg |,
relative alle proprieta de;
relative planimetiic catasiali degli immabili;
- Acquisizione presse | Agenza delle Entrate - Servizi Catastali delle visyre catastali
storiche relative alle proprietd ded
-Acquisizione presso I"Agenzia defle Entrage - Servia di Pubblicits [mmobiliare di turt §
certificati ipotecari relativi agli ultimai venti annj:

-Sopralluoghi dei bepi immobili di proprieta;

~Acquisizione dei ttoli abilitativi presso 1 Comuni di appartenenza de fbbricati:
Drescrizione degli immobili, indicazione dai passagor di proprictd, elenco delle ipoteche
o diritii inserit:

-Verifica dell”esisienza di opere shusive e, in caso, eventuale ipotesi di regolarizzazione
trammite sanatoria o dpristing dello state legittimang,

ENINVIDUAZIONE AT A STALE

iy catstalieferctc [
—p-ur Ui quota pare ad §/4:

- Comune di Castelfidards Foglic 21 particella 20 subalterno 18 via Donats Bramanle
.30, piana 3 categoria A7 (Abitazione di tpe eivile), classe 3, consistenza 7.5 vani.
rendita € 464 81, superficie totale mg. 133, totale escluse aree sCoperie ma. 147,

= Comune di Castelfidardqg Foglio 21 particella 20 subalterno 19 via Donato Bramante
0.50, plano 3, categoria A2 (Abitarione dj tipo civile), ¢lasse 5, consistenza 6,5 van;
rendita € 402,84, Superficia tolale ma. 123, totale escluse arce scoperte myg. [[ 7,




- Comune di Castelfidardo Foglio 21 particella 20 subalterne 25 via Donato Bramante
n.50, piano 81, eategoria /6 {Aulorimessa), classe 4, congistenza 17 ma., rendita € 27,72,

superficie 1% mqg.

- Comunpe di Castelfidardo Foglio 21 particella 20 subalterno 26 via Donalo Dramante
n.50, piano 51, categoria CF6 (Aulorimessa), classe 4, consisienza 16 mq.. rendita € 23,62
superficie 17 my.

- Comune di Castelfidardo Foglio 21 particella 20 subalterno 30 via Donpato Bramante
n.50, fiano 81, categoria /6 {Autorimessa), classe 4, consigtenza 20 maq., rendita € 32,02
superficie 21 mg.

A seguito dells visure catastali effetruate; & risulate intestato alla sig.ra Sipilovic
Ena il sepuente immabile, per una guota pari ad 1/1:

- Comune di Nomana Foglio 11 particella 383 subalterno 2 via Costa Verde snc, plang
T, categoria A2 (Abitazione di tipo civile), elasse 3, consistenza 6,00 vani, rendita € 712,71,
Superficie totale mq. 98, totale escluse aree scoperte mg. B5.

A seguitn del sopralluogo presso i beni opgetio del fallinento, si conferma
I"esatta individuazione catastale, mentre per le difformita sulle partizioni interne dei
locali si fimanda alla successiva analisi.

Inolire, =i precisa che per i te garage siti nel Comune di Castelfidardo, ["accesso
avviene da via Picasso n. 4 e non dalla via Bramante ma |"incongruenza toponomastica &
insignificante dal punto di vista della valutazione deeli immabili.

La stesgn sifusesione gi fiscontenanche per Mabitazione sita nel Comune di Numana,
I"nceesso avviene da via Costa Verde ma Pindinzzo cometto @ vin Pasolini n. 139
I'incongruenza toponemastica ¢ insignificante dal punto di vista della valutazione degli
o bili

DESCRIZIONE SINTETICA DEGLI IMMOBILT

Comune di Castelfidardo
Foglio 21 particelfa 20 subalierni 18-19-25-26-30

Subalterno 18: iratiasi di abitazione posta al piano terzo (attico) di un fabbncate
a caratters residenziale di pit ampie dimensioni avente forma a T costituite da due corpi
di fabbrica perpendicalari fra loro.

L intero fabbricato & stato realizzato con struttura portante in c.a. € lamponamenti
in muratura; esternamente risulia intonacato e tinteggiato, inoltre la porzione di fabbricato
in eui ricade 1'unitd immobiliare in questione é anche dotata di aseensore che collepa il
[sbbricato dal piano dei garage all’ultimo piano (terzo).

Il complesso residenziale si trova nella prima periferia del Comune di
Castelfidardo e ha a disposizione tutti i serviz pubblici nelle immediste vicinanze.

Al momento non sono stali ancora reperiti i documenti urbanistici presso il
Comune di Castelfidardo ma dalla data di presentadone dell’accatastamento si presume
che il fabbricato sia stato costruito durante la prima metd deglhi anni "8,

a2




La sottoscritis, pertanto, si riserva i integrare la présente perizia qualora daj
documenti urbanisti Hsultassern situazioni diverse da quanto di segnte relazionato

L'unita immobiliare & costituity da una zona giomo i cui s wovano Ena cucing
abitabile e un ampio soggiomo-sals, la zong NoEle & composta da tre camere da Jetto. due
hagni, un disimpegno ¢ un ripostiglio,

La stessa & dotata di due balconj di cul ono con vista verso Nord, menirs 1"altro,
it ampio e panoramico, ha vists a Sud-Fat verso il mare.

Vi si accede dal vana scala cormune, dotaio di un modesio andrane al piang lerra
¢ di un ascensore condominiale.

L'ingresso al vano scals comune viene garantito dalla corte comune che ha un
doppio accesso, da via Bramanie g Nord attraverso una servit di passaggio sulla corte
del fabbricato censito con la particella 19, e a Sud da via Picassa.

Le parti comuni dell'immebile sono: 1a corte che permette "accessa al vano scala
call“androne dei parspe, Spazio di manovra autorimesse, scala, androne garage. nscensare
e locale motori ascensore.

L'abitazione consta di una superficie lorda ofi cirea ing. 147 ¢ in consideraz one
della conformazione della copertura, ba un’aliezza intems costante di 2,70 ml. per la
maggior parte dell'appartamento tranne che in di due camere da letio e un bagno, che =i
affacciano sul lato Est del fabbricato, cha hanmpo un'aliezza varizhile da m] 270 a8 ml,
205,

Si precisa, neltre, che nell'ingresso e in parie del soggiomo, & stat eseglito un
ribassamento del soffitto per la Posa in opera di faretti alogeni di pura carattere estetico.

Facendo un raffionto con la Planimetria catastale scaricat dal =it dell’ Apenga
delle Entrate, si ¢ riscontrata una difformita nel soggiomo-sala in quanto ¢ s realizzala
una parete divisoria in cartongesso, dotata di poria ascrigno, che ha permesso la creazions
di ura nuova stanes,

Durante il sopralluope gli attuali propoctan hanne confermato che taje opera &
stata realizzatn senza richiedere nessung aulurizzazione urbanistica pertanto risulta BSSCrE
abusiva,

L'abuso pud esscre sanato con pratica edilizia ¢ successive AEgiornamento
catasiale 0 pud essere r pristinato lo stato legittimato dellappartaments tramite Ia
demalizione ¢ smaltimenio dej materiali di nisulta; il costo di talj operazioni verta detratto
dal valore dell’immobile stimato.

L*abitazione presenta impianii, pavunenti, rivestimenti & finifure dell'epoca di
cosiruzione avvenuta nel 1986 ¢ non & mai $1ato oggetta di rstrutiurazions.,

Gliinfissi esterni sono in legno con vetro camera e song dotati di tapparelle in pva,
le perte sono in legno tamburato, aleune dotate i vetro, mentre (1 portoncine di ingresso
ha via Jeggem blindatura

I paviment e i rivestimenti SMo costituiti da piastrelle in CCramica, mentre |
baleoni sona rifiniti eon piastrelle antigelive,

I parapeiti dei balconi song in Fiiralura con intonaco buceialo e dfiniti con
coperting in traverting bianos,

Altra lieve difformita riscontraen rispetto alla planimetria catastale, Hguarda un
Mureito presente sul baleon: che si affaccia g Sud, che divide lo stesso, daila porzone di
baleone di pertinenza dell’appartamento vicing mdividuato con il sub 19,

1l disimpegno della zona nofe & dotamn di un obld incassato nella copertura che
permette un'illuminazione naturaie.

Liimpianto di riscaldamento & dotato di caldala sutonoma e radian in ghisa.
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Ad oggl 'unitd immeobiliare s tova in buono stato di conservarione, anche se,
come detto sopra, le finfture & gl impiant sono dell’epoca di costruzione dell’intero
fabbricato.

Mell"itnmediate si riscontra la necessith di eseguire alcune opere di manuienzone
straordinaria al fine di eliminare qued fenomeni di umiditd presenti sulle pareti perimetrali,
nonché la tinteggiatura interna dell appartamento e dei radiatori che presentano fenomeni
di ossidazione.

Per quanto riguarda la sanatoria delle vpere abusive (divisorio interno al soggiormno
& murkito di separazione dei baleoni) sard necessario predispome una pratica edilizis con
relativo pagamento della sanzione pecuniaria ¢ aggiomamento catastale il Wity con spese
ipotizzate di cirga € 3.000 omni comprensivo,

Qualora si volesse procedere al ripristine della situazione legittimata, 1 dovra
eseguire la demalizione del mure in eartongesso, la simozione della porta scorrevole e Ja
demolizione del muretto in muratura sul balecone con il relativo smaltimento dei mateniali
di risulta con uma spesa ipotizzata di circa € 1.500 ommni comprensivo,

Pertanto, alla luce di quanto sopra, nella valutazione s assumerd, in detmezione, la
media dei due valor pan ad € 2.250.040.

Subalterno 19: trattasi di abitazione posta al piano terzo (attice) di un fabbriceto
a caraftere residenziale di pili ampic dimensioni avente formaa T costituito da due corpi
di fabbrica perpendicolari fra loro,

L'intera fahhricato & stato realizzato con strutturs portante in ¢.a. ¢ tamponamenti
i murstura: esternamente risulta intoracato e tinteggiato, inolire la porzione di fabbricato
in cui reade |*unith immobiliare in questione & anche dotata di ascensore che collega il
[abbricaio dal plano de gaage all’ultimo plano (terzo).

Il complesso residenziale s trova nella prima periferia del Comune di
Castelfidardo & ha a disposizione (ki i servizl pubblici nelle immediate vicinanze.

Al momento non sono stali ancora reperiti 1 documenti urbanistici presso il
Comume di Castelfidardo ma dalla data di presentazione dell’accatastamento si presume
che il fabbricato sia stato costruiio durante la prima meta degli anm B0

La sottoscritta, perlanto, si riserva di integrare |a presente perizia qualora da
documenti urbanisti dsultassero situazioni diverse da quanto di seguito relazionato. o

L unith immobiliare & costiiuifs da una zona giorno in cul S (FeVaDo on cusining,
una sala da pranzo, un soggioma & un ripostiglio, la zona notte & composta da due camere
da letto, due bagni e un disimpegno.

La stessa & dotata di due balconi di cui une con vista verso Nord, mentre I'altro,
piti panoramico, con vista verso Sud-Est verso il mare.

Vi zi aceede dal vano scala comune, dotata di un modeste andrene al piano terra
@ di un ascensore condominiale.

L'ingresso al vano scala comune viene garantito dalla core comune che ha un
doppio accesso, da via Bramante a Nord attraverso una servitd di passaggio sulla corte
del fabbricato censite con la particella 19, e a Sud da via Picasso.

Lé parti comuni dell’immobile sono: la corte che permette 1"accesso al vano scala
o all'mdrone dei garage, spazic di manovra autorimesss, scala. androne garage, ascensore
¢ locale motori ascensore.

1.'ahitazione consta di una superficie lorda di circa mg. 117 e in considerazione
della conformazione della copertura, ha un’alterzs interna costante di 2,70 ml. per la
maggior partz dell’appartamento tranne che in di due camere da letto e un bagno, chy si




Si precisa, ingltre, che nell 'ingresso & siato e5eguito un ribassamento def soffitio
In cartongessy ed & siamn realizzats ung pedana rialzata in legno, nel seggiomo, per dare
roovimento all*ambiente il tutin di purn caratiere mstetico.

Facendo un raffronto con Ja planimetria catastale searicata dal sito dell’ Agenzis
delle Entrate, i & riscontrats tna difformita nel cucining in quanto e stato demolito i)
divisotio che creava un ripoatiglia,

L'abuso pud sssere Sanaln con pratica edilizia e Suctessive aggiomamento
catastale o pud essere ripristinato la. state legittimarn dell*appartamento tramite la
demolizione ¢ smaliimenyo dei mareriali di risults: il costo di tali operazioni verra detratfo
dal valore dell"immahile stimato,

L'abiazione presents mpianti, pavimenti, rvestimenti ¢ fniture dell'epoca di
Eostruzione avvenuta nel 1985 o nen € mai stato oggetiy di ristrutturazione,

Gli infissi esterni sono in legno con vetro camera & sano dotati di tapparelle in Py,
le porte son0 in lezng tamburate, aleune dotate di vetro, menre i portomeina di ingressg
ha una leggera blindatyra,

I pavimenti e | fivestimenti sono costituiti da pinstrelle in ceramica, mette |
baleoni sono rifiniti cog piastrelle antipelive.

[ parapetti dei balconi sana W muratura con intonaca bucciate e rifiniti con
COpErting in traverting bigneo.

Altra lieve difformitd dscontratg Tispetio alla planimetria catasiale. rguarda un

Ad opgi "unikg immobiliare si trova n buono state di Conscrvarione, snche se,
come detto sopra, le finiture o eli impianti sone dell’epoca di costruzione dell“intera

straordinaria al fine di eliminare quei fenomeni di umigdiea presenti sulle pareti perimetrali
nonche la tinteggiaturs interna dell appartamento e dei radiatari che presentanc fenomen;
di ossidazione.

tpotizzale di circa € 3,000 omn; COmprensivo.

Uualora si volesge procedere al rpristing deils siuazicne legittimata, si doved
cseguire la demolizione del muretig in muratury sul balenne con j| relative smaltimento
dei materiali di risulta o 1y ticostruzione del divisorio nel cucining con una spesa
ipotizzata di cirea € | 000 omni comprensive,

Pertanio, alla luce dj quanio sopra, nella valutazione s assumerd, in detrazione, |3
media dei due valon parl ad € 2.000.00,

Subalterno 25: jrattas di un’antorimessy posta al plano primo sotto strada di un
fabbricalo a carafrere residenziale df pid ampic dimension; avente forma & T costituite da
due corpi di fabbrica perpendicolari fra lopg.

Come gid detto, in visury catasiale 1l garage si trova in via Bramante i 30 ma in
realtd Paccesse all”androne comune che eonduce ai garage & da Via Pieasson. 4.




A mi L'intero fabbricato é stato realizzaio con strutiura portanie in ¢ € lamponamenti
in muraturs; estermamente risulta intonacato € tinteggiato, inoltre la poczione di fabbricato

tito in e neade "oniti mmobiliare in gquestions & anche dotaa di ascensare che collega il
are fabbricato dal piano dei garage all"ultimo piang.

. Il complesso residenziale si trova nella prima periferin del Comune di
s, Castelfidardo e ha a dispesizione tutti i servizi pubblici nelle immediate vicinanze,
v i Al momento non sono stat ancora reperitl i docwmenti urbanistici presso il

Comune di Castellidardo ma dalla data di presentazione deil’accatastamento si presume

o che il fabbricato sin stalo costruito durante la prima meta degli anni *80.

b * lLa saftoweritta, pertantd, 51 nserva di integrare la presente penzia qualora dai
o documenti urbanisti Asultassers situazioni diverse da quanto di seguito relazionatn.

) L'unita® immobiliare & costituita da un unico locale con accesso dall’androne
di comune dotato di porta basculante auromatica, mentre ogni singolo garage & dotato di

parta basculante in ferro ad aziopamento manuale.
: Le parti comuni dell’ immobile sono: la corte che permette 1'accesso al vano scala
g e all’androne dei garage, spazice di manovra autorimesse, scala, androne garage. ascensore
e locale mator ascensore
L'autorimessa consta di una superficie lorda di cirea myg. 19 per un’altezza interna
reale di 2,90 ml
Facendo un raffronto con la planimetria calastale scaricala dal sile dell’ Agenzia
delle Entrale, si ¢ riscontram una difformita nel mure divisorio con il garage limitrofo
individuato con il sub 26 in quanto ln parele non esiste, creando guindi un unico grande
garage con due accessi carral.
Anche l'altezza rilevata nen corrisponde con quella nportata in plammetnia
catastale ma c10 rientra nelle tollerenze costruttive del 2% dell’art. 34 bis comma 1 del
DPR 33072001 per cui non costituisce ahuso edilizio
Il garape ha pavimenti, Bniture ¢ mmpianto eletirico dell’epoca di costruzicne
avvenuta nel 1986 e non & mai stato oggetio di Astrufurazions,
. La pavimentazione ¢ di tipo indusiriale mentre le pareti risultano in parte
| intonacate e i parte a cemento, per I‘i.mpi.anm eletirico si precisa che essendo un unico--
| locale con 1l sub 26 & stato eseguito un unico impianto che dovea essere separato nel nam-f
| in i siano vendull singolarmente,
Sul soffitte si nota la presenza di mfiltmzioni di scqua molte probabilmente
derivanti dalle eorti soprastanti.
Per quanie riguarda la sanalcria delle opere abusive {mancanza del divisorie :
interna tra i due garage) sard necessario predisporre uma pratica edilizia con relative o
pagamento della sanzione pecuniaria, agg'mma.mantu catastale dei due garage e richiesta

.....

Si precisa che attualmente | due parape llﬂ.lllll:l intestazionl catastall cllﬁ'ermti,
pertanto dal punto di vista urhanistico non & wn problema fare 1a fusione delle due unita
immuobiliary, mentre dal punto di vista catastale si dovranne manlenere, comungue, due
identificativi scparati,

Qualora si volesse procedere al ripristino della situazione legittimata, si dovrd
eseguine la ricostruziene del muro divisorio ¢ la separazione dell’implanto eletirico con
una spesa ipotizzata di circa € 2.000 omni comprensivo

Pertanio, alla luge di quanio sopra. nella valutazione 51 assumerd, in detrazione, la
media dei due valori pan ad € 3,000,00 da suddividere a sua volts per i ducgamge
interessati, quindi sard consideratn, in detrazione, la somma di € 1.500.00._ \




Subalterno 26: traitasi di un*awtorimessa posta al piano primo sotto strada di un
fabbricato a caratiere residenziale di piu ampie dimensioni avente forma a T costituito da
due corpi di fabbrica perpendicolari fra [oro.

Come gid detto, in visura catastale il garage §1 trova in via Bramante n. 50 ma in
realld |"accesso all"androne comune che conduce aj garage & da Via Picasson. 4.

L'intero fabbricato ¢ stato realizzato con struttura portante in c.a. ¢ tamponamenti
Ln miratira; esternamente risulta intonscato o tinteggiato, inoltre la porzione di fabbricalo
in cui ricade ["unith immobiliare in questione & anche dotara di ascensore che collega il
fabbricato dal piano dei garage all ‘ultimo plano.

Il complesso residenziale s trova nella prima penferia del Comune di
Castelfidardo e ha a disposizione turti | serviz pubblici nelle immediate vicinanze.

Al momente non sono stali ancora reperifi i documenti urbanistici presso i
Comune di Castelfldardo ma dalla data d; presentazione dellaceatastamento si presume
whe il fabbricato sia stato costruito durante |a prirma meté degli anni 80,

La sottoscritta, pertanto, si riserva di inkegrare la presente perizia gualora dai
documienti urhanisti risultassere sitpazioni diverse da quanto di seguito relazionate,

L'unita” immobiliare & costituita da un unico locale con accesso dall*androne
comune dotato di porta basculante aulomatica. mentre ogni singolo garage & dotats di
porte hasculante in ferro ad srionamento manuale.

Le pantl comuni dell’immobile sono: la core che permette | aceesso al vano seala
e all androne dei garage, spazio di manovra autonmesse, scala, androne EArEgE, ASCeNsnre
e locale motor ascensore,

L'autorimesss consta di una superficie lorda di circa mg. 17 per un’altezza intemg
reale di 2,90 ml,

Facendo un raffronto con |a planimetria catastale soaricald dal sio dell’Apenzia
delle Entrate, 51 & riscontrats una difformis nel muro divisorio con il gampe limitofo
individuato ¢on il sub 25 in quanto la parete nou egiste, creando quindi un unico grande
garmge con due accessi carrai,

Anche 1'altezza rilevats non corrisponde con quella riportata in planimetria
catasiale ma cit rientea nelle tolleranze costruttive del 2% dell'art, 34 his comma | del
DFR 3R0/2001 per cui non costituises abuso edilizio,

Il garage ha pavimenti, finiture e mpianto eleticico dell’epora di costruzione
avvenuta nel 1986 e non & mai stato oggetio di ristrutiurazions,

La pavimentazione € di tipo industriale menie |e parsti risultano in parte
ifonacate e in parte a cemenio: per Pimpianto efetirico si precisa che essendo un unico
lncale con il sub 25 ¢ stato eseguito un unico impianio che dovrd essere separato nel caso
in cui siano venduri singolarmenite,

Sul soffitty si nata la presenza di infiltrazion] & acqua melio probabilmente
derivanti dalle corti soprastanti

Per quanto riguarda lu sanatorda delle opere abusive (mancanza del divisorio
interny ira i due garage) sard necessario predisporre una pratica edilizia con relative
pagamentn della sanzione pecuniaria, aggiornamento catastale dei due garage e richiesta
di maova agibilita il wtto con spese ipotizzate di circa € 4,000 omni comprensivo,

31 precisa che artualments | due garage hanno Mtestazioni catastali differanty,
pertanto dal punto di vista urbanistico non & un problema fare la fusione delle due unita
immobiliari, mentre dal punto di vista catastale sl dovranno mankenere. comungue, due
lentificativi separati,
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Qualora s1 volesse procedere al ripristino della situazione legittimata, si dovea
esepuire la neostruzione del muro divisorio ¢ la separazione dell impianto elettrico con
una spesa ipotizzata di cirea € 2.000 omni comprensivo.

Pertanto, alla luce di quanto sopra, nella valutazione 51 assumera, in detrazione, la
media del due valori pan ad € 3.000,00 da suddividere a sua volta per i due garage
intercssatl, quindi sard consideratn, in detrazione, la somma di € 1.500.00.

Subaltermo 30: trattasi di un’autnrimessa posta al plano primo sotho strada di un
{abbricato a caratters residenziale di pi ampie dimensiond avente formaa T costituilo da
due corpi di febbrice perpendicolari fra loro.

Come gia detto, In visura catastale il garage si rova in via Bramante n. 50 ma in
realth I'accesso all'andione comune che conduce ai garage ¢ da Via Picasso n. 4.

L'intero fabbricato & stato realizzato con struttura portante in ¢.a. ¢ tamponamenti
inmuratura; esternamente risulta intonacato e dnleggiato, inoltre la porzione di fabbricato
in cui ricade I'umitd immobibare in questione & anche dotats di ascensere che callega il
fabbricate dal ptano dei garage all ultime piano.

Il complesso residenziale si tova nella prima periferla del Comune i
Costelfidardo 2 ha a disposizione tutti | scrviz pubblici nelle immediate vicinanze,

Al momente non sono stati ancora reperitl 1 docomenti urbanisticl presso il
Comune di Castelfidardo ma dalla data di presentazione dell’ aceatastamento si presume
che 1l fabbricato sia stato costruito durante la prinna meta degli anni "80,

La sottoscntia, pertanio, si riserva di integrare la presente perizia qualora dm
documenti urhanisti risultassero situazioni diverse da quanto di segnito relazionato.

Lunitd® immohiliare & costituita da un wnico locale con accesso dall’androne
comune detate di poria basculante automatica, menire ogni singolo garage & detate di
porta basculante in ferro ad azionamento manuale.

Le parti eomuni dell”immobile sono: la corte che permette 1accesso al vano scala
& all'androne dei garage, spazio di manovra autorimesse, scala. androne garage, ascensore
€ lpcale molon ascensore, 3

Liautorimessa consta di una superficie lorda di eirca mg, 21 per un’aliczza lntﬁ‘ﬁ Yt
reale di 2,90 m] )

Facendo un raffronto con la planimetria catastale searicata dal sito dell’ Agenzia
delle Entrate, si é riscontrata la mancanza della rappresentazione dei pilastr della struttura
all*interno del locale ma cio non rappresenta abuso o difformita edilizia o catastale; per
quanto riguarda [Maltezza rilevala non corrisponde con quells nportata in planimetria
catastale ma cid rientra nelle tolleranze costruttive del 2% dell”art. 34 bis comma 1 del
DPE 3R0¥2001 per cul non costituisce abuso sdilizio.

Dal sopralluogo si & riscontrata la presenza di una condotia  discarico
(probabilmente di un bagno) dell’ appartamento soprastante il garape.

Tale situazione cres una servitl di passagpio di condotia che insiste su eirca metd
lic]la]ungh:m del locale.

Cidr implica che il proprietaric deve gamntire |'accesso al garage per eventuali
guasli o manutenzioni della condotia,

Il garage ha paumentl finiture ¢ impianto elettrico dell’epoca di costruzione
avvenula nel 1986 & non & mai stato oggetto di vistratiurazione

La pavimentazione & di tipo industriale mentre le pareti risuhiano mtonacaie &
tinteggiate; il locale & dotato oltre che dell impianto elettrico, anche di que!ln I"impaanto
idrico & fognano che non seno mai steti utilizzati.




Comure di Numana
Fuoglio 11 particella 383 subalferno 2

Snhalterno 2: trattasi di ghitazione posta al piano terma di una singola villetta
bifarniliare che si sviluppa su due piani e dotata di giardini esclusivi.

L'intero fabhricata & stato realizzato con strullura portante in ¢.a. e tamponamenti
in muraturs; estermaments risulta con rivestimento in pietra del Conero il piano terra e
intonacate & tinteggiato il plano pring.

Il fabbricato =i trova all"interno di un residence denominato “Adamo ed Eva™ in
cui si trovano numerose lpolegie di fabbricati di varie dimensioni (bilamiliar c
plurifamiliari); il complesso immobiliare & accessibile dei soli fruitori degli immaobili e
I'ingresso & dotato di bares automatica comandata da relecomando ¢ controllato dal
custode,

Si precisa che la via Costa Verde 2 di proprietd privata e i proprietan degli
immabili del residence hanno la servit di passaggio su di essa.

Il complesso residenziale i trova in una zona piancggiante della frazione Marcelli
di Numana distante circa 1lkm dalls spiaggia che pud essere raggiongihile a piedi o con
mezz di locomozione; inolie, il complesso residenziale si trova a cirea 600 ml, in linea
d'ara, distante dal Fiume Musone.

Tutta il residence sorge su una vecclia zona paludosa che e stata poi bonilicata
pet |a successiva costruzione.

In seguito alla richiesta di accesso atti al Comune di Numana e emerso che Mntero
complesso & stato costruito in virtd dei seguenti atd abilitativi:

-Permesso di Costruire n. 10508 del 25/092007;

-Varante prot, oo 11239710 del 13/042011 e Autorizzazione Pacsaggistica n

GS/2010 del 10/03/2011;

- Richiesta di agibilita prot. n, 5264 del 14/04/2011:

- SCIA in sanatoria prot. n. 018320 del 18/09/2023 ancora in corso di definizione.

L unitd immobiliare & eastimita da zona glomo composta da cucing, soggiomo,
anti-bagno e bagno e da una zona notle con due camere da letto. un bagno e disimpegno.

Esternamente I'appartamento & circondato dalla corte esclusiva che in parte risulta
essere pavimentala e per la maggior parie lasciala a verde; il marciapiede & pavimentato
in pietra, mentre le due pedane in cornispondenza dei pergolati sono in calessiresa.

L abitazione ¢ dotata di due pergolat in alluminio corredat da el in pyve delle
dimensioni di ml. 2,97 x 3,95 posti uno di fronte la cucina e 1"aliro a lato del soggiomo.

In cormispondenza delle altre aperture sone state realizzaie due pensiline, sempre
in alluminio, corredate da telo in PVIC, a protezione dell’illuminazione solare diretta ¢
delle piogge a vento sulle pareti.

L accesso al glardino di proprieti e all"ingresso dell abitazicne ayviens tramite un
vinletto in pietra. in comune con 1" appariamento posio al piano primo.

Tutta la corte individuaiz con il mappale 383 ¢ recintata e |'accesso € delimitato
da un cancelle in fermo & cui si accede della strada interna del Resort dotata di marciapeedi.

[Tunica parte comune dell'immobile ¢ 1l vialetto di accesso alle proprieta
individuata con il sub 1.

[ abitazione consta di una superficie lorda di circa ma. 85 per un’aliezza inferma
di 2,72 ml. circa.




Facende un raffronto con | documenti urbanistici rifirati e con la planimetria
catastale scancata dal sito dell’Agenzia delle Entrate, si & riscontrata una difformitd
congistente nella mancata reallzzazone di tre piccoli setti murari di cun doe di fronte la
porta di ingresso e I'altro in fondo alla cucing.

Inoltre, 51 & niscontrata una difformitd relativa alla larghezza di alcune aperiure
(una nella camera gingola e |l finestrone della cucina) che nel progetto approvato sone
rappresentate da 70 cm., ma realizzate da 90 cm come Aportato nella relazione tecnica
del progetto di variante, per cui la sofoscritta ritisne che si tratti semplicemente di un
errore Tateriale nella rappresentazione del progetio di variante.

" La stessa cosa vale per la finestra del bagno della zona notie in quante in pianta
sono scritte le misure corrette {con 70/ 140) mentre sul prospetto n. 4 & mpprescotata una
finestra alta.

L'altezza rilevats non corrdsponde con quella riportata in progetio ¢ nella
planimetnia calastale ma cid rentra nelle tolleranze costruttive del 2% dell'art. 34 bis
comma | del DPR 380/2001 per cul non costituisce abuso edilizio,

Felativamente ai due pergolat: e alle due pensiling, si [ presente che sono stati
posh in opera dall’attuale proprietaria dopo I'acquisto, senza presentare la preventiva
richiesta di autorizzazione, pertanto sono da ritenersi abusivi

[rurante il sopralluogo & emerso che ad oggi la proprictaria ha presemtato la SCIA
in sanatoria di ¢ui sopra e la relativa richiesta di compatibilith passaggistica al fine di
otenere | autorizzazione in sanatoria di tall opere.

Al momenlo le pratiche sono in corso per cui per cui la sottoseritta, per la
valutarione degli stessi intende procedere con 1a media tea il valore di rispristine e guello
dei pergolati e delle pensiline come se fossero autorizzati

L'abitazione presenta impianti, pavimenti, nivestimenti e finiture dell'epoca di
costruzione avvenuia nel 2011 e non & mai stato oggetio di ristrulturazione.

Cli infissi esterni sone in legno con vetro camera & sono dotati di persiane in legna,
le porte interne sono in legno tamburato, mentre il portoncine di ingresso & di tipe blindato.

La pavimentazione interna ¢ costituita da listoni in pve effefto “parquet”, 1 bagni
e 1 rivesiimento della cucina hanno piasirelle in ceramica.

L'impianto di riscaldamerto & dotato di caldaia autonoma ¢ radiaton in allmmmrr"

mentre I'mpianto di cimatizzazione serve 1] soggiomo e le doe camere da letico. o

Ad oggi |*unita immobiliare =i trova in buone stato di conservazione, anche se'si
nita la presenza di umidita di nsalits sulle pareti esterne ¢ su alcune interme,

Cid probabilmente & dovuto al fatto che le fondazioni non sono state
sufficientemente isolate dal terrenv che originariamente era paludoso. noltre st sono
riscontrati distaccamenti del marciapieds dalla parete esierna che permefte anche
l"infiltrazione dell’acgua piovana.

Anche aloune finestre risentono di questa umiditd e dsuliano rigonfiate ¢ prive di
tenuta in quanto non chivdono hene

Dalla decumentazione reperita relativamente alla clazse energetica dell’unita
immobiliare (APE) € al certificato di confonmitd ai requisisti acusticl passivi & emerso
che il [abbricalo presenta delle carenze in merito agli isolamenti termo-acustici tanto &
;’Em che |'unitd immobiliare ricade nella classe [ (categoria hassa per un edificio del

11}

Nell'immediata si riscontra la necessitd di eseguire quelle apere che nducino la

presenza di umidita di risalita con conseguente ritinteggiaturn interna dei locali oggetto

di irervent. ‘_ﬁ/
S i &




Si precisa, infine, che nutto il complesso residenmiale & cogtitiio in condominio e
la quota di spettanza della presente unitd immaobiliare e di cirea € VR0 O0 anma

Per quanto nguerda |la sanatoria delle opere abusrve (murettl Interm mancantl ) sard
necessario predisporre una pratica edilizia con relativo pagamento della sanzione
pecuniaria e appiomamsnto catastale il Wi con spese ipotizzate di circa € 3000 omnd
GOIMPIETIEI Y

Qualora si volesse procedere al ripristino della silwazione legitimats, si dovid
agaomire la costruzione dei tre sperzom di muro eon una spesa ipotizzata di circa € 1.000
OITIR COMITEnsEv0.

Pertanto, alla luce di quanto sopra, tella valutazione si1 assumers, in detrazione, |a
media dei due valon par ad £ 2.0040,00

Relativamente al valore da assegnare ai pergolati 51 procederd come di seguito
superficie pergolati mg. 11,73 xn 2= 23 46 mq.
valore assegnato al mg. € 273,00
valore dei pergolati regolan ma. 2346 x € 275 = € 6,451,500
superficie pensiline mg. 7.88+4.21= 12.00
valore asscgnato al mo. € 100,00
valore delle pensiline regolari ma. 12,09 x € 100 =€ 1.20%,00
valore complessivo dei pergolat e pensiline regolan € 760,30

Spesa di rimogione dei pergolati ¢ delle pensiline con relativo smaltimento dei
materiali di risulte stimeate in € 2.000,00

Valore medio da assegnare alle pertinenze in fase di stima

660, 50H4{- € 2.000,00) = £ 5.660.50
660,50/ 2=€ 2 §30.25

=

L =]
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PASSAGGT DI PROPRIETAS, IPOTECHE O DIRITTY DI PRELAZIONE
IMMOBILIARE DELL ' TMMOBILE

Comurre df Castelfidardn

Foelie 21 particelfa 20 subalterni 18-25

Dalle visure storiche {veders allegato) scaricate dall’Agenzia delle Entrale s
evince che i due immobili sono siall acguisiai

in data 21/11/1986 con atto Motaio Pane Rep. n. 10632

In seguilo al decesso
aperta la relativa successione repistrata in Ancona in data 21/09/2007 vol. 461 n. & per

ci. |

Pertanto, ad opei [Mintestazione depli immobili & 1a seguente:




Su detti immobili sussistono le seguenti iscrizioni e trascriziont (veders allep

atie)

- ISCRIZIONE (Reg. Part 2898 -Reg. Gen. 20292 dal (4/08/2022 su F, 21 parficella 20

suby [ B-25:

Dati relativi al titolo: ATTO GIUDIZIARIO del 25/07/2022, Tribunale di Ancona n. di

Rep. 046

Dati  relatrvi  all'ipoteca:  [POTECA GIUDIZIALE  dedvante da DECRETO

[MNGIUNTTY O

Dati relativi all'ipotece: G . - o
I
-

- ISCRIZIONE {Rep. Part. 2899 -Reg. Gen. 20292 del 04/08/2022 su F. 21 particella 20
sub 18-25;

Dati relativi al titolo; ATTO GIUDRIZIARIO del 25/07/2022, Tribunale di Ancopa 1. di
Fep. Q48:

Dati  relativi  all'ipoteca:  IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO
INGIUNTIVO;

Dati_relat
-
-

TRASCRIZIONE CONTRO LA QUOTA DI 14 SR

(Reg. Part 2967 - Reg. Gen. 4185 del 29/02/2024 su F. 21 particells 20 sub 13-25;

Ldat relativi al titglp: ATTO GIUTIZIARIO del 317012024, Tribunale di Ancona n. di
Rep. 4;

Datl relatvi alla convenzione: ATTO GIUDIZIARIO derivante da SENTENZA DI
LIQUIDAZIONE GIUDIZTALE; #
Dati relativi alla convenzione: NOTAID SCOCCIANTI ANDREA con sede o “!-!!rl'l-'l:[,;.f
LA ), via Marco Polo; el A
Soggetto a favore: Massa dei creditor della [ iquickcione Giudiziale

Foglip 21 particella 20 subalferni ]9-246

Dalle visure storiche (vedere allegato) scaricate dall’Agenzia delle Entrate si

evince che i due immobili sona stati acyuistati dx I

in data 20/12/1988 con arto Nolaio Borrelli Rep. n. 6514

aperta la relativa successione registrata in Ancona in data 05/06/2022 vol. RERYR n
248741 per cud, la quota di 1/2 di proprieta della De Cuius, & stata trasferita per 14 al

7{
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Pertanio, ad oggi |'intestazione degli immobili & 12 |

yapret 174

- seplient iscnEenl @ rascrizion (vedere allegato)

ISCRIZIONE (Reg, Part. 2898 -Reg. Gen. 20292 del 04/08/2022 su F. 21 particella 20
E“l\. _|.,-:-"'_I'}

Dati relativi al titolo: ATTO GIUDIZIARIO del 25/07/2022, Tribunale di Ancona n. di
Rep. 946:

Dati  relativi  all'ipoteca:  [POTECA GIUDIZIALE  derivante da DECRETO
NGILUNTIVO

. ISCRIZIONE (Reg. Part. 2809 -Reg, Gen, 20292 del 04/08/2022 su F. 21 particella 20
sub 19-26;

Diati relativi al titolo: ATTO GIUDIZIARIO del 25/07/2022, Tribunale di Arcona n. di
Rep. F48;

dati relativi  allipoteca: [POTECA GIUDMZIALE denvante da DECRETO
INGILTINTIVO:

- TRASCRIZIONE {(Reg. Part, 2967 - Keg Gen. 4185 del 29/02/2024 su F. 21 particella
20} sub 19-26;

Diati relativi al timlo: ATTD GIUDIZIARIO del 31/01/2024, Tribunale di Ancona n. di
Hi"'l'l i

Dati relativi alla convenzmions: ATTO GIUDIZIARID denvante da SEMTENZA DI
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE;

Dati relativi alla convenzione: NOTAIO SCOCCIANTI ANDREA ¢on sede a Osimo
(AN, via Marco Polo;




Foglio 21 particelfa 20 subalterni 30

Dialle visure storiche (vedere allegato) scaricate dall’Agenzin delle Entrate s
evince che |'immobile cra stato acquistatn daj gig]
ciascuno) dalla Ditta costruttrics del fabheicat
data 2171271987 con atts Notaio Borrelli Rep. n. 4999,

Successivamente, con atto W itaio Borrelli
acqurstato dai sige .o

Tn seguito al decesse
aperta la relativa successione registraia in Ancona i data 2
et la guota di 1/2 di propriesd del De Cuius,

z.ri Cruerring Stefania ¢ Marra Ive | /2

Rep. i, 15725 del 31/01/1994, & state

Su dett immobili sussistons le se e
b

CONTRO i

LSCTIZION e trascriziond (vedere allegam)

CONTRO —

- ISCRIZIONE (Reg. Pari. 2898 -Reg. Gen. 20292 del 04/08/2022 su F, 21 particella 20

sub 30;

Diati relativi al titolo: ATTO GII DIZIARIO del 25/07/2022. Tribunale di Ancona n. di
Fep. 946:

Dati relativi  all'ipoteea: IPOTECA GIUDIZIALE  derivante dy DECRETD
INGILINTIVO;

i —

—

- ISCEIZIONE (Reg, Part. 2899 -Reg. Gen. 20292 del 04/08/2022 su F. 21 particella 20
st 30

Dati relativi al titolo: ATTOD GIUDIZIARTO del 23072022, Tribunake di Ancona m. i
Rep. 048;

Lty relativa alllipoteca;  TPOTECA GIUDIZIALE  derivante  da DECRETO

INGIUNTIVC,

Soggeito a favore

- IRASCRIZIONE CONTRO La QuoTa i 1+ I,

(Reg. Part, 2967 - Rep. Oen, 4183 del 29/02/2074 su F, 21 particelia 20 sub 30)-

Dati relativi al titolo: ATTO GIUDIZIARIO del 310172024, Tribunale di Ancona o di

Rep. 4 p
1 J |'
L




Mt pelatvi alls convenzione: ATTO GILLILCLA RIO derivante da SEN IENAA Bl
LIQUIDAFTOMNE GLUDIZIALE;
Dt relalpyi alla cofvenzlom:

Sogeetio a favore: Massa dei crediton della Liguidazione Giudiziale

|

Diati relativi alla convenzione:

Massa dei creditori della Liquidazione Ifi|-|ri'1:inl-¢_

J|

setio a Faweore!

Foglio 11 particelle 383 subalterno 2

I’ Apenzia delle Entrate 51
cede in Anconi,

Malle vigare storiche (vedere allegalo) scancate di
evinee che I'unitd immobiliare costruita dalla
ha venduto alla
Notaio Massei Andrea del 1371272011 Rep. n. 13974

Successivamente il Tribunale di Ancona, con decreéta di trasferimentn tmmobil
del 074052020 Bep. n. 683 trasfonva Iunita alla

COn aLla

del 15/02/2021 Rep. n. 3314 la-Dhtta

con sede a Roma subiva una sCrsslone © Yenne

con sede a Reoma che divenne
o atto Notaio Bucei Renato del 09/09/2021 Rep. n. 5559 questultima [N
'.'q,:ll-_il;.' i | | '||'|1|1'.|l.:ll'l'i!C :.lell.'.l.

Perianto, ad ogei inteslazione dell"immahile & la seguente:

[n seguile, con ato

coslituita la
proprietaria dell abitazione

S detlo immoebile sussistong le sepue

CONTRO

ISCRIZIONE (Reg. Par, 2760 -Reg, Gen 11338 del 10/092021 su F. 11 particella 383
gub 2;

Dati telativi al titolo: ATTO NOTARILE PUBBLICO-NOTALGC B CCT RENATO del
0992021 Rep. 3560/3777:

Dati relativi all'ipoteca: TPOTECA VOLONTARIA derivante de CONCESSIONE A
GARANZLA DI MUTUO FONDIARIO;

Soggelte a favore: Bance Marchigiano  Credilo (Cooperativoe  con  sede  in
Civitanovamarche CF 00096960430

_SCRIZIONE {Reg, Part. 2898 -Reg. Gen. 20292 del (4/08/2022 su F. 11 parteella 583
sub Z;




Dati relativi al ttolo: ATTO GIUDIZIARIO del 25/0772022, Trbunale di Ancona n. di
Eep. S464;

Dati  relanvi all’ipoteca: [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO
NGO,

Dati_relativi_all'ipotcco: [N

ISCRIZIONE (Reg. Part 2899 -Reg Gen. 20292 del 04/0872022 su F. 11 particella 383

gub 2} -

Chati relativi gl fitole: ATTO GIUDIZTARIO del 250752022, Tabunale df Ancona n. di
Rep. 948;

Dati relativi  allipoteca: [POTECA GIUDIZIALE  denvante da DECRETO
THNGITMNTTY O

Dati relativi all’ipotecs: ST
.
-]

« TRARCRIZIONE (Reg. Part. 15335 - Reg. Gen. 23240 del 21/0%2022 suF._ 11 particelln
383 =zub 2

Dati relativi al titole: SCRITTURA  PRIVATA CON  SOTIOSCRIZIONE
AUTENTICATA del 16092022, Motaio Masse1 Andrea Rep. 264 E2 9838

Diati relativi alla copvenzione: PEELIMINARE D] COMPEAVEMNDITA:

Sogeetto a favore | NG

- TRASCRIZIONE (Fep. Part. 2967 - Bep. Gen. 4185 del 20000072024 au F. 21 particella
20 sub 30,

Dati relativi al titolo: ATTO GIUDIZIARIO del 31/01/2024, Trbunale di Ancona n. di
Rep. 4,

Dau relativ alla convenzione: ATTO GIUDIZIARIO dervante da SENTENZA DI
LEATDAZIONE GIUDIEZIALE;

Dati relativi alla convenzione: NOTAID SCOCCIANTI ANDREA con sede a Osimo
(AN}, via Mamco Polo:

Sogaetto a favore: Massa dei creditori della Liguidazione Giudiziale della

STIMAA VALORE VENALE DEGLI IMMOBILI

Comune di Costelfidande Foplio 21 particella 20 subalierni 18-19-25-26-30

La sottosoritta ha ricavate o pid probabile valore di mercato effettuando indagin
i mercato sul valore venale per abitaxioni avent carattenstiche intrinseche ed estrinseche
simili, & analizzando i valori delfa Banca dad delle Quotazioni immobilian dell” Agenzia
delle Entrate.

Da ¢it si & ricavata una “forbice” di quotazione minima di € 1.000/'mg. ¢ massima
di € 1.400/mq. per = abitazioni mentre peri garage si & tenuta in considerazione 1 valor
formti dall”ObI che vanno dal minemo di € 450myg. al massimo.di € 530/ma.

Per cui, in base a quanio sopra relazionate si ftengonoe applicabili | seguentt walari

&N
B

L




- € 1.200/mgq. per la perte abitativa

- € 200/myq. per i balconi

- € 500/myq. per le autorimesse

A questo i valor delle singole unita immobilian sono § seguenty:

Comune di Castelfidardo Foglio 21 particella 20 subalterno 18

abitazione mo. 147,00 x € 1.200= E 176.400
balconi mq. 33,00 x €200 = € 65600
€ 183.000
A detrarre spese per 1a regolanzzazione - € 2.250
Valore totale dell'immabile € 180.750

Comune di Castelfidardo Foglio 21 particella 20 subalterno 19

ahitazione maq. 117 x £1.200 = £ 140.400
balcani mg. 18,50 x € 200 = €  3.700

£ 144,100
A detrarre spese per la regolarizzazione -€ _2.000
Valore totale dell’ immobile E 142.104

Comune di Castetfidardo Foglio 21 particella 20 subalterno 25

autorimessa mq. 13,00 x € 500 = € 9,504
A detrarre spese per la repolarizzazione - € 1.500
Valore totale dell’ immobile € B.000

Comune di Castelfidardo Foglio 21 particella 20 subalterno 26

autorimessa mg. 17 x € 500 = € 5500
A detrarre spese per la regolarizzazions - € 1.500
Valore totale dell’immaobile € 7.000

Comune di Castelfidarda Foglio 21 particella 20 subalterno 38

autorimessa mg. 21,00 x € 500 = € 10.300
Riduzione per servith di passaggio condotta fognaria -20% -€ 2100
Valore totale dell'immebile € 8400

Comune di Numana Foplio 1T particells 383 subalterng 2

La sottoscritta ha reavato il pid probabile valove di mercato effettusndo indagini
di mercato sul valore venale per abitazioni aventi cararteristiche intrinseche ed estrinseche
simili, e analizzando | valori della Banea dati delle Quotazioni immobiliari dell’ Agenaia
delle Entrate.

Da ¢t si & Heavata una “forbice”™ di quotazions minima di € 2, (00/mq. & massima
di € 2.600/mq. per |"abitazione.

Per cui, in base a quanto sopea relazionato s1 ritengono applicabili i seguenti valori:




=t 2.30Wmq. per la parle abiiativa
<€ 20/my. per la corte eacluzva

A questo 1 valon delle singole umita immobiliar sono 1 seguenti:
Comuné di Numana Foglio 11 particella 383 subalterno 2

abitazione mdq. 85,00 x € 2300 =€ 193.500
corle mg. 250 x €20 =€ 5.0d0
* pergolat & pengiline £ 2.R30.25
£ 2033325
Arrotondate a € 203 300

Tenendo in considerazione futie le problematiche esistenti nel fabbricato di cui s
¢ parlate in precedenza, della posizione rspetio al litorale, al flume Musone e in
considerazione delle citare spese condominiall, si ritiene opportuno applicare una
riduzione pari al 20%% per cui il valore finale sard € 162,640

A detrarre spese per la regolanizzazione -€ 2000

Valore totale dell” immahile £ 1606440

Arrotondatoe a € 160,600

FALORE DM LIBFRO MERCATO
Ageguito della perizia, 1] giudizio di stima finale risulta essere:

- Comune di Castelfidardo Feglio 21 particella 20 subalterno 18 via Donato Brarmante
n.50, pianc 3, categorin A2 (Abilazione di tipe civile), classe 5, consistenza 7.5 vani,
rendita € 464,81, Superficie totale mg. 155, otale escluse aree scoperte mg. 147

€ 180.750 {eure centoottantamilasettecentocinguanta/00)

€ 180.750:4 = € 45.187,75(eurv quarantacinquemilacentovttantasette/75) 7 0s

- Comune di Castelfidardo Foglio 21 particella 20 subalterno 19 via Donato ﬁer-.ﬂm_' ,

n30, pianc 3, categoria A2 (Abitazione di tipo civile), classe 3, consistenza 6,5 vani,
rendita € 402,84, Superficie totale mq. 123, totale escluse aree scopenes myq. 117,
€ 142.100 (euro centogquaraniuduemilacento/ )

£ 142, 1004 = € 35.525,00 (euro trentacinguemilacinquecentoventicing ue/ )

- Comune di Castelfidardo Foglio 21 particella 20 subalterno 25 via Donato Bramante
n.30, piano 31, categoria C/6 (Aulorimessa), classe 4, consistenza 17 mq., rendita € 27,22
superficie 19 mq.

€ 8.000 {euro ottomila/ M)

- I

E 8004 =€ 2.000,00 (enro duemila/ 40}




- Comune di Castelfidardo Foglio 21 particella 20 subalterno 26 via Donalo Bramante
n.50, piana 81, categoria C/6 (Autorimessa), classe 4, consistenza 16 mq., rendita €25 ,62
supcehicre 17 mu,

€ 7.000 {euro settemila/ 0

£ 7.000:4 = € 1.750,00 {ewro millesettecentocinguanta/li)
- Comune di Castelfidardo Foglio 21 particella 20 subalterna 30 via Donato Bramarite

50, plano 51, categoria C/6 (Autorimessa), classe 4, consistensa 20 ma., rendita £ 3.2 12
superficie 21 mq.

€ 8400 Ir:u:m nttnluilaiuattmccniu.l'ﬂ[li

£ 54004 =€ 2.100,00 feuro duemilacento/ i)

- Comune di Numana Foglio 11 particella 383 subalterno 2 via Costa Verde snc. piana

I, cateprria A72 { Abitazione di fipo civile), elasse 3, consistenza 6,0 vani, rendita € 712,71,

Superficie totale mg. 98, otale escluse aree scoperte meg. B5
£ 160600 {curo centosessantamilaseicenio)

{Juanto sopra in evasione dell'incance neevulo.

Il tecnico stimatpie)
Geom. Federica Math




