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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
sezione prima civile — Uftigio Esecuzioni Immobilian

Proc. n. 791 |45 raEI

[l giudice dell’esecuzione, dott.ssa Giusi lanni
esaminata la documentazione del procedimentc esecutivo:
letta la relazione peritale depositata dall'esperto stimatore nominato ex art. 568 ¢.p.c.;
sentite le parti e preso atto delle osservaziont ed istanze dalle stesse avanzate:

ritenuto i poter condividere le conclusioni della refazione dell’esperto, in ordine sia all esafta
individuazione degli immobili che alla valutazione del relative valore di stima e di poter, quindi,
recepire le predette valutazioni ponendole a fondamento del prosieguo della procedura in epigrafe e
delle operazieni di vendita,;

riscontrata la regolariti del titolo esecutivo, del precetto e del pignoramento, e verificato che sono
stati eseguiti gli incombenti di legee nel nspetto dei termini:

valutate le caratieristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenute opportuno disporre Ia
vendita det beni softoindicati con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. - non ravvisandosi
I"esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell*art, 591 bis co,
2 e.pt- ¢ senza incanto, non apparendo probabile che esperimento di vendita effettunto con tale
ultima modaliti possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della metd rispetto al
valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell’art. 568 c.p.c., (art. 569 c.p.e);

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte nelle procedure
esecutive, anche nispetfo a procedurz gia pendenti antecedentemente alla predetta data, dovranno
svolgersi secondo modalita telematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c. , salve che non si
evidenzino peculiani ragioni che inducano a ritenere che questa modalith sia pregindizievole per
I"interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura,

osservato che nel caso in esame non sone emerse né sono state prospettate dai creditor ragioni di
pregiudizio per I"interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;

ritenuto di adottare il modello della vendita sincrona mista regolato dall’art. 22 del Decreto del
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 che prevede la presentazione delle offerte sia in via
telematica che su supporto analogico (sccondo le modalith che saranno meglio specificate in
prosieguo) € dispone lo svolgimento della gara dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici
che partecipano in via telematiche e gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o
a mezzo avvocato delegato posché in questo primo periodo di applicazione della nuova disciplina
opportuno favorite una gradualita nell*abbandono delle vendite tradizionali;

rilevato, altresi, che, allo stato, custodi dei beni pignorati sone gli esecutati:



evidenziato che, ai sensi dell’art. 539, comma 4, ¢.p.c., come novellato dalle leggi S0/2005,
26312008 ¢ 51/2006, la sostituzione del debitore con un terzo quale cusiode giudiziario divienc
automatics ed ineludibile conseguenza dell’ordinanza di fissazione delle modalita di vendita, onde
parantire 1a produttivits ¢ Pottimale gestione del compendio pignorato nell’interesse dei crediton,
fatta salva I"ipotesi in cui la custodia non rsulti a tal fine utile;

ravvisata, altrest, la necessita di provvedere, con eslrema urgenza, SOpraruto al fine di rendere
produttive il compendio pignorato e di agevolams la liquidazione, ad attribuire i relativi poter di
conservazione ed amministrazione a sopgetto distinto dalla parte esecutata;

visti gli arit. 569, 576 ¢ 591 bis c.p.c.;

DISPONE
la vendita senza incante degli immaobili descritti in calee, meglio identificati nella relazione di stima
dell"esperto;

vahstate le caratteristiche dei beéni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la
vendita del bene con delega al professionisia ex art, 591 bis c.p.c. . ¢ con le modalita telematiche
richieste dall"art. 569 ¢.p.c.;
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gestore della vendita telematica, come previste nella Convenzione per I" Integrazione del protocollo
d’intesa dei servizi di pubblicité per le vendite gludiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra 1l Tribunale di
Cosenza & la societa Edicom, la societh Ediservice S.r.l, facente parte della rete d'imprese Gruppo
Edicom, societi iscritta nel registro di cui agli art. 3 ss. D.M. 327301 5 ¢on il site intermet
www.garavirtuale.it PDG diiserizione n. 3 del 040 &/2017. E fara salva la possibilitd per il delegato
di individuare societd diverse da quella autorizzata nella presente ordinanza, qualors le stesse
congentano di offrire 2 paritd di condizioni, economiche e di supporto al professionista, un servizio
sensibilmente migliore e pift convenignte per la procedurs,
FIGSA
il termine finate per 1"espletamento delle attivita delegate a 24 mesi dal versamento del fondo spese,
arco di tempo in eui il professionista delegato doved curare 1espletamento di guattro successive
tornate di vendite sincrone miste & prezzo progressivaments ribassato fino al limite di un quirto. Iny
particolare, rispetto al caso di specie, il delegato effettuera:
a) Un prime tentative di vendita al prezze indicato dall’espertg ne la relazione di stimag

b) Un secondo tentativo di vendita a prezzo ribassato del .

¢} Un terzo tentativo di vendita a prezzo ribassato del A& £ rispetto al tentativo di
vendita: %

d) Un quarto tentative di vendita a prezzo ribassato del . rispetto al tentative
precedente.

DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel tenmine o di mancata vendita nonostante i
quattro tentativi espletati, il professionists informi il gudice restituendogli il fascicolo; in caso di
vendita, invece, il professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giomi
dal decreto di trasferimento, unitamente al progetio di distribuzione: al decreto dovrd essere
allegato, se previsto dalla lepge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell immaobile
RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza maotivata
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in tal senso;
STABILISCE
il versamento in favore del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 DM, 237715 di un
acconto di euro TOO.00 quale anticipe sui compensi, disponendo che i creditori gli versino entro
trenta giomi dalla richiesta tale somma, avvertendoli che in easo di omesso vetsamento il
professionista delegato potrd senz altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni
del giudice in ordine alla eventuale dichiarazione di improcedibilith dell esecuzione:
RISERVA
di disporre il versamento di ulterior anticipi ad istanza del professionista delegato: in particolare,
nel caso di esaurimento del fondo spese il professionista delegato provvedera a segnalare al gindice
dell’esecuzione tale circostanza nel termine di giomi 15 depositando un'analitica relazione sulle
somme spese, al fine dell'adozione da parte del giudice dell esecuzione dei necessari provvedimenti
per la continuazione delle attivitd di vendita.
STABILISCE
altresi, il versamento in favore del professionista delegato, oltre a quanto stabilito a titslo di
acconto, di curo 2.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica (parametrata o fquattro
esperimenti di vendita, considerandosi 'importo € 380 + iva per csperimento, stabilito nella
convenzione integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ed Edicom il 10.4.2018, pacchette B, all
1). nonché di un ulteriore acconto, finalizzato a sostenere | costi pet la pubblicazione sul Portale
delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun lotto posto in vendila in ogni esperimento di
vendita {art. 18 bis DPR 1152002), quali somme da versarsi sempre nel termine di trenta giormi
dalla nichiesta, avvisandosi sin d'ora che, nel caso di mancata effettuazione della pubblicita pet
|"omesso versamento delle indicate somme, i procederd si sensi dell’art.h3 | bis ¢.p.c. L'importo
del fondo spese potrd essere successivamente aumentato di € 600 qualora il delegato dovesse
scgnalare "opportunita che venga disposta anche la pubblicitd tramite quetidiani, come si diré infie.
Quanda la parte @ stata ammessa al patrocinio a spese dello Stato, il contributo per a pubblicazione
& prenctato a debito, a norma e per gh effetti delle disposizioni del DPR 115/2002, Al pagamento
del contributo di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche provveders il professionista
delegato attraverso 1l fondo di cwi al precedente punto. Il professionista delegato &, a tal fine,
autorizzato, ove occorrente, a munirsi di carta di credito idonea ad eseguire operazioni on line, [n
particolare, il professionista delegato potrd scegliere le modalith operative pilt comode, purché la
carta sia impiegata per 1l solo pagamento del contributo di pubblicazione € oneri connessi e sig reso
agevele 1l controlle tra 'estratto conto della carta e i pagamenti dei contributi che s sssumeranno
esegull;
PMONE
gli oneri economici necessani alla pubblicita a carico anticipato provvisorio di tui i creditorn,
avvertendoli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicita
impedird | relativi adempimenti ¢ che, in tal caso, sard valutata la eventusle improcedibilita
dell’esecuzione: in particolare, il professionista delegato domandera al creditore procedente di
procedere al versamento del dovuto entro 30 giorni dalla richiesta; qualora vi siano creditori
intervenuti muniti di titelo esecutive ¢ il procedente non corrisponda il fondo spese nel termine
indicato, il professionista delegato richiederd il pagamente di detto fondo a: creditori intervenuti
muniti di titelo esecutive, affinché possano surragarsi {in solido) al procedente nelle attivita di
impulse dellesecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 gIOT per
provvedere al versamento e specificando espressamente le modalitd di versamento. In caso di
mancato versamento nei termini indicati, il delegato dovrd inviare un sollecito assegnando un
ulteriore e perentorio termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese decorso il guale non
sara pii possihile accettare il versamento.
A ciaseun creditore mumito di titolo esecutive sard inviata richiesta del pagamento dell'intero fondo
spese e sard cura del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualora pil ereditori adempiane al
VErsamento richiesio,
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DISPONE
che il professionista delegate entro il termine di 3 gorm dalla comunicazione della nomina
(qualora non gia presente in udienza), o dall'udienza (se gid evenmalmente presente nella qualita di
custode):
- Apra presso istituto di credito di propria fiducia un c/c (con anche operativita on line, od.
home banking € senza vincolo all’autorizzazione del GE) intestato a “Tib. CF « Proc. 1. ..  N—
R.G.E.li+cognome del delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni
procedura delegata
Comunichi. nelle stesso termine, al creditore procedente via PEC ¢ con ogni altro mezzo
utile ad assicurare la piti rapida conoscenza, la sua nominy e —allegando la presente ordinanza- to
inviti @ versare sul conto corrente acceso, tramite bonifico bancario o assegno consegnato al
delegato (con indicazione espressa delle modalith di versamento), le somme poste a 5wk CANCO Con
la presente ordinanza, come sopra specificate;
ORDINA
al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, se non prescnie in
udienza, non appena risultera scaricato dalla cancelleria in via telematica, provvedendo in ogni caso
entro § giorni a trasmettere comunicazione della delega neevuta unche via fax o via mail; nonché di
notificare o stesso al debitore;

DETERMINA
le seguenti modaliti di espletamento delle attivita delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il professionista provvederd preliminarmente:

- g verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramenta ¢ quello
risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotts e la conformitd tra i dati
pportati nel pignoramente & quelli rsultant] dalla documentazione; nel caso in cui nsultino
difformita ovvero si rlevino altri creditori iscritti cui sia state vmessa la notifica dell’avviso
previsto dallart. 498 ¢.p.c. il professionista ne informera questo giudice;

- 4 redigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 his, co. 9 sexies dl. I8
sttohre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d k. 3 maggio 2006,
n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119,

- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni
pignorati ricadane in comunione legale ai sensi dell*art. 177 ¢.c.;

. a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del
tesveno msultente dal certificato di cui all'ant. 18 della Lepge 28 febbraio 1935 n. 47, noncheé
le notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e SUCCESsivE
modifiche;

- adeterminare il valore defl immaobile, avvalendosi della relazione dell’esperto;

a redigere, entro ottantacingue giomi dalla comunicazions del presente provvedimento,
|'avviso di vendita, contenente le seguenti indicazioni:
1) natura dell’immohbile oggetto delln vendita e cioe il Comune di cui si trova, | beni €
diritti immobiliar che si pongono m vendita e i dati catastali;
b} prezza base dell’immobile e I"aumento minimo per ogni offerta nel easo di gars;
¢) avvertimenta che gli oneri tributari e le spese dell’attivita del professionista che 1l d.m.
|5 oftobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario saranno comunicate
tempestivamente e dovranno essere versate dallo stesso aggiudieatana nel termine previsio
per il saldo prezzol
d} indicazione del sito Internet sul quale & pubblicata la relazione di stima nonché il nome
il recapito telefonico del custode;
g) previsazione del numern di lotti;



f) termine non inferiore a centoventi giomi ¢ non superiore & centosessanta entro il quale
prssono essere proposte offerte d acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c.;
g} modalith di presentazione dell'offerta analogica e di quells telematica: luogo di
presentazione delle offerte analogiche stubilito dal giudice; modalits di prestazione dellz
cauzione e ammontare della stessa: luogo, data ¢ ora fissate per la deliberazione sull’ offerts
¢ per la gara tra pli offerenti (tale luogo, in particolare. dovrd coincidere con 1o studio del
professionista ovvern dell’associazione professionale di appariencnza o, qualora gestore
della vendita sia Edicom, con la sala d’aste sita in via Antonio Guarasci, piano VI, presso
Palazzo dell*ufficio del gindice di Pace in Cosenza, giusta convenzione intercorsa con
Edicom); diseiplina generale della gara successiva alle offerte;
h) precisazione che, al momenlo dell'offerta, 'offerente deve dichiarare 1o residenza a
elegzere 1l domicilio nel Comune nel guale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le
comunicazioni vermnno fatie presso la cancelleria;
i} specificazione che tutte le attivitd, che, a norma degli articoli 571 ¢ seguenti c.p.c..
devono essere compiute in cancelleria o davanti al giudice dell'esecuzione, o g cura del
cancellierc o del giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso
il suo studio ovvero nel luogo indicato nell’ordinanza di delega,
Nell'ordinanza dovranno essere omesse le generalita del debiton e dati identificativi di esso.
Mel predetto avviso doved essere:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all'art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonche
le notizie di cui all’art. 46 del citato testo wnico e di cui all’art. 40 della 1. 28 febbraio 1983,
n. 47, e successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da
tdeterminare le nullith di cui all*art, 46, co. | del citato testo unico, ovvero di cui all art. 40,
co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell avviso:
- precisato che per gli immobili realizzati in vielazione della normativa urbanistico-
edilizia, 'aggiudicatario, polrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1,
28 febbraio 1985, n. 47 come integrate & modificato dall'art. 46 del dP.R. & giugno 2001,
n.. X80, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria enten 120 Fomi
dalla notifica del decreto di trasferimento;
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui { beni si trovano
{anche in relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 gugno 2001, n. 380} con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive & passive; che la vendita &
A corpo & non & misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non € soggerta alle nomme concernenti la BATANZIA per vizi
o mancanza di qualith, né potra essere revocata per alcun motivo: che. conseguentemnente,
I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualits o difformith della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvera derivanti dalla
eventuale necessitd di adeguamento di wnpianti alle legel vigenti, spese condominiali
dell*anno i corso e dell”anno precedente non pagate dal debitore, per quailsiasi motiva non
considerati, anche se oceulti ¢ comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto
nella valutazione det beni;
- evidenziato che:

a} l'immeobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di

pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

b} se I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione

dell"immobile sard attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;

¢) gli oner fscali derivanti dalla vendita saranng & carico dell’aggiudicatario;

d} I"elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza
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di delega ed all'avviso di vendita, sui siti internet analiticamente indicata,

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA [ PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERIALE

Le offerte andranne depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli art. 12 e sezuenti
del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2013, che di seguito si nportano:

Art 12

Modaliti di presentazione dell'offerta e del documendi allegari
1. L'offerta per la vendita elemutica deve confenere:
a) i dati identificarivi dell'offerente. con l'espressa ingicazions del codice fiscale o della partito
{VA:;
ki Pufficio giudisiario presse il quale pende la procedura;
ol Vanne ¢ il mmers di ruolo generale della procedura;
i il mrmero o altvo dato identificativo del lotto;
e} o descrizione del bene,
1 Vindicazione del referente della procediira;
gl la data e Fora fissata per Uinizio delle operazion df vermdita,
hi il pre==a afferto e Il termine per il relative pagamenio. salvo che si tratti di domarnde ot
partecipazione all'incanta:
i) Vimporte versata @ titele df causione.
1} 1ot data, Vorario e i mumere df CRO del bonifico efferuate per if versamenta dello cauzione.
mi) il codice IBAN del conto sul quale & stafia adedebitata fa somma oggetto del bonifica di cwl alla
lestera 1))
b lindivi==o detla casella di posta efettronica certificata di cui of comma 4 o, in alternativa, guello
di cui al comme 3. utilizzata per trasmettere afferta e per ricevere fe comunicazioni previste dal
preseqte regolamento,
o) [eventuale recapiio di telefonia mobile ove ricevere le commicazioni previsie dal presenie
regalamenio
2. Qwanaty 'afferente risiede fuori dal tereitorio dello Stato, ¢ non risulii ativibuito # codice fiscale,
¢i deve indicare il codice fiscale rilasciato dall'autoritd fiscale del Poese el residenza o, in
mancanza, wy aralogo codice identificative, quale ad esemplo codice di sicurezza sociale o un
codice identificative. In ogni caso deve essere amiepasto il codice del paese assegnonte, in
confarmita alle regole tecniche di cul aller standard 1SCY 3166-1 alpha-Zeode dedl'Intermational
Organization for Standardization.
3. L'offertn per la vendita telematica é redatta ¢ cifrata mediante un 5o heare realizzato dal
Ministero, in forma di documento fnformatico prive di elementl afrivi ¢ in conformitge’ alle
specifiche recniche di cui allarticole 26 del presente decrete. Il soffware di cui ol periodo
precedente & messp o disposizions degli interessart dir parte del gestore della vendita telematica €
deve fornire fn via automatica 1 dari dil cnf al comma 1, lettere b). ¢l o). el fi ¢ gl monché i
riferimenti dei gestori del servizio di posta eletrronica certificata per la vendita telematicn Ixcritd a
novere dell'articnlo 13, comma 4.
4 L'offerta ¢ trosmessa mediante la casella di posta elerronica certificala per la vendita
tolematica. La trasmissione sestitiisce la firma elettronica avanzata dell ‘wfferta, sempre che linvig
via avvento richiedendo la ricevata completa di avvenuta consegna di cul all‘'arricolo 6, comma 4

5



del decreto del Presidente della Repubblica, 11 fehbraio XK5 n 68 ¢ ehe if gestore del servizia di
posta elettronica cerfiffcata attesti nel messageio o in opn swo allegate df aver rifasciato e
credenziali di accesso in conformnid a guanto previsto dallarticola 13, commi 2 ¢ 3 Oriarraclo
Vafferta ¢ fornudata do pitr persone alla sressa deve exsere offeaata procura rilasciata dagli alir
offerenti af titolare della casella di posia elettronica certificate per la vendita telematica. Lo
procura é redatta nelle forme dell'atio pubblico o della serittwra privaia owlenticata ¢ pud essere
allegaia anche in copla per lnimagine,

3 L'offerta, quando @ soitoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa o mez=a di casella di
posta élettronica certificata anche priva dei reguisivi i col all'ariicolo 2. comma | leirera "),

St applica il comma 4, terzo peviode. e la procura & rilasclate a colui che ha sottescritto | "wfferia
marmo del presente conmma

fi. I document! sono allegali all'offerta in forma di decumenio informatico o di copia informatica
anche per fmmagine, privi di elememti ariivi, I documenti allegati sono cifrafi mediante i software
di cui al comma 3. Le modalitd di congiunzione mediante strumenti tnformatici detl'afferta con |
doctmenti afla stesso allegali sene fissate dalfe specifiche tecniche di cui allarticala 6.

Ari. 13

Maoduliti di trasmissione dell’offerea
L Lafferta ¢ | documenii allegati sone faviati @ un apposite indivizzo di posta elettromica certificala
del Ministera mediante la casella di posia elettronica centificata indicara o rorma dell’articola 12,
comma 1, fettera nh
2 Clascun messaggio di posta eletironica certificate per la vendita telemarica contiene. anche in
un allegato, Vattestazione del gestore della casella di posta eletiranica certificata per la verdita
telematica di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del rickiedente o
norma del presente regolamenio,
3. Quando Uidentificazione @ eseguite per via telematica, Ta stessa pud aver iogo mediante fa
wrasmissione ol gestore di cwi af comma [ i una copia informatica per immagine, aiche non
sontaseritta con firma elettronica, di un documento analogico di identitd del rickiedente. La copii
per tmmtagine & priva df elementi atiivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite o
rorma dellarticolo 26, Ouande Pofferente non dispone di un documento di identits rilasclato da
wia ded Paesi dell'Unjone europea. la copia per immiagine deve essere estratta dol passaporo.
4. I respansabile per @ sistemi informativi awtomarizzani del Ministero verifica, su richiesta dei
gestort di cod ol comma 1, che i procedimente previsio per il rilascio delle credenziali di gecesso
sla conforme o guanfo previsto dal presente articalo e 1i iscrive in wrapposita areqa pubblica del
pariale del servizi telematici del Ministero.

Art. 14

Deposito ¢ trasmissione dell'offerin af gestore per la vendita telematica
I Lafferta si intende depositata nel momenio in cul vieme generata la riceviia caomplela o
avveniia consegng da parte del gestore di posta eletronica certificata del ministera della mustizia
2 L'offerta pervenuta all'indivizzo di posta elettronica eertificata df cui all'articolo 13, comma |, ¢
antomaticamente decifraia non prima di centottanta ¢ mon oltre cemtoventt minuti antecedenis
Virario fissato per Vinizio delle operazioni d&f vendira.
3l sefivare di cul all'articole 12, comma 3, elabora wn wlteriore documento festuate, privo di
restrizioni per le operazioni di selezione ¢ copia, in wno dei formaii previsii dalle specifiche
tecniche dellarticolo 26. I documento deve convenere § dati dell'offerta. satvo guelli i cni
all'articofo 12 commea I, leltere ), n) ed a).
4. Lofferia ¢ il documento di cui ol comma 2 sono frasmessi ai gestart incaricati delle rispettive
vericlite mel rispetto del fermine o cui af comma [,
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Art, Iy

Mancate funzionamento dei servizi informatici del dominio wiustizin

1. ! responsabile per i sistemi informaiivi auiomatizzafi el mimisters comunica preventivamente o
gestori della vendita telematica | casi programmaif di mancato funzionamento dei sistemi
informativi del dominia giustizie. | gestori me danno notizia agll interessati mediante avviso
pubblicaty sui propri sili infernet ¢ richiedono di pubblicare un analogn aveise af soggeff che
gestiscono | siti interret ove é exeguita la pubblicitd di cui all'articolo 490 del codice di procedira
civile. Nei casi di cui af presente comma le offerte sono formulate o mezzo telefax al recapito
dell'ufficio gindiziario presso il quale é iscritia la procedura, indicato negll avvisi di cuf of periodo
precedente. Non prima del giorno precedente linizio delle operastont di vendita il gestore ritira le
offerte forstlate a movma del presenie comma dall'ufficio giudiziario.

3 Nei casi i mancate funzionamenta dei sistemi infornativi del dominio  piusfizic  RoR
programmati & non comunicart @ norma del comma 1. Cofferta si intende depositata nel momenta in
ol viene generata o ricevtita oi accetlazione e parte del gestore di posta eleltromica certificats
del mintente. Il gestore @' tenuto g permettere la partecipazione alle operaziont di vendiie
dell'offerente che documenta la tempestivi preseniasione dell'offerta a norma del periodo
precedenie,

Al sensi dell’art. 571 cip.c. I'offerta telematica put esscre presentaia unicamente dall'offerente (o
da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente) o dal suo procuratore
legale anche a norma dell’art.57% ultimo comma ¢.p.c.

Agli effetti della concreta applicazione dell’art. 15 Dm 32/2013, 51 precisa che nei casi di mancato
funzionamento dei servizi informatici del dominio “giustizia” (come whentificati dalla menzionata
norma) le offerte potranno essere fatte pervenire presso 'ufficio giudiziario dinanzi al quale pende
la procedura esecutiva anche mediante diretio deposito in cancelleria nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DEL L'OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA)

1y le offerte di acquiste dovranno essere presentale in busta chiusa comparendo innanzi al
professionista delegato nel luoge indicate da quest'ultimo nell’avviso di vendita (che dowvri
coincidere con la sede del proprio studio, come risultante dagli atti del rispettive consiglo
dell’ordine, o della propria associazione professionale) e nella data e nell’orardo che sara indicato
nell avviso di vendita medesime e saranno ricevute dal personale addetto a tale operazione;

2} sulla busta doveh essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente 1'offerta
{che pud anche essere persona diversa dall'offerents) ¢ la data delln vendita; nessuna altra
indicazione deve essere apposta sulla busta e, dunque, né nome delle parti, né¢ numero della
procedurs, né il bene per cui & stata fatta |'offerta, né 1"ora della vendita o altro;

13 all'offerta dovrd essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di identita
dall’offerente. nonché un assegno circolare non trasferibile intestato al professicnista delegato per
url importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta in
caso di tifiuto dell’acquisto;

ULTERIOR] MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELL"OFFERTA

1} 1"offerta dovra conlenere:
a} il eognome, il nome, il luoge, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato I"immobile {non
sard possibile intestare immobile a soggetto diverso da quello che sottoserive
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I"offerta): se "offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno

essere indicalt anche i corrispondent dati del coniuge: se 'offerente ¢ minorenne,

Pofferta doved essere sottoseritta dai genitori previa autorizzazione del piudice

tutelare;

b} i dati identificativi del bene per il quale I'offerta ¢ proposta;

¢} I'indicazione del prezzn offerto che pud essere inferniore al prezzo base, purché nei

limiti di un guaro;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneni tributari che non poteh essere

superiore al termine massimo di gomni 120 dalla data di ageiudicazione (né inferiore

al termine minime di 90 giomi);

e) "espressa dichoarazione di aver preso visione della relazione di stima:
2) salvo quanto previsto dall’art. 571 cpe., Pofferta presentata nella vendita senza incanto &
revocabile; si potrd procedere all*aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non s
colleghi al portale il giorno fissato per la vendita;
3 Vaggiudicatario e tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguent all’scquisto del bene
nonche dei compensi spettanti a norma del deereto ministeriale n, 227 del 2015 al  professionista
incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e degli importi
necessant per la cancellazione delle formalith pregivdizievoli; questi  ultimi ali saranno
successivamente restituiti dalla procedura; 'importo complessivo di tali oneri accessori sarh
tempestivamente  comunicato  dal professionista  successivamente  allaggiudicazione. 1l
professionista. umtamente al deposito della minuta del decreto di trasferimento, depositerd apposita
certificazione relativa all’esatto e tempestivo versamento da parte dell’ aggiudicatario delle S[RCSE €
degli oneri accessori. Le somme a gualunque titolo versate dall'aggiudicatario  saranno
preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori ¢ delle spese e, quindi, al pagamento
del saldo del prezzo.
4) salvo quanto disposto nel successivo punto n, 51, importo del prezzo di aggiudicazione {dedotta
la cauzione prestata) e delle spese, dovri essere versato, entro 1l termine massimo di giorni 120
dalla data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell'offerta, mediante bonifico
sul conto della procedura, 1 cui estremi, ed in particolare 1'IBAN, saranno comunicati
all"agmiudicatane dal professionista delegato;
3) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare
nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggivdicazione), che sia stata
ammessa dal giudice con 'ordinanza che dispone 1a vendita, a calcolare approssimativamente tutte
le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per "eventuale definitiva liberazione del
bene, ove una tale attivitd sia ancora da compiere; cosi caleolate le somme dovute alla procedura il
professionista comunicherd guale parte del residuo prezzo dovra essere versata dallaggivdicatario
dircttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell’offerta, e guale parte dovri essere
versata sul conto della procedura con le modalith sopra indicate; entro i 10 giomi successivi al
pagamento, l'aggiudicataric dowrd depositare presso lo studio del professionista delegato,
I"originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito; I'indicazione da parte del professionista
delegato all'aggivdicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le spettanze di
questo sark considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’inearico ricevuto:
) in caso di mancate versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titelo di saldo del
prezzo, s a titolo di oner accessori) entro il termine indicato nell'offerta, il giudice
dell'esecuzione {cul dovranno essere rimessi gzhi atti a cura del professionista) dichiarerd 1a
decadenza dall’aggiudicazione con incameramento della cauzione:
7)1l professionista delegato, referente della procedura procederd alla apertura delle buste e prendera
atto delle offerte presentate telematicamente ed esaminerd tutte le offerte, alla eventuale presenza
delle part1 ¢ dei crediton isenth non intervenuti, nel giomo e nell’oma indicate nell*avviso di vendita
(tale luogo, per come gid specificato, dovra coincidere con lo studio del professionista ovvero
dell”associazione professionale di appartenenza o, qualora gestore della vendita sia Edicom, con la

G



sala d’aste sita in vie Antonio Guarasci, piano Y1, presso Palazzo dell'ufficio del giudice di Pace in
Cosenza, piusta convenzione intercorsa con Edicom);

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE
In caso di offerta unica

Qualora in uno gualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pan o
superiore al prezzo base, essa & senz'altro accolta.

Nel corso del prima esperimento i vendita se 'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarta) al
prezzo base, 51 0perd cOME scgue

- qualora specifiche circostanze consentano di ntenere che, in tal caso, feorra una sera
possibilitd di aggiudicare l'immobile a prezzo supericre, il professionista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulterore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (e, dungue, telematica, sincronica mista, senza incanto € con
identico prezzo base);

- gualora non sussistane tali specifiche circostanze ed un ereditore abhia proposte istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il hene &
assepnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circestanze e nessun ereditore abbia proposto istanza
di nssepnazione dellimmobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.

Nel eorso degli esperimenti di vendita successivi al primo se 'unica offerta sia inferiore nex limiti di
un guarto al prezzo base, si opera come segue:
- gualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immaobile, necessariamente
al prezzo almena pari a quelle base, 1] bene € assegnato al ereditore;
- qualora messun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene €
agrivdicato all'unico offerente.

In gaso di pluraliti di offerte

Qualora per I'acquiste del medesimo bene siano state proposte pid offerte valide, si procederd a
gara con partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanne parte in via telematica e degli
offerent analogici che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta pit
alta: mel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre rminuti
dall'offerta precedente, non potra essere inferiore al nilancio minimo, come determinato nell’avviso
di vendita.

[ rilanci effettuat in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle operazioni di vendita cosi come
| rilanci cffettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica,

Il termine di tre minuti per il rilancio decorrerd dal momento indicato dal professionista, previo
acceriamento della visibilith per tuth i partecipanti della precedente offerta,

E’ rimessa al professionista la valutazione dell’ordine con il quale | nlanci vengono effettuati.

Se la gara non pud avere luoge per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegate
dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pil vantaggiosa
(nell’individuare la offerta pilh vantaggiosa, si terrd sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo,
sarfi preseelta la offerta che preveda il versamento del saldo nel pii breve tempo passibile, ovverd,
in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entitd).

Quando all'esito della gara tra gli offerenti, ovvera, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito
della comparazione delle offerte depositate, la offerta pii alta ovvero la pill vantaggiosa nsulti pan
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al prezzo base 1l bene € senz’aliro aggiondicato.

Se l'offerta pil alta o pid vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

= qualora un ereditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessariamente ol
prezzo almeno pari a quello base, il bene é assegnato al ereditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnaziome dellimmobile. il bens &
aggiudicato al mighior offerente.

PR ZIONI ULTERIORI

1} in caso di ageiudicazione a seguito di gars tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c., il termine per il
deposito del salde del prezzo ¢ delle spese serd comungue quello sopra indicato ovvere quello
minore indicato nell offerta dall'agmudicatario:

2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;

3) nell’ipotesi in cui il procuratore legale, ciod avvocato, abbia effettuato 1"offerta e sia rimasto
ageiudicatario per persona da nominare, dovrd dichiarare al professionista nei tre giomi successivi
alla vendita il nome della persana per la quale ha fatto |'offerta, depositanda originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rlasciate in data non suceessiva
alla vendita stessa;

4) 1l creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al professionista, nei
cinque giomi dal provvedimento di asscgnazione, il nome def terzo a favore del quale deve esserc
trasferito ''mmobile, depositando 1a dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscnzione
autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovonti gli eventualmente necessar potert ed
autorizzazioni, In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In agni caso, gli abblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del
creditore:

5) qualora I"aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contraito
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di prima grado sullimmobile acquistato, egli
dovrd indicare nella propria domanda di partecipazione 'istiteto di credito mutuante, entro il
termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dall'istituto di ¢redito mutuante mediante honifico sul conto della procedura. Conformemente a
quanto previsto dall’mt. 585 uluime comma cpc nel decreto di trasferiments {1 Giudice
dell’esecuzione inserird la seguente dizione “rifevare che if pagumento i parie del prezze refativo
al trasferimento del bene pggetio del presente decreto & avveniro mediante eregusione della somma
& i el parte df . a fronce del contratto i mutio a rogite o ded o rep.
i € che le parti motuonte e mutuatarie hanno espresso il consenso all iscrizione di ipeieca
di prime grode o gorancio del rimborso del predetto finansigmento, 50 rende noto che,
contformemente a guanio disposto dall art, 583 cpe., @ fane divieto al Conservatore dei Regisir
Tmmahiliari presse i Servizio df prbblicid immobillare dell Agenzia delle enrate di traserivere il
presente decren se non unitamente all Tserizione dell ipoteca di cui all alfezata nota™. In caso di
revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all'istitute di credito
mutuante senza aggravio di spese per la procedura

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Deella vendita dovri essere data pubblica notizia mediante:

1} pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un'area pubblica denominata “portale
delle vendite pubbliche™ ai sensi dell’art. 490 | comma e 631 —hiscp.c.;

2} diftusione dell’avviso di vendita, unitamente a copia della presente ordinanza e della relazione di
stima  redatta dall’esperto ai sensi dell'art. 173 bis dispatt, cpe, sui siti internet
www.asteannunelit,  www.asteavvisiit,  www.rivistaastegiudiziarieit,  www.canaleaste.it
interoperabili con il portale delle vendite pubbliche e per il tramite dei servizi operativi correlati:
pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziane edizione digitale, invio dell'estratio attraversn |l
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servizio di Postal Target, ai residenti nelle adiacenze dell'immobile staggito, il network Aste.click
per la pubblicazionc su www.immabiliare.it @ sui principali siti internet immohbiliari privati olire che
sul sito Internet Ufficiale del Tribunale di Cosenza www.tribunale cosenza. giustiziail. Cio sulla
base di convenzione stipulata dal Presidente del Tribunale di Cosenza.
$i ricorda, a tal proposito, che il pacchetto di pubblicita concordato come modalita standard da
pubblicitd include i seguenti canali pubblicitari:
- Pubbliciti legale a mezzo internet tramite il sito www asteannunci.it iscritto nell®elenco
ministeriale con PDG del 30/09/0% ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero
di Giustizia (quandeo attivo).

Pubblicazione sui siti del network Edicom www.asteavvisiit www.rivistaastegiudiziarie.it
iscritti nell’elenco ministeriale con PDG del 20006/1 1 ¢ PDG del 08/07/13 ed interoperabili con il
Porlale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando attive).
- Pubblicazione delle vendite giudiziarie sull'APP GPS ASTE — applicazione Android e 103
{iphone —ipad - iped touch,) con sistema di geo localizzazione,
- Pubhlicazione delle schede con ricpilogo dei beni in vendita e relative fote nella rubnica alle
vendite giudiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV ww w.canaleaste.il iscritta nell’elenco
ministeriale con PDG del 12/03/12 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero
di Giustiziz (quando attivoe).
- Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed. Nazionale — sezione dedicata al Tribunale
di Cosenza, distbuita in ahbonamento e presso le mighori edicole a livello nazionale, nonchée
spedita in abbonamento, per un totale di 250 mila copic mensili.
- Pubhlicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste Giudiziane
Tribunale di Cosenza
. Paostal target indicizzato {invio di 300 missive nelle vicinanze dell"immobile staggito).
- Sistema Asteclick — pubblicazions degli avvisi di vendita sui principali siti Internet
immuohiliari privat (Es casait — subito.it - attico.it — idealista.in — bakeca.it — secondamano.it — -
bay annunei) + 30 portali gratuiti collegati, con un bacine di oltre | 2.000.000 di utenti.
- Pubhlicazione su immobiliare.it
- Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza.
7} Ove il delegato dovesse ritenere opportune, n ragiong delle caratteristiche del bene o di altre
circostanze, procedersi anche tramite pubblicits sulla starpa, il medesimo professionista dovrd -
ana volta assicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessaria per procedere a
questa forma wlteriore di pubbliciti sulla base dei costi indicati nel modulo aggiuntivo all"all. 1
della convenzione integrativa tra Tribunale ed Edicom- curare con Edicom gli adempimenti
necessari per assicurare dell’avviso di vendita venga data divulgazione, a cura del professionista,
almeno quarantacingue giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della data
dell'incantn, su:
- Quotidiano del Sud con ribattuta nei 13gg svecessivi alla prima pubblicazione.
- Pubhlicazione sul sito www.quotidianodelsud it tramite il motore di ncerca Edicom.
L*avviso pubblicato su stampa dovri contenere le seguenti informazioni:
a. numero di ruelo della procedura;
b. nome del Giudice dell’esecuzione;
¢ nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico,
d. diritto reale posto in vendita (piena proprieta, queta parte della piena proprietd, usufrutto, nuda
propricti ecc. ).
e. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ece.);
f comune ed indirizzo ove & situato 1"immobile;
g, caratteristiche (s uperficie, vani, piano, interne, ecc.),
h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, marding, ecc.);
i. condizione {libero, occupato, dal debitore/da terzi);
j. modalitd della vendita (telematica sincrona mista)
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k. ammontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minimo in caso di gam;

I termine per la presentazione delle offerte per la vendita;

m. data, luogo ed ora fissata per la vendita;

n, erano di apertura delle buste,

o, indicaziond su dove reperire maggiori informazioni (Custode dellimmobile con indicazione del
numera di telefono = Cancelleria del Tribunale ordinorio di Cosenza — - Site intemet del Tribunale
di Cosenza)

3) Sempre quanto alla pubblicith in funzione deila vendita, eiascuno dei creditori muniti di titale
esecutivo ¢ autorizzato a sue spese non rimborsabili neppure ex art, 2770 cod. eiv., all'ulteriore
torma di pubblicita da lui eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno quarantacingue giomi prima
del termine per [a presentazione delle offerte.

4y Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari:

i beni in vendita dovranno andare in pubblicita;

- in un termine non inferiore a 120 giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto
nel caso dei primi due esperimenti di vendita,

- in un termine non inferiore & 90 giomi prima della data fissata per la vendita senza incanto
nel caso del terzo e quarto esperimento di vendita:

¢ la diffusions attraverso tutti 1 canali pubblicitar richiamati dovri essere  assicurata
ininterrottamente per almeno 120 giomi prima per quanto concerne i primi due esperimenti di
vendita {ed almeno 90 giomi prima per quants riguarda il terzo ¢ il quarto esperimento di vendita) e
successivamente all’eventuale asta deserta ininterrottamente fino alla data del successivo tentativo
i vendita perogni ciclo di vendita (4 + 3+ 3)

A tali fini il G.E. autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli enti ¢ le societd incanicate dell’effettuazione della pubblicita faranno riferimento al
professionista delegato per il reperimento dei fondi necessari all’espletamento delle pubblicita.

Agl adempimenti pubblicitari dovid provvedere il professionista delegate a spese del creditore

pracedente.

ULTERIORI ADEMPIMENT]
[l professionista delegato provvederd, oltre agli altr adempimenti previsti dall'art. 591 Ais, C.p.C.:

- 4 ricevere dal gestore della wvendita telematica le offerte di vendita depositate
telematicamente ed a procedere alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate in
via analogica € ad esaminarle, ad esaminarle ¢ a prendeme atto, ove ritenute valide ed
efficaci:

- a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche
attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relative sito), che deve contenere
le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalita degli
offerenti, la descrizione delle attivithd svolte, la dichiarazione dell'aggivdicazione con
identificazione dell’aggiudicatario e le altre prescrizioni indicate dall’art, 23 del Decreto
Ministeriale 26 febbrmo 2015 n. 32; il verbale ¢ sottoscritto esclusivamente dal
professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di cui
all’art. 579, co. 2, c.p.c.;

- 4 depositare a mezze pot. copia del verbale d'asta nel fascicolo dell’esecuzione
provvedendo ad inserire I"originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;

4 ricevere o autenticare |a dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 e.p.c;

a comunicare all*aggiudicatario entro 20 giomi dalla agpivdicazione "ammontare della
somma da versare unitamente al saldo prezzo per gli onen trbutari ¢ le spese dell attivita
del professiomsta che 1l dm. 15 ottobre 2005, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario
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nonché le modalita di versamento delle somme residue;
ad autorizzare 1'assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 ¢.p.c. (nell'ipotesi di cui all’art, 535 comma 27 ¢.p.c. provvederd direttamente a limitare
il versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla nommal,
a predispomre il decreto di trasferimento da trasmetters senza indugio al giudice
dell’esecuzione unitamente fascicolo, allegando al decreto, se previsto datla legge, il
certificato di destinazione urbanistica dell’immobile;
ad eseguire le tormalith di registrazione, traserizione {rammentando che, nell'ipotesi
disciplinata dall’art. 5835 comma 3" c.p.c, "l conservatore dei regisivi immabiliari non puo
eseauire la trascrizfone del decreto se non unitamente alliscrizione dell ipoteca concessa
dalia parte finansieia ), annetazione ¢ voltura catastale del decrelo di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di ari volontari di
trasferimento, monché all'espletamento delle formalita di cancellazione delle iseriziond
ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento,
anche richiedendo le necessatie copie dell'originale del decreto di trasferimento o
dell’ordine di cancellazione dei gravami;
a trasmettere all'agriudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasterimento ¢ &
cestituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il
trasferimento, dandone comungue atto nel progetto di distribuzione;
nell'ipotesi di vendita di pin lotti, a disporre la cessarions delle operazioni di vendita, m
sensi dell"art. 504 cp.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggivdicazione di
uno o pii lotti { e tenuto eventualmente conto dei quanto gia acquisito alla procedurs ), s1a
stata gih conseguita uni somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cun s
procede e delle spese, riferendone immediatamente 4 questo Giudice; lc spese della
procedura relative a tutti gli ausiliar saranno valutate dal professionista  delegato
prudenzialmente, tenuto conte per gli onoran degh avvocati 1 valori medi di riferimento di
cui al dom. 552014 ovvers alle tariffe vigenh al momento dell’aggiudicazione;
a disporre la restituzione, mediante bonifice sul conto corrente dal quale era stata inviata,
delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi agpiudicatari dei beni venduti
a depositare, in caso di esito positivo della vendita, I"importo dells cauzione e delle spese
per il trasferimento della proprictd sul canto della procedurd,
5 fissare immedistamente, nel caso di esite negativo del primao esperimento di vendita,
ulteriori esperimentt di vendita (fino al limite di quatiro compresa il primo), da espletarsi
tutte con le stesse modalith e senza incanto, previa riduzione del relative prezzo base net
limiti di un quarto (come previsto dall’art. 381 c.p.c.} provvedendo, in ogni sccasione, alla
redazione ed alla notificazione del relative avviso di vendita recante le indicazioni enunciate
nonché al compimento degh adempimenti pubblicitan, come sopra regolamentati;
a restituire gli atti al giudice dell’esecuzione nel caso in cui abbia esito negativo anche il
quarto esperimento di vendita per consentirgli di provvedere mn merito all’eventuale
prosecuzione della procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell'art. [64 disp. ati. c.p.c.;
ad effettuare gli ulterioni adempimenti previsti dall’art, 490 primo e co. 2 e.p.c.
alla formazione di un progette di distribuzione, (anche patziale laddove vi siano ulterion
latti in venditz, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire], previa
acquisizione — dal creditore procedente e dar creditor intervenuti — det conteggl aggomall
dei crediti e di nota delle spese nonché previa acquisizione del provvedimento del gindice
dell"esecuzione di liguidazione del compenso del professionista delegato determinato a:
sensi del d.m. 15 ottobre 2015, n. 227, e dei provvedimenti di liquidazione dei compensi agli
altri ausiliar .comunicandolo a mezzo pee alle parti 43 giomi prima dell udienza fissata per
la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine & 13 giorni per eventuali
osservazioni; nell‘ipotesi in cui per colpevole ritardo 1 erediton o gl ausiliari non abbiane
depositato alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compensao, il
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professionisty procederi a calcolare 1 relativi diritti sulla base degli atti della procedura,
tenende conto dei valon medi di liquidszione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando
quale parametro di nterimento quanto ricavato dafla vendita dei beni staggiti, cid che
rappresenta il valore etfettive della procedura a norma dell*art. 5, comma 1, ultimo peripdo,
d.m. 55/2014 ¢ la base di caleolo stabilita dall*art. 161 disp. att. c.p.c.;

al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 20 giormi prima dell*udienza fssata per
la sua approvazione (ovvers al deposito del progetto in cancellerin, alla fissazione della data
fissata per la comparizione dinanzi a 3¢ dei creditori e del debitore, alla notifica del
provvedimento contenente 1a comunicazione del deposito e recante Uindicazione della data
fissata per I'approvazione del progetto, all"audizione delle parti e all"eventuale approvazione
del progetto con ordine di pagamento delle singole guote; nel case in ewl SOrguno
contestaziond in sede di approvarzions del progetto il fascicolo sard. tuttavia, rimesse al
givdice dell'esecuzione);

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativa
finale ai sensi dell’art. 16 his, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla | 17
dicembre 221, come modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in | 30 giugno
2016, n. 119,

ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO
Avvenuta I'aggiudicazione e versato il saldo prezzo il professionista delegato & tenuto a
1. predisporre la bozza del decreto di trasferimento {(con espressa menzione della situazione
urbanistica dell'immobile e previa nuova verifica delle traserizioni & iscrizioni pregiudizievoli
gravanti sull immobile), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, & quests Giudics
per la conseguente emanazione,
Se il versamento del prezzo ¢ avvenute con |erogazione a seguito di contratto di finanziamento
che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia
ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di
trasferimento deve essere indicato tale atto.
[n caso di vendita in unico lotto di pit immobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento,
imputerd ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite,
La bozza dovra contenere altresi "ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull immobile (a
titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, sequestrd conservativi, decreti di ammissione
alla procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimenta),
anche se successivi alla trascrizione del pignoramento ¢ indicare il resime matrimoniale
dell aggiudicatario persona fisica
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
- ove necessano, eertificate di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 3802001 o
documentazione equipellente ai sensi della vigente normativa;

le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identita ¢ le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000:

I"attestazione circa |a ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie
sia per il trasferimento ¢ le formalita successive poste a carico dell'apziudicatario, sia della meta
del compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese gencrali e
accessori di legge;

- I3 documentazione relativa al versamento da parte dell aggiudicatario dell"intero prezzos

- ispezione ipotecaria aggiornata relativa all’ immobile aggiudicato;

. nota di traserizione:

- atto di pignoramento,

- documento di nconoscimento {carta di identita) del "aggindicatario:

- verbale di aggiudicazione
le dichiargziom ai fini fiscoli rese dall’sggindicatario in originale, unitamente alle
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dichiamzioni rese a nonma del DFR 4452000,

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 3502001 o
documentazione equipoliente ai sensi della vigente normativa;
2, eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando chie, nell‘ipotes: disciplinata
dall’art. 585 comma 3° epc., “il conservatore dei registri immoebilian non pud eseguire la
trascrizione del decreto se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte
finanzinta™")., annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione
dello stesso nei casi previsti per le comunicezioni di atti volontar: di trasferimento, nonche
all’espletamento delle formalitd di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione
pregiudizievale conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie copic
dell'originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sara
esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la guale vienc esonerata dalle predette
attivitd in forza della disposizione di cwi all’art. 591 bis comma 1° n. 5 c.p.c.;
3. trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento ¢ 2 restituire allo
stessa le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comungue atto nel progetto di distribuzione;
4. rapportarsi con lealtd e correttezza net confronti del custode giudiziario ove nominato e ove
non si tratti delia medesima persona fisica del delegato, curando di ricevere ogni 6 mesi
un‘aggiomata relazione sullo stato occupative dell'immaobile e sull’andamento delle procedure
di liberazione: nel caso in cui il custode non fosse gid stato nominato, a segnalare la circostanza
a questo Giudice affinché vi provveda:
5. ad ogni aliro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di legpe 311 NECESSArio o
conseguente ol rasferimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DHSTRIBUZICNNE
Il professionista delegato provvederd altresi e si atterrd, nell’esecuzione dell’incarico per la
formazione e redazione del progetto di distribuzione, alle seguenti indicazioni.
[l professionista provvederd quind: alla fonmazione e redazione del progetto di riparto di cui al
501 his . 12. In particolare provvedera a:
- redigere il progetto di distribuzione, depositandolo in cancelleria in via telematica, nel
termine di giomi 30 dalla trascrizione del decreto di frasfenmento (e comungque non pltre il
termine di 10 giorni dalla liquidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode
da parte del Giudice) ¢ cio anche nell'ipotesi in cui per colpevole ritarde i ereditori non abbiano
depositato alcuna nota di precisazione del eredito, dovendo il delegato procedere a calcolare i
relativi diritti sulla base degh atti della procedura e tenendo conto dei valon medi di
liquidazione stabiliti dal DM 53/2014 per gli onorari degli avvocats, prendendo guaie base di
riferimento ln sommia effettivamente realizzata con la vendita e non guella precettata; per |
creditori intervenuti si adotteranno i medesimi parametri ridoti del 40%, 1l mancato rispetto dei
predetti parametn costituisce motivo di revoea dell mcarico. 1l progetto di distribuzione terra
altresi conto degli onorari liquidati dal Giudice al custode e al professionista delegato (per la
parte a carico della procedura);
il | delegato provvederd a depositare in modalita telematica il progetto di distribuzione con la
bozza di verbale dell*udienza di approvazione del piano ed i documenti allegati, tra i quali la
copia del decreto di trasferimento col numero di repertorio ¢ [a relativa nota di trascrizione.
- & Bssare la comparizione delle parti avanti a ¢ ¢ nel proprio ufficio entro 45 giomi dalla
data di deposito presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove non intervengano
osservazioni da parte del giudice dell’esecuzione e a notificare il provvedimento in cul fissa la
comparizione delle parti avanti a sé ai creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cui
all"art, 492 cp.c. ove lo stesso non abbia precedentemente eletto domicilio;
- dare atto dell’approvazions del progetto di distribuzione se all'esito della comparizione di
cui al punto precedente non sorgono contestazioni tra fe parti;
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nel easo in cul sorgano controversic ex art. 512 ¢.p.c., a trasmettere il fascicolo a questo
Giudice per I'approvazione del progetto di distribuzione, il guale fisserd udienza; a detta
udienza il professionista delegato dovrd comparire personalmente depositando una hreve
relazione riassuntiva sulle ragioni delle contestazioni:
- una velta gpprovato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giomi, a sottoserivere | mandati
di pagamento entro i successivi 7 giomi, auterizzando lo stesso n prelevare dal conto delly
procedura quanta a lui riconosciuto in virth del deereto di liguidazione di cui sapra — sia per la
parte 4 carico della procedura, sia per la parte a carieo dell'aggiudicatario - ¢ a chiudere il detto
conto, depositando entro 30 giorm dall*approvazione del progetto di distribuzione un rapporto
riepilogativo finale delle attivita svolte, allegando alla relazione i provvedimenti di liquidazione
del GE, il progetto di distribuzione. ghi avvisi alle parti e la prova dei pagamenti compiuti,
nonche gl estratti conto bancari, la nota di trascrizione del deereto di trasferimento e le
annotazion: di cancellazione dei gravami.
- Il professionista delegato doved procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

Fermo guanto sopra, il GE;

RENDE NOTO

u) che la vendita avviene neflo stato di fatte e di diritto in cui i beni si trovano {anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.
330) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive ¢ passive,
L vendita ¢ a corpo e non a misura, Eventuali differenze di misurs non potranno dar luogo
ad aleun risarcimento, indennith o riduzione del Prezzo;

by che la vendita forzata non é sageetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualith, ne potri essere revocata per aleun motivo. Conseguentemente, esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformiti della cosa venduta, oneri di qualsiasi generg
vl compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvern derivanti dalla eventuale necessiti di
adeguamento di impiantt alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e
dell’anne precedente nen pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerati, anche se
occulti @ comunque non evidenziati in perizia, non potranne dar luogo ad aleun
risarcimento, mdennita o nduzione del prezzo, essendosi di cié tenuto conto nella
valutazione dei ben;:

¢ che per gh mmmobili realizzati in viclazione della normativa urbanistico-edilizia,
Iaggivdicatario, potrd ricomrere, ave consentito, alla discipling dell’art. 40 della legge 28
febbraio 1985, 0.47 come integrato e modificato dall’art 46 del DPR. & grugna 2001,
n.380, purche presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 wiormi
dallz notifica del decreto di trasferimento;

dp che I'immobile viene venduto libero da iserizioni ipotecarie e da trascrizicni di pignoramenti
& sequestrd che saranno cancellate a cura e spese della procedura:

e) che, qualora Daggiudicatario non lo esenti, il custode procederd alla liberazione
dell'immaobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico
della procedurn sino alla approvazione del progetto di distribuzione:

f) che |'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili post in vendita con

la presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet espressamente

indicati;

che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esoners gli offerenti dal compiere le visure

ipotecanie e catastali;

h} che maggior informazioni, anche relative alle generalitda del soggetto passivo della
procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiungue vi abbia Interesse,

P

AVVERTE
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che in base a quanta disposto dall’ar.624 bis cpe, il Giudice dell'esecuzions, pud, sentito il
dehitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tuth 1
creditor] mumiti di titolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino 2 venti giomni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d'acquisito. Qualora non sia state proposta istanza
o 53 non sia stata aceolta, in base a quanto disposto dall’an. 161 bis disp. att. ¢.p.c.; il nnvio della
vendita pud essere disposte selo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso ¢he deve esser¢ manifestato in maodo espresso al
professionista delegato fino al momente dell'inizio della gara o dell'incanto

DISPONE
che la cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al pro fessionista delegato, al custode,
alle parti non presenti, al creditori iscritti non intervenuti, all'esecutato ed al debitore originario
qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 ¢ 55. c.p.C.

DISPONE
che il professionista delegato, di regola, dovri espletare un numerc minimo di tre esperiment: di
vendita nell arco di un anno: |'inadempimento a tale disposizione sard valutate ai fini deila revoca
della delega. salve che non ricorrano giustificate e motivate ragioni, documentate dal professionista;

DESCRIZIONE DELLIMMOBILE

- come da relazione di stima deil’esperto -

DISPONE

la sostituzione del debitore nella custodia dell’immobile pignorate e designa guale nuovo custode il
professionista delegato;

dispanc che il custode, provveda a:

I} notificare il presente provvedimento al domicilio del debitore esecutato,

3 effettuare nel pitt breve tempo possibile 1] sopralluogo presso le unitd immobiliari oggetto del
pignoramento redigendo, ove il comportamenta del debitore o del terzo che oceupa 'immobile 1o
rendano necessario, apposito verbale di immissione in possesso ¢ segnalando immediatamente al
Giudice dell' esecuzione ogni difficolta riscontrata al fine di consentire la tempestiva adozione de
provvedimenti di cui all’ar. 560, terzo comma, ¢.p.c. (tevoea dell autorizzazione a risiedere presso
Pimmobile ed emissione del relative ordine di libernzione):

3) a dare comunicazione della data fissata per il primo accesso esclusivamente al debitore esecutato
mediante lettera raccomandata con ricevuta di ritomo anche se L'unitd sia occupata da soggetti terzi
rispetto alla procedura esecutiva ed invitandolo ad essere presente al compimento delle operazioni;
al momento dell*accesso il custode dovrd rendere edotto "oceupante: 1) della circostanza che egli.
in forza della procedura esecutiva, é divenuto "mero detentore” dell unitd immobiliare pignorata: 2)
che se non consentirh il regolare svolgimento della procedura esecutiva, con particolare nferimento
ai sopralluoghi dell'esperto estimatore od alle visite di coloro che sono interessati a partecipare alla
vendita conttiva, potrd essere revocata la sua autorizzazione ad occupare il bene e disposto il rilascio
forzose;

43 provvedere alla amministrazione dei beni;

5) provvedere o versare le somme incassate in virthh dell’espletamento del presente incarico su e/c
vincolato all ordine del gudice dell’esecuzione;

6} dare immediata comunicazione delle propria nomina agli eventuali eccupanti (con o senza titalo)
degli immobili pignorati intimando loro di versare a lusi tutte le somme alirimenti dovute al debitore
esecutato,
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7) nscuntere § canoni di locazione e le indennita per occupazione non opponibile; versare senza
ntardo le somme percepite direttamente sul conto corvente di cui al precedente punto 3); segnalare
tempestivamente al giudice dell’esecuzione |"eventuale omesso pagamente det canoni o delle
irdennita pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita:

8) segnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dell immohile piEnorat;

9) segmalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell esecuzione
"eventuale inadeguatezza del canons ex art. 2923, 3o comma c.c.:

|0} qualora taluno degli immohili sia in condominio, dare immediata comunicazione della propria
noming all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute
spese nmborsabili in prededuzione guelle relative alla gestione crdinaria del condominia e quelle
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale ¢ che non siano dirette alla CONSCIVAZIONe
deflintegritd fisica e funzionale dello stabile; partecipare alle assemblee condominiali
eventualmente convocate; il custode inviterd |'amministrazione condominiale a far pervenire presso
il suo studio copia delle richieste di pagamento inviate al proprictario dell’immobile, dei verbali e
delle delibere delle assemblee condominiali, nonché, di ooni ulterjore comunicazione afferente alla
gestione del condominio;

11} adoperarsi, accompagnandoli di persona (o a mezzo di un suo delegnto ad hoc e senza aggravio
di spese per la procedura), affinché tani gli interessati all'sequisto possano esaminare I'immaohbile o
gli immobili eggetto della procedura precisando, ove tichiesto, gli eventeali oneri condominiali per
| quali, in base a guanto disposto dall’art, 63, 20 comma, disp, att. c.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato o rispondere solidamente con il debitore, segnalando al giudice eventuali
comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pid onerosa 1a visita del bene, o comungue
ogni cireostanza che renda opportuna la revoca della autorizzazione al debitore a permanere nella
detenzione dell'timmobile e renda necessario Iimmediato sgombero dei locali;

|2} successivamente all’aggiudicazione e salvo che I'aggiudicatario definitivo non lo esenti,
provvedere ad intimare il rilascio dell’immobile all’occupante cecupante senza titolo;

13} rendere trimestralmente a norma dell’art. 593 ep.c, il conto della sua gestione evidenziando
analiticamente ed in modo distinto per ogni singola wnith immobiliare sotto la sua custodia: a) il
saldo contabile della custodia; by gli interessi eventuglmente maturati nel periedo sulle somme
depositate; ¢) le poste attive e quelle passive: d) le attivith compiute: ¢ le istanze proposte; f)
sommaniamente, i provvedimenti ottenuti; copia di ogni rendiconto dovra essere inviaty a mezzo dj
posta ordinaria o posta elettronica, nel nspetto della normativa, anche regolamentare, concernente 1a
sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, alle parti
{creditori pignorante ed intervenuti, debitori ¢ comproprietari) che ne abbiano fatto richiesta;

|4) salvaguardare i dinitti dei comproprietari nell’ipotesi di custodia avente ad oggetto solo parte del
bene in comunione; il custode. in particolare, si immetterh nel possesso limitatamente alla sala
quota, provvedera alla riscossione della sola quota parte dei frutti civili di spettanza della procedura,
organizzera le visite compatibilmente con le esigenze dei comproprictan che eccupano I'immahile.

Manda alla cancellenia per la comunicazione al delegatocustode, che curera gli adempimenti di
SUCCESSIVIL Competenza.

‘esecuziong
Ciiust Tanni
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