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Espropriazieni immobiliasi N, 14842017 .
prowmossa da: Banca pér lo Svilappo dells Cooperazions di Credito SpA

o

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORILI OGGETTO DI VENDITA:

B sppartaments o SANTO STEFANO DI CAMASTRA via Nezionale SS4113 sne, frazione

o

Contrada Torrazza, della superficie ccrmnerclale di 156,00 mq per la quota di: -
e 50/100 di piena proprieti ¢ ‘

© 50/100 di pietia propriets ~

e

Appartamento per uso-abitazione in-bubrie condizioni manuientive ¢ con buone rifiniture Interne,
caratterizzato da intonaci di panatl e soffitti del tipo civile, pavimenti e rivestimenti di pareti di cucina
ebagno in plasirelle di ceramica, impianti domestiei (clettrico, idrice, fognario, ﬂscajdamcnto) attivi,
infissi in alfominia. Prospeth rifinitf. La supéificie commrerciale-¢ di circa 1hg 156, i vani sono 6,5 (i
3 camere, amipio soggiorio, eucina, bagno ¢ chsnmpegnc) Fa pate ¢i una palazzina di 3 elevazioni
con  struttura intelaiata in ca. e copettura 2 tetto, ieahzzata nel 1583 ed anni
successivi. L'immobile & dotato di ated eottilizia” comune di circa my 300 dalla quale si acceds con
ingresso indipenidente, posta al piano ferra,

L'umitd iminobiliare oggetto di valufazione & posta sl pm.no terra, ba umaltezza intema i 3
meiri.Identificuzione catastale:
"o foglio 2 particella 2049 sub. § (catasio fabbricati), categoria A/7, classe v, vonsisteriza 6,5

vanl, rencﬁta 738,53 Buro, indirizzo catastale; Contrada Torrazza S0 plano terra. mtestato 2
".-. @ propt. 318 in rcglme di separazione dei beni - ;. '

1/3 - e =" propt. 3/18 in regime @i separazione dei bem - ';: T
propr. 173 - denvanta da ex sub 2 - VARIAZIONE CASTASTALE del 05]0472007 protocollo
. MEOISIOQQ FER AMPLIAMENTO- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI
{n. 2798.1/2007)

Coerenze: con corte comuhe, ¢ limitrofs vallane, con proprietd “fa..
Nazionale 88 113, con proprietd di terzi

e, CON terrapienc via

L'infero edificio svilappa 3 piani, 2 piani fuoit tetra, 1 piano interrato. Tmmobile costruitp nel 1980
ristristturato niel 2008. ‘ o

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Cotsistenza commerciale complossiva unita principali: 156,00 m?
Consistenza conunercizle complessiva acéessori: 6,00 m*
Valore di Mercato dell'imimobile netlo gtato di fatto e di diritto in oni si trova: T & 152,000,013
Valore di vendita gindiziariy dellfmmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €, 129,280,00
ttova:

Data defls valutazione: ' 13/06/2026

tetrico Icanicato; ANGELO MOTHEA
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Espropriazioni immabiliar M. 148/2617 -
pramossa da; Bahes per lo Svﬂuppn delts Cooperazione d; Credito SpA &

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO

Alla data del sopraltuogo 1immobile tisult occupato da Esecutato “imp #ibo in qualita di
comproprietatio )

4. VINCOLI_ ED ONERI GIURIDICH:
4.1. V‘[NCGLI ED ONERI GIURIDICT CHF, RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE'

4.4.1. Domande giadizigh o alire frascriziont pregivdizievpli: Aemma.

4.£.3, Convenzioni matrimoniali ¢ provy, dassegnazions case coniugale: Nessunza,
4. 1.3 4t & asserviments urbanistico: Nessamno.

4.1.4. Alre limitazioni duso. Netsuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNG CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA; ‘

2. i Iscrizioni: : 4

ipoteca velentarla, stipulata il 16/11/2606 a fimma di notaio -
iscritta i1 16/1 1/20{)6 a Messita ai
Cooperazione di Credito Spa, conteo - :
fondiario, T

La formalita & riferita solamente a immabili in Santo Stefano df Camastra foglio 2 particelle 2049 sub 3.
sub 5- sub 2 {oggi sub 6)

ipoteca gindiziale, stipulata il 12/05/2005 & firma di Tribunale M1stretta ai hin. 70/2005 di repertorio,
iscritta i 10/06/2005 o Messing ai fin, 7098/21515, 4 favore (i Capitalia SpA, dertvante da Decreto
Ingiuntivo

4.2.2. Pignoramentl ¢ seatenze di Jallimento:

piguotamento, trasciitiz 11 03/01/2018 a Messma ai nm. 138/157, a favore di Banea per lo Sviluppo
delia Cooperazione di Creiito SpA, contro 5 i

A
%

4.2.3. Altre traserizioni: Nessirng,

4.2.4. Altre Fmitgsiont d'wso: Nessuna,

‘5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie aniue di gestione dell'imenotible: €.0,00
Spese straordinarie di gestions gia deliberate ma non ancora seadate: : €.0,00

Spese candominiali scadute ed ingofiate alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIET ARE:

6,1 ATTUALE PROPRIETARIO:

o propr. 1/2 , in forza di atto di compravendiia (dal

tecnich fmearicato; ANGELO MODICA
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Bspropriaziend immobiliari N. 148/2017 -
promossa da: Banca per To Sviluppo della Cooperazishe di Credita SpA ki

14/11/2006), con atto stipulato 11 14/11/2006 3 firma di wéige 2, Bonisd ai nn. 22230 di repettorio,
registrato il 14/11/2006 a Sant'Agata di Militello aj im, 26925, Hasciitto il 16/11/2006 a Messinz ai nn,
48276/26925

6.2, PRECEDENTI PROPRIGTARY:

: sy propr. 1/2 - 7 Cl i e propr. 12, in forza di atio di compravendita [da[
190371965 fiao ‘al 29/03/2003), Gon atto Stipulato il 17/03/1955 a firms notaic T @ i i
trascritto il 21/04/1965 a Messina ai nn. 6379/7170,
Tl titolo & riferito solamente a terrens di sedime del fabbricato in sasito Stefano d_i Camaastra foglio 2
pamcella 13G0

g e U propr 1/9 -3 . e ;!ropr 1.

; propr. 1/9, in forza di detincia. di suceessions {dal 29/03/2003 “fino al 20/10/2006)
registrato il 10/09/2003 & Sant'Agata di Militello ai nu. 241 vol. 164, traseritio il 24/12/2004 a Messing
ai na. 4504 1/30074.

Accettazmnc tacita deredita trascntta in Messina il 16/11/2006 o, 48277/26926

o prape, 173 - Soaspropr. 13- -propr. 1/3 , in forza di
snecessione (dal 0/1072 006 f'ﬁib al 1471 1/2006), rcglsi:rato 11 0211 1/2006 a M.lstretta ainn,
223 vol. 3, trascritto ii 20/01/2007 & Mesgina 4i nn. 4115/28335,

Accettazmne tacita d'eredia trascritta in Messina il 16/11/2006 h, 48278/26927

r:'
7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T.1. PRATICHE EDULIZIE:
Concessione edilizia N. 388/1975, intestats 47 _ . ¢ . oo LT 0, per lavord di

realizzazione fabbricato a 2 elevazioni , Hlasciata il 0570471 975 condin, 358 d1 protocello

Concessmnc edjlxzm in sanatena (Art.13 L28/2/85 N.4T) - LR. n. 37/1985 N. 33/1994, intcstata a
~, per lavori dj vatiante C'. E. v. 358/1973, rilasciata il 23/09/1994
con 11 n. 33 dxpmtocollo

Concassnone edlhzmm sanatona(L n. 328/2003) N. 67/2007, intestata a & .o =70 .0 -
", per lavori di realizzazione di-corpo aggiunto, n]asmata il 01/06/2007

con L‘t i 67/2007 dx protow]lo

Cambm destinazione d'ugo del sattotctto da locale deposito ad abilazione N. 32/2007, mtestata a
B4 , tilasciata il 13/08/2007 con il n. 32/2007 di pro‘poco]lo

Concessmne edilizia N. 4/2008, intesiats & .. " ey per lavori di
Variznte delia C.E. 1. 32/2007 per realizzazions & sba’lzo fmnte Ovcst al pianp sottoten:o Hlasciata it
27/06/2008 con il e. 4/2008 di pratocollo

Certificato Tdaneita Sismica (L. n. 68/1988 at. 4} N. 14415!1993 intestatd -
lavori di fabbricatt a 2 slevazioii ¢ sottotetto, rilaséiats i 19/06/1993 con ii
Messina di protocoilo

! . per
. 144257 Génia Civzle

N.O. genio Civilg Messma (L. n 64/1974 L. n. 1086/1971 - L.R. 7/2003 art. 32) N. 32579/2007,
intestatd a - = ) it , per lavori di realizzazione abbaini copertura,
rilaséiata it 30/1073007 Son it n. 32579/2007 di protocoilo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nesguna informazions aggiuntiva,

teenico incaricato: ANGELO MODICA
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Espropriazioni immobiliari N, 148/2017 i~
promosss da: Banca per lo Sviluppo della Cooperazione di Credito SpA. ;

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

L'unith Immobiliate in Santo Stefeno di Camastra Contrada Torrazza piano terra, indicata nell'afto d
pigtioramento fraseritio in Messina il 03/01/2018 ai 1. 138/157,, al foglio 2 particella 2049 sub 2 ha
subifo una variazione catastale il 05/04/2007 protocollo n. MEG151099 in atti dal 05/04/2007 per
AMPLIAMENTO- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI assumendo il sub 6. Tale
unith immohiliare riports eftoneathente {1 pidno di nhicazione 2 anzidhia il piano T

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: IR .
8.2. CONPORMITA CATASTALE; g
Sono state rilevate le seguenti difformifd: errafa indicazione del piano di ubicafione (piano 2 anziché
piano terra)
Le diftormitd sona regolarizzabili mediatite: pratica Docfa
L'itmobile risvita non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazions:
& pratica docfa: €.500,00

8.3, CONFORMITA URBANISTICA:
L'immobile risulta conforme. 4
8.4. CORRISFONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

Llattuale identificazions catastale NON corrigporide a guanto indicato nell'atto di pignoramento o
nella sentenza di fallimerta.

BENI IN SANTC)

APPARTAMENTO

I3 CUTALY ) A

appatiamento a SANTO STEFANO DI CAMASTRA via Nazionale $8 113 snc, fiazione Contrada
Torrazza, della superficie cominerciale di 156,00 mg per 1a quota di:
* 50/100 di piena proprietd { PP

& 50/100 di piena prppﬁeté. ot

Appartatenito per usc abitazione in buone condizioni manutentive ¢ con buone rifiniture inferne,
caralterizzato da intonaci di pareti e soffinti del tipo civile, pavimeriti e rivestimenti df parsti & cucina
¢ bagno in piastrele di ceramica, fmpianti@bmestici (sletirics, idrico, foghario, riscaldamento) attivi,
infissi in alluiminio, Prospetti rifiniti. La superficie commezpiale & di circa ma $56, §vani sono 6,5 (n.
3 camere, ampio soggiotno, eucina, bagho e disimpegno). Fa patte ¢i una palazzina di 3 elevazioni
con. struftura inteldiata in c.a. ¢ copertura 2 tetto, realizzata nel 1983 ed amni
sugeessivi. L'immaobile & dotate di area cortilizia comune di circa mq 300 dalla quale gi aseeds con
ingresso indipendente, posta a1 piang terra. :
Ltunitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano terta, ha un'altezza interna di
metri. Identificazione catastale:
s foglio 2 particella 2049 sub. 6 (catasto fabbricati), categoria A/7, classe u, consisitnza 6,5
vani, rendita 738,53 Buro, indirizzo catastale: Contrada Torrazza sne , pianc; #ifa, intestato a

teenico incaricato; ANGELG MODICA
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Espropuiazioni immobiliar M. 148/2017 . “
promessa da: Barica pei-lo Suilnppo della Cooperdzione di Credito SpA i
. propr. 3/18 in reghine di separazione dei bea - § v e propr

) "2 propr. 3/18 in régite di separazione dei beni - :
propr T/, détivants da ex sub 2 - VARIAZIONE CASTASTALE del 05/0412007 pmtuccllo
. ME0151099 PER AMPLIAMENTO- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI
{n. 2798.1/2007)

Coerenze: coit cotte comune, ¢ limitrofo vaHone, con propneta =
Nazionale S8 113, con propiista di terzi

-, cON térrapieno via

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 p.lanl fuoii terra, I piare intetrato. Immobile costruito nel 1980
ristruthrrato nel 2008,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni-sono ubicati in zona fuori dal centro abitato in un‘area cotnmerciale, le zone limitrofe si trovaho
in un'area commerciale. I traffico nella zona & locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre
presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

GCOLLEGAMENTI
aeroporto distante km 115

ferrovia distarite ke 1

QUALITA B RATING INTERNG MMOBTLR:

livello-di p‘iano: £ oW W
esposizione: R & W
tuminosita: S BE Y s B o de
panoramicifa: s b e el A
ifnpian'ti tecnici: boras i G- e e e

o e i W
2 e e e

stato di maritenzione genierale:

servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: -

twenten incaricats: ANGELO MODICA
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Espropriazioni immobiliari N, 148/2017 )
promosgsa da: Basrea per Io Svifuppo della Coopetazicng di Credito $pA A

CONBISTENZA:

Criterio_-di_ misirazione consistefiza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari '

Critéfrio di caleolo consistenza comimerciale: D.P.R. 23 miarzo 1998 n, 138

! de‘sc_r‘izibne:‘ _ 7 : -consié’teqza - indice -cammérciale ‘
appartameito : 156,00 x.  100% U= 156,00 %
| Totale: . 156,00 ' v 156,00 ;
S . S O S - it AR : i
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONE:

Procedimento di séma altro (vedi paragrafo sviluppo va?umzz'on‘e).
OSSERVAZIONI DEL MERGATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO |

Tipo fonte: atto di compravendita : P
Superfici principali & secondarie: 156 _

Superﬁci. accessorie: 5
Prezzo/Prezzo richiesto: 150,000,00 pari 961,54 Biro/mq’

COMPARATIVO 2

Tipe fonte: osservatorio immobitiare

Superfici principali ¢ sécondarie: 156

Superfici accessotie: .

Prezzo/Prezzo tichiesto: 155.000,00 pari a 993,59 Enro/mg

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Nelia valutazictie viene considerato anche il valore dell'area cortilizia qualificata come bene comune

CALCOLO DEL VALORE 31 MERCATO:

. Valore a corpo: _ 152.500,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di pieia proprieta): €. 152.500,00
Valoredi mercato (calcolato in quota & diritto al netto degli aggiustamenti): €.152.500,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

- Perla “ricerca del valore di mercato deifimmiobile in esame si & adottato il metodo diretio

_denoinijmato "ériterio di stima per confronto® di valori unifarl, Esso si & basato nel costituire

un campiorie-di riferimento formato da una gerfe di prezzi unitari relativi. a berii immaobili analoghi

. aguelld oggetto di stima che sono siatl oggetto di avvenute alienazioni H prezzo da adottare

per Iimmabile. in esame & stato quelle derivante dalla media tratta dal predetio. campione di
rifefiniento. :

técniua incarigate: ANGELO MODICA
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. Edpropriszioni immebilini N. 148/2017
promissid da: Banca pier ln Svilappo della Conperzione di Credito Spa LE

Per la misura della consisténza del bene & stato adottato il criterio di misurazione definito dal
DP.R 1i138/98, in base al quale lunisd di consistenza coninerciale ‘degli immobili urbani a

_ destinazione ordinaria & il métio.guadro di superﬁcm catastale, con computaznone pet intero dei muri
-~ interdi ed esteri fino ad uno’ spessore-inassimo di- 50 o, dei i jn comunione nella misura del

50%, della supeificie daf balconi ¢ dei terrazm nelld niisura del 30% e della superficie delia corte
esclusiva nelta misoira del 10%. ‘

- 8i & fatto riferimento anche a:

* Codice della Valtutazioni Fmmabiljari (Tecnoborsa)

* Direttiva 214/2017/UE _ A

* Quatazioni Immobiliari C ;

. Le fonti di informazione; consuitate sono: catasw di Messina, uif‘ cio del reglsiru di Sant'Agata di

Militeilo, conservatoria dei regmtn immo’olllan di- Messing, ifficio técitico di Santo Stefanc di
Camastra, agenzie: Locali, osservatori del mercato imiobiliare Banca Dati Agenzia Entrate

DICHIARAZIONE DI CONFORM]TA; AGLI STANDARD IMTERNAZIONALL D1 VALUT ATIONE:

+ la versione dei fathi presentata nel prﬂsente rapporto dl valutazlona & corretta 1l meglio delle
conoscenze dél valutatore; .

s le gnalisi & fe conclugioni sono hmﬁate nicamenite dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualments ripoftate in perizia; .

e il-valutdtore non ha aléim mtercsse nell'lmmnblle o nel diritto in questione;

e il valatatore ha agltn in accmdo con gil standard efici & profesgionali;

o il valmatore & in possesso- dei 1equ151t1 formmativi' previsti per lo svolgimento della
professiotie;

» il valutaiore possieds 'esperienza ¢ la competenza riguardo il mercsto locale ove & ublcato o
colloeato l'immobile ¢ la categoria dell'immobile da valgtare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPE:

ID . descrizione consistenza  coms. s’aéceésm:"l o v:ilu‘r_e.iﬂteru - valore diritte E

A appartamento 156,007 0,00 152.500,00 152.500:00 E

. - ke i

' 152.500,00 € 152.500,00 € ;
Spese di regolanzzazmnf, delle difformits (vedi cap. 8): €. 500,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dmtm iti cui si trova: . €.152.000,00

- VALORE DI VENDIiTA GIUDIZIARTA (FIV3:

Riduzione del valore del 15% per différénza tra oneri tributari su base catastale €. 22.8060,00
e realé e per assenza di garanzia per vizi e per rinihorso forfetario di eventuali
spes¢ condominiali ‘insolute’ nel -bieimio’ anteriore alla ‘vendita e per

: 1'1mmed1.atezza delia vendita giudiziaria:

Onerl .notanh g provvigioni mediatori _carico dell'acquirente: €.0,00
Spese.di cantellazione delle traserizioni ed iscrizionia catico dell'acquirente: €. 0,00
© Valore di -Venﬂitg_'giudiziaria delliminobile al netio delle decurtazioni nello €. 129.260,00

- stato df fatto e di diritto in cui si trova:

fegnico incartento: ANGELC MUDICA
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. Espropriazioni immaobiliari N. 148/2017
prowiossa da: Banca per lo Sviluppo della Ccoperazions di Credito Spa.

15/06/2¢

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO D] VENDITA:

I sppartamento s SANTG STEFANO DI CAMASTRA via Nazmnale 88113 m, ’fmmne Contrada
Torrazza, della superﬁcle commmciale di 159,1}11 mq per la quotadl

« 50/100 di piena propnctaf BhEd
« 50/100 di piena proprieta ( ... P

Appartamento per uso-abitazione in bucne condizioni manutentive e con buohne rifiniteee interne,
caratterizzato da intonacidi bareti e soffitii del'tipo ¢ivile, pavimenit ¢ rivestimenti di pareti di cucina
& bagno in piasirelle di ceramica, _11np1ant| domestlcl (elettnco idrico, fognar;o) attivi, infissi in
allwminio. Progpett rifinith. La superficic cominerciale & di circa'mq 159, :f vani sono 7 {n. 4 vani
principali; cucina, bagno & djstmpegno) Fa'parte ‘df mna palazzina“di 3- elevazioni- con struttora
intelaiara inc.a. ¢ copertura a tetto,  réalizzati nel 1983 ed anni fuccessivi. Limmobile & dotafo di
ared-cortilizia cormune di éircamg . 300° posta al pland terra, lngresso indipendente,

L'unitd immobiliare cggetta di- valutazmnc e posta al plaﬂo 1, ha un'aliezza interna di 3

metriIdentificazidne catastale:
o foglio2 partlcella 2049 sub. 3 (catasto fabbncatl), categoria Af'? classe u, consistenza 7 vaui,

rendita 795,34 Furo, indirizzo catastale: Contrads Torrazza plano 1, intestato a . - - - =

propr 3/18 in reg1me di -comunione dei beni -
© propr. 3/18 in reglme di comumone dei bem -

- propr. 1/3 -
prop.

1/3 o )
Coerénge: ¢on via Nazionale SS 113 cOR tcrrcno

‘i ctn vallone, con terreno di terzi

Liintero edificio sviluppa 3 piani, 2 plam ﬁ.lon terra, 1 p1an0 interrato, Tnmmobile costiyito nel 1980
ristruttirato nel 2008

%
'2. DESCRIZIONE SONI.WIARIA K RIEPILOGO VALUTAZIONE
' Conszstcnza commercidle complessiva unith prificipali: 159,00 m*
Consistenza commicreiale complessiva accessori: ' . 0,00 m?
Valore di Mercato. defimmobile nelio-stato tﬁ'-f_'atto' e di diritto in cui i trova: £, 159.500,00
Valore di vendita giudiziaria dell'iomobile nello stato di-fatto & di diriito in cxi si €. 135.575,00
trova: . _ )
Data. della valutamune o _ 13/06/2020

. 3 STATO DLPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

A]Ja data del sopralluogo l‘unmobﬂe risnita occupato da’ ¥ . senza alcun txtolo

N

‘\gerico indaricato: ANGELG MODICA
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Ist. n. 7 dep. 15/06/2(

N - at
Espropriazioni immokiliari N, 148/2017
promossa da: Baned per fo Sviluppo della Cosperaziotie di Credito SpA i

. 4.2.4. Alfre limitazioni d'iso: Nessana,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURTDICI €41, RESTERANNO A CARICO BELL' ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o alive rascriziont pregfﬁc;;i_zieiloli: Nedsung.

4.1.2. Convenzioni mafyimoniali ¢ provy. d'assegnasione casd coningale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento wrbon i.s-tic.o_: Nessuiro, ,“ =

4.1.4. Altre lpnitazions d'ma'Neesmzo.

42, VINCOLI ED ONERI GIUR!DICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA: :

4.2.1, Iscrizioni:

ipoteca valontaria, stipiilata il-16/11/2006 a firma di =
iscritia il 16/11/2006 a Messiria ‘4t T, 482‘79/ 1477
Cooperazione di Credito SpA, cotitro 7
fondiario.
La formalita & riferita solamente a 1mmnb1h in Saﬂto Stcfanu di Camastra foglio 2 particelle 2049 sub 3-
sub 5- sub 2 (oggi sub 6)

ipoteca gindiziale, stlpulata i 12/05/2!]05 & ﬁrma di Tnbunale Mlstretta ai nn. 7(}/2005 di repertorio,
iseritia il 10/06/2005 a Messina ai nn. 7098/21515 a favore di Capitalia SpA, detivante da Decreto
Ingiuntivo

x> - ai nn. 22231 di repertdrio,
a favorc dl Banca per lo Sviluppo della
=27~y derivante da mutuo

4.2.2. Pignopramenti e sentenze di faf!imsnto

plgnoramentn “trascritta il 03/01/2018 a Messma ai ma. 138/157 a ﬁworc dl Banca per lo Svilnppo
della Cooperazione di Credito SpA Lcontro R T :

4.2.3. Alire trascrizioni: Nessuna,.

N =

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIREN TE:
~ Spese. ordmaue annue di gestioné dell‘unmoblle €.0,00
- Spese gtraordinarie di gestione. gia del;ber_atc méa no _anco_r'a scadute: €.40,00
Spese condominiali-scadute ed insolute alla datsl della perizia: €. 0,60

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE! PROPRIETARIO:

2 DEOpr. 12 e~ propr, 1/2 per la quota di 172, in forza d1 aito di
7 (aal 141 1/2006), cahi aho stlpuiato it 14/11/2006 a firma di notaie ~ -~ * - ai .

comprave

22230 di repérf.ono, registrato il 14/11/2006. a Sant'Agaia di Militello ai nn. 26925 traseritto il
* 164112006 2 Messina ai i, 48276/26025

tectica incaticato: ANGELO MODICA
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Ist. n. 7 dep. 15/06/2(

Ll
et
Espropriazioni framobiliari N. 148/2017

promossa di: Banca per 16 Svilugpo deila Coopernzione di Credito SpA &

. 7.1. PRATICHE EDILIZIE:

~ Concessione edilizia N 4/2008 mtestata a -

* §.1. CONFORMITA EDILIZIA

&2 PRECEDENT] PROPRIETARI:
"o propr: 172 -

% propr. 1/2 per 1a quota di 100/100, in forza di attt) d]

: compra endfta (dal 17/03/1965 frio af 29/03/2003)5 con atte stipulato i1 17/03/1965 a fitma di -

3, irageriteo il 21/04/1965 xMessina ai nn. 6379/7179.
Il tltolo & riferito solamerite 2 terreno di sedrme del fabbncato in santo Stefano di Camaasira foglic 2
parhceila 1308

. propr. 6/9 - | ,-Z-propr 1 - r '\’, JonT T propr. B9 -

ropr. 1/9 per la quots di 100/100, in forz di detunéia i seiccessione {dal 20/03/2003 fmo
aI 20/10/2006) reglstrato il 10/09/2003a Sant'Agam di M]htello al an. 241 Voi 164, trageritto i
24/12/2004 a Messina-ai no. 45041/36074: -~ -

Accettazmne tagita d'eredlta trascritta in Messma il 16! 1 1/2006 n: 48277/26926 é:_

PR

u i propn 13 S i i . wpropr. 1/3 per la quota di
100;’100 in forza di de,nunma di- suacessmne (dal 20/10/2006 fino al -14/1 1/2006), tegisirata il
02/1 112006 a Mistvétta ai nn: 223 vol. 3, traseriito il 29/01/2007 a Messiia ai nin. 4115/2835,
Abtkitazione tcia Gereditd traseritta in Messina il 16/11/2006 n. 48273/26927

7. PRATICHE EDILIZIE E STTUAZIONE URBANISTICA:

Corncessione cd:hzm N. 358}1975 mtestata a

) e pet lavord di
realizzazione fibbricato 4 2 elevazioni | rllasclata il05/04/1975 con il . 158 di promcollo

Concessmne edﬂlzm m sanatoria (A3 L 28/’2/85 . 47) LK n 371985 N. 33!1994 intestata a

con il n. i3 1pruto¢ol]o

,Concessmne ed:lma in sanatorla (L . 326;’2003) N 67/2007 ntestats a : ," -;-'" -'7;;*‘

con 1l n 67/20[]7 di pretocolln

Camblo destmazlone d'u50 del sottotetto da Tocale depesito ad abitazione N, 32/2007, intestata a
3 U o5 1., rifasciata il l3!08/2007 com il n, 32/2007 di protocollo

; o ook Tt o onay lavord di
Vdriente della C.E. n. 32/2007 per real!zzazmne sbalzn fronte Ovest ‘al plano sotmtetto, rifasciata il

27/06/2008 con il a. 4/2008 di protocollo

Certificate Idoneita Sismica (L. n. 68/1988 at. 4).N. 14425/1993, intestata a . ; ., per
lavori di fabbricaio a 2 elevazioni e sottotetto, nlasclata il 19/06/1993 con 11 i, l4425 Genio Civile
Mesaama di protocolio

_NO gan.lo Civile Messita (L h. 64/1974 L n 1036/1971 - LR 7/2003 art. 32) N. 325792007,

intestata a i e ~mei’s s ow o per lavori di realizzazione abbaini copertura,
rilasciata il 31?10!2&3! ton 11 f 32579/2007 g_pi‘otoco]lo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

& GuunzID CoNToRITA:

tetnico incaticalo: ANDELO MODICA
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Ist. n. 7 dep. 15/06/2(

B 4 £
Bspropriazioni invmobiliari N. 148/2017 =
promissa da: Banca per lb Svituppo della Cooperaziont di Credito SpA &

| o 8.2, CONFORMITA CATASTALE:
" L'immobile risulta cﬂnfnr_me.
83, CONFORMITA URBANISTICA:
L'immobile risvita conforme. - ' ' .

o84 CORRISPONDENZA DATI CATASTALIIATTO

APPARTAMENTO

DICUL AL PUNTO A

: apparsaimenis a SANTO STEFANO DI CAMASTRA vie Nazionale 88 113 2/a, frazione Contrada
Tottazza, della. superticie commerciale di 159 00 gy per la. quot&di
& 50/100 di pxena propriety (-

» 507100 dipiena proprietd (¢,

Appartamento per tso abitazione in buone condizioni mamitentive e con busne tifiniture interne,

caraterizzato da intonaci di pereti e soffitti def tipo civile, pavimenti e rivestimenti di pareti di cucma_

e bagno. in piastielle di ceramica, 1mpwnt1 domestici (eletirico, idrico, fognario) attivi, infissi in
} : alluminio. Prospettl rifiniti. La superficie commérciale & di Tirca mq 159, 1 vani sono 7 (n. 4 vani
1 o : principali; eucina, bagno ¢ disimpégno). Fa parte di una palazzma di 3 elevazioni ¢on siruthira
| ) : intelaiata-in c.a. e coperturz a tetto, realizzata nel 1983 ed anii siiccessivi. L'immobile & dotato di
aréa cortilizis comune di citea meq 300 posta al piano terra. Ingresso indipendente,

L'unitd mamobﬂlme oggetto di vahitazione & posta al piano 1, ha un'altezza interna di 3

_,‘consistené,a 7 vani,

+ propr. 173 -
“ 2 propr.

; propr 3;’18 in regmde di’ cc:mumone dei bem - i
. i o " propr. 3/18 in rcglme di comunione dei beni -: -_ .
1.'"-1 )
Coert enze: con via Nazionale 88 113 GO terreno . = %..; con vallone, con terreno di terzi

Lrintero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani filori terra, 1 piano interrato. Immiobile costruito nel 1380
~ ristrutturato nel 2008.

1 ey

tecnice iticatiéate; ANGELO MODICA
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Ist. n. 7 dep. 15/06/2C

. Espropriszion immobiliari N. 148/2017 3
prorhossa da: Bainca per [o Sviluppe délfs Ceoperaziasie di Credito SpA )

PEaTI

DESCREZIONE DELLA ZOMNA . )

1 béni sono ubitad in zona ficr? dal centro abitato in u'area covimeérciale, le zone limitrofe si trovano
in un'area commeiciale. 11 traffico fislla zona 2. locale, 1 parchiefgl sono sufficienti. Sono inoltre
presentt-i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. .

QUALIT;\ E RATING INTERNO IMMOBILE:
- livello di pianio: : o
esposizione; l '

lurninosita: ) RN
panéramiciti:

impianti tecnici: L

i _ - stato di anwienzione gesietale: P

servizi:
 DESERIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:

) 'C11't¢ri6 di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Loida (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari _
Criterio di calcolo consistenza commerciale:D. P.&. 23 arzo 1998 0,138

o S

i descrizione copsigienza : indice commerciale E

i app@mmenm per LN 159‘00 . . HOD % _ 159,00 z

| abitazions 5

ETotﬁiE: 159,00 158,00 : ,
 VALUTAZIONE:

tecnico incaricato: ANGELO MODICA
Pagitta 14 di 23



Ist. n. 7 dep. 15/06/2(

Espropriszioni immobiliari N. 148/2017 ~
proriossa da: Banca petlo Sviltppo defld Cooperazione di Credite SpA A i

" DERINIZIONL:

' Superfici principali e secondarie: 159

’destmamfme ordinaria & il metro quadro di sitperficie catastale, c'on'computa'zione per intero dei muri

Procedimento di stima: altro (védi paragrafo sviluppo valutazione).
OSSERVAZION] DEL MERCATO 1MMOBILIARE:

COMPARATIVO
Tipo fonte: atto di compravendita

Supetfici accessorie: : &
Prezzo/Prezzo richiesto: 170.000,00 paria I 069 18 Euro/mq &

o

CDMPARAT]VO 2

-Tipo fonte: osservatorio immabi[iafe

Superfici principali seconclane 159
Superfici scéessorié:
Prezzo/Prezzo richiesto: 174.000, 0(} pariai. 094 34 Euro/mq

CALCCLO DEL VALORE Bl MERCATO': . &
. ) ; ;

Valore a corpo: s 5 159.540,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena prnpncta) . €. 159.500,00
Valare di mercato (calcolato in qubta e diritto al nefto degli dggivstamenti): © €. 159.509,00

9. VALUTAZIONE COMPLE_SSI_VA-DEL LOTTO:
Per la misura della consistenza’ del benc & Qt'm_fo adottato it ¢riterio .di misurazione definito dal

DPR.0.138/98, in base al quale Tunitd .di: cosisisténza commerciale degli immobili nrbani a

intérni ed “esterni fino ad umo.spessore. massinio di 50 cm, dei muri in comunione irella misura-del
50%, della supérficie dei balconi ¢ dm terrazizi nella‘misura del 30% & defla superficie della corte
eschisiva nella misura def 10%. :

- §i & fatto riferimento anche a;
_ * Codice detla Valatazioni Immobiliari (Tecnoborsa)

* Direttiva 214/2017/UE ) )
# Quotdzlom Immobﬂ:ari : ‘

Le fontl di inforinazione cansultatc 40Ho: catasto di Messina, ufficio del registro di Sant'Agata di
Militello;- conservatoria dei registrl’ immiobiliari di Messina, ufficio tecnico di Santo Stefano di

- Camastra , agenzie: Locali, osservatori del 1itcaid iminobikiare Banca Dati Agenzia Entrate

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLT STANDARD IRTERNAZIONALI DI VAL UTAZIONE:
» lzversione dei faiti preseitata el presente rapporio di valotarione & corretta al meglio delle ‘
conoscenze del valutatore;
C e le ‘analisi ¢ e conclugioni soho limitate unicamente dalle assofizioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia; :
~ & il vaintatore nonh ha aloun interesse nell'immobile o nel diritio in questione; ‘

- il valutators ha agito itraccordo con gli standird efici ¢ professionali;

teenico incaticato: ANGELO MODICA
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Ist. n. 7 dep. 15/06/2(

.‘ﬂ‘ &
Esproprizzioni imuobiliad N, 14872017 E
promessa di: Barica per ko Sviluppo della Cooperazione di Credito SpA &4

& il valutatore & in possesso dei quI.HSltl formatm pre\ush per lo svolgimento della
piofessione;

s il vahutaiore possi_éde l'espgbrit_‘.nza ela competen’za riguardo it mereato locale ove & ubicato o
collocato 'imaobile € 1a categoria dell'immobile da valniare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILCGO VAEUTAZIONE Di MER(. ATG DEL CORPI

§ ID descrlzione conu_stenzn. _ _cons. acces_snri “valors fnitero . ifélore diritte §
oA _appar;amemq " 159,00 - g 159.500,00 ! 139.500,00 ?
L © R _ isosewene  1s9.500m0€ §
Spese di regolarizzazione delle difformiita (vedi cap.8): : €.0,60
Valore di Mevcato dellimmobile nallo stato di fatto ¢ di dicitto ia cuisi trovar €.159.500,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV): "}

Riduzione del vaiore det 15% pir differenza tra-oneri tributari su bage catastale €.23.925,00
e reale e pet assenza di garanzia per vizi ¢ per “riiiborso fotfetario di eventuali

spése condominieli insoluté nel bichnio -anteriorz alla vendlta & per

limmediatezza della vendits gindiziaris:

Oneti notarill e provvigioni mediator cari¢o-deltacquirents: €. 0,00
Spese di cancellazions delle fraserizioni ed iséﬁz_io‘ni a carico delPacquirente: €. 0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobils al netto delle decurtazioni - netlo €, 135.575,00

stato di fatto e di diritto in.cii si frova:

&

tecnico fngaricaio: ANGELO MODICA
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Ist. n. 7 dep. 15/06/2(

.o. E
Espropyfazion! immobiliari N, 148/2017 E

piomossa da: Barica per lo Sviluppo dslla Cooperazions i Credito SpA &

appartamentn a SANTO STEFANO br CAMASTRA via Nazionale plan j 2 snc, frazione
Contrada Torlazza, della superﬁcle commercmle d1 73 00  mq pera quota di: #

Apparfamento per uso. abitavione in -ottime condizidni manutentive e con apprezzabili rifiniture
interne, caratterizzato da -intonaci di- pareii e soffitti del tipo civile, pavithenti & fivestimenti di pareti
di cucina e bagne in- pisstelle di cergmica;  impianti -domestici  (eletitico, idrico, fognarm
riscaldamento) attivi; infissi-in altimitic. Prospefti rifiniti. La superficie commerciale & -di eirca mg
73, (6. 3 camerfe, ampic sogglomﬁ/cucma, ‘bapno e disimpezno). Fa parte di una pafazzina di 3
elevazioni con struitura intelaiata in c.a.; e copertira 4 tetto. L'unith immobikare & stata completata
nel 2007-2008. L'immobile ¢ dotato- di ares cortilizia comune di circa mq 300 dalla guale si accede
posta 2l piao terrd. Liingrésse & jndipendente: La destinazione catastale dellimmebiie (C/2 -
magazzino) & difforme rispetto. alla- regolare destmazmne concessoria ed alPeffettivo stato d'uso
(A2 - civile abitazions). E

Lunith immobiliare oggetto di valuiazione: & posta al piano 2, ha un'aliezza interna di metri 1,90
(media) Identificazione catastale: _
¢ foglio 2 particella 2049 sub, 5 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, cousistenza 63 mq,
rendlta 188 71 Euro 1nd1nzzo cata.smle Contrada Ton"azza pmno' 2, mtestatu B v el
: e ?,propr 3 -
‘ o % | propr.
1/3 detivante da ex sub 4 - lastrico solare - VARIAZIONE DELLn DESTINAZIONE del
19/ 1(}/2006 pratocalle n. ME0157837 in ait dal 19/10/2006 LASTRICO SOLARE- LOCALE DI
. DEPOSITO (n. $007.1/2006) . o
" Cosrenze: con S8 113, con propneta 5ey > 3 con corie comune ¢ vallone, con prgpriet& di
terzi -

Lintero edi_ﬁcio sviluppa 3 piant, 2 ﬁiani fuori ferta; 1 piano interrato. ITmmobile costruite ne? 1980
ristruttarato hel 2008.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA F. REEPILOGO VALUTAZIONE:

- Consistenza cosnmerciale complassiva unita principali: g 73,00 m*
Consmtcnza comimetciale complesgiva AcCessort: 0,00 m?
" Valore di Mmcato dell'immabils nelio stato di fatto e di diritto-in cui si trova: €. 37.000,00
Valore di vendita gludlzmna delfimmobile nello stato di fatto e di diritto in'cui si €. 73.950,00
trova:
Data della valutazione: 13/06/2020

tedhics incaricats: ANGELO MODICA
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Ist. n. 7dep

Espropriazionl immobiliari N. 1452017 -
promossa da: Banca per lo Sviluppo della Coopesizion: di Credite SpA £

15/06/2(

3, STATO DI Po‘ss’Esso.AL MOM-ENTO DEL SOPRALLUOGO:

TR
kA r""

L'umtz 1mmob1'me ¢ occupata gratulta.mente ¢ vi fisiede vy

4. VINCOLI ED ONERI GIURID‘[CI: '

B

4.1 VINCOLEED ONERI G[URJDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE
417, Domande gindiziali o  altre trascrizioni pf'egu_zdrg:zevolz: Nassuna.

4.1.2. Convenzioni matrimeniali & PFOVY. d'a.%’egém_zéorze casa corriugaleg Nessuna,

£.1.3. Atti di asservimento usbanistico: Nessusmo:

A, 1.4 Alive Iimitazioni d'nso: Ne's.i‘smo;

K

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURI_DICl CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELEA
PROCEDURA:

4.2,1. Iycrizioni:

ipoteca vninntarm, stipulata il 16/11/2006 2 firma di niofaio . +iur . ai i, 22231 di repertorio,
iseritta il 16/11/2006 a Messina ai i 48279!!4777 a favora di chca per lo Sviluppo della
Cooperazidne di Credito SpA, contm RN "&Ji;-:' "2 s -5, detivante da muiuo
fondiatio. T '

La formialiti-& riferita solamente a itamobi ll in Santo Stcfano di Camasira foglio 2 particelle 2049 sub 3-
sub 5- sub 2 (oggi sub &)

ipoteca giudiziale, stipulata il 12/05/2005 a fifina di Tribunale Mistretta ai nn. 70/2003 di repertorio,

" iscritia il 1O/06/2005 a Messina ai nn. 7098/21515, a favore di Capitalia SpA, detivante da Decreto

Ingitintivo
4.2 2 Pignoramenti e sentenze di fullimenio: A

plgnarmnmto trascritta il 03/01/2018 a Messing m T, 138/15'}' a fayare: di Barsca per lo Sviluppo
della Cobperazione di Credito SpA, contlo A -

42 3.'A ltre trascriziani: Nessune.
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuina,
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE
’ Spese ordlnane anoe d1 gestlone: dell'immobile: £.0,00
’ Spcse straordma_nc di gestwne gid deliberate ma non ancora scadute: €.0,60
‘Spese condominiali scadute ed insalute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

“tesnizo mcancatm ANGELO MODICA
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Ist. n. 7 dep. 15/06/2(,

)
*
Espropeiazioni immobiliard N, 148/2017 "

promogsa da: Banca per lo Svilippe della Cooperazions di Credito SpA . £

Gl proph 124

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

S : ,zropr 1/2 per ta quoia di 1/2, m f-"rza d’l atto di
compravend:ta (dal 14/11/2006Y, ¢oi ‘attn snpu!ato il 14/11/2006 4 firma di notaio " 5 Fr ai na,
22230 di repertorio, registrato il 14/11/2006 n Sant'Agdta di-Militello ai «n. 26925 trageritio it
16/11/2006 a Messina ai rin. 48276/26525

62 PliECED’ENTl PROPRIETARI:
S Feges |, PEOPL 12 - Lo T opiopr /2 perla quota di 100/100, in forza di atto di
compravendtta (da[ 17/03/1963 ﬁno al 29!03;’2003), con atto stipilato il 17/03/ 1965 a:ﬁrma di hotaic
< ooty 284, trascritto il 21!04/1965 a Megsing di ni. 63797179,

1t tltolo & riferitp solamente o terreno di sedime’ del fabbncato in santo Stefano dﬁﬂamaastra fogito 2
pmhcel]a 1300

o . propr. 69« .. . giopr 9. e propr. 1/9 - e
propr 1/9 péila quota ch 100/ 100, i forza di denuneia di fnceessions {dal 29!03;’2003 fino
3005), 1'aglstrat0 il 10/09/2003 a. Sant'Apata. di Militello ai nn. 241 vol, 164, taseritto il
24/12/2004 4 Messina ai an, 45041/30074

Actetiazione tacita d'eredit trascrltta in Messma H 16/ 11/2006 n. 48277/26926

a4

. 3 propr. 1/3-,_-= wl e propf 1/3- L. 7 e o cpropr. 13 perla quota di
100/100 in forza di denunma di’ successmnc {dal 20/10{’2006 ﬂno “al 14/11/2006), registrato il
02/11/2006 2 Mistretta i nn. 223 vol. 3, trascritto il 29:’01;‘2007 a Mdsgina i nn. 4115/2835.
Accettazione facita d'erediti trascritta in Messina il 16/1 1/2006 n. 48278/26927

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE Emuzm

Coricessione edilizid N.- 358[1975 intestataa - .. ° .7 0 - b '-,A:'—--"-'"” ;5 per lavoii di
realizzazione fabbricats a 2 elevazioni , rilasciata il 05/04/1 975 coi il 1. 358 di protocoilo

) Concess].one cdlhzm in sanatoria (A.l"t 13 1.28/2/85 N. 47) LR, n. 37/1985 N. 33/1994, intestata a

: TV i, PEE lavori di variante C.E. 1. 358/1975, rilasciata il 23/09/1994
coniln. 33 d.1 protocollo

Concessmne edlhzm it sa:aatorja(L 1. 326/2003)N 67/2007, itestata . £ s .
o7, per lavort di rca!lzzazmnc di corpio aggiimto, niasciata ll 01/06/2007
con ﬂ-n 67f2007 di morocollo

: Camblo destinazione d'uso del sottotctto da focale deposito ad abitdzione N, 32/2007, intestats a

SHAE: u]_ﬂa :

i 5 nlascmta il 13/08!2007 con il n. 32/2007 di protacollo

Concessmﬁe edlhzta N. 4/2008, intestata al, + , per lavori di

-Variante della C.E. n. 32/2007 per realizzazione: dl shaizo frunte Ovest aj pxano sottotetto, rilasciata il

27/06/2008 con il . 4/2008 di protocollo

Cextificato Idoneit Slsnnca (L. n. 681988 at. HN. 14425!1993 mtestata 8 g per
laveri di fabbricato a 2 elavazioni ¢ sottotetto, rilasciata i 19/06/1993 con il n. 14425 Genio Civile

_ Messina di protocollo

 NO. genio Civile MeSSma (L. n. 64/1974 L n 1(186!1971 - LR. 7/2003 art. 32) N. 32579/2007,

" intestata a | - i
* rilasciata it 31f10f2007 conlin 325’79/2007 di promcoilo

e : , per lavorl di realizzazione abbalni copertura,

1.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuira informazione aggiuntive,

\eonico incatieato: ANGELG MODICA
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Espropriazioni immobiliari N. 14872017 =
prowmossa da: Banca per lo Sviluppo della Cooperazione di Credite SpA i

P

: 8 GIUDIZI DI CONFORMITA.,

8.1. CONFORMITA. EDILIZIA
Liimmobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate Ie saguentl dIffmmﬁa ‘diversa destinazione ({2 anzache ARys
Le difformitd sono rogolarizzabiti mediante: pratica Docfa

L'immuobile risulta non conforme, nti regulanzzab:le

Costidi regoIaﬂzzazmnc )

& "pratica Doefa: €.500,00

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

84. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO:

AT
INTRADA TORR.

APPARTAMENTO

DICUL AL FUNTO A

appartamento a SANTO STEFANO DI CAMASTRA via Nazmnale piano 2 snc, frazione Contrada

- Towmazza, deila superficie commerciale di’ 73 00 mgq per la quota di:

* 50/100 di piena proprieti ¢ 4\-»

"« 507100 di piena propriets (i ;

: 'Appartamento per uso abltamone in ott:me condlzmm manutentlve e con appl‘ezzabﬂ; rifiniture

iterne, caratterizzato da initonaci di- pareti ¢ soffitti del tipo civile, pavimenti e rivestimenti di pareti

di cucita e bagno in piasirelle di cerimiica, impianti domestici (sletirico, idrico, fognarla,

tiscaldamento) attivi, infissi in afluminio. Prospetti rifiniti; La supetficie commerciale & di circa mq

‘73, fn. 3 camers, a1np1o soggiomne/cucing, bagno e disimpegno). Fa parts di una palazzina di 3

elevdzioni cof struttura intelaiata in c.a. e capcrmra A tetto. L'unith immobiliace & stata completata
tiel” 2007-2008. LYmmobile & dotato di area cortilizia - conmune di circa mq 300 dalla quale si acoede
posta al piano tetra. L'iiigresso & mmpendente "La destinazione catastale. dellimmobile (C/2 -
shapezzine) ‘& difforme rispetto alla regolare destmazmne congessoria ed all'effettivo stato d'uso
{A/2 - civile abitazione).

Lanitd. 1mm0blhare opgetio di va]utazmne & posta al piano 2, ha un'altezza interna di metri 1,50

© {miedia) Identificazione catastale:

. ‘fog]m 2 pal:tlcella 2049°sub. 3 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza 63 mq,
rendita 188,71 Buro, indirizzo ¢atastaler Conitada Torrazza , piano: 2, intestato a < "!,“““*“
: propr. 3/18 in regnme di separazione dei beni= -~ ~+ .7 opropr. B3 -
E -‘*'xu;‘ propr. 3/18 in regime di separazione dei beni - . i~ T PLOPE.
: 1/‘3 demante da ex sub 4 - lastiice solare - VARIAZIONE DELLA’ DESTINAZIONE del
19/10/2006 protocollo . MEO157837 in athi dal 19/10/2006 LASTRICO SOLARE- LOCALE DI

tectfico invariehtos ANGELO, MODICA
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Espropriazioni immobitieri N, 148/2017 e
promosga da: Banea per lo Svilippo della Coopérazione di Credite SpA L

DEPOSITO (4. 8007.1/2006)
Coerenze: con S8 113, con propeietd ™ .7, con corte commne & vallons, con proprietd di
bergi ’

L'intero edificio sviluppa 3 -piani, 2. p1am it terra., 1 piane interrato. Iminobile costruito nel 1980
rlstrutturato nel 2008,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 tieni sono ubicati inzona fuosi dal centro abitafo in un'srea 'comfh'érciale le zone limitrofe si trovano
in un'area commerciale. Tl traffico- nella; zona & locale, 1 parcheggl sono sufficisati. Sono inoltre
presenti i servizi di urbamzzazmne primaria e secondaria.

QUALITAE RATING INTERNC DAMGBILE:
tivello di piano: .y Cd e R

B

esposizione: Trespns w
Tuminositd: ' .
panoramiciti: .
impianti tecnici:
stato-di manvtehzione generale: e

servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

. CONSISTENZA:

Criterio di - misurazioné consistenza reale: Superficie Esternn Lorda (SEL) - " Codire delle
Valmazmm Immab:han

Cnteﬂo di caIcoIo consmtenza commemlalc D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

ey

desérizione . cu_nsisfx_mza. . mdlce _ t‘.’nmmérma!e

techico incatitato: ANGELO MODICA
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@

e ; E appartamemu 13,00 X 100 % = 73,00 1

E Totile: 73,00 ‘ 73,00 5
s —_— i H

VALUTAZIONE:
DEFINIZIONE
Procedimento di stima: altro (vedi paragrafo sviluppe vaiuiaziens). |
DSSERVAZIONI DEL MERECATO l'i\fﬂ.‘vib_Bﬂ..IARE:
COMPARATIVO 1 : s
Tipo fonte: atto di compravendita
Superfici prineipali e secondakie: 73
Superfict accessdrie: '
Prezzo/Prezzo richiesto: g5. 000 00 parl a l 164 38 Eum/mq
COMPARATIVO 2 _
Tipo fotte: osservatotio inmobiliare ' ¥
Superfici principali‘e secondarie; 73
Supierfici accessorie: : .
Prezzo/Prezzo richiesto: 90.000,00 pari a 1.232,88 Eiro/mg
CATEOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore a corpe: ; 87.500,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mereato (1000/1000 di picna proptieta): €.87.500,00

Valore di meieato (calcolato in quota & diritto al netto degli agglustament!): €. 87.500,00
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Per la ‘misura delld consistenza del beiie &, stato adatiate il criterio di misurazione definito dal
DPR n138/98, in base al quale I'unitd di comsistenza commerciale degh inimobili wbani a
.destiriazione -ordinaria & il metro gquadio di superﬁcte catastals, con computamone per intero dei muri
- Intem¥ od esterni fitio ad uno spessoré massimo di 50 cm, dei muri in comuitione nella misura del
- 50%; délla superﬁcle dei balconi e ‘dei terrazzi:nella m1su:a “del 30% ¢ della superficie della corte
‘esclusiva nella misuia del 10%.
- 8i & fatto riférimento aitche a:
# Codicé della Valutazioni Immobiliari (Tecnaborsa)
* Direttiva 214/2017/UF
Co# Quatazmm Immobiliati

" Lg fonti di informazione consultate sono; catagto di Messina, ufficio del registro di Sant'Agata di
Mlhtello, conservataria dei regtsl;n immeobiliari ¢ Messina, ufficio tecnico di Santo Stefano di
' Camastra,, agmmc‘ chcail osservatori del imereato immobiliare Banca Dati Agenzia Entrate

D

_D[CHIARAZIO_NE DI CQNFORMV{A AGLI STANDARD INTERNAZIONALE BI VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti preseritata fiel résenté rapporto di valutazione & corretta al mealio delle

i.ecmco inicaricata: ANGELO MODICA
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_ Espropriazioni immobiliari N. 148/2017
promossa da: Banea per-do Sviluppe della Cooperaziene di Credito SpA X

conoscenze del valutatore;

e le gualisi & le conclusioni sono limitate unicamente dalle” assunzioni e dalle condizioni
¢ventualmente riportate in perizia; ~

o il valutators non ha aloui in_té_ressc{nell’irﬁmqbﬂe_ o nel diritlo in questione;

o ilvalutatore ha agito in‘accordo con gl standard elici'e profassionali;

& il vilutatore & in possesso dei- requisiti - formativi previsti per lo svolgimenio della
professione; - R *

o il valotatore possiede I'esperienza ¢ la competenza tigiarde il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'imiriobile ¢ la categoria dell'immobite da valutare;

.

VALORE DI MERCATO (OMV);

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL

i des;;i'i;iin}le . -consiatenza - : c'nné._a_mcessrl " . valore lut_em: valoye diritto §
A appartamento 73,00 0,00 '87.500,00 © 7 §7.500,60 ;
' ; S7.500,00€ © 8$7.500,00€ |
- A " it
K
Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap.8): - o €.500,60
Valore di Mercato dellimmobile nello stato-di 'f‘aﬁc_s & di diritto inzcui_ si trova: €. 87.000,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):
Rjﬁﬁziqn_e del-valore del F5% per-di_ft’e_i‘enza tra Oneri':tribt_ata-ri subase calasiale €,13.050,80
& reale & per assenza di-gardnzia per vizi e per tiniborso: forfefario di eventuali
spese condominiali. insolue el b_iennio antériore alla vendita e per
limmediatezza della vendiia giindiziaria:
' Oner notarili & provvigioni mediator] carico dell'scquirente; €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscrizioni a carico dell'acquisente: €.0,00
Valore di vendifa pindiziaria déll'immobile -4l neito delle decurtazioni nello €. 73.930,00

stato di fatio e di diritto in cud si rova:

" data 13/06/2020

il tesnico incaricato
ANGELQ MODICA

- fectiico-ncariéaty: ANGELOMODIGA
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